DOMUR

Héradosdoms Reykjaness, priojudaginn 25. november 2014, i mali nr. E-
512/2014:

Sjonarhdll - List ehf.
(Ingvi Hrafn Oskarsson hdl.)

gegn
Handverki og hraefni ehf.

(Audur Bjorg Jonsdottir hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms 16. oktober sl., er h6fdad med birtingu stefnu 1.
april 2014.

Stefnandi er Sjonarholl-List ehf., kt. 000000-0000, Dvergholti 15, Mosfellsbz.
Stefndi er Handverk og hraefni ehf., kt. 000000-0000, Smidjuvegi 4a, Kopavogi.

Domkrofur stefnanda eru paer ad vidurkenndur verdi eignarréttur stefnanda ad ollu
pvi rymi sem samkvaemt eignaskiptayfirlysingu, dagsettri 22. agast 2005, tilheyrir
eignarhluta merktum 01 0204, fastanimer 225-5640, 4 annarri haed hussins
Midhrauni 14 i Gardabe (landnumer 189164), alls 101 fermetri ad flatarmali.

[ 60ru lagi gerir stefnandi pa krofu ad stefndi verdi deemdur til pess ad fjarlegja 4
eigin kostnad millivegg sem stendur inni i eignarhluta stefnanda merktum 01 0204,
fastanimer 225-5640, & annarri haed htssins Midhrauni 14 ad vidlogdum
dagsektum ad fjarhaed 50.000 kronur frd ddmsuppsogu. Til vara er pess krafist ad
domurinn vidurkenni skyldu stefnda til pess ad greida stefnanda pann kostnad sem
hlyst af pvi ad fjarleegja millivegginn.

[ pridja lagi ad stefndi verdi deemdur til ad koma upp millivegg 4 eigin kostnad &
peim stad sem eignaskiptayfirlysing, dags. 22. agust 2005, melir fyrir um ad hann
skuli standa, milli rymanna sem merkt eru 01 0204 og 01 0110 1 hisinu Midhrauni
14 i Gardabe, a0 viologdum dagsektum ad fjarhaed 50.000 kronur fra
domsuppsogu. Til vara er pess krafist ad domurinn vidurkenni skyldu stefnda til
pess ad greida stefnanda pann kostnad sem hlyst af pvi ad reisa millivegg sem
samramist pinglystri eignaskiptayfirlysingu, dagsettri 22. agust 2005, milli
rymanna sem merkt eru 01 0204 og 01 0110 { htisinu Midhrauni 14 i Gardabz.



[ 6llum tilvikum krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu ar hendi stefnda ad
mati domsins og med hlidsjon af malskostnadaryfirliti.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda. ba krefst hann malskostnadar ad
skadlausu ur hendi stefnanda ad mati domsins og ad teknu tilliti til
malskostnadaryfirlits.

II.

Stefnandi festi kaup 4 skrifstofuhtusnadi 4 annarri haed fasteignarinnar Midhrauni
14, Gardabe (fastanumer 225-5640, merking 0204) hinn 12. desember 2013. Birt
steerd eignarinnar er 101 fermetri.

Fljotlega eftir ad stefnandi fékk fasteignina afthenta kvedst hann hafa ordid pess
askynja ad sterd hennar samsvaradi ekki birtri steerd hennar samkvemt opinberum
skrdm og pinglystum teikningum. Stefnanda hafi ordid 1jost ad buid vaeri ad koma
upp millivegg milli eignar stefnanda og eignar sem ber fastanumerid 228-3445,
merking 01-0110, sem ekki samrymist eignaskiptayfirlysingu. Kvedur stefnandi
flatarmal fasteignar sinnar verulega skert af pessum sokum, eda um u.p.b. 40
fermetra.

A teikningu 4 dskj. 4, sem einnig sé hluti af eignaskiptayfirlysingu, sé niverandi
stadsetning veggjarins gulmerkt. Feitletrud svort lina & teikningunni, sem sé
samsida fyrrgreindri linu, syni hvar veggurinn eigi ad vera samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu. Stefndi sé eigandi hinnar adliggjandi eignar 4 2. hao
Miodhrauns 14 og hafi nanari eftirgrennslan leitt i 1j6s ad stefndi hafi komid upp
framangreindum vegg an pess ad afla sér vidhlitandi sampykkis videigandi adila.

Stefnandi kvedst hafa, 4samt fyrri eiganda skrifstofuhtisnadisins, sem merkt sé
204, Fjarvara ehf., komid a framfaeri athugasemdum vegna pessa vid stefnda. Par 4
medal hafi stefnandi beint skriflegri dskorun til stefnda um ad koma mérkum
eignarhlutanna tveggja i logmeett horf.

Pba hafi stefndi markadssett eignarhluta i sinni eigu midad vid hina 6logmatu
afmorkun eignarhlutanna sem leidi af stadsetningu umraedds milliveggjar. 1
auglysingu fasteignasolunnar Eignatorgs, dags. 6. januar sl., segi:

,» 11l s6lu atvinnuhtisnadi vid Midhraun 14. Eignin skiptist 1 efri og nedri hao.
Nedri hedin er 75 fm med salernisadstodu og innkeyrsludyrum. Efri haedin sem
adur var bara loft var steekkud og gluggar settir i, er nil einnig 75fm og hefur verid
innréttud sem ibudarhusnadi/skrifstofuhusnadi. Ath. ad skrad sterd pessarar eignar
er 107, fm.“

b4 kemur fram 4 s6luyfirliti ad raunveruleg staerd sé 150 fermetrar. Med 60rum
ordum pa markadssetji stefndi eign sina eins og peir fermetrar, sem tilheyra
eignarhluta stefnanda samkvamt pinglystri eignaskiptayfirlysingu, tilheyri
eignarhluta stefnda.



Af framangreindum asteedum og par sem stefndi hafi virt dskoranir stefnanda ad
vettugi, telji stefnandi 6hjakvamilegt a0 hofoa mal petta.

Stefndi kvedur ranglega farid med stadreyndir i malavaxtalysingu i stefnu.
Fasteignin ad Midhrauni 14 i Gardaba, sem s¢ alls 34 eignarhlutar, hafi verid keypt
af Agisaudi ehf., kt. 4806043340, 4 medan fasteignin var i byggingu og hafi hin
veri0 1 eigu pess félags pegar veggir hafi verio settir upp og eignaskiptayfirlysing
gerd. Til ad fa fokheldisvottord & fasteignina hafi Egisaudur ehf. ordid ad gera
eignaskiptayfirlysingu fyrir fasteignina, sem félagio hafi og gert, sbr. 4durgreinda
eignaskiptayfirlysingu, sbr. og 3. mgr. 16. gr. laga um fjéleignarhds nr. 26/1994.
Néanast 4 sama tima og eignaskiptayfirlysingin hafi verid gerd og eftir ad hun la
fyrir hafi fasteignin tekid miklum breytingum i aframhaldandi
byggingarframkvaemdum fra pvi sem segi i eignaskiptasamningi, p.e. bil hafi verid
felld nidur, steekkud eda sameinud og pa hafi ekki lengur verid gert rad fyrir
endasvOlum svo demi sé tekid.

b4 hafi pad verid félagid Agisaudur ehf. sem sett hafi upp pann millivegg sem
stefnandi krefjist nidurrifs 4, er hann byggdi eignina, en ekki stefndi. Veggurinn
hafi pannig &vallt verid & nuverandi stad. Agisaudur ehf. hafi selt pa eignarhluta
sem um redi i mali pessu, p.e. pa eignarhluta sem séu nu i eigu malsadila, asamt
O0drum eignarhlutum, til félagsins Skorradals ehf., sem sidan hafi selt pa Bilakoti
ehf. bad félag hafi sidan hafi selt eignarhlutana félaginu GGH eignum ehf. sem
sidan hafi selt stefnda pa. I 6llum pessum kaupum hafi verid gert rad fyrir ad
milliveggurinn veeri 4 peim stad, sem hann standi nu. Sama sé ad segja um
millivegg milli eignarhluta 205 og 112, p.e. hann hafi verid reistur 4 sama stad og
s& milliveggur sem um sé deilt i mali pessu pratt fyrir eignaskiptayfirlysingu fra
2005. Med milliveggjunum séu efri og nedri had jafnstorar, auk pess sem 3040
fermetra svefnloft sé i eignarhluta stefnanda, sem ekki sé gert rad fyrir i
eignaskiptasamningi eda 60rum gégnum. Fasteignin sé€ enn skrad i byggingu, p.e. a
byggingarstigi 6, en frd upphafi hafi stadid til ad svefnloftid yrdi inni i nyrri
eignaskiptayfirlysingu sem sampykkt rymi. Pess beri ad geta ad ekki hefoi verid
unnt ad hafa umratt svefnrymi i eignarhluta 204 ef umdeildur veggur veri 4 peim
stad, sem midad hafi verid vid i eignaskiptayfirlysingu, enda héngi svefnloftio pa i
lausu lofti.

Eignaskiptayfirlysing fra 2005 sé pannig ekki rétt og hafi ekki verid rétt fra
haustinu 2005 pegar fasteignin var i byggingu. Til hafi stadid ad gera nyjan
eignaskiptasamning, en ekki ordid af pvi, m.a. vegna fjarskorts. ba hafi ekki veriod
talin knyjandi porf & pvi par sem engin agreiningur hafi verid um eignarhlutana eda
sterd peirra 4 medal eigenda fasteignarinnar, ad stefnanda, hinum nyja eiganda,
undanskildum.

Islandsbanki hf. hafi keypt eignarhluta 109 og 204 4 uppbodi i mars 2012.
Fyrirsvarsmadur stefnda hafi verid vidstaddur uppbodid og skyrt 6llum
vidstoddum, sérstaklega adspurdur, frd pvi hvernig staerd efri hedar vari hattad.
Eftir naudungars6luna hafi fyrirsvarsmadur stefnda fengid simtal par sem hann hafi
verid spurdur sérstaklega Gt i misreemi & fermetrafjolda samkvemt
eignaskiptayfirlysingu og samkvamt malingum & ryminu. {slandsbanki hf. hafi selt
Fjarvara ehf. eignina 18. mai 2012, en Fjarvari ehf. hafi sidan selt stefnanda
eignarhlutann i desember 2013. Starfsmadur Fjarvara hafi einnig haft samband vi0d



fyrirsvarsmann stefnda og dskad eftir ad hitta fyrirsvarsmanninn i fasteigninni til ad
skoda hana. Seljanda hafi pannig verid vel kunnugt um staerd hiisnadisins og pad
O6samrami sem vaeri 4 raunsterd og sterd samkvamt eignaskiptasamningi.
Kaupsamningur adila liggi ekki fyrir heldur einungis afsal, en par komi ekkert fram
um fermetrafjolda hinnar seldu eignar. Eftir pvi sem stefndi best viti hafi stefnanda,
likt og fyrri eigendum, verid fullkunnugt um sterd husnadisins er hann keypti
eignarhlutann.

Ekki sé rétt ad stefndi markadssetji husnaedi sitt midad vid 0logmaeta afmorkum.
Bendir stefndi 4 ad auglysing 4 dskj. nr. 6, sem visad sé til i pessu sambandi, fjalli
ekki um eignarhluta 110, heldur um annan eignarhluta i fasteigninni.

Jonas Agust Agtstsson, fyrirsvarsmadur stefnanda, og Gunnar Orn Haraldsson,
fyrirsvarsmadur stefnda, komu fyrir ddminn og gafu adilaskyrslu. b4 komu fyrir
dominn sem vitni Porhallur Biering Gudjonsson, Sigurdur Haukur Gestsson og
Garoar Vilhjalmsson.

I11.
Malsastedur stefhanda ad pvi er vardar fyrstu adalkrofu.

Eins og adur greini kvedst stefnandi hafa komist ad raun um ad milliveggur sa, sem
adskilur fasteign hans, p.e. rymi 204, og rymi stefnda merkt 110 sé stadsettur langt
inni i séreignarhluta stefnanda.

Stefnandi kvedst hafa matt treysta pvi ad pinglyst gogn geefu til kynna rétta staerd
og 1ogun fasteignarinnar sem hann hafi fest kaup 4 i desember 2013. begar
stefnanda hafi ordid ljost ad stadsetning milliveggjarins skerti umraett rymi i
fasteign hans umtalsvert hafi hann pegar gert krofu um urbeetur af halfu eiganda
adliggjandi eignar, sem sé stefndi i mali pessu. Samkvamt upplysingum fra stefnda
hafi hann sjalfur komid upp veggnum an pess ad logformlegt sampykki laegi fyrir
breytingum 4 morkum eignarhlutanna.

Stefnandi kvedur rétt ad hafa i huga ad samkvemt 16gum um fjéleignarhts nr.
26/1994 purfi ad standa formlega ad breytingum & eignarhlutum. Samkvamt 23.
grein laganna taki breyting & séreignarhluta ekki gildi fyrr en einfaldur meirihluti
eigenda hafi sampykkt breytinguna og skuli pa pinglysa breytingunni.

b4 hafi rymi 204 verid had vedbondum allt par til Islandsbanki hf. leysti eignina til
sin & naudungaruppbodi, sbr. naudungarsdluafsal, dags. 11. april 2012. Sampykki
vedhafa fyrir breytingunni hafi ekki legid fyrir.

Samkvemt framangreindu sé pvi 1jost ad stefnandi matti treysta pvi ad hann
00ladist eignarréttindi 1 samrami vid pinglysta eignaskiptayfirlysingu. b4 stydjist
einhlida 4kvordun stefnda, um ad reisa millivegg 4 6drum stad en
eignaskiptayfirlysing geri rad fyrir, ekki vid 16gmaeta heimild og geti ekki skert
pinglystan eignarrétt stefnanda.

Malséstaedur ad pvi er vardar adra adalkrofu og varakrofu.



Stefnandi kvedur adra adalkrofu stydjast vid somu forsendur og adalkrafa
stefnanda, p.e. ad stefnandi njoti eignarréttar yfir rymi 204 eins og rymid s¢
skilgreint 1 pinglystri eignaskiptayfirlysingu. Kvedst stefnandi visa til
framangreindra roksemda par ad lutandi.

bé sé onnur adalkrafa stefnanda sett fram med visan til pess ad stefndi beri abyrgd a4
peim 6logmaeta millivegg sem nu skilji ad rymi 204, sem sé i eigu stefnanda, og
rymi 110, sem sé 1 eigu stefnda. Stefnda beri skylda til pess ad aflétta hinu
6logmaeta astandi og fjarleegja hinn 6logmeta millivegg. Stefnandi kvedst byggja a
pvi ad einhlida akvordun stefnda um ad reisa millivegginn 4 niverandi stad hafi
falid 1 sér 6logmaeta skerdingu 4 eignarréttindum sem nu tilheyri stefnanda.

Stefnandi kvedur krofu pessa byggjast 4 peirri domhelgudu reglu ad sa sem hafi
6heimil afnot af fasteign annars manns eda geri 4 henni 6logmatar breytingar skuli
aflétta hinu 616gmaeta astandi og koma a4 16gmeetri skipan.

Fallist domurinn ekki 4 adra domkrofu stefnanda sé pess til vara krafist ad
démurinn vidurkenni skyldu stefnda til pess ad bata stefnanda pann kostnad sem
hljotist af pvi ad fjarleegja millivegginn. Sé visad til framangreindra malsastaedna,
en einhlida og 6logmet akvordun stefnda um ad reisa vegginn hafi leitt af sér
skadabotaskylt tjon fyrir stefnanda. Nidurrif veggjarins s¢ forsenda fyrir pvi ad
stefnandi geti notid eignarréttinda sinna og s kostnadur, sem af framkvemdunum
hljotist, falli & stefnanda ef stefndi fjarlegir ekki vegginn.

Malsastedur ad pvi er vardar pridju adalkrofu og varakrofu.

Stefnandi kvedur pridju adalkrofu sina stydjast vid somu forsendur og fyrsta
adalkrafan, p.e. ad stefnandi njoti eignarréttar yfir rymi 204 eins og rymid sé
skilgreint i pinglystri eignaskiptayfirlysingu. S¢é visad til 4durgreindra roksemda par
ad latandi 1 umfjollun um fyrstu adalkréfu stefnanda.

bé sé pridja adalkrafa stefnanda sett fram med tilvisan til pess ad stefndi beri
abyrgd a peim 6logmeeta millivegg sem nu skilji ad rymi 204, sem sé 1 eigu
stefnanda, og rymi 110, sem sé i eigu stefnda. Stefnda beri skylda til pess ad aflétta
hinu 616gmata astandi og fjarleegja hinn 6l6gmaeta millivegg og koma upp nyjum i
samrami vid pinglysta eignaskiptayfirlysingu. Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad
einhlida akvordun stefnda um ad reisa millivegginn 4 naverandi stad hafi falid 1 sér
6logmaeta skerdingu 4 eignarréttindum sem nt tilheyri stefnanda. Stefnda beri
skylda til pess a0 baeta Gr hinu 6l6gmata astandi og koma 4 l6gmaetri skipan med
pvi ad reisa nyjan vegg par sem pinglyst eignaskiptayfirlysing meeli fyrir um ad
veggurinn skuli standa.

Stefnandi kvedur pessa krofu byggjast 4 peirri domhelgudu reglu ad sa sem hafi
6heimil afnot af fasteign annars manns eda geri 4 henni 616gmatar breytingar skuli
aflétta hinu 616gmeeta astandi og koma & 16gmaetri skipan.

Fallist domurinn ekki 4 pridju adalkréfu stefnanda sé pess krafist til vara ad
domurinn vidurkenni skyldu stefnda til pess ad bata stefnanda pann kostnad sem
hljotist af pvi ad reisa nyjan millivegg. S¢é visad til framangreindra malsastaedna, en
einhlida og 6logmeet akvordun stefnda um ad reisa vegginn hafi leitt af sér



skadabotaskylt tjon fyrir stefnanda, sem leggja purfi i kostnad til pess ad fjarlegja
vegginn og reisa nyjan. Nidurrif veggjarins og bygging nys sé¢ forsenda pess ad
stefnandi getid notid eignarréttinda sinna.

Hvad vardar lagardk visar stefnandi til laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus, einkum
23. gr. laganna. P4 visar stefnandi til meginreglna eignarréttar um réttindi
fasteignareiganda og réttarurradi i tilefni af 616gmaetri hagnytingu fasteignar. Um
botaskyldu samkvamt varakrofum er af halfu stefnanda einnig visad til
sakarreglunnar og almennra meginreglna skadabotaréttarins. ba visar stefnandi til
pinglysingalaga nr. 39/1978. Stefnandi kvedur krofu um dagsektir byggjast 4 4.
mgr. 114. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. b4 kvedur hann kréfu um
malskostnad stydjast vid akvaedi 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

IV.
Malsastedur stefnda ad pvi er vardar fyrstu adalkrofu stefnanda.

Stefndi kvedur ad svo virdist sem stefnandi byggi 4 pvi ad sterd eignarhluta 110
samkvaemt eignaskiptayfirlysingu fra arinu 2005 gangi framar raunverulegri staerd
eignarhluta hans. A pad sé ekki unnt ad fallast.

Logum samkvemt eigi eignaskiptayfirlysing ad syna hlutfallstolur eignarhluta og
endurspegla rétta skiptingu fasteignarinnar og eigi pannig ad vera réttur eda
edlilegur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna. Sérhver eigandi, sem telji
hlutfallstolur rangar eda eignarhlutfollin 1 husinu 6edlileg eda 6sanngjorn, geti
krafist leidréttingar par 4, sbr. 3. mgr. 18. gr. laga um fjoleignarhas nr. 26/1994.
Hins vegar geti eigandi ekki krafist pess a0 fasteign sé breytt til samramis vid
(ranga) eignaskiptayfirlysingu.

Stefndi heldur pvi fram a0 umraddur milliveggur hafi verid settur upp par sem
hann standi ni med samkomulagi allra eigenda 34 eignarhluta fasteignarinnar. Fra
peim tima hafi eignarhlutar adila, 110 og 204, margsinnis gengid kaupum og s6lum,
en { peim vidskiptum hafi avallt verid midad vio raunverulega sterd peirra en ekki
steerd samkvamt eignaskiptasamningi. Stefnandi gangi inn i réttarstodu fyrri
eigenda hvad petta vardi en steerd eignarhluta 204 staekki ekki vid pad eitt ad nyr
adili eignist eignarhlutann. bannig geti stefnandi ekki 6dlast rikari rétt en seljandi
hans hafi 4tt, en sa hafi keypt eignina i pvi 4standi sem hiin sé og hafi verid i &4
naudungaruppbodi.

[ 23. gr. fjleignarhtisalaganna sé fjallad um eignatilfaerslu innan hissins, en par
segi ad eignatilfaersla 4 hlutum séreignar innan hussins sé had sampykki einfalds
meirihluta eigenda. { pvi tilviki sem hér um radi hafi eignatilfzrslan, p.e. fra pvi
sem segi i eignaskiptasamningi, verio gerd af Agisaudi ehf., sem snemma hafi
teki0 vid byggingu fasteignarinnar, en félagid hafi verid eigandi allra
eignarhlutanna. Pannig sé augljost ad tilferslan hafi verid gerd med sampykki allra
eigenda, rétt eins og adrar breytingar sem gerdar hafi verid 4 fasteigninni i
byggingu. [ akvadinu sé einnig kvedid 4 um ad breyta skuli eignaskiptayfirlysingu
i framhaldinu og pa skuli pinglysa breytingunni. Pad sé¢ po6 ekki skilyrdi fyrir



eignatilfaerslunni.

Stefndi kvedur ad fyrrverandi eigandi Bilakots ehf. hafi tekid 1an hja Sparisj6oi
Hafnarfjardar, en sparisjodnum, sidar Byr og loks {slandsbanka, hafi verid vel
kunnugt um steerd efri haeedar eignarhluta 110 og staerd eignarhluta 204. I
kaupsamningi um eignarhluta 110 milli Bilakots ehf. og Skorradals ehf. komi enda
fram a0 seljandi eigi ad fullgera og klara millivegg 4 milli pess matshluta, p.e. 110,
og matshluta 112 og sja um ad lata breyta eignaskiptasamningi i samraemi vid
breytta Utferslu 4 millivegg 4 efri had 4 milli pessa matshluta og matshluta 204.
Vedhafi hafi pannig verid grandsamur um stadsetningu milliveggjarins. Auk pessa
hafi 61l 1an & eigninni verid tekin hja Sparisj6di Hafnarfjar0ar vegna tengsla
husbyggjandans vid stjorn sparisjodsins pannig ad starfsmenn sparisjodsins hafi
verid vel inni  malum sem vardad hafi fasteignina. b4 s¢ ekki annad ad sja en ad
eignin hafi verid vedsett eftir ad milliveggur var reistur, p.e. eftir ad naverandi
astand komst 4.

b4 sé ekki unnt ad lita fram hja pvi ad fasteignina hafi stefnandi keypt eftir skodun
a eigninni. Honum hafi pvi ekki getad dulist sterd efri hadar, enda segi i askorun 4
dskj. nr. 5. a0 stefnandi hafi ordid pess askynja eftir kaup ad sterd eignarinnar veeri
ekki 1 samreemi vid pinglysta eignaskiptayfirlysingu. Pad hafi pvi ekki verio fyrr en
eftir kaupin ad hann hafi farid ad ryna i eignaskiptayfirlysingu og séd ad
upphaflega hafi verid gert rad fyrir ad milliveggurinn veeri 4 6rum stad. Vid
kaupin hafi hann pvi ekki verid grandlaus um raunverulega sterd eignarinnar, en
hann geti ekki 60last meiri rétt en seljandi eda fyrri eigendur attu.

Stefnandi byggi malatilbunad sinn & pvi ad hann hafi matt treysta pvi ad pinglyst
gbgn gefu til kynna rétta steerd og 16gun fasteignarinnar. Stefndi bendir 4 ad hann
geti hins vegar hvorki 1atid undir hofud leggjast ad skoda eignina til ad ganga ur
skugga um a0 hun sé i samraemi vid eignaskiptayfirlysingu né gert sér vonir um ad
eignin s¢é staerri en hiin raunverulega sé af peirri astaedu einni ad
eignaskiptasamningur sé ekki réttur.

[ stefnu sé fullyrt ad sampykki vedhafa fyrir breytingunni hafi ekki legid fyrir en
pad sé einfaldlega ekki rétt. { pvi sambandi verdi ad hafa i huga ad {slandsbanki
hafi gengid inn 1 réttarstodu Sparisjodsins i Hafnarfirdi hvad pad vardi, en
starfsmonnum sparisjodsins hafi frd upphafi verid vel kunnugt um skipulag og
préoun fasteignarinnar ad Midhrauni 14. Komi petta skyrt fram i adurnefndum
kaupsamningi Bilakots ehf. og Skorradals ehf. sem sé grundvollur
vedsetningarinnar og vedhafi hafi kynnt sér.

Eins og 4dur greini hafi eignarhlutar adila gengid nokkrum sinnum kaupum og
s0lum og 1 peim kaupum hafi avallt verid midad vid ad eignarhluti 204 vaeri um 70
fm eins og raunin sé, auk 35-40 fm svefnlofts. Pad sjaist t.d. 4 kaupsamningum fra
oktober 2006 par sem Bilakot ehf. kaupi eignina af Skorradal ehf., en kaupverdid sé
nanast pad sama, p.e. annars vegar 24,6 milljonir krona og hins vegar 24,5 milljonir
krona, fyrir annars vegar bil merkt 110, sem sé efri og nedri had, og hins vegar
fyrir bil merkt 109, p.e. nedri hed, og 204, p.e. efri haed. Hefdi bil, sem hefur ad
geyma eignarhluta merkta 109 og 204, verid sterra en bil merkt 110 hefoi kaupverd
peirra ad sjalfsogou verid harra en kaupverd eignarhluta 110. Ekki liggi fyrir
upplysingar um pad verd sem stefnandi keypti fasteignina 4. Stefndi kvedst po
byggja malatilbinad sinn medal annars 4 pvi ad kaupverd eignarhluta 204



samrymist pvi ad stefnandi hafi keypt eignina eins og hun sé i dag, auk svefnlofts,
en alls ekki midad vid ad veggur hafi verid eins og gert hafi veriod rad fyrir 4
teikningu 4rid 2005. Hafi svo verid liggi 4byrgdin par um hja Islandsbanka hf. eda
Fjéarvara ehf., en fyrirsvarsmenn félaganna hafi verid grandsamir um raunverulega
steerd eignarinnar og ad eignaskiptayfirlysing vari rong.

Malsastaedur stefnda hvad vardar adra adalkréfu og varakrofu stefnanda.

Stefndi kvedur ekki rétt sem haldid sé fram i stefnu ad stefndi beri abyrgd 4 hinum
umdeilda vegg og beri pvi skylda til ad aflétta meintu 616gmeetu astandi. Ekki sé
rétt ad veggurinn hafi verid settur upp af honum samkvamt einhlida dkvoroun hans
heldur hafi byggingaradili fasteignarinnar reist vegginn 4 naverandi stad.

Hin démhelgada regla sem stefnandi visi til eigi pannig ekki vid hér, enda ekki um
Oheimil afnot ad reeda eda 6logmaetar breytingar. Pvert & moéti hafi breytingar fra
eignaskiptasamningi verid gerdar strax vid byggingu eignarinnar og af eiganda
heildareignarinnar. Stefndi kvedst motmeela hinni &tludu démhelgudu venju sem
stefnandi visi til.

Vardandi varakrofu stefnanda verdi ad lita til pess ad pad hafi ekkert frekar verid ad
beidni eiganda eignarhluta 204, sem veggurinn var settur upp 4 naverandi stad, en
eiganda eignarhluta 110. Naudsynlegt hafi verid ad setja vegginn upp til ad adskilja
rymin og pad hafi verid gert med sampykki eigenda beggja eignarhluta og hafi
veggurinn verid 4 peim sama stad fra hausti 2005.

Malsastedur stefnda ad pvi er vardar pridju adalkréfu og varakrofu stefnanda.

Stefndi kvedst ekki sja muninn 4 malsastaedum annarrar og pridju adalkrofu og pvi
s¢ visad til pegar framkominna malsastaedna stefnda ad pvi er vardi adra adalkrofu
og varakrofu.

Hvao lagardk vardar visar stefndi m.a. til laga um fjoleignarhus nr. 26/1994,
pinglysingalaga nr. 39/1978 og laga um fasteignakaup 40/2002. Hann kvedur
malskostnadarkrofu sina byggda & 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991 og skadleysisreglu.

V.

Oumdeilt er { malinu ad stadsetning milliveggjar milli séreigna malsadila i
fasteigninni ad Midhrauni 14, p.e. 4 milli eignarhluta stefnanda, sem merktur er 01
0204, og eignarhluta stefnda, sem merktur er 01 0110, samrymist ekki pinglystri
eignaskiptayfirlysingu. Med hlidsjon af eignaskiptayfirlysingunni og teikningum
sem fylgdu henni er milliveggurinn stadsettur inni i séreignarhluta stefnanda og er
flatarmal eignarhluta stefnanda af peim s6kum taeplega 40 fermetrum minna en
eignaskiptayfirlysingin og medfylgjandi teikningar gera rad fyrir.

Eins og fram hefur komid keypti stefnandi eignarhluta sinn i fasteigninni af
Fjarvara ehf. i desember 2013 og haf0i fasteignasalan Stakfell milligéngu um
sOluna. ba hefur komid fram ad Fjarvari ehf., sem er dotturfélag Islandsbanka hf.,



keypti eignarhlutann af bankanum i mai 2012, en bankinn hafdi eignast umraeddan
eignarhluta & naudungaruppbodi i mars sama ar. Pa hefur komid fram ad stefndi var
pinglystur eigandi 4durgreinds eignarhluta nr. 01 0204 pegar naudungarsalan for
fram.

[ malinu hafa verid 16gd fram s6lugégn fra fasteignasolunni Stakfelli vegna solu
Fjarvara ehf. 4 adurgreindum eignarhluta til stefnanda. A medal peirra er ad finna
eignaskiptayfirlysingu fasteignarinnar, sem dagsett er 22. agust 2005 og pinglyst
var 4 fasteignina 1. september sama 4r. Samkvemt yfirlysingunni er birt staerd
eignarhluta stefnanda 101 fermetri. { 6drum s6lugégnum, svo sem kauptilbodi,
soluyfirliti, yfirlysingu husfélags, fasteignamatsvottordi og vedbandayfirliti, er
ymist tiltekid ad eignarhlutinn sé 101 fermetri ad steerd eda visad til adurgreindrar
eignaskiptayfirlysingar. A medal s6lugagnanna er einnig afsal {slandsbanka hf. til
Fjéarvara ehf. vegna eignarhlutans par sem fram kemur ad hiisnedid sé¢ 101 fermetri
ad steerd. Hid sama kemur fram i afsali syslumanns til [slandsbanka hf. vegna
eignarhlutans. Pa hefur verid lagt fram 1 malinu yfirlit Gardabajar vegna alagora
gjalda 4 eignarhluta stefnanda og er par jafnframt midad vid ad eignarhlutinn sé
101 fermetri ad sterd.

Fram hefur komid i mélinu ad eignarhluti stefnanda er eitt rymi med
salernisadstodu og pykir 1jost ad erfitt getur verid ad atta sig 4 raunverulegri sterd
sliks opins rymis vid hefdbundna skodun.

Fyrirsvarsmadur stefnda, Gunnar Orn Haraldsson, hefur borid um pad ad honum
hafi verid um pad kunnugt a0 staerd eignarhluta 01 0204 veeri ekki i samrami vid
pinglysta eignaskiptayfirlysingu. Til hefdi stadid ad breyta eignaskiptasamningnum
i samreemi vid raunverulega stadsetningu milliveggjarins, en af ymsum éasteedum
hefoi ekkert ordid af pvi. Koma pessi 4form fram i kaupsamningi Skorradals ehf.
og Bilakots ehf. um eignarhluta 01 0110, sem nu er i eigu stefnda, en
fyrirsvarsmadur stefnda var einnig fyrirsvarsmadur Bilakots ehf. Bar
fyrirsvarsmadurinn um ad eignarhluti 01 0204, sem 4dur var i eigu stefnda, hefdi
sidan verid seldur & naudungaruppbodi.

Ekkert hefur komid fram i malinu sem stydur fullyrdingar adurgreinds
fyrirsvarsmanns stefnda um ad hann hafi 4 &durgreindu uppbodi upplyst 16gmann
fslandsbanka hf. um raunverulega stzerd eignarhlutans. Sémuleidis hefur ekkert
komid fram sem styOur fullyrdingar hans um ad hann hafi upplyst starfsmenn
fasteignasolunnar og Fjarvara ehf. um framangreint 4dur en eignarhlutinn var
seldur stefnanda.

Med visan til framangreinds og gagna malsins er ekkert fram komid i malinu sem
bendir til pess ad stefnanda hafa verid um pad kunnugt adur en hann festi kaup
eignarhlutanum ad stadsetning milliveggjarins 4 milli 4durgreindra eignarhluta veaeri
ekki 1 samremi vid pinglysta eignaskiptayfirlysingu.

Samkvamt 1. mgr. 23. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhts er eignayfirfaersla &
hlutum séreignar innan fj6leignarhuss til annarra eigenda had sampykki einfalds
meirihluta eigenda. { akvadinu er einnig kvedid 4 um ad pa skuli breyta
eignaskiptayfirlysingunni og pinglysa breytingunni. Eins og fram hefur komid var
adurgreindum aformum um breytingar a eignaskiptayfirlysingunni aldrei hrundio 1
framkvaemd. I kaupsamningi stefnda um eignarhluta 01 0204 er hins vegar visad til



hinnar pinglystu eignaskiptayfirlysingar, sem 14 fyrir vio kaupin. Matti stefnandi
pvi treysta pvi ad hann 60ladist eignarréttindi i samraemi vid pinglysta
eignaskiptayfirlysingu.

Med visan til framangreinds er fallist 4 vidurkenningarkrofu stefnanda um ad
eignarréttur hans nai til alls pess rymis sem samkvamt a0urgreindri
eignaskiptayfirlysingu tilheyrir eignarhluta merktum 01 0204, allt eins og nanar
greinir 1 domsordi.

Stefndi hefur vidurkennt ad umreddur milliveggur sé ekki rétt stadsettur midad vid
pinglysta eignaskiptayfirlysingu og ad honum hafi fra upphafi verid um pad
kunnugt. Ber pvi ad skylda stefnda til ad fjarlegja umreeddan millivegg og koma
upp millivegg 4 peim stad sem adurgreind eignaskiptayfirlysing meelir fyrir um ad
hann skuli standa milli rymanna, hvort tveggja 4 eigin kostnad og ad vidlogdum
dagsektum, allt eins og nanar greinir i domsordi.

Med hlidsjon af malsurslitum er stefnda gert ad greida stefnanda 690.000 krénur i
malskostnad.

Ragnheidur Bragadoéttir héradsddémari kvedur upp dominn. Vid uppkvadningu
domsins var gett dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsoro:

Vidurkenndur er eignarréttur stefnanda, Sjonarhols-Listar ehf., ad 61lu pvi rymi,
sem samkvamt eignaskiptayfirlysingu, dagsettri 22. agtst 2005, tilheyrir
eignarhluta merktum 01 0204, fastanimer 225-5640, & annarri ha0 fasteignarinnar
ad Midhrauni 14 1 Gardaba, alls 101 fermetri ad flatarmali.

Stefnda, Handverki og hraefni ehf., er skylt ad fjarlegja 4 eigin kostnad millivegg
sem stendur inni i 4durgreindum eignarhluta stefnanda i fasteigninni ad Midhrauni
14 i Gardabz innan atta vikna fra birtingu domsins ad telja ad vidlogoum
dagsektum ad fjarhad 50.000 kronur.

Stefndi komi upp millivegg 4 eigin kostnad 4 peim stad sem eignaskiptayfirlysing,
dags. 22. aglist 2005, melir fyrir um ad hann skuli standa, milli rymanna sem merkt
eru 01 0204 og 01 0110 i adurgreindri fasteign, innan atta vikna fra birtingu
démsins ad telja ad vidlogdum dagsektum ad fjarhad 50.000 kronur.

Stefndi greidi stefnanda 690.000 kronur 1 malskostnad.

Ragnheidur Bragadottir

Rétt endurrit stadfestir,



i Héradsdomi Reykjaness, 25.11.2014.



