URSKURDUR

Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 16. juli 2014 i mali nr. E-323/2014:

Bjorg Jiiliana Arnadéttir og
Kristjan Olafsson

(Atli Mar Ingdlfsson hdl.)

gegn
Hafdisi Ingu Gisladottur

(Gudjon Olafur Jénsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 18. juni sl., hofoudu stefnendur, Bjérg Juliana
Arnadottir og Kristjan Olafsson, badi til heimilis ad Frjdakri 4, Gardabe, hinn 4.
mars 2014, gegn stefndu, Hafdisi Ingu Gisladottur, Asparhvarfi 6, Képavogi.

Domkrofur stefnenda eru paer ad stefnda verdi demd til ad greida stefnendum
malskostnad. Pa krefjast stefnendur pess jafnframt ad fravisunarkrofu stefndu verdi
hafnad.

Stefnda krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra domi. Til vara krefst stefnda
syknu af 6llum kréfum stefnenda, en til vara ad krofur peirra verdi leekkadar
verulega. I 6llum tilvikum krefst stefnda malskostnadar ur hendi stefnenda.

I

Mal petta er til komid vegna kaupa stefnenda a fasteigninni Frjoakri 4 1 Gardaba af
stefndu. Samkvamt kaupsamningi adila fra 27. mars 2013 var kaupverd
eignarinnar 99.500.000 kronur.

Stefndu greiddu ekki lokagreidslu samkvaemt kaupsamningnum, ad fjarhed
1.000.000 kréna, 4 umsdmdum degi, p.e. hinn 10. juni 2013. Héldu stefnendur
greidslunni eftir med visan til pess ad toluvert skorti 4 ad hin keypta fasteign
uppfyllti askilda kosti. Pratt fyrir ad stefnda veeri pvi ekki sammala for svo ad hin
gaf ut afsal til handa stefnendum fyrir fasteigninni. Afsalid liggur frammi i malinu
og er pad dagsett 3. februar 2014.



Svo sem fyrr var rakid h6foudu stefnendur mal petta 4. mars 2014. Upphaflegar
domkrofur stefnenda i malinu voru peer, auk adurgreindrar krofu um malskostnad,
ad vidurkennd yrdi krafa stefnenda um afslatt r hendi stefndu af kaupverdi
fasteignarinnar ad Frjoakri 4 i Gardaba, samkvaemt kaupsamningi dagsettum 27.
mars 2013, ad fjarhaeo 1.000.000 krona, og jafnframt ad vidurkenndur yrdi réttur
stefnenda til ad skuldajatna 6greiddum eftirstddvum kaupverds eignarinnar ad
somu fjarhaed vid afslattinn. Enn fremur krofoust stefnendur pess ad stefnda yrdi
demd til utgafu afsals fyrir eigninni ad vidlogdum dagsektum, svo sem ndnar er
rakid i stefnu.

Vid pingfestingu malsins 12. mars sl. 16gdu stefnendur fram bokun pess efnis ad
peir féllu fra krofum sinum 4 hendur stefndu i malinu, ad malskostnadarkrofu
undanskilinni. Um efni bokunar stefnenda visast ad 60ru leyti til II. kafla domsins.

Stefnda lagdi fram greinargerd i malinu 1 pinghaldi 23. april 2014 par sem fram
koma medal annars adurtaldar domkrofur hennar. Malid var nest tekio fyrir 16. mai
sl., en 1 pvi pinghaldi var 6flun skriflegra gagna lyst lokid og timi adalmedferdar
akvedinn, sbr. medal annars 2. malslid 2. mgr. 100. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Adalmedferd i mélinu for sidan fram 18. jini sl. Voru skyrslutokur
engar vid adalmedferdina og var malid déomtekid ad loknum munnlegum
malflutningi.

II

Stefnendur segja fravisunarkrofu stefndu haldlausa. P4 eigi dkvaedi 18. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala ekki vid i malinu, enda sé hér ekki um o6skipt
réttindi ad reda.

Stefnendur benda 4 ad stefna i malinu hafi samkvaemt framl6gdu birtingarvottordi
verid loglega birt stefndu pridjudaginn 4. mars 2014. Daginn eftir birtingu
stefnunnar hafi abyrgdarbréf veriod postlagt af stefndu til logmanns stefnenda, sem
honum hafi borist degi sidar. Abyrgdarbréfid hafi innihaldid undirritad afsal fra
stefndu til stefnenda, en petta sama afsal hefdi stefndu verid sent nokkru adur, eda
hinn 4. febraar 2014, med askorun um ad stefnda ritadi undir afsalid og sendi pad
stefnendum, einmitt i peim tilgangi ad ekki kaemi til hofdunar pessa domsmals.
Taka stefnendur sérstaklega fram ad peir hafi verid 1 peirri stodu ad fa ekki afsal fra
stefndu og pa hafi pvi skort eignarheimild fyrir hinni keyptu fasteign, Frjoakri 4 i
Gardaba. Af peim sokum hafi h6foun mals pessa verid naudsynleg.

bar sem stefnda hafi, degi eftir h6foun malsins, gefio ut afsal fyrir fasteigninni og
htn pannig ordid vid 6llum krofum stefnenda 1 stetnu, 60rum en krofu peirra um
malskostnad, hefdu stefnendur vid pingfestingu malsins, sbr. framlagda bokun,
fallid fra 6llum kr6fum i malinu, ad malskostnadarkréfunni undanskilinni, en i
nidurlagi bokunar stefnenda i pinghaldi 12. mars sl. segir svo um
malskostnadarkrofuna: ,,Er gerd krafa um greidslu malskostnadar ur hendi stefndu i
samrami vid reikning l6gmanns stefnenda, dags. 21.03, p.e. kr. 581.256,- m.vsk.
Auk greidslu 4 pingfestingargjaldi kr. 30.000,- og vinnu lI6gmanns fra utgafu
reiknings alls 3 timar kr. 71.158 m. vsk. Alls kr. 682.414,- m. vsk.*



Stefnendur benda 4 ad par sem stefnda hafi ekki ordid vid kréfum peirra fyrr en
eftir birtingu stefnu hafi peir ordid fyrir malskostnadi sem stefndu, er fallist hafi a
réttmeeti malsastaedna stefnenda med ath6fnum sinum, beri ad bata peim. Var af
halfu stefnenda i munnlegum malflutningi i pessu sambandi visad til 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala par sem stefnda hefdi i raun tapad malinu.

Vid akvordun malskostnadar segja stefnendur enn fremur mega hafa hlidsjon af hau
kaupverdi fasteignarinnar, er numid hafi 99.500.000 kronum, sem og pess hversu
itarlega greinargerd stefnda hafi sé€d astaedu til ad leggja fram i malinu pratt fyrir ad
hafa med athdfnum sinum fallist & allar adrar krofur stefnenda i mélinu en
malskostnadarkrofuna.

Til studnings krofum sinum visa stefnendur sérstaklega til 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, sem og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

III

Stefnda kvedur adalkrofu sina um fravisun i fyrsta lagi byggjast & pvi ad
malskostnadarkrafan beinist in solidum ad stefndu og fasteignasélunni Stakfelli
ehf. Ekki verdi annad radid af framlogdum reikningi l6gmannsstofu peirrar sem
unnid hafi fyrir stefnendur en hann sé medal annars til kominn vegna vinnu
16gmanns vegna &tladrar saknaemrar hattsemi Stakfells ehf. Samkvamt 1. mgr. 18.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala eigi peir sem beri 6skipta skyldu
oskipta adild ad domsmali. Sé peim ekki 6llum gefinn kostur 4 ad svara til saka i
domsmali skuli visa malinu frd domi, sbr. 2. mgr. 18. gr. Ad pessu geetu s¢
6hjakvaemilegt annad en fallast 4 adalkrofu stefndu um fravisun malsins.

[ 68ru lagi visar stefnda til pess ad stefnendur hafi med framlagdri bokun vid
pingfestingu mélsins fallid fra 6llum efnislegum kréfum sinum 4 hendur stefndu.
Peir hafi pvi ekki lengur 16gvarda hagsmuni af malsdkn sinni 4 hendur stefndu, sbr.
25. gr. laga nr. 91/1991, og hafi pad raunar legiod fyrir vid pingfestingu malsins.
Einnig af peim sokum verdi ad visa malinu fra domi.

[ pridja lagi visar stefnda, fravisunarkrofu sinni til studnings, til pess ad skv. a-1id 1.
mgr., sbr. 3. mgr., 105. gr. laga nr. 91/991 skuli mal fellt nidur med bokun 1 pingbok
ef stefndi hafi innt af hendi skyldu pa sem hann s¢é krafinn um i malinu. bratt fyrir
ad stefnendum hafi verid 1j6st ad peir hefou ekki 16gvarda hagsmuni af malsokn
sinni hafi peir kosid ad pingfesta malid i pvi skyni ad na fram skadabotakrofu
vegna logfredikostnadar sem peir telji stefndu eiga ad greida in solidum med
fasteignasolunni Stakfelli ehf. Su krafa sé nu sett fram sem malskostnadarkrafa pott
stefnendur hafi fallio fré efnislegum kréfum i malinu. Hafi pingfesting malsins
verid ad ofyrirsynju og verdi stefnendur ad bera alla dbyrgd 4 pessum malatilbiinadi
sinum. Ekki verdi leyst Gr skadabotakrofu stefnenda & hendur stefndu og
fyrrefndri fasteignas6lu med malskostnadarkrofu, allra sist & hendur stefndu einni.

b4 hafi stefnendur ekki 6skad eftir nidurfellingu malsins og urskurdi um
malskostnad, sbr. c-1id 1. mgr. 105. gr. laga nr. 91/1991, og verdi ekki annad radid
af malatilbinadi stefnenda en peir krefjist sjalfsteeds doms um malskostnad. bad
gangi ekki upp samkvemt framansdgdu. Verdi einnig af pessum sokum ad fallast &
krofu stefndu um fravisun.



Til studnings kréfu sinni um syknu visar stefnda til pess ad krafa stefnenda um
afslatt af kaupver0i fasteignarinnar ad Frjoakri 4 i Gardaba hafi verid 6logmaet og
oréttmaet. Er 1 greinargerd stefndu gerd nanari grein fyrir malatilbunadi hennar ad
pessu leyti.

b4 visar stefnda jafnframt til pess ad stefnendur hafi ekki att rétt til utgafu afsals
fyrr en peir hofou innt af hendi lokagreidslu kaupverds samkvaemt kaupsamningi
adila. Krafa um utgafu afsals hafi pvi verid ad ofyrirsynju. Bendir stefnda i pvi
sambandi enn fremur 4 ad stefnendur hofdu pegar 14tid pinglysa afsali stefndu er
mal petta var pingfest, en skjalid hafi verid innfart i pinglysingarbok syslumanns 7.
mars 2014.

Syknukrafa stefndu byggist jafnframt a pvi a0 af halfu stefnenda hafi pvi verid lyst
yfir, sbr. bréf 16gmanns peirra 4. febrtiar 2014, ad peir myndu falla fra kréfum a
hendur stefndu gegn pvi ad stefnda geefi Gt kvadalaust afsal til peirra fyrir eigninni.
Hafi stefnda pa pegar verid btiin ad gefa ut afsalid sem stefnendur hafi sjalfir aritad
og sidan 1atid pinglysa 7. mars sl. samkvamt 40ursdgou.

Med utgafu afsalsins hafi stefnda, umfram skyldu, tekid tilbodi stefnenda. bar med
hafi lokid agreiningi malsadila um uppgjor vidskipta vegna fasteignarinnar ad
Frjoakri 4 i Gardaba. Stefnendur séu bundnir vid umraett tilbod sitt og verdi pvi
sjalfir a0 bera pann kostnad sem peir kunni ad hafa borid af malinu.

Af hélfu stefndu er enn fremur til pess visad ad skv. 3. malslio 2. mgr. 14. gr. laga
um fasteignakaup nr. 40/2002 skuli adili kaupsamnings um fasteign greida kostnad
sem kunni ad hljotast af pvi ad hann leiti sér adstodar annarra sérfraedinga en
midlara vid kaupin. begar af peirri astedu einni leidi ad stefnendur verdi ad bera
allan kostnad af vinnu ldgmanns vid skadabota- og/eda afslattarkrofu 4 hendur
stefndu og krofu um skadabaetur Ur hendi fasteignasélunnar. Af pessari stedu beri
einnig ad sykna stefndu af krofum stefnenda.

Til prautavara krefst stefnda pess ad malskostnadarkrafa stefnenda verdi laekkud.
Visar stefnda 1 pvi sambandi badi til malatilbiinadar stefnenda fyrir domi, sem og
pess ad krafa peirra sé ad verulegum hluta til komin vegna vinnu 16gmanns
stefnenda vegna tladrar saknamrar hattsemi fasteignasolunnar Stakfells ehf. A
peirri vinnu geti stefnda i 6llu falli enga abyrgd borid. Framangreint kvedur stefnda
einnig eiga vid um prautavarakrofu hennar ad breyttu breytanda.

Til studnings kréfum sinum visar stefnda medal annars til laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, einkum 18. gr., 25. gr., 80. gr. og 105. gr., svo og meginreglna
einkamalaréttarfars um skyran og gloggan malatilbiinad. Visar stefnda jafnframt til
meginreglna samninga- og kréfuréttar um skuldbindingargildi samninga og réttar
efndir. Enn fremur visar stefnda til dkveada laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum 14. gr., 18. gr., 37.-45. gr., 50. gr., 53. gr. og 59.-60. gr. b4 byggist krafa
stefndu um malskostnad a 129.-131. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 16g nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.
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Svo sem adur var rakid h6foudu stefnendur mal petta gegn stefndu 4. mars 2014,
sbr. framlagt birtingarvottord stefnuvotts. Upphaflegar domkrofur stefnenda i
malinu voru peer, auk krofu um malskostnad, sem sett var fram an tilgreiningar a
fjarhaeo, ad vidurkennd yrdi krafa stefnenda um afslatt, ad fjarhad 1.000.000 kroéna,
ur hendi stefndu af kaupverdi fasteignarinnar ad Frjéakri 4 i Gardaba og jafnframt
a0 vidurkenndur yroi réttur stefnenda til ad skuldajatna 6greiddum eftirstoovum
kaupverds eignarinnar ad somu fjarhed vio afslattinn. Enn fremur kr6foust
stefnendur pess ad stefnda yrdi deemd til utgafu afsals fyrir eigninni ad vidlogdum
dagsektum.

Vid pingfestingu malsins 12. mars sl. 16gdu stefnendur fram bokun pess efnis ad
peir féllu fra krofum sinum 4 hendur stefndu i malinu, ad malskostnadarkrofu
undanskilinni. Samkvamt bokuninni er 4 pvi byggt af halfu stefnenda ad peim hafi
ekki verid kunnugt um utgafu afsals stefndu vid h6foun malsins.

[ malinu liggur frammi ljosrit afsals fyrir fasteigninni ad Frj6akri 4 og er pad
dagsett 3. februar 2014. Afsalid er undirritad af malsadilum 6llum. Ekki verdur
annad radid af skjalinu en vottar ad ,,... réttri dagsetningu, undirskrift og yfirlysingu
adila um fjarredi séu ,,Gunnar Eir*, kt. ..., Einar Gisli Gunnarsson, kt. ..., og
16gmadur stefnenda, Atli Mar Ingolfsson hdl.

Malatilbunadur stefnenda byggir & peirri grundvallarforsendu ad stefnendum hafi
ekki verid kunnugt um utgafu afsals stefndu vid hofoun méls pessa. A pessu er
byggt af peirra halfu pratt fyrir ad afsalio s¢ dagsett 3. febriiar 2014 samkvamt
adursogou og undirritad af 6llum fyrrgreindum adilum. Pessu til sonnunar hafa
stefnendur eingdéngu lagt fram 1j6srit ,,... af pdstlogou bréfi, dags. 5. mars 2014,
sbr. framlagda skjalaskra stefnenda. A pvi er byggt af halfu stefnenda ad bréf petta
hafi stefnda sent 5. mars 2014 og a0 bréfid hafi innihaldid tittnefnt afsal stefndu.
Ekki verdur hins vegar fram hja pvi litid ad af nefndu ljosriti verour hvorki radid
hver sendandi bréfsins var né heldur hvert var innihald pess. Ad pessu geattu pykja
stefnendur ekki hafa synt fram 4 ad peim hafi, pratt fyrir pad sem adur segir um
dagsetningu og undirritanir & framl6gdu afsali, verid okunnugt um utgafu pess vid
hofoun malsins.

Eftir utgéfu afsals var ekki lengur til stadar efnislegur agreiningur milli adila
vardandi krofu stefnenda um afslatt af kaupverdi fasteignarinnar ad Frjoakri 4 1
Gardaba, vidurkenningu a rétti stefnenda til ad skuldajatha 6greiddum
eftirstodvum kaupverds eignarinnar vid afslattinn og rétt stefnenda til kvadalauss
afsals fyrir eigninni ur hendi stefndu. H6fou stefnendur pvi hvorki 16gvarda
hagsmuni af rekstri domsmals um par kréfur né heldur um mélskostnadarkrofu
vegna pess agreinings 4 grundvelli XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, sbr. tilvisun stefnenda til 130. gr. laganna i stefnu. Ad pvi athugudu og
med visan til 1. mgr. 25. gr. tilvitnadra laga verdur fallist 4 krofu stefndu um
fravisun malsins.

Vegna afdrifa malsins, og par sem dsannad pykir samkvemt framansdgdu ad
stefnendum hafi verid 6kunnugt um tutgafu afsalsins vid hofoun mals pessa, ber
skv. 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad trskurda stefnendur
til ad greida stefndu malskostnad, er hafilega pykir dkvedinn svo sem i
urskurdarordi greinir. Vid dkvordun malskostnadar er sérstaklega litid til pess ad



varnir stefndu 1 greinargerd voru ad mati domsins umfangsmeiri en malsatvik,
framlogo gogn og malatilbunadur stefnenda gafu tiletni til.

Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldorsson héradsdomari.

URSKURDARORD:
Mali pessu er visad fra domi.

Stefnendur, Bjorg Julia Arnadéttir og Kristjan Olafsson, greidi stefndu, Hafdisi
Ingu Gisladottur, 150.000 kronur i malskostnad.

Kristinn Halldérsson



