DOMUR
Héradosdoms Reykjaness 4. mars 2015 i mali nr. E-1171/2014:
A

(borhallur Haukur Porvaldsson hrl.)

gegn
Festu - lifeyrissjooi

(Tomas Hrafn Sveinsson hrl.)

Mal petta var h6foad 17. september 2014 og domtekiod 5. febraar 2015.
Stefnandi er A, [...], Reykjanesbe. Stefndi er Festa lifeyrissjodur, Krossmoa 4a,
Reykjanesbe.

Domkrofur stefnanda eru 1 fyrsta lagi paer ad felld verdi ur gildi med domi og
demd 6skuldbindandi vedsetning eignarhluta stefnanda i fasteigninni [...],
Reykjanesbea, fastanamer [...], til tryggingar skuld Olafar Hafdisar Einarsdottur, kt.
000000-0000, vid stefnda, samkvaemt vedskuldabréfi upphaflega ad hofudstol
9.800.000 kr., dagsett 3. april 2008, niimer [...], jafnframt pvi sem allar
skuldbindingar stefnanda skv. vedskuldabréfinu verdi felldar r gildi. { 68ru lagi ad
stefnda verdi gert skylt ad aflétta fyrrgreindu vedskuldabréfi af eignarhluta
stefnanda 1 fasteigninni innan 15 daga fra domsuppsdgu ad vidlogdum 25.000 kr. i
dagsektir fra peim tima par til aflétting fer fram. P4 er pess krafist ad stefnda verdi
gert ad greida stefnanda malskostnad, eins og mal petta veeri eigi gjafsoknarmal.

Stefndi krefst pess a0 hann verdi syknadur af krofu stefnanda. P4 gerir stefndi kréfu
um malskostnad.

L.

Malsatvik eru pau ad stefnandi undirritadi vedskuldabréf, dags. 3. april
2008, sem lantakinn, O16f Hafdis Einarsdottir, gaf at til stefnda, upphaflega ad
fjarhaed 9.800.000 kr., sbr. [ansumsdkn fra 3. april 2008. Lanid mun hafa verid
tekid vegna fyrirhugadra fasteignakaupa lantaka og lantaki jafnframt fengid lan fra
00rum lanastofnunum vegna kaupanna, en kaupverdid hafi verid ad 6llu eda ad nar
Ollu leyti greitt med lansfé.

Stefnandi ritadi undir fyrrgreint vedskuldabréf sem pinglystur eigandi
fasteignarinnar [...], Reykjanesbz. I framhaldi af pvi var vedskuldabréfinu pinglyst
a fasteignina, fyrsta vedrétt. Stefnandi kvedur ad henni hafi ekki verio kynnt
greidslumat lantaka adur en hin ritadi undir vedskuldabréfid, en af gognum mals
megi rada ad ekkert slikt greidslumat hafi verid gert hja lantaka.



Arid 2012 sétti lantaki um greidsluadlogun til umbodsmanns skuldara og med bréfi
16gmanns stefnanda 29. oktober 2013 var pess farid a leit vid stefnda ad umraddu
vedskuldabréfi yroi 1€tt af eignarhluta stefnanda, einkum med visan til pess ad ekki
hefdi verid 14tid framkvaema mat 4 greidsluskyldu lantaka, Olafar Hafdisar, i
samraemi vid almennar skyldur stefnda, einkum i samremi vid lanareglur stefnda.
bvi erindi var ekki svarad af halfu stefnda og hefur stefnandi pvi h6foad domsmal
petta.

Vid adalmedferd malsins gaf vitnid Olof Hafdis Einarsdottir skyrslu. Vitnid
greindi fra pvi ad umratt lan var tekid par sem vitnid og eiginmadur pess hafi viljad
kaupa steerri fasteign. Baoi vitnid og eiginmadur pess hefdu verid med mjog goda
vinnu og séd fram & ad pau gaetu keypt og gert tilbod 1 fasteign. Vidskiptabanki
peirra hafi upplyst ad fasteignamatid 4 eigninni veri ekki négu hatt og pau pyrftu
ad fa aukaved. Um astedu pess ad vitnid leitadi til stefnanda sagdi vitnid ad pad
hefoi ekki gert pad heldur hefdi pad raett malid vid fodur sinn, Einar Juliusson.
Einar hefdi svo ratt vid stefnanda og sagt henni hvernig mal staedu hja vitninu, ad
pau gaetu ekki keypt pessa fasteign, og stefnandi pa bodid fram ved i fasteign sinni.
Fram kom ad stefnandi og vitnid bjuggu i soému goétu og ad mikill samgangur hafi
veri0 4 milli peirra. Pott stefnandi hafi ekki verid blodskyld vitninu hafi vitnid litid
a stefnanda eins og ndinn @ttingja. ba kom fram ad vitnid og eiginmadur pess hefou
misst vinnuna i kjolfar bankahrunsins og sott um greidsluadlogun 4 arinu 2010. bau
hefou svo flutt til Noregs i lok oktdber 2011.

IIL.

Stefnandi byggir malatilbunad sinn adallega 4 lanareglum stefnda, sem hafi tekid
gildi 1. jantiar 2008, og verid i gildi 4 peim tima pegar stefnandi ritadi undir
vedskuldabréfid. I 9. grein ldnareglnanna segi ad lan séu eingdngu veitt gegn vedi i
ibudarhusnadi sem umsakjandi eigi eda s¢ ad kaupa. Heimilt sé po ad lana gegn
vedi i ibudarhusnaedi sem skyldmenni lantaka eigi, enda sé€ 16g0 fram skrifleg
yfirlysing pess adila um ad hann geri sér grein fyrir peim skuldbindingum sem hann
s¢ ad taka 4 sig.

Af fyrrgreindu dkveedi lanareglna stefnda megi afdrattarlaust rada a0 stefnda hafi
ekki verid heimilt ad krefjast pess ad stefnandi teeki 4 sig umraedda skuldbindingu
eda veita 1anid 4 peim grundvelli, enda stefnandi hvorki lantaki né skyldmenni
lantaka.

[ 10. gr. 1anareglna stefnda sé askilinn réttur til pess ad oska eftir skuldayfirliti og
greidslumati lanastofnunar vegna umsoknar um lan. bratt fyrir umtalsvert haa
lanveitingu gegn lansvedi verdi ekki séd ad stefndi hafi 6skad eftir slikum
upplysingum vardandi skuldara. Augljost sé ad stefnda hafi ekki verid heimilt ad
krefjast pess a0 stefnandi gengist i umradda abyrgdarskuldbindingu, enda fari slikt
berlega gegn lanareglum stefnda.

[ mélinu liggi fyrir ad stefndi hafi engin samskipti haft vid stefnanda i tilefni af
vedsetningunni og ekki med neinu mati kynnt stefnanda i hverju dbyrgdin hafi vero
folgin eda réttardhrif hennar, en lantaki hafi fengio stefnanda til ad undirrita umraett
vedskuldabréf 4 heimili hennar, an nokkurrar adkomu stefnda. Pa hafi stefnanda
ekki verid kynntar fyrrgreindar lanareglur stefnda eda hin upplyst um efni peirra.



b4 hafi stefndi ekkert sjalfstaett mat lagt & heefi stefnanda til pess ad gangast i
abyrgd vegna vedskuldabréfsins, en sérstakrar adgaeslu hafi verido porf meo visan til
framangreinds og pess ad um verulegar abyrgdarskuldbindingar hafi verid ad rada,
en fasteign stefnanda sé af pessum sokum fullvedsett eda a.m.k. ner fullvedsett,
sbr. m.a. verdmat fasteignasélunnar Studlaberg fra 5. mars 2008, sem fyrir liggur 1
malinu, en uppreiknud stada lansins midad vid 5. mai 2014 s¢ 16.691.775 kr.
Stefnda hafi méatt vera pad 1jost ad stefnandi hefdi engin tok 4 ad afla sér sjalf
upplysinga um fjarhagslega stodu lantaka.

Jafnframt liggi fyrir, ad mati stefnanda, ad fjarhagsstada lantaka hafi verio slem a
pessum tima, ad minnsta kosti hafi henni verid pannig hattad a0 sérstakrar adgeeslu
hafi veri0 porf, enda hafi slikt komid & daginn. Stefndi verdi ad bera hallann af
peirri stadreynd ad ekkert greidslumat hafi verid gert og pad kynnt stefnanda. Ad
mati stefnanda hafi stefnda matt vera pad 1jost ad fjarhagsstada lantaka hafi verid
sleem og pvi hafi hvilt & stefnda enn rikari krofur til adgeeslu og upplysingaskyldu,
pb. @ m. med hlidsjon af almennri adgaesluskyldu lanastofnana og lifeyrissjoda.
Visast m.a. til pess ad umradd lantaka hafi verid hluti af mun umfangsmeiri
lantoku adalskuldara vegna fyrirhugadra fasteignakaupa hennar, en samanlogd
lanveiting vegna fasteignakaupanna hafi falid i sér ad veitt hafi verid um 100% lan
vegna peirra. ba hafi verid upplyst af halfu lantaka ad huan hafi ekki ad 6llu leyti
uppfyllt skilyrdi stefnda til lanveitinga, sbr. t.d. dkveedi 1. gr. lanareglna stefnda.

Stefndi hafi a.m.k. ekki gert sjalfstatt mat 4 greidslugetu adalskuldara, auk pess
sem fyrirséd hafi verio ad greidslugeta adalskuldara hafi ekki veriod fyrir hendi i
samraemi vid skuldbindingar hennar, p. 4 m. skuldbindingar skv. umraddu
vedskuldabréfi. Adalskuldari hefdi m.6.0. ad mati stefnanda ekki stadist hefobundid
greidslumat lanastofnunar eda a.m.k. megi @tla ad nidurstada pess hefdi gefio
sérstakt tilefni til adgeeslu, m.a. med hlidsjon af hagsmunum abyrgdarmanns.

Hafi slikt greidslumat verid gert af halfu stefnda liggi fyrir ad pad hafi aldrei verio
kynnt stefnanda, sem hafi af peim s6kum engin tok haft 4 pvi ad kynna sér
greidslugetu lantaka. [ gdgnum méls liggi fyrir svokallad ,,mat 4 lansumsokn® sem
stefndi virdist hafa gert 1. april 2008. Pad mat geti ekki med neinu moti talist vera
greidslumat eda igildi pess, m.a. i skilningi nugildandi laga um abyrgdarmenn, nr.
32/2009, enda matid midad vid ad stefnandi veitti vedheimild 1 fasteign sinni.

Vid mat 4 16gmaeti abyrgdarskuldbindingarinnar beri jafnframt ad horfa til pess ad
stefnandi hafi verio 72 ara gdmul pegar umraedd lanveiting og vedsetning atti sér
stad og tekjur hennar verid verulega takmarkadar, raunar svo lagar ad fullljost sé¢ ad
par hefdu ekki dugad til ad standa straum af greidslu manadarlegra afborgana af
umraddu lani, ef til vanskila hefdi komid 4 skuldabréfinu. Pa hafi tengsl stefnanda
og adalskuldara ekki verid 6nnur en pau ad paer voru nagrannar og hafi stefnandi
enga fjarhagslega hagsmuni haft af lanveitingunni.

Samkvamt framansdgdu hafi pvi vid lanveitinguna ekki verid gett peirra
grundvallarsjonarmida sem lanareglur stefnda sjalfs leggi til grundvallar vid
lanveitingar og skuldbindingar abyrgdarmanna, auk pess sem stefndi hafi ekki synt
pa adgeeslu sem a stefnda hvili eda sinnt upplysingaskyldu sinni gagnvart
stefnanda.



A0 mati stefnanda eru pvi forsendur til ad vikja til hlidar vedi pvi sem stefnandi
veitti i eignarhluta sinum 1 fasteigninni 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga, par sem kvedid sé 4 um ad vikja megi
samningi til hlidar 1 heild eda hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda
andstaett godri vidskiptavenju ad bera samning fyrir sig. Pa segir i 2. mgr. 36. gr. ad
vid mat samkvamt 1. mgr. skuli litid til efnis samnings, stodu samningsadila,
atvika vi0 samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Stefnandi alitur pad
andsteett godri vidskiptavenju 1 skilningi akvaedisins ad stefndi haldi uppi kréfum &
hendur stefnanda 4 grundvelli vedsetningarinnar, einkum med visan til pess ad ekki
hafi verid gatt sjonarmida lanareglna stefnda auk peirra sjonarmida sem rakin hafa
verio.

Alitur stefnandi ad horfa verdi til pess ad stada adila hafi verid 6lik vid
samningsgerdina. Stefndi, sem sé lifeyrissjodur, hafi haft yfirburdastoou ad pessu
leyti og haft yfir sérfredipekkingu ad bua sem stefnandi hafi ekki.

bvi alitur stefnandi ad 6gilda beri vedsetninguna med domi med visan til 1. mgr.
36. gr. samningalaga, sbr. og 6l6gfestar reglur samningaréttar um brostnar
forsendur. Vikja beri til hlidar sem 6skuldbindandi dbyrgdarskuldbindingu
stefnanda og par med vedsetningu 4 eignarhlut hennar i fasteigninni [...],
Reykjanesbe, til tryggingar skuld Olafar Hafdisar Einarsdottur vid stefnda skv.
fyrrgreindu vedskuldabréfi. T samraemi vid pad sé pess jafnframt krafist ad stefnda
verdi gert skylt ad aflétta umraeddri vedskuldbindingu af fasteign stefnanda i
samrami vid krofugerd hennar, ad viologdum dagsektum.

Um lagardk visar stefnandi til almennra meginreglna samninga- og krofuréttar, p. &
m. til sjébnarmida um adgaesluskyldu lanastofnana. Einnig visast til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga og til 6logfestra reglna um
brostnar forsendur. b4 visast til akveeda laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, einkum
1. mgr. 4. gr. peirra.

Krafa um malskostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, adallega 129. gr. og 130. gr. peirra. Stefnandi hafi ekki med hondum
virdisaukaskattsskylda starfsemi, sbr. 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, og pvi
beri henni naudsyn til pess ad tekid verdi tillit til skyldu hennar til greidslu
virdisaukaskatts af l6gmannspoknun i malinu vid akvordun malskostnadar.

I1I.

Stefndi byggir syknukrofu sina 4 pvi ad lanveiting samkvamt
vedskuldabréfi nr. 109324 sé 16gmeet, p.m.t. vedsetning fasteignar stefnanda.
Stefndi hafi ekki vanrakt skyldur sinar sem lanveitandi gagnvart lantaka eda
stefnanda sem vedsala.

Stefnandi hafi sett fasteign sina ad vedi af fisum og frjalsum vilja med undirritun
sinni 4 fyrrnefnt vedskuldabréf. Engin skilyrdi séu til ad 6gilda pa vedsetningu.
Stefndi byggi jafnframt 4 pvi ad fylgja beri peirri meginreglu samningaréttar ad
samninga skuli halda. Stefnandi sé bundinn af peim samningum sem hann gerdi vid
stefnda.



Stefndi sé lifeyrissjodur og starfi & grundvelli dkveda laga nr. 129/1997 um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda. [ samraemi vid
sampykktir stefnda hafi stjorn stefnda sett reglur um lanveitingar stefnda til
sjodfélaga sinna. Reglurnar séu settar til handa lantokum. Samkvamt peim hafi
sjodfélagar att rétt 4 1ani fra stefnda ad uppfylltum nénar greindum skilyroum.
Adeins hafi verid lanad gegn fasteignavedi i ibidarhiisnadi og vedsetningarhlutfall
ekki matt vera haerra en 65% af fasteignamati eignar eda so6lumati 16ggilts
fasteignasala sem adilar hafi komid sér saman um.

Adgangur ad sjodfélagalanum stefnda sé stor og mikilvaegur hluti af félagslegum
rétti sjoofélaga lifeyrissjoda. Lanveitingar stefnda til sjo0félaga sinna, sem byggist
a skyrum og malefnalegum lanareglum, hafi gefid foreldrum og 6drum adilum sem
nakomnir eru ungum sjoofélogum taekiferi til pess ad veita lidsinni vid ibudarkaup
o.fl. med veitingu vedleyfis i stad beinna fjarframlaga. Hlutverk og tilgangur
sjoofélagalana hafi almennt verid annad en lan bankastofnana sem veitt eru i
vidskiptalegum tilgangi.

Stefnandi sé fjolskylduvinur lantaka og pvi ekki 6edlilegt ad adili tengdur lantaka
kaemi ad malinu med pessum hatti, likt og tidkast hafi svo aratugum skipti i
lanveitingum stefnda og fleiri lifeyrissjooa.

bvi er métmeelt sem haldid er fram i stefnu ad stefndi hafi brotid gegn 10. gr.
lanareglna sinna. I akvaedinu komi fram ad stefndi askilji sér rétt til ad oska eftir
skuldayfirliti og greidslumati lanastofnunar vegna lansumsoknar. 1 pvi felist ekki
skylda stefnda, svo sem stefnandi haldi ranglega fram. Stefnda hafi pannig ekki
borid skylda til ad lata greidslumeta lantaka.

Stefnandi hafi ekki lagt fram gdgn um ad pann 3. april 2008 hafi verid vafi um
greidsluhefi skuldara. Pvert & moti hafi lantaki greitt af vedskuldabréfinu fram til
pess ad hann s6tti um greidsluadlogun arid 2010. Osannad sé ad fjarhagsstada
lantaka hafi verid slaem pegar 1anid var tekid. Fjarhagsstada lantaka og fjolskyldu
hennar hafi ordid sleem eftir ad pau misstu atvinnu sina i kj6lfar bankahrunsins. Pad
hafi ekki verid fyrirséd 4 pessum tima. Auk pess sé 6sannad ad stefndi hafi haft
vitneskju um ad lantaki hafi verid ad taka 100% lan til fasteignakaupa 4 pessum
tima.

Af malatilbunadi stefnanda megi rdda ad hun telji pad hafa verid dkvordunarastedu
fyrir veitingu vedtryggingar a0 greidslugeta lantaka hafi verid metin. bad sé¢
6sannad og ekkert liggi fyrir um slika asteedu stefnanda. A0 auki sé 6sonnud s
fullyrding stefnanda a0 fjarhagsstada lantaka hafi verid sleem pegar lanveitingin atti
sér stad. I malinu liggi ekkert fyrir um ad stefnandi hafi ekki getad gert sér grein
fyrir abyrgd sinni.

Lanareglur hafi verid kynntar lantaka, auk pess sem paer hafi verid og séu
adgengilegar 6llum. Stefndi hafi hvorki vitad né matt vita um forsendu stefnanda
um ad lantaki yroi greidslumetinn. Ef slik forsenda var fyrir hendi hefdi verid
sérstakt tilefni fyrir stefnanda ad vekja mals & henni vid eda fyrir undirritun
vedheimildar. Slikt hafi aldrei verio gert. Sérstok asteeda hafi verio til pess ef borin
er saman yfirlysing stefnanda i vedskuldabréfinu annars vegar, par sem hun hafi
stadfest ad henni vaeri kunnugt um ad hin geti purft ad greida af laninu, og



fullyrding stefnanda i stefnu hins vegar, um ad hun hafi ekki bolmagn til greidslu
abyrgoarskuldbindingarinnar.

Stefndi hafnar pvi ad hafa brotid gegn pagildandi lanareglum. Verdi talid a0 um
slikt brot hafi verid ad reda telur stefndi pad ekki leida til pess ad vedsetning
stefnanda teljist 0gild. Lanareglur stefnda séu fyrir sjo0félaga. Ef par eru brotnar,
sem ekki hafi verid i tilviki stefnanda, leidi pad ekki til réttinda til handa stefnanda
sem vedsala.

Med undirritun sinni 4 vedskuldabréfid hafi stefnandi sampykkt og lyst pvi
sérstaklega yfir ad tilgreind fasteign hennar veeri sett ad vedi. I texta bréfsins og
akvaeedum i 10 tolulidoum sé lyst 16gfylgjum pess ad setja eign sina ad vedi fyrir
skuld lantaka. I undirrituninni felist ad pinglystur eigandi fasteignarinnar geri sér
fyllilega grein fyrir peim skuldbindingum sem felist 1 pvi ad veita heimild til ad
vedsetja fasteign sina. Stefnanda hafi pvi sem vedsala verid kunnugt um ad par med
geaeti hun purft ad greida peer skuldir sem hiin veitti vedheimild fyrir, eins og hun
veeri lantakandi sjalf. Stefnandi hafi verid medvitud um ahattu sina.

bao hafi ekki verid ad frumkvadi stefnda ad stefnandi 1anadi ved 1 ibd sinni.
Frumkva0id hafi verid hja lantakanda og stefnanda. Domstdlar hafi talid ad petta
leidi til pess ad rikari abyrgd hvili & lantaka og vedeiganda a0 afla sér upplysinga
um atridi sem kunna ad skipta mali vardandi fjarhagslega ahattu.

Stefnandi hafi getad komid ad athugasemdum til stefnda 4dur en hun undirritadi
vedskuldabréfid. Pad hafi hiin ekki gert. Stefnandi hafi engar athugasemdir gert fyrr
en seint & arinu 2013. Slikt sé tomleti af stefnanda halfu med tilheyrandi brottfalli
réttar, verdi yfirh6fud talid ad réttur hafi verid til stadar, fimm arum eftir undirritun
vedskuldabréfsins og tveimur drum eftir ad lantaki hafi 6skad eftir greidsluadlogun.

bvi er motmelt ad stefndi hafi krafist pess a0 stefnandi gengist 1 &byrgd fyrir
skuldum lantaka. Stefndi hafi ekki gert krofu um ad stefnandi teki sérstaklega ad
sér ad veita vedheimild. Stefnandi hafi skrifad undir vedskuldabréfid af fisum og
frjalsum vilja &n prystings fra stefnda.

Stefndi telur ekki hagt ad fallast & pad med stefnanda ad fella beri ur gildi
vedsetninguna med visan til akvada 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgero,
umbod og 6gilda 16ggerninga. Stefndi motmeaelir pvi ad hann hafi med einhverjum
heetti vanraekt skyldur sinar eda ad pad verdi talid dsanngjarnt, andsteett godri
vidskiptavenju eda oheidarlegt ad bera fyrir sig vedtryggingu i fasteign stefnanda.
Tilvisun stefnanda i pessu sambandi til 36. gr. laga nr. 7/1936 er métmeelt. Pad ad
abyrgd samkvamt vedskuldabréfinu sé haldid upp 4 stefnanda sem vedsala sé
hvorki 6sanngjarnt né andstatt godri vidskiptavenju. Slik 6gilding verdi ekki 1 heild
eda ad hluta vegna meintra brota stefnda 4 lanareglum sem settar eru til hagsbota
lantaka. Stefnda hafi ekki tekist ad finna slikri 6gildingu stad i reglum
samningaréttar.

Stefnandi byggi malatilbinad sinn & pvi ad par sem stefndi hafi ekki greidslumetid
lantaka og brotid gegn lanareglum eigi pad ad leida til pess ad abyrgdinni verdi ad
vikja til hlidar samkveemt 36. gr. laga nr. 7/1936. Stefnandi hafi hins vegar ekki
synt fram 4 ad skilyrdum akvadisins sé fullnaegt. Akvaedi 36. gr. ssmningalaga sé
undantekningarregla sem beri ad tulka prongt.



{ stefnu utskyri stefnandi ekki med fullnaegjandi haetti hvernig hiin telur pad
6sanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad stefndi beri fyrir sig abyrgdina.
Ekki sé heldur synt fram & ad pad stafi af einhverjum eda 6llum peim tilvikum sem
tilgreind eru 1 2. mgr. 36. gr. samningalaga og eru grundvollur 6sanngirnismatsins
eda pess ad samningur s¢ andstedur godri vidskiptavenju.

Skilyrdi fyrir beitingu lagadkvadisins séu ekki til stadar, en fyrir pvi beri stefnandi
sonnunarbyrdi. Lanveiting stefnda hafi verid i samraemi vio lanareglur stefnda og i
samrami vid par venjur sem tidkast hafa vardandi sjodfélagalan stefnda og annarra
lifeyrissjoda. Fra upphafi hafi legid fyrir ad greidslumat hafi ekki verio gert &
lantaka i tengslum vid lanveitinguna. Engin skylda hafi hvilt 4 stefnda a0
framkvaema slikt greidslumat. Stefndi hafi ekki skuldbundid sig til pess med 60rum
heetti ad lata framkveema slikt mat.

Loks er pvi motmelt ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn eigi vid, enda hafi pau
ekki tekid gildi pegar lanveitingin atti sér stad.

Um lagarok visar stefndi til meginreglna samninga-, kr6fu- og vedréttar um
skuldbindingargildi samninga og loforda, um samningsfrelsi, sjalfstett gildi
vedkrafna, ahrif tomletis og um eftirfarandi sampykki akvaeda laga nr. 129/1997
um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda, akvada laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., einkum 4. mgr. 60. gr. P4 er visad til 72. gr.
stjornarskrar lydveldisins Islands nr. 33/1944.

Malskostnadarkrafa stefnda er byggd 4 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, og krafa um virdisaukaskatt stydst vid 10g nr. 50/1988.

IV.

[ mali pessu krefst stefnandi pess ad felld verdi ur gildi vedsetning sem hun
heimiladi 4 fasteign sinni ad [...] i Reykjanesba, sem var til tryggingar skuld
samkvamt vedskuldabréfi sem Ol6f Hafdis Einarsdottir gaf 1t til stefnda hinn 3.
april 2008, ad fjarhaed 9.800.000 kronur. Stefnandi byggir a 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Akvadid felur i sér
undantekningu fra peirri grundvallarreglu ad samninga skuli halda. Samkvaemt
akvaedinu er heimilt ad vikja samningi til hlidar 1 heild eda ad hluta, eda breyta, ef
pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.
Vid mat 4 pvi hvort vikja skuli samningi til hlidar skal lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Fyrir liggur a0 stefndi lagdi ekki mat & greidslugetu lantaka pegar stefnandi
veitti ved 1 fasteign sinni fyrir laninu. bPad ad slikt mat for ekki fram eda ad
lanareglur hafi verid brotnar hefur ekki sjaltkrafa i for med sér ad vedsetninguna
beri ad fella ur gildi. Vid adalmedferd malsins var af halfu stefnanda visad til
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001,
sem SamtOk banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna, Samband
islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra af halfu
stjornvalda stodu ad, en samkvamt 3. gr. samkomulagsins var fjarmalafyrirteki
skylt a0 meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur 6skadi sérstaklega eftir
pvi med skriflegum haetti ad svo yrdi ekki gert. Samkomulag petta getur ekki att vid



i mali pessu par sem stefndi var ekki adili ad pvi. Stefnandi getur heldur ekki i mali
pessu byggt 4 1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, par sem kvedio er
a um skyldu lanveitanda til ad meta heafi lantaka til ad standa i skilum med lan par
sem abyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum lantaka. Vedid var veitt
3. april 2008 en 16gin toku gildi 4. april 2009 og geta pvi ekki att vid um
vedsetninguna. Pa var stefnda ekki skylt samkvemt 10. gr. lanareglna sinna ad fara
fram 4 greidslumat. I 9. gr. lanareglna stefnda var kvedid 4 um ad lan vaeru
eingongu veitt 1 hlisn20di lantaka eda skyldmenna hans. Lanveitingin var ad pessu
leyti ekki 1 samrami vid lanareglur par sem stefnandi var ekki skyldmenni lantaka.
betta getur hins vegar ekki leitt til pess ad vedsetningin verdi felld ur gildi par sem
stefndi matti treysta pvi ad vedsetningin vaeri ad pessu leyti 1 samrami vid
lanareglur, enda hafdi lantaki undirritad paer og stadfest ad hafa kynnt sér peer.
Jafnframt er 6vist ad petta hefdi breytt einhverju um vilja stefnanda til ad heimila
vedsetninguna. Pa liggur ekki annad fyrir en ad lantaki hafi uppfyllt 1. gr.
lanareglna stefnda, par sem sagdi ad til ad 6dlast rétt til lantdku pyrfti lantaki ad
hafa verid buinn ad greida til sj6dsins i a.m.k. sex manudi af sidustu t6lf manudum
og vera greidandi i sj6dinn pegar sott var um lanid.

Osannad er ad fjarhagsstada lantaka hafi verid sleem & peim tima sem stefnandi
heimiladi vedsetninguna og ad sérstakrar adgaeslu hafi verid porf hja stefnda vid
lanveitinguna, eda ad lantaki hefdi ekki stadist greidslumat. Engin gogn hafa verid
16g0 fram pessu til studnings og i vitnisburdi lantaka fyrir domi kom fram ad
fjarhagsstada lantaka og maka hafi verid go6d og pau verid i gdori vinnu.
Vedsetningarhlutfallid fyrir ldnveitingunni var minna en 65% af fasteignamati, sem
var innan lanareglna, og hefur ekki verid synt fram 4 ad stefnda hafi verid kunnugt
ad lantaki hafi ®tlad a0 fjarmagna fasteignakaup ad 6llu leyti med lanveitingum.

Fyrir démi hefur komid fram ad stefnandi hafi haft frumkvadi ad pvi ad bjoda
lantaka ved 1 fasteign stefnanda og gert pad af fusum og frjalsum vilja. Ekkert
liggur fyrir um ad stefnandi hafi gert pad ad skilyrdi fyrir vedheimildinni ad mat a
greidslugetu lantaka laegi fyrir. Stefnandi sampykkti med undirritun sinni &
vedskuldabréfid ad fasteign hennar yrdi sett ad vedi fyrir lantokunni. A
vedskuldabréfinu kemur fram ad fasteign stefnanda veeri sett ad vedi til tryggingar
skuldinni og ad ef skuldari stadi ekki i skilum med greidslu aftborgana veeri 611
skuldin fallin 1 gjalddaga 4n uppsagnar eda tilkynningar og ad gera matti adfor til
fullnustu skuldarinnar eda selja vedid naudungarsdlu. Stefnanda matti pvi vera
kunnugt hvada réttarahrif undirritun hennar a vedskuldabréfid hafoi og hver abyrgd
hennar var. Vid adalmedferd malsins var pvi haldid fram ad andlegri heilsu
stefnanda hafi verid farid ad hraka pegar stofnad var til vedsetningarinnar en ekkert
hefur verio lagt fram pvi til studnings og aldur stefnanda getur ekki leitt til pess ad
vedsetningin verdi felld ar gildi.

begar litid er til alls framangreinds verdur ad hafna pvi ad skilyrdi séu til ad beita
akvaedum 36. gr. laga nr. 7/1936 og fella vedsetninguna ur gildi. Er kr6fum
stefnanda pvi hafnad.

Rétt pykir ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu. Stefnandi fékk utgefio leyfi til
gjafsoknar vegna reksturs malsins 1 héradi og greidist allur gjafséknarkostnadur
stefnanda pvi Ur rikissjooi, par med talin poknun 16gmanns stefnanda, sem pykir
haefilega dkvedin 1.050.000 kronur, ad medtoldum virdisaukaskatti.



Do6m pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.

Déomsoro:
Stefndi, Festa lifeyrissjodur, er sykn af krofum stefnanda, A.
Malskostnadur fellur nidur.
Allur gjafsdknarkostnadur stefnanda greidist ur rikissjooi, par med talin

poknun lI6gmanns hennar, Porhalls Hauks Porvaldssonar hastaréttarlogmanns, ad
fjarhaed 1.050.000 kronur.

Sandra Baldvinsdottir



