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Héradosdoms Reykjaness midvikudaginn 23. april 2014 i mali nr. T-5/2013:

K

(borour Heimir Sveinsson hdl.)

gegn
Arion banka hf.

(Fura Soley Hjalmarsdottir hdl.)

Mal petta, sem tekid var til arskurdar 19. mars sl., barst ddmnum med bréfi
l6gmanns soknaradila, dagsettu 4. desember 2013, en motteknu 13. sama manadar.

Soéknaradili er K.
Varnaradili er Arion banki hf., Borgartini 19, Reykjavik.

Krofur sdknaradila eru peaer 1 fyrsta lagi ad urlausn pinglysingarstjéra hja
syslumanninum i Hafnarfirdi fra 26. november 2013, um ad hafna leidréttingu a
pinglysingu afsals 24. oktober 2013 4 fasteignina A i Hafnarfirdi, verdi ogilt. I 6dru
lagi krefst soknaradili pess ad lagt verdi fyrir pinglysingarstjora syslumannsins i
Hafnarfirdi ad afma af nefndri fasteign afsal, sem pinglyst var 24. oktober 2013,
med skjalanumeri 436-X-5346/2013, utgefnu 15. oktdber 2013, af skiptastjora
protabus soknaradila til varnaradila. Og 4 sama tima ad pinglysingabok verdi
leidrétt pannig ad afram hvili 4 fasteigninni kaupmali, atgefinn 20. oktober 2004,
med skjalanumeri 436-X-5795/2004, par sem soknaradili er skradur eigandi
fasteignarinnar, auk annarra skjala sem & fasteigninni hvildu. ba krefst soknaradili
pess enn fremur ad fravisunarkréfu varnaradila verdi hrundid. Ad lokum krefst
soknaradili malskostnadar r hendi varnaradila.

Krofur varnaradila eru peer adallega ad malinu verdi visad fra domi. Til vara krefst
varnaradili pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad og ad hin karda
akvordun syslumannsins i Hafnarfirdi, dagsett 26. névember 2013, verdi stadfest. I
badum tilvikum krefst varnaradili pess ad honum verdi Grskurdadur malskostnadur
ur hendi soknaradila.

I

Soknaradili var eigandi fasteignarinnar ad A i Hafnarfirdi samkvamt kaupmala,
dagsettum 20. oktdber 2004, sem moéttekinn var til pinglysingar 22. sama manadar
og hlaut skjalantimerid 436-X-5795/2004.



Med beidni 2. desember 2009 krafdist varnaradili pess ad bu soknaradila yroi tekid
til gjaldprotaskipta, mal domsins nr. G-749/2009. Med urskurdi 21. januar 2010 var
a pa krofu varnaradila fallist. Samkvemt framlagdri fundargerd skiptastjora lauk
skiptum 4 bui s6knaradila 21. ndvember 2013.

Soéknaradili sotti um greidsluadlogun dsamt eiginmanni sinum 30. jani 2011.
Athugasemd um ad soknaradili hefdi sott um greidsluadldogun var fzero i
fasteignabok syslumannsins 1 Hatnarfirdi vegna fasteignarinnar A, Hafnarfirdi, for.
207-6968, 19. juli 2011. Yfirlysing um gjaldprotaskipti 4 bai soknaradila var faerd i
fasteignabok vegna somu eignar 16ngu sidar, eda 8. mars 2013.

Beidni soknaradila og eiginmanns hennar um greidsluadlogun var hafnad af
umbodsmanni skuldara. Samkvamt framlogdum télvuposti hefur su akvordun verid
keerd til kerunefndar greidsluadlogunarmala.

A vedhafafundi i protabui soknaradila 13. mars 2012 var tilbodi varnaradila i
fasteignina a0 A tekio. Afsal fyrir eignina var gefid ut 15. oktober 2013 og pvi
pinglyst 24. sama manadar. Med bréfi 18. november sl. for soknaradili pess & leit
vid syslumanninn i Hafnarfirdi ,,... ad leidrétting fari fram pannig ad nefnt afsal
verdi aflyst eda fellt ut og fyrri eignarheimild umbj6danda mins dsamt kvodinni
innfzert 4 nyjan leik. Ef pinglysingastjori telur ad pess sé ekki kostur, ad pa verdi
pinglyst athugasemd um leidréttingu krofu umbjédanda mins i pinglysingarbok sem
hafi réttarahrif gagnvart Arion banka hf.* Med éritun 4 bréf soknaradila 26.
november 2013 hafnadi syslumadurinn i Hafnarfirdi pessu erindi soknaradila a
peim grunni ad ekki veeri ,,... um mistok i pinglysingum ad raeda.*

II

Soéknaradili visar til pess ad hun hafi 4samt eiginmanni sinum sott um
greidsluadlogun til umbodsmanns skuldara i lok jani 2011. Umsoknin hafi enn ekki
verid endanlega afgreidd. Vid méttoku umsoknarinnar hafi komist 4 timabundin
frestun greidslna skv. 11. gr. laga nr. 101/2010 um greidsluadlégun einstaklinga,
sbr. bradabirgdadkveedi vid nefnd 16g, sem sampykkt hafi verid & Alpingi 14.
oktdber 2010. Vio moéttoku umsodknarinnar hafi s6knaradili pvi komist i svokallad
greidsluskjol. Strax i kjolfarid hafi tilkynning um méttoku umsoknar um
greidsluadlogun verid send fra embaetti umbodsmanns skuldara til syslumannsins i
Hafnarfirdi, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr. 101/2010, par sem henni hafi verid pinglyst
sem kvod 4 fasteign soknaradila ad A 1 Hafnarfirdi. I tilkynningunni hafi medal
annars komid fram ad lanardrottnum, p. 4 m. varnaradila, vari 6heimilt medan a
frestun greidslna skv. 11. gr. laga nr. 101/2010 stadi ad krefjast eda taka vid
greidslum 4 kréfum sinum, sbr. a-lid, og rddast 1 hvers konar adgerdir til innheimtu
krofu, sbr. £-110. Kvod pessi haldi gildi sinu medan sdknaradili sé i greidslusk;joli
hja umbodsmanni skuldara samkvamt 16gum nr. 101/2010, eda allt par til umsokn
s¢ endanlega hafnad, sbr. 29. gr. laga nr. 101/2010, en pa skuli aflysa kvodinni.

Af halfu s6knaradila er 4 pad bent ad med frumvarpi ad 16gum nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga hafi att ad koma til moéts vid knyjandi porf &
skilvirkum og raunhafum urreedum til ad takast 4 vio pann fjarhagsvanda sem af
efnahagshruninu stafi. Markmid laganna hafi verid ad gera folki i greidsluvanda
kleift ad nd tokum & fjarmalum sinum. bPad hafi einmitt verid slikur vandi sem



stedjad hafi ad sdknaradila sem tekid hafi 616gmaett gengislan hja varnaradila 2.
mai 2005, en 1anid hafi heekkad tr 26.000.000 krona a lantokudegi i 66.363.433
krénur 18. mai 2009. St haekkun hafi verid orsok greidsluvanda soknaradila. i
frumvarpinu hafi komid fram ad mikilvagt veeri ad lagasetningin teeki 4 vandanum,
n2di fram pvi sem til vari @tlast, og ad 16gin yrou skilvirk og tryggdu trraedi sem
haegt vaeri ad beita & samraemdan hatt.

[ frumvarpi til laga nr. 101/2010 komi og fram ad pegar umbodsmadur skuldara
sampykki umsokn um heimild til ad leita greidsluadlogunar felist 1 pvi
vidurkenning eda mat stjornvalda & pvi a0 litlar sem engar likur séu & pvi ad
lanardrottnar fai fullar efndir krafna sinna og ad naudsynlegt sé ad afskrifa peer ad
hluta eda 1 heild. Krafa sé¢ pvi ekki meira virdi en par greidslur sem skuldari geti
innt af hendi. Eftir peer hamfarir sem dunid hafi 4 islensku efnahagslifi sé
naudsynlegt ad adlaga virdi eigna og krafna ad veruleikanum og edlilegri
greidslugetu skuldara. Markmid laganna sé jafnframt ad forda folki fra pvi ad missa
heimili sin og gera pvi kleift ad standa undir greidslubyrdi lana. I 3. gr. laga nr.
101/2010 sé kvedid 4 um ad greidsluadlogunin skuli na til allra fjarskuldbindinga
skuldara. Undir hana falli pvi vedkréfur og samningskrofur.

A vedhafafundi i protabii soknaradila 13. mars 2013 hafi verid sampykkt
kauptilbod varnaradila i fasteignina ad A, sem 6fullnegdum vedhata, ad fjarhaed
36.850.000 kronur, er greida skyldi med yfirtoku vedskulda. Eiginmadur
soknaradila hafi & fundinum métmeelt pessari radstofun eignarinnar en peim
moétmeelum verid hafnad og varnaradila 16g0 eignin 1t pratt fyrir ad ekki vaeri buid
ad endurutreikna lan soknaradila a réttan og 16glegan hatt. Nokkru 4dur, eda hinn 8.
mars 2013, hafi skiptastjori 14tid pinglysa yfirlysingu um gjaldprotatirskurd
soknaradila 4 fasteignina, teepum tveimur arum eftir pinglysingu tilkynningarinnar
fra umbodsmanni skuldara. Bendir soknaradili 4 ad skv. 3. mgr. 25. gr. laga nr.
39/1978 hafi sa skylda hvilt & skiptastjora vid upphaf gjaldprotaskiptanna ad
pinglysa yfirlysingu um pau. Pad hafi hann hins vegar samkvamt framanségou
ekki gert fyrr en rimum premur arum sidar.

Soknaradili segir forgangsahrif pinglysingar, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga nr. 39/1978,
teljast vera fra peim degi er skjal var athent til pinglysingar, enda teljist skjalid tekt
til pinglysingar. bvi sé ljost ad forgangsahrif hinnar pinglystu tilkynningar fra
umbodsmanni skuldara gangi framar yfirlysingu skiptastjora um urskurd um téku
bus soknaradila til gjaldprotaskipta.

Med akvordun & vedhafafundi 13. mars 2013, og 1 kjolfarid ttgafu afsals 15.
oktober 2013 til varnaradila, hafi skiptastjora 140st ad taka tillit til peirrar pinglystu
kvadar sem 4 eigninni hafi hvilt. Hafi skiptastjora verid 6heimilt ad radstafa
eigninni med pessum haetti gegn skyrum dkvaedum laga nr. 101/2010. Pad hafi
verid algerlega a skjon vid markmid og akvadi laga nr. 101/2010, sem séu sérlog,
sett vegna erfidra adstaedna einstaklinga i kjolfar bankahruns, og gangi framar
almennum gjaldprotaskipta- og pinglysingalogum.

Samkvamt 21. gr. laga nr. 39/1978 ver0i afsali ekki pinglyst sem eignarheimild sé
pad had 6drum skilyrdum um yfirferslu eignarréttar en uppgjori og greidslu
kaupverds innan tiltekins frests. Fyrir 4 eigninni A 1 Hafnarfirdi hafi verid kvod fra
umbodsmanni skuldara sem verid hafi skyr um pad ad ekki meetti selja eignina til
lukningar skuldheimtuménnum. Pegar pinglysingarstjori hafi mottekid afsalid til



pinglysingar hafi hann ekki geett ad peirri pinglystu kvod sem 4 eigninni hafi hvilt
frda umbodsmanni skuldara. Telji soknaradili pvi ad pinglysingarstjora hafi verio
Oheimilt ad pinglysa afsalinu, hvad pa athugasemdalaust, i andstodu vid 16g nr.
101/2010 og kvddina sem 4 eigninni hafi hvilt, og ekki hafi verid btid ad aflysa.
begar af peirri dsteedu beri ad taka krofur soknaradila til greina, sbr. 27. gr. laga nr.
39/1978. Pinglysing afsalsins hafi verid rong, eins og malio 14 fyrir
pinglysingarstjora, og i henni pvi falist mistok.

Soéknaradili kvedst hafa frétt af pinglysingu afsalsins um midjan november 2013.
Med tilkynningu til pinglysingarstjora 18. névember 2013 hafi sdéknaradili farid
pess & leit ad hann breytti pinglysingu 4 afsalinu 4 grundvelli 27. gr. laga nr.
39/1978. Med urlausn pinglysingarstjora 26. névember 2013 hafi erindi s6knaradila
verid hafnad.

Soéknaradili bendir sérstaklega 4 ad a skiptafundi 21. november 2013 hafi fulltrii
skiptastjora bokad, i tilefni af athugasemdum I6gmanns sdéknaradila, ad yroi
pinglysingu afsalsins hnekkt yrdu skiptin tekin upp aftur med visan til 164. gr. laga
nr. 21/1991.

A0 endingu bendir soknaradili 4 ad hagsmunir hennar af mali pessu séu miklir.
Einnig sé pad henni mikilvaegt ad fa bu sitt aftur til frjalsra umrada, en sdknaradili
hafi rekid domsmal fyrir héradsdomi og Haestarétti um endurupptoku
arangurslausrar fjarndmsgerdar, sem verid hafi grundvollur gjaldprotaskipta & bui
hennar, en peirri krofu hafi verid haftnad af Heaestarétti. Soknaradili hafi sent
endurupptokunefnd beidni um endurupptoku malsins vegna nidurstoou Heestaréttar
par sem hun telji ad réttlat sjonarmid hafi ekki verio viohofo og efnisleg nidurstada
ekki fengist i malinu.

Um rétt sinn til pess ad bera urlausn pinglysingarstjora undir héradsdom og hafa
uppi framangreindar kréfur 1 pvi sambandi visar soknaradili til 3. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978.

Til studnings krofum sinum visar s6knaradili til 1.-12. gr. og 28. og 29. gr. laga nr.
101/2010. Einnig visar hun til 3., 15., 21., 25. og 27. gr. laga nr. 39/1978 og 164. gr.
laga nr. 21/1991.

III

Hvad atvik mals pessa vardar hefur varnaradili sérstaklega 4 pad bent ad
soknaradili hafi 6skad eftir endurupptoku & gjaldprotaskiptum 4 bui sinu en
beidninni verid hafnad med urskurdi domsins 1 mali nr. X-20/2011. Sa urskurdur
hafi ekki verid kaerdur til Heestaréttar. ba hafi s6knaradili jafnframt tvivegis 6skad
eftir endurupptdku a fjarndmi pvi sem sidar hafi ordid grundvéllur toku bus hennar
til gjaldprotaskipta. BAdum peim beidnum hafi verid hafnad. Annars vegar med
urskurdi domsins 1 mali nr. Y-10/2011 og hins vegar med démi Heestaréttar i mali
nr. xxx/2013.

[ mélinu segist varnaradili krefjast pess adallega ad 6llum krofum soknaradila verdi
visad fra domi par sem ekki hafi verid synt fram & ad hun hafi 16gvarda hagsmuni
af pvi a0 bera umpraetta akvordun syslumanns undir domstola, svo sem askilio sé i
3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 og meginreglum réttarfars um pad efni. Oumdeilt



s¢ ad soknaradili bui 1 fasteigninni A dsamt fjolskyldu sinni. Pratt fyrir p4 stadreynd
sé 1j6st ad po svo ad a krofur sdknaradila i malinu yroi fallist hefdi pad engin ahrif
a hagsmuni soknaradila eda skapadi henni nokkurn rétt. Ef fallist yrdi 4 krofur
soknaradila yroi afsali fasteignar fra protabui soknaradila til varnaradila aflyst og
pa yrdi fasteignin aftur pinglyst eign protabusins, ekki soknaradila. Samkvamt
pessu sé 6hjakvemilegt ad visa krofum sdknaradila fra domi.

Verdi ekki fallist 4 ad visa malinu fra domi, geri varnaradili pa krofu til vara ad
krofum soknaradila verdi hatnad, enda hafi pinglysing afsals protabus soknaradila
24. oktober 2013 ekki verid rong eda mistdk gerd vid pinglysinguna, svo sem
askilid s¢ 1 27. gr. pinglysingalaga.

Soknaradili byggi 4 pvi ad syslumadur hafi ekki matt pinglysa umraeddu afsali til
varnaradila par sem athugasemd umbodsmanns skuldara um umsokn soknaradila
um greidsluadlogun hefdi verid skrad fyrir i fasteignabok vegna fasteignarinnar.
Hvad petta vardi visi soknaradili til 11. gr. laga nr. 101/2010. Kve0st varnaradili
hafna pvi ad petta eigi vid i malinu. Bendir hann 4 ad a4 peim tima sem soknaradili
hafi lagt inn umsokn sina um greidsluadlégun, p.e. hinn 30. juni 2011, hafi pegar
verid buid ad taka ba hennar til gjaldprotaskipta med trskurdi domsins i mali nr. G-
749/2009, uppkvednum 21. januar 2010. Ny 16gpersona, protabu séknaradila, hafi
pa tekid vid 6llum réttindum og skyldum soknaradila. Soknaradili hafi af peim
sokum ekki haft forraedi 4 bli sinu eftir ad urskurdurinn var kvedinn upp eda verid
til pess baer ad koma fram fyrir hond busins, sbr. akvaedi XII. kafla laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o.fl. S6knaradili hafi pvi ekki verid 1 adstodu til pess ad sakja
um greidsluadlogun 30. jani 2011. Athugasemd umbodsmanns skuldara, sem ferd
hafi verid i fasteignabok vegna fasteignarinnar, sé pvi ad engu hafandi og akvordun
syslumanns fra 24. oktober 2013, um pinglysingu afsals & fasteignina A, pvi hvorki
rong né gerd fyrir mistok. Virdist sem akvordun syslumanns 26. november 2013, er
krafist s¢ ogildingar 4 i mali pessu, sé einmitt byggd 4 pessum roksemdum. Engu
breyti pott kerunefnd greidsluadlogunarmala sé ennpa med beidni soknaradila til
medferdar, enda hafi henni frd upphafi verid 6mogulegt ad sekja um
greidsluadlogun. Jafnframt skipti engu mali vardandi framangreint p6tt skiptastjori
hafi ekki feert yfirlysingu i fasteignabok fasteignarinnar um gjaldprotaskipti a bui
soknaradila fyrr en 8. mars 2013, p.e. eftir ad athugasemd um umsdkn sdknaradila
um greidsluadlogun var ferd i fasteignabokina, enda sé 1j6st ad innfaersla hinnar
sidargreindu athugasemdar breyti engu um réttarahrif gjaldprotaskipta.

Auk framangreinds bendir varnaradili & ad umsokn sdéknaradila um greidslu
adlogun, pegar bu hennar hafdi pegar verid tekid til gjaldprotaskipta, hafi
vantanlega verid tilgangslaus, enda erfitt ad sja hvada tilgang greidsluadlogun hafi
fyrir adila i peirri stodu. Enn fremur liggi fyrir 1 [jési peirrar adstodu ad soknaradili
hafi engan veginn uppfyllt skilyrdi 2. gr. laga nr. 101/2010 um ad fa
greidsluadlogun, enda hafi péa verid buid ad taka bu hennar til gjaldprotaskipta.
Tilgangur umsoknar soknaradila vid pessar adsteedur geti vart hafa verid annar en
s4 a0 reyna ad draga malio 4 langinn.

Varnaradili segir sérstaklega & pvi byggt af hans halfu ad par sem sdknaradili hafi
yfirh6fud ekki getad sott um greidsluadlogun, sbr. framangreinda umfjollun, hafi
11. gr. laga nr. 101/2010 ekkert gildi i malinu. Jafnframt verdi ad horfa til pess ad
innheimtuadgerdir varnaradila 4 hendur séknaradila hafi hafist longu adur en
soknaradili lagdi fram beidni sina um greidsluadldogun 30. juni 2011, en segja megi



ad afsal protabts sOknaradila til varnaradila & umreeddri fasteign séu lokin 4 peim
innheimtuadgerdoum. bvi fari fjarri ad 11. gr. laga nr. 101/2010 hafi stadid i vegi
fyrir pvi ad protabu soknaradila afsaladi fasteigninni til varnaradila, enda s¢
teeplega haegt ad segja ad pinglysing afsalsins falli undir pa hattsemi sem lyst sé i
11. gr. laga nr. 101/2010, p.e. ad ,.krefjast eda taka vid greidslu“ eda ,,radast i hvers
konar adgerdir til innheimtu kréfu®. Eins og mal petta sé vaxid hafi hvorki 11. gr.
laga nr. 101/2010 eda athugasemd um umsokn sdknaradila um greidsluadlogun i
fasteignabok fyrir tittnefnda fasteign getad stadio pvi i vegi ad framangreindu afsali
veeri pinglyst 4 fasteignina, sé pad yfir hofud einhvern timann raunin. Itrekar
varnaradili i pessu sambandi ad 6umdeilt s¢ i malinu ad fasteignin hafi verid i eigu
protabus soknaradila. bvi hafi protabuinu verid heimilt ad radstafa eigninni med
peim hatti sem pad gerdi, sbr. XIX. kafla laga nr. 21/1991.

Af halfu varnaradila er peim malatilbtinadi soknaradila alfarid hafnad ad 11. gr.
laga nr. 101/2010 gildi framar 4kvadum laga um gjaldprotaskipti. Aréttar
varnaradili ad fyrrnefndu 16gin gildi ad engu leyti um sdéknaradila eda bu hennar.
bau geti pvi ekki, 1 pvi sambandi sem hér um redi, talist sérlog gagnvart 16gum um
gjaldprotaskipti o.fl. eda pinglysingalogum. Aréttar varnaradili einnig sérstaklega
ad svo virdist sem soknaradili hafi s6tt um greidsluadlogun i peim tilgangi einum
a0 tefja eda koma i veg fyrir ad varnaradili geeti leitad fullnustu krafna sinna &
hendur s6knaradila. Annar tilgangur med umsdkninni sé vandsédur samkvamt
adursogdu. 1 pessu sambandi tekur varnaradili og fram ad tilgangur greidslu
adlogunar sé sé ad gera einstaklingum i greidsluerfidleikum kleift ad endurskipu
leggja fjarmal sin, i samradi vio krofuhafa, og koma 4 jafnvaegi milli skulda og
greidslugetu til ad geta stadio vio skuldbindingar sinar um fyrirsjdanlega framtid,
sbr. I. kafla laga nr. 101/2010.

Verdi ekki fallist &4 framangreint byggir varnaradili krofur sinar & pvi ad ekki sé
1j6st ad mal um agreining adila eigi ad reka eftir reglum 3. gr. pinglysingalaga
heldur ztti frekar ad reka mal um hann sem almennt einkamal. [ malinu sé
agreiningur um hvort akvedi laga nr. 101/2010 gildi um soknaradila og par med
hvort heimilt hafi verid ad afhenda varnaradila umpratta fasteign pratt fyrir
timabundna frestun greidslna, sbr. 11. gr. nefndra laga. bessi agreiningur sé
efnislegur og vardi pad hvort fyrir hendi séu hoft sem standi pinglysingu i vegi.
Varnaradili telji ad ur pessum agreiningi verdi ekki skorid i mali pessu. Af pvi megi
vera ljost a0 ur honum verdi ekki leyst med malskoti & grundvelli 1. mgr. 3. gr.
pinglysingalaga. Samkvemt pessu beri ad hafna 6llum kréfum soknaradila.

Loks hafnar varnaradili pvi ad akvaedi 15. gr. pinglysingalaga um forgangsahrif og
21. gr. somu laga um skilyrta eignarheimild eigi vid i malinu en malséastedur
soknaradila um pessi atridi séu vanreifadar og 6rokstuddar med ollu.

b4 bendir varnaradili 4 ad daginn eftir ad soknaradili sendi inn umsokn um
greidsluadlogun hafi fallio ur gildi I1. gr. bradabirgdaakvaedis laga nr. 101/2010, en
samkvemt dkvadinu hafi timabundin frestun greidslna, sbr. 11. gr. laganna, hafist
vid mottoku umsoknar. Pvi hafi soknaradili notid timabundinnar frestunar a
greidslum fyrirvaralaust og an efnislegrar umfjollunar af halfu embattis
umbodsmanns skuldara.

Til studnings kréfum sinum visar varnaradili til laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. Jafnframt visar hann til pinglysingalaga nr. 39/1978



og laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., svo og meginreglna réttarfars um
16gvarda hagsmuni.

v

Samkvamt 1. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ma bera urlausn pinglysingar
stjora um pinglysingu samkvamt 16gunum undir héradsdémara i 16gsagnarumdami
pinglysingarstjora. Heimild til pess hefur hver sé sem & 16gvarinna hagsmuna ad
gaeta vegna akvordunar pinglysingarstjora.

[ mélinu greinir adila 4 um pad hvort su urlausn pinglysingarstjora hja
syslumanninum i Hafnarfirdi fra 26. névember 2013, ad hafna leidréttingu 4
pinglysingu afsals 24. oktober 2013 & fasteignina A 1 Hafnarfirdi, hafi verid rong
.. €0a mistok hafa ordid um pinglysinguna ella.*

Fyrir liggur ad soknaradili var pinglystur eigandi fasteignarinnar ad A 1 Hafnarfirdi
samkvamt kaupmala, atgefnum 20. oktoéber 2004, er pinglyst var tveimur dogum
sidar. Pa er stadreynd ad pegar hinu umdeilda afsali var pinglyst 24. oktober 2013
hafdi athugasemd um ad soknaradili hefdi sott um greidsluadlogun verid feerd i
fasteignabok syslumannsins i Hafnarfirdi vegna nefndrar fasteignar, en st
athugasemd var innfaerd 19. juli 2011. Pegar ad pessu virtu pykja ekki efni til ad
fallast & krofu varnaradila um fravisun malsins.

Stadreynd er ad pegar soknaradili lagdi inn umsokn sina um greidsluadlogun 30.
juni 2011 hafoi bu hennar pegar verio tekio til gjaldprotaskipta med trskuroi
domsins i mali nr. G-749/2009, uppkvednum 21. januar 2010. Vid uppkvadningu
urskurdarins tok ny 16gpersona, protabu séknaradila, vid 6llum fjarhagslegum
réttindum og skyldum sem sdknaradili atti eda naut vid uppkvadningu urskurdarins,
p.m.t. eignarhaldinu 4 fasteigninni A, sbr. dkveedi XII. kafla laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. Yfirlysing um gjaldprotaskipti & bui soknaradila var faerd i
fasteignabok vegna sému eignar 8. mars 2013. [ 1josi pessa verdur ekki annad séd
en pinglysingarstjora hafi verio rétt, sbr. akvaodi 24. og 25. gr. laga nr. 39/1978, ad
pinglysa hinu umdeilda afsali, enda var pad undirritad af skiptastjora i protabti
soknaradila fyrir hond busins. Getur hvorki umsokn sdknaradila um
greidsluadlogun taeplega einu og halfu ari eftir ad bl hennar var tekid til
gjaldprotaskipta né¢ pinglysing athugasemdar umbodsmanns skuldara vegna
umsoknarinnar nokkru breytt um pessa nidurstodu. begar ad pessu athugudu verdur
ekki 4 pad fallist med sdknaradila ad hrofla beri vid hinni umdeildu pinglysingu 4
grundvelli 27. gr. pinglysingalaga.

Samkvemt ofangreindri nidurstodu domsins eru ekki efni til ad taka afstodu til
annarra peirra malsastaedna adila, sem i malatilbunadi peirra kunna ad felast, en
pegar hefur verid vikid ad hér ad framan.

Eftir urslitum malsins verdur soknaradila gert ad greida varnaradila malskostnad.
A0 atvikum 6llum virtum, en einnig ad teknu tilliti til pess agreinings adila sem reis
undir rekstri mélsins og vardadi krofu varnaradila pess efnis ad soknaradila yroi
gert ad setja tryggingu til greidslu malskostnadar, en kréfunni var hathad med
urskurdi domsins 12. februar sl. ad undangengnum munnlegum malflutningi, pykir
malskostnadur varnaradila til handa hafilega akvedinn svo sem 1 arskurdarordi
greinir.



Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldérsson héradsdémari.

URSKURDARORD:

Krofu varnaradila, Arion banka hf., um ad mali pessu verdi visad fra domi, er
hrundid.

Krofum séknaradila, K, er hafnad og stadfest st urlausn pinglysingarstjora vid
embetti syslumannsins 1 Hafnarfirdi fra 26. november 2013 ad hafna krofu

soknaradila um leidréttingu 4 pinglysingu afsals 24. oktdber 2013 & fasteignina A 1
Hafnarfirdi.

Soéknaradili greidi varnaradila 150.000 kronur i malskostnad.

Kristinn Halldérsson



