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Héradsdoms Reykjaness miovikudaginn 19. mars 2014 i mali nr. T-4/2013:
ibidalinasjéour

(Magnus Barddal Reynisson hdl.)

gegn
A

(Elva Osk S. Wiium hdl.)

Mal petta, sem var pingfest 16. jantar 2014, var tekid til arskurdar 20. f.m.

Soknaradili er {budalénasjodur, Borgartini 21, Reykjavik. Varnaradili er A, [...],
[...].

Soknaradili krefst pess ad akvordun syslumannsins i [...] um ad afmé vedkrofur
soknaradila umfram fasteignamat verdi hnekkt. ba krefst soknaradili
malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hatnad. Einnig krefst
varnaradili malskostnadar 6had gjafsoknarleyti.

I

Varnara0ili for i svonefnt greidsluskjol 18. oktober 2010 og var umsokn varnaradila
um greidsluadlogun sampykkt 12. mai 2011. bann 17. mai var skipadur
umsjonarmadur med greidsluadldoguninni. Var innkdllun birt 1 Logbirtingabladinu
24. mai og 31. mai 2012. Lysti soknaradili krofum sinum fyrir umsjénarmanni en
krofurnar eru tilgreindar i 4. gr. frumvarps til samnings um greidsluadlogun. { VI.
kafla frumvarpsins er kvedid 4 um andmalafrest. bar segir ad peir ldnadrottnar sem
hafi lyst krofum sinum innan krofulysingarfrests hafi rétt til andmeela innan priggja
vikna fra pvi ad frumvarpid var sent til ldnadrottna. Fékk sdknaradili frumvarpio til
skodunar og sampykkti greidsluadlogunarsamninginn fyrir sitt leyti med tolvubréfi
til umsjonarmanns 16. april 2012.

Frumvarpid var sampykkt 20. april 2012 og var pa kominn 4 samningur um
greidsluadlogun fyrir varnaradila. Var samningstimabilid dkvedid eitt &r og fimm
manudir. Varnaradili stod vid greidslur samkvamt samningnum og leitadi eftir pvi
7. oktéber 2013 vid syslumanninn i [...] ad vedbond yrdu mad af fasteign sinni |[...],
[...], samkvaemt heimild 1 12. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlégun
fasteignavedkrafna & ibudarhtisnadi, enda veeri skilyrdum til pess fullnaegt.

Pann 29. oktober 2013 bodadi syslumadur soknaradila a vedhafafund. A fundinum
kom fram ad varnaradili atti pridjungshlut i sumarbtstadalandi & moti systkinum



sinum, pad er [...], fastanamer [...], 1 [...]. Fasteignamat veeri 1.660.000 krénur og
hvildu engin vedbond 4 eigninni. I endurriti Gr gerdarbok syslumanns kemur fram
ad soknaradili aztli verdmeeti ,,jardarinnar* ad minnsta kosti 10.000.000 krona og
pvi sé skilyrdum 12. gr. laga nr. 50/2009 ekki fullnaegt. Oskadi fulltrii soknaradila
eftir verdmati & eigninni sem varnaradili andmelti ekki. Var malinu pvi frestad til 7.
névember 2013. [ endurriti af fyrirtéku malsins pann dag kemur fram ad verdmat 4
eigninni hafi ekki farid fram par sem varnaradili hafi ekki gefid leyfi til pess ad
eignin yrdi metin. Motmeelti soknaradili pvi ad afméning nadi fram ad ganga enda
legi veromeeti eignarinnar ekki fyrir og pvi veeri ekki uppfyllt skilyrdid um ad
,,skuldari s¢ um fyrirséda framtid 6feer um ad standa vid skuldbindingar sinar.*
Varnaradili taldi & hinn béginn ad ekki etti ad lita 4 adrar eignir sem hluta af
malinu.

bann 13. november 2013 tok syslumadurinn i [...] dkvordun um ad vedkrofur
umfram fasteignamat yrou madar af fasteigninni [...],[...].

II

Soéknaradili visar um krofur sinar til pess ad skyrt sé kvedid 4 um pad i 12. gr. laga
nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhtisnedi
a0 umsakjandi purfi ad syna fram 4 ad hann verdi um fyrirséda framtid 6fzer um ad
standa 1 fullum skilum med greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i peirri
fasteign sem greidsluadlogun tekur til og ad onnur tilteek greidsluerfidleikatrradi
séu ofullnegjandi. Telji soknaradili a0 dmdgulegt sé ad meta fjarhagsstodu
varnaradila pegar ekki liggi fyrir hvert s¢ verOmeti eignarhluta hennar i skuldlausu
landii[...].

bé gaeti 6samraemis 1 adgerdum syslumanns sem annars vegar bendi 4 ad pad verdi
tulkad varnaradila i 6hag ad neita ad verdmeta eignina en sampykki svo
afmaninguna 4n pess ad nyjar upplysingar liggi fyrir. Akvrdun syslumanns um
afmaningu vedréttinda sé stjornvaldsakvordun samkvemt stjornsyslulogum og beri
syslumanni a0 sja til pess ad mal sé naegjanlega upplyst 4dur en akvordun er tekin i
pvi samkvemt 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. I pvi samhengi beri ad benda 4
a0 pvi meira ipyngjandi sem stjornsysludkvordun sé, peim mun strangari krofur
verdi almennt ad gera til stjérnavalds um ad pad gangi ur skugga um ad
upplysingar sem bui ad baki dkvérdun séu sannar og réttar.

Akvérdun syslumanns um afmaningu vedréttinda geti varla talist annad en
ipyngjandi akvordun fyrir soknaradila og hafi fulltrai soknaradila krafist pess ad
syslumadur hatnadi beidni varnaradila um afmaningu pegar i lj6s hafi komid ad
varnaradili hafoi ekki verid samvinnufts vid medferd malsins. Syslumadur hafi
frestad pvi ad taka akvordun i malinu par sem hann hafi talid naudsynleg gégn
skorta en pad s¢ 1 hondum syslumanns ad meta hvort mal sé naegilega upplyst til ad
taka megi akvordun. Syslumadur hafi fallid fra kréfu um ad naudsynlegt vaeri ad
verOmeta umraedda eign og hafi tekid dkvordun pd hann veaeri ekki upplystur um
eignastoou varnaradila. Pad verdi ad teljast dvenjulegt ad varnaradili geti neitad um
adgang ad upplysingum sem syslumadur telji naudsynlegar en fengid afmaningu
vedkrafna engu ad sidur.

Omogulegt sé ad sla pvi fostu ad varnaradili sé um fyrirséda framtid 6fzer um ad
standa 1 fullum skilum med greidslu skulda sem tryggdar séu med veoi i peirri



fasteign sem greidsluadlogun taki til og ad onnur tilteek greidsluerfidleikatrraedi
séu ofullnaegjandi. Pad liggi i augum uppi ad ef verdmaeti eignar varnaradila sé
talid 1 milljonum sé hun fullfeer um ad standa i skilum med greidslur vedkrafna eins
og per standi 1 dag og uppfylli pannig ekki skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009. Ekki
liggi fyrir hvort eignarhlutur hennar sé talinn i milljénum en svo virdist sem
syslumadur telji pad ekki skipta mali. Visi syslumadur 4 fasteignamat sem skrad sé
1.660.000 krénur eins og pad gefi rétta mynd af verdmeeti eignarinnar.

Af 6llu framangreindu s¢ ljost ad syslumadur hafi ekki rannsakad malid naegjanlega
vel til ad geta tekio akvoroun um afmaningu vedréttinda & kostnad sdknaradila og
beri ad 6gilda akvordun hans af peim sokum.

III

Varnaradili kvedst visa til pess ad skilyrdum 12. gr. laga nr. 50/2009 um
timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibtidarhtisnadi hafi verid
uppfyllt vid akvordun syslumannsins 13. névember 2013.

[ frumvarpi til samnings um greidsluadlogun sé itarleg umfjollun umsjonarmanns
um eignina sem malid snuist um, pad er eins hektara spildu ur [...] nr. [...], [...], sem
nu heiti [...], en varnaradili sé eigandi hennar ad 1/3 4 méti systrum sinum.
frumvarpinu komi skyrt fram ad kvadir hvili 4 eigninni pannig ad hlutur hverrar
systur s¢ séreign viokomandi og 6heimilt s¢ ad vedsetja eignina. Soknaradili hafi
engar athugasemdir gert vid mat umsjonarmanns 4 eigninni sem fram komi 1
frumvarpinu. Pad sé rangt sem fram komi i greinargerd soknaradila ad ekki hafi
verid getid um pessa eign varnaradila i gdognum malins.

Samkvemt yfirlysingu médur varnaradila 1. febraar 2014 liggi fyrir ad umraedd
eign geti aldrei ordid verdmati i hondum krofuhafa varnaradila né komid til
fullnustu & skuldum hennar. Pad liggi fyrir samkvemt skiptayfirlysingu, dagsettri 8.
september 2000, ad gjofinni verdi rift vegna brostinna forsendna ef gengid verdi ad
henni.

begar minna en prir manudir hafi verid eftir af greidsluadlogunarsamningi hafi
varnaradili leitad eftir pvi ad vedbond yrou mad af fasteign hennar ad [...],[...], sbr.
heimild i 12. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnadi. Skilyrdi fyrir beitingu pessa turraedis komi
fram 1 1. mgr. 12. gr. laganna. Varnaradili hafi sent inn beidni um ad vedréttindin
yrdu afmad af fasteigninni. Oll skilyrdi dkvaedisins hafi verid uppfyllt og i
akvoroun syslumanns 13. névember 2013 hafi verid tekin akvordun um ad
vedkrofur umfram fasteignamat yrdu madar af fasteigninni [...],[...]. Pessi akvoroun
hafi verid tekin pratt fyrir ad varnaradili hafi neitad fasteignasala um ad verdmeta
eignarhlut hennar i [...] 1 [...] vegna pess ad 1 gognum malsins hafi 4vallt legid fyrir
a0 eignarhluturinn sé verdlaus i hondum annarra en varnaradila. VerOmat
fasteignasala hefdi engu breytt par um. Pannig hafi malid verid nagjanlega upplyst
og skilyrdi 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 uppfyllt.

[ frumvarpi til samnings um greidsluadlogun fyrir varnaradila komi skyrt fram ad
soknaradili sé sampykkur pvi ad vedkrofur sem verdi afmadar af fasteigninni [...],
[...], & grundvelli 12. gr. laga nr. 50/2009, verdi felldar nidur i kjolfarid 4 samningi
um greidsluadlogun og jafnframt ad hann falli fra rétti sinum til ad gera tilbod um



ad leysa til sin eignina, samkvemt 4. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009. Varnaradili liti
svo a ad soknaradili hafi bundid hendur sinar med sampykki sinu & samning um
greidsluadlogun varnaradila og eigi ad standa vid loford sitt.

Varnaradili hafni pvi ad skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009 séu ekki uppfyllt eins og
soknaradili haldi fram. Akvaedi 21. gr. laga nr. 101/2010 um greidsluadlogun
einstaklinga fjalli einnig um urrae0id i 12. gr. laga nr. 50/2009. Par segi ordrétt i a.
110 1. mgr. 21. gr. laganna ,, ... S& hluti vedtryggdra krafna sem er yfir matsverdi
peirrar eignar sem stendur til tryggingar skal greiddur samkvamt
greidsluadloguninni 4 sama hatt og 6vedtryggdar krofur. Pegar minna en prir
manudir eru til loka timabils greidsluadlogunar en adur en pad er a enda getur
skuldari leitad eftir pvi ad vedbond verdi mad af fasteign eftir reglum 12. gr. laga
nr. 50/2009, um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhtisnadi,
enda s¢é fullnaegt 61lum almennum skilyrdum fyrir peirri adgerd samkvemt peim
16gum.

Skilyrdi fyrir beitingu trraedisins 1 12. gr. laga nr. 50/2009 s¢ ad synt sé¢ ad skuldari
verdi um fyrirséda framtid ofeer ad standa i fullum skilum med greidslur skulda sem
tryggdar eru med vedi i peirri fasteign sem greidsluadlogunin taki til og Snnur
tilteek greidsluerfidleikaurraedi séu 6fullnzegjandi. Akvaedid geri ekki rad fyrir ad
taka eigi tillit til annarra adfararheefra eigna en peirrar eignar sem
greidsluadlogunin taki til eda ad bata eigi verdmaeti annarra eigna vid mat &
fasteignamati eignarinnar, eins og soknaradili sé i raun ad yja ad. Jafnframt liggi
ekki fyrir hvernig taka eigi tillit til eignarinnar ad [...] vid mat & greidslugetu
varnaradila, ad 60ru leyti en pvi sem umsjonarmadur med greidsluadléguninni hafi
gert 1 frumvarpinu. bad liggi fyrir ad eignarhluti varnaradila i eigninni ad [...] sé i
raun verdlaus og varnaradili hafi engar tekjur af henni. Pannig hafni varnaradili pvi
a0 fjarhagsstada hennar s¢ 6ljos eins og s6knaradili haldi fram i greinargerd sinni.
Engar breytingar hafi ordid 4 hdgum varnaradila fra pvi ad samningur um
greidsluadlogun hafi verid gerdur. Pannig liggi fyrir ad varnaradili s¢ 6faer um ad
standa 1 fullum skilum med greidslur skulda sem tryggdar séu med vedi i [...],[...]
um fyrirséda framtid og ad mati umsjonarmanns séu onnur tiltaek
greidsluerfidleikatrredi 6fullnagjandi fyrir varnaradila. Soknaradili hafi ekki synt
fram 4 annad.

Varnaradili hafni pvi ad verdmaeti eignarhlutar hennar 1 [...] sé talid 1 milljonum en
su fullyrding soknaradila s¢ 6rokstudd. Varnaradili hatni pvi jafnframt ad dkvordun
syslumanns hafi verid tekin an pess ad malid hafi verid naegjanlega rannsakad, sbr.
10. gr. stjornsyslulaga. Loks hafni varnaradili pvi ad 6gilda beri akvordun
syslumannsins. Pratt fyrir fyrri afstodu syslumannsins um ad afla bari verdmats &
[...] pa sé akvoroun syslumanns rétt og i samraemi vid skilyrdi 12. gr. laga nr.
50/2009. Ekki komi ad sok p6 ad verOmat fasteignasala liggi ekki fyrir pvi ekki
komi fram 1 dkvaedinu a0 taka eigi tillit til annarra adfarahefra eigna, eins og
soknaradili geri augljoslega krofu um. bvi beri ad hatna 6llum kréfum soknaradila.

Hvao lagardk vardar visar varnaradili til laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga, laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna 4 ibudarhtisnadi og til almennra reglna samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda. P4 er visad til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
einkum 129. gr. og 130. gr. laganna.
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[ mali pessu er deilt um pa akvordun syslumannsins i [...] ad verda vid beidni
varnaradila um ad afma veokrofur soknaradila umfram fasteignamat af fasteign
varnaradila ad [...] 1 [...] samkvemt heimild i 12. gr. laga nr. 50/2009 um
timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibtidarhtisnaedi. Skilyrdi fyrir pvi
a0 unnt s¢ ad beita heimild pessari er ad synt s¢ ad skuldari verdi um fyrirséda
framtid 0faer um ad standa 1 fullum skilum med greidslu skulda sem tryggdar eru
med vedi i peirri fasteign sem greidsluadlogun tekur til enda syni skuldari fram 4 ad
hann geti stadid i fullum skilum med paer vedskuldir sem hvila afram & fasteigninni.
Enn fremur ad onnur tilteek greidsluerfidleikaurredi séu o6fullnegjandi. Kemur
petta fram i 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009.

Af halfu s6knaradila er 60rum pradi byggt 4 pvi ad dkvordun syslumanns um
afmaningu vedskuldanna, sem hafi verid ipyngjandi fyrir s6knaradila, sé
stjornvaldsakvordun. bvi hafi syslumanni borid ad sja til pess ad malio vaeri
naegilega upplyst, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, 4dur en akvordun var
tekin. Pad hafi syslumadur ekki gert enda hafi hann frestad akvordun sinni vegna
pess ad naudsynleg gdgn hafi pott skorta til ad unnt veeri ad taka akvoroun. Hafi
syslumadur i fyrstu talid naudsynlegt ad verdmeta sumarbustadalandio ao [...] 1 [...]
adur en akvordun veri tekin en sidan hafi hann fallio fra pvi.

[ hinni umpreettu akvordun syslumanns um afméningu fra 13. ndvember 2013 segir
ad nidurstada syslumanns s¢ st ad pratt fyrir ad varnaradili eigi 1/3 af eigninni [...],
sem s¢ ad heildarverdomeeti 1.660.000 kronur samkvaemt fasteignamati, sé
varnaradili um o6fyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum skilum med greidslu
peirra skulda sem tryggdar eru med vedi i fasteigninni [...]. Jafnframt hafi
varnaradili synt fram & ad hun geti stadid i fullum skilum med paer vedskuldir sem
afram hvili 4 fasteigninni eftir afméningu. Samkvamt pessu liggur fyrir a0 mati
démsins ad syslumadur hefur rannsakad malid og adstedur varnaradila og lagt mat
4 pad ad eignarhluti varnaradila i [...] breyti engu um pad ad varnaradili verdi um
Ofyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum skilum med greidslu skulda sem
trygg0dar eru med vedi i [...]. Verdur pvi ekki fallist 4 pad med soknaradila ad
syslumadur hafi med akvordun sinni gengid a svig vio akvadi 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Soéknaradili byggir einnig 4 pvi ad ekki hafi verid uppfyllt skilyrdi 12. gr. laga nr.
50/2009 um timabundna greidsluadldgun fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnadi til ad
verda vid beidni varnaradila um afmaningu vedkrafna af eign varnaradila ag |[...].
Fyrir liggi a0 varnaradili eigi adra eign, eignarhluta i [...], sem ekki hafi verid
verdmetin. Kvedur sdknaradili ad 6mogulegt sé¢ ad meta fjarhagsstodu varnaradila
pegar ekki liggi fyrir hvert sé veromeeti eignarhluta hennar i [...]. Ef veromeeti
eignarinnar veri til deemis talid i milljonum sé varnaradili fullfeer um ad standa i
skilum med greidslu vedkratna og pvi séu ekki uppfyllt skilyrdi samkvaemt 12. gr.
laganna. Pessu hafnar varnaradili og bendir medal annars 4 ad akvadio geri ekki
rad fyrir ad taka eigi tillit til annarra adfararhaefra eigna en peirrar sem
greidsluadlogunin tekur til. P4 liggi heldur ekki fyrir hvernig taka aetti tillit til
eignarinnar vid mat a greidslugetu varnaradila med 60rum hatti en umsjonarmadur
med greidsluadloguninni hafi gert i frumvarpi sinu ad samningi um
greidsluadlogun varnaradila.



Ljost er ad med akvordun umbodsmanns skuldara 12. mai 2012 var sampykkt
umsokn varnaradila um greidsluadlogun a grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. I frumvarpi ad samningi um greidsluadlogun fyrir
varnaradila er greint fr4 umprattri eign varnaradila sem tilgreind er spilda ur [...]
namer [...]. Ekki er deilt um a0 st eign ber nu heitid [...], en breyting 4 heiti
eignarinnar er stadfest i bréfi byggingafulltraans i [...] 12. agust 2013.

Um landspilduna segir medal annars i frumvarpinu ad umsjonarmadur hafi att fund
med varnaradila og tveimur systrum hennar en paer s€u pinglystir eigendur ad
spildunni ad jofnu. Eignarheimild peirra sé samkvemt skiptayfirlysingu 8.
september 2000 vegna fyrirframgreidds arfs fra foreldrum peirra. P4 segir a0 a4
eigninni hvili peer kvadir ad hlutur hverrar peirra sé séreign vidkomandi og ad
6heimilt sé ad vedsetja hann. A spildunni standi fristundahtis sem verdi samkvemt
byggingarleyfi adeins nytt sem sumarbutstadur en ekki til heilsarsbtsetu. Su kvod
hvili 4 htsinu ad pad verdi fjarlaegt an kostnadar fyrir borgarsjod pegar pess verdi
krafist svo sem vegna eignarnams. I frumvarpinu segir ordrétt: ,,Umsjonarmadur
telur ad 1 eign pessari felist 6veruleg eda jafnvel engin séluverdmaeti og par sem
skuldari hafi engin 6nnur utgjold af henni heldur en fasteignagjold sé ekki tilefni til
a0 gera krofu til pess ad eignin verdi seld eins og hér stendur 4 samkvamt
framangreindu, enda verdi ekki séd ad nokkur kaupandi geti verid ad eignarhluta
skuldara og aréttad eins og fram kemur ad sett voru pau skilyrdi fyrir
byggingarleyfi hussins ad skylt er ad fjarlegja pad & kostnad eigenda pegar og ef til
pess kemur, og eins er heilsarsbuseta i husinu 6heimil og jafnframt 6heimilt ad
byggja meira a landspildunni.*

Fram er komid ad soknaradili fékk frumvarpid sent fra umsjonarmanni og ad pad
hafi verid sampykkt 16. april 2012. Var pad med tolvubréfi starfsmanns a
l6gfraedisvidi soknaradila, pannig: ,,ibudalanasjodur sampykkir samninginn i
nuverandi mynd.*

Samkvamt pessu liggur fyrir ad s6knaradili sampykkti tillogu umsjonarmanns i
frumvarpi ad samningi um greidsluadlogun og par med pa tilldgu umsjénarmanns
ad eignin agd [...] yroi ekki seld. Rok umsjonarmanns fyrir peirri leid sem farin var
med sampykki s6knaradila, eru itarleg og edlileg i 1j0si adstedna varnaradila og
sameignar hennar ad landspildunni med tveimur systrum sinum. Pa liggur fyrir st
yfirlysing fra foreldrum varnaradila, dagsett 8. september 2000, um ad eignin skuli
vera séreign, um forkaupsrétt sameigenda, takmarkadan afnotarétt gefenda og ad
Oheimilt s¢ ad vedsetja eignina.

Eftir a0 greidsluadlogun fasteignavedkrafna varnaradila komst 4 samkvamt 7. mgr.
8. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun fasteignaveokratna &
ibudarhtisnadi, var soknaradili, sem vedhafi fasteignarinnar ad [...] 1 [...], bundinn
af frumvarpi umsjénarmanns par um samkvaemt 16gum 50/2009, pad er frumvarpi
sem sOknaradili sampykkti fyrir sitt leyti ,,i niverandi mynd*.

[ 2. mgr. 11. gr. laga nr. 50/2009 segir ad 4 medan 4 tima greidsluadlogunar stendur
getur vedhafi, sem af henni er bundinn, leitad eftir 6gildingu hennar eftir sému
reglum og gilda um 6gildingu naudasamnings. { 62. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. segir um 6gildingu naudasamnings ad medan naudasamningur
hafi ekki verio efndur ad fullu megi 6gilda hann med domi i mali sem einhver sa,



sem & samningskrofu, hofdar & hendur skuldaranum. Petta sé heimilt 1 fyrsta lagi ef
leitt er 1 [jos ad sviksamlegt eda refsivert atferli skuldarans hafi studlad ad pvi ad
naudasamningurinn hafi komist 4. [ 63ru lagi ef skuldarinn hefur greitt eda heitid
a0 greida einhverjum ldnardrottni meira af samningskréfu hans en hann 4 tilkall til
eftir naudasamningnum. Og i pridja lagi ef skuldarinn vanefnir verulega
skuldbindingar sinar samkvaemt naudasamningnum.

[ malinu liggur fyrir ad soknaradili var bundinn vid nefnda greidsluadlogun, baedi 4
grundvelli fyrirmala laga 50/2009 og samkvamt eigin sampykki. Medal peirra
atrida sem frumvarp umsjonarmanns til greidsluadlogunar kvad & um var ad ekki
skyldi gera krofu til pess ad varnaradili seldi eignarhluta sinn i landspildunni ad [...]
par sem synt potti ad verdmeeti eignarhlutans veri litid sem ekkert. Vildi
soknaradili hnekkja nefndum samningi um greidsluadlogun var honum einungis feer
su leid er greinir 1 2. mgr. 11. gr. laga nr. 50/2009, sbr. 62. gr. laga nr. 21/1991, pad
er ad fa hann ogiltan med domi. bad gerdi soknaradili ekki heldur freistadi pess ad
reyna ad fa samningnum breytt pegar fyrir syslumann hafoi verid 16g0 beidni um ad
afmd vedkrofur sdknaradila umfram fasteignamat af fasteign varnaradila ad [...] i

[.].

Soéknaradili byggir krofu sina i malinu einkum a pvi ad pvi verdi ekki slegid fostu
ad varnaradili s¢ um 6fyrirséda framtio 6feer um ad standa i fullum skilum med
greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i peirri fasteign sem greidsluadlogunin
tekur til og ad onnur tilteek greidsluerfidleikatrraedi séu 6fullnegjandi. AO framan
er rakio efni 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnadi. Hefur 1. mgr. 12. gr. laganna ad geyma
skilyroi fyrir pvi ad skuldari fai greidsluadlogun og samning sampykktan par um.
bratt fyrir ad varnaradili hafi sidar sott um afmédningu vedkrafna eftir ad hafa stadid
vid greidslu 4 umsdmdum greidsluadlogunartima er ekki ad l6gum gert rad fyrir pvi
a0 greidslugeta skulda verdi endurmetin 4 60rum forsendum en gert var vid
samning um greidsluadlégunina i upphafi pess timabils. Eins og rakid hefur verid
er pad nidurstada démsins ad soknaradili, sem er adili ad
greidsluadlogunarsamningi varnaradila, sé bundinn af samningnum og geti ekki
sidar 6skad sliks endurmats 4 greidslugetu varnaradila, enda hefur soknaradili ekki
synt fram 4 ad forsendur hafi verid adrar og breyttar frd pvi sem var pegar
samningurinn var sampykktur. P4 veita 16g nr. 50/2009 um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibidarhtisnaedi enga heimild til pess ad
endurmeta greidslugetu varnaradila vid pessar adstedur.

Samkvamt pvi sem na hefur verid rakid verdur ekki fallist 4 kréfu sdknaradila i
malinu um ad hnekkt verdi akvordun syslumanns um ad afma vedkrofur
soknaradila umfram fasteignamat af eign varnaradila, [...] 1 [...].

Med visan til atvika malsins pykir rétt ad hvor adila fyrir sig beri sinn kostnad af
malinu. Varnaradili fékk utgefid gjafsoknarleyfi innanrikisraduneytisins 6. mars
2014. Samkvaemt pvi og 1. mgr. 127. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
greidist allur gjafsoknarkostnadur varnaradila 0r rikissjodi, par med talinn poknun
16gmanns varnaradila, Elvu Oskar S. Wiium héradsdomslogmanns sem pykir
haefilega dkvedin 622.480 kronur ad medtoldum virdisaukaskatti.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.



Urskurdaroro:

Krofu soknaradila, [budalanasjods, um ad hnekkt verdi akvordun syslumanns um

a0 afmé vedkrofur soknaradila umfram fasteignamat af fasteign varnaradila, A, ad
[...],[...], er hafnad.

Malskostnadur fellur nidur.

Allur gjafsoknarkostnadur varnaradila greidist ur rikissjodi, par med talin poknun
l6gmanns hennar, Elvu Oskar S. Wiium, héradsdomslogmanns, 622.480 kronur.

Jon Hoskuldsson



