DOMUR
Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 29. oktober 2013 i mali nr. E-235/2013:
Atafl ehf.

(Marteinn Mdasson hrl.)

gegn
Fjarstreymi ehf.

(Pall Asgrimsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 4. oktober sidastlidinn, er hofdad 15. febraar
2013.

Stefnandi er Atafl ehf., Lyngési 11, Gardabe.

Stefndi er Fjarstreymi ehf., Sunnakri 1, Gardabe.

Stefnandi krefst pess ad stefndi greidi stefnanda 23.788.344 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
af' 2.000.000 krona fra 20. juli 2012 til 16. agast 2012, en af 23.100.000 kronum fra
peim degi til 27. september 2012, en af 23.788.344 krénum fra peim degi til
greidsludags, gegn afthendingu fasteignarinnar Sunnakurs 1, Gardabzae, fastanumer
231-3330, og utgafu afsals fyrir eigninni. ba krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar.
I
Malsatvik:

Stefnandi tok ad sér ad byggja einbylishus fyrir stefnda samkvamt
kaupsamningi og verksamningi sem undirritadir voru 10. mai 2011.
kaupsamningnum er hinu selda lyst sem einbylishtisi samkvamt medfylgjandi
verksamningi sem byggt verdur 4 einbylishiisal6dinni Sunnakri 1 1 Gardabe,
fastanimer 231-3330 og landnimer 187425, dsamt 6llu sem eigninni fylgir og
fylgja ber. Kaupverdid var 116.100.000 kronur og skyldi greidast, auk greidslu vid
undirritun kaupsamningsins, eftir framvindu verksins og vid lok tilgreindra
verkpatta 4 tilgreindum tima. Pannig skyldi stefndi greida 10.000.000 krona vid lok
1. verkpattar 15. juli 2011; 20.000.000 krona vid lok 2. verkpattar 15. oktdber 2011;
10.000.000 krona vid lok 3. verkpattar 1. november 2011; 20.000.000 krona vid lok
4. verkpattar 1. febraar 2012; 10.000.000 krona vid lok 5. verkpattar 1. mai 2012
0g 21.100.000 krénur vid lok 6. verkpattar eigi sidar en 1. juli 2012. b4 segir ad



eignin verdi athent samkvaemt verksamningi 1. juli 2012.

Adilar gerdu med sér verksamning 10. mai 2011 sem sagdur er orjufanlegur
hluti af kaupsamningi. Par segir ad adilar hafi gert med sér kaupsamning um
byggingu 4 fullbinu einbylishisi og skuli verkid unnid samkvemt eftirtdldum
samningsgdgnum: Verksamningi; Teikningum fra Baldri Svavarssyni, dagsettum
10. mai 2011; Islenskum stadli IST 30, 5. utgafu 2003 med peim breytingum sem
leidi af dkvaedum utbods- og verklysingar og verksamnings. Enn fremur 6drum
islenskum og erlendum stodlum, eftir pvi sem til peirra er visad i verklysingu.
Stangist dkvadi samnings 4 vid IST 30, pa viki IST 30.

[ verksamningnum eru sérakvaedi par sem segir medal annars ad vid
undirritun kaup- og verksamninga liggi ekki fyrir endanlegar teikningar vardandi
innanhtsshonnun og skyldu adilar eiga med sér gott samstarf vid lokafragang og
endanlegar utfaerslur. Allur frdgangur og utfeerslur verdi fyrsta flokks og i samraemi
vid teikningar og honnun hussins. b4 segir ad um endanlegan fragang og val
einstaka byggingarpatta, svo sem innréttinga, teekja i eldhusi, golfetna,
hreinletistekja, raflagna og fleira, skuli taka mid af nénar tilgreindri lysingu par ad
latandi. P4 er tilgreint vidomidunarverd ymissa byggingarpatta og ad fari
innkaupsverd yfir pa viomidun skyldi stefndi greida aukalega fyrir pad. Einnig
segir i samningnum ad 6ll vinna vid endanlegan fragang s¢ innifalin og ekki hluti af
tilgreindum vidmidunarverdum. Ekki verdi greitt aukalega fyrir vinnu pé ad
akvedin verdi onnur eda dyrari efni eda Utfzersla. Innifalid 1 kaupverdinu skyldu
vera 01l opinber gjold, svo sem 16da- og gatnagerdargjold. Til vidbotar umsdmdu
kaupverdi keemu hugsanlega fyrirfram umsamdar vidbatur, sampykktar af stefnda
og skyldi hann &tid sampykkja slikar vidbaetur skriflega. Greitt yroi fyrir
vidbaturnar i lok samningstimans.

Verktimi framkvamda skyldi ad hamarki vera 14 manudir fra dagsetningu
kaupsamningsins og timadetlun verksins nanar skilgreind i samningnum. b4 er
kve0did 4 um pad ad verktaki og verkkaupi hittist reglulega 4 halfs ménadar fresti &
verkfundum par sem verktaki geri grein fyrir framvindu verksins. bar gefist einnig
teekifeeri til ad koma ad athugasemdum vardandi verkstodu, framkvamd eda annad
sem snui ad verkinu. Lyki stefnandi ekki verkinu & tilskildum tima, pad er fyrir 1.
juli 2012, og athenti husid tilbwid til stefnda, skyldi hann greida féviti ad fjarhaed
50 pusund krénur fyrir hvern almanaksdag sem verklok dragast i samrami vid 24.
gr. 1 IST-30, atgafu fra 2003.

[ 4durnefndum verksamningi adila er sérstaklega kvedid 4 um og tilgreindar
vidbatur utan kaupsamningsfjarhadarinnar. Pannig var akvedid ad allir gluggar,
heildregnar rennur og utihurdir, par med taldar prjar rennihurdir, skyldu vera tr ali,
asamt solstoppi 1 gleri 4 tveimur hlidum hussins. Vidbdtarkostnadur vegna pessa
var metinn 4 2.100.000 kronur ad medtoldum virdisaukaskatti, en um endanlega
fjarhaeo feri samkvemt nanara kostnadaruppgjori. ba segir ad stefndi aformi ad
lata innanhtisshonnud teikna sérstaklega allar innréttingar og lokafragang, en
honnunarkostnadur vegna pessa var aetladur samkvamt tilbodi 1.067.000 kronur
a0 virdisaukaskatti medtéldum. Hurdir skyldu vera gereftalausar, med d-line
hinum, en vidbdtarkostnadur vegna pessa var datladur 1.050.000 kronur ad
virdisaukaskatti meotdldum, en um endanlega fjarhaed feri samkvamt nanara
kostnadaruppgjori. Loks er kvedid 4 um ad stefndi greidi viobotar-gatnagerdargjald
vegna lagnarymis, 500.000 kronur. Lagnarymi skyldi vera med steyptri plotu, en ad



o0ru leyti 6fragengid.

Bygging htssins mun hafa hafist i lok mai eda byrjun juni 2011. Tafir urdu
4 afhendingu verksins. { fundargerd 19. verkfundar 25. juli 2012 segir ad 4 17.
verkfundi hafi athending verid tilkynnt 20. jili 2012 en & 18. verkfundi 27. juli
2012. Nu s¢é athending tilkynnt 31. jali sama ar.

[ tolvubréfi Kara Arngrimssonar, fyrirsvarsmanns stefnanda, til Hreins
Jakobssonar, fyrirsvarsmanns stefnda, 15. agast 2012, segir ad afthending htssins til
stefnda geti edlilega ekki farid fram nema gegn fullnadargreidslum nema samid sé
sérstaklega um slikt 4dur svo sem ad mogulega verdi haldid eftir andvirdi pess sem
endanlegur fragangur gaeti kostad. Fyrirsvarsmadur stefnda og fjolskylda hans flutti
inn 1 htsio helgina 18.-19. agust 2012. bann 20. agast sama ar for fram foruattekt &
verkinu. T fundargerd kemur fram ad vid tttektina hafi verid farid yfir lista yfir
6lokin verk sem gerdur hafi verid vid foruttekt verksins. P4 segir ad stefnandi atli
ad ljuka urbotum 1 vikunni en einstaka atridi veroi eftir, svo sem ad ganga fra
flasningum sem séu i polyhudun. Lokauttekt for fram 28. agast 2012, en stefnandi
meetti pa ekki.

Med adfararbeioni 30. ndvember 2012 til Héradsdoms Reykjaness krafdist
stefnandi domsurskurdar um ad stefndi asamt 61lu sem honum tilheyrir yrdi borinn
ut ur fasteigninni ad Sunnakri 1 med beinni adfarargerd. beirri krofu stefnanda var
hafnad med trskurdi domsins 8. mai 2013 og stadfesti Hastiréttur [slands pa
nidurstodu med domi 7. jini sama ar i malinu numer 349/2013.

Stefnandi kvedur ad kaupsamningur malsadila hafi att sér nokkurn
addraganda. Hafi vidraedur um kaupin hafist i mars 2011. Skyrt hafi komid fram og
verid itrekad af halfu stefnanda ad hann veri ad selja hts af ,,normal* geedum og ad
askilinn veri réttur til ad verdleggja sérstaklega pad sem vari umfram slik gadi.
Umsamid kaupverd hafi tekid mid af pessum forsendum stefnanda. [ addraganda
kaupanna hafi medal annars verid kannad verd 4 einstaka byggingarefni og pa
midad vid medalkostnadartdlur, ,,standard utfeerslur o.s.frv. Stefndi hafi gert sér
grein fyrir ad feeri hann ut fyrir dkvedinn ramma vissi hann hver fengi reikninginn.
P4 hafi stefndi gert sér grein fyrir ad vidmidunarverd 4 hvern m? vegna kaupa a
htsinu midadist vid ,,normal‘ hts og Utfaerslur. Stefndi hafi sjalfur ordad pad svo,
a0 akvedid hefdi verid ad gera petta af skynsemi.

b4 hafi kostnadarmat stefnanda vegna innréttinga, vid akvoroun kaupverds
fyrir hiod selda, midast vid hefobundnar utferslur, byggt 4
byggingarnefndarteikningum. Stefnandi hafi aflad hugmyndar um verd fyrir
hefobundnar innréttingar samkvamt grunnmyndum arkitekts og hafi innihurdir
verid par me0 taldar. Kostnadaraaetlun hafi verio rimlega 8.800.000 kronur auk
uppsetningarkostnadar. A9 viobattum hugsanlegum kostnadi vegna bordpldtu hafi
vidmidunartalan 9.500.000 kronur fengist, sem sidar hafi verid notud sem vidomid i
samningi malsadila. P4 hafi stefnandi metid pad svo ad yrdu eingdngu keyptir
algluggar, settir i eftir 4, 1 stad pess ad hluti peirra yrou isteyptir al/tré-gluggar, med
allistum, pa geeti kostnadarauki vegna pess ordid 1-2.000.000 kréna. I nzestu
drogum ad kauptilbodi og skilalysingu hafi stefhandi sett inn sérstakan lid vegna
vidbotarkostnadar fyrir algluggakerfi ad fjarhaed 2.000.000 krona. bPessa
vidbotarkostnadar hafi verid getid i sidari drogum samnings, en undir lokin hafi svo
um samist ad stefndi greiddi sérstaklega fyrir kostnadarauka sem af pessu hlytist og



hafi hann verid detladur 2.100.000 krénur med virdisaukaskatti, en endanleg
greidsla feeri eftir nanara kostnadaruppgjori.

Fljétlega eftir samningsgerdina hafi stefndi rad10 Rut Karadottur arkitekt til
pess ad sja um innanhtisshonnun hassins. ba hafi hann 14tid endurhanna raflogn
hussins, med hlidsjon af innanhtisshonnuninni. Hvorutveggja hafi leitt til
umtalsverds kostnadarauka vid byggingu hussins. Innanhisshonnudur stefnda hafi
leitad til tveggja innréttingafyrirtaekja og fengid fra peim tilbod i innréttingar.
Tilbod Smidapjonustunnar ehf. sé dagsett 15. ndvember 2011, en stefndi hafi fyrst
sent stefnanda pad 20. desember sama ar. Sidar hafi stefndi dkvedid einhlida ad
yfirtaka innréttingapatt framkvemdanna an samkomulags vid stefnanda og i
agreiningi vid hann. Hafi stefndi eftir pad borid abyrgd a og ahaettu af 6llu pvi er
laut ad innréttingum. bann 27. april 2012 sémdu adilar um ad stefndi teki yfir
innréttingapattinn og ad 9.500.000 kronur reiknudust til fradrattar { uppgjori vegna
pess.

Stefnandi hafi eftir porfum gert stefnda grein fyrir kostnadarauka, sem hafi
hlotist af 6skum stefnda um breytingar, hvort heldur sem er vid byggingu hussins,
jafnt ad innan sem utan, eda vegna vals stefnda a dyrari teekjabunadi i husid en
gengid hafi verid ut fra vido kaupsamningsgerdina, til demis vegna drenlagnar og
daelubrunns, rafhonnunar, ratbunadar, hreinlatisvara, reykrors og glerhandrids,
enda hafi stefnda verid ljost ad honum beri ad greida vidbotarkostnadinn sem af
pessu kynni ad hljotast.

A byggingartima hussins hafi adila greint 4 um margvisleg atridi, sem
einkum hafi vardad kostnadarauka vegna akvardana stefnda um breytingar og/eda
vegna vals 4 heimilisbunadi. I byrjun jini 2012 hafi stefndi tilkynnt stefnanda ad
hann hygdist ekki semja um nein einustu aukaverk.

begar 11010 hafi ad athendingartima hins selda samkvamt kaupsamningnum
hafi pad valdid stefnanda vandraedum ad byggingarefni, sem stefndi hafi utvegad,
svo sem golfefni, innréttingar og granit undir gasofn, hafi ekki verid tilbuid, en
fragangur annarra verkpatta hafi tafist vegna pessa. Stefndi hafi til demis akvedid
a0 bedid yroi med lagningu parkets til 13. juli 2012. Pann 10. juli 2012 hafi
sOluadili hja S. Helgasyni upplyst ad granit undir gasofn i stofu yrdi ekki tilbid
fyrr en 1 vikunni 16.-20. juli 2012, en stefndi hafi séd um val og pdntun a
steininum. Mosaik, sem stefndi hafi valid i stad flisa, hafi ekki komid fyrr en um
manadamotin juli-agust 2012. Vinna vid pad hafi tafid adra framkvamdalidi fyrir
stefnanda. Um manadamotin juli-aguast hafi granitid enn ekki verid komid, en
athending pess hafi dregist enn og ekki komid fyrr en um 10. 4gtst 2012 eda sidar.
Fragangi vid gasofn i stofu hafi pa ekki verid lokid. P4 hafi verid 6lokid ad setja
styringar & eda forrita Instabus rafstyrikerfid, sem stefndi hafi 1atid beeta vio bunad
hussins pegar hann hafi 1atid breyta rathonnun pess. Af pessum s6kum hafi
samkomulag ordid med adilum um ad athending feri sidar fram en kvedid var 4 um
i kaupsamningnum. Pann 8. 4gust 2012 hafi verid radgert ad daginn eftir yroi
haldinn fundur um uppgjor og athendingu, en pad hafi ekki gengid eftir. b4 hafi
komid til tals ad uppgjor og athending faeri fram 16. agtst 2012.
tolvupdstsamskiptum adila 15. agust hafi stefndi virst telja sig geta fengid hid selda
athent, en ad hann pyrfti ekki ad greida lokagreidslu og vidbotarkrofur fyrr en sidar.
Stefnandi gerdi stefnda pa otvirett grein fyrir pvi ad athending hussins feeri ekki
fram nema gegn fullnadargreidslu. P6 maetti semja um ad haldid yroi eftir andvirdi



pess, sem endanlegur fragangur gati kostad. A fundi sem adilar hafi att 20. agust
2012 hafi stefndi hatnad flestum kréfum stefnanda, en & méti sett fram eigin krofur,
sem hafi tekid sifelldum breytingum til haekkunar. A endanum hafi krofur stefnda
ordid haerri en krofur stefnanda. {trekadar tilraunir stefnanda i 4giist, september og
oktdber 2012 til pess ad fa stefnda til fullnadaruppgjors, athendingar og
afsalsgerdar hafi ekki borid drangur. b4 hafi vioredur i desember 2012 og jantar
2013 um agreining malsadila ekki heldur borid arangur.

[ greinargerd stefnda er malsatvikalysingu stefnanda motmeelt sem rangri og
6sannadri um ymis veigamikil atridi. Agreiningur adila luti ad uppgjori
verksamnings sem adilar hafi gert med sér um byggingu a fyrsta flokks
einbylishtsi. [ addraganda samningsgerdarinnar hafi skyrt komid fram af halfu
stefnda ad um veri ad reda glaesilegt hiis med vandadri honnun og 1 toppgedum.
Stefndi hafi 30. agust 2011 greitt 10.000.000 krona pratt fyrir ad verkid veeri pa
toluvert a eftir deetlun. Pann 21. desember 2011 hafi stefndi greitt 20.000.000 krona
pratt fyrir ad verk veeri pa langt & eftir upphaflegri aetlun. Stefndi hafi haldid afram
a0 syna greidsluvilja pratt fyrir ad verkid veeri ordid langt 4 eftir deetlun og greiddi
10.000.000 krona 25. jantiar 2012, 20.000.000 krona 31. mai 2012 og loks
8.000.000 krona 20. jali 2012. Stefndi telji ljost ad & peim tima sem umraeddum
verkpattum hafi att ad vera lokid samkvamt kaup- og verksamningi hafi verkid &
engan hatt verid 4 peim vegi statt sem stefndi hafi getad venst og hafi pad i raun
verid pannig megnid af verktimanum. Pannig hafi verkid att ad vera tilbtiid ad utan,
pussad og malad fyrir 1. jini 2012. Hins vegar hafi verkid ekki enn verid tilbuid ad
utan 20. juli 2012 og hafi arbdtum enn verid 6lokid 28. agust 2012 pegar lokauttekt
hafi farid fram. Vegna vanefnda stefnanda a skuldbindingum sinum hafi stefndi pvi
verid kntinn til ad stodva frekari greidslur til stefnanda. Auk pess hafi stefndi lagt
ut fyrir innréttingum og lagt fram greidslutryggingar vid birgja i pvi skyni ad flyta
fyrir verkinu 1 1j6si pess ad stefnandi hafi ad pvi er virtist att i lausafjarerfidleikum
og hafi itrekad ekki stadid i skilum vid undirverktaka.

[ verksamningnum sé kvedid 4 um og skilgreind aukaverk, eda umsamdar
vidbatur utan samningsfjarhadar. Pannig skyldi kostnadur vegna glugga,
heildreginna renna, utihurda dsamt sélstoppi i gleri 4 tveimur hlidum huss vera
aztladur samkvamt nanara kostnadaruppgjori en ad hamarki 2.100.000 kronur.
Stefndi hafi 4formad ad lata innanhtisshonnud teikna sérstaklega innréttingar og
lokafragang en aatladur kostnadur samkvemt tilbodi, sem hafi legio fyrir vid
samningsgerdina, var 1.067.000 kronur med virdisaukaskatti. Aztladur
aukakostnadur vegna hurda sem nai upp i loft og séu gereftalausar dsamt d-line
hinum yrdi samkvamt nanara kostnadaruppgjori en ad hamarki 1.050.000 kronur
med virdisaukaskatti. P4 motmeeli stefndi pvi ad honnun hussins hafi verid
»skammt a veg komin“ vid undirritun samnings, eins og stefnandi vilji vera lata.
bvert 4 méti hafi honnun verid langt 4 veg komin pegar adilar hafi skrifad undir
samninginn. Stefndi hafni sérstaklega peirri stadhefingu stefnanda ad skyrt hafi
komid fram af halfu stefnanda ad hann veri ad byggja hus af ,,normal* geedum.
bvert 4 méti hafi komid fram af halfu fyrirsvarsmanna stefnanda ad peir hafi byggt
glasileg hus i Haustakri sem sé 1 sama hverfi og hus stefnda, sem veru god normal
vidmidun. b4 komi auk pess fram 1 tolvupostsamskiptum arkitekts til
fyrirsvarsmanns stefnanda ad hann sé ad hanna hus fyrir mjog krofuharda
kaupendur sem séu ad leita ad mjog vondudu husi. Sé pvi beinlinis rangt farid med
hja stefnanda hvad petta atridi vardi. P4 komi skyrt fram i verksamningi adila ad
allur fragangur og utfersla verdi fyrsta flokks.



Einnig motmeeli stefndi pvi ad hafa einhlida yfirtekid innréttingapatt
framkvaeemdanna an samkomulags vi0 stefnanda og 1 4greiningi vid hann. Stefndi
hafi haft verulegar ahyggjur af pvi ad stefnandi hafoi ekki greitt upphafsgreidslu til
Smidapjonustunnar ehf. og hafi sé€d fram 4 ad missa af pjonustu fra peim, en
Smidapjonustan ehf. hafi ekki byrjad 4 verkinu fyrr en upphafsgreidsla hafoi borist.
Stefndi hafi haft verulegar ahyggjur af fjarhagslegri getu stefnanda til ad standa vid
samningsskyldur sinar og pvi akvedid ad greida 1.800.000 krénur beint til
Smidapjonustunnar ehf. til ad tryggja sér pjonustu peirra. Hafi stefndi leitad eftir
sampykki stefnanda fyrir pvi ad stefndi myndi taka yfir pennan greidslupatt og ad
greidslur til stefnanda myndu par af leidandi lekka sem pvi neemi i verksamningi
stefnanda og stefnda og uppsetningarkostnadi. Stefnandi hafi veitt sampykki sitt i
tolvupdsti 27. april 2012 og jafnframt heimilad ad hlut stefnanda i kostnadi vid
allar innréttingar, 9.500.000 krona, meetti draga fra lokagreidslu kaup- og
verksamnings.

Stefndi kvedur ad verkio hafi dregist ar hofi. Bodad hafi verid til Gttektar
verksins 20. agust 2012 og hafi badir adilar meett til uttektarinnar. Vid tttektina hafi
komid 1 1j6s ad verkid hafi & engan hatt verid fullbaid og gallar 4 pvi til stadar.
Bokad hafi verid um pad i uttektargerd ad stefnandi hygoist ljuka arbdtum i somu
viku og skyldi lokauttekt fara fram 27. agust 2012. Lokauttektinni hafi verid frestad
um dag, en stefnandi hafi ekki meett til lokatttektar og ekki bodad 16gmeet forfoll.
Auk bess hafi hann ekki sinnt urbétum innan umraedds tima. Engu ad sidur hafi
lokatttektin farid fram 4 grundvelli samningsgagna, sbr. akvaedi 28.3 1 IST
30:2003. Af pvi leidi ad verkinu hafi verid skilad ad uttekt lokinni, pratt fyrir ad
vera Oklarad, sbr. akvaedi 28.6 1 [ST 30. bar sem enn hafi verid gallar 4 verkinu,
hafoi stefndi rétt til ad ljuka urbotum 4 kostnad stefnanda i samraemi vid akvaedi
28.8 1 IST 30. Stefndi hafi veitt stefnanda lokafrest til ad sinna Girbotum & verkinu
til 1. september 2012 en stefnandi hafi ekki sinnt pvi.

I
Malsastedur og lagardk stefnanda:

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi skuldbundio sig til pess med
kaupsamningi adila ad kaupa hus af stefnanda a 16dinni ad Sunnakri 1, sem athent
yroi 1. juli 2012. Um kaupsamning hafi verid ad reda milli adila og fari um
samningssamband peirra fyrst og fremst eftir I6gum nr. 40/2002 um fasteignakaup,
samanber sidasta malslid 1 1. grein peirra laga. Skilalysing fyrir hina seldu eign hafi
verid sett 1 buning verksamnings, en tekid hafi verid sérstaklega fram ad sa
samningur teldist vera orjafanlegur hluti kaupsamningsins. b4 hafi verid tekid fram
ad stongudust dkvaedi samningsins 4 vid {ST-30 skyldu akvzadi stadalsins vikja.
Stefnandi telji ad stefnda beri ad virda samningsskuldbindingar sinar um
fullnadargreidslu kaupverdsins, greidslu 4 umsdmdum vidbotarverkum og greidslu
4 peim aukaverkum og kostnadarauka sem hafi stafad fra dyrari honnun og
utferslum en kaupsamningur adila hafi gert rad fyrir, svo og dyrari efniskaupum
stefnda, til deemis 4 raffongum og hreinleetistaekjum.

Stefnandi telji ad stefnda hafi borid ad virda rétt sinn sem seljanda
eignarinnar samkvemt 53. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup til ad halda eftir
sinni greidslu, pad er hinu selda, par til endanlegt uppgjor feeri fram. Stefndi hafi



hins vegar brotid groflega gegn pessum logvarda rétti stefnanda med pvi ad yfirtaka
hid selda an sampykkis stefnanda eda med atbeina hans.

Stefnandi kvedst halda pvi fram ad bygging hussins ad Sunnakri 1 hafi
megindrattum verid & verkdztlun. Ymis atvik, sem stefndi hafi fyrst og fremst
borid abyrgd 4, hafi hins vegar valdid tofum, svo sem sidbuin innanhusshénnun,
umtalsverd breyting 4 rathonnun, kréfur stefnda um verkstéovun vid uppsteypu
hussins, sidbuin athending innréttinga og golfefna og annars byggingaretnis, sem
stefndi hafi sjalfur borid abyrgd 4. b4 hafi stefndi sjalfur 6skad pess ad parketlogn
draegist til 13. juli 2012. Vegna pessara atvika hafi svo um samist med adilum ad
athending feeri ekki fram 1. juli heldur sidar. Stefnandi hafni pvi a0 stefndi eigi rétt
til tafabota ur sinni hendi, sem hann geti skuldajathad vid krofur stefnanda. ba
hafni stefnandi pvi a0 stefndi eigi gagnkrofur 4 hendur sér, umfram pad sem
stefnandi hafi sjalfur fallist 4.

Doémkrofur stefnanda byggist & kaupsamningi fra 10. mai 2011, skilalysingu
(verksamningi) med kaupsamningnum, vidbodtarkostnadi og viobdtarverkum sem
hafi fallid til 4 framkvemdatimanum, sem hafi ymist verid umsamin vid upphaf
samningssambandsins eda komid sidar til, ad fradregnum nokkrum lidum sem gerd
verdi grein fyrir.

I. Kaupsamningsgreidslur (lidir 1-2).
1. Eftirstodvar kaupsamningsgreidslu midad vio 1. mai 2012.

Fyrsti krofulidur stefnanda byggist 4 kaupsamningi adila. Samkveaemt
honum atti stefndi ad greida 10.000.000 kréna 1. mai 2012, en stefndi hafi adeins
greitt 8.000.000 krona 20. jali 2012. Samkomulag hafi ordid med adilum um pessa
frestun greidslunnar. Stefndi hafi hins vegar haldid eftir, einhlida og 4n
samkomulags vid stefnanda, 2.000.000 krona. Krafa stefnanda sntii ad pessum
eftirstodvum asamt drattarvoxtum fréa 20. juli 2012.

2. Kaupsamningsgreidsla midad vid 1. juli 2012.

Annar krofulidur byggist einnig 4 kaupsamningi adila. Stefnda hafi borid ad
inna af hendi 21.100.000 krénur 1. juli 2012. Pegar 11010 hafi ad athendingartima 1.
juli hafi verio 1j6st ad innréttingar yrdu ekki tilbunar svo hagt yrdi ad setja paer upp
og 1 framhaldi af pvi ad sinna lokafragangi i malningu, pipuldgn og fleiri
verkpattum. b4 hafi parketlagning dregist ad beidni stefnda til 13. juli 2012. Hafi
adilar ordid asattir um ad fresta athendingu og lokauppgjori um nokkrar vikur. Til
hafi stadid ad athending, afsalsgerd og lokagreidsla faeri fram um midjan agust
2012. begar til hafi komid hafi stefndi neitad ad greida kaupsamningsgreidsluna.
Stefnandi midi vid ad hin hafi fallid 1 gjalddaga 16. 4gtst 2012 og sé krafist
drattarvaxta fra peim degi.

I1. Vidobotarkostnadur utan samnings (lioir 3-20).
3. Coolite 174 gler.

Um sé ad reda vidbotarkostnad, 127.600 kronur, vegna breytinga & gleri ad 6sk
stefnda. Ekki sé agreiningur um pennan kroéfulid.



4.-7. Aukinn kostnadur vegna nidurtekinna lofta.

Samkvamt teikningum honnudar hussins og raflagnateikningum, sem hafi legid til
grundvallar kaupsamningi adila og verid hluti samningsins, hafi nidurtekin loft
verid 1 hluta hussins, nénar tiltekio 4 efsta palli, par sem atti ad vera stofa og
hjonaherbergi. Eftir ad bygging hussins var hafin hafi stefndi farid fram 4 ad
nidurtekin loft yrdu einnig & nedri palli. Flokin og dnnur utfaersla
innanhtisshonnudar stefnda 4 nidurteknum loftum, midad vid upphaflegar
teikningar, hafi leitt til umtalsverds kostnadarauka, sem stefnandi hafi krafist ad
stefndi greiddi. Breytingin hafi medal annars falid 1 sér fleiri nidurtekin loft,
fragang 4 fleiri kontum 1 loftum, meiri vinnu vid sportlun og malun o.s.frv.
Krofulidir 4.-7., alls ad fjarhaed 1.180.319 kronur sé aukinn kostnadur sem stefnda
beri ad greida samkvemt samningi adila.

8. Vidbotarkostnadur vegna hreinletistekja.

Samkvamt samningi adila skyldu 611 klosett, vaskar og badker vera af vidurkenndri
gerd og midast vid Gustavsberg, Duravit eda sambarilegt. Klosett skyldu o611
upphengd med innbyggdum vatnskassa. Ekki hafi verid gert rdd fyrir haeglokandi
setum. Sturtur skyldu vera med hertu 6ryggisgleri i samraemi vid teikningar.
Blondunartaeki skyldu vera af vidurkenndri tegund (eldhis og bdd) og var ad 6sk
stefnda midad vid Grohe, Mora eda sambarilegt. Stefnandi hafi aflad
verdupplysinga fra Tengi sem sé sérverslun med hreinletisteki og selji fyrsta
flokks vidurkenndar vorur. Hafi pess verid 6skad ad latin yrou i té vidmidunarverd
sem yrdu rétt ofan vid medalverd (medium+). Akvordun stefnda um kaup 4 sumum
hreinlatistaekjum hafi hins vegar valdid pvi ad pau hafi ordid langtum dyrari en
falist hafi i samningi adila. Stefnandi hafi tekid saman og sent stefnda yfirlit er syni
i hvada tilvikum hreinletisteki stefnda hafi verid umtalsvert dyrari en hafi rimast
innan samnings adila. Nénar tiltekio s¢ um ad reda eftirtalin teki:

Birgir Stadsetn./teki  Verd stefnanda Verd stefnda
Gestasnyrting:
Tengi badkar 121.791
Tengi badkar 39.761
[sleifur J. innbyggd thermo 68.952
fylgihlutir (7 atridi) 87.281
Tengi Mora badblond.teki 21.700
fylgihlutir 12.005

BYKO Dornbr. innb. handlaugateki 23.575



Tengi

Isleifur J.

Tengi

Tengi

Tengi

Isleifur J.

Tengi

BYKO

Tengi

Isleifur J.

Tengi

Isleifur J.

fylgihlutir

Mora MMIX blond.teki 14.600
fylgihlutir 6.953
salerni Duravit

haglokandi seta

salerni If6 19.264
haglokandi seta 7.665
Eldhus:

Dombracht eldhust.

fylgihlutir

Mora eldhustaki 15.754
Hjonaherbergi:

handlaug u. bord 2 stk.

fylgihlutir/vatnslas
Handlaug 2 stk. 26.748
fylgihlutir/vatnslas 13.906

Dornbr. innb. handlaugat. 2 stk.
fylgihlutir

Mora MMIX blond.teki 2 stk. 29.200
fylgihlutir 4.352
salerni Duravit

haglokandi seta

salerni Ifo 19.264
haglokandi seta 7.665

innbyggd sturtutaeki

34.290

42.753

18.058

158.486

4.158

82.732

13.906

47.150

68.580

42.753

18.058

160.449



Tengi
Tengi

Tengi

Isleifur J.

Tengi

Isleifur J.

Tengi

Isleifur J.

Tengi
Tengi

Tengi

Isleifur J.

Tengi

Isleifur J.

Tengi

Mora med 6llu
golfrenna undir sturtu
g6lfnidurfall
Strakaherbergi 1:
handlaug
blondunartaeki

handlaug

39.320

9.240

14.374

Mora MMIX blond.teki 14.600

salerni Duravit
haglokandi seta
salerni Ifo
haglokandi seta
innbyggd sturtutaeki
Mora sturtut. utanal.
go6lfrenna undir sturtu
golfnidurfall
Strakaherbergi 2:
handlaug
blondunartaki

handlaug

19.264

7.665

18.580

9.240

14.374

Mora MMIX blond.teki 14.600

salerni Duravit
haglokandi seta
salerni Ifo

haglokandi seta

19.264

7.665

39.872

58.815

20.350

42.753

18.058

160.449

42916

58.815

20.350

42.753

18.058



[sleifur J. innbyggd sturtutaeki 160.449

Tengi Mora sturtut. utanal. 18.580
Tengi go6lfrenna undir sturtu 42916
Tengi golfnidurfall 9.240

471.393 1.763.687
VSK 25,5% 120.205 449.740
Alls verd hreinlatisvara 591.598 2.213.427
Mismunur 1.621.829

Mismunur & innkaupsverdi hreinlatisteekja sem stefnandi telji vera fyrsta
flokks og af vidurkenndri gerd og séu 4 godu medalverdi (medium+) og svo peirra
hreinlatistaekja sem stefndi hafi keypt 1 htisio og 1ati0 reikningsfaera a stefnanda
nemi 1.621.829 kronum. Stefnandi telji ad stefndi eigi ad greida sér pennan
mismun, enda hafi ekki samist svo um a0 stefndi geeti valid hreinletistaeki ad vild,
an tillits til kostnadar, nema ad hann greiddi sjalfur mismuninn & peim dyru tekjum
og 00rum, odyrari en jafnframbearilegum teekjum af vidurkenndri gerd.

9. Aukin vinna vegna innfelldra blondunartakja.

Samkvamt samningi adila hafi blondunartaeki 1 sturtu & efri haed att ad vera innfellt.
A0 krofu stefnda og innanhusshonnudar hans hafi verid innfelld tvo blondunartaeki
i voskum 1 hjonaherbergi, blondunartaki fyrir sturtur i badherbergjum inn af
barnaherbergjum (tvo stykki) og blondunarteki fyrir badkar og vask i
gestabadherbergi (tvo stykki) eda alls sex innfelld blondunarteeki umfram pad sem
samio hafdi verid um. Stefnda beri pvi ad greida stefnanda pann vidbotarkostnad
sem hlotist hafi af pessu, 55.250 krona vidbotarkostnad & hvert blondunarteaeki, eda
samtals 331.500 kronur.

10. Deelubrunnur og delubinadur i kjallara.

Stefndi hafi 6skad eftir pvi ad utbuid yroi rymi i kjallara, par sem upphaflega hafi
verid gert rad fyrir fyllingu. Stefnandi hafi fallist 4 pad med pvi skilyrdi ad stefndi
baeri allan kostnad af pvi ad breyta dutgrafna svaedinu i lagnakjallara med fullri
lofthaed. Haedarkdti i pessu rymi hafi ordid 0,3 metrum nedan vid hedarkota
heimadar vid 160armdrk. Af peim s6kum hafi ekki verid haegt ad hafa sjalfrennsli



fra drenlognum vid husid. Vegna vatnsaga i ryminu hafi purft ad koma fyrir
daelubrunni og deelubunadi. Kostnadur vegna pessa nemi 229.757 kronum og beri
stefnda ad greida hann.

11. Aukakostnadur vegna reykrors.

Stefndi hafi dkvedid ad lata setja gasofn i stofu og hafi verid um pad samid ad
gasofninn, lagnir ad honum og fragangur peirra yrdi innifalinn i kaupverdinu.
Sérstaklega hafi verid tekio fram ad reykror veri ekki innifalid. Stefndi hafi sidar
akvedid ad lata innanhusshonnud sinn hanna umgjord um gasofninn. Nidurstadan
hafi ordi0 st ad stefndi hafi viljad fa reykror, reyksugublésara, reykrymi og
brunaeinangrun 4 eldstadi. Af pessu hafi hlotist toluverdur aukakostnadur, 457.784
krénur (efni 364.978 kronur, vinna 4 verkstaedi 69.456 kronur og 30 mm
kjarnaborun gegnum pakplotu 23.350 kronur), sem stefnda beri ad greida
stefnanda.

12. Aukakostnadur vid raflagnir vegna breytinga a rafhonnun.

Vid samningsgerd hafi legid fyrir rathonnun fyrir htsid og hafi kaupverdid medal
annars midast vid pa honnun. Stefndi hafi akvedid ad lata hanna raflogn hissins ad
nyju, sem hafi leitt til umtalsverdrar heekkunar 4 kostnadi vid efniskaup og vinnu.
Hafi stefnda verid gerd grein fyrir pessum vidbotarkostnadi. Beri stefnda ad greida
stefnanda pennan aukna efniskostnad vegna breytinga 4 honnun, alls 1.100.000
kronur, svo sem kvedid hafi verid 4 um i samningi adila.

13. Kostnadur vid faerslu golthitakistu, p.m.t. kjarnaborun.

Samkvamt upphaflegri lagnahdnnun hafi verio gert rad fyrir deiligrind fyrir
go6lthita 1 stofu 1 austurhorni pvottahtiss. Samkvamt breytingum 4 teikningum fra
innanhtisshonnudi stefnda hafi pvottavél og purrkari verid stadsett 4 pessum stad i
pvottahtisinu. Af peim sokum hafi purft ad feera deiligrindina i vesturhorn
pvottahussins, med tilheyrandi kjarnaborun og lagnavinnu. Vidbotarkostnadur sem
af pessu hlaust nemi 75.744 kronum, sem stefnda beri ad greida stefnanda.

14. Mosaik i stad flisa i badherbergi.

[ samningi adila hafi verid gert rad fyrir flisum 4 badherbergjum.
Innanhtisshonnudur stefnda hafi dkvedid ad nota mosaik i stad veggflisa 4 um 35
m? veggflatar. Af pessu hafi hlotist 227.500 krona viobotarkostnadur, sem stefnda
beri ad greida stefnanda.

15. Glerhandrio uti i stad stalhandrios.

Vid samningsgerd hafi verid teiknud stadlhandrid utanhuss. Innanhusshonnudur
stefnda hafi 1atid breyta pessu og hafi stefndi krafist pess ad sett yrou glerhandrid.



Af pessu hafi hlotist toluverdur umframkostnadur, ad fjarhad 210.250 krénur, sem
stefnda beri ad greida stefnanda.

16. Hringréasartenging & heitu neysluvatni.

Gengid hafi verid fra hringrasartengingu 4 heitu neysluvatni ad beidni stefnda. Um
vidbotarkostnad sé ad raeda ad fjarhaed 50.000 kronur sem stefnda beri ad greida
stefnanda. Sé i sjalfu sér ekki agreiningur um pennan kostnadarlio.

17. Fragangur & folskum vegg framan vid gasofn/reykror.

Stefndi hafi dkvedid ad lata setja reykror vid gasofn i stofu. Innanhtisshénnudur
hans hafi hannad allan fragang pessu tengt. Um breytingu hafi verid ad reda fra
upphaflegum teikningum. Viobotarkostnadur vegna fragangs 4 folskum vegg utan
um reykrorid hafi numid 75.744 kronum, sem stefnda beri ad greida stefnanda.

18. Smidi 4 grind vegna innfellingar badkars og blondunartekja.

Stefndi hafi dkvedid ad lata kaupa badkar og blondunartaeki sem fella hafi att inn i
vegg 1 stad hefdbundins badkars med utanaliggjandi taeki. Vegna pessa hafi purft ad
smida sérstaklega grind ur stali, krossvidi og gifsi, til pess ad koma pessu badkari

fyrir, svo og ad fella blondunartekid inn i vegginn. Stefndi sé krafinn um
aukakostnad, 100.000 kronur, sem af pessu hafi hlotist.

19. Pappi ofan 4 einangrun Uti vegna lagnarymis.

Vegna itrekadra 0ska stefnda hafi verid settur pappi ofan a sokkuleinangrun utan &
lagnarymi. Stefnda hafi verid jost ad hann beri allan aukakostnad er hlytist af
akvoroun hans um ad utbua lagnarymid i stad pess ad fylla upp i rymid, eins og
upphaflega hafi verid radgert. Kostnadur vegna pappans nemi 50.000 kronum, sem
stefnda beri ad greida stefnanda.

20. Einangrun og takkadukur utan 4 lagnarymi.

Hid sama eigi vid og komi fram 1 19. kréfulid ad pvi er vardi einangrun og
takkaduk utan 4 lagnarymi. Um aukakostnad s¢ ad raeda ad fjarhad 630.240 kronur,
sem stefnda beri ad greida stefnanda.

I11. Viobétarkostnadur samkvaemt kaupsamningi (lidir 21-25).
21. Umsamin vidbot vegna mismunar & flisaverdi.

[ addraganda kaupsamningsgerdar hafi stefnandi aflad upplysinga um medalverd a
flisum. Verdid hafi verid 6.721 kréna med virdisaukaskatti, innifalid lim, grunnur,
faga og krossar. bessar upplysingar hafi verid reddar og sendar stefnda med
tolvupdsti. bessar upplysingar hafi legio til grundvallar viomidunarverdi i
samningnum sem hafi verid akvedid 8.000 kronur. Innkaupsverd a flisum og
undirefni fré fyrirteekinu Birgisson ehf. hafi alls numid 2.131.855 kronum eda
10.732 krénum & m?. Mismunur hafi pannig numid 2.732 krénum 4 m?. Samkvaemt
samningi beri stefnda ad greida stefnanda mismuninn, alls 542.684 kronur (2.732 x
198,64 m?).



22. Umsamin vidbot vegna mismunar & parketveroi.

Stefnandi hafi aflad upplysinga um medalverd & parketi. Verdid hafi verid 7.850
kronur med virdisaukaskatti ad medtoldu undirefni og golflistum. bPessar
upplysingar hafi verid reeddar og sendar stefnda 1 tolvupdsti og legid til grundvallar
vidmidunarverdi i samningnum sem hafi verid dkvedid 9.000 kronur. Stefnda beri
a0 greida mismun innkaupsverds & parketi og undirefni og vidmidunarverds i
samningi, 9.000 kronum. Innkaupsverd a hvern m? af parketi og undirefni hafi
numid 14.707 krénum og hafi mismunurinn 4 pvi og viomidunarverdinu numid
5.707 kronum. Stefnda beri ad greida stefhanda mismuninn sem nemi alls
1.041.699 kronum (5.707 x 182,53 m?).

23. Vidbotargatnagerdargjold vegna lagnarymis.

Stefnda ber a0 greida allan kostnad vegna lagnarymis, par & medal vidbotar-
gatnagerdargjold, sem nemi alls 486.750 kronum. Sé pessi krofulidur ekki
umdeildur.

24. Algluggar og -hurdir, solstopp og heildregnar rennur (nidurfoll).

[ addraganda samningsgerdar hafi upphaflega verid gert rad fyrir isteyptum
gluggum, svonefndum al/tré gluggum. Sidar hafi komid fram 6sk af halfu stefnda
og arkitekts hans um alglugga 1 husio, setta i eftir uppsteypu. Stefnandi hafi kynnt
fyrir stefnda kostnadarauka sem af pessum og 60rum dyrum utferslum og efni
hlytist. Nidurstadan hafi verid su ad detla i kaupsamningnum vidbodtarkostnad ad
fjarhaed 2.100.000 kronur, en fara skyldi p6 eftir ndnara kostnadaruppgjori. ba hafi
peer heildregnu, plasthududu rennur (nidurfoll), sem valdar hafi verid 4 husid i stad
venjulegra paknidurfalla (verd fra Blikkési-Funa), verid 245.715 kronum dyrari. ba
sé viobotarkostnadur vegna Sryggisglers 4 handridi inni 70.000 kronur. Stefnandi
hafi greitt 8.435.106 kronur fyrir dlglugga og rennihurdir med solstoppi & tveimur
hlidum og K-gleri, settar { eftir uppsteypu, med uppsetningarkostnadi. Al/tré-
gluggar og lamahurdir, af vidurkenndum gaedum, med venjulegu einangrunargleri,
kosti samkvamt verdtilbodi Gluggasmidjunnar ehf. 4.219.334 kronur an
uppsetningar. Samkvamt utreikningi Kristins Arnarssonar byggingateknifraedings
nemi uppsetningarkostnadur 4 isteyptum al/tré-gluggum og lamahurdum 664.153
krénum. Mismunur 4 kostnadi af annars vegar algluggum og rennihurdum, settum i
eftir uppsteypu, og hins vegar al/tré-gluggum og lamahurdum, isteyptum, nemi
pannig 3.551.619 kronum. Vidbotarkostnadur samkvamt pessum kréfulid nemi 1
heild 3.867.334 krénum (245.715+70.000+3.551.619), sem stefnda beri ad greida
stefnanda.

25. Hurdir, gereftalausar, og d-line hunar.

[ sama yfirliti og um vidbotarkostnad vegna alglugga komi fram dzetlun adila um
vidbotarkostnad vegna krofu arkitekts um ad hurdir nedu fra golfi og upp i loft,
veru gereftalausar og med d-line hunum. Kostnadaraatlun vegna pessa
vidbotarkostnadar hafi upphaflega numid 1.050.000 kréonum, en sé samkvemt
nanara kostnadaruppgjori samtals 699.568 kronur sem sundurlidist pannig:

Kostnadarauki vegna hakkunar hurda 274.000 kronur



Gereftalausar hurdir, vidbotarkostnadur 256.000 kronur

d-line hurdarhunar, vidbotarkostnadur 169.568 kronur
Samtals 699.568
kronur

IV. Fradrattur vegna innréttinga o.fl.
26. Kostnadur vegna innréttinga.

[ addraganda kaupsamnings adila hafi skyrt komid fram af halfu stefnanda ad
innréttingapattur samningsins midadist vid byggingarnefndarteikningar. Af pvi
tilefni hafi verid aflad tilbods eda verdhugmyndar fra fyrirtaekinu Fagusi ehf.
Samkvamt verdaetlun peirra myndu hefobundnar innréttingar samkvamt
byggingarnefndarteikningum, par med taldar innihurdir, kosta 8.820.000 kronur.
Uppsetningarkostnadur yrdi um 20% ofan 4 pa fjarhad. Med pvi ad baeta bordplotu
a eldhusbord hafi fengist viomidunarfjarhadin 9.500.000 krona. Hafi su fjarhaed
veri0 notud i kaupsamningi adila en fara skyldi um efniskostnadinn ad
undangengnu Utbodi. A pann hatt hafi verid samid um hamark kostnadar vegna
innréttinga, par med talid innihurda. Innanhtisshonnudur stefnda hafi haft
milligdbngu um 6flun tilboda i innréttingar 4 grundvelli teikninga sinna og hafi
bjodendur haft beint samband vid hana. Ekki hafi verio haft samrad vio stefnanda
vegna pessa pattar malsins a utbodsstiginu. Stefndi hafi dkvedid ad taka tilbodi
Smidapjonustunnar ehf. I pvi tilbodi hafi verid innifaldir mun fleiri paettir en gert
hafoi verid rad fyrir vid samningsgerd adila. Verd Smidapjonustunnar ehf. 4 peim
innréttingapattum, sem samid hafi verid um i kaupum malsadila, hafi alls numid
8.298.600 kronum, par med taldar innihurdir. Su fjarhaed komi til fradrattar
lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi. Stefnandi hafni pvi ad stefndi geti ad eigin
vild radstafad mismuninum 4 tilbodsverdinu, 8.298.600 kronum, og hdmarks
vidmidunarverdinu i kaupsamningnum. Kaupverd hussins laekki ekki poétt tilbod i
innréttingar s€ hagstaedara en viomidunarverd samningsins hafi kvedid & um. ba
hafni stefnandi pvi a0 stefndi geti tekid innihurdir Ut fyrir innréttingapattinn. Allt
fra upphafi hafi innihurdir verid hluti innréttinga en viomidunarverd fyrir
innréttingar skyldi byggjast 4 byggingarnefndarteikningum og midast vid medal-
kostnadartolur. [ dzetlun Fagusar ehf. hafi innihurdir verid innifaldar i
verdaztluninni sem hafi legid til grundvallar vidmidunarverdinu i kaupsamningi
adila. I tolvuposti stefnanda til stefnda 31. oktober 2011 hafi komid fram ad
starfsmenn stefnanda hafi verid farnir ad velta fyrir sér stdou innanhusshonnunar,
medal annars ,,m.t.t. innréttinga (hurdir), eldhas og badtekja ...““. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu stefnda vid petta ordalag. Samkvaemt
gdgnum malsins sé pad ekki fyrr en undir lok april 2012 sem stefndi hafi vidrad pa
skodun sina ad innihurdir hafi att ad vera utan innréttinga. Stefnandi telji pad vera i
andstodu vid samning adila og hafni pvi pessari tilraun stefnda til pess ad bata
kostnadi af innihurdum vid annan innréttingakostnad. Loks hafni stefnandi pvi ad
stefnda hafi verid heimilt ad 1ata Smidapjonustuna ehf. smida hiisgdgn 1 hid selda
hus 4 kostnad stefnanda. Ekkert i samningi adila heimili stefnda slikt athafi.

27. Kostnadur vegna uppsetningar innréttinga.



Agreiningslaust hafi verid med adilum ad mida uppsetningarkostnad vid 20% af
verdi innréttinganna. Pessi lidur (8.298.600 x 20% = 1.659.720 kronur) komi til
fradrattar lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi.

28. Heimilistaki.

Ekki sé dgreiningur um fradratt af kaupverdi ad fjarhaeo 700.000 krénur vegna
heimilisteekja sem hafi verid innifalin i kaupsamningi adila en stefndi hafi sjalfur
keypt.

29. Gasgeymsla.
Ekki sé agreiningur um fradratt ad fjarhad 400.000 kronur vegna gasgeymslu 4 160.
30. Grus 1 160.

Stefnandi hafi fengid verdtilbod 1 prja vorubila af gras sem hafi att ad setja 4 100, en
skila hafi att hinu selda med grofjafnadri 160. Verdtilbod hafi verid 61.200 kronur
og sampykki stefnandi fradratt ad peirri fjarheed.

31. Hurd og fragangur vid sorpgeymslu.

Ekki sé dgreiningur um fradratt ad fjarhed 100.000 kronur vegna hurdar og
fragangs 4 sorpgeymslu.

Stefnandi kvedst ekki fallast 4 adrar krofur stefnda um fradratt af
lokagreidslu samkvamt kaupsamningi en tilgreint hafi verio hér ad framan undir
tolulidum 26-31. Stefnandi telji rétt ad nefna ad hann hafni kréfum stefnda um
tafabaetur. Pegar 11010 hafi ad athendingardegi hins selda, 1. jali 2012, hafi komio i
1j0s ad innréttingar, sem stefndi hafi borid abyrgo 4, svo og gélfefni og annad
byggingarefni og pjonusta, sem stefndi hafdi einnig tekid i sinar hendur, komu ekki
timanlega 1 htisid. Stefndi hafi ad auki sjalfur farid fram 4 ad parket yroi ekki lagt
fyrr en 13. juli. Tafir 4 afhendingu efnis, sem hafi verid 4 abyrgo stefnda, hafi
valdid pvi ad ekki hafi verid unnt ad ljika ymsum pattum, svo sem malningarvinnu
og raflogn.

Undir lidum I og IT ad framan sé utskyrd drattarvaxtakrafa stefnanda vegna
peirra krofulida. Pess utan telji stefnandi a0 stefnda beri ad greida sér drattarvexti
af krofulidum III og IV, ad fradregnum fjarhaedum undir 110 1V, alls 1.886.782
kronum (6.468.267+6.638.035-11.219.520) fra 27. september 2012, pegar krofulisti
stefnanda hafi legid fyrir.

Stefnandi stydur domkrofur sinar vid dkvaedi laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, um skyldu kaupanda fasteignar til pess ad greida umsamid kaupverd
a réttum gjalddégum, sbr. 50. gr. laganna um skyldu kaupanda til ad greida
umsaminn vidbotarkostnad og kostnad af 6drum og umbednum vidbotar- eda



aukaverkum, og um heimild seljanda fasteignar til pess ad fresta athendingu vegna
atvika sem kaupandi ber ahattu af og abyrgd 4. Einnig er visad til réttarreglna um
rétt seljanda til pess ad halda sinni greidslu par til kaupandi innir sinar
skuldbindingar réttilega af hendi, sbr. 53. gr. fasteignakaupalaga, svo og til ad
stodva framkvamdir 1 hinu selda vegna vanefnda kaupanda. Stefnandi stydur
krofur sinar einnig vid almennar reglur islensks samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga, skyldu skuldara til réttra efnda & réttum tima og
heimild krofuhafa til ad beita I16gbundnum vanefndatrredum vegna vanefnda
skuldara. Krafa um drattarvexti styOst vio 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verotryggingu. Krafa stefnanda um malskostnad r hendi stefnda stydst vid
akveedi 21. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sérstaklega 129. og 130.
gr. laganna.

III

Malsasteeour og lagardk stefnda:

Stefndi kvedur 1j6st af samningi adila og gognum malsins ad um
verksamningssamband hafi verid ad raeda. Stefnandi sé verktaki sem hafi tekid ad
sér ad byggja einbylishus fyrir stefnda fyrir fyrirfram dkvedid verd samkvemt
verksamningi og sé 6llum stadhafingum stefnanda um ad um samningssamband
adila fari fyrst og sidast eftir [ogum nr. 40/2002 um fasteignakaup og jafnframt ad
skilalysing hafi veri0 sett i buning verksamnings, med 6llu hathad sem rongum og
tilhaefulausum. Adilar hafi ritad undir hefdbundinn verksamning par sem medal
annars hafi verid kvedid 4 um ad stadallinn ST 30:2003 skyldi gilda um
samningssamband peirra en stadallinn hafi ad geyma almenna skilmala um
verkframkvaemdir. Pannig sé visad til stefnanda sem verktaka og stefnda sem
verkkaupa. Greidsla samkvemt kaupsamningi um einbylishus samkvemt
medfylgjandi verksamningi hafi pannig verid had verkpattum i samraemi vid
verksamning. S¢ slikt i samraemi vid hefdbundna verksamninga, par sem verkkaupi
greidi fyrir verk eftir framvindu pess, sbr. dkvaedi 31.1 1 stadlinum.

Adilar hafi haldi0 itarlega verkfundi ner halfsmanadarlega yfir mestan hluta
verktimans par sem farid hafi verid yfir stodu verkframkvaemda, en slikt sé
sérkennandi fyrir verksamningssamband, enda 1j6st a0 um mikla samvinnu sé ad
raeda pegar verkframkvamdir séu annars vegar. Afhending verksins hafi auk pess
verid 1 samremi vid pad sem gengur og gerist i verkframkvemdum. Pannig hafi
lokauttekt verks farid fram ad undangenginni uttekt, sbr. kafla 28 i stadlinum, en
ekki hefobundin athending likt og i fasteignakaupum. P4 sé ad auki kvedid 4 um
pad 1 23. kafla stadalsins ad verkid verdi eign stefnda eftir pvi sem pvi midi afram.
Slikt hid sama eigi vid um allt efni sem stefnandi hafi lagt til og stefndi hafi
sannanlega greitt fyrir. Af pessu sé 1jost ad um eiginlegt verksamningssamband
milli adila hafi verid ad raeda. Verdi a0 telja haldlaust fyrir stefnanda, likt og 1atid sé¢



i vedri vaka 1 stefnu, ad virda eigi samningsgogn og reglur, er gilda attu i
samningssambandi peirra, alfarid ad vettugi 4 peim grundvelli ad einungis hafi
verid um almenn fasteignakaup ad reda. Telji stefndi pad vera badi rangt og
fjarsteedukennt.

Likt og 4dur sé rakid lati agreiningur adila ad uppgjori verksamningsins.
Verkid hafi dregist langt fram yfir tilgreindan skiladag. Verkfundir hafi itrekad
verid haldnir par sem stefndi hafi 1yst yfir eindreginni 6dnagju sinni med gadi
verksins og tafir sem 4 pvi hafi ordid. Stefndi hafi margoft itrekad ad hann hygdist
krefjast tafabodta ef verkio yrdi ekki athent & umsdmdum tima. Stefndi telji sig hafa
greitt stefnanda ad fullu 1 samreemi vid pad verk sem stefndi hafi fengio afhent.
Utlagdur kostnadur stefnda vid husid sé i kringum 130.000.000 krona og af pvi hafi
stefndi greitt um pad bil 124.000.000 krona fyrir verkpaetti sem hafi att ad vera
innifaldir 1 verksamningi. Pess utan eigi eftir a0 ljuka framkvemdum vid 16dina og
1j6st sé ad kostnadur vegna hussins verdi mun meiri en upphaflega hafi verid gert
rad fyrir. Samkvemt verksamningi skyldi verkid hefjast strax vid undirritun
kaupsamnings 1 mai 2011. Ad 6dru leyti skyldi verktimi framkvaemda ad hamarki
vera 14 manudir fra dagsetningu kaupsamnings. I dkvaeedum verksamnings sé tekid
fram ad umsamid kaupverd fyrir eignarl6d, 61l opinber gjold, par med talin 160a- og
gatnagerdargjold, og endanlega fullbuid einbylishus og tilbuid til busetu s¢ fast
verd, 116.100.000 kréonur med virdisaukaskatti. Til viobotar kemu hugsanlega
fyrirfram umsamdar viobatur sampykktar af kaupanda. P4 hafi verid samid um pad
a0 kaupandi skyldi &tid sampykkja slikar batur skriflega og ad greitt yrdi fyrir peer
i lok samningstima. A9 6dru leyti skyldu greidslur kaupverds midast vid framvindu
verks. Ljost sé ad 4 peim tima sem umraddum verkpattum hafi 4tt ad vera lokid
samkvemt kaup- og verksamningi, hafi verkid ekki verid statt 4 peim vegi sem
stefndi hafi matt vanta og hafi pad i raun verid pannig megnid af verktimanum.
bannig hafi verkid att ad vera tilbaid ad utan, pussad og malad fyrir 1. juni 2012.
Hins vegar hafi verkio ekki verid tilbid ad utan 20. jali 2012 og hafi urbétum enn
verid olokid pegar farid hafi verid i lokauttekt 28. dgtst 2012. Verdi hér 4 eftir gerd
grein fyrir hverjum krofulid stefnanda fyrir sig i tengslum vid @tladan
viobodtarkostnad stefnanda utan samnings (lidir stefnanda nr. 3 — 20). Stefndi telji
b6 sérstaka astedu til ad benda 4 ad fjolmargir reikningar sem stefnandi beri fyrir
sig séu med Ollu 6sannadir.

Vidbotarkostnadur utan samnings.

[ stefnu viki stefnandi ad vidbotarkostnadi utan samnings (lidir 3 — 20).
Verdi ad telja ad hér eigi stefnandi vid auka- og vidbotarverk sem verktaki hafi
framkvemt an pess a0 samid hafi verid sérstaklega um slik aukaverk. Stadallinn
ST 30:2003, sem adilar hafi komid sér saman um ad gilda myndi i 16gskiptum
peirra, hafi ad geyma skyr akvaedi um hvernig stadio skuli ad breytingum og
vidbotarverkum. T akvaedi 16.6 i stadlinum sé skyrt kvedid 4 um ad verktaki megi
engin aukaverk vinna nema samkvemt stadfestum fyrirmaelum verkkaupa. Stefndi
hafni ad miklu leyti peim @tludu utgjaldalidum stefnanda vardandi tlud auka- og
viobotarverk, enda hafi 4 engan hatt verid aflad fyrirfram sampykkis stefnda hvad
pau vardi og hafi sidar meir komid stefnda i opna skjoldu. Sé slikt alfarid i baga vid
umsamdar reglur. Ad pvi marki sem ekki liggi fyrir sampykki stefnda hvad pessi
atridi vardi s¢ peim 6llum hafnad.

Coolite 174 gler.



Ekki sé agreiningur um pennan 1id ad fjarhaed 127.600 kronur og sé fallist &
greidsluskyldu stefnda, enda hafi adilar komist ad samkomulagi hvad pennan 1id
vardi.

Atladur vidbotarkostnadur vegna nidurtekinna lofta (1idir 4 — 7).

Stefndi kvedst hafna pessari krofu stefnanda. Ekki sé ad sja ad stefnandi taki
nokkurt tillit til pess 1 krofugerd sinni ad nidurtekin loft eru skilgreind a efri hao
samkvamt verksamningi. Husid sé tvar hadir, baedi samkvamt lysingu a teikningu
A-001, skraningart6flu og magntélum i verksamningi en par sé tilgreint ad efri hed
s¢ 261 fermetri. P4 verdi ekki framhja pvi 1itid ad stefnandi hefoi purft ad slipa
loftplotu og spartla hana hefou ekki komid til nidurtekin loft med tilheyrandi
kostnadi. b4 hafi stefnandi ekki lagt fram utreikninga eda magntoku med krofugerd

sinni p6 svo itrekad hafi verid 6skad eftir pvi. Sé pessari krofu stefnanda pvi alfarid
haftnad.

Atladur vidbdtarkostnadur vegna hreinlaetistaekja (lidur 8).

Hvad pennan kréfulid vardi, virdist stefnandi ekki gera sér grein fyrir peirri
stadreynd ad 1 verksamningi séu skyrlega tilgreind hreinlaetistaeki til viomidunar,
Gustavsberg og Duravit. Megi stefnanda, sem verktaka sem hafi atvinnu af
verkframkvemdum, vera ljost ad taeki af framangreindri gerd séu dyrari teki en
IFO-teekin sem Tengi hafi bodid stefnanda. Stefndi hafi alltaf att ad eiga val um
slikan buinad sjalfur. Myndi stefndi pannig velja ad nota Duravit pa yrdu pad dyrari
teeki en Gustavsberg. Pannig sé verd 4 Duravit-klosettteekjum og setu 42.753 kronur
+ 18.058 kronur, en séu samkvamt tilbodi fra Byko 13. agust 51.465 kronur +
28.676 kronur en pa ad fratdldum kassa ad fjarhaed 22.629 kronur og skildi ad
fjarhaed 6.367 kronur. Taki pau sem stefnandi leggi til grundvallar kréfu sinni séu
mun odyrari og ekki af umsaminni gerd, heldur af gerdinni IFO. Verd fyrir IFO-
klosett me0 tilheyrandi bunadi asamt haeglokandi klosettsetu sé 55.000 krénur en
stefnandi telji kostnad vera 26.929 kronur. Samanburdur 4 milli Duravit og IFO sé
par af leidandi haldlaus, enda hafi stefnandi enga heimild haft til ad vikja einhlida
fra fyrirfram dkvednum vidmidunarbunadi og an nokkurs samrads vid stefnda. ba
sé auk pess 1jost ad IFO-hreinletisteki séu a engan hatt i samrami vid par skyru
gedakrofur sem stefndi hafi gert til verksins og hafi verid stefnanda 1j6s. Af
framangreindu sé 1jost ad samanburdur i stefnu sé med engu moéti raunhaefur og sé
pvi hathad & pann veg ad greidslu umfram 200.000 kronur med virdisaukaskatti
fyrir pennan krofulid sé hafnad.

Atladur vidbotarkostnadur vegna innfelldra blondunartakja (lidur 9).

Stefndi hafi 4dur fallist & krofu stefnanda hvad vardi greidslu 86.400 krona fyrir
pennan krofulid. Samkvaemt stefnu sé pessi kostnadur nt ordinn 331.500 kréonur en
hafi verid 86.400 kronur samkvemt yfirliti stefnanda. Sé fjarhaed umfram pa
fjarhaed hafnad af halfu stefnda, enda hafi stefnandi ekki gert neinn reka ad
innheimtu heerri fjarhaedar en 86.400 krona auk pess sem slikur kostnadur sé med
Ollu 6sannadur.



Delubrunnur (lidur 10).

Stefndi hafi annast og greitt fyrir lagningu frarennslislagnar fra deelubrunni og til
sudurs ad leek pannig ad ekki komi til delingar. Stefhandi hafi bodid stefnda ad
annast pessa framkvamd, pad er nyja frarennslislogn fyrir 940.070 kronur. bad sé
pvi 1jost ad stefndi hafi lagt i verulegan vidbotarkostnad vegna 6heppilegrar
honnunar. Stefnandi hafi s€d um honnun frarennslislagna og talid stefnda tra um ad
naudsynlegt veeri ad hafa deelubrunn. 1 1j6s hafi komid ad unnt hafi verid ad leysa
frarennsli med mun heppilegri leid og hafi stefndi borid pann kostnad sem hafi
ordid af peirri framkvaemd. Edlilegt s¢ ad stefnandi beri pann kostnad sem ordid
hafi af uppsetningu deelubrunns og sé krofu hans hatnad, enda abyrgd honnunar a
hendi stefnanda.

Atladur vidbotarkostnadur vegna reykrors (lidur 11).

Samkvamt framlogou tilbodi undirverktaka stefnanda hafi kostnadur vid reykror
verid 106.000 kronur en pad sé sa verkpattur sem hafi verid undanskilinn 1 tilbodi
stefnanda. Pad hafi verid val stefnanda ad kjarnabora fyrir reykrori 1 stad pess ad
gera urtak 1 motauppslatti fyrir reykrori eda steypa reykrorid inn strax. Stefnandi
hafi valid a0 leysa petta med kjarnaborun. Edlilegt s¢ ad sampykkja
vidbotargreidslu fyrir pad sem hafi verio undanskilid i verksamningi, reykror
106.000 kronur, en annar kostnadur s¢ innifalinn 1 tilbodi stefnanda og sé pvi
hafnad ad stefndi beri pann kostnad.

Atladur vidbotarkostnadur vegna raflagna (lidur 12).

[ verksamningi sé skyrlega kvedid 4 um ad raflagnakerfi verdi hefdbundid, p6 med
styringum. Skyldi hénnun raflagna vera a4 hendi stefnanda og skyldi hun unnin i
samradi vid stefnda. Stefndi hafi pvi samkvemt pessu avallt att ad hafa val um pad
hvada lj6sabtinadur yrdi notadur. Stefndi hafi pegar greitt vidbotarkostnad sem hafi
ordid vegna endurhdnnunar en eigi ekki ad bera annan kostnad, svo sem af
steypuboxum, en pau séu sérstaklega tilgreind sem hluti af framlagi stefnanda. S¢é
krofu stefnanda pvi alfarid hafnad. Pa hafi auk pess ekki verid 6skad skriflegs
sampykkis verkkaupa fyrir pessum atlada kostnadi i baga vid IST 30:2003, sbr.
kafla 16.

Kostnadur vegna ferslu 4 golthitakistu (lidur 13).

Stefnandi hafi s€d um adaluppdretti og samraemingar milli honnuda. Stefnandi hafi
ekki lagt fram afrit teikninga sem syni ad ekki hafi verid gert rad fyrir pvottavél eda
purrkara par sem stefnandi hafi stadsett lagnagrind i upphafi. Sé pessum
kostnadarlid pvi hathad sem 6s6nnudum.

Mosaik 1 stad flisa (lidur 14).
[ verksamningi adila sé tilgreint ad medalverd a flisum (golf og veggir) midist vid

8.000 kronur. Verd midist vid tilbodsverd stefnanda med virdisaukaskatti. P4 sé
jafnframt tilgreint ad 6ll vinna vid endanlegan fragang sé innifalin (og ekki hluti af



ofangreindu vidmidunarverdi) og ekki verid greitt aukalega fyrir vinnu p6 svo
akveoid verdi onnur eda dyrari efni og utfaerslur. Vinnulidur sé pvi fastur i tilbodi
og taki ekki breytingum. Eingdngu komi til greina hugsanlegar vidbotargreidslur ef
valid sé dyrara efni en viomidunarverd segi til um. Stefndi telji astaedu til ad benda
sérstaklega 4 ad greidslur til stefnanda taki ekki mid af magni flisalagnar, pad er
hvorki aukist né minnki eftir umfangi flisalagnar. [ umrzeddu husi sé ekki mikid um
flisalogn 4 veggjum votryma, t.d. geri verksamningur rad fyrir flisalogn & veggi
pvottahuss en par séu ekki flisar. S¢é krofum stefnanda alfarid hafnad.

Glerhandrid i stad stalhandrids (lidur 15).

Stefndi hafni kr6fu pessari, enda liggi fyrir ad i verksamningi hafi verid kvedio &
um ad handrid utanhuss skyldi vera tr rydfriu stali. A hinn boginn hafi sidar meir
komid i ljos ad péttleiki pilara 1 handridi samkvemt teikningum arkitekts hafi ekki
uppfyllt kréfur byggingarreglugerdar. Stefndi telji sig ekki bera skyldu til ad greida
fjarhaed samkvamt pessum krofulid og sérstok astaeda sé til ad benda 4 ad
upphafleg krafa stefnanda vegna umradds handrids hafi verid 150.000 kréonur.
Skyndileg hekkun peirrar fjarhedar, sem og upphaflega krafan, s¢é med 6llu
orokstudd og sé hafnad. P4 hafi auk pess ekki verid 6skad skriflegs sampykkis
verkkaupa fyrir pessum atlada kostnadi sem sé i baga vid akvaedi stadalsins [ST
30:2003, sbr. kafla 16., sér i lagi akvaedi 16.2.

Hringrasartenging 4 heitu neysluvatni (lidur 16).

Ekki sé fallist 4 pennan krofulid, enda hafi stefndi pegar greitt fyrir
hringrasartenginguna beint til Vatnsafls.

Fragangur 4 folskum vegg framan vid gasofn/reykror (1idur 17).

Gas-arinn sé hluti af verksamningi en par komi skyrlega fram ad ,,jafnframt er
innifalinn gas-ofn og lagnir og fragangur i stofu i samrami vid teikningar (dn
reykrors)“. Eingdngu reykror sé pvi undanskilid sem innifalid i kostnadi likt og
adur hafi verid rakid. Edlilegt verdi ad telja, ad gera rad fyrir pvi ad byggja purfi
um gas-arin. Krofu stefnanda hvad pennan kostnadarlid vardi sé pvi alfarid hafnad.

Smioi 4 grind vegna innfellingar badkars og blondunartaekja (lidur 18).

Stefnandi hafi smidad grind ur blikkstodum sem hann hafi klett med krossvid og
gipsi. Stefnandi hafi valid petta frekar en ad hlada umhverfis badkar & hefdbundinn
hatt med vikursteini og pussa sidan & vikursteininn. Verdi ad teljast edlilegt ad
stefnandi annist fragang umhverfis badkar i fullbtinu husi. S¢ pessum kostnadarlid
stefnanda pvi hafnad. b4 hafi auk pess aldrei verid 6skad skriflegs sampykkis
verkkaupa fyrir pessum atlada kostnadi sem sé i baga vid dkvadi stadalsins [ST
30:2003, sbr. kafla 16, sér i lagi dkvedi 16.2.

Pappi ofan 4 einangrun og einangrun Uti vegna lagnarymis (lidir 19 — 20).

Stefndi hafni pessum kostnadarlid, enda sé fragangur pappa yfir einangrun utan &

lagnarymi edlilegur fragangur utan 4 nidurgrafid rymi sem s¢€ einangrad ad utan og
réttleti pvi slikt med engu moti vidbotargreidslur. Vatn hefdi ad 60rum kosti runnid
nidur Gtvegg & husi og undir einangrun par sem htn hafi verid dvarin utan 4 Gtvegg



kjallara. A verktima hafi auk pess virst vera rakasmit inn 4 samskeytum veggjar og
plotu i lagnarymi. Pa hafi auk pess aldrei verid dskad skriflegs sampykkis
verkkaupa fyrir pessum atlada kostnadi sem sé i baga vid dkvadi stadalsins [ST
30:2003, sbr. kafla 16, sér i lagi akvaedi 16.2. Sé pvi 6hjakvemilegt ad hafna
pessum 1id alfarid.

Vioboétarkostnadur samkvamt verksamningi.
Umsaminn vidbotarkostnadur a flisaverd (lidur 21).

[ verksamningi s¢ med skyrum hetti tilgreint ad medalverd 4 flisum (golf og
veggir) midist vid 8.000 krénur eins og 40ur hafi verid vikid ad. Verd midist vid
tilbodsverd stefnanda med virdisaukaskatti. Hvergi sé tilgreint annad efni en flisar,
enda sé pad edlilegt par sem vinna, kostnadur vid flisalim, krossa eda fuguefni
breytist ekki p6 valdar séu dyrari flisar. Medaleiningarverd a flisum samkvamt
gdgnum stefnanda séu 8.660 kronur & m?. Vidbotargreidsla verdi pa 660 kronur &
m?. Flisar hafi ekki verid maeldar upp en séu ad hamarki 198 m? samkvamt keyptu
magni med tilliti til ryrnunar eda 130.680 kronur med virdisaukaskatti. Sé krofum
stefnanda umfram p4 fjarhad hatnad.

Umsamin vidbot vegna mismunar 4 parketverdi (lidur 22).

Samkvamt verksamningi komi til vidbotargreidsla a efnisverd parkets umfram
9.000 krénur & m?. Samkvamt reikningi sem stefnandi hafi lagt fram hafi verid
athentir 182,53 m?. Grunnflotur samkvamt teikningum arkitekts s¢ 169,5 m? en
inni 1 pvi flatarmali séu prji badherbergi sem séu flisalogd og utskot undir gas-arni
sem ventanlega hafi ekki verid parketlagt. Flatarmal stiga s¢ aatlad 4 m?. b4 sé
lagdur golftlotur 150,8 m2. Edlilegt s¢ ad greida ryrnun einnig par sem samningur
s¢ um innkaupsverd. Ryrnun sé almennt 3-10% og sé valid ad reikna med 7%, eda
151*1,07 = 162m2 @ (12.500-9.000) kr/m2 = 567.000 kronur. St magntala sem
verktaki notar i sinum utreikningum virdist ekki geta stadist, p.e. 182,5 m? & moti
162 fermetrum med axtladri ryrnun um 7%. S¢é pvi sampykkt fjarhaed 567.000
kronur en krofu stefnanda umfram pa fjarhed sé hatnad.

Vidbotargjold vegna lagnarymis (lidur 23).

Oumdeildur krofulidur. Fallist sé a krofu stefnanda um greidslu ad fjarhad 486.750
kronur.

Algluggar og hurdir, sélstopp og heildregnar rennur (lidur 24).

Samkvamt verksamningi sé vidbotarkostnadur vegna pessa detladur samkvemt
nanara kostnadaryfirliti, en ad hamarki 2.100.000 krénur. Raunkostnadur vegna
pessa krofulidar sé an efa leegri en forsendur adila vid samningsgerd hafi gefid til
kynna. Stefnandi hafi aftur 4 moéti aldrei lagt fram slikt kostnadaryfirlit og sé pvi
krofu hans hafhad ad 6llu leyti. P4 hafi auk pess aldrei verid 6skad skriflegs
sampykkis stefnda fyrir pessum atlada kostnadi umfram hamarkskostnad
samkvaemt verksamningi sem sé i baga vid akvaedi IST 30:2003, sbr. kafla 16, sér i
lagi akveedi 16.2.

Hurdir, gereftalausar og d-line hunar (lidur 25).



Samkvamt verksamningi sé vidbotarkostnadur vegna pessa detladur samkvemt
nanara kostnadaryfirliti, en ad hamarki 1.050.000 krénur. Stefnandi hafi aldrei lagt
fram slikt kostnadaryfirlit og sé€ pvi krofu hans hafnad ad 6llu leyti. b4 hafi auk
pess aldrei verid 6skad skriflegs sampykkis stefnda fyrir pessum @tlada kostnadi
umfram hamarkskostnad samkvamt verksamningi sem sé i baga vid akvaedi IST
30:2003, sbr. kafla 16, sér i lagi akveedi 16.2.

Samantekt:

Vidbotarkostnadur utan verksamnings:

Sampykkt af halfu stefnda:

Coolite 174 gler: 127.600 kronur
Kostnadur vegna hreinletistaekja: 200.000 kronur
Kostnadur vegna innfelldra blondunartakja: 86.400 kronur
Kostnadur vegna reykrors: 106.000 kronur

Vidbotarkostnadur samkvamt verksamningi:

Sampykkt af halfu stefnda:

Vidbotarkostnadur vegna flisaverds: 130.680 kronur
Mismunur & parketverdi: 567.000 kronur
Vidbotargjold vegna lagnarymis: 486.500 kronur

Sampykktur aukakostnadur, badi utan samnings og samkvamt samningi, sé
1.704.180 kronur.

Kréfur stefnda:
Fradrattur vegna innréttinga o.fl. (1idir 26 — 27).

Stefndi kvedst byggja & pvi ad nedangreindir utgjaldalidir komi til fradrattar
sampykktum krofum stefnanda med skuldajofnudi. Verksamningur sé sem
stefnandi og stefndi gerdu sé nidurstada pess addraganda sem hafi verid ad gerd
verksamnings. [ verksamningi sé sérstaklega tilgreint ad vid undirritun kaup- og
verksamnings liggi ekki fyrir endanlegar teikningar, medal annars vardandi
innanhtsshonnun. b4 sé jafnframt kvedid 4 um ad kaupandi aformi ad lata
innanhusshonnud teikna innréttingar og lokafragang. Verksamningur taki pvi 4 pvi
ad endanlegar utfaerslur innréttinga hafi ekki legio fyrir vid samningsgerdina, en
verksamningurinn setji hins vegar pak & pad hversu dyrar innréttingar séu innifaldar
i tilbodi stefnanda, pad er allt ad 9.500.000 krénum. Vinna vid uppsetningu sé
innifalin 1 tilbodi stefnanda en sé ekki hluti af ofangreindri upphad. Verksamningur
kvedi ekki 4 um ad hurdir skuli teljast til innréttinga. Sé tekid miod af utbodsgrunni



Framkvamdasyslu rikisins séu par tveir adgreindir tilbodslidir, pad er 5.5
Innréttingar og tilbodslidur, 5.6 Innihurdir, i stooludum ttbodsgrunni
Framkvaemdasyslunnar. Samkvaemt pessum grunni séu petta tveir adgreindir
tilbodslidir sem taldir séu i sitthvoru lagi. Stefnandi hafi med engu moéti synt fram
4 a0 almennt séu innihurdir hluti innréttinga og augljost af gdgnum malsins ad
stefndi gerdi rad fyrir pvi ad svo veeri ekki. Fradrattur skuli pvi vera 14.323.200
krénur midad vid ad bordplotur hafi kostad ad minnsta kosti 473.200 krénur og sé
pa é6talin uppsetning. Fyrir liggi ad raunkostnadur stefnda vegna bordplatna hafi
numid 1.447.667 kronum. b4 verdi ekki framhja pvi litid ad stefnandi hafi
sampykkt pa tilhdgun ad stefndi sai beint um greidslupatt vegna innréttinga. bvi sé
sérstaklega motmeelt, likt og adur hafi verid vikid ad, ad stefndi hafi einhlida
yfirtekid innréttingapatt framkvaemdanna 4n samkomulags vid stefnanda og i
agreiningi vid hann. Stefndi hafi haft verulegar ahyggjur af pvi ad stefnandi hafoi
ekki greitt upphafsgreidslu til Smidapjonustunnar ehf. og s€d fram 4 ad missa af
pjonustu fra peim, en Smidapjonustan ehf. hafi ekki hafist handa vid verkid fyrr en
upphafsgreidsla hafoi borist. Stefndi hafi haft verulegar ahyggjur af fjarhagslegri
getu stefnanda til ad standa vid samningsskyldur sinar og dkvad par af leidandi ad
greida beint til Smidapjoénustunnar ehf. 1.800.000 kronur til ad tryggja sér pjonustu
peirra. Hafi stefndi leitad eftir sampykki stefnanda a pvi ad stefndi myndi taka yfir
pennan greidslupatt og ad greidslur til stefnanda myndu par af leidandi leekka sem
pvi nemi i verksamningi stefnanda og stefnda og uppsetningarkostnadi. Hafi
stefnandi veitt stefnda sampykki sitt i tolvupdsti og jafnframt heimilad ad daga
metti hlut stefnanda 1 kostnadi vid allar innréttingar, pad er 9.500.000 kronur, fra
lokagreidslu kaup- og verksamnings.

Til fradrattar tilbodi stefnanda komi pvi tilbod Smidapjonustunnar ehf. i
innréttingar an innihurda, eda 9.026.800 krénur, dsamt kostnadi vid bordplotur og
stalsmidi vid innréttingar samkvemt reikningum, ad hamarki samtals 9.500.000
kronur. Uppsetningarkostnadur sé reiknadur 20% af peirri fjarhad, eda 1.900.000
kronur og par af leidi ad hdmarksfradrattur vegna innréttingarkostnadar sé
11.400.000 krénur. Fradrattur til vidbotar vegna innihurda samkvamt tilbodi
Smidapjonustunnar ehf. sé¢ 2.436.000 kronur dsamt uppsetningu innihurda sem
reiknast 20% af peirri fjarhed eda 487.200 kronur og par af leidi ad samtals
fradrattur vegna innréttinga og innihurda s¢ 14.323.200 kronur.

Heimilistaeki (lidur 28).
Hvad vardi heimilisteeki skilgreini verksamningur 700.000 krénur, sem komi til
fradrattar greidslu samkvamt verksamningi. Liggi fyrir sampykki stefnanda hvad
petta vardi.
Gasgeymsla (lidur 29).
Adilar hafi sampykkt a0 til fradrattar komi 400.000 kronur vegna gasgeymslu.
Grus 1160 (1idur 30).
Stefnandi hafi ekki gengid fra gras i 160 og hafi stefndi pvi lagt til pa prja vorubila

sem samkomulag hafi verid um ad vantadi. Kostnadur stefnda hafi verid 135.600
kronur sem edli mals samkvaemt komi til fradrattar.



Hurd & sorptunnuskyli (lidur 31).

Stefndi hafi ordid fyrir kostnadi vegna hurda & sorptunnuskyli ad fjarhaed 100.000
kronur sem edli mals samkvaemt komi til fradrattar. Stefnandi hafi fallist 4 ad meta
kostnad vegna pessa ad fjarhaed 100.000 kronur og sé ekki agreiningur um petta.

Adrar krofur stefnda til skuldajafnadar.
Vidgerdir stefnda.

Ljost s¢ ad stefnandi hafi ekki baett ur atridum sem eftir hafi stadi0 vid lokauttekt
28. agust 2012 en umsaminn frestur til ad ljuka urbotum peim er komu fram vid
uttekt 20. dgast 2012 hafi verio til 27. 4gtst 2012. Stefndi hafi veitt stefnanda
frekari frest til Urbdta, eda til 1. september 2012, en stefnandi hafi ekki sinnt slikum
fresti.

Stefndi hafi 1atid framkvema kostnadardetlun vegna peirra trbdta sem porf
hafi verid 4, en ljost s¢ ad sa kostnadur sem stefndi hafi innt af hendi sé mun harri.
Kostnadur pessi hafi verid aztladur af Hirti Stefanssyni hja Verkfredistofunni
Bjargi ehf. en fyrir liggi ad verkid s¢ ekki fullklarad. Kostnadur stefnda sundurlidist
sem hér segi, en allar fjarhadir séu ad teknu tilliti til virdisaukaskatts:

Kostnadur vegna fragangs innanhuss:

NF i golfi parf a0 laga, vantar rist 30.100 kronur
Loka med rafmagnstoflu (kerfismynd) 47.650 krénur
Fragangur vegna flasningar i lit hurdar 62.650 kronur
Fjarstyringar ad hurdarmotor (takki virkadi ekki) 27.550 krénur
Raflogn 1 loftljos (innfelld) 104.125 kronur
Lok 4 loftraestiror 21.275 krénur
Malun, blettun og sportlun 542.000 krénur

bétta med karmi og vegg, vatnspétt nedst, proskuldur innan PH 11.275 kronur

Fragangur 4 steini og brunapétta med 16gnum 11.275 krénur
Opnanleg fog (lagfeering) 175.500 kronur
Lagfeering 4 leesingu 18.825 kronur
Borgat 4 karmi 12.550
kronur

Fragangur 4 tréppunefi 17.550 kronur



Fragangur arins (hradabreyti vantar)
Grasteinspldtur 1 arin

Blindlok vantar i innréttingu

Vinna vid glugga (prif — rispur i botni)
Svalahandrid (tryggja vatnsras af plotu)
Mislondun goélfefnis

Fragangur 4 hvitri plastlagori hlif yfir viftu
Loka med 16gn

Loftseti — hattur

Kerfismyndir af lagnakerfum og stjérnbtinadi

Uttektir byggingafulltra, lagnakerfi og lokauttekt

Gler vi0 allar sturtur

Samtals: 2.093.579 kronur

Kostnadur vegna fragangs utanhuss:

Blettun og malun eftir framkvaemdir

Listar og flasningar med gluggum

Fragangur glugga — kittun, mirun, malun
Utiljos

Lok 4 loftraestistokk

Lagfeering sléttleika & pakbita

Lagfaering bletta i marhud

Sokkuldukur gangi innanundir pappaflasningu
Lagfering linu med glugga

Veggir med gotu

68.825 kronur
320.441 kronur
3.138 kronur
135.500 kronur
112.750 krénur
35.100 kronur
22.550 krénur
30.100 krénur
27.550 krénur
6.275 kronur
12.550 kronur

236.475 kronur

165.500 kronur
175.500 kréonur
145.500 kronur
35.100 kronur
22.550 krénur
208.250 kronur
23.825 krénur
12.550 kronur
42.650 kronur

30.100 kronur



Lokun nedan svalago6lfs og 1j6s undir svalagolf 144.125
kronur

Murun undir Utihurd i PH 30.100 kronur
brif 4 gleri ad utan auk endurnyjunar 4 1-2 radum 288.250 krénur
Samtals: 1.324.000 kronur

Samtals nemi pvi ofangreindur kostnadur 3.417.579 kronum
Rafstyringar.

Stefndi hafi lagt at fyrir rafstyringum sem stefnanda hafi borid ad gera samkvemt
verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af pvi verid 675.436 kronur.

Lampar og spennar.

Stefndi hafi lagt at fyrir lompum og spennum sem stefnanda hafi borid ad gera
samkvemt verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af pvi verid 790.593 kronur.

Stodveggir 4 160 — sudur.

Stefndi hafi lagt ut fyrir stodveggjum 4 160 sem stefnanda hafi borid ad gera
samkvamt verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af pvi verid 300.000 kronur.

Flisar 4 arinn 7fm @ 8000kr/m2.

Stefndi hafi lagt Gt fyrir kostnadi vegna flisa 4 arin sem stefnanda hafi borid ad
greida samkvamt verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af pvi verid 56.000 krénur.

Vinna vid flisalogn.
Stefndi hafi lagt ut fyrir kostnadi vegna vinnu vid flisalogn sem stefnanda hafi
borid ad greida samkvaemt verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af pvi verid
140.000 kronur. (20 klukkustundir x 4.500 krénur &n virdisaukaskatts &
klukkustund).

Lagnavinna vid oryggiskerfi.
Stefndi hafi lagt ut fyrir kostnadi vegna vinnu vid lagningu oryggiskerfis sem

stefnanda hafi borid ad greida samkvamt verksamningi. Hafi kostnadur stefnda af
pvi verio 39.000 kronur.

Endursmidi og vidgerd 4 handridi.



Stefndi hafi lagt at fyrir kostnadi vegna endursmidi og vidgerda 4 handridi sem
komid hafi til vegna atvika sem stefndi hafi enga abyrgo borid 4 og stefnanda hafi
borid ad greida samkvaemt verksamningi. Komid hafi i 1j6s ad handrid a svolum sé
verulega skemmt, enda hafi verid gengid fra oklarudu verki. Sé mat fagadila ad
kostnadur stefnda af pvi sé deetladur 620.000 kronur.

Fjarmagnskostnadur.

Stefndi hafi a verktimanum ad greida beint til pridju adila likt og til
Smidapjonustunnar ehf. med tilheyrandi fjarmagnskostnadi, allt vegna atvika sem
rekja megi til vangetu stefnanda vio a0 framkvama samningsskyldur sinar. S¢
kostnadur stefnda vegna pessa 340.000 krénur.

Tafabeetur.

Samkvamt verksamningi skyldi verkid hefjast strax vid undirritun kaupsamnings i
mai 2011. Ad 60ru leyti skyldi verktimi framkvaemda ad hdmarki vera 14 manudir
fra dagsetningu kaupsamnings. Verkfundir hafi verid haldnir reglulega par sem
verktaki hafi gert grein fyrir framvindu verksins, auk pess sem tekiferi hafi gefist
til a0 koma ad athugasemdum vardandi verkstodu, framkvemd eda annad sem hafi
snuid ad verkinu. Fyrsti verkfundur hafi verid haldinn 19. juli 2011 og hafi par
veri0 farid yfir verkstoou. Stefndi hafi par lyst yfir dhyggjum af pvi ad stefnandi
stedist ekki timaaaetlanir. Sumartiminn, sem medal annars hafi verid hugsadur i
uppsteypu, vari ad storum hluta glatadur. { fundargerd fra 30. agast 2011 komi
fram ad uppsteypa vari fjorum vikum a eftir dzetlun. { fundargerd fra 8. febraar
2012 segi eftirfarandi: ,,ljost er ad verkio er heldur & eftir endurskodadri verkdaetlun
og um premur manudum & eftir upphaflegri verkaztlun skv. verksamningi. Einar
hafi ekki treyst sér ekki ad fullyrda & pessari stundu ad verkid myndi klérast 4
umsomdum tima. p.e. fyrir 1. juli n.k.“. { somu fundargerd komi fram ad stefnandi
hefdi akvedid ad taka tilbodi Smidapjonustunnar ehf. i smidi og uppsetningu 4
6llum innréttingum. A verkfundi 3. april 2012 komi fram ad smidi 4 innréttingum
veri hafin og ad samid hafi verid vid Smidapjonustuna og ad uppsetning myndi
hefjast { byrjun juni. A verkfundi 26. april 2012 hafi komid fram ad verkid vaeri
verulega 4 eftir fyrirliggjandi verkdetlun, eda fjorum til sex vikum. Samt sem adur
hafi stefnandi fullyrt ad hasid yrdi afhent tilbuid 1. juli 2012. A pessum fundi hafi
stefnandi verid minntur 4 tafabatur sem vaeru samningsbundnar ef kemi til
seinkunar 4 afthendingu. P4 hafi jafnframt verid aréttad ad stefnandi skyldi tilkynna
pegar i stad ef hann szi fram 4 seinkun 4 afhendingu. A verkfundi 10. mai 2012
hafdi verkéaeatlun ekki enn borist og hafi stefndi pa lyst yfir dhyggjum sinum med
stodu framkvaemda. A verkfundi 16. mai sama ar hafi verid farid yfir afmorkud
atridi med aherslu & verkstddu og skiladag verksins. Stefndi hafi upplyst ad hann
hefdi fengid tilbod i ibudarhusnadi sitt og pvi mikilveegt ad timadaetlanir staedust.
Stefnandi hafi fullyrt &4 peim tima ad hann myndi athenda husid 4 umsémdum tima,
1. juli 2012. Stefndi hafi ekki fallist & verkdetlun sem 16gd hafi verid fram af halfu
stefnda par sem hann hafi talid hana 6fullnegjandi. Stefndi hafi jafnframt aréttad ad
stefnandi skyldi uppfylla samningsgdgn og benti sérstaklega 4 grein 13.2.2 { [ST-
30:2003. A verkfundi 12. juni 2012 hafi stefnandi einnig stadfest ad verklok yrou 1.
juli sama ar. A verkfundi 19. jani 2012 hafi stefnandi tilkynnt ad verklok myndu
frestast en ad husio yrdi klarad ad innan 7. jali ad undanskilinni frdgangsvinnu sem
tengdist innréttingum. A verkfundi 26. juni 2012 hafi stefnandi tilkynnt frekari tafir



a afhendingu fram til 17. jali og hafi stefnandi talid &steedu tafa a0 rekja til
malningarvinnu. [ fundargerd 10. jali 2012 hafi stefnandi tilkynnt um enn frekari
seinkun 4 athendingu og yrdi hun 20. jali en stefnandi hafi undanskilid sig fragangi
sem tengdist bordplotum Ur graniti og pipuldgn vid vaska i granitplotur. Stefndi
hafi aréttad ad verklok hefou upphaflega verid dxtlud 1. juli 2012 og tilkynnt ad
stefnanda baeri ad greida sér tafabatur fyrir hvern almanaksdag sem verkinu veeri
ekki skilad. Grimur Halldorsson hafi talid ad aukaverk réttlettu lengri verktima.
Stefndi hafi bent stefnanda 4 ad ef hann teldi sig eiga rétt 4 framlengingu verks
skyldi stefnandi leggja fram rokstudning vegna pess. A verkfundi 17. jili hafi
stefnandi tilkynnt um frekari seinkun eda til 27. juli. b4 hafi stefnandi métmaelt pvi
ad malun og fragangur raflagnar tefdi uppsetningu innréttinga likt og bokad hafoi
verid i1 fundargerd 10. jali en stefndi hafi verid pvi 6sammala og aréttad bokun sina
en ein umferd af lit hafi att ad vera komin 4 alla fleti 23. juni 2012. b4 hafi verid
aréttad i fundargero fra 17. juli ad raflagnir og malning tefdu uppsetningu
innréttinga. A verkfundi 25. jili 2012 hafi stefnandi tilkynnt frekari tafir og hafi
afhending att ad vera 31. jili. A verkfundi 1. 4gtist 2012 hafi stefnandi talid husid
heft til athendingar en stefndi hafi hafnad pvi par sem enn vari unnid ad malun og
sportlun i naer 6llum rymum, auk pess sem golfefni vaeru 6fragengin svo demi veeri
nefnt. Aztlud athending veri 9. agtst 2012 med uttekt. Stefndi aréttadi jafnframt
tafabaetur 4 pessum verkfundi. Stefnandi hafi lagt fram lista yfir aukaverk 1-28,
alls ad fjarhed 9.489.064 kronur, en hluti pessara vidbotarverka hofou verid kynnt
stefnda adur. Stefndi hafi 6skad eftir sundurlidun og utreikningum vidbdtarverka
verkfundi 26. april en slik sundurlidun hafi ekki verid 16gd fram og hafi verid
aréttad ad han skyldi berast stefnda svo hagt vari ad taka afstodu til umraeddra
vidbotarverka, sem sidar hafi verid gert. Stefndi hafi jafnframt aréttad ad hotun
stefnanda pess efnis ad athenda ekki husid an uppgjors vidbotarverka veeri brot 4
samningi og hafi stefnandi fallist 4 athendingu huss pratt fyrir ad hluti aukaverka
veeri 6afgreiddur. Bodad hafi verid til tttektar verksins 20. aguast sidastlidinn og
hafi badir adilar maett til Gttektarinnar. Vid uttektina hafi komid i 1jés ad verkid hafi
ekki verid fullbuid og gallar hafi verid til stadar. Hafi verid bokad um pad i
uttektargerd ad verktaki hygdist ljuka urbotum i sému viku og skyldi lokauttekt
fara fram 27. 4gtst. Lokauttektinni hafi verid frestad um dag, eda fram til 28. 4gust.
Stefnandi hafi ekki maett til lokauttektar og hafi ekki bodad 16gmeet forfoll. Auk
pess hafdi hann ekki sinnt urbétum innan umradds tima. Engu ad sidur hafi
lokauttektin farid fram 4 grundvelli samningsgagna, sbr. akvaedi 28.3 i [ST
30:2003. Af pvi leidi a0 verkinu hafi verid skilad ad uttekt lokinni, sbr. akvaedi 28.6
i IST 30. Par af leidandi sé krafist tafabota fra 1. juli 2012 til og med 28. agiist
2012 eda fyrir 58 daga, ad fjarhad 2.950.000 krénur.

Ollum kréfum stefnanda um héfnun tafabdta vegna sakar stefnda sé hafnad
a0 Ollu leyti. bess beri ad geta ad stefnandi hafi talid stefnda tr um ad verkinu yroi
skilad & réttum tima, naer alveg par til komid hafi ad @tludum skiladegi. Hafi
stefnandi talid ad hann @tti rétt 4 framlengingu verks af einhverjum astadum, sbr.
akvaedi 24.2 1 IST 30:2003, sem stefndi telji p6 enga roksemd vera fyrir, hefoi
stefnanda borid skylda til ad senda stefnda tafarlaust rokstudda tilkynningu par ad
latandi par sem rokstudd skyldu pau atvik sem stefnandi hefdi borid fyrir sig. Engin
slik tilkynning hafi borist stefnda heldur pvert & moti hafi stefnandi talid stefnda
itrekad tra um ad athending yrdi a réttum tima.

Samantekt a krofum stefnda sem koma til skuldajafnadar:



Fradrattur vegna innréttinga: 14.323.200 kronur

Heimilisteki: 700.000 kronur
Gasgeymsla: 400.000 kronur
Grus 1 100: 135.600 kronur
Hurd 4 sorptunnuskyli: 100.000 kronur

Vidgerdarkostnadur: 3.417.579 krénur
Rafstyringar: 675.436 kronur
Lampar og spennar: 790.593 krénur
Stodveggir 4 160: 300.000 kronur
Flisar & arin: 56.000 kronur
Vinna vid flisalogn: 140.000 kronur
Lagnavinna vid oryggiskerfi: 39.000 krénur
Endursmidi/vidgerd 4 handridi: 620.000 kronur
Fjarmagnskostnadur: 340.000 kronur
Tafabatur: 2.950.000 krénur

samtals: 24.987.408 kronur

Af framangreindu megi sjd, ad pad sé engum vafa undirorpid ad stefndi hafi
ordid fyrir gifurlegum fjaratlatum vegna vanefnda stefnanda a verksamningi adila
og pvi sé haldlaust fyrir stefnanda ad krefjast fullrar greidslu samkvamt
verksamningi sem kvedi & um fullbuid og fyrsta flokks einbylishus, pegar fyrir liggi
ad verkinu hafi verid skilad oklarudu ad verulegu leyti med tilheyrandi kostnadi
fyrir stefnda. Hafi stefndi af pessum sokum ordid ad fjarmagna lokaafanga viod
husid til ad gera pad ibudarheeft. Hafi pvi engar forsendur verid fyrir frekari
greidslum en pegar hafi verid inntar af hendi. Pegar litid sé til framangreindrar
fjarhaedar sé ljost ad stefndi telji sig réttilega eiga krofu 4 hendur stefnanda, sem sé
haerri en krofugerd stefnanda & hendur stefnda og atti af peim s6kum ad sykna
stefnda af 6llum krofum stefnanda og beri pvi ad athenda stefnda afsal eignarinnar.
Med somu rokum sé drattarvaxtakrofu stefnanda hatnad.

Hvao lagardk vardar visar stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttar,
pa sérstaklega til forsendukenningar samningaréttar, auk sérreglna sem gilda 4 svidi
verktakaréttar. Malskostnadarkrofu sina stydur stefndi vid akvaedi 129. og 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



v
Forsendur og nidurstada:

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslur Kari Arngrimsson af halfu
stefnanda og Hreinn Jakobsson fyrir stefnda. Pa gafu skyrslur vitnin Helgi
Eiriksson, Kristinn Arnarsson, Einar Pordarson Waldorff, Grimur Halldorsson,
verkefnastjori stefnanda, Hjortur Stefansson, verkfraedingur, Kristjan Sigurdur
borsteinssona hiisgagnasmidur og Egill Arnar Birgisson framkvamdastjori.

Vid munnlegan flutning malsins var af halfu stefnanda medal annars visad
til pess krofum stefnanda til studnings ad vikja beeri til hlidar akvaedi verksamnings
adila um tafabztur 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga. Setti pessi malsasteda stefnanda andmaelum stefnda sem of
seint fram komin enda vari hana ekki ad finna i stefnu eda 60rum malatilbinadi
stefnanda.

Samkvamt 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skulu
malsastedur og métmeeli koma fram jafnskjott og tilefni verdur til. A 6drum kosti
ma ekki taka slikar yfirlysingar til greina nema gagnadili sampykki eda adili hefur
parfnast leidbeininga domara en ekki fengid peer.

Hygoist stefnandi byggja krofur sinar { malinu ad einhverju leyti 4 pvi ad
vikja baeri nefndu dkvaedi i verksamningi adila til hlidar samkvaemt framangreindu
akvadi laga nr. 7/1936 pa bar honum ad setja fram pa malsastaedu i stefnu, sbr. 1.
malslid 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991, enda verdur ekki med nokkru méti talid ad
tilefni til ad koma fram med malsastaeduna hafi fyrst gefist eftir hofdun malsins.
Verdur pvi ekki & malsastedunni byggt gegn framkomnum andmalum stefnda.

Stefnandi byggir domkrofur sinar 4 pvi ad um samningssamband adila fari
samkvemt 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup, sbr. sidari malslio 1. gr. laganna.
Um hafi verid ad reda kaupsamning milli adila en skilalysing fyrir hina seldu eign
hafi verid sett i blining verksamnings en tekid hafi verid fram ad sa samningur sé
orjufanlegur hluti kaupsamnings. P4 hafi verio tekio fram ad stongudust akvadi
samningsins 4 vid IST-30 skyldu akvaedi stadalsins vikja. Stefndi andmelir pessum
sjonarmidum stefnanda og bendir 4 ad af samningi adila og malsgdgnum sé ljost ad
um verksamningssamband hafi verid a0 raeda. Stefnandi s¢ verktaki sem hafi tekio
a0 sér ad byggja einbylishus fyrir stefnda fyrir fyrirfram dkvedid verd samkvamt
verksamningi. Adilar hafi skrifad undir hefdbundinn verksamning par sem medal
annars sé kvedid 4 um ad {ST-30 stadallinn gildi um samningssamband adila en
hann hafi ad geyma almenna skilméla um verkframkvamdir.

Samkvamt framangreindu deila adila um pad hvort um 16gskipti peirra gildi
akvaedi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup eda réttarreglur 4 svidi verktakaréttar.
Fyrir liggur ad 10. mai 2011 undirritudu adilar jafnhlida tvo samninga,
kaupsamning og verksamning. Med samningum pessum tok stefnandi ad sér sem
verktaki a0 byggja einbylishus fyrir stefnda sem verkkaupa 4 168 sem stefndi keypti
af stefnanda. Kaupsamningur adila, sem er afar knappur ad efni til, hefur ad geyma
akvaedi um greidslu kaupverds 4 umsdémdum gjalddégum, sem eru tengdir
tilgreindum verkpattum framkvamada, athendingartima 4 einbylishtsi pvi sem



stefnandi tok ad sér ad byggja samkvamt verksamningi, svo og hefobundin dkveedi
um ad pinglysingarvottord liggi fyrir vid undirritun samningsins, ad kaupandi
greidi skatta og gjold af eigninni fra athendingardegi og tilvisun til hjuskaparlaga
nr. 31/1993. Verksamningur adila er 4 hinn bdginn itarlegur en sagdur 6rjufanlegur
hluti kaupsamningsins. Kvedid er 4 um byggingarlysingu hussins, skilalysingu,
verkfundi og tafabzetur. Visad er til stadalsins IST 30, 5. utgafu 2003 og ST 51,
2001 og blads Rb (f6) 001 fra jani 2007.

bratt fyrir ad stefndi hafi keypt 160ina Sunnakur 1 af stefnanda og
samningar adila hafi pannig falid i sér yfirferslu eignarréttinda verdur ekki litid
fram hja pvi ad meginefni samninganna lytur ad peim verkpaetti ad stefnandi byggi
fullbuid einbylishus fyrir stefnda og pvi verdur ad mida vid ad um l16gskipti adila
fari eftir lagareglum & svidi verktakaréttar en ekki samkvaemt 16gum nr. 40/2002
um fasteignakaup, enda er samkvaemt peim l6gum heimilt ad vikja fra efni peirra
med samningi, sbr. 1. mgr. 5. gr. laganna. Ad pessu frateknu vardar agreiningur
adila uppgjor a verksamningi um byggingu einbylishassins ad Sunnakri 1 i
Gardabz.

Stefnandi krefst greidslu 4 eftirstédvum umsaminna greidslna samkvamt
kaup- og verksamningum auk drattarvaxta gegn athendingu og utgafu afsals fyrir
fasteigninni Sunnakri 1. Fyrir liggur ad fyrirsvarsmadur stefnda og fjolskylda hans
flutti inn 1 eignina um midjan 4gast 2012 og hofu ad hagnyta sér eignina. Var pad
gert 1 6pokk stefnanda ef marka mé adfararbeioni pa sem stefnandi sendi til
Héradsdoms Reykjaness 30. ndvember 2012. Leyst var ur dgreiningu adila um
athendingu eignarinnar med urskurdi Héradsdoéms Reykjaness uppkvednum 8. mai
2013 og domi Haestaréttar {slands 7. juni sama ar. Stefndi hefur pvi ekki l6gvarda
hagsmuni af pvi ad fa dom fyrir pvi ad hann eigi ad afthenda eignina og kemur pessi
hluti kr6fugerdar hans pvi ekki til alita.

Domkrafa stefnanda um ad stefndi greidi 23.788.344 kronur er i fyrsta lagi
tilkomin vegna vanefnda stefnda 4 hluta af greidslu samkvaemt samningum adila
sem greida skyldi vid lok fimmta verkpattar, pad er eftirstodvar ad fjarhad
2.000.000 krona. Samkvaemt kaupsamningi adila skyldi greida 10.000.000 kréna 1.
mai 2012, en 1. juni sama ar samkvamt verksamningi adila. Stefndi mun hafa greitt
stefnanda 8.000.000 kréna 20. juli 2012 og midast krafa stefnanda um drattarvexti
vid pad. Pa krefur stefnandi enn fremur stefnda um greidslu 21.100.000 krona sem
greida skyldi vio lok sjotta verkpattar eigi sidar en 1. juli 2012 eda sama dag og
husid skyldi afhent. { annan stad er um ad reda vidbotarkostnad utan samnings,
samtals ad fjarhad 6.486.267 kronur. 1 pridja lagi vidbotarkostnad samkvaemt
samningi adila, samtals ad fjarhad 6.638.035 krona, allt ad teknu tilliti til fradrattar
vegna innréttinga, heimilisteekja, gasgeymslu og fleiri lida sem stefnandi sampykkir
ad verdi dregnir fra fjarkrofu hans, samtals 11.219.520 kronur. Stefndi hafnar 6llum
krofum stefnanda og krefst syknu par sem hann telur sig hafa greitt stefhanda ad
fullu 1 samreemi vid pad verk sem hann hafi fengid afhent.

Krafa stefnda um syknu af kréfum stefnanda ad pvi er vardar
vidbotarkostnad utan samnings eda aukaverk er 60rum pradi byggd a pvi ad
stefnandi hafi ekki fyrirfram aflad sampykkis stefnda. Skyrt sé¢ kvedid 4 um pad i
akvaedi 16.6 1 stadlinum IST 30:2003 ad verktaki megi engin aukaverk vinna nema
samkvemt stadfestum fyrirmaelum verkkaupa. Domurinn fellst ekki & pessi
sjonarmid stefnda enda gerir verksamningur adila beinlinis rdd fyrir pvi ad greitt sé



aukalega fyrir breytingar sem leida til aukins kostnadar og einnig ef notud eru
dyrari efni en reiknad var med samkvaemt ymsum viomiounum. Slik verk skyldi
gera upp 1 verklok. Auk pess motmalti stefndi aldrei ad umraedd verk yrdu
framkvaemd en fyrirsvarsmadur stefnda var 1 stddugu sambandi vid fyrirsvarsmann
og adra starfsmenn stefnanda vegna aukaverka. Um pad vitna fjolmargir
tolvupdstar milli peirra og fundagerdir verkfunda. Verdur a0 lita svo 4 ad
formkréfur samninga adila hafi verio uppfylltar og er ekki fallist 4 sjonarmid
stefnda um ad svo hafi ekki verid.

Verdur nt gerd grein fyrir einstokum krofulidum stefnanda og gagnkréfum
stefnda:

1. Samningsgreioslur, lidir 1-2.

Stefnandi krefst eftirstddva greidslu samkvaemt kaupsamningi og verksamningi
sem greida skyldi vid lok fimmta verkpattar. Stefndi skyldi greida stefnanda
10.000.000 krénur en greiddi 8.000.000 krona. Ogreiddar eru pvi 2.000.000 krona i
uppgjori 4 samningi adila sem stefnda ber ad greida stefnanda.

bé krefst stefnandi 21.100.000 krona sem stefndi skuldbatt sig til ad greida
samkvemt 7. tolulid i kaupsamningi adila og samhljoda akvadi i verksamningi
adila vid lok 6. verkpattar eigi sidar en 1. juli 2012 eda sama dag og husid skyldi
athent. Eins og fram er komid telur stefndi ad hann hafi greitt stefnanda ad fullu
fyrir verkid. Ber stefnda ad greida stefnanda 21.100.000 kréna vegna
heildaruppgjors 4 verkinu.

Samkvemt framansogdu eru pvi sampykktir 1. og 2. krofulidir stefnanda sem
byggdir eru 4 kaups- og verksamningi adila, samtals 23.100.000 kronur.

11. Viobotakostnadur utan samnings lidir 3-20.

Fram er komid ad kaupsamningur og verksamningur adila malsins voru
undirritatadir 10. mai 2011 um byggingu einbylishiss ad Sunnakri 1 ad fjarhad
116.100.000 kronur og skyldi verkinu skilad 1. juli 2012. Stefnandi gerir kréfu um
eftirfarandi viobotarkostnad vid 40urnefndan verksamning i télulidum 3-20 i
stefnu:

Lidur 3. Coolite 174 gler.

Um er ad reda vidbotarkostnad vegna breytinga & gleri ad fjarhed 127.600 kronur.
Stefndi hefur sampykkt pennan kostnad og fallist 4 greidsluskyldu vegna hans.

Lidir 4-7. Vidbotarkostnadur vegna nidurtekinna lofta.
Samkvamt teikningum Baldurs Svavarssonar arkitekts og honnudar hussins, sem

eru hluti samningsgagna, voru nidurtekin loft i hluta hussins, pad er 4 efti palli. 1
verksamningi adila er ekki ad finna nanari upplysingar um sterd eda utferslur



pessara lofta og verdur ekki séd ad utfaersla peirra 1 htsinu fari i bdga vid samning
adila, hvorki ad gerd né heildarsteerd. Heildarsteerd nidurtekinna lofta er minni
heldur en @tla maetti af teikningum sem fylgdu verksamningi adila. bessum
krofulidum stefnanda, samtals ad fjarhaed 1.180.319 krénur er pvi hathad.

Lidur 8. Vidbotarkostnadur vegna hreinlatistaekja.

[ verksamningi adila er tilgreind verdvidmidun og fra hvada framleidanda taeki
skulu vera, en ekki er gerd frekari grein fyrir undirtegund eda verdi. Valin taeki i
huasinu eru eins og tilgreind eru 1 samningi en i krofu stefnanda er midad vid teki af
gerdinni IFO sem ekki eru i samraemi vid verksamning og pvi er vidbotarverdkrotu
vegna peirra hafnad. Blondunartaeki eru 4 hinn boginn af peim tegundum sem
tilgreind eru i samningnum nema pau eru innbyggd og i samningi er adeins
tilgreind innbygging 1 sturtu 4 efri had. Vidbotarkostnadur vegna pess nemur
524.756 kronur sem stefnda ber ad greida stefnanda. Er pa tekinn til greina
aukakostnadur vegna innbyggora tekja samkvamt sundurlidoun stefnanda.

Lidur 9. Aukin vinna vid innbyggd blondunartaeki.

[ verksamningi adila er reiknad med einu innbyggdu bléndunartaeki en alls voru sett
sj0 innbygg0 taeki 1 hisid. A0 aliti domsins ber stefnda ad greida stefnanda aukna
vinnu vegna pessara sex blondunartakja sem eru umfram samning. I tolvubréfi
Grims Halldorssonar forstodumanns pjonustusvids stefnanda 16. juli 2012 var
stefnda kynnt ad aukinn kostnadur yrdi vid verkid vegna innfelldra taekija. I
tolvubréfi 16. 4ghist sama ar er pessi kostnadur talinn nema 86.400 krénum.
greinargerd stefnda segir ad samkomulag hafi nadst 4 verktimanum um pessa
fjarhaed. I stefnu er pessi kostnadur tilgreindur 55.250 kronur & hvert
blondunartaeki, eda samtals 331.500 kronur. Er su fjarhaed studd kostnadargreiningu
starfsmanns Vatnsafls ehf. i febraar 2013. Ad mati domsins er pessi krofulidur
stefnanda ekki studdur vidhlitandi gognum og er pessum vidbdtarkostnadi hafnad
umfram pad sem stefnandi sendi stefnda i upphafi og stefndi kvedst hafa sampykkt,
eda 86.400 kronur, sem domurinn telur vera réttmeeta krofu vegna pessa
vidbotarverks.

Lidur 10. Delubrunnur og delubunadur i kjallara.

Stefnandi krefst greidslu aukakostnadar vid delu og delubrunn i kjallara ad
fjarhaed 229.757 kronur. Stefndi kvedur krofuna tilkomna vegna pess ad stefndi hafi
6skad eftir pvi ad atbuid yrdi rymi i kjallara hussins sem ekki hafi att ad vera
samkvemt teikningu. Stefndi hafnar greidsluskyldu og fullyrdir ad stefnandi hafi
lagt 1 verulegan vidbotarkostnad vegna oheppilegrar honnunar. Hafi stefnandi séd
um honnun frarennslislagna og talid stefnda tri um ad naudsynlegt vaeri ad hafa
delubrunn en i 1j6s hafi komid ad unnt hafi verid ad leysa frarennsli med mun
heppilegri leid og hafi stefndi greitt kostnad af peirri framkvamd.

Fyrir liggur ad upphaflega var reiknad med fyllingu par sem sidar vard lagnakjallari
med fullri lofthaed ad krofu stefnda. Vid pa breytingu var ekki haegt ad na
sjalfrennsli vid tengistata baejarfélagsins. Pvi var honnun breytt og komid fyrir
delu og delubrunni. Sidar kom fram breytt honnun par sem dala og deelubrunnur
var ekki naudsynlegur og bajarfélagid leyfdi losun regnvatns i laek sunnan hussins.
Fyrirsvarsmadur stefnda 6skadi po eftir pvi 1 tolvubréfi til fyrirsvarsmanns



stefnanda 22. mai 2012 a0 hafa deelu og deelubrunn til sidari nota. Honnun pessi tok
mid af paverandi krofum beejarfélagsins og auk pess mun stefndi geta nytt sér pessa
framkvamd sidar. Fallist er 4 a0 stefnda beri ad greida stefnanda 229.757 kréna
vidbotarkostnad vegna deelu og delubunadar.

Lidur 11. Vidbotarkostnadur vegna reykrors og kjarnaborunar.

Krafa stefnanda er 457.784 kronur vegna reykrors og kjarnaborunar
(efniskostnadur 364.978 kronur, vinna 69.456 kronur og kjarnaborun gegnum
pakplotu 23.350 kronur). Stefndi telur 4 hinn boginn edlilegt ad sampykkja 106.000
kronur vegna kostnadar vid reykror. Skyrt er kvedid 4 um pad i verksamningi adila
a0 ekki er gert rad fyrir reykrori og verdur ad lita svo 4 ad peir hlutir sem tengjast
reykrorinu séu einnig undanskildir 1 samningsfjarhadinni. Krafa stefnanda er
O00rum praedi studd tilbodi fra Funa ehf. sem var sent stefnda 22. mars 2012 asamt
upplysingum um ad buid veeri ad kjarnabora gat fyrir reykrorid. Fyrirsvarsmadur
stefnda svarar samdagurs og segir: ,,Best ad pid sjaid um petta.” AG mati domsins
hefur stefndi ekki synt fram a pad ad umkrafinn kostnadur s¢ rangur eda 6sanngjarn
og pvi verdur stefnda gert ad greida stefnanda 457.784 krénur vegna pessa lidar.

Lidur 12. Vidbotarkostnadur vid raflagnir vegna breytinga 4 rathonnun.

Rafhénnun 14 fyrir { upphafi sem samningar adila um verkid byggdust 4. A
verktimanum var rathonnun breytt pannig ad sett var ad 6sk stefnda svonefnt
Instabus kerfi 1 hluta hussins og ad mati stefnanda hlaust af pvi umtalsverd hakkun
a kostnadi vid efniskaup og vinnu. Medal malsgagna eru tvo tilbod fra stefnanda til
stefnda vegna aukins kostnadar sem leidi af breytingu & raflognum og lysingu i
husinu. Annars vegar er um ad reda tilbod sent 2. agust 2012, samtals ad fjarhao
1.271.948 kronur og hins vegar ,,breytingar 4 tilbodi ad fjarhaed 1.156.316 kronur.
Fyrrnefnda tilbo0did var kynnt fyrir Hreini Jakobssyni & verkfundi 8. febraar 2012.
A sidarnefnda tilbodid, sem er odagsett, er eftirfarandi handskrifad: ,,Rammar eru
ekki med, nidurstada — 1.100.000 krénur. Vid munnlegan flutning malsins kom
fram hjéa 16gmanni stefnda ad fyrirsvarsmadur stefnda hefdi sampykkt ad greida
sidastnefndu fjarhedina, enda hefdi hann talid ad med pvi veri hann ad sampykkja
allan viobotarkostnad vegna aukaverka tengdum raflognum. Fa pessar upplysingar
stod 1 framburdi Einars Waldorff sem stadfesti i skyrslu fyrir domi ad samkomulag
hefdi ordid vid stefnda um ad kostnadaraukningin yroi lekkud i 1.100.000 kronur
og ad stefndi myndi greida pa fjarhaed sem viobotarkostnad vegna raflagna. Med
visan pessa verdur stefnda gert ad greida stefnanda 1.100.000 kréna
viobodtarkostnad vegna raflagana sem démurinn metur edlilegan aukakostnad vegna
adurnefndra breytinga.

Lidur 13. Kostnadur vid faerslu & golthitakistu i pvottahusi.

Krafa stefnanda vegna pessa lidar nemur 75.744 krénum. | golfplotu pvottahuss
koma lagnir vegna innsteyptra hitalagna. Vid endanlega innanhtisshonnun kom i
1j6s ad faera purfti hitagrindina en a peim tima var lokid vid ad leggja lagnir ad
deiligrind og steypa veggi og golf. Kostnadur pessi tekur til breytinga 4 16gnum og
lagnaleidoum. Breytt innanhusshonnun 14 ekki fyrir negilega snemma og verdur
stefnda pvi gert ad greida stefnanda pennan vidbdtarkostnad.

Lidur 14. Mosaik i stad flisa i badherbergi.



Stefnandi gerir kréfu um vidbotargreidslu & 35 m? veggflot fyrir 6.500 krénur &
hvern m? eda samtals 227.500 krénur & peim forsendum ad innanhusshénnudur
stefnda hafi akvedid ad nota mosaik i stad veggflisa. bessi krofulidur stefnanda er
nokkud vanreifadur en skilja verdur upplysingar i tolvubréfi frd starfsmanni
Flotgolfs ehf. til starfsmanns stefnanda 28. dgast 2012 4 pann veg ad um s¢é ad raeda
vidobotarvinnu vid mosaiklogn umfram veggflisar. Mosaik er hluti af flisalogn og b6
vinna vid ad leggja pad sé dyrari en fyrir flisalogn ber ekki ad greida aukalega fyrir
vinnulid samkvamt samningi. Samkvamt pvi er krofu stefnanda hafnad.

Lidur 15. Glerhandrid uti i stad stalhandrios.

Fyrir liggur ad 7,25 metra ttihandrid var i upphafi hannad sem stalhandrid en var
sidar breytt i glerhandrid. Verdmunur 4 pessum utihandridum er 210.250 krénur
samkvamt kostnadardetlun sem Fagstal ehf. vann fyrir stefnanda, pad er 111.000
kronur fyrir hvern metra af glerhandridi og 82.000 kronur fyrir rydfritt stalhandrid
sem hannad var. Sidar kom 1 1j6s a0 stalhandridid uppfyllti ekki
byggingarreglugerd, nit numer 112/2012. Ekki var teiknad nytt stalhandrid sem
uppfyllti reglugerdina. A3 mati domsins verdur ekkert fullyrt um pad med vissu
hvort annad stalhandrid sem uppfyllti byggingarreglugerd hefdi ordid dyrara eda
6dyrara en pad sem hannad var en fyrir liggur ad stefnandi lagdi ekki fram
teikningar af stdlhandridi sem uppfyllti skilyrdi byggingarreglugerdar. bvi verdur
ekki ad mati domsins byggt 4 upplysingum Fagstals ehf. enda ¢sannad ad su
utfersla sem notud var hafi verid dyrari en ridfritt stalhandrid. Krofu stefnanda um
viobotarkostnad vegna glerhandrids i stad stalhandrids er pvi hafnad.

Lidur 16. Hringréasartenging fyrir heitt neysluvatn.

Kostnadur samkvemt pessum kréfulid er 50.000 kronur. Stefndi hathar
greidsluskyldu og kvedst pegar hafa greitt pennan kostnad til Vatnsafls ehf. og visar
i reikning 1 malsgdgnum 1 pvi sambandi. betta er ekki venjulegur bunadur p6
akvedin paegindi séu af honum. Sa reikningur sem stefndi visar til er sagdur nimer
1257, {r4 24. september 2012 og er ad fjarhad 1.272.712 krénur. Framlégdu
malsgangi sem fylgdi greinargerd stefnda til domsins fylgir ekki sundurlidun og pvi
er pad mat domsins ad stefndi hafi ekki synt fram 4 a0 hann hafi sérstaklega greitt
fyrir pann aukakostnad sem af pessu leiddi. Verdur stefndi pvi demdur til ad greida
stefnanda umkrafda fjarhad, 50.000 kronur fyrir hringrasartengingu fyrir heitt vatn.

Lidur 17. Fragangur a folskum vegg framan vid gasofn/reykror.

Stefnandi krefst greidslu vidbotarkostnadar vegna pessa lidar ad fjarhaed 75.744
kronur en stefndi hafhar greidsluskyldu. A9 mati domsins var stefnanda kunnugt
um ad parna keemi gasofn sem yrdi innbyggdur. { verksamningi adila segir ordrétt:
,Jafnframt er innifalinn gasofn og lagnir og fragangur i stofu i samremi vio
teikningar (an reykrors)“. Samkvemt pessu verdur ekki annad séd en ad fragangur
vid gasofn s¢ innifalinn i verkssamningi adila og verdur stefndi pvi ekki krafinn um
vidbotarkostnad vegna pessa verkpattar og er krofu stefnanda i pa veru hafnad.

Lidur 18. Smidi & grind vegna innfellingar badkars og blondunartekja.



Stefnandi krefst greidslu a4 aukakostnadi ad fjarhad 100.000 krénu vegna pessa
verkpattar en pvi hafnar stefndi sem telur edlilegt ad stefnandi greidi kostnad af
fragangi badkars 1 fullbinu husi. Fyrir liggur ad stefnandi valdi ad kleeda ad badkari
med blikkstodum klaeddum krossvidi og gipsi i stad pess ad hlada og pussa ad
badkarinu 4 hefdbundinn hatt. Stefndi hafdi frjals val um gerd badkars og verdur
ekki annad sé en pessi framkvaemd sé fyllilega i samraemi vid samning malsadila.
Krofu stefnanda um vidbdtarkostnad vegna pessa er pvi hafnad.

Lidur 19. Pappi ofan 4 einangrun 0ti vegna lagnarymis.

Stefnandi krefst 50.000 krona aukagreidslu vegna pappalagna ofan a
sokkuleinangrun. Stefndi, sem hafnar pvi ad greida umkrafda fjarheed visar einkum
til pess ad um s¢ ad reda edlilegan fragang utan & nidurgrafid rymi sem sé
einangrad ad utan og pvi ekkert sem réttlati slikan vidbotarkostnad. Ad mati
domsins er um ad reda fragang sem er umfram pad sem venja er, en er vissulega til
bota og pvi er fallist & pessa krofu stefnanda.

Lidur 20. Einangrun og takkadukur utan & lagnarymi.

Stefnandi krefst 630.240 krona aukakostnadar vegna pessa verkpattar. A§ mati
domsins er um ad reda hefdbundinn fragang utan & kjallararymi sem fyllt er ad.
Ekkert kemur fram um pad i samningi ad greida skuli sérstaklega fyrir pennan
fragang. bessum krofulid stefnanda er pvi hatnad.

Samkvamt framangreindu er fallist 4 ad stefndi greidi stefnanda vidbotarkostnad
utan samninga, samtals ad fjarhed 2.702.041 kronu.

1. Viobotakostnadur samkvemt kaupsamningi.
Lidur 21. Umsamin vidbot vegna mismunar & flisaverdi.

Stefnandi krefst greidslu a vidbotarkostnadi vegna flisaverds ad fjarhaed 542.684
kronur. Stefndi bendir 4 ad flisar hafi ekki verid maldar upp en séu ad hamarki 198
m? samkvamt keyptu magni med tilliti til ryrnunar eda 130.680 kronur med
virdisaukaskatti. Hafnar stefndi krofu stefnanda umfram pa fjarheed.

Fyrir liggur ad pantadir voru 198 m? af flisum vegna verksins. Vidmidunarverd flisa
samkvemt verksamningi er 8.000 krénur & hvern m? sem verdur ekki skilid 6dru
visi en svo ad um sé ad raeda flisar an lims og fleiri efna sem tengjast flisalogn en
eru 6had verdi flisanna sjalfra og pvi ekki dsteda til ad hafa pau med 1
verdvidmidun samningsins. Samkvamt reikningi fra Birgisson ehf. 29. mai 2012 er
einingarverd flisa 8.660 kronur & hvern m?. Stefndi telur ad honum beri ad greida
660 kronur a hvern m? aukalega fyrir 198 m? af flisum eda samtals 130.680 kronur.
Fellst domurinn 4 pad med stefnda og ber honum ad greida stefnanda pa fjarhaeo
vegna mismunar 4 verdi flisa.

Lidur 22. Umsamin viobot vegna mismunar & parketverdi.



Stefnandi krefst greidslu vidbotarkostnadar vegna parkets ad fjarhed 1.041.699
kronur. Alls voru pantadir 182 m? af parketi vegna verksins og inn i peirri télu er
edlilegt umframmagn sem domurinn telur ekki 6edlilegt og pa vard nokkur
afgangur sem stefndi fékk i verklok. Vidmidunarverd parkets samkvaemt
verksamningi er 9.000 krénur fyrir hvern m? sem ekki verdur skilid 60ru visi en svo
en ad vidomidunarverd taki til verds 4 parketi &n undirefnis og golflista enda er
undirefni og goélflistar 6had mismunandi verdi & parketi og pvi ekki edlilegt ad pau
efni séu med 1 verdvidmidunni.

Samkvamt reikningi fra Birgisson ehf. 13. juli 2012 er verd parketsins 12.500
kronur & m?. Samkvamt pvi er umframkostnadur stefnanda vegna parkets 12.500 -
9.000 krénur = 3.500 kronur fyrir hvern m? x 182 m? = 637.000 kronur sem stefnda
ber ad greida stefnanda.

Lidur 23. Vidbodtargatnagerdagjold vegna lagnarymis.

Stefnandi krefst greidslu vidbotargatnagerdargjalda vegna lagnarymis i kjallara ad
fjarhaed 486.750 krénur. I greinargerd stefnda segir ad pessi lidur s¢ 6umdeildur.
Ber stefnda ad greida stefnandi umkrafda fjarhad sem er 6umdeild.

Lidur 24. Algluggar, alhurdir, sélstopp, nidurfoll og fleira.

Stefnandi krefst 3.867.334 krona samkvamt pessum 110 sem sundurlidast pannig ad
245.715 kronur eru vegna renna og paknidurfalla, 70.000 kréonur vegna
oryggisglers 1 innihandrid og 3.551.619 kronur vegna alglugga og glers (ad hluta til
solstopp) en stefndi hafi farid fram & ad hafa alglugga i hlisinu sem settir varu i
eftir uppsteypu hussins. Kvedst stefnandi hafa kynnt kostnadarauka fyrir stefnda af
pessari og 60rum dyrum utferslum og hafi nidurstadan vidraedna adila hafi ordid st
ad gera 1 verksamningi rad fyrir vidbotarkostnadi af pessum sokum ad fjarhaed
2.100.000 kréna (samkvemt nanari kostnadaruppgjori). Af halfu stefnda er byggt 4
pvi ad raunkostnadur vegna pessa krofulidar sé an ef laegri en forsendur adila hafi
gefio til kynna vid gerd samningsins en stefnandi hafi aldrei lagt fram
kostnadaryfirlit og pvi sé kréfu hans hafnad ad 6llu leyfi. { verksamningi adila segir
ordrétt: ,,Allir gluggar, heildregnar rennur, Gtihurdir (+ 3 stk. rennihurdir) verda ar
ali, asamt solstoppgleri 1 2 hlidum hussins, vidbotarkostnadur er aztladur kr.
2.100.000.- med VSK (skv. nanari kostnadaruppgjori)®.

Samningur adila segir ad kostnadur vegna ddurnefndra atrida fari eftir nanari
kostnadaruppgjori, en pad var aformad i verklok. P6 verdur ekki séd ad
viobotarverd, 70.000 kronur vegna dryggisglers 1 innihandridi, falli undir pennan
110 eda geti talist aukaverk. Fyrir liggur reikningur fra Blikkasi Funa um
vidbotarkostnad vegna sérkrafna vardandi rennur og nidurfoll ad fjarhed 245.715
kronur. Pa greiddi stefnandi vegna aglugga, rennihurda og glers 8.435.106 kronur.
b4 14 fyrir tilbod Gluggasmidjunnar i altréglugga ad fjarhaed 4.219.334 kronur sem
er til fradrattar 4samt deetludum isetningarkostnadi ad fjarhaed 664.153 kronur.
Vidbotarkostnadur vegna pessa krofulidar er pvi 245.715 + 8.435.106 — 4.219.334
—664.153=3.797.334 kronur.



Samkvamt pessu verdur nidurstada domsins st ad stefnda beri ad greida stefnanda
3.797.334 krénur vegna pessa krofulidar.

Lidur 25. Hurdir gereftalausar og d-line hunar.

[ verksamningi adila segir: ,,Hurdir (néi upp i loft) eru gereftalausar, d-line hiinar,
vidbotarkostnadur er detladur kr. 1.050.000.- med VSK (skv. nénari
kostnadaruppgjori). Stefnandi krefst aukagreidslu vegna pessa ad fjarhaed 699.568
kronur sem sundurlidast pannig: Kostnadarauki vegna hakkunar hurda, 274.000
kronur, gereftalausar hurdir, 256.000 kronur og d-line hurdarhinar, 169.568 kréonur.
Fallist er & pessa vidbotarkrofu stefnanda og ber stefnda samkvaemt pvi ad greida
stefnanda 699.568 kronur vegna pessa krofulidar.

Samkvemt framangreindu er fallist 4 ad stefndi greidi stefnanda vidbotarkostnad
samkvamt kaupsamningi, samtals ad fjarhaed 5.751.332 kronur.

1V. Gagnkrofur stefuda til skuldajafnadar.
Lidir 26-27. Fradrattur vegna innréttinga o.fl.

[ verksamningi adila er tekid fram ad vidmidunarverd innréttinga vegna
efniskostnadar sé¢ metin 4 9.500.000 krénur ad virdisaukaskatti medtoldum Til
grundvallar vidmidun pessari var tilbod Fagusar ehf. fra 20. april 2011 a0 fjarhaed
8.820.000 kronur an uppsetningar en ad medtoldum 16 innihurdum. Fram er tekid
ad bordplata i eldhusi fylgi ekki. Tilbod petta 14 til grundvallar pegar stefnandi og
stefndi gengu fr4 samningi sinum. I verksamningi adila segir ad endanlegur
fragangur midist vid ad allar innréttingar verdi sérsmidadar og er
heildarefniskostnadur par tilgreindur og metinn 4 9.500.000 krénur. Ad pessu gettu
og pvi ad adurnefnt tilbod Fagusar ehf. var grundvollur samnings adila um tilgreint
mat & kostnadi innréttinga verdur ekki hja pvi komist ad lita svo 4 ad innihurdir séu
hluti innréttinga i umreeddum samningi. Fyrir domi greindi vitnid Kristjan Sigurdur
borsteinsson htisgagnasmidur hja Smidapjonustunni ehf. fra pvi ad innihurdir i
hasinu hefou verid hluti af pvi verki sem hann hefdi gert tilbod i fyrir hond
Smidapjonustunnar ehf. og stefnandi hefdi sampykkt. Pa greindi vitniod fra pvi ad
stefnandi hefdi ekki greitt umkrafda innborgun inn 4 verkid & réttum tima og hefoi
stefndi yfirtekid samninginn um smidi innréttinganna og greitt innborgunina fyrir
stefnanda. Hefdi pa verid byrjad 4 verkinu, en til sto6d ad Smidapjonustan ehf. segdi
sig fra verkinu vegna vanefnda stefnanda.

[ tolvubréfum 4 milli fyrirsvarsmanna malsadila 16. april 2012 liggur fyrir ad
stefndi yfirtok innréttingapatt verksamningsins en samkvaemt peim samningi skyldi
reiknast kr. 9.500.000.- fyrir innréttingar 4n uppsetningar og samkvamt forségu
malsins eru hurdir par innifaldar. Uppsetning reiknast 20% af heildarverdinu og pvi
er fradrattur 1 uppgjori adila & verksamningi peirra samkvamt framanségou
9.500.000 kronur + 1.900.000 kronur = 11.400.000 kronur.

Lidur 28. Heimilistaeki.



Malsadilar eru sammala fradratt ad fjarhaed 700.000 kronur vegna heimilistaekja.
Lidur 29. Gasgeymsla.

Malsadilar eru sammala fradratt ad fjarhad 400.000 krénur vegna gasgeymslu.
Lidur 30. Grus i 160.

Stefnandi kvedst hafa fengio tilbod i prja bila af gras sem setja hafi att i 16dina vid
huisid en skila atti 160inni grofjafnadri. Stefnandi lauk ekki pessum verkpaetti.
Samkvemt stadfestingu fra Neshamri ehf. 25. oktéber 2012 er um a0 reda 36 m* af
efni fyrir 1.700 krénur fyrir hvern m? eda 61.200 krénur og sampykkir stefnandi
fradratt sem pvi nemur. Stefndi kvedst 4 hinn boginn hafa lagt til prja bila af gris i
160ina og hafi kostnadur af pvi numid 135.600 kronur. Visar stefndi i pvi sambandi
til reiknings fra Brotafli sem er dagsettur 14. september 2012. Sa reikningur er ad
fjarhaed 479.359 krénur og er sagdur vera fyrir ,,jardvinnu‘ samkvemt nanari
sundurlidun. Slik sundurlidun verksins fylgdi ekki framlogdum reikningi og pvi
liggur ekki fyrir med skyrum hztti sa kostnadur sem stefndi greiddi fyrir grisina.
Verdur ekki hja pvi komist ad hatna peirri fjarhaed sem stefndi midar vid en fallast &
fjarhaeo pa sem stefnandi hefur til vidmidunar samkvemt upplysingum fra
Neshamri ehf. enda telur domurinn ad pad verd s¢ hafilegt fyrir 36 m? af fyllingu i
16dina. bvi er fallist & fradratt samkvamt pessum 1id ad fjarhaed 61.200 krénur.

Lidur 31. Hurd og fragangur vid sorpgeymslu.
Adilar eru sammala fradratt vegna pessa verkpattar ad fjarhad 100.000 kronur.

Samkvaemt framangreindu er 1 1id IV fallist & gagnkrofur stefnda til skuldajafnadar
(1idir 26-31 1 stefnu), samtals ad fjarhad 12.661.200 krénur.

Heildarkrafa stefnanda an gagnkrafna stefnda er pvi 18.892.173 kronur.

V. Adrar kréfur stefnda til skuldajafnadar.
Krafa stefunda vegna kostnadar hans af viogeroum og urbotum.

Stefndi krefur stefnanda um kostnad af urboétum sem stefndi 1ét framkvama a
einbylishusinu. Fram er komid ad svonefnd fortttekt for fram 4 eigninni 20. agust
2012 og lokauttekt 28. agust 2012. Fyrir liggur ad fulltruar stefnanda maettu ekki
vid bodada lokatttekt verksins og bodudu ekki forfoll. b4 liggur fyrir ad stefnandi
gerdi ekki gangskor ad pvi ad bata ur peim atridum sem stefndi fann ad vio
lokauttekt og 6skadi ekki eftir vidbotartima til ad framkvaema endurbaeturnar.
Samkvaemt [ST30 grein 28.8 var stefnda pa heimilt ad l4ta framkvama Grbaturnar
a kostnad stefnanda. Til grundvallar krofu stefnda er kostnadaraetlun sem Hjortur
Stefansson verkfraedingur hja Verkfraedistofunni Bjargi ehf. vann fyrir stefnda.
greinargerd stefnda segir ad kostnadur vegna fragangs innanhuiss nemi samtals
2.093.579 krénum og 1.324.000 kronum utanhtss, eda samtals 3.417.579 kronur.
Vitnid Grimur Halldérsson, sem var verkefnastjori hja stefnanda & verktimanum



greindi fra pvi fyrir domi ad hann hefoi farid yfir kostnadaraetlun pa sem Hjortur
Stefansson hefdi unnid fyrir stefnda vegna trbota & 6loknum verkpattum
samkvamt lokauttekt 28. agust 2012. Bar vitnid ad almennt matti segja um pessa
6loknu verkpatti ad hefoi stefnandi enn verid & verkinu 4 pessum tima hefdi
pessum verkpattum verid lokid af idnadarmonnum sem unnu fyrir stefnanda og an
kostnadar fyrir stefnanda.

Domurinn hefur yfirfarid pessar krofur stefnda samkvaemt peirri
sundurlidum sem fram kemur i greinargerd stefnda og einnig samkvaemt samantekt
Hjartar Stefanssonar sem reiknadi umraddan kostnad fyrir stefnda. Nidurstadan er
a0 fallist er & krofur stefnda um kostnad vegna tilgreindra urbota ad fratoldum
kostnadi vid grasteinsplotur a arinn ad fjarhad 320.441 kréna en sa kostnadur er
ekki innifalinn i samningi adila. Adrar framkvaemdir og verkpaettir eru hluti af
samningi adila og pvi 4 abyrgd stefnanda eins og vidurkennt er af verkefnastjora
stefnanda, vitninu Grimi Halldorssyni. Stefnandi verdur ad bera hallann af pvi ad
hafa ekki 1atid idnadarmenn sina ljika verkinu. bvi sampykkir démurinn gagnkréfu
stefnda vegna pessara atrida ad fjarhaed 3.097.138 kronur (3.417.579 - 320.441 =

3.097.138 kronur).

Rafstyringar, lampar og spennar.

Stefndi kvedst hafa greitt kostnad af rafstyringum ad fjarhad 675.436 krénur og af
16mpum og spennum ad fjarhad 790.593 kréonur sem stefnanda hafi borid ad greida
samkvemt verksamningi. Stefndi gerir i malinu gagnkrofu 4 stefnanda vegna pessa.
Innfelld 1jos voru hluti af samningi, en ekki dnnur 1j6s. Kostnadur vegna innfelldra
lj6sa og styringa a raflogn eru dregin fra i aukaverkakrofu stefnanda, 1id 12 ad
framan samanber samkomulag um ad stefndi greiddi 1.100.000 kréna
vidbotarkostnad vegna raflagna i tilefni af breyttri rafhonnun. Pessi kostnadur er
pvi komin fram 1 1id 12 og kréfunni stefnda um fradratt samkvamt pessum 1id pvi
hafnad.

Stodveggir a 160 — sudur.

Stefndi krefst greidslu ad fjarhaed 300.000 krénur vegna stodveggjar 4 sudurhluta
168ar. Ekki liggja fyrir nein haldbaer gdgn um pennan vegg eda kostnad vid hann. A
teikningu A002 er syndur u.p.b. 3,8 m langur veggur en a teikningu A-001, sem
synir sama hlut af 169, er ekki veggur og snid 4 teikningu A-003 gegnum sama
svaedi synir ekki vegg. Stefndi visar til reiknings fré byggingarfélaginu Sperringi
ehf. til studnings kréfunni. Af pessum reikningi verdur ekki radid ad stefndi sé
krafinn greidslu 4 kostnadi vegna stodveggjarins. A0 mati domsins er pessi krafa
stefnda vanreifud og hafnar ddémurinn henni.

Flisar a arinn 7 m? @ 8.000 kronur/m? og vinna vio flisalogn.
Stefndi kvedst hafa lagt ut fyrir kostnadi vegna flisa 4 arinn, efni og vinnu og krefst
samtals 196.000 kréna vegna pess. I verksamningi adila er ekki kvedid 4 um flisar a
arinn og ekki er haegt ad sja ad svo sé 4 teikningum sem eru hluti samningsins.

Krofunni er pvi hafnad.

Lagnavinna vio oryggiskerfi.



Stefndi gerir krofu um ad til fradrattar 1 uppgjori komi 39.000 krénur vegna
kostnadar af vinnu vid éryggiskerfi. I verksamningi adila segir ad verktaki sjai um
a0 lata hanna og setja upp allar innanhusslagnir, svo sem vardandi sjonvarp, tolvur,
hljémflutning, oryggiskerfi (6ryggiskerfi ekki innifalid) i samradi vid verkkaupa.
Verdur pvi ekki annad séd en pessi kostnadur sé innifalinn. Gagnkrafa pessi, 39.000
kronur er pvi sampykkt.

Endursmidi og vidgerd a handrioi.

Stefndi krefst greidslu & kostnadi vid endursmidi og vidgerdar 4 handridi sem
framkvema purfi vegna atvika sem stefndi beri ekki abyrgd 4. Komid hafi i [jos ad
handrid & svélum sé verulega skemmt en stefnandi hafi gengid fra oklarudu verki.
Mat fagadila s¢€ ad pessi kostnadur nemi 620.000 krénum Krafan er ekki studd
gdgnum og ekki er getid um pessa meintu galla i athugasemdum vid fortttekt og
lokauttekt & eigninni, samanber minnisblad Hjartar Stefanssonar verkfradings sem
dagsett er 5. september 2012. Ad mati domsins er krafan vanreifud og er henni pvi
hafnad.

Fjarmagnskostnadur.

Stefndi krefst greidslu & fjarmagnskostnadi ad fjarhaed 340.000 kronur vegna atvika
sem rekja megi til vangetu stefnanda vio ad framkvama eigin samningsskyldur.
Hafi stefndi pvi greitt kostnad beint til pridja adila eins og Smidapjonustunnar ehf.
med tilheyrandi fjarmagnskostnadi. Fyrir liggur ad stefndi yfirtok hluta samninga
vegna verksins. Kemur petta medal annar fram i t6lvubréfi Hreins Jakobssonar til
Kara Arngrimssonar 16. april 2012 par sem Hreinn kveost ekki eiga neinn annan
kost en ad stefndi semji beint vid Smidapjonustuna ehf. par sem ekki hafi verid
uppfyllt skilyrdi stefnanda um innborgun inn 4 verkid sem pantad hafi verid. bPegar
stefndi yfirtok innréttingalid 1 verksamningi adila samkvamt greindu tolvubréfi
gerdi hann ekki krofu til greidslu fjarmagnskostnadar vegna pess. b4 liggur einnig
fyrir ad akvednar greidslur stefnda til stefnanda drogust og eda lekkudu vegna
pess. Hafnar domurinn pessari gagnkrofu stefnda.

Feviti (Tafabcetur).

Stefndi krefst tafabota fyrir timabilid fra 1. juli til og med 28. agust 2012.
verksamningi adila er kvedid 4 um ad ljuki stefnandi ekki verkinu 6llu 4 tilskildum
tima, pao er fyrir 1. jali 2012 og athendi husid fullbuid til kaupanda, skuli hann
greida féviti ad fjarhaed 50.000 kronur fyrir hvern almanaksdag sem verklok
dragast. Er i pessu sambandi visad til 24. gr. i stadlinum IST 30: 2003.

Stefndi flutti { hisid um helgina 18-19. agtst 2012. Svonefnd foruttekt for
fram 20. 4gtst 2012 og hof pa stefndi nytingu eignarinnar. Tafir urdu 4 athendingu
eignarinnar medal annars af eftirfarandi asteedum: Vetrarhorkur, efnisutvegun
stefnda sem drattur vard 4 og vangetu stefnanda til ad ljuka verkinu a tilsettum
tima. I fundargerd fra verkfundi 19. juni 2012 tilkynnti stefnandi ad verklok myndu
frestast en ad lokid yrdi vid husid fyrir 7. juli. A verkfundi 26. juni tilkynnti
stefnandi enn frekari tafir 4 verklokum og nu til 17. jali 2012. Taldi stefnandi



astedu pess vera malningarvinnu. Stefnandi tilkynnti & verkfundi 10. jali ad enn
frekari seinkun yrdi 4 athendingu verksins og nu til 20. jali. Er medal annars tekid
fram ad efni skorti til flisalagnar, pad er mosaik 4 bad og flisar 4 arinn. A pessum
fundi aréttadi fulltrai stefnda ad umsamin verklok hefdu verid fyrir 1. jali og baeri
verktaka a0 greida dagsektir, 50.000 kronur fyrir hvern dag sem verklokum
seinkadi. A verkfundi 17. juli aréttadi stefnandi enn frekari seinkun 4 verkinu. A
verkfundi 1. 4gust var bokad ad Mdsaik hafi komid 1 hus 27. juli og a0 parket hafi
ekki komid 1 hus fyrr en 16. juli. Pannig ad tafir 4 afgreidslu efnis sem stefndi s&
um ad panta t6fou verklok.

Af fundargerdum verkfunda ma rada a0 stefndi hafi fallist 4 nokkra seinkun
a verkinu og fyrir domi greindi Hreinn Jakobsson, fyrirsvarsmadur stefnda, fra pvi
ad hann hefdi samid um pad vid kaupendur ad pvi hisi sem hann var ad selja ad
seinka afthendingu pess um tvar vikur. Samkvamt verksamningi adila er skylda
stefnanda til ad greida stefnda féviti eda tafabaetur otviraed og pvi telur ddmurinn
eftir mat 4 framansogodu ad verkskil hefdu ekki att ad vera sidar en 1. agust 2012.
Tafabaetur reiknist pvi fyrir timabilid fra og med 1. agust til 20. agust pegar
foruttekt for fram, eda 1 20 daga, en pa hafdi stefndi hafid nytingu eignarinnar.
Tafabaetur reiknast pvi 1 20 daga, pannig: 50.000 krénur x 20 = 1.000.000 krénur.

Heildarupphad stefnda vardandi gagnkrofur i 110 IV nemur 4.136.138
krénum sem koma til fradrattar krofu stefnanda.

Samkvamt 6llu framangreindu verdur stefndi deemdur til ad greina
stefnanda 18.892.173 - 4.136.138 kronur = 14.756.035 kronur med drattarvoxtum
eins og greinir i ddémsordi.

Stefnandi krefst drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verOtryggingu af stefnukréfunni fra 27. september 2012. Visar stefndi til
pess ad 4 peim degi hafi krofulisti stefnanda legid fyrir. Stefndi hafnar krofu
stefnanda um drattarvexti enda telur stefndi ad hann eigi réttilega fjarkrofu a
hendur stefnanda sem nemur herri fjarhed en krafa stefnanda 4 hendur stefnda.
Samkvaemt framangreindri nidurstodu verdur stefndi deemdur til ad greida
stefnanda hluta af stefnukr6funni ad vidbaettum drattarvoxtum. Rétt pykir mida
upphafstima drattarvaxta vid 15. febraar 2013 pegar mal petta var h6fdad, sbr. 4.
mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pykir
rétt a0 malskostnadur milli adila falli nidur.

Domsora:

Stefndi, Fjarstreymi ehf., greidi stefnanda, Atafli ehf., 14.756.035 krénur
med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 15. febraar 2013 til greidsludags gegn utgafu afsals fyrir
fasteigninni Sunnakri 1, Gardaba, fastanumer 231-3330.

Malskostnadur fellur nidur.



Jon Hoskuldsson
Hjalti Sigmundsson
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