DOMUR

Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 11. juni 2014 i mali nr. E-206/2013:

Protabu KO-96 ehf.

(Audur Bjorg Jonsdottir hdl.)

gegn

Gudlaugu F. Stephensen og

Sigurdi J. Tyrfingssyni

(Sigurour Sigurjonsson hrl./Reykjavik)

og gagnsok

Mal petta, sem domtekid var 7. mai sl., er i adalsok hofdad 14. febraar 2012 af
protabui KO-96 ehf., Knarrarvogi 4, Reykjavik, gegn Gudlaugu F. Stephensen og
Sigurdi Tyrfingssyni, badum til heimilis ad Nyhofn 3, Gardabz. { adalsok eru
domkrofur stefnanda peer ad gagnstefnendur verdi demdir in solidum til ad greida
adalstefnanda skuld ad fjarhad 46.000.000 kréna, dsamt drattarvoxtum skv. I11.
kafla, sbr. 1. mgr. 6. gr., laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 2.000.000
krona fra 30. oktober 2007 til 29. februar 2008, af 22.000.000 kréna fra peim degi
til 1. mars 2008, af 33.000.000 kréna fra peim degi til 1. jani 2008, af 43.000.000
krona fra peim degi til 30. juli 2008, en af 46.000.000 krona fra peim degi til
greidsludags, allt ad fradregnum innborgunum 30. oktéber 2007 ad fjarhad
2.000.000 kréna, 23. september 2008 ad fjarhad 17.500.000 kronur, 2. oktober
2008 ad fjarhaed 5.000.000 krona og 26. januar 2009 ad fjarhaed 2.825.000 krénur,
eda samtals ad fjarhaed 27.325.000 kronur, sem dragist fra skuldinni midad vid
stoou hennar 4 hverjum innborgunardegi. Pba krefst adalsteftnandi vaxtavaxta skv.
12. gr. laga nr. 38/2001 er leggist vid hofudstol 4 12 méanada fresti, auk
malskostnadar.

[ adalsok krefjast gagnstefnendur adallega syknu af 61lum krofum adalstefnanda og
ad peim verdi demdur malskostnadur Ur hendi adalstefnanda. Til vara krefjast
gagnstefnendur pess ad gegn greidslu 1.995.349 kréna gefi adalstefhandi ut
kvadalaust afsal til gagnstefnenda fyrir fasteigninni Nyhofn 3, ibud 102, fastantimer
229-1595 og a0 gagnstefnendum verdi demdur malskostnadur ur hendi
adalstefnanda. Til prautavara krefjast gagnstefnendur pess i adalsok ad krofur
adalstefnanda verdi lekkadar og krofur gagnstefnenda verdi teknar til greina, hvoru



tveggja ad alitum domsins, og ad gagnstefnendum verdi demdur malskostnadur Gr
hendi adalstefnanda.

Gagnstefnendur h6foudu mal gegn adalstefnanda 22. mai 2013. Krofur stefnenda i
gagnsok eru pessar:

Adallega a0 vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda 4 hendur adalstefnanda ad
fjarhaed 223.285.151 krona, sem sé metid tjon 4 sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-
3-5 samkvaemt matsgerd domkvaddra matsmanna og metio tjon a séreignarhlutum
ibuda 102, 302 og 304, sbr. matsgerdir domkvaddra matsmanna. Jafnframt ad
vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda til ad skuldajatna krofu sinni vid krofu
stefnanda i adalsok. ba krefjast gagnstefnendur pess einnig ad adalstefnandi verdi
demdur til ad greida gagnstefnendum 183.397.556 kronur med drattarvoxtum skv.
1. mgr. 6. gr., sbr. III. kafla, laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. mars
2011 til greidsludags. Hefur pa verid tekid tillit til 6greiddra eftirstodva kaupverds,
samkvemt kaupsamningi, 18.675.000 krona, ar starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora og honnudar, samtals 21.212.595 kronur, vegna husfélagsins ad
Nyhofn 1-3-5, vegna tjons 4 sameign fasteignar. Enn fremur krefjast
gagnstefnendur pess ad adalstefnanda verdi gert skylt ad gefa ut kvadalaust afsal
fyrir fasteigninni Nyhofn 3, ibad 102, fastanumer 229-1595 til gagnstefnenda.

Til vara krefjast gagnstefnendur pess ad vidurkennd verdi krafa peirra a4 hendur
adalstefnanda ad fjarhaed 52.856.792 krénur, sem séu 3/15 hlutar metins tjons 4
sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-3-5 samkvaemt matsgerd domkvaddra
matsmanna og metid tjon 4 séreignarhlutum ibuda 102, 302 og 304, sbr. matsgerdir
démkvaddra matsmanna. Jafnframt ad vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda til ad
skuldajafna krofu sinni vid kréfu stefnanda 1 adalsok. Pa krefjast gagnstefnendur
pess einnig ad adalstefnandi verdi demdur til ad greida gagnstefnendum
29.939.073 kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr., sbr. I1I. kafla, laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. mars 2011 til greidsludags. Hefur pa
verid tekid tillit til 6greiddra eftirstodva kaupverds samkvemt kaupsamningi
18.675.000 krona dsamt greidslum Ur starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora og
honnudar, sem samtals nemi 3/15 hlutum vegna metins tjons 4 sameign fasteignar,
samtals 4.242.519 kronur. Enn fremur krefjast gagnstefnendur pess ad
adalstefnanda verdi gert skylt ad gefa Gt kvadalaust afsal fyrir fasteigninni Nyhofn
3, ibud 102, fastantimer 229-1595 til gagnstefnenda.

Til prautavara krefjast gagnstefnendur pess ad vidurkennd verdi krafa
gagnstefnenda 4 hendur adalstefnanda ad fjarhad 18.093.824 kronur, sem sé 1/15
hluti metins tjons 4 sameign fasteignarinnar Nyhotn 1-3-5 samkvamt matsgerd
domkvaddra matsmanna og metid tjon & séreignarhluta ibtidar 102, sbr. matsgerd
domkvaddra matsmanna. Jafnframt ad vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda til ad
skuldajafna kréfu sinni vid krofu stefnanda i adalsok. b4 krefjast gagnstetnendur
pess einnig ad adalstefnanda verdi gert skylt ad gefa Ut kvadalaust afsal fyrir
fasteigninni Nyhotn 3, ibad 102, fastanumer 229-1595 til gagnstefnenda gegn
greidslu ad fjarhaod 1.995.329 kronur.

[ 6llum tilvikum gera gagnstefnendur krofu um malskostnad ur hendi stefnda i
gagnsok.



Adalstefnandi krefst syknu af kréfum stefnenda i gagnsdk og malskostnadar ur
peirra hendi.

I

Med kaupsamningi 30. oktober 2007 keyptu gagnstefnendur fasteign ad Nyhofn 3 1
Gardabze, ibud 102, af Byggingarfélagi Oskars og Arna ehf., sidar KO-96 ehf.
Umsamid kaupverd ibudarinnar var 46.000.000 krona. I kaupsamningnum var tekid
fram a0 athendingardagur eignarinnar veeri ,,juni 2008 eda fyrr*. Bar seljanda ad
athenda eignina ,,... skv. skilalysingu i medfylgjandi s6lugégnum®.

Um sama leyti og gagnstefnendur keyptu fyrrnefnda ibad festi Sigran Gudnadéttir,
mooir gagnstefnandans Sigurdar, kaup a ibtid 302 1 sama husi. ba keyptu Vidar
Halldorsson og Ragna Bogadottir ibad 304 1 husinu. Allir munu pessir adilar
tilheyra somu fjolskyldunni.

Upplyst er i malinu ad gagnstefnendur greiddu 2.000.000 kréna vid undirritun
kaupsamnings 30. oktober 2007, 17.500.000 krénur 23. september 2008, 5.000.000
kréna 2. oktdber 2008 og 2.825.000 krénur 26. januar 2009. Samtals hafa
gagnstefnendur greitt 27.325.000 kronur fyrir ibadina. I endanlegri krofugerd
stefnanda 1 adalsok er tekid tillit til pessara innborgana gagnstefnenda.

[ maélatilbunadi gagnstefnenda er fullyrt ad peir hafi ekki fengid hina keyptu ibad
afhenta ,.til framkveemda® fyrr en i mars 2009. [ greinargerd adalstefnanda i
gagnsok er pvi métmeelt ,,... ad athending fasteignar hafi verid fram Gr hofi ...«
Hvorki verdur hins vegar r40id af stefnu i adalsok né greinargerd adalstefnanda i
gagnsOk hvenar hann telji ad ibudin hafi verid athent gagnstefnendum.

Med matsbeidni 5. jali 2011 6skadi Husfélagid Nyhotn 1-3-5 eftir pvi vid
Héradsdom Reykjaness ad domkvaddir yrdu ,,... tveir haefir og dvilhallir adilar til
ad meta og skoda meinta agalla vid fasteignirnar nr. 1-3-5 vid Nyhotn i

Gardaba ...“ Hinn 12. september sama ar voru Hjalti Sigmundsson,
husasmidameistari og byggingataeknifredingur, og Freyr Johannesson
teknifredingur domkvaddir til ad framkvema hid umbedna mat. Peir skiludu
matsgerd sinni 1. februar 2012. Var nidurstada matsmanna st ad sameign
fjsleignarhussins ad Nyhofn 1-3-5 i Gardaba veeri haldin nanar tilteknum gollum.
kronum talid var heildarnidurstada matsins 52.378.000 krénur med
virdisaukaskatti.

Med matsbeidni 21. oktdber 2011 6skudu gagnstefnendur eftir pvi vio Héradsdém
Reykjaness a0 domkvaddur yrdi ,,... haefur og ovilhallur adili til ad meta og skoda
meinta agalla 4 ibudinni nr. 102 1 fasteigninni nr. 3 vid Nyhofn 1 Gardabae fastanr.
2291595 ...“ Hinn 2. névember sama ar var Freyr Johannesson teknifredingur
domkvaddur til ad framkvaema hid umbedna mat. Hann skiladi matsgerd sinni 29.
febraar 2012. Var nidurstada matsmanns su ad ibtid gagnstefnenda vaeri haldin
néanar tilteknum géllum. { krénum talid var heildarnidurstada matsins 3.025.750
kronur med virdisaukaskatti, en virdisaukaskattur af vinnu 4 byggingarstad var
sagdur nema 409.707 kronum.



[ malinu liggja einnig frammi matsgerdir Freys Johannessonar byggingatakni
freedings vegna ibuda nr. 302 og 304 i umraeddu fjoleignarhusi. Matsgerdirnar eru
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annars vegar og Vidars Halldorssonar og R6gnu Bogadottur hins vegar.

Bu KO-96 ehf. var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms Reykjaness
31. mai 2012. Skiptabeidandi var Islandsbanki hf. Med bréfi 2. agust 2012 Iysti
16gmadur gagnstefnenda meintum kréfum peirra i protabtt KO-96 ehf. I bréfinu var
einnig lyst meintum kréfum Sigrinar Gudnadottur, eiganda ibudar 302 samkvaemt
adursdgdu, og Vidars Halldorssonar og Rognu Bogadottur, eigenda ibudar 304, i
protabuio.

Hinn 14. febrtiar 2012 hofdadi adalstefnandi sidan mal petta gegn gagnstefnendum
til innheimtu 4 atludu d6greiddu kaupverdi ibtidar 102 i fjdleignarhisinu ad Nyhofn
1-3-5.

Hér ad framan er malsatvikum lyst i adalatridum. Atvik eru hins vegar um margt
umdeild med adilum og visast um nanari lysingu adila &4 peim, eins og pau horfa
vid adilum, til kafla II-V hér 4 eftir.

II

Adalstefnandi segir krofur sinar 1 adalsok byggjast 4 kaupsamningi, dagsettum 30.
oktober 2007. Med samningnum hafi gagnstefnendur keypt fasteign ad Nyhotn 3 1
GarOaba, fastanimer 229-1595, af adalstefnanda. Kaupverd eignarinnar hafi verid
46.000.000 krona, sem hafi att ad greidast pannig ad vid gerd kaupsamnings skyldi
greida 2.000.000 krona og hafi gjalddagi peirrar greidslu verid 30. oktdber 2007.
Vid fokheldi fasteignarinnar hafi att ad greida 20.000.000 krona og hafi gjalddagi
greidslunnar verid 29. februar 2008. Hinn 1. mars 2008 hafi att ad greida
11.000.000 kréna og 10.000.000 kréna vid athendingu eignarinnar 1. jini sama ar.
A0 sidustu hafi gagnstefnendur att ad greida 3.000.000 krona 30. jali 2008 i
tengslum vio lokafragang og utgafu afsals.

Stefndu hafi greitt 2.000.000 krona vid undirritun kaupsamnings 30. oktober 2007,
17.500.000 kronur 23. september 2008, 5.000.000 kréna 2. oktéber 2008 og
2.825.000 krénur 26. jantar 2009, eda samtals 27.325.000 kronur. Hafi
adalstefnandi tekio tillit til peirra innborgana vid gerd domkrafna. Eftirstodvar
skuldarinnar hafi hins vegar ekki fengist greiddar pratt fyrir innheimtutilraunir.

Adalstefnandi tekur fram ad ba KO-96 ehf. hafi verid tekid til gjaldprotaskipta med
trskurdi Héradsdoms Reykjaness 31. mai 2012 ad beidni Islandsbanka hf. og hafi
Jon Egilsson hrl. verid skipadur skiptastjori adalstefnanda. Gagnsteftnendur hafi lyst
krofu 1 buid og krafist pess ad afsal yrdi gefid at peim til handa fyrir 4durnefndri
fasteign gegn skuldajofnun vid meintar krofur stefndu a4 grundvelli tveggja
matsgerda, dags. 1. og 29. februar 2012. Adalstefnandi kvedst hins vegar ekki geta
fallist 4 pad med gagnstefnendum ad gallakréfur nemi heerri fjarhad en
eftirstddvum kaupverds, en gagnstefnendur hafi ekki getad sett sig vid pa
nidurstddu ad fa utgefio afsal gegn greidslu mismunar 4 eftirstodvum kaupverds og
gallakrofum samkvamt matsgerd. Sé fallist 4 allar gallakrofur samkvemt
nidurstodu matsgerdar nemi gallakrafa gagnstefnenda 3.025.750 kronum, en par af



fengjust 409.707 kréonur endurgreiddar vegna virdisaukaskatts af vinnu 4
byggingarstad.

b4 segir adalstefnandi liggja fyrir ad gagnstefnendur hafi, auk annarra eigenda
ibida ad Nyhotn 1-5, gert krofu i starfsabyrgdartryggingu Arna Johannessonar hja
Sjéva almennum tryggingum hf. Sjova hafi talid dbyrgd byggingarstjora &
grundvelli matsgerdar nema 8.196.300 kronum og hafi bodid eigendunum greidslu
a peirri fjarhad, auk mats- og 16gmannskostnadar, samtals 8.634.094 kronur en
tilbodinu hafi ekki verid svarad. ba liggi fyrir ad eigendur umraddra fasteigna hafi
einnig beint kréfum ad Tryggingamidstodinni, Vatryggingafélagi Islands hf. og
fslandsbanka hf., adalstefnanda sé¢ dkunnugt um afdrif peirra krafna og hvort
greidsla hafi borist fra nefndum adilum. Meint gallakrafa gagnstefnenda 4 hendur
adalstefnanda laekki sem nemi greidslum pessara adila.

Hvad malskostnadarkréfu vardar tekur adalstefnandi sérstaklega fram ad hann sé
ekki virdisaukaskattsskyldur adili og honum beri pvi naudsyn til ad fa dom fyrir
skattinum ur hendi gagnstefnenda.

Til studnings krofum sinum visar adalstefnandi medal annars til meginreglna
samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga.

III

Til studnings krofu sinni um syknu af krofum stefnanda i adalsok visa
gagnstefnendur til pess ad adalstefnandi hafi framselt kréfurétt sinn vegna vidskipta
adila malsins til Byrs sparisj6ds, ni fslandsbanka hf. Gagnstefnendur benda 4 ad
samkvemt akvaedum kaupsamnings adila hafi verid skilyrt ad gagnstefnendum
beri ad inna allar kaupsamningsgreidslur samkvamt samningi adila af hendi inn a
reikning adalstefnanda nr. 1135-05-409791. Umraddur reikningur hafi verid
handvedsettur Byr sparisjodi sem einn hafi haft 6skoradan rétt til radstofunar &
honum, enda hafi bankinn 4tt ad annast fjarmégnun verksins. A fasteigninni sé
ahvilandi tryggingarbréf i eigu Islandsbanka hf. en ekki virdist vera 4 valdi
skiptastjora ad aflysa bréfinu, enda pott pvi sé haldid fram ad protabuid eigi
krofuna en ekki bankinn. Med visan til pessa telji gagnstefnendur ad sykna beri pa
a grundvelli adildarskorts med visan til 2. mgr. 16. gr. 1. nr. 91/1991 um meodferd
einkamala, enda liggi ekki fyrir a0 adalstefnandi sé réttilega ad krofunni kominn.

Gagnstefnendur segjast jafnframt reisa syknukréfuna a pvi ad ekkert liggi fyrir um
afstodu adalstefnanda til lystra krafna gagnstefnenda i protabuid, en krofulysing
peirra sé medal gagna malsins. Enn fremur liggi ekki fyrir samkvemt 4dursogou
afstada skiptastjora til vanefnda, galla og kratha vegna sameignar htiseignarinnar
Nyhofn 1-3-5.

Gagnstefnendur segja adalstefnanda byggja krofur sinar & kaupsamningi fra 30.
oktober 2007 og skilalysingu. Fyrir liggi ad adalstefnandi hafi sjalfur alls ekki
stadid vid akvaedi umraedds kaupsamnings eda skilalysingar. Pvi verdi ad telja 1jost
ad hann geti ekki haft uppi krofur umfram skyldur. A pvi sé byggt af halfu
gagnstefnenda ad sykna beri pa af 6llum krofum adalstefnanda par sem adilar hafi
stofnad til vioskipta en 6umdeilt sé ad peim vidskiptum s¢ ekki lokid. Stadreynd sé
a0 adalstefnandi hafi ekki stadid vid akvadi kaupsamnings um athendingu hins
selda 1 fyrirfram umsomdu éastandi og pvi hafi gagnstefnendur beitt stodvunarrétti i



samraemi vid heimildir og dkveadi i 16gum um fasteignakaup. Telji gagnstefnendur
a0 sykna beri pa af einhlida krofugerd adalstefnanda, enda blasi vid vanefndir af
hans halfu.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu gagnstefnenda i adalsok krefjist peir pess til vara ad
gegn greidslu 1.995.349 krona gefi adalstefnandi ut kvadalaust afsal til
gagnstefnenda fyrir fasteigninni Nyhotn 3, ibud 102, fastanimer 229-1595, og ad
gagnstefnendum verdi demdur malskostnadur ur hendi adalstefnanda. Til
prautavara krefjast gagnstefnendur pess i adalsok ad krofur adalstefnanda verdi
leekkadar og krofur gagnstefnenda verdi teknar til greina, hvort tveggja ad alitum
domsins, og ad gagnstefnendum verdi demdur malskostnadur ur hendi
adalstefnanda.

Hvad kréfu um malskostnad vardar sérstaklega visa gagnstefnendur til pess ad peir
séu ekki virdisaukaskattsskyldir adilar og peim beri pvi naudsyn til ad fa dom fyrir
skattinum ur hendi adalstefnanda.

Um roksemdir sinar til studnings kréfum i adalsok, ad 60ru leyti en ad framan sé
rakid, visa gagnstefnendur til gagnstefnu.

Til studnings kréfum sinum i adalsok visa gagnstefnendur til laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, einkum 2. mgr. 16. gr. vardandi adild. Visa peir jafnframt til
meginreglna krofuréttar um réttar efndir, akvaeda laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, sérstaklega 18., 20. og 27. gr. um galla og 30., 35., 37., 44., 53. og
56. gr. um vanefndarurredi og stodvunarrétt. Einnig visa gagnstefnendur til
meginreglna samninga- og krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga og loforda. ba
visa gagnstefnendur til XVI. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti og laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Gagnstefnendur visa enn fremur til 3. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, sem og meginreglna laga um sénnun og
réttarfar.

v

Hvad krofur sinar i gagnsok vardar visa gagnstefnendur til pess ad 30. oktdber
2007 hafi peir gert kaupsamning vid Byggingarfélag Oskars og Arna ehf., i dag
adalstefnanda i malinu, um fasteignina Nyhofn 3, ibud 102. Umsamid kaupverd
hafi verid 46.000.000 krona. Adalstefnandi hafi lofad ad athenda kaupendum
eignina i sidasta lagi 1 jani 2008 samkvamt skilalysingu er fylgt hafi s6lugdgnum.
A sama tima hafi médir gagnstefnandans Sigurdar keypt ibud 302 og Vidar
Halldorsson og Ragna Bogadottir ibud 304. Allir tilheyri pessir einstaklingar sému
fjolskyldu og hafi pad verid forsenda peirra fyrir kaupunum ad allar ibudirnar vaeru
i sama husinu. Kaup peirra hafi verid reist a pvi. Telji pau sig eiga samadild og hafi
lyst krofum sinum saman i protabtiid, sbr. framlagda yfirlysingu og krofulysingar
par ad lutandi.

Fljotlega eftir ad samningur komst 4 hafi gagnstefnendum ordid 1jost ad
adalstefnandi var ordinn verulega a eftir med byggingarframkvamdir ad Nyhotn 1-
3-5. Af peim sdkum hafi gagnstefnendum verid naudugur einn sa kostur ad beita
stodvunarrétti sinum og hafi peir pvi dregid ad greida kaupsamningsgreidslur i
samraemi vid akvadi kaupsamnings adila. Er 4 arid 2008 leid hafi gagnstefnendum
ordid ljost ad framkvemdir adalstefnanda vid Nyhofn 1-3-5 hofou neer alveg



stodvast. A peim tima hafi verid ordid 1jost ad adalstefnandi myndi alls ekki geta
sta0id vid skuldbindingar sinar um athendingu eignarinnar i réttu astandi &
umsomdum tima. Gagnstefnendur hafi pvi neydst til ad beita stodvunarrétti sinum
ad nyju og peir akvedio ad halda eftir eftirstedum kaupsamningsgreidslum ad
fjarhaed 21.500.000 kronur. Gagnstefnendur hafi upplyst adalstefnanda um pa
akvoroun sina. Er parna var komid sogu hafi gagnstefnendur verid bunir ad greida
riflega helming umsamins kaupverds pratt fyrir storfelldar vanefndir af halfu
adalstefnanda, sem ekki hafi séd fyrir endann 4.

begar fram kom 4 arid 2008 hafi gagnstefnendur upplyst adalstefnanda um ad
vegna drattar 4 athendingu eignarinnar vaeru pau sjalf komin i veruleg vandradi
med sOlu & tveimur fasteignum 1 sinni eigu, sem til hafi stadid ad selja pegar
fasteignin ad Nyhofn yroi athent. Adra af pessum tveimur fasteignum segja
gagnstefnendur enn 6selda. Hina eignina hafi peim tekist ad selja, en med verulegu
fraviki fra 4dur uppsettu verdi. Asett verd peirrar eignar hafi i oktober 2007 verid
29.000.000 krona, en séluverd hennar eftir efnahagshrunio i oktober 2008 hafi hins
vegar numid 22.000.000 kroéna.

Gagnstefnendur segja forsendur par sem peir hafi lagt upp med vid kaup a
fasteigninni af adalstefnanda hafa breyst verulega, i 61lum atridum til hins verra.
bannig hafi ahvilandi vedskuldir 4 ibidum gagnstefnenda, sem aformad hafi verio
a0 selja samkvemt 40ursogdu til ad fjarmagna kaupverd fasteignarinnar ad Nyhofn
3, stokkbreyst. Gagnstefnendur hafi purft ad horfa upp 4 virdi eigna sinna ryrna og
brenna upp a verdbolgubali 4 sama tima og per hafi ordid illseljanlegar. Allt petta
megi rekja til hinna storkostlegu vanefnda adalstefnanda. Ljost megi vera ad
markadsastedur 4 fasteignamarkadi hafi til muna versnad fra pvi sem var i lok ars
2007 og & fyrri hluta ars 2008. Fra oktober 2008 hafi neytendalén, sem veitt hafi
verid til kaupa & ibudarhtisndi, stokkbreyst og stigmagnast vegna 6daverdbolgu
og has vaxtastigs fjirmalastofnana og fasteignamarkadurinn fallid saman.

Gagnstefnendur segja adalstefnanda hafa upplyst ad meginorsok tafa a
verkframkvaemdum vid fasteignina megi fyrst og sidast rekja til stodvunar a
fyrirgreidslu fra fjarmognunaradila og vidskiptabanka hans, Byr-sparisjodi, nt
Islandsbanka hf. Pannig hafi sparisjédurinn nanast haett fjarmégnum verkefnisins
vid Nyhofn 1-3-5. Verktakinn hafi upplyst ad hann hafi lagt bankanum til
fullneegjandi vedtryggingar i eignum 4 moti fyrirgreidslu og beri pvi vid ad Byr-
sparisjodur hafi nanast verid ordinn égjaldfeaer, ad minnsta kosti 6feer um ad standa
a0 frekari fjarmognun. Loks pegar verktakanum hafi tekist, meira eda minna an
adkomu Byrs- sparisjods, ad halda afram framkvaemdum og hefjast handa vid
athendingu ibuida, ari of seint, hafi pad verid gert af of litlum efnum og ekki i neinu
samrami vid samningsbundna skilalysingu, sbr. kaupsamning adila fra 30. oktober
2007. Benda gagnstefnendur 4 ad samkvaemt dkvedum kaupsamnings adila hafi
pad verid skilyrdi ad gagnstefnendur inntu allar greidslur samkvamt
kaupsamningnum af hendi inn 4 reikning adalstefnanda nr. 1135-05-409791.
Umreaddur reikningur hafi verid handvedsettur Byr-sparisjodi, sem einn hafi haft
Oskoradan rétt til radstéfunar a reikningnum, enda hafi bankinn att ad annast
fjarmognun verksins. Reyndar sé 6ljost 1 dag hvernig krofurétti adalstefnanda sé
hattad, svo sem vikid sé ad i greinargerd i adalsok.

begar gagnstefnendur hafi loks fengid ibudina afthenta til framkvaemda i mars 2009
hafi strax legid fyrir ad astandi hussins, hvort heldur um var ad raeda einstaka



séreignarhluta i husinu eda sameign pess, var verulega afatt. Af halfu
gagnstefnenda hafi pa legio fyrir ad engar forsendur veru til frekari efnda
samningsskuldbindinga fyrr en blid veeri ad stadreyna umfang meintra galla og
vanefndir adalstefnanda.

Hinn 21. oktober 2011 hafi verid lagdar fram vid Héradsdom Reykjaness
matsbeidnir vegna meintra galla 4 séreign og sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-3-
5. Nidurstada hinna domkvéddu matsmanna hafi verid 4 pa leid ad gallar a sameign
yrou virtir 4 213.035.699 kronur, sbr. matsgerd i mali nr. M-25/2011. Gallar &
séreign ibudar 102 yrdu virtir 4 3.891.444 krénur, allt ad teknu tilliti til kostnadar,
sbr. matsmal nr. M-39/2011. Gallar & séreign ibudar 302 yrou virtir 4 3.659.902
kronur, allt ad teknu tilliti til kostnadar, sbr. matsmal nr. M-42/2011. ba yrdu gallar
a séreign ibudar 304 virtir 4 2.698.106 kronur, allt ad teknu tilliti til kostnadar, sbr.
matsmal nr. M-44/2011.

[ gagnsok segja stefnendur adalkrofu sina pa ad fallist verdi 4 krofusamlag eigenda
ibuda 102, 302 og 304, og ad vidurkennd verdi krafa peirra sem nemi galla & allri
sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-3-5, og galla 4 séreignarhlutum ibuda 102, 302
og 304. bar s¢ um ad raeda somu fjolskylduna, sbr. krofulysingu dagsetta 2. aguist
2012 i protabu KO-96 ehf., adalstefnanda, en kaup peirra hafi verid had somu
forsendum fra upphafi, eins og samadild s¢ reifud.

Adalkrafa stefnenda i gagnsok sundurlidist svo: Tjon & séreignarhluta ibudar 102,
3.891.444 kronur. Tjon & séreignarhluta ibudar 302, 3.659.902 kréonur. Tjon &
séreignarhluta ibudar 304, 2.698.106 kronur. Heildartjon sameignar, 213.035.699
kronur. A9 teknu tilliti til 6greiddra eftirstodva kaupverds, 18.675.000 kronur, og ad
fradregnu tjonauppgjori vegna byggingarstjora og honnudar, samtals 21.212.595
kronur, nemi fjarkrafa stefnenda i gagnsok 183.397.556 krénum. Loks krefjist
stefnendur 1 gagnsok pess ad adalstefnandi gefi ut kvadalaust afsal fyrir ibud 102,
enda sé ekki um a0 tefla neina skuld gagnstefnenda vid adalstefnanda.

Veroi ekki fallist & adalkrofu gagnstefnenda sé varakrafa peirra i gagnsok st ad
vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda um kréfusamlag med eigendum ibuda 302
og 304 og a0 vidurkennd verdi krafa gagnstefnenda sem nemi 3/15 hlutum galla &
sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-3-5. Toluleg sundurgreining a varakréfu sé undir
II1. og I'V. t6lulid framlagdrar krofulysingar og nemi samtals 52.856.592 kronum.
Fra dragist eftirstoovar kaupverds, 18.675.000 kronur, og 3/15 hlutar tjénauppgjors
vegna byggingarstjora og honnudar, 4.242.519 krénur. Loks krefjist gagnstefnendur
pess ad adalstetnandi gefi Gt kvadalaust afsal fyrir ibud 102, enda sé ekki um ad
tefla neina skuld gagnstefnenda vid adalstefnanda.

Verdi ekki fallist 4 varakrofu gagnstefnenda byggist prautavarakrafa peirra i
gagnsok 4 pvi ad vidurkenna beri krofu sem byggist 4 matsgerd domkvaddra
matsmanna, sbr. matsgerd i malinu nr. M-39/2011 um ibad 102, ad fjarhaed
3.891.444 kronur med kostnadi og 1/15 hluta galla 4 sameign, sbr. matsgerd
domkvaddra matsmanna i malinu nr. M-25/2011, en 1/15 hluti galla 4 sameign
nemi samkvemt matinu 14.202.380 krénum. Fra nefndum fjarhaedum beri sidan ad
draga 1/15 hluta tjénauppgjors vegna byggingarstjora og honnudar.

Gagnstefnendur visa til pess ad 61l skilyrdi stodvunarréttar hafi verid til stadar, um
hafi verid ad raeda vanefnd af halfu vidsemjanda, gagnstefnendur hafi haft forradi 4



greidslu sinni og ad greidslur hafi verid samrattar.

Einnig visa gagnstefnendur til pess ad til stadar séu 6ll skilyrdi skuldajafnadar.
bannig séu gagnkrafa og adalkrafa gagnkvamar, p.e. skuldari gagnkréfunnar sé
jafnframt krofuhafi adalkrofunnar, gagnkrafa og adalkrafa séu samberilegar,
krofurnar séu haefar til ad metast hvad greidslutima vardi. b4 liggi fyrir mat
domkvaddra matsmanna, sem ekki hafi verid hnekkt. bvi sé¢ krafa gagnstefnenda
gild, skyr og Otvireed.

Gagnstefnendur segjast reisa krofur sinar 4 meginreglum krofuréttar um réttar
efndir, akvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sérstaklega 18., 20. og 27. gr.
um galla og 30., 35., 37., 44., 53. og 56. gr. um vanefndatrradi og stoovunarrétt.
Gagnstefnendur visa einnig til meginreglna samninga- og kréfuréttarins um efndir
fjarskuldbindinga og loforda, sem og 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og til XVI. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti. Krafa um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun 16gmanns gagnstefnenda stydjist vid 16g nr.
50/1988 um virdisaukaskatt.

v

Adalstefnandi kvedst moétmaela malavaxtalysingu i gagnstefnu ad pvi leyti sem hun
samrymist ekki malatilbunadi adalstefnanda. Motmeelir adalstefnandi pvi
sérstaklega a0 um einhvers konar samadild hafi verid ad reda med gagnstefnendum
og kaupendum tveggja annarra ibuida, p.e. ibuda ntimer 302 og 305, og ad kaup
peirra hafi verid bundin forsendu um krofusamlag. Pvi sé og motmalt ad athending
fasteignarinnar hafi dregist ur hofi, sem og ad sala tveggja ibtida gagnstefnenda hafi
verid had athendingu 4 peirri eign sem mal petta sntist um. Enn fremur métmeeli
adalstefnandi pvi ad tilgreint markadsvirdi fasteigna i gagnstefnu sé rétt.

Af hélfu adalstefnanda er til pess visad ad gagnstefnendur byggi adal- og
varakrofur sinar 1 gagnsok a4 pvi ad krofusamlag sé med eigendum ibuda 102, 302
og 304 par sem um somu fjolskylduna sé€ ad reda og kaup peirra hafi verid hao
peirri forsendu ad um samadild veri ad reda. Ekki s¢ med nokkru méti hagt ad
fallast & pennan skilning gagnstefnenda og i raun skilji adalstefnandi ekki
malatilbinad gagnstefnenda hvad petta vardar. Samkvemt ordanna hljodan virdist
svo sem krafa gagnstefnenda sé su a0 domurinn vidurkenni kréfusamlag krafna
peirra og krafna annarra adila, sem ekki komi ad malinu, og sé pannig ekki krafa
um eiginleg réttindi gagnstefnenda heldur um formsatrioi.

Adalstefnandi segir krofusamlag vera réttarfarslegt atridi og sé vandséd hvernig
pad geti stutt krofur gagnstefnenda i malinu. Akvaedi 27. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala fjalli um krofusamlag en par segi ad sekja megi allar krofur a
hendur sama adila sem séu samkynja eda eigi ratur ad rekja til sama atviks,
adstoou eda 16ggernings. Meo pessu sé ad sjalfsogou att vid pau tilvik pegar
krofurnar tilheyri soému adilum en pvi sé alls ekki til ad dreifa i pessu mali.
Gagnstefnendur virdist gera krofu um ad adalstefnanda verdi gert ad pola
vidurkenningu 4 kro6fu sem adrir adilar eigi, p.e.a.s. husfélagio ad Nyhotn 1-5 og
eigendur ibuda 302 og 304, og jafnframt vidurkenningu 4 ad gagnstefnendur eigi
krofurnar. Samkvamt pessu krefjist adalstefnandi syknu af krofum gagnstefnenda i
gagnsOk vegna adildarskorts, enda eigi gagnstefnendur ekki krofurnar.



Meinta krofu sina byggi gagnstefnendur 4 pvi ad krofusamlag sé med peim og
eigendum tveggja annarra ibuida i fjoleignarhusinu. Hvad pad vardi bendi
adalstefnandi 1 fyrsta lagi 4 a0 réttarfarslegt atridi eins og krofusamlag geti ekki
verid efnislega til studnings krofu. Hugtakid kréfusamlag sé skilgreint sem tilvik
pegar fleiri en ein krafa sé gerd i domsmali 4 milli somu adila. Krofusamlag sé pvi
ekki til pess fallid ad stydja efnislega krofur stefnenda i gagnsok. I 68ru lagi hafni
adalstefnandi pvi ad kaup gagnstefnenda og kaupenda tveggja annarra ibuda i
fasteigninni hafi verid hao peirri forsendu ad um samadild veri ad reda. Samadild
s¢ einnig réttarfarslegt atridi, auk pess sem ekki sé unnt ad fallast 4 ad fj6lskyldu-
eda vinatengsl leidi til pess ad lita beri & prja adila, er kaupi prjar mismunandi
ibudir, sem sama adilann.

Somu roksemdir og ad framan greini eigi vid um varakrofu stefnenda 1 gagnsok.
Adalstefnandi hafni peim roksemdum. Hann geti hvorki fallist 4 a0 um
krofusamlag sé ad reda né ad gagnstefnendur hafi forraedi 4 meintri krofu
husfélagsins 1 heild eda ibuda 302 og 304 4 hendur gagnstefnda. Krofusamlag geti
ekki réttlaett slikt.

Likt og fram komi i stefnu 1 adalsok hafi adalstefnandi fra upphafi bodid
gagnstefnendum afsal gegn greidslu eftirstodva kaupverds ad fradregnum gollum
vegna séreignarhluta stefndu og hlutar gagnstefnenda i gallakr6fu vegna sameignar,
allt ad fradregnum botum fra Sjova vegna byggingarstjoradbyrgdar og pvi sem
nemi endurgreidslu 4 virdisaukaskatti vegna vinnu 4 verkstad. Pvi hafi engin
asteeda verio til hofounar sérstakrar gagnsakar, enda eftirstodvar kaupverds heerri
fjarhaed en gallakrofur samkvamt matsgerdum. Varakrafa gagnstefnenda sé pannig
hluti af syknukrdfu 1 adalsok, en adalstefnandi telji fjarhaed gallakréfu pé mun legri
en gagnstefnendur krefji um i gagnstefnu.

Til studnings kréfum sinum i gagnsok visar adalstefnandi til 2. mgr. 16. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, sem og 1. mgr. 27. gr. laganna. P4 visar hann til
reglna fasteignakauparéttar og meginreglna um skuldbindingargildi samninga.

VI

Med kaupsamningi 30. oktober 2007 keyptu gagnstefnendur fasteign ad Nyhofn 3 i
Gardaba, ibtd 102, af Byggingarfélagi Oskars og Arna ehf., sidar KO-96 ehf.
Umsamid kaupverd iblidarinnar var 46.000.000 krona. Upplyst er i malinu ad
gagnstefnendur greiddu 2.000.000 krona vid undirritun kaupsamnings 30. oktober
2007, 17.500.000 kronur 23. september 2008, 5.000.000 krona 2. oktober 2008 og
3.000.000 kréna 26. januar 2009. Samtals hafa gagnstetnendur pvi greitt
27.325.000 kronur af kaupverdi ibudarinnar. Mal petta hefur adalstefnandi h6foad
til innheimtu eftirstddva kaupverdsins.

Fullyrding gagnstefnenda um ad adalstefnandi hafi framselt krofu sina 4 hendur
gagnstefnendum vegna s6lu ibudarinnar er engum gégnum studd. Pa verdur
vedsetningu 4 reikningi, sem gagnstefnendum bar ad greida kaupverdio inn 4, til
Byrs sparisjods, ni {slandsbanka hf., ekki jafnad til framsals kréfunnar. Umraedd
fullyrding gagnstefnenda er pvi 6sonnud. Ekki liggur pvi annad fyrir en
adalstefnandi s¢ eigandi stefnukrofunnar. Hann er pvi réttur adili ad malinu.



Bu KO-96 ehf. var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms Reykjaness
31. mai 2012. Afstada skiptastjora i buinu til kratha gagnstefnenda liggur fyrir,
badi i stefnu 1 adalsok og greinargerd i gagnsok. ba hafa gagnstefnendur ekki synt
fram 4 meint tjon sitt vegna afthendingardrattar af hendi adalstefnanda med
framlagningu haldbarra gagna. Drattur & athendingu eignarinnar getur pvi ekki,
eins malid liggur fyrir domnum, haft dhrif & nidurstoou pess ad 6dru leyti en hvad
vardar urlausn um drattarvaxtarkrofu adalstefnanda, svo sem ad verdur vikid sidar.
Feer domurinn ekki séd hvernig atvik pessi geta leitt til peirrar nidurstodu ad sykna
beri gagnstefnendur ad svo stéddu af krofum adalstefnanda. Verdur su krafa pvi
ekki tekin til greina.

Hluti domkrafna gagnstefnenda i mali pessu byggist 4 pvi ad peir eigi alla
skadabodtakrofu eigenda ibuida 1 husinu 4 hendur seljanda fasteignarinnar,
adalstefnenda 1 mali pessu, vegna galla 4 sameign fasteignarinnar Nyhofn 1-3-5.
Gagnstefnendur hafa ekki skyrt med hvada hetti peir eru komnir ad pessari krofu
og er malatilbunadur peirra ad pessu leyti engum haldbarum gdgnum studdur.
begar af peirri 4steedu verdur ekki fallist 4 krofur gagnstefnenda i mélinu 4 peim
grunni.

[ mélinu byggja gagnstefnendur einnig 4 yfirlysingu, dagsettri 5. agust 2012,
undirritadri af eigendum ibada 0302 og 0304, Sigranu Gudnadottur, Vidari
Halldorssyni og Régnu Bogadoéttur. 1 yfirlysingunni segir medal annars svo: ,,Vidar,
Ragna og Sigrun veita Sigurdi og Gudlaugu fulla heimild til ad rddstafa krofum
okkar vegna tjons 4 eignarhluta okkar i fjarhagslegu uppgjori peirra vid seljanda
vegna ibudar 0102 og ad seljandi afthendi afsal af 61lum prem ibidunum samhlida.
“. A0 mati domsins felst 1 yfirlysingunni skilyrt framsal til gagnstefnenda &
skadabotakrofum eigenda ibuda 0302 og 0304 vegna galla & séreign ibudanna, sem
og hlutdeild ibudanna i skadabdtakrofu vegna tjons & sameign fjoleignarhussins
Nyhotn 1-3-5. Verdur ad skilja yfirlysinguna svo ad med henni hafi eigendur ibuda
0302 og 0304 veitt gagnstefnendum heimild til pess a0 rddstafa skadabotakrofum
peirra & hendur adalstefnanda i fjarhagslegu uppgjori vid hann sem seljanda ibudar
0102. Yfirlysingin verdur hins vegar ekki skilin svo ad um hafi verid ad reda
fyrirvaralaust framsal 4 botakréfunum til gagnstefnenda.

Gagnstefnendur byggja 4 pvi i adalsok ad peim sé heimilt ad skuldajafna
skadabotakrofu sinni vegna galla 4 séreign og hlutdeildar ibudar 0102 i sameign
fjoleignarhussins gegn krofu adalstefnanda um greidslu eftirstodva kaupveros.
Adalstefnandi hefur ekki andmeelt skuldajafnadarrétti gagnstefnenda hvad petta
vardar a0 svo miklu leyti sem skadabdtakrofurnar hafi verid stadreyndar i
matsgerdum domkvaddra matsmanna. Adalstefnandi hefur hins vegar métmalt
vidtekari rétti gagnstefnenda i malinu til skuldajafnadar.

Skv. 1. mgr. 100. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. getur hver sa, sem
skuldar protabui, dregid pad fra sem hann 4 hja pvi hvernig sem skuld og gagnkrofu
er varid ef lanardrottinn hefur eignast kréfuna 40ur en prir manudir voru til
frestdags, hvorki vitad né matt vita ad protamadurinn atti ekki fyrir skuldum og
ekki fengid kréfuna til ad skuldajafna, enda hafi krafa protabusins 4 hendur honum
ordid til fyrir frestdag.



Fyrir liggur a0 gagnstefnendur eignudust hin skilyrtu krofuréttindi samkvamt
aournefndri yfirlysingu raimum tveimur manudum eftir ad bu KO-96 ehf. var tekiod
til gjaldprotaskipta. b4 er af efni yfirlysingarinnar 1jost a0 hennar var aflad gagngert
i pvi skyni ad nota hana til ad lysa yfir skuldajofnudi. Pegar ad pessu gettu er 1jost
ad lagaskilyrdi eru ekki uppfyllt fyrir skuldajofnudi peim sem sdknaradili hefur lyst
yfir og krafist vidurkenningar 4 gegn krofum adalstefnanda.

Eins og rakid er i kafla I hér ad framan 6skadi Husfélagio Nyhotn 1-3-5 eftir pvi
vid Héradsdom Reykjaness med matsbeidni 5. juli 2011 ad domkvaddir yrou ...
tveir heefir og ovilhallir adilar til ad meta og skoda meinta 4galla vid fasteignirnar
nr. 1-3-5 vid Nyhofn i Gardabe ... og voru Hjalti Sigmundsson, hiisasmidameistari
og byggingateknifredingur, og Freyr Johannesson teknifredingur domkvaddir til
a0 framkvema hid umbedna mat. Peir skiludu matsgerd sinni 1. febrtiar 2012. Var
nidurstada matsmanna st ad sameign fjoleignarhtissins ad Nyhotn 1-3-5 { Gardaba
veeri haldin gollum, sem itarlega er lyst i matsgerdinni, en i kronum talid var
heildarnidurstada matsins su ad gallar 4 sameigninni neemu 52.378.000 krénum.

bé 6skudu gagnstefnendur jafnframt eftir pvi vio dominn med matsbeidni 21.
oktober 2011 ad domkvaddur yrdi ,,... hetfur og dvilhallur adili til ad meta og skoda
meinta 4galla & ibudinni nr. 102 { fasteigninni nr. 3 vid Nyhofn i Gardaba fastanr.
2291595 ... og var fyrrnefndur Freyr Johannesson taeknifredingur domkvaddur til
a0 framkveema hid umbedna mat. Hann skiladi matsgerd sinni 29. febraar 2012.
Var nidurstada matsmanns su ad ibid gagnstefnenda vaeri haldin dkvednum go6llum
og var heildarnidurstada matsins i krénum talid 3.025.750 krénur.

Krofur gagnstefnenda i malinu byggjast, hvad séreignarhluta ibudar 102 vardar, ad
hluta 4 nidurstodu domkvadds matsmanns, Freys Johannessonar teknifredings. ba
byggjast krofur peirra einnig ad hluta 4 nidurstodu matsgerdar Freys og Hjalta
Sigmundssonar, htisasmidameistara og byggingataeknifraedings, vegna sameignar
fjoleignarhussins ad Nyhotn 1-3-5. Gagnstefnendur reisa krofur sinar enn fremur 4
bréfi hinna domkvéddu matsmanna til 16gmanns gagnstefnenda, dags. 27. april
2012.

Gagnstefnendur foru ekki pa leid ad afla yfirmats. Matsgeroum hinna démkvoddu
matsmanna hefur ekki verid hnekkt og verda per pvi lagdar til grundvallar vid
urlausn malsins. Hvad vardar gildi tilvitnads bréfs matsmannanna fra 27. april 2012
vid Urlausn malsins verdur ekki fram hja pvi litid ad i bréfinu arétta matsmenn
nidurstodur sinar samkvamt framlogdu mati um hvad teljist til galla og hvao ekki.
begar ad pvi athugudu getur bréfid ekkert veegi haft vid urlausn malsins.

Gagnstefnendur halda pvi fram ad verulegur drattur hafi ordid 4 pvi ad peir fengju
ibud sina afhenta. Adalstefnandi hefur hvad pad vardar svarad pvi einu til ad hann
moétmeeli pvi ,,... ad athending fasteignar hafi verid fram r hofi ..., sbr. ummeeli
greinargerd hans i gagnsok. Af pessum ordum ma rada ad gagnstefnendur hafi ekki
fengid ibtdina afthenta 4 umsdmdum tima, en af gdgnum malsins verdur ekki
skyrlega radid hvenar gagnstefnendur fengu ibudina athenta. Samkvamt pvi og
60ru framansdgdu er ekki vid annad ad mida hvad athendingu ibudarinnar vardar
en hun hafi farid fram i mars 2009, svo sem gagnstefnendur hafa haldid fram i
malinu.



Fyrir domi hélt gagnstefnandinn Sigurdur pvi fram ad gagnstefnendur hefdu vegna
drattar 4 afhendingu greitt allar greidslur af ibudinni i fullu samkomulagi vid
fyrirsvarsmann Byggingarfélags Oskars og Arna ehf. Umsomdum gjalddogum
hefdi med 60rum ordum verid breytt med munnlegu samkomulagi kaupenda og
seljanda. Telja verdur ad pessi fullyrding fai nokkra stod i pvi ad ekki verdur séd af
gbgnum malsins ad adalstefnandi hafi gert nokkurn reka ad pvi ad innheimta
eftirstodvar kaupverds ibudarinnar fyrr en med hofoun mals pessa 14. febraar 2013.
Enn fremur liggur fyrir med framl6gdum matsgerdum ad ibuidin, sem og sameign
fjoleignarhussins, var haldin gollum. L4 umfang gallanna ekki fyrir fyrr en med
matsgerdum hinna domkvoddu matsmanna i februar 2012. Samkvaemt adursdégdu
er ekkert fram komid um innheimtutilraunir seljandans ad fengnum nidurst6dum
hinna domkvéddu matsmanna. A9 6llu pessu gettu pykir ekki verda fallist 4 krofu
adalstefnanda um drattarvexti fyrr en fra hofoun malsins, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu.

Ekki kemur til alita ad taka krofur stefnenda 1 gagnsok til greina ad neinu leyti &
grundvelli hins skilyrta framsals sem adur var nefnt, sbr. yfirlysingu eigenda ibtida
0302 og 0304 fra 5. agust 2012. b4 leidir af nidurstédu domsins hér ad framan ad
gagnkrofur peirra eru laegri en krafa stefnanda i adalsok. Verdur adalstefnandi pvi
syknadur af 6llum kréfum stefnenda 1 gagnsok.

Eins og 4dur var rakid nema dgreiddar eftirstddvar kaupverds iblidar gagnstefnenda
18.675.000 kronum. Til fradrattar kemur gallakrafa gagnstefnenda vegna séreignar
peirra, ibudar 0102, ad fjarhad 2.616.043 kronur ad teknu tilliti til réttar
gagnstefnenda til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu a byggingarstad.
Einnig kemur til fradréttar hlutdeild gagnstefnenda i skadabotakrofu vegna galla &
sameign fjoleignarhussins Nyhofn 1-3-5, ad fjarhaed 3.491.867 kronur. Fra
botakrofum pessum ber ad draga pegar greiddar baetur fra Sjova-Almennum
tryggingum hf. vegna byggingarstjora, 660.316 kronur, og batur fra VIS hf. vegna
honnudar, 514.173 kronur. Samkvamt pessu og 6llu framangreindu demast
gagnstefnendur (stefndu 1 adalsok) til ad greida adalstefnanda oskipt 13.741.579
kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 14. febrtar 2013 til greidsludags.

Med visan til urslita malsins, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, verda gagnstefnendur demdir til greidslu malskostnadar sem ad
atvikum 6llum virtum pykir heefilega dkvedinn 600.000 kronur.

Dom pennan kvedur upp Kristinn Halldorsson héradsdomari. Fyrir uppkvadningu
domsins var geett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

DOMSORD:

Stefndu i adalsok, Sigurdur Tyrfingsson og Gudlaug F. Stephensen, greidi
adalstefnanda, protabuii KO-96 ehf., dskipt 13.741.579 kronur dsamt drattarvoxtum
skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhad fra
14. februar 2013 ad telja til greidsludags.



Adalstefnandi skal sykn af 6llum krofum gagnstefnenda, Sigurdar Tyrfingssonar og
Guolaugar F. Stephensen, 1 gagnsok.

Gagnstefnendur greidi adalsteftnanda 600.000 kronur 1 malskostnad.

Kristinn Halldérsson



