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Mal petta, sem var domtekid 20. agust sidastlidinn, er h6foad 31. jantar
2013.

Stefnendurnir Halldér A. Arnérsson, borarinn Arnérsson og Sjofn
Arnorsdéttir, krefjast pess a0 stefndi greidi peim skadabatur ad fjarhad 7.500.000
kronur og stefnendurnir Margrét Kolbeinsdottir, Elisabet Kolbeinsdottir, Halldora
French og Kolbeinn Kolbeinsson, krefjast pess ad stefndi greidi peim 7.500.000



kronur. Adallega er krafist drattarvaxta samkvamt 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af hvorri fjarhad fyrir sig frad 9. névember 2006 til greidsludags.
Til vara er krafist vaxta samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 af 15.000.000 krona fra
9. oktober 2006 til 7. april 2012, en drattarvaxta samkvamt 6. gr. laga nr. 38/2001
fra peim degi til greidsludags. P4 krefjast stefnendur pess ad stefndi greidi peim
malskostnad.

Stefndi gerir adallega pa kréfu ad hann verdi syknadur af kréfum stefnenda.
Til vara krefst stefndi pess ad krofur stefnenda verdi storlega laekkadar. [ bAdum
tilvikum krefst stefndi pess ad stefnendur greidi honum malskostnad.

I

Hinn 8. mars 1960 var undirritadur leigusamningur til 99 ara milli Sigurdar
Hjaltested og Arndrs Halldorssonar, fodur stefnendanna Halldors, Porarins og
Sjafnar, um 10.000 fermetra landspildu ur landi Vatnsenda i Kdpavogi. Sigurdur
Hjaltested var pa abuandi jardarinnar Vatnsenda. [ samningnum segir ad spildan sé
numer 381 og liggi nordaustan vid Talstodina upp af svokalladri Graenugrof.
Samkvamt pinglysingavottordi er landspildan skrdd sem sumarbustadaland med
fasteignanimerid 232-9604 og ber heitid Vatnsendablettur 381. Stefnendurnir
Halldoér, Porarinn og Sjofn toku vid réttindum og skyldum eftir efni samningsins
samkvamt pinglesinni skiptayfirlysingu dagsettri 18. desember 1997.

Sigurdur Hjaltested gerdi einnig samhljoda leigusamning til 99 ara vid
Guorunu E. Halldérsdottur um 10.000 fermetra landspildu sem ber nimerid 382 i
samningum og er sdgd liggja nordaustan vid Talstddina upp af Grenugrof.
Samningurinn er dagsettur 8. mars 1960. Samkvamt pinglysingavottordi er
landspildan skrad sem sumarbustadaland med fasteignantimerid 232-9605 og ber
heitid Vatnsendablettur 382. Stefnendurnir Ingibjorg, Margrét, Elisabet og Kolbeinn
Kolbeinsborn og Halldora French eru rétthafar ad 16dinni nr. 382 1r landi
Vatnsenda og toku vid réttindum og skyldum eftir efni samningsins um l6dina sem
erfingjar Gudrtinar E. Halldorsdottur.

Med bréfi dagsettu 9. oktober 2006 krofou stefnendurnir Halldér, Porarinn
og Sjofn Arnorsborn stefnda um endurgjald og/eda batur fyrir toku baejarins & 160
peirra. Fram er tekid i bréfinu ad stefndi hafi skipulagt umfangsmikla byggd a
Vatnsendasvadinu og hafi byggd verid skipuldgd innan marka Vatnsendabletts 381
og a0 umfangsmiklar byggingaframkvaemdir séu pegar hafnar.

[ matsbeidni stefnda til domsins, dagsettri 12. oktober 2010, segir ad stefndi
s¢ eigandi svokallads nordursvedis i Vatnsenda, en stefndi hafi tekid landid
eignarndmi arid 1992 og yfirtekio leigusamninga, par med talid landspildur
stefnenda og hafi svedid sidan verid skipulagt.

Med beidni dagsettri 10. september 2010 6skudu Halldor A. Arnérsson,
boérarinn Arnoérsson, Sjofn Arndrsdottir og Gudrun E. Halldorsdottir eftir pvi ad
domkvaddir yrdu matsmenn til ad meta hvert vaeri tjon peirra vegna skerdingar 4
160aréttindum vegna tveggja landspildna i nordanverdu Vatnsendahvarfi.
Nidurstada matsmannanna, peirra Dans V. S. Wiium og Ingileifs Einarssonar,
16ggiltra fasteignasala, sem domkvaddir voru 5. oktober 2010, var ad tjon
matsbeidenda hefdi verid 7.500.000 kronur fyrir hvora landspildu eda samtals



15.000.000 krona. Matsgerd peirra er dagsett 21. oktober 2011.

Med a0urnefndi matsbeidni dagsettri 12. oktober 2010 6skadi stefndi eftir
pvi ad domkvaddir yrou tveir matsmenn til ad meta verdmaeti leigulodaréttinda
matspola ad Vatnsendabletti 381 og 382. Nidurstada matsmanna, sem démkvaddir
voru 3. desember 2010, peirra Gunnars Sv. Fridrikssonar og Magnusar Emilssonar,
16ggiltra fasteignasala, var a0 fjartjon stefnenda veeri 0 kronur. Matsgerd peirra er
dagsett 29. februar 2012

Med tveimur bréfum, dagsettum 7. desember 2011, var leigusamningum vid
stefnendur sagt upp med eins ars fyrirvara fra og med 1. januar 2012 ad telja. Tekid
er fram 1 bréfunum ad samningunum s¢ sagt upp med visan til 4. gr. samninganna
en landeigandi purfi 4 landinu ad halda vegna framkvaemda a skipulagi. P4 er tekid
fram ad beaetur verdi ekki greiddar nema fyrir hiis og mannvirki 4 landinu hafi
samningi verid sagt upp. Ordrétt segir medal annars i bréfunum. ,,Ekki komi p4 til
greidslu neinna bota fyrir landsréttindin sem slik.*

Med démi Hastaréttar {slands fra 25. febraar 2010 i malinu nimer
334/2009 var vidurkennd boétaskylda stefnda vegna peirrar skerdingar 4
l160aleigurétti stefnenda ad 16dunum Vatnsendabletti 381 og 382 sem pau urdu fyrir
vegna skipulags og uppbyggingar Hvarfahverfis i Kopavogi.

II

Stefnendur visa til pess ad leyst hafi verid Ur botaskyldu stefnda med domi
Heestaréttar {slands um fyrirvaralausa bétaskyldu stefnda. Démsord héradsdoms
hlj6di svo: ,,Vidurkennd er botaskylda stefnda, Kopavogsbajar, vegna peirrar
skerdingar 4 16darleigurétti stefnenda, Halldors A. Arnérssonar, Porarins
Arnorssonar, Sjafnar Arnérsdottur og Gudrtinar E. Halldorsdottur, ad 16dunum
Vatnsendabletti 381 og 382 sem pau hafa ordid fyrir vegna skipulags og
uppbyggingar svonefnds Hvarfahverfis i Kopavogsba. Stefndi greidi stefnendum
hverjum um sig 150.000 kronur i malskostnad.* Heestiréttur hafi stadfest dominn ad
00ru leyti en vardi malskostnad.

Um malsastedur stefnenda um botaskyldu stefnda sé visad til doms
Heestaréttar [slands i méli nr. 334/2009 milli sému adila og pess héradsdoms, sem
stefndi afryjadi til Hestaréttar. { forsendum doms Haestaréttar segir m.a. ,,Néalagt
helmingur leigutimans var enn eftir og getur ekki radid urslitum um boétarétt
stefndu pott peir hafi fram til pess tima, er atvik malsins urdu, i raun ekki nytt
16dirnar. Vegna peirra adgerda afryjanda sem adur var getid, sbr. einnig 33. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, verdur fallist & vidurkenningarkrofu
stefndu um boétaskyldu afryjanda vegna skerdingar 4 lodarleiguréttindum stefndu.
Samkvaemt framansdgdu verdur héradsdomur stadfestur um annad en malskostnad.

2

Med domi Haestaréttar sé pvi slegid fostu, ad fyrrnefndar adgerdir stefnda
hafi skert 160arleiguréttindi stefnenda og veru pvi botaskyldar gagnvart peim an
tillits til uppsagnarakvaedis samninganna. Domur Haestaréttar sé bindandi um urslit
sakarefnisins, pad er um botaskyldu stefnda vegna réttindaskerdingarinnar, milli
adila domsmalsins og milli peirra sem koma ad 16gum 1 peirra stad, enda hafi
krafan um boétaskyldu verid demd ad efni til.



[ démi Heestaréttar i malinu nr. 334/2009 um bétaskyldu stefnda vegna
skerdingar 4 lodarleiguréttindum stefnenda felist ad stefnendur hafi pegar faert
nagar likur ad pvi ad peir hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, gert grein fyrir 1 hverju
tjon peirra felist og synt fram 4 orsakatengsl milli adgerda stefnda og tjons peirra.
Af pessu leidi ad stefndi geti ekki borid fyrir sig ad stefnendur hafi ekki ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni vegna skerdingar l6darleiguréttindanna, heldur adeins vefengt
fjarhaed domkrafna stefnenda. I 6dagsettu bréfi stefnda til 16gmanns stefnenda sé
visad i dom Haestaréttar i malinu nr. 247/2011, uppkvedinn hinn 1. desember 2011,
og stadheeft ad telja verdi, ad s& domur hafi ,,6tvirett fordemisgildi vardandi
botakrofur umbjoédenda pinna vegna leiguréttar ad Vatnsendabletti 381 og 382.
Jafnframt hafi fylgt bréfi pessu uppsagnarbréf dagsett 7. desember 2011 til
stefnenda sem handhafa leiguréttindanna par sem tilkynnt hafi verid ad peim veri
sagt upp med eins ars fyrirvara fra 1. jantar 2012 ad telja. Doémur Haestaréttar fra 1.
desember 2011, sem stefndi byggi hofnun botaskyldunnar &, fjalli um adra spildu
og adra lodarréttindahafa og adrar adstedur og atvik, sem ekki verdi jafnad til
adstedna og atvika i pessu mali. Stefndi hafi til deemis ekki leitast vid ad segja upp
leigusamningunum um 16dir stefnenda i addraganda eignarndms eda i framhaldi af
pvi. ba geti sa sidari ddmur milli annarra adila ekki haft afturvirk ahrif &
endanlegan dom Hastaréttar, sem leggi botaskyldu a stefnda vegna umraeddrar
skerdingar. Stefndi hafi atti pess kost ad bera fram og byggja 4 peirri malsastedu i
vidurkenningarmalinu milli adila mals pessa, sbr. Haestaréttarmalio nr. 334/2009, ad
stefnendur hefdu ekki synt fram & peir hafi bedid tjon af adgerdum stefnda vid
eignarnam og yfirtoku lodaréttinda peirra pegar af peirri dsteedu ad stefnda veeri
heimilt ad segja upp leigusamningunum me0d eins ars fyrirvara. bessari malsastedu
hafi stefndi ekki teflt fram i malinu.

bé sé krafa stefnenda um greidslu bota ur hendi stefnda einnig 4 pvi byggd
ad hofnun 4 greidslu bota veari 1 6samrami vid jafnradisreglu stjornsysluréttar i 11.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, sbr. og jafnraedisreglu stjornskipunarréttarins, sem
birtist i 65. gr. stjornarskrarinnar. Stefndi hafi &rum saman greitt handhéfum
l6darréttinda, sem eins var astatt um og stefnendum, fébeetur fyrir yfirtoku réttinda
peirra yfir leigulodum. Ymist hafi stefndi samid um baetur fyrir 16darréttindin vid
rétthafana, baetur verid akvednar af matsnefnd eignarndmsbodta eda med mati
domkvaddra matsmanna. Um lodarréttindi pau, sem stefndi hafi leyst til sin med
greidslu bota, hafi gilt sambarileg dkveedi um afnot og uppsdgn samninga og ad
auki hafi 16dirnar verid samberilegar ad pvi leyti ad paer voru 4 sému eda
samberilegum svaedum.

Ennfremur byggi stefnendur kréfur sinar & hendur stefnda & reglunni um
réttmaetar veentingar. Stefnendum hafi verid kunnugt um ad stefndi hafi greitt
rétthofum leiguldda, sem nutu sdmu réttarverndar og stefnendur, fébaetur fyrir
skerdingu l60arleiguréttinda sinna vegna parfa stefnda. L6dir pessar hafi verid a
sOmu slodum og 160ir stefnenda eda adsteedur hinar sdmu og sdmu
samningsakvadi um afnot og uppsogn. Stefnendur hafi getad treyst pvi ad stefndi
myndi fara med mal peirra 4 sama hatt og hann hefoi gert vid adra i somu adstodu.

Eins og framangreint beri med sér lati mal petta ekki ad pvi hvort stefnda sé
skylt ad beeta stefnendum tjon peirra heldur ad pvi ad dkvaroda fjarhaeod bota, enda
hafi Haestiréttur {slands pegar fellt um pad dom ad stefnda sé skylt ad bata
stefnendum fjartjon peirra. Stefnendurnir Halldor, Pérarinn og Sjotn krefjist bota ad



fjarhaed 7.500.000 krona auk vaxta vegna skerdingar & 16darleiguréttindum ad
168inni namer 381. Stefnendurnir Margrét, Ingibjorg, Elisabet, Halldora og
Kolbeinn krefjist bota ad fjarhaed 7.500.000 krona vegna skerdingar 4
l6darleiguréttindum ad 16dinni nimer 382. Samtals nemur stefnufjarhadin pvi
15.000.000 kronur auk umkrafinna vaxta og malskostnadar.

Stefnendur byggja domkrofuna & mati tveggja domkvaddra sérfréora og
6hadra matsmanna. Matsbeioni s€ dagsett 10. september 2010, en pa hafi verid
komid 1 ljos ad ekki tekist ad setta malid. Matsgerdin sé dagsett 26. oktdber 2011.
Nidurstada matsmannanna, sem hafi verid kynnt stefnda i byrjun mars 2012, hafi
tekid mid af markadsvirdi samberilegra leigul6da i oktéber 2006, en pa hafi
stefnendur krafid stefnda um baetur. Matsmennirnir hafi metid haefilegar baetur
vegna skerdingar lodarleiguréttindanna vegna landspildna ntimer 381 og 382 ur
landi Vatnsenda, 7.500.000 kronur vegna hvorrar 16dar eda samtals 15.000.000
kronur. [ forsendum matsgerdarinnar sé tekid fram ad leigusamningunum hafi ekki
verid sagt upp en ad uppsagnarakveedi 4. gr. peirra dragi verulega ur veromeeti
samninganna. Matsmenn taki fram ad peir hafi kynnt sér rskurdi matsnefndar i niu
malum fré arinu 2005, sem hafi verid kvednir upp 4 timabilinu frd 21. desember
2005 til 6. mars 2006. Ordrétt segir i matsgerdinni: ,,I framangreindum tilvikum
voru adstedur sambarilegar ad pvi leyti ad um var ad reda timabundna
leigulodarsamninga, um 16dir i landi Vatnsenda i Kopavogi, sem innihéldu
samskonar nytingar- og uppsagnardkvaodi og hér um raedir. Matsmenn telja ad
tilgreindar baetur Matsnefndar eignarnamsbota séu 6hoflega haar. Matsmennirnir
hafi pvi tekid tillit til uppsagnarakveedis l6darleigusamninganna og lakkad metnar
batur samkvaemt pvi. bratt fyrir framangreint séu ekki i mali pessu gerdar krofur
um betur 1 samrami vid botadkvardanir matsnefndarinnar heldur 14tid naegja ad
byggja 4 mati hinna démkvoddu matsmanna.

bess s¢ og ad geta ad stefndi hafi tekid vorslur 16da stefnenda an
tilkynningar, 4n pess ad hafa vid p4 samrad i addragandanum og 4n pess ad gefa
peim kost 4 ad beita andmelarétti sinum. Ekki hafi stefndi nytt uppsagnarakvaedi
samninganna, heldur svipt stefnendur einhlida umradum 160anna, enda pott um pad
bil half 61d 1ifdi af samningstimanum. P4 hafi verid fario i 6afturkrefar
framkvaemdir 4 peim 16dum sem stefnendur attu leigurétt ad an pess ad pau réttindi
hefou verid afturkollud med nokkrum heetti. Pad hafi ekki verid fyrr en mérgum
arum eftir ad stefndi hafoi tekid vorslur 16danna og lagt peer undir framkvamdir, ad
hann hafi sent stefnendum uppsdégn, hinn 7. desember 2011. Hafi pvi 21 manudur
11010 fra pvi ad domur Heestaréttar hafi gengid um boétaskyldu stefnda par til
l60arleigusamningunum hafi verid sagt upp med eins ars fyrirvara. Méalsmedferdin
af halfu stefnda hafi pvi verio andstad fyrirmalum stjornsyslulaga og aukid enn a
botaskyldu stefnda.

Skilyrdi pess, ad stefnda hafi verid heimilt ad segja upp
l60arleigusamningunum sé samkvamt 4. gr. peirra ad hann purfi “einhverra orsaka
vegna ad nota landid sjalfur®. Petta skilyrdi hafi stefndi ekki uppfyllt enda hafi
hann ekki synt fram & a0 hann purfi eda hafi purft ad nota landid sjalfur. beer
almennu tilgreiningar i uppsagnarbréfunum 7. desember 2011 séu med 6llu
ofullnegjandi sénnun pess ad stefndi hafi purft ad nota landid sjalfur. Gildar
uppsagnir hafi pvi ekki enn borist stefnendum. bar adgerdir stefnda ad svipta
stefnendur umradum og vorslum lodanna fyrirvaralaust séu heimildalausar og baki
stefnendum botaskyldu gagnvart stefnendum og séu krofur stefnenda einnig & pvi



byggoar. A0 auki geti stefndi ekki borid fyrir sig uppsagnarakvaedin, medal annars
vegna pess ad peim hafi ekki verid beitt adur en stefndi hafi tekid 160irnar i umrad
sin heimildarlaust og ekki fyrr en domur hafdi gengid um botaskyldu stefnda.

[ matsbeidni 16gmanns stefnenda 10. september 2010 hafi pess verid 6skad
ad matsmenn létu 1 té rokstutt alit & hafilegum botum fyrir landid sem um radi, en
hefdu tiltekin atridi til hlidsjonar. Fyrsta atridid hafi lotid ad fyrirliggjandi gognum
um urskurdi matsnefndar eignarnamsbota og matsgerdir ddmkvaddra matsmanna
og annad ad pvi vid hvada timamork skyldi mida matid. Af forsendum
matsgerdarinnar verdi radid ad matsmenn telji sig hafa haft frjalsar hendur vid mat
a haefilegum botum og varu pvi ekki bundnir af skilyrdum i matsbeioni. Stefndi
hafi ekki 6skad eftir yfirmati og hafi pvi ekki hnekkt nidurstoou matsgerdarinnar.
Hann hafi heldur ekki kynnt stefnendum nein pau gégn sem séu til pess fallin ad
hnekkja nidurstodu matsgerdarinnar. Ohjakvaemilegt sé pvi ad leggja hana til
grundvallar domi um boétafjarhed 1 malinu.

Hinn 12. oktober 2010 hafi stefndi 6skad eftir domkvadningu matmanna til
ad meta med tilteknum heetti verdmeeti 160arleiguréttindanna. Doémkvaddir hafi
verid tveir matsmenn til ad gera matid og sé matsgerd peirra dagsett 29. februar
2012. Stefnendur hafi métmealt ddomkvadningunni med visan til pess ad pegar laegi
fyrir beidni og domkvadning matmanna til ad meta veromaeti 160arréttindanna og
ad ny beidni um démkvadningu batti engu vid. Stefndi hafi ekki sent
matsmoénnunum démkvadninguna fyrr en i ndvember 2011. I matsbeidni stefnda
segi medal annars: ,,Sérstaklega er tekio fram i 1. gr. l6daleigusamningsins ad engar
skepnur megi hafa 4 landinu og ekki megi reka par verslun eda greidasolu. Not gatu
pvi ekki verid onnur en raektun.” bessi tilkun stefnda 4 greindu samningsékvaedi sé
6heimil og rong. Pau not sem ekki hafi verid leyfd séu temandi talin i
samningunum. Onnur not hafi verid heimil. Hinir ddmkvdddu matsmenn segi i
matsgerdinni ad uppsagnarfresturinn i 4. gr. l16darleigusamninganna hafi ,,t6lvuverd
ahrif 4 verdmaeti hins metna ...““. Einnig segi matsmennirnir ad ,,hinn takmarkadi
nytingarréttur* hafi ,,veruleg 4hrif 4 veromeeti umraeddra landspildna ...“. Augljost
sé a0 matsmennirnir hafi talid sig bundna af fyrirmelum i matsbeioni pess efnis ad
meta skyldi verdmeeti landsins 4 peim forsendum ad par meetti einungis rakta
landid. Matsmennirnir hafi pvi midad mat sitt vio ad 6heimilt hafi verid ao reisa a
168unum mannvirki. Ad mati stefnenda sé pad rong alyktun. I 4. gr.
l60arleigusamninganna sé tekid fram ad segi landeigandi samningunum upp skuli
hann kaupa hus og 6nnur mannvirki eftir mati. Af dkvedum pessum leidi ad
leigutokum hafi verid heimil hverskonar not landsins ad pvi undanteknu ad peim
hafi verid oheimilt ad hafa par skepnur og reka verslun eda greidasolu. A 16dunum
hafi pvi matt byggja his og dnnur mannvirki med peim sérstoku takmdrkunum sem
getio s€ 1 samningi. Matsgerd su, sem stefndi hafi 6skad eftir, skipti engu mali um
urslit mals pessa. Matsgerd peirri sem stefnendur hafi 6skad eftir verdi adeins
hrundid med yfirmati. Jafnsett matsgerd verdi ekki 16g0 til grundvallar en heimildir
matsmanna hafi verid takmarkadar, peir hafi tulkad dkvadi samninganna i
samrami vid ranga talkun stefnda og ekki svarad matsspurningum, sem hafi verid
lagdar fyrir pa.

St hattsemi stefnda ad hefja framkvamdir 4 landsvaedum sem stefnendur
attu leigurétt ad, an uppsagnar leigusamninga eda greidslu bota, sé badi saknaem og
0logmaet. bvi sé pess krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnendum fyrrgreindar
skadabaetur auk vaxta. b4 ber pess ad geta ad framganga stefnda gagnvart



stefnendum hefur ekki 4 neinu timamarki midast vid ad takmarka tjon peirra eda na
sattum. bvert & moti hafi stefndi sem sveitarfélag vanraekt 16gbundnar skyldur sinar
samkvamt stjornsyslulogum nr. 37/1993 hvad andmalarétt, rannsdknarreglu og
malshrada vardi. bratt fyrir dom Haestaréttar um botaskyldu hafi stefndi hathad
Ollum samningsumleitunum. Stefnendur telji ad komast hefdi matt hja hvort tveggja
tjoni og malskostnadi af peirra halfu hefoi stefndi fylgt [6gbundum skyldum sinum
i samraemi vid stjornsyslulog og 16g um framkvemd eignarnams nr. 11/1973.

Adallega s¢ krafist drattarvaxta samkvemt 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 9. november 2006 til greidsludags. Til vara sé krafist vaxta
samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001 frd 9. oktober 2006 til 7. april 2012, en
drattarvaxta samkvaemt 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags.
Hinn 9. oktdéber 2006 hafi 16gmadur stefnenda ritad stefnda bréf og krafist greidslu
a botum vegna réttindaskerdingarinnar. Krofugerdin 1 bréfinu sé negilega glogg til
a0 uppfylla skilyroi 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
Midadi fjarhaed krofugerdarinnar vid trskurdi matsnefndar eignarndmsbota, pad er
38.000.000 kréna fyrir hvora 168. Upphafstimi drattarvaxta samkvamt krofu
pessari sé 30 dogum eftir ad krafan hafi verid kynnt stefnda. Til vara sé gerd krafa
um vexti af skadabotakrofum samkvamt vaxtalogum fra peim degi er 16gmadur
stefnenda ritadi stefnda krofubréfio 9. oktober 2006 og sidan drattarvaxta fra 7.
april 2012 pegar matsgerdin var kynnt stefnda og krafan laeekkud 1 15.000.000 krona
auk vaxa. Sidasti mogulegi upphafstimi drattarvaxta sé 7. april 2012, en 30 dogum
fyrr hafi stefnda verid kynnt nidurstada matsgerdarinnar og krafist bota samkvamt
henni.

Hvad lagar6k vardar visa stefnendur um adild til 19. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, 25. gr. laganna um vidurkenningarmal og 116. gr. um res
judicata. Enn fremur til skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 33. gr.,
sbr. 51. gr. . nr. 123/2010 svo og eldri laga um sama efni, p.e. laga. nr. 55/1921 um
skipulag kauptina o.fl. og skipulagslaga nr. 19/1964. P4 er visad til almennra
reglna skadabotaréttar og eignarréttar, svo og eignarréttarakvadis
stjornarskrarinnar 72. gr. og 1. gr. fyrsta vidauka vid mannréttindasattmala Evropu.
Visad er og til 26. gr. skadabotalaga nr. 50/1993. b4 er visad er til laga um
framkvaemd eignandms nr. 11/1973. Kréfur um drattarvexti stydja stefnendur vid
III. og I'V. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. b4 er visad til
stjornsyslulaga nr. 73/1993, einkum 7., 9., 10., 11., 12. og 13. gr., svo og
jafnraedisakvadis stjornarskrarinnar og reglunnar um réttmeetar veentingar baedi i
stjornsyslurétti og stjornskipunarrétti. Krofu um malskostnad stydja stefnendur vid
XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt er
byggd a 16gum nr. 50/1988 med sidari breytingum par sem stefnendur eru ekki
virdisaukaskattskyldir og ber pvi a0 taka tillit til skattsins vid akvordun
malskostnadar. Um varnarping er visad til 32. og 3. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991.

I1I

Stefndi kvedst motmeela peirri malsastaedu stefnenda ad nidurstada
Heaestaréttar [slands i mali namer 334/2009 hafi falid i sér greidsluskyldu stefnda og
ad hann geti af peim sokum adeins haft uppi 4greining um boétafjarhaedir en ekki
hafnad botaskyldu. Af halfu stefnda sé pessari malsastedu métmaelt sem rangri og
6sannadri. Vidurkenningardomur s¢ aldrei sonnun pess ad fjarhagstjon hafi ordid né
hvert s¢ umfang pess. S¢é pad almenn regla skadabdtaréttarins ad



vidurkenningardomur stadfesti adeins ad liklegra sé en ekki ad fjarhagstjon hafi
ordid en ekki ad svo sé i raun. Pad leidi af reglunni ad pott stadfest sé ad botaskylt
atvik hafi att sér stad verdi tjonpoli badi ad sanna ad fjartjon hafi leitt af atvikinu
og hvert s¢ umfang tjonsins. Breyti engu i pessu sambandi tilvisanir Hestaréttar
fslands i fyrrgreindu mali til 33. gr. pagildandi skipulags- og byggingalaga nr.
73/1997 enda sé par ad finna hefobundna sakarreglu skadaboétaréttar. Par af leidandi
beri stefnendum ad sanna ad peir hafi i raun ordi0 fyrir tjoni en slik sénnun hafi
ekki tekist. bvert 4 moti liggi fyrir ad stefnendur hafi ekki ordid fyrir neinu fjartjoni
og verdi pvi ad sykna stefnda.

b4 métmeeli stefndi peirri malsastaedu sem rangri og dsannadri ad domur
Heestaréttar [slands i mali namer 247/2011 hafi ekki fordemisgildi fyrir trlausn
malsins. Af atvikum og adstedum mals pessa verdi ekki dregin 6nnur alyktun en st
ad pad mal annars vegar og pau atvik sem hér liggi til grundvallar nidurstddum
héradsdoms og Heestaréttar hins vegar, um ad i leiguréttindum sem slikum felist
engin botaskyld veromaeti, leidi til pess ad sykna beri stefnda. Engu breyti pott
fjallad sé um adrar 160ir. Leigusamningarnir i bAdum méalunum séu ndkvamlega
eins fyrir utan leigutima. Grundvallaratridid sé ad i peim 6llum sé ad finna
nakvemlega eins uppsagnarakvaedi. I 4. gr. leigusamninganna segi svo: ,,burfi
landeigandi einhverra orsaka vegna ad nota landid sjalfur, er honum heimilt ad
segja upp leigusamningi pessum med 1 ars fyrirvara, en skyldur er hann pa ad
kaupa hus og 6nnur mannvirki, eftir mati 6vilhallra manna, er bagjarfogeti
tilnefnir.“ Haestiréttur hafi tilkad umreett akvaedi 4 pann veg ad komi til uppsagnar,
likt og liggi fyrir i mali pessu, pa verdi batur einungis akvardadar Ut fra ordalagi
samningsins sem kvedi einungis 4 um betur fyrir hiis og 6nnur mannvirki, en ekki
fyrir missi réttindanna sem slikra. Oumdeilt sé ad hvorki hiis né 6nnur mannvirki
hafi verid 4 160unum og pvi beri ad sykna stefnda. Pa hafni stefndi peim
sjonarmidum stefnenda ad tilgreindur domur geti ekki haft 616gmaet ,,afturvirk*
ahrif 4 dom Haestaréttar i mali nimer 334/2009 sem hafi gengid 4 milli adila mals
pessa. Domurinn hafi engin afturvirk 4hrif, hann sé einfaldlega stadfesting 4 pvi
hvernig tulka skuli 4. gr. leigusamninganna og hugsanlegan botarétt komi til pess
ad leiguréttindin falli nidur. Skipti engu i pessu samhengi hvenaer samningunum
hafi verid sagt upp, einungis ad peim hafi verid sagt upp. Stefndi telji pvert & moti
1j6st a0 akveedid hafi, eins og ordalag pess beri med sér, sérstaklega att ad tryggja
leigusala skjotan og skyran rétt til pess ad brigda landid til sin an pess ad greida
nokkrar baetur nema pa fyrir his og mannvirki.

Stefndi kvedst hafna peirri fullyrdingu stefnenda ad hann geti ekki byggt 4
umraeddum domi i pessu mali par sem malsastedan hafi ekki verid hofo uppi i fyrra
malinu milli adila og sé pvi of seint fram komin. Malid hafi vardad vidurkenningu a
botaskyldu en ekki fjartjon. Par af leidandi hafi engin astada verid fyrir stefnda ad
gera agreining um hugsanlegar og meintar fjarkrofur fyrr en ad peim domi
gengnum. bad hafi ekki verid fyrr en ad démur hafdi gengid i Heestarétti {slands i
algerlega sambarilegu mali um fjarkréfu, mali naimer 247/2011, ad endanlega hafi
verid 1jost ad domstolar hafi tekid undir med stefnda um ad hafna beeri botakréfum
vegna leigulddaréttindanna sem slikra. Démurinn hafi gengid 1. desember 2011 og
7. desember sama ar hafi stefndi hafnad botakrofum og sagt samningunum upp.

Ennfremur kvedst stefndi hafna peim malsastaedum stefnenda sem rongum
og 6s6nnudum ad stefnda beri skylda til ad greida stefnendum baetur a grundvelli
jafnredisreglu stjérnsyslulaga nr. 37/1993, stjornarskréarinnar, sbr. 65. gr. laga nr.



33/1944 og einnig med skirskotun stefnenda til réttmeetra vaentinga um beetur.
Umfjollun stefnenda um greidsluskyldu stefnda & grundvelli jafnraedisreglna virdist
a pvi einu byggo ad stefndi hafi einhvern timan greitt einhverjum batur vegna 16da
og pess vegna eigi stefnendur lika ad fa batur. Sé malsastedan svo vanreifud ad
stefndi geti vart tekid til varna gegn henni. [ engu sé ljost samhengi 6tilgreindra
mala sem stefnendur segja ad liggi fyrir og fjartjons stefnenda, sem hafi ekkert
verid, og padan af sidur verdi ekki a4 nokkurn hatt séd hverju pad breyti i pvi j6si
a0 stefnendur hafi haft réttmetar vaentingar til pess ad fa greiddar batur.

Loks motmeli stefndi pvi a0 matsgerd peirri sem stefnendur hafi aflad hafi ekki
veri® hnekkt og ad matsgerd st sem stefndi afladi hafi ekkert veegi i malinu.
Stefnendur virdist byggja a pvi ad par sem matsbeidni peirra og matsgerd hafi
komid fram fyrr en matsbeidni og matsgerod stefnda hafi matsgerd stefnenda
einhvers konar Utilokunarahrif & matsgerd stefnda. bad sé rangur skilningur. Badar
matsgerdirnar hafi fullt sonnunargildi fyrir domi og gildi pa su eina regla ad st sem
betur sé rokstudd og vandadri hafi meira gildi sem sonnunargagn. Engin skylda s¢
po til pess ad leggja matsgerd til grundvallar domi og pess vegna geeti domurinn
1itid fram hja peim badum vid urlausn malsins. Stefnendur hafi lagt fyrir matsmenn
ad hafa tiltekna Grskurdi matsnefndar eignarndmsbota til hlidsjonar vid mat sitt en
stefndi hafni pvi ad peir eigi vid og par ad auki liggi nu fyrir Hestaréttardomur 1
mali 247/2011 sem kollvarpi kenningum nefndarinnar um batur ad pvi marki sem
paer gaetu hugsanlega att vio. Einnig hafi verid lagt fyrir matsmenn ad hafa vidmid
af markadsvirdi l60anna. Hafi spurningin leitt til pess a0 matsmenn hafi metid
mendurdflunarverd samberilegra 100a“ medal annars 1 Grimsnesi og
Blaskogabyggd. Vandséd sé 1 hverju kostnadur vid ,,endurdflun 16da* geti falist
pegar um leigul6dir er ad reeda. Enn sidur verdi sé0 ad markadsvirdi lodanna geti
eitt og sér ordid grundvollur bota. Leigutaki selji ekki leigul6dir en hann geti
framselt leiguréttindin. I pvi felist ad engin sjalfstaed verdmaeti séu i leigusamningi
nema rétturinn til ad nyta l6dina i dkvedinn tima samkvamt dkvaedum
leigusamningsins. Segja hafi matt samningnum upp meo eins ars fyrirvara og par af
leidandi séu markadsverdmati leiguréttarins samkvamt samningnum engin. bar
sem forsendur matsmanna visa beint til pess hversu langur timi hafi verid eftir af
l6darleigutimanum byggi peir verdmat sitt samkvaemt framangreindu 4 réngum
forsendum og sé matid pvi ad engu hafandi. Auk pess sé ekki ad finna i
matsgerdinni sundurlidum eda skyringu a pvi hvad liggi ad baki pvi mati ad
haefilegar batur teljist vera 7.500.000 kronur fyrir hvora 160. Fyrir liggi ad
samningunum hafi verid sagt upp samkvaemt skilmalum peirra og par af leidandi
eigi stefnendur ekkert tilkall til 160arleiguréttindanna fra og med 1. jantiar 2013.
bvi falli st forsenda matsmanna, a0 lita verdi til langs leigutima, um sjalfa sig og
par med sé nidurstada matsins sem stefnufjarhaedin byggi & rong og ekki i samraemi
vid stadreyndir malsins.

Stefndi kvedur syknukréfu sina stydjast vid margnefndan dom Heestaréttar
fslands i mali namer 247/2011 og auk pess vid pa stadreynd ad matsgerd su sem
stefndi hafi aflad fyrir héradsdomi hreki matsgerd sem stefnendur stodu ad. {
matsgerod stefnda hafi matsmenn verid bednir um ad svara peirri spurningu hvers
virdi leiguréttindi stefnenda vaeru med hlidsjon af kvodum leigusamninganna. Svar
peirra hafi verid skyrt, 0 krénur. Forsendur matsmanna séu skyrar, rokréttar og
nidurstadan vel rokstudd. Byggi matsmennirnir & pvi ad par sem verulegir
fyrirvarar hafi verid gerdir vid 6flun byggingarleyfa 4 l6dunum og ad peim sé ekki
kunnugt um ad byggingarleyfi hafi verio veitt 4 6drum 160um a narliggjandi



svaedum verdi ad telja utivist og reektun einu not 16danna. Auk pess hafi 4. gr.
samninganna heimilad mjog skamman uppsagnarfrest og litt takmarkadar astaeour
uppsagnar og par af leidandi hafi fjartjon l6darleiguhafa vid ad missa
l6darleiguréttindin engin verid. Loks leyfi stefndi sér ad visa til og gera ad sinum
eftirfarandi forsendur Haestaréttar i mali nimer 247/2011: ,,pa er og fallist 4 med
stefnda ad krafa afryjanda um beetur henni til handa vegna uppsagnar leigumalans,
sem tekur mid af verdmeeti landsins sem sliks, eigi sér hvorki stod i samningnum né
byggi 4 60rum lagagrundvelli.*

Fari svo 6liklega ad stefndi verdi ekki syknadur telji stefndi p6 augljost ad
lekka verdi stefnukréfur verulega. Vardandi einstaka 1idi og roksemdir fyrir laekkun
kvedst stefndi visa til somu malsasteedna og liggja til grundvallar syknu og
athugasemda vardandi utreikninga og vontun 4 rékstudningi fyrir stefnukrofunni.
Verdi nidurstodur matsmanna i mali sem stefnendur stodu ad lagdar til grundvallar
gegn motmalum stefnda krefst stefndi laekkunar. Laekkunarkrafan byggi 4 pvi ad
pott pad liggi ekki fyrir hljoti matsmenn i raun ad hafa verometid pau 53 ar sem
eftir voru af samningnum arid 2006 og domkrofur stefnenda byggi 4. Af pvi megi
leida ad arid sé metid 4 7.500.000 kronur/53 ar sem geri 141.509 kronur 4 ari. Fyrir
liggi ad samningnum var l6glega sagt upp og rann hann sitt skeid 4 enda 31.
desember 2012. bvi telji stefndi 1j6st ad ,,missir* stefnenda geti aldrei verid meiri
en sem nemur sjo arum, pad er arunum 2006-2012. Pannig verdi su hdmarkskrafa
sem stefnendur geti haft uppi alls 990.566 kronur fyrir hvora 160.

Stefndi kvedst métmala vaxtakrofum stefnenda. Drattarvaxtakrafa
stefnenda s¢ 1 heild vanreifud par sem einungis s¢ 6sundurgreint visad til III. kafla
laga nr. 38/2001 og ekki getid vaxtafotar eda visad til 1. mgr. 6. gr. somu laga, sbr.
skyr doémafordeemi Heestaréttar par um. Beri pvi ad visa henni fra domi ex officio.
Verdi ekki tekid tillit til pessa telji stefndi ad upphafstimi drattarvaxta geti adeins
verid einum manudi eftir pingfestingu stefnu i samraemi vid 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga
par sem veruleg Ovissa hafi verid uppi um hvort stefnendur attu yfirhofud fjarkrofu
a hendur stefnda. b4 hafni stefndi krofu samkvaemt 8. gr. vaxtalaga enda hafi ekki
veri0 sett fram endanleg fjarkrafa fyrr en vid pingfestingu malsins.

Hvad lagarok vardar visar stefndi um syknu og leekkun démkrafna einkum
til almennra reglna botaréttar um sénnunarbyrdi tjonpola fyrir tilvist og umfangi
tjons og orsakasamhengi milli hins botaskylda atviks og fjarkrofu bota. Métmeeli
gegn vaxtakrofu stydur stefndi vid 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og
domafordeemi Heestaréttar {slands. Malskostnadarkrofu sina byggir stefndi 4 XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 1. og 2. mgr. 130. gr. og 1.
mgr. 131. gr.

1Y%

Fyrir domi géafu skyrslur vitnin Dan V. S. Wiium, Ingileifur Einarsson, Gunnar Sv.
Fridriksson og Magnus Emilsson, 16ggiltir fasteignasalar og ddémkvaddir
matsmenn.

[ mali pessu er deilt um botaskyldu stefnda vegna skerdingar 4 leiguréttindum
stefnenda a0 16dunum Vatnsendabletti nimer 381 og 382 og um pad hvort
stefnendur hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna skerdingarinnar. Oumdeilt er ad
stefndi er eigandi svokallads nordursvadis Vatnsenda en stefndi tok landid



eignarnami 1992, yfirtok pa lodarleigusamninga sem hvildu a pvi og
deiliskipulagdi pad. Ekki er heldur deilt um staerd, legu eda afmokun 16danna en
peim radstafadi Sigurdur Hjaltested paverandi abuandi og ,,umbjodandi‘
jardarinnar Vatnsenda i Kopavogi med tveimur samhljoda leigusamningum, til 99
ara, badum dagsettum 8. mars 1960, til Arnérs Halldorssonar annars vegar og til
Gudranar E. Halldorsdottur hins vegar. Vid eignarnam stefnda voru 67 ar eftir af
umsdémdum leigutima. { 4. gr. samninganna segir ad purfi landeigandi einhverra
orsaka vegna ad nota landid sjalfur s¢ honum heimilt ad segja samningnum upp
med eins ars fyrirvara, en honum sé skylt ad kaupa hiis og 6nnur mannvirki eftir
mati dvilhallra manna sem baejarfogeti tilnefni. Fyrir liggur ad pegar landid var
tekid eignarnami hafoi leigusamningunum ekki verid sagt upp. bad gerdi stefndi 19
arum sidar med bréfum til 160arleiguhafa dagsettum 7. desember 2011.

Stefnendur krefjast skadabota fyrir skerdingu l6darleiguréttinda samkvaemt
greindum samningum. Byggja stefnendur botakrofur sinar einkum 4 démi
Haestaréttar Islands i malinu nr. 324/2009 og matsgerd domkvaddra matsmanna,
peirra Dans V. S. Wiium og Ingileifs Einarssonar. Stefndi hafnar botaskyldu i
malinu og krefst adalega syknu af krofum stefnenda. Byggir stefndi einkum 4 pvi
ad vidurkenningardomur um boétaskyldu sé aldrei sonnun pess ad fjarhagstjon hafi
ordi0 og ad 1 malinu liggi fyrir ad stefnendur hafi ekki ordid fyrir neinu
fjarhagstjoni. P4 verdi ekki 6nnur nidurstada dregin af adstedum og malsefni
Heestaréttarmals namer 247/2011, sem sé sambarilegt pvi mali sem hér um redi, ad
i leiguréttindunum sem slikum felist engin bétaskyld verdmaeti.

Med démi Hastaréttar {slands i malinu namer 334/2009 var stadfest nidurstada
Héradsdoms Reykjaness um ad vidurkennd veri botaskylda Kopavogsbaejar vegna
skerdingar 4 l6darleigurétti Halldors A. Arnérssonar, bérarins Arnorssonar, Sjafnar
Arnorsdottur og Guorunar E. Halldorsdottur ad 16dunum Vatnsendabletti 381 og
382 sem pau urdu fyrir vegna skipulags og uppbyggingar svonefnds Hvarfahverfis i
Kopavogsba. Fram er tekid i forsendum Hastaréttar ad nalegt helmingur
leigutimans hafi enn verid eftir og p6tt lodarleiguhafar hafi 1 raun ekki nytt 16dirnar
geti pad ekki radid urslitum um botarétt peirra.

Samkvemt framangreindu verdur ad lita svo a ad med domi Haestaréttar hafi verid
fallist 4 pad ad adgerdir stefnda vid framkvamd 4 skipulagi Hvarfahverfis hafi
skert 160arleiguréttindi stefnenda og ad paer skerdingar vaeru botaskyldar 1 tilviki
stefnenda sem 160arleiguhafa én tillits til uppsagnardkvadisins i 4. gr.
samninganna. Ad mati domsins er nidurstada Haestaréttar fslands um botaskyldu
stefnda vegna skerdingar a 160arleiguréttindum stefnenda ad l6dunum
Vatnsendabletti 381 og 382 bindandi um urslit sakarefnis mals pessa milli adila,
sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, pad er ad skerding
stefnda 4 16darleiguréttindum stefnenda sé botaskyld gagnvart peim. Ur peim
agreining var endanlega leyst med pessum domi Heestaréttar Islands og pvi er ekki
unnt a0 fallast 4 pad me0 stefnda ad botaskyld verdmeeti felist ekki i peim
l60arleiguréttindum stefnenda sem peir voru sviptir med eignarnami stefnda ario
1992. Sakarefni pad sem um er fjallad i Haestaréttarmalinu namer 247/2011 er ad
mati domsins af 60rum toga enda var i pvi mali deilt um skadabatur vegna
uppsagnar 4 leigusamningi sem sagt hafdi verid upp med samhljoda heimild og er i
4. gr. beggja leigusamninga stefnenda mals pessa. Eins og fram er komid var slikri
uppsogn ekki fyrir ad fara i mali pvi sem hér er til urlausnar pegar stefndi svipti
stefnendur 160arleiguréttindum peirra.



Krafa stefnenda um skadabetur er byggo 4 aliti tveggja domkvaddra matsmanna.
beir komust ad peirri nidurstodu 1 matsgerd dagsettri 21. oktober 2011 ad haefilegar
batur vegna skerdingar leiguréttinda um landspildurnar nr. 381 og 382 ur landi
Vatnsenda veru 7.500.000 kronur fyrir hvora 168 eda samtals 15.000.000 krona
fyrir badar 16dirnar. I forsendum matsmanna segir medal annars ad peir hafi vid
gerd matsins kynnt sér urlausnir matsnefndar eignarndmsbota i tilgreindum malum
fra 21. desember 2005 og 6. mars 2006 par sem adstaedur hafi verid samberilegar
ad pvi leyti ad um hafi verio ad raeda timabundna l60arleigusamninga um
landspildur i landi Vatnsenda i Kopavogi sem hafi haft samskonar nytingar- og
uppsagnarakvadi og um radi i samningum stefnenda. Telja matsmenn ad batur
matsnefndar eignarnamsboéta séu 6hodflega haar, en vid mat & pvi tjoni sem
matsbeidendur hafi ordio fyrir vegna umraeddra skipulagsbreytinga verdi ad lita til
pess ad spildurnar hafi verid skilgreindar sem sumarbustadalond. A peim hafi ekki
matt halda skepnur og 6heimilt hafi verid a0 reka par verslun eda greidasolu. ba
hafi landsveedid sem l6dirnar voru 4 verid skilgreint sem i0nadarsvaedi &
adalskipulagi fyrir Kopavog arin 1982-2003 og verdi med tilliti til pess ad telja ad
nyting 160anna samkvaemt leigusamningunum hafi verid mjog takmorkud pegar hid
nyja deiliskipulag tok gildi. P4 segja matsmenn ad vid mat & pvi verOmaetatapi sem
stefnendur hafi ordid fyrir pegar breytt adal- og deiliskipulag tok gildi fyrir
Vatnsendasvaedid verdi ad lita til prounar fasteignamatsverds 4 pessu svaedi
sérstaklega. Paer breytingar sem voru gerdar i kjolfar nys skipulags hafi leitt til
verulegrar verdmeetisaukningar & pvi landsvadi sem skipulagio taki til. Matsmenn
hafi kynnt sér frambod af 160um 4 eftirs6ttum svedum i sumarhtisabyggdum i
nagrenni Reykjavikur og hafi haft verd peirra til hlidsjonar vid akvordun bota. Loks
segir { matsgerdinni ad vid akvordun bota vegna skerdingar a
l60arleiguréttindunum sé edlilegt ad tekid sé tillit til kostnadar vid 6flun
sambarilegra 160a af svipadri sterd og pa sé sérstaklega haft i huga hversu langur
leigutimi var eftir pegar rétthafar voru sviptir afnotunum.

Stefndi fékk domkvadda tvo matsmenn til ad meta virdi leiguréttinda stefnenda
samkvemt leigusamningunum ,,med hlidsjon af takmdrkudum nytingarheimildum
med hlidsjon af dkvaedum 1. og 4. gr. leigusamningsins®. Nidurstada matsmanna,
peirra Gunnars Sv. Fridrikssonar og Magnusar Emilssonar, i matsgerd dagsettri 29.
febraar 2012, var ad midad vid framkomnar forsendur hafi verdmeeti leiguréttinda
stefnenda, ad teknu tilliti til 1. og 4. gr. samninganna verid litil sem engin i
september 2006. Peir telja svarid vid matsspurningunni pvi vera 0 krénur.
forsendum fyrir nidurstéounni segir medal annars ad ekki verdi hja pvi komist ad
lita til pess ad i 4. gr. 16darleigusamninganna um spildurnar komi fram ad
landeiganda sé heimilt ad segja samningunum upp med eins ars fyrirvara. Hafi
pessi stutti uppsagnarfrestur edli malsins samkvaemt téluverd ahrif & veromaeti hins
metna pd svo ad samningarnir séu til 99 ara og taep 50 ar séu eftir af leigutimanum.
b4 hafi takmarkadur nytingarréttur hins metna einnig veruleg ahrif 4 verdmeeti
spildnanna en fram komi i 1. gr. samninganna ad engar skepnur megi hafa 4 landinu
og ekki reka par verslun eda greidasolu. ba segir einnig ad i leigusamningunum s¢é
ekki kvedid 4 um byggingarrétt og samkvaemt upplysingum sem matsmenn hafi
afla0 sér hafi ekkert leyfi verid gefid ut til byggingar 4 landspildunum og pvi sé
adeins hagt ad nyta hid metna til Gtivistar og reektunar. Pvi verdi notin ad teljast
mjog takmorkud.



Matsgerd su sem stefndi afladi og nefnd er hér ad framan er ekki yfirmatsgerd sem
afla0 var til ad hnekkja matsgerd peirri sem stefnendur 6fludu, heldur hlidsett
matsgerd sem byggd er & peim forsendum sem stefndi lagdi fyrir matsmennina sem
matsbeidandi og byggou 4 @tludum takmoérkunum samkvamt efni 1. og 4. gr. 1
leigusamningum um lo6dirnar vid Vatnsendablett nimer 381 og 382. Par forsendur
eru samkvamt matsbeidni stefnda reistar & pvi ad enginn byggingarréttur hafi verio
til stadar & 160unum, ad 50 ar séu lidin af leigutimanum og ad landid hafi ekki verid
nytt med neinum hztti svo vitad sé. Akvaedi 4. gr. i leigusamningum um 16dirnar
fjallar um heimild landeiganda til ad segja upp leiguafnotum af landspildunum 1 pvi
skyni ad nyta landi0 i eigin pagu, gegn pvi skilyrdi ad kaupa his og 6nnur
mannvirki eftir mati 6vilhallra manna. Slikri uppsogn var ekki beint ad
l6darleiguhdfum, en med pvi ad fullyrda i matsbeidni ad byggingarréttur veeri ekki
til stadar 4 lounum batt stefndi hendur matsmanna &n heimildar og ut fyrir efni
leigusamninganna, enda verda slikar takmarkanir ekki leiddar af efni samninganna
sem pvert & moéti tryggja 160arleiguhafa kaupskyldu landeiganda & htisum og
mannvirkjum fari svo ad samningunum yrdi sagt upp samkvamt skyrri heimild par
um. Ad mati domsins eiga pvi ekki vid i malinu forsendur byggdar 4 dkvedum 1.
eda 4. gr. i leigusamningum um lodirnar eda tilgreindar takmarkadar matsforsendur
af halfu stefnda i matsbeidni hans og breytir sidari uppsogn stefnda til stefnenda a4
leiguafhotunum par engu um. Af pessu leidir ad ekki er med nokkru moti unnt ad
byggja nidurstodu i mali pessu 4 matsgerd peirri sem stefndi afladi.

Eins og fram er komid hefur Heestiréttur fslands med domi sinum i méalinu namer
334/20009 fallist & a0 stefndi sé botaskyldur vegna peirrar skerdingar &
l6darleigurétti stefnenda sem pau urdu fyrir vegna skipulags og uppbyggingar
Hvarfahverfis i Kopavogi. Mélio var h6fdad a grundvelli heimildar 1 2. mgr. 25. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og botaskylda stefnda vidurkennd ad kréfu
stefnenda malsins. Samkvamt pvi verdur ad lita svo & ad stefnendur hafi undir
rekstri fyrrnefnds hastaréttarmals synt fram 4 ad peir hafi haft 16gvarda hagsmuni
af pvi ad fa skorid Ur um tilvist eda efni peirra réttinda sem um radir og auk pess
leitt ad pvi likur ad pau hafi ordid fyrir tjoni vid ad missa leigurétt sinn ad 160unum,
enda er 6hjdkvamilegt skilyrdi slikrar malssoknar ad stefnandi syni fram & ad hann
hafi bedid tjon og hvert tjonid sé, pad er i hverju pad sé f61gid, pott akvordun
boétafjarhadar bidi, og 4 hvern hatt tjonid hafi orsakast af peim atvikum sem talin
eru valda botaabyrgd. Umrett tjon hafa stefnendur nt fengio stadfest med peirri
matsgerd sem stefnendur malsins 6fludu. Hefur matsgerdin fullt sonnunargildi um
tjon stefnenda og verdur hin 16g0 til grundvallar démi i mali pessu pratt fyrir
andmeli stefnda. Stefndi atti pess kost a0 koma sjonarmidum sinum a framfeaeri vid
matsmenn sem hann og gerdi. Pa atti stefndi pess einnig kost ad afla yfirmatsgerdar
og freista pess pannig a0 hnekkja matsgerd stefnenda. Pad gerdi stefndi ekki og
verdur ad bera hallann af pvi.

Samkvamt framangreindu er nidurstada domsins st ad taka beri til greina krofur
stefnenda um greidslu skadabota fyrir missi leiguréttar peirra ad 16dunum
Vatnsendabletti 381 og 382 eins og nanar greinir i ddmsordi. Varakrafa stefnda um
leekkun domkrofu stefnenda kemur ekki til alita. P4 hefur pad ekki pydingu fyrir
urlausn malsins ad fjalla um sjonarmid stefnenda ad baki kréfu peirra um
skadabaetur sem byggoar eru 4 jafnraedisreglu stjornsysluréttar, sbr. 11. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, jafnraedisreglu stjornskipunarréttarins, sbr. 65. gr.
Stjornarskrarinnar eda reglunni um réttmeetar ventingar.



Stefnendur krefjast adallega drattarvaxta samkvaemt 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af umkrafinni fjarhao skadabota fra 9. november 2006 til
greidsludags, en til vara er krafist vaxta samkvaemt 8. gr. laganna fra 9. oktdber
2006 til 7. april 2012 og drattarvaxta samkvemt 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim
degi til greidsludags.  adalkrofu stefnenda er upphafstimi drattarvaxtakrofu peirra
midadur vid pann dag pegar stefnendur sendu stefnda bréf og krofoust greioslu a
botum vegna skerdingar 160arleiguréttinda peirra. Ekki er fallist & pessa krofu
stefnenda enda uppfyllir krofugerd stefnenda i nefndu bréfi ekki skilyrdi 3. mgr. 5.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Fallist er 4 krofu stefnenda um ad
stefndi greidi stefnendum vexti samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 9. oktober 2006 og til 1. mars 2013, pegar manudur var lidinn fra
pvi mal petta var h6foad, en drattarvexti samkvaemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi til greidsludags. Gogn malsins
sty0ja ekki pa fullyrdingu stefnenda ad matsgerd peirra hafi verid kynnt stefnda 7.
april 2012 og verdur pvi ekki fallist a krofu stefnenda um ad upphafstimi
drattarvaxta verdi midadur vid 7. mai sama 4ar.

Eftir framangreindum urslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefndi demdur til ad greida stefnendum
malskostnad med peim hatti sem greinir i domordi.

Do6m pennan kvedur upp Jon Hoskuldsson héradsdomari.
Domsoro

Stefndi, Kopavogsbeaer, greidi stefnendunum Halldori A. Arnérssyni, Porarni
Arnérssyni og Sjofn Arnérsdottur 7.500.000 kronur med voxtum samkvamt 8. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 9. oktéber 2006 til 1. mars 2013, en
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til
greidsludags.

Stefndi, Kopavogsbar, greidi stefnendunum Ingibjorgu Kolbeinsdottur, Margréti
Kolbeinsdottur, Elisabetu Kolbeinsdéttur, Halldéru French og Kolbeini
Kolbeinssyni 7.500.000 kronur med voxtum samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 9. oktober 2006 til 1. mars 2013, en drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendunum Halldori A. Arnérssyni, Pérarni Arnérssyni og Sjofn
Arndrsdéttur sameiginlega 700.000 kronur 1 malskostnad og Ingibjorgu
Kolbeinsdoéttur, Margréti Kolbeinsdottur, Elisabetu Kolbeinsdottur, Halldéru
French og Kolbeini Kolbeinssyni sameiginlega 700.000 kronur i malskostnad.

Jon Hoskuldsson






