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Héradsdoms Reykjaness 9. september 2013 i mali nr. A-177/2013:
Lysing hf.

(Gunnhildur Erla Kristjansdottir hdl.)

gegn
Jarotaki ehf.

(Scevar bor Jonsson hdl.)

Adfararbeidni gerdarbeidanda barst héradsdomi 18. febraar 2013. Gerdarbeidandi
er Lysing hf., kt. [...], Armula 3, Reykjavik, en gerdarpoli er Jardtak ehf., kt. [...],
Raudhellu 13, Hafnarfirdi. Malid var tekid til urskurdar 12. agast 2013.

Gerdarbeidandi krefst domsurskurdar um ad taekin Scania R620 vorubifreid,
fastanr. FT T48, argerd 2007 og Lagendorf SKS HS 20/28 eftirvagn, fastanr. VN
Y18, argerd 2007, verdi tekin med beinni adfarargerd Ur vorslum gerdarpola og
fengin gerdarbeidanda. b4 krefst gerdarbeidandi malskostnadar ur hendi
gerdarpola.

GerOarpoli krefst pess ad pvi verdi hafnad ad gerdin ndi fram ad ganga. Verdi fallist
a krofu gerdarbeidanda er pess krafist ad gerdinni verdi frestad par til nidurstada
@0ri doms liggur fyrir. P4 krefst gerdarpoli mélskostnadar ar hendi gerdarbeidanda.

L.

Medal gagna malsins eru prir svonefndir fjarmégnunarleigusamningar milli
malsadila. T fyrsta lagi namer 144127-128, dagsettur 31. oktober 2007, vegna
Scania R620 vorubifreidar, fastanr. FT T48, argerd 2007, 1 60ru lagi namer 144170-
171, dagsettur 6. ndévember 2007, vegna vidbotar vid samning nimer 144127-128
um vorubifreidina og 1 pridja lagi samningur nimer 143941-942, dagsettur 16.
oktober 2007, vegna Lagendorf malarvagns, fastanr. VN Y 18, argerd 2007.

Samkvamt yfirskrift allra samninganna eru peir gengistryggoir. Leigusali
samkvemt samningi niimer 144127-128 er gerdarbeidandi i mali pessu, en gerdar
poli er tilgreindur leigutaki. [ 2. gr. pess samnings er leigugrunnur 12.292.000
krénur &n vsk., en 15.303.540 krénur med vsk. Skipting leigugrunns an vsk. er
»tengd JPY kr. 6.146.000° og ,,tengd CHF kr. 6.146.000%. Gengi JPY er tilgreint
0,51874 og fjarhaed i JPY er tilgreind 11.847.939,00. Gengi CHF er tilgreint
51,46405 og fjarhaed i CHF er tilgreind 119.423,17. Samkvemt 4. gr. samningsins
er grunnleigutimi fra 15. desember 2007 til 14. desember 2012. Par er dagsetning
fyrstu greidslu 15. desember 2007 og fjoldi greidslna 60. 1 5. gr. samningsins er



greidslutilhdgun samningsins tilgreind nanar, en par kemur fram ad vid undirritun
skuli 1 eitt skipti greida 862.184 kronur i leigu tengda JPY og 862.184 kronur i
leigu tengda CHF, samtals an vsk. 1.724.368 kronur. b4 kemur fram ad a timabilinu
15. desember 2007 til 14. desember 2012 skuli 1 60 skipti greida 97.269 krénur i
leigu tengda JPY og 101.132 krénur i leigu tengda CHF, samtals 4n vsk. 198.401
krona. Samkvamt 6. gr. hefst manadarleg framhaldsleiga fra lokum grunnleigutima
15. desember 2012. ,,Leiga tengd JPY* er tilgreind 8.106 kronur og ,,leiga tengd
CHF* er tilgreind 8.428 kronur. ,,Samtals leiga an vsk.* er s6gd 16.533 kronur.
10. gr. samningsins kemur fram undir heitinu ,,sérstakir skilmalar* ad leigutaki
greidi hlutaleigu, 63.100 kronur 4 gjalddaga 15. desember 2007, ad gengi s€¢ m.v.
samningsdag 31. oktober 2007 og eru libor vextir & samningsdegi 1,45% auk 3,50%
alags.

Leigusali samkvamt samningi namer 144170-171 er gerdarbeidandi i mali pessu,
en gerdarpoli er sagdur leigutaki. Samkvamt 2. gr. pess samnings er
leigugrunnurinn 520.900 krénur an vsk., en 648.521 kréna med vsk. Skipting
leigugrunns an vsk. er ,,tengd JPY kr. 260.450 og ,,tengd CHF kr. 260.450%. Gengi
JPY er tilgreint 0,51204 og fjarhad i JPY er tilgreind 508.652,00. Gengi CHF er
tilgreint 50,93432 og fjarhed i CHF er tilgreind 5.113,45. Samkvamt 4. gr.
samningsins er grunnleigutimi frd 15. desember 2007 til 14. desember 2012. bar er
dagsetning fyrstu greidslu 15. desember 2007 og fjoldi greidsina 60. 1 5. gr.
samningsins er greidslutilhdgun samningsins tilgreind nanar, en par kemur fram ad
vid undirritun skuli 1 eitt skipti greida 52.090 kronur 1 leigu, tengda JPY og 52.090
kréonur 1 leigu tengda CHF, samtals &an vsk. 104.180 kronur. P4 kemur fram ad a
timabilinu 15. desember 2007 til 14. desember 2012 skuli 1 60 skipti greida 3.836
kronur 1 leigu tengda JPY og 3.985 krénur 1 leigu tengda CHF, samtals an vsk.
7.820 kronur. Samkvaemt 6. gr. hefst ménadarleg framhaldsleiga fra lokum
grunnleigutima 15. desember 2012. ,,Leiga tengd JPY* er tilgreind 320 kronur og
,leiga tengd CHF* er tilgreind 332 kronur, og er ,,samtals leiga an vsk.* 652
krénur. T 10. gr. samningsins kemur fram undir heitinu ,,sérstakir skilmalar* ad
leigutaki greidi hlutaleigu, 2.197 kronur 4 gjalddaga 15. desember 2007, ad gengi
s¢ m.v. samningsdag 6. november 2007 og eru libor vextir 4 samningsdegi 1,44%
auk 3,50% alags.

Leigusali samkvamt samningi namer 144170-171 er gerdarbeidandi i mali pessu,
en gerdarpoli er sagdur leigutaki. [ 2. gr. pess samnings er leigugrunnur tilgreindur
4.490.000 krénur an vsk., en 5.559.050 kronur med vsk. Skipting leigugrunns an
vsk. er ,,tengd JPY kr. 2.245.000“ og ,,tengd CHF kr. 2.245.000%. Gengi JPY er
tilgreint 0,50764 og fjarhad 1 JPY er tilgreind 4.422.425,00. Gengi CHF er tilgreint
50,73442 og fjarhaed i CHF er tilgreind 44.259,04. Samkvamt 4. gr. samningsins er
grunnleigutimi fra 15. november 2007 til 14. november 2012. Par er dagsetning
fyrstu greidslu 15. ndvember 2007 og fjoldi greidsina 60. I 5. gr. samningsins er
greidslutilhdgun samningsins tilgreind nanar, en par kemur fram ad vid undirritun
skuli 1 eitt skipti greida 811.016 kronur 1 leigu tengda JPY og 811.016 krénur i leigu
tengda CHF, samtals an vsk. 1.622.032 kronur. P4 kemur fram ad 4 timabilinu 15.
ndévember 2007 til 14. névember 2012 skuli 1 60 skipti greida 26.457 kronur 1 leigu
tengda JPY og 27.563 krénur 1 leigu tengda CHF, samtals an vsk. 54.020 kronur.
Samkvamt 6. gr. hefst manadarleg framhaldsleiga fra lokum grunnleigutima 15.
november 2012. ,,Leiga tengd JPY* er tilgreind 2.205 krénur og ,,leiga tengd CHF*
er tilgreind 2.297 krénur, og er ,,samtals leiga an vsk.“ 4.502 kronur. 1 10. gr.
samningsins kemur fram undir heitinu ,,sérstakir skilmalar ad leigutaki greidi



hlutaleigu, 12.401 kronu a gjalddaga 15. névember 2007, ad gengi sé¢ m.v.
samningsdag 15. oktober 2007 og eru libor vextir & samningsdegi 1,59% auk 3,50%
alags.

Samkvamt 12. gr. samninganna getur leigutaki ekki sagt leigusamningnum upp a
grunnleigutima, en ad grunnleigutima loknum framlengist samningurinn
6timabundid samkvamt 6. gr. Leigutaki getur sagt hinum framlengda
leigusamningi upp skriflega med 1 manadar fyrirvara, enda skili hann pa tafarlaust
hinu leigda. Samkvamt 15. gr. samninganna er ,,Lysing hf. eitt eigandi hins
leigda®. ba segir i 28. gr. samninganna ad gerdarbeidanda er ,,heimilt a0 rifta
samningnum og 6drum samningum/lanum sem leigutaki er med hja Lysingu hf. an
fyrirvara vanefni eda brjoti leigutaki einhverja grein samningsins eda annarra peirra
samninga/lana sem leigutaki er med hja Lysingu er verulega raskad af 60rum
orsokum. [ akvaedinu eru tekin deemi { staflidum a) til f), en i a) 1id segir: ,,Ef
leigutaki innir ekki af hendi tilskildar greidslur samkvemt samningi pessum a
umsomdum gjalddogum eda Lysing hf. hefur ordid ad greida vangreiddar beetur,
gjold eda sektir sem skradur eigandi er abyrgur fyrir gagnvart pridja adila, sbr. 22.
gr. og 26. gr. samningsins. Vanskil eldri en 15 daga telst riftunarastaeda.*

Gerdarbeidandi lysti yfir riftun fjarmognunarleigusamnings adila med skeyti 25.
juli 2012 og samkvamt framlagori utprentunum ur 6kutakjaskra er gerdarbeidandi
eigandi framangreindra taekja en gerdarpoli umradamadur.

II.

Krofum sinum til studnings visar gerdarbeidandi til pess ad med domi
Heaestaréttar Islands i mali nr. 652/2011, fra 24. mai 2012, par sem fjallad hafi verid
um sambarilegan samning og pa samninga sem mal petta sé sprottid af, hafi
rétturinn stadfest ad umpreettur fjdrmognunarleigusamningur vari leigusamningur
eins og heiti hans hafi bent til og pvi hafi akveedi laga nr. 38/2001 ekki pott girda
fyrir ad adilum hefdi verid heimilt ad semja um ad leigugjald 1 vidskiptum peirra
teeki mid af breytingum 4 gengi erlendra gjaldmidla. Gerdarbeidandi telur med
visan til téds doms og eftirfarandi malsastaedna ad ekkert sé pvi til fyrirstodu ad
a0fararbeidni gerdarbeidanda nai fram ad ganga.

Gerdarbeidandi kvedur ad vanskil gerdarpola vid gerdarbeidanda vegna
leigusamninganna séu allt fra 4gast 2009. Auk pess hafi verid gert drangurslaust
fjarnam hja gerdarpola sem s¢é jafnframt riftunarasteeda samkvamt 28. gr.
samninganna. Gerdarpoli hafi ekki ordid vid itrekudum tilmaelum um greidslu
vanskilanna og pvi hafi farid svo ad gerdarbeidandi hafi rift fjarmognunarleigu
samningnum hinn 25. juli 2012, samkvamt heimild i 28. gr. samninganna. bann 12.
februar 2013 hafi vanskil gerdarpola vegna samninganna numid 40.907.293
kronum, ad medtdldum voxtum og kostnadi, po an 16gfraedikostnadar. bar sem
gerdarpoli hafi ekki stadid 1 skilum samkvemt fjarmoégnunarleigusamningunum og
avallt neitad a0 athenda gerdarbeidanda eignir sinar sé krafist umrada yfir
teekjunum med tilvisun i 78. gr. laga um adfor nr. 90/1989.

Krofu um malskostnad stydur gerdarbeidandi vid XXI. kafla laga um medferd
einkamala nr. 91/1991, sbr. 1. mgr. 84. gr. laga um adfor nr. 90/1989.
Gerdarbeidandi kvedur gerdina fara fram 4 abyrgd gerdarbeidanda, en 4 kostnad
gerdarpola.



I1I.

Krofum sinum til studnings visar gerdarpoli i greinargerd sinni til pess ad &
arinu 2007 hafi hann lent 1 tjoni med adra vorubifreid sem fjarmoégnud hafi verid
hja gerdarbeidanda med fjarmognunarleigusamningi. Samkvamt uppgjorsblodum
fra gerdarbeidanda megi sja ad uppgjor vegna tjonsins gefi tilefni til ad @tla ad um
hefobundinn ldnasamning hafi verid ad reda enda hafi verid gefinn ut launamidi 4
gerdarpola par sem tjonsbatur hafi verid gefnar upp & gerdarpola, eins og um
hefobundid uppgjor 4 lanasamningi veeri ad reeda. Athygli veki ad gerdarbeidandi
hafi til deemis endurgreitt inneign til gerdarpola 4 samningi, sem gerdarbeidandi
telji ekki vera hefobundinn lanasamning heldur leigusamning. Samkveaemt
uppgjorsblodum hafi skuldir gerdarpola verid gerdar upp og honum greiddar ut
eftirstodvar. bvi s¢ ekki haegt ad fallast 4 pad med gerdarbeidanda ad
fjarmdgnunarleigusamningar séu leigusamningar en ekki hefobundnir lana
samningar pegar framangreint uppgjor s¢ skodad. Af pvi sé ljost ad gerdarbeidandi
hafi medhondlad umraeddan samning samkvamt uppgjorsblodum sem lanasamning
en ekki leigusamning. bessu til studnings megi benda 4 grein sem birst hafi i
timaritinu Frjalsri verslun i oktober 2006. I greininni s¢ birt vidtal vid starfsmann
gerdarbeidanda par sem fjallad sé um fjarmognunarleigusamninga. { vidtalinu komi
fram a0 vid lok samningstima eignist lantakinn leigufjarmunina og fjallad s¢ um
fjarmognunarleigusamninga sem valkost fyrir pa sem til demis vilji eignast
husnaedi. Af pessu megi vera 1jost ad upphaflega hafi fjarmégnunarleigusamningar
ekki verid hugsadir sem leigusamningar, heldur sem valkostur til pess ad fjarmagna
kaup 4 tekjum eda htisnaoi.

ba visar gerdarpoli til alpjodlega reikningsskilastadalsins IAS 17, sem fjalli

um ,,leigusamninga®. Hann hafi verid 16gfestur hér 4 landi med reglugerd nr.
180/2006, hinn 27. januar 2006, sem innleiding a reglugerd
framkvamdastjornarinnar nr. 1725/2003 fra 29. september 2003, um innleidingu
tiltekinna alpjodlegra reikningsskilastadla i samraemi vid reglugerd Evropupingsins
og radsins nr. 1606/2002. I peim stadli sé fjasrmognunarleiga skilgreind sem:
,Leigusamningur sem yfirfaerir svo til alla dhettu og allan 4vinning sem fylgir
eignarhaldi a eign. Eignarréttur kann eda kann ekki ad faerast 4 milli adila ad
lokum.“ I 4. gr. stadalsins komi, ad mati gerdarpola, fram stadfesting 4 pvi ad ekki
s¢ raunverulegur munur 4 kaupleigu- og fjarmognunarleigusamningum, en par segi:
,»Skilgreiningin 4 leigusamningi tekur til samninga um leigu 4 eign sem fela i sér
akveedi sem gefa leigutaka kost 4 ad 60last eignarrétt & eigninni pegar umsamin
skilyrdi eru uppfyllt. Slikir samningar eru stundum nefndir kaupleigusamningar.* {
12. gr. stadalsins komi skyrt fram ad ,,leigutaki® skuli feera fjarmdgnunarleigu sem
eignir og skuldir i efnahagsreikning sinn og i 13. gr. segi: ,, Vioskipti og adrir
atburdir eru faerdir og settir fram 1 samreemi vid efni peirra og efnahagslegan
veruleika en ekki eingdngu i samraemi vid lagalegt form peirra. I 17. gr. segi svo
ad leigu skuli skipt milli fjarmagnskostnadar og leekkunar 4 eftirstodvum
skuldarinnar. Gerdarpoli telur augljost af framangreindum reikningsskilastadli ad
hinir svonefndu fjarmognunarleigusamningar séu i raun samningar um lan til kaupa
a eign og ekkert nema heiti peirra bendi til um ad um leigusamninga sé ad reda.

Fjarmognunarsamningar peir sem um raedi séu samkvamt 2. gr. samninganna
samsettir af myntkdrfum bundnar erlendum myntum 1 japdnskum jenum 50% og
svissneskum fronkum 50%. Med domi Hastaréttar i mali nr. 153/2010 hafi verid



kvedid a4 um ad oheimilt veri fyrir gerdarbeidanda ad binda samninga af pessu tagi
vid gengi erlendra gjaldmiodla. Med démi Haestaréttar i mali nr. 471/2010 hafi verid
skorid Ur um ad mida skyldi vid vexti samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu, svokallada Sedlabankavexti. I desember 2010 hafi svo verid sett
16g nr. 151/2010 sem kvedid hafi 4 um pa reikniadferd sem nota skyldi vid endur
utreikning lana med 6logmeetri gengistryggingu. Gerdarbeidandi hafi & timabili
hatt ad senda ut greidslusedla vegna samninganna, sem hafi verid a nafni
gerdarpola, eftir a0 umraddir domar hafi fallid. Hins vegar hafi gerdarpoli greitt af
teekjunum fram til arsins 2012, en rangt s¢ med pad farid i adfararbeioninni ad
gerdarpoli hafi verid 1 vanskilum allt fra arinu 2009. Rétt sé ad gerdarpoli hafi greitt
samtals 16.349.637 kronur inn 4 samningana. A sama tima hafi gerdarpoli greitt
bifreidagjold og tryggingar og sé i skilum med pau gjold. Telja verdi 6umdeilanlegt
i mélinu ad um lan i islenskum krénum i skilningi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 s¢
a0 reda. Samkvamt fyrrgreindum rékum hafi pvi verid 6loglegt ad binda
verdbreytingaviomid lansins vid erlenda myntkorfu. Samningarnir séu pvi i raun
overdtryggdir og allar greidslur gerdarpola vegna skuldarinnar byggdar 4
6heimiludum uppreikningi lansins & grundvelli 6logmetrar gengistryggingar og
hafi ranglega verid af honum hafdar, sbr. akvaedi 18. gr. fyrrgreindra laga. Akvaedi
samninganna um gengisviomidin &ttu pvi ad vera d6gild, enda séu nefnd dkvadi
vaxtalaga 6fravikjanleg, sbr. 2. gr. laganna. Ekki verdi samid um grundvaéll
verOtryggingar sem ekki eigi sér stod i 1ogum. Haestiréttur hafi medal annars
stadfest pennan skilning med démum i malum nr. 92 og 153/2010. Pad hafi
gerdarbeidandi ekki sampykkt.

Med visan til dkvada vaxtalaga hefdi gerdarbeidanda 4tt ad vera pad ljost fra
upphafi ad umreedd gengistrygging veari 6logmaet og pvi verdi hann ad bera hallann
af pvi a0 pad komi i 1j6s. Gerdarpoli hafi verid i goori trii um aod skilmalar
samningsins veru i samremi vid 16g og géda vidskiptaheetti. Ljost sé ad 6skyra og
ipyngjandi skilmala stadladra samninga beri ad tulka peim adila, sem pa semji eda
lati semja p4, 1 6hag. Ljost megi vera ad samningsstada adila hafi verid 6j6fn, enda
um sérhaeft fjarmalafyrirtaeki ad reeda og séu skyldur pess enn rikari en ella ad
misnota ekki pa adstodu sina til pess ad na 6edlilega hagstedum kjorum fyrir sig
gagnvart neytendum.

Gerdarpoli visar til pess ad gerdarbeidandi segi 1 adfarabeidni sinni ad buid s¢ ad
gera arangurslaust fjarnam hja gerdarpola og ad pad sé riftunarastaeda hvad
lanasamningana vardar. bPessu motmalir gerdarpoli og bendir & a0 umratt fjarnam
hafi farid fram 17. jantiar 2012, eda fyrir meira en ari sidan og ljost sé ad félag sem
s¢ med skradar eignir s¢ oliklegt ad teljast eignalaust. Pad ad byggja riftunarastedu
samninganna medal annars 4 drangurslausu fjarndmi sem fram hafi farid fyrir meira
en ari sidan geti ekki talist malefnalegt, auk pess sem gerdarbeidandi hafi ekki
borid pessa roksemd fyrir sig vid riftun samninganna. Gerdarbeidandi hafi fyrst
hreyft pessari malsastaedu fyrir domi.

Gerdarpoli kvedst hafa um langt skeid bedid eftir pvi ad gerdarbeidandi
endurreiknadi pau lan sem hér séu til umfjollunar, enda 1jost af ddmum sem fallid
hafi 1 Heestarétti ad mikil 6vissa sé¢ um 16gmeeti umraddra lanasamninga.
Gerdarpoli telur sig hafa gert upp umraedda samninga, enda megi vera ljost ad st
greidsla sem gerdarpoli hafi ni pegar greitt inn 4 samningana sé i samraemi vid
heildarfjarhaed samningana 4 peim tima sem skrifad hafi verid undir pa. Eftir ad
gerdarpoli hafi hatt 6llum greidslum um mitt arid 2012 hafi farid af stad



samningavidredur milli adila sem midad hafi ad pvi ad finna lausn 4 adgreiningi um
uppgjor, en gerdarpoli hafi itrekad gert tilbod um uppgjor sem taki mid af pvi
hversu mikid sé nu pegar buid ad borga inn 4 samningana og til nvirdis peirra
teekja sem umraddir samningar hafi verid notadir til ad fjarmagna. Einnig hafi
verid tekid mid af pvi a0 umraeddir samningar séu lanasamningar sem séu med
ologlegri gengistryggingu. 1 pessu tilliti hafi fyrirtaekid Finpussning ehf. gert tilbod
um kaup 4 tekjum gerdarpola fyrir 8 milljonir kréna, en pad tilbod sé i samraemi
vid pad sem gerdarbeidandi geti vaenst vid solu tekjanna 4 almennum markadi.
Gerdarbeidandi hafi kosid ad svara ekki umraeddum tilbodum, en ljést megi vera ad
mikilveegt sé fyrir gerdarpola ad geta komid ad uppgjori & umraeeddum samningum
til ad gaeta hagsmuna sinna, enda ekki edlilegt ad gerdarbeidandi sé einradur hvad
pad vardi. Fullyrdingar gerdarbeidanda um ad gerdarpoli hafi litio sem ekkert greitt
inn 4 samningana séu rangar, enda syni télvupostsamskipti I[dgmanns varnaradila
vid starfsmann gerdarbeidanda ad reynt hafi verid ad finna lausn & agreiningi milli
malsadila og leida malid til lykta svo badir adilar geetu vid unad. bratt fyrir mikinn
vilja af hendi gerdarpola til ad semja um malid hafi vilji gerdarbeidanda verid litill,
en gerdarbeidandi hafi rift samningum vid gerdarpola haustid 2012 pratt fyrir ad
samningavidredur veru pa i gangi. A0 mati gerdarpola hafi krofur gerdarbeidanda
verid oraunhafar, enda verid 1jost ad gerdarbeidandi hafi farid fram a greidslu upp
a neerri 40 milljonir, 4 medan umraedd teki hafi verid verdmetin undir 10
milljénum. Samhlida pvi hafi gerdarbeidandi talid umraedda samninga 16gmaeta, &
medan gerdarpoli hafi talid pa 6logmeeta.

[ febrtar 2012 hafi Haestiréttur kvedid upp dom i mali nr. 600/2011. I pvi mali hafi
verid deilt um enduruatreikninga Frjalsa Fjarfestingarbankans og hvort bankanum
hafi verid heimilt ad krefja skuldara um vangoldna vexti. Heestiréttur hafi litid svo &
a0 pratt fyrir ad krofuhafi sem fengid hefoi minna greitt gaeti att rétt til frekari
greidslu, yroi slikri krofu hathad 4 grundvelli pess ad skuldari hafi vio méttoku
kvittunar fengid i hendur yfirlysingu kréfuhafa um ad greidslu veri lokid. Rétturinn
hafi lagt dherslu & ad par byggju ad baki sjonarmid um 6ryggi i vidskiptum, en pad
gaeti haft 1 for med sér mikla réskun 4 fjarhagslegum hagsmunum skuldara sem
hefdi 1 lengri tima hagad sér i samraemi vid tilmeeli krofuhafa ef krofuréttarsamband
yrdi tekid upp hvad fortidina vardi. Rétturinn hafi talid ad utgafa greidslusedla felu
i sér igildi slikrar fullnadarkvittunar og ad Frjalsi Fjarfestingarbankinn geeti ekki
krafid skuldara um greidslu vaxta fyrir 1idinn tima.

Gerdarpoli telur ad gerdarbeidanda hafi verid 6heimilt ad rifta umreddum lans
samningum par sem ekki hafi verid um ad raeda vanskil & peim. Gerdarpoli telur
einnig ad mikill vafi s¢ um meint vanskil, par sem umraddir samningar séu
6loglegir gengissamningar. Af peim sokum sé¢ varhugavert a0 lata adfarargerdina
fara fram, sbr. 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989, en par s¢ sérstaklega tekid fram ad
a0 jafnadi skuli adfararbeioni hatnad ef varhugavert verdi talid ad gerdin nai fram
ad ganga 4 grundvelli peirra sonnunargagna sem heimilt sé ad afla. Sonnunargdégn
gerdarbeidanda felist medal annars 1 pvi ad l[dnasamningum hafi verid rift med
16gmeetum haetti. Til pess ad slik riftun hafi matt eiga sér stad pa verdi einnig ad
vera ljost ad gerdarpoli hafi verid 1 vanskilum med umrett 1an, en gerdarpoli telji
sig vera buinn a0 gera upp umradda samninga ad storum hluta, enda liggi ekki fyrir
enduratreikningur fra gerdarbeidanda & umreddum ldnasamningum. Samkvamt
meginreglum samninga- og krofuréttar sé gjalddagi sa timi pegar krofuhafa sé fyrst
heimilt ad krefjast pess af skuldara ad hann inni greidslu sina af hendi. Skuldari,
gerdarpoli 1 pessu tilfelli, hafi stadid vio petta og greitt sinar afborganir



athugasemdalaust samkvamt greidslutilkynningum gerdarbeidanda, auk
drattarvaxta pegar um voru ad rada vanskil og hafi greidslukvittanir eda igildi
peirra verid gefnar ut an athugasemda eda fyrirvara. Samkvamt meginreglu
krofuréttar um lok krofu, pa falli krafa almennt nidur vid greidslu og leidi st
greidsla til brottfalls skyldu skuldara.

Gerdarpoli visar & ny til doms Haestaréttar i mali nr. 600/2011, par sem rétturinn
hafi fjallad um pa meginreglu ad kréfuhafi sem hafi fengid minna greitt en hann
hafi att rétt til 1 16gskiptum vid skuldara geeti almennt att tilkall til vidbotargreidslu.
Af reglunni leidi p6 st undantekning ad vid sérstakar adstadur verdi tilkalli
krofuhafa um vidbotargreidslu hafnad. Su undantekning eigi skyra stod i
démaframkvamd, sbr. dom Hastaréttar fra 10. september 1998, & bls. 2735 1
domasafni réttarins. Undantekningin stydjist vid pau rok ad skuldari hafi vid
mottoku kvittunar fengid 1 hendur yfirlysingu krofuhafa um ad greidslu veri lokid.
Hér bui ad baki sjonarmid um oryggi i vioskiptum, en pad gaeti haft i for med sér
mikla réskun 4 fjarhagslegum hagsmunum skuldara, sem i lengri tima hafi hagad
sér 1 samreemi vid tilmeaeli krofuhafa, ef krofuréttarsambandid veeri tekid upp hvad
fortidina vardi og honum i framhaldinu gert ad standa kréfuhafa skil a
umtalsverdum vidbotargreidslum fyrir lidna tid, pvert &4 vaentingar um hid
gagnstaeda. Nidurstada Heestaréttar hafi ordid ad hatna krofu Frjalsa
Fjarfestingarbankans um vexti fyrir lidna tio.

Haestiréttur hafi itrekadi pennan skilningi i domi i mali nr. 464/2012. bar hafi
rétturinn litid svo 4 ad fullnadargildi kvittanna nadi baedi til afborgana & hofudstol
og vaxta. Gerdarpoli telur fordemi pessara doma vera lykilatridi i malinu.
Oumdeilt sé ad gerdarpoli hafi greitt samkvaemt greidslutilmaelum gerdarbeidanda i
lengri tima eda par til gerdarbeidandi hafi haett ad senda ut greidslutilkynningar i
framhaldi af domi Heestaréttar i mali nr. 153/2010. Samkvemt domi Haestaréttar i
mali nr. 600/2011 pa jafngildi slik greidslutilmeeli fullnadarkvittunum i skilningi
krofuréttar. bPad ad gerdarbeidandi hafi ni heimild til ad taka upp
krofuréttarsambandid, og krefja gerdarpola um haerri vaxtagreidslur fyrir lidna tio
og breyta greidslufladi skuldabréfsins, verdi pess valdandi ad gerdarpoli verdi fyrir
talsverdum roskunum 4 fjarhagslegum hagsmunum sinum. Gerdarbeidandi hafi
ekki framkvaemt fullnaegjandi endurttreikninga 4 ldnasamningum gerdarpola en
umraddir samningar séu 6loglegir gengissamningar sem beri ad enduratreikninga.

Mikilveegt sé a0 hafa i huga ad pegar fjallad sé annars vegar um afborgun a
hofudstol og svo hins vegar greidslu vaxta pa sé¢ um tvaer edlisolikar greidslur ad
reda. bessi mismunur 4 afborgun 4 hofudstol og greidslum vaxta komi fram
vidsvegar i l6gum, medal annars i 16gum nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda.
bar segi i 5. gr.: ,,Krofur samkvamt skuldabréfi og krofur sem skrddar hafa verid
rafreenni skraningu i verdbréfamidstdo fyrnast 4 tiu arum. Fyrningarfrestur
akvadisins gildir ekki um vexti.“ Hér hafi 16ggjafinn pvi horft til pess ad um
edlisolikar greidslur sé ad raeda pegar skuldari greidir afborgun 4 hofudstol og svo
greidslu & voxtum, jafnvel p6 badar greidslur séu greiddar 4 sama gjalddaga.
bannig verdi ad mida vid par atborganir 4 hofudstol sem gerdarpoli raunverulega
greiddi hverju sinni og ad gerdarbeidanda s¢ dheimilt ad mida vid adrar og laegri
afborganir 4 hofudstol vid endurttreikning. Petta sé stadfest i domi Heestaréttar i
mali nr. 464/2012 par sem segi: ,,I adalkrofu afryjanda felst ad afborganir af
hofudstol skuldarinnar, sem hann innti af hendi til og med 10. mars 2011, komi ad
fullu til fradréttar hofudstolnum, sem beri hvorki gengistryggingu né verdbetur af



60rum toga“. Horfa verdi til peirra sjdnarmida sem Haestiréttur nefni, p.e. oryggi i
vidskiptum. Ef skuldari geti ekki treyst pvi ad hann hafi greitt fulla greidslu og att
von & pvi til framtidar ad fa vidbotarkrofu pyrfti skuldari avallt ad krefjast
yfirlysingar krofuhafa um ad greidslu vaeri lokid. Slikt veeri Gtilokad midad vid
natima greidsluhaetti.

b4 aréttar gerdarpoli ad krafa hans um ad adfararbeidni gerdarbeidanda verdi
hafnad byggi medal annars & pvi ad varhugavert sé ad gerdin fari fram, enda hafi
gerdarbeidandi ekki endurreiknad umradda lanasamninga i samremi vid 16g og
nylega doma Haestaréttar. Telji héradsdomur ad regla kréfuréttar um lok
krofuréttinda og fullnadargildi kvittanna eigi ekki vio pa byggir gerdarpoli &
sjonarmidum um rangar og brostnar forsendur sem og 32. og 36. gr. laga nr. 7/1936.
132. gr. laga nr. 7/1936 segi: ,,Loggerningur, sem vegna misritunar eda annarra
mistaka af halfu pess er gerdi hann hefur ordid annars efnis en til var ®tlast, er ekki
skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann ef s& madur, sem loggerningnum var beint
til, vissi eda matti vita ad mistok hefou att sér stad.” Gerdarpoli telur ad ef lita verdi
til pess ad umreedd gengistrygging hafi verid mistok i skilningi 32. gr.
framangreindra laga, pa verdi gerdarbeidandi eftir sem adur skuldbundinn vid pann
16ggerning sem hann og hafi ordid. Petta leidi af almennum reglum sem fjallad hafi
verid um ad framan. Ljost sé¢ ad gerdarpoli hafi verid fullkomlega grandlaus
vardandi peer rongu forsendur sem gerdarbeidandi hafi komid fyrir i skuldabréfinu,
p.e. gengistrygginguna. Gerdarbeidandi verdi pvi ad bera hallann af peim mistokum
sinum.

b4 bendir gerdarpoli einnig 4 dom Haestaréttar i mali nr. 347/2010, en par hafi
soknaradili krafist pess ad fa afhenta bifreid med beinni adfarargerd. I malinu hafi
varnaradili haldid pvi fram ad sdknaradila hafi verid 6heimilt ad gengistryggja
leigugreidslur hennar i bilasamningi. [ domi Haestaréttar komi fram ad samkvaemt
gognum malsins hafi varnaradili gert soknaradila grein fyrir pvi hvada fjarhaed
hann hefdi talid sér skylt ad greida, medal annars 1 bréfi til soknaradila par sem
hann taldi sig hafa ofgreitt. { pvi hafi falist afstada varnaradila um ad honum baeri
ekki skylda til ad greida umkrafdar afborganir par sem atlud ofgreidsla keemi par 4
moti. Haestiréttur hafi fallist 4 pad med varnaradila ad slik 6vissa hefdi verid um
@tlud vanskil hans vid riftun samnings adila ad ekki vaeri uppfyllt skilyrdi 78. gr.
laga nr. 90/1989 um adfor, til ad leyfa hina umbednu adfarargerd. Krofu
soknaradila hafi verid hafnad.

Gerdarpoli visar einnig til trskurdar Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. A-
296/2011, par sem domurinn hafi hafhad kréfu um adfor i kjolfar enduratreiknings
med eftirfarandi roksemdum: ,,Med visan til pess og pess ad Haestiréttur hefur ekki
enn tekid afstoou til pess hvernig beri ad reikna ad nyju greidslur samkvamt
samningum peim sem petta mal er sprottid af pykir slik dvissa um vanskil
gerdarpola pegar gerdarbeidandi rifti samningi peirra, ad ekki séu uppfyllt skilyrdi
78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Samkvemt 3. mgr. 83. gr. laganna verdur pvi ad
hafna kr6fum gerdarbeidanda.*

Gerdarpoli kvedst avallt hata motmalt innheimtu gerdarbeidanda og pvi ad
umreddir samningar séu gengistryggdir lanasamningar sem séu 60loglegir sam
kvaemt 16gum. Gerdarpoli telur sig ekki skulda pé krofu sem gerdarbeidandi hafi
krafid hann um, par sem ekki hafi verio framkvaemdur endurttreikningur 4
samningunum. Gerdarpoli hafi avallt lagt inn & krofur gerdarbeidanda en um leid



krafid gerdarbeidanda um leidréttingu. Petta hafi verid gert med simtolum,
tolvupostum og bréfum. Samhlida pvi hafi gerdarpoli bodiod fullar efndir med pvi
ad bjoda fram fjarmuni med solu teekjanna, en hefdi gerdarbeidandi tekid peim
bodum megi segja ad i heild hafi gerdarbeidandi fengid um 21 milljon &
samningstimanum fra gerdarpola. Ekki hafi verid um a0 reda vanskil pegar riftun
for fram, eda meint vanskil verid svo 6ljos ad riftun samninganna hafi ekki verid
réttletanleg.

bé itrekar gerdarpoli ad drangurslausa fjarnamid geti ekki verid grundvollur riftunar
af halfu gerdarbeidanda. Umratt fjarndm tengist gerdarbeidanda ekki ad nokkru
leyti, riftunin hafi einungis verid byggd a meintum vanskilum gerdarpola og i pridja
lagi hafi samningurinn ekki heimilad riftun 4 pessum grundvelli.

Med framangreindum rokum og malsastedum telur gerdarpoli sig hafa synt fram &
pad med itarlegum heetti ad hatna skuli adfararbeidni gerdarbeidanda.
Gerdarbeidandi hafi ekki hafid enduratreikning & 616glegu gengislani, enda 1j6st ad
umraddir lanasamningar séu ekki leigusamningar eins og gerdarbeidandi haldi
fram. Slik ovissa hafi verid upp vid riftun ad ekki séu uppfyllt skilyrdi 78. gr. laga
nr. 90/1989 um adfor, sem leidi til pess ad varhugavert teljist ad gerdin nai fram ad
ganga. Fallist domurinn & krofu gerdarbeidanda er pess 6skad ad adfarargerd verdi
frestad par til nidurstada edri domstols liggi fyrir. Malid sé fordemisgefandi fyrir
hundrud ef ekki pisundir samberilegra mala.

Hvao vardar malskostnadarkrofu segir gerdarpoli ad mikil vinna hafi verid 16g0 i
vorn gerdarpola, strax & arinu 2012. Gerdarpoli hafi purft ad syna fram a krofu sina
med eigin enduratreikningum og greida kostnad vegna pess. bPess s¢ krafist a0 litid
verdi til heildarkostnadar gerdarpola vegna malsins. Gerdarpoli telur
gerdarbeidanda hafa farid offorsi i mali gerdarpola. Mal petta sé sett af stad af
parflausu og valdid gerdarpola miklum kostnadi. Er pessi krafist ad litid veroi til
pess vid akvordun malskostnadar. Er malskostnadarkrafa gerdarpola byggd &
akvaedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

IV.

Krafa gerdarbeidanda lytur ad pvi ad fa umrad umreeddra tekja.
Gerdarbeidandi hefur lagt fram umraedda fjarmégnunarleigusamninga milli adila,
utprentun Ur vanskilaskrd med upplysingum vegna gerdarpola, dags. 19. oktober
2012, yfirlit yfir skuldastodu gerdarpola vid gerdarbeidanda midad vid 12. febrtiar
2012, afrit riftunaryfirlysingar sem gerdarbeidandi beindi til gerdarpola 25. juli
2012, utprentanir Ur 6kutekjaskra vegna peirra teekja sem um er deilt, dags. 12.
febraar 2012, og Utprentun ur fyrirtaekjaskra, dags. 16. oktober 2012. Gerdarpoli
hefur m.a. lagt fram afrit tjénauppgjors milli adila, dags. 6. november 2007, dsamt
greidslubeidni gerdarbeidanda, greidslukvittanir vegna innborgana og
fullnadarkvittana fra 2008 til 2012, vegna umraddra fjirmognunarleigusamninga,
stadfestingu fra Tryggingamidstodinni, i formi tolvupodsts, dags. 16. april 2013, &
pvi ad gerdarpoli sé i skilum med tryggingar, 4samt greidslusedlum og
greidslukvittunum vegna bifreidagjalda 4 umraeddum taekjum, tilbod Finpussningar
ehf. til gerdarbeidanda, dags. 25. februar 2013, vegna kaupa a peim tekjum sem
um redir { malinu, tvé verdmot vegna tekjanna, bladagrein 1 timariti Frjalsrar
verslunar, 9. télubladi 2006, tolvupostsamskipti milli ldgmanna adila & timabilinu
26. juli til 27. agast 2012 og afrit af alpjodlegum reikningsskilastadli IAS-17.



Af skraningum umraeddra teekja 1 6kutekjaskra og fjarmognunarleigu
samningum adila verdur ekki annad radio en ad gerdarbeidandi sé sannarlega
eigandi tekjanna og ad gerdarpola hafi verid leigd teekin a grundvelli peirra
skilmala sem i samningi adila greinir. Fullyrdingar gerdarpola um ad umreddir
samningar séu ldnasamningar en ekki fjarmdgnunarleigusamningar eru 6sannadar
og samrymast ekki gdgnum malsins. Fellst domurinn & pad med gerdarbeidanda ad
um samskonar 16gskipti sé ad reeda og i domi Hestaréttar {slands i mali nr.
652/2011, fra 24. mai 2012, pannig ad um sé a0 reda leigusamninga sem heimilt
var ad binda gengi erlendra gjaldmidla.

A0 mati domsins getur tilvitnad arangurslaust fjarndm hja gerdarpola ekki verid
grundvollur riftunar & samningssambandi adila. Riftunaryfirlysing gerdarbeidanda
til gerdarpola 25. juli 2012 ber ekki med sér ad astaeda riftunarinnar hafi verid hid
arangurslausa fjarndm og pa verdur ekki radid af 28. gr. samninganna ad
gerdarbeidanda hefdi verid heimilt ad rifta samningum adila af peirri astedu. 1 tédri
riftunaryfirlysingu er riftun gerdarbeidanda byggd & vanskilum & leigugreidslum
gerdarpola og liggur ekki annad fyrir i malinu en ad um vanskil hafi verid ad raeda.
Eins og malatilbunadi adila er hattad og ad teknu tilliti til samningsbundinna
riftunarheimilda gerdarbeidanda, sbr. 28. gr. samninga adila, verdur pvi lagt til
grundvallar ad gerdarbeidanda hafi verid heimilt ad rifta samningi adila 25. juli
2012, med visan til vanskila gerdarpola & leigugreidslum. Ber pvi ad fallast 4 hina
umbednu gerd. Gerdarpoli gerir kréfu um ad gerdinni verdi frestad par til
nidurstada edri doms liggur fyrir, sbr. 3. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.
Akvadid 4 fyrst og fremst vid pegar hagsmunir gerdarpola eru 6fjarhagslegs edlis
og tjon hans yroi ekki bett med fégreidslu, en pad 4 ekki vid 1 mali pessu. Er pvi
hafnad krofu gerdarpola um ad malskot pessa tirskurdar til Haestaréttar Islands
fresti adfor.

Med hlidsjon af greindum malsurslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala 4 gerdarbeidandi rétt til malskostnadar ar

hendi gerdarpola, sem pykir haefilega dkvedinn 250.000 kronur.

Sandra Baldvinsdoéttir héradsddmari kvad upp Grskurd pennan.

URSKURDARORD:
Hin umbedna gerd ma fara fram.

Gerdarpoli, Jardtak ehf., greidi gerdarbeidanda, Lysingu hf., 250.000 krénur i
malskostnad.

Malskot pessa urskurdar til Haestaréttar frestar ekki adfarargerdinni.

Sandra Baldvinsdottir






