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Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 16. oktober 2012 i mali nr. Z-3/2012:
Hald ehf.

(sjalfur)

gegn

Islandsbanki hf.

(Stefan Bjarni Gunnlaugsson hrl.)

Mal petta, sem barst ddminum 24. mai 2012, var pingfest 6. juni s.a., og
tekid til urskurdar 22. 4gust sl.

) Soknaradili er Hald ehf., Naustabryggju 36, Reykjavik. Varnaradili er
Islandsbanki hf., Kirkjusandi 2, Reykjavik.

Soknaradili krefst pess ad felld verdi ur gildi akvordun syslumannsins i
Hafnarfirdi frd 14. mars 2012 um naudungarsélu Midskdga 8, Alftanesi, landnimer
123-422. Pa gerir soknaradili kr6fu um 6makspoknun.

Varnaradili krefst pess a0 hafnad verdi krofu sdknaradila og ad stadfest
verdi naudungaruppbod sem syslumadurinn i Hatnarfirdi hélt 14. mars 2012 &
fasteigninni Midskdgum 8, fastanumer 123-422. b4 krefst varnaradili
malskostnadar.

Vid pingfestingu malins var lagt fram bréf soknaradila til héradsdéms
Reykjavikur, dagsett 11. mai 2012, med krofu um trlausn héradsdomara um
akvoroun syslumanns i mali nr. 036-2011-537, dsamt fylgiskjolum. Fékk
soknaradili frest til ad skila greinargerd i malinu. I pinghaldi 20. jini 2012 lagdi
soknaradili fram greinargerd og fylgiskjol. Pann dag fékk varnaradili frest til ad
skila greinargerd i mélinu. Var greinargerd varnaradila 16gd fram 27. jini 2012.
pinghaldi i malinu 10. juli sl. var gagnadflun lyst lokid og munnlegur malflutningur
akvedinn 22. agust sl. Var malio tekid til urskurdar pann dag.

I

bann 14. mars 2012 var fasteignin Midskdgar 8, fastanimer 123-422,
Alftanesi seld naudungarsslu. binglystur eigandi eignarinnar var soknaradili, Hald
ehf,, en varnaradili, [slandsbanki hf,, var haestbjodandi. [ endurriti Gr
naudungarsdlubok syslumannsins i Hafnarfirdi kemur fram ad gerdarpoli hafi ekki



mett vid naudungarsdluna og enginn fyrir hans hond.

Med beiodni, dagsettri 29. dgust 2011, for varnaradili fram 4 naudungarsdlu &
fasteigninni Midskogum 8. Var beidnin reist &4 vedskuldabréfi, utgefnu 8. juni 2008,
upphaflega ad fjarhed 15.200.000 kronur, tryggdu med vedi i eigninni. Syslumadur
sendi soknaradila tilkynningu um naudungarséluna med abyrgdarbréfi, dagsettu 31.
agust 2011. Tilkynningin var send til Halds ehf., postholfi 10079, 130 Reykjavik. i
bréfi syslumanns til fyrirsvarsmanns séknaradila, Hlédisar Sveinsdottur,
Naustabryggju 36, Reykjavik, dagsettu 27. april 2012, segir ad
,»-..naudungarsdlukerfi embettisins sakir petta heimilisfang til pjodskrar par sem
ekki er skrad annad heimilsfang....“ Einnig er tekid fram i bréfinu ad abyrgoarbréfid
hafi verid endursent til embeettisins par sem pess hafi ekki verid vitjad.

Med abyrgdarbréfi syslumannsins 1 Hafnarfirdi til soknaradila, dagsettu 13.
jantar 2012, var tilkynnt ad beidni um naudungarsolu hefdi verid tekin fyrir hja
embattinu og ad byrjun uppbods faeri fram 21. febrtiar 2012. Bréf petta mun einnig
hafa verid endursent 4 peirri forsendu ad pess hefdi ekki verid vitjad svo og
tilkynning embeettisins til soknaradila med abyrgdarbréfi, dagsettu 22. febraar
2012, um framhaldsuppbod 4 eigninni. Med bréfi, dagsettu 7. mars s.4. sendi
syslumadur soknaradila tilkynningu um ad framhaldsuppbod fzri fram 4 eigninni
sjalfri 14. mars 2012 4 tilgreindum tima. Pann dag var eignin slegin varnaradila,
sem var heastbjédandi 4 uppbodinu, fyrir 3.000.000 krdona.

bann 4. april 2012 sendi syslumadur frumvarp ad tthlutun til soknaradila. 1
adurnefndu bréfi syslumannsins i Hafnarfirdi, dagsettu 27. april 2012, segir ad
embettid hafi sent soknaradila frumvarpid med abyrgdarbréfi 4 sama postfang og
aodur, postholf 10079, 130 Reykjavik, og hafi bréfid verid mottekid af
fyrirsvarsmanni félagsins an pess ad heimilisfesti félagsins hafi breyst 4 peim tima
sem um raoi.

Med bréfi til syslumannsins i Hafnarfirdi, dagsettu 24. april 2012, 6skadi
soknaradili skyringa hja syslumanni 4 malsmedferd naudungarsélumalsins og
hvernig pad atvikadist ad eignin Midskdgar 8 var bodinn upp an vitundar
fyrirsvarsmanna soknaradila. I bréfi syslumannsins i Hafnarfirdi til Hlédisar
Sveinsdottur stjdrnarformanns soknaradila er medferd malsins rakin og greint fra
skriflegum tilkynningum um naudungarsdluna til s6knaradila, dagsettum 31. agust
2011, 13. jantar 2012, 22. febraar 2012 og 7. mars 2012. b4 segir enn fremur ad
itrekad hafi verid hringt i simantimerin 587 8039 og 899 3993 an pess ad simtdlum
hafi verid svarad.

Med bréfi, dagsettu 11. mai 2012, leitadi soknaradili Grlausnar
héradsddmara um akvordun syslumannsins i Hafnarfirdi ad selja Midskoga 8
naudungarsolu. Var 6skad eftir pvi ad héradsdomur teeki malid til medferdar med
visan til XIII. og XIV. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Bréfid er ritad til
héradsdoéms Reykjavikur, en var framsent héradsdomi Reykjaness og mottekid par
24. mai 2012.

II

Soknaradili kvedur eignina Midskoga 8 hafa verid selda naudungarsélu 14.
mars 2012 4n pess ad embetti syslumanns i Hafnarfirdi hefoi heimildir til pess, sbr.



akvaedi laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Frumvarp ad uthlutunargerd hafi verid
postlagt til s6knaradila 29 dogum sidar, 12. april 2012, 4n undangenginnar
tilkynningar til soknaradila vid undirbuning og framkvaemd naudungarsdlunnar hja
embattinu eins og skylt s¢ ad gera 16gum samkvaemt.

Logheimili sdknaradila og fyrirsvarsmanna sdknaradila sé eitt og hid sama,
Naustabryggja 36, 110 Reykjavik. Pvi til sonnunar séu skraning og vottord fra
fyrirteekjaskra RSK og skraning i Pjodskra. Skraning 16gheimilis hja umraeddum
adilum hafi ekki tekid breytingum undanfarin 4r, eda allt fra 4rinu 2007. Embaetti
syslumannsins 1 Hafnarfirdi hafi borid ad tilkynna soéknaradila eda
fyrirsvarsmonnum soknaradila um fyrirhugad uppbod med abyrgdabréfi eda med
O00rum tryggum heetti, sbr. 1. mgr. 16. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. bad
hafi embeettid ekki gert og hafi ekki getad synt fram 4 ad pad hafi verio gert. Eftir
ad soknaradila hafi ordid jost ad 616gmaet naudungarsala 160arinnar hafoi farid
fram hafi soknaradili skorad & embattid, med bréfi dagsettu 4. mai 2012, ad syna
fram & a0 16glega hafi verid stadid ad undirbiiningi og framkvamd 4 naudungarsdélu
eignarinnar, en vid pvi hafi embattid ekki ordid.

Ologmat naudungarsala 16darinnar hafi farid fram an vitundar séknaradila.
Soknaradili kvedst visa til stadfestingar fra fslandsposti hf. um ad engin
abyrgdarsending hafi verid skrad a soknaradila eda fyrirsvarsmenn soknaradila &
timabilinu 14. mars 2011 til 14. mars 2012, ad badum dégum medtoldum. Oumdeilt
s¢ ad syslumannsembettid i Hafnarfirdi hafi ekki farid ad l6gum pegar embettid
hafi 1atid naudungarsdluna na fram ad ganga, sbr. fyrirliggjandi gogn sem sanni
afdrattarlaust ad embettid hafi ekki sent abyrgdarbréf til soknaradila eda
fyrirsvarsmanna soknaradila né tilkynnt soknaradila med 60rum tryggum heetti ad
til steedi ad selja 160ina & naudungaruppbodi. Radstafanir syslumanns vid
undirbuining og framkvamd naudungarsélunnar, an vitundar fyrirsvarsmanna
soknaradila, eigi sér ekki stod 1 16gum nr. 90/1991 um naudungarsélu. Af peim
astedum teljist naudungarsala 160arinnar 616gmeet og 4 grundvelli pess beri ad fella
hana 1r gildi.

Kveost soknaradili visa til akvaeda laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu, sér i
lagi I11. kafla, 1. mgr. 16. gr., IV. kafla, 1. mgr. 21. gr., 1. mgr. 22. gr., V. kafla, 1.
mgr. 26. gr. og hafa 6skad eftir utskyringum og rékstudningi embettisins med visan
til laga sem um malid gildi. [ svari embeettisins, dagsettu 27. april 2012, sé stadhaeft
a0 embettid hafi uppfyllt akveedi 1. mgr. 16. gr. laga um naudungarsdlu og sent
soknaradila abyrgdarbréf 31. agust 2011. I svarbréfi sinu visi embeettid til laga, nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., en dkvadi umraeddra laga vardi ekki mal pad er
hér s¢ til umfjollunar. Séknaradili hafni stadhaefingum og lagatilvisunum
embattisins sem rongum og rakalausum. Logd hafi verid fram stadfesting
postdreifingaradila, [slandsposts hf., en par komi afdrattarlaust fram ad syslumadur
hafi ekki sent abyrgdarbréf til soknaradila né fyrirsvarsmanna soknaradila 4
timabilinu 14. mars 2011 til og med 14. mars 2012. Engin abyrgdarbréf séu pvi
skrad & soknaradila né fyrirsvarsmenn soknaradila i pvi sambandi.

[ svarbréfi embeettisins sé stadhaeft ad vidtakandi hafi ekki viljad taka 4 moti
meintri dbyrgdarsendingu sem teljist allt ad einu 16gleg birting. bvi hafni
soknaradili sem rongu og rakalausu. Samkvamt 1. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu skuli embaettid geeta pess af sjalfsdadum ad fyrirmalum laganna um
undirblining og framkvamd naudungarsélu sé fylgt. Svo hafi ekki verid i umraddu



tilfelli par sem birting af halfu embettisins samkvamt skilyroum laganna hafi ekki
farid fram pegar 616gmeet naudungarsala nadi fram ad ganga. Samkvemt 1. mgr.
13. gr. laganna beri embattinu medal annars ad ganga Ur skugga um ad réttilega
hafi verid stadid ad askorun til gerdarpola mals, sbr. einnig 1. mgr. 9. gr. sem leggi
pa skyldu & gerdarbeidanda ad beina greidsludskorun til gerdarpola samkvemt
fyrirfram dkvednu verklagi pegar krafist s¢ naudungarsolu til fullnustu
peningakrofu. I malinu sé meint birtingarvottord, dagsett 8. jantar 2011, en pad sé
ekki mottekid af soknaradila eda fyrirsvarsmonnum soknaradila og skjalid beri ekki
med sér ad hafa veri0 aritad eda undirritad, hvorki af sdknaradila,
fyrirsvarsmonnum soknaradila, né af stadgenglum fyrrnefndra adila.

AQ virtum peim atvikum og gégnum mals sem hafi legid fyrir pegar malid
var tekid fyrir 4 starfsstod embaettisins 13. jantiar 2012, hafi syslumanni, med visan
til 1. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, borid ad stodva frekari
adgerdir eda fresta peim par til baett hafi verid Gr annmdrkum. Soknaradili kveodst
hafna pvi sem rongu og rakalausu sem stadheft sé¢ 1 svarbréfi embeettisins, dagsettu
27. april 2012, ad engir annmarkar hafi verid 4 formhlid malsins. Eins og rakid sé
hafi peir annmarkar verid 4 formhlid mals sem hafi vardad stodvun eda ad minnsta
kosti frestun, sbr. akvaedi IV. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. | svari
embettisins sé stadhaft nokkrum sinnum um vidtokudratt eda endursendingu
meintra bréfa embeaettisins til soknaradila, sem fai ekki stadist samanber framl6gd
gdgn fra [slandsposti hf., og pess sem heldur utan um 16gheimilisskraningu
16gadila hér 4 landi, fyrirtaekjaskra RSK. Soknaradili motmeeli stadhafingum
embettisins um vidtokudratt eda endursendingu meintra bréfa embeettisins til
soknaradila sem rongum og rakalausum. Outskyrt er af halfu embattisins hvers
vegna endursend bréf, ef um slikt hafi verid ad reda, hafi ekki ordid til pess ad
embettid sendi abyrgdarbréf a 16gheimili soknaradila, stilad 4 soknaradila eda
stjérnarmann soknaradila, en 16gheimili soknaradila og stjornarmanna s¢ eitt og hid
sama, sbr. upplysingar fra pjodskra og fyrirtekjaskra RSK. Pessi gdgn syni
afdrattarlaust ad skrad 16gheimili soknaradila og fyrirsvarsmanna sdknaradila sé¢ ad
Naustabryggju 36 i Reykjavik. b4 tilgreini vedskuldabréf og beidni um
naudungarsolu 16gheimili soknaradila sem Naustabryggju 36. Outskyrt sé af halfu
embettis syslumanns i Hafnarfirdi hvers vegna embettid hafi gert tilraun til ad
birta tilkynningu um uppbod fyrir séknaradila og fyrirsvarsmanni soknaradila med
postsendingum 1 postholf og hvers vegna embaettid hafi haldid uppteknum haetti,
pegar fyrir hafi legid samkvamt pvi sem embattid stadheefi sjalft ad pad hafi ekki
borid arangur.

Soknaradili byggi jafnframt 4 pvi ad enginn, hvorki einstaklingur né
16gadili, bui eda geti haft starfsstod 1 postholfi. Embeattinu hafi 16gum samkvamt
borid skylda til pess a0 tilkynna gerdarpola, soknaradila i mali pessu, um
framkomna beidni um naudungarsélu med dbyrgdarbréfi eda med birtingarvotti 4
16gheimili s6knaradila og fyrirsvarsmanna soknaradila ad Naustabryggju 36 i
Reykjavik. Su skylda embattisins s¢ sist minni og fai i raun aukid vaegi med
hlidsjon af pvi sem embattid haldi fram og samanber framlogd gégn embeaettisins 1
pvi sambandi p.e. bréf sem ekki hafi tekist ad koma til vidtakanda. begar fyrir liggi
ad birting hafi ekki tekist beri embaettinu 16gum samkvamt ad stodva framgang
gerdar 6timabundid par til biiid sé ad birta fyrir hlutadeigandi. [ mélinu liggi fyrir
med dumdeildum heetti ad bréf sem send voru a postholf, en ekki logheimili
soknaradila, hafi verid endursend. Einnig ad ekki s¢ um ad reda skraningu 4
abyrgdarbréfum hja Islandspésti hf., stilud 4 soknaradila eda fyrirsvarsmenn



soknaradila 4 umraddu timabili og loks ad vottord birtingarvotts & vegum
embettisins liggi ekki fyrir. Af pessum stadreyndum megi draga pa alyktun ad ekki
hafi tekist ad birta fyrir hlutadeigandi og af peirri asteedu hafi embaettinu borid pa
pegar ad stodva framgang malsins eda fresta fyrirtoku pess 13. jantiar 2012. Med
pvi ad verda vid 6sk um framhaldsuppbod & eigninni hafi embaetti syslumannsins i
Hafnarfirdi brotid 4 10gvordum rétti soknaradila.

Engin lagafyrirmeli sé¢ ad finna fyrir pvi ad skilyrdum fyrir birtingu teljist
fullnzegt med pvi ad setja tilkynningu 1 pdstlugu eda i pdstholf. P4 stadheefi
syslumadur ad itrekad hafi verid hringt i tvd simantimer. Annad simantumerid, 587
8039, sé skrad 4 Bjorgu Sigjonsdottur, Midholti 5 1 Mosfellsbae. Umraedd Bjorg og
simantimer 587 8039 sé soknaradila og fyrirsvarsmonnum sdknaradila
6vidkomandi. Hitt simaniimerid, 899 3993, sé i eigu Hlédisar Sveinsdottur
stjornarmanns soknaradila, en hin kannist ekki vid ad embettid hafi reynt ad
hringja i sig. Engin skilabo0 fra embattinu hafi verid 16g0 i talholf tengt
simantmeri Hlédisar 4 pvi timabili sem um radi.

[ svarbréfi embeettisins sé vitnad til pess ad embzttid hafi sent soknaradila
frumvarp ad uthlutun og ad soknaradili hafi mottekio sendinguna. Um pad sé ekki
deilt ad soknaradili hafi mottekio frumvarp ad Gthlutun sem pdstlagt hafi verid um
midjan aprilmanud sl. Vid moéttoku bréfsins, og ekki fyrr, hafi soknaradila ordid
kunnugt um 6l6gmaeta naudungarsélu eignarinnar.

Fyrir liggi a0 embetti syslumanns i Hafnarfirdi skorti heimildir til a0 lata
naudungarsolu l6darinnar na fram ad ganga med uppbodi 14. mars 2012. Embeettid
hafi ekki synt fram a ad farid hafi verid ad 16gum vardandi tilkynningu embettisins
til soknaradila, en 6umdeilt sé ad 16gum samkvaemt beri embettinu ad tilkynna um
uppbod med dbyrgdarbréfi eda med 60rum tryggum haetti, sbr. 1. mgr. 16. gr. laga
nr. 90/1991 um naudungarsolu.

bar sem a0 syslumannsembattid hafi ekki synt fram &, svo ad hafid sé yfir
allan vafa, ad embeettid hafi farid ad 16gum vid undirbuning og framkvamd
naudungarsolu, né hrakid malatilbiinad soknaradila, beri dominum a grundvelli
framkominna motmeala soknaradila ad fella ur gildi akvordun syslumannsins 14.
mars 2012 um ad selja eignina & naudungaruppbodi.

Soéknaradili kvedst gera krofu um dmakspoknun ur hendi varnaradila ad
mati domsins. Soknaradili byggi kréfu sina &4 1. mgr. 130. gr. og 4. mgr. 129. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. S6knaradili s¢ 6loglardur og flytji mal sitt
sjalfur.

III

Varnaradili kvedst byggja 4 pvi ad beidni sdknaradila um trlausn domsins
hafi komid of seint fram, sbr. XIII kafli laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. { bréfi
soknaradila til héradsdoms Reykjavikur, dagsettu 15. mai 2012, komi fram a0 um
sé ad rada ,,Urlausn héradsdomara um akvordun syslumanns®. b4 komi fram i
bréfinu ad séknaradili beri mal petta undir héradsdom samkvaemt 73. gr. laga nr.
90/1991, en samkvamt 73. gr. hafi soknaradili eina viku til ad bera agreining undir
héradsdom. Sa timi hafi verid lidinn, pegar bréf hafi borist héradsdémi. bPegar af
peirri &staedu beri ad visa beidni sdknaradila fra, sbr. 74. gr. laga nr. 90/1991.



Ef domurinn telji ad malid eigi undir XIV. kafla laga nr. 90/1991 hafi
soknaradili fjorar vikur til ad bera mal undir héradsdom. Uppbodid hafi farid fram
14. mars 2012. Bréf soknaradila s¢ mottekid 1 héradsdémi Reykjaness 24. mai. b4
hafi fjogra vikna fresturinn verid 1idinn. P4 visi varnaradili til pess ad framangreint
bréf soknaradila fullnegi ekki skilyroum 81. gr. laga nr. 90/1991. Pa sé pess ad geta
ad soknaradili hafi sent agreining um ,,Urlausn héradsdémara um akvordun
syslumanns* til Reykjavikur. Yfir pad hafi sidan verid strikad og pvi gildi
mottokukvittun héradsdoms Reykjaness. Samkvaemt 4. mgr. 3. gr. laga nr. 90/1991
beri ad beina 4greiningi til pess héradsdéms sem hafi domsvald i umdaemi
syslumannsins sem hafi farid med naudungarsoluna. Pad hafi ekki verio gert fyrr en
24. mai 2012 pegar allir frestir hafi verid lionir. Framlagning hja héradsdomi
Reykjavikur breyti par engu um og geti ekki lengt pann frest sem 16gin leyfi.

Varnaradili kvedst telja ad beidni soknaradila til héradsdéms uppfylli ekki
skilyrdi 81. gr. laga nr. 90/1991, sem s¢ sérregla og gangi pvi framar reglum 80. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Bréf sent héradsdomi jafngildi stefnu og
talid s¢ upp 1 81. gr. laga nr. 90/1991 hvagd eigi ad koma fram i bréfinu. Bréf
soknaradila fullnaegi ekki peim skilyrdum sem par sé¢ getid. Ekki komi fram hverjir
séu adilar ad malinu. Soknaradili hafi i greinargerd sinni aukid vid kréfur og komio
med nyjar malsastedur. Gerd s¢ krafa um ogildingu, krafist sé syknu og
Oomakspoknunar en ekki sé gerd krafa um slikt i bréfinu til héradsdoms. Varnaradili
moétmeli auknum kréfum og malsastedum soknaradila sem fram komi i
greinargerd hans. Varnaradili telji ad krofur og malsastedur 1 greinargerd
soknaradila, par sem aukid sé vid og nyjum malsastedum teflt fram, séu of seint
fram komnar. bad sé pvi mat varnaradila med visan til framangreinds ad ekki hafi
att a0 taka erindio til skodunar. Hafi domurinn att ad visa erindinu fra an krofu og
an pess a0 kalla adila til, sbr. i pessu sambandi 74. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu, ef farid s¢ eftir XIII. kafla laganna, annars eftir 81. gr. ef farid sé¢
eftir XIV. kafla laganna.

bvi sé sérstaklega motmeelt ad ekki hafi verid rétt stadid ad auglysingum og
framkvaemd naudungarsolunnar. [ raun beinist malatilbinadur soknaradila ad
framkvamd uppbodsins. Varnaradili s¢ adili ad uppbodinu sem uppbodsbeidandi en
sjai ekki um framkvamdina. Syslumadurinn i Hafnarfirdi geri pad. I raun beinist
krafa soknaradila ad embetti syslumanns og pvi ad rikinu vegna framkvemdar
uppbodsins en ekki 4 hendur varnaradilum. Uppbodid hafi farid fram og varnaradili
hafi verid uppbodskaupandi. Stadid hafi verid vid greidslu kaupverdsins,
uppbodsafsal hafi verid gefid Ut og pvi s¢ vandséd hvernig haegt s¢ ad ogilda
uppbodid.

P4 sé pess ad geta ad soknaradili hafi fengid tilkynningar. Oumdeilt sé ad
postfang félagsins sé€ postholf 10079, 130 Reykjavik og ad auglysingar hafi verid
sendar pangad. I hlutafélagaskra sé nefnt postholf gefid upp sem postfang félagsins,
b.e. stjorn félagsins dskar eftir pvi ad allur pdstur sé sendur pangad. Enda virdast
stjornarmenn fa post og sekja hann eftir porfum. Séknaradila hafi allt ad einu att ad
vera kunnugt um uppbodid. Auglysingar um pad hafi verid birtar i blodum og
Logbirtingarbladinu.

Med visan til alls pessa telji varnaradili ad hafna beri krofum soknaradila og
stadfesta naudungarsolu sem fram hafi farid 14. mars 2012 4 fasteigninni



Midskégum 8, Alftanesi.
v

Eignin Midskogar 8 4 Alftanesi var seld naudungarsolu 14. mars 2012.
Soéknaradili krefst pess ad naudungarsalan verdi 6gilt og byggir 4 pvi ad honum hafi
verid okunnugt um s6luna, enda hafi tilkynningar um hana ekki verid sendar 4
16gheimili hans ad Naustabryggju 36 i Reykjavik en pad sé einnig 16gheimili
fyrirsvarsmanna sdknaradila. bad hafi fyrst verid med abyrgdarbréfi syslumannsins
i Hafnarfirdi, dagsettu 4. april 2012, sem soknaradili hafi fengid vitneskju um ad
eignin hafi verid seld naudungarsolu. Fyrir liggur ad Gunnar Arnason, sem er
stjorn sdknaradila, kvittadi fyrir méttoku abyrgdarbréfsins 24. april 2012, en med
pvi tylgdi frumvarp ad Gthlutun vegna naudungarsélunnar i samraemi vio 51. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Eftir ad hafa fengid upplysingar hja
syslumanninum i Hafnarfirdi um medferd naudungarsélumalsins sendi soknaradili
bréf til héradsdoms Reykjavikur, dagsett 11. mai 2012, en pad bréf var framsent
héradsdomi Reykjaness 24. mai s.4. Lytur agreiningur adila i mali pessu ad gildi
naudungarsolunnar 4 Midskogum 8, Alftanesi.

Af halfu varnaradila er 60rum praedi 4 pvi byggt ad beidni soknaradila um
urlausn héradsdomara um akvordun syslumanns vardandi uppbod 4 eigninni
Midskogum 8 hafi ekki verid send til domsins innan timamarka samkvemt 73. gr.
eda eftir atvikum 81. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, allt eftir pvi hvort vid
eigi um urlausn agreiningsins XIII. kafli eda XIV. kafli laganna.

[ XIV. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsélu eru dkvaedi sem varda
trlausn um gildi naudungarsélu. I 80. gr. laganna segir ad pegar uppbodi hafi verid
lokid samkvamt V. eda XI. kafla, p.e. bodi hafi verio tekid 1 eign, geti hver s& sem
hafi 16gvarinna hagsmuna ad gata leitad urlausnar héradsdoémara um gildi
naudungarsolunnar enda berist krafa domara innan fjogurra vikna fra pvi
fyrrgreinda timamarki sem & vid hverju sinni. [ dkvaedinu er gert rad fyrir ad leitad
s¢ urlausnar héradsdoéms um gildi naudungarsdlu pegar s6luadgerdum er lokid.
Getur pa hver sa sem hefur 16gvarinna hagsmuna ad geta leitad trlausnar
héradsdomara um gildi naudungarsélunnar, enda berist krafa pess efnis innan
fjogurra vikna fra videigandi timamarki, sbr. 1. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991.

Umbpratt naudungarsala eignarinnar for fram 14. mars 2012. Soknaradili var
ekki vidstaddur uppbod eignarinnar og kvedst ekki hafa fengio vitneskju um s6luna
fyrr en hann tok 4 moti abyrgdarbréfi fra syslumanninum i Hafnarfirdi dsamt
frumvarpi ad uthlutunargerd vegna s6lunnar. Var pad eins og fram er komid 24.
april 2012. Pann 15. mai 2012 var beidni soknaradila um urlausn héradsdémara um
gildi naudungarsolu eignarinnar mottekin hja héradsdomi Reykjavikur og sidar
framsend til héradsdéms Reykjaness og moéttekin par 24. mai 2012. Verdur beidni
soknaradila, sem barst héradsdomi um premur vikum eftir ad séknaradila vard
kunnugt um séluna, talin hafa borist innan timamarka samkvemt 4durgreindu
akvaedi 1. mgr. 80. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. bvi er hafhad peim
sjonarmidum varnaradila ad beidni soknaradila hafi borist of seint 1 skilningi
tilvitnads akvadis.

[ adurnefndri beidni soknaradila til héradsdoms er tilgreint um hvada
naudungarsdlu sé ad reda og hvenaer hin hafi farid fram, hvers sé krafist og gerd



grein fyrir peim malsastedum og lagardkum sem beidnin er reist 4. b4 fylgdu
beidninni stadfest endurrit peirra gagna sem 16gd voru fram vid naudungarsoluna
og endurrit ar gerdarbok syslumanns. Ad mati domsins uppfyllir beidni s6knaradila
skilyroi 81. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu og er ekki fallist & sjdnarmid
varnaradila um hid gagnstada.

Af halfu soknaradila er byggt & pvi syslumanninn i Hafnarfirdi hafi skort
heimildir til ad selja eignina. Hvorki soknaradila né fyrirsvarsménunum
soknaradila hafi verio tilkynnt um fyrirhugada solu eignarinnar. Engar tilkynningar
um naudungarsdluna hafi borist fra syslumanni, en embettinu beri ad senda
tilkynningar um fyrirhugad uppbod med abyrgdarbréfi eda med 60rum tryggingum
haetti, sbr. 1. mgr. 16. gr. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsélu. bad hafi
embettid ekki gert.

Svo sem fram er komid voru sdknaradila sendar tilkynningar um
fyrirhugada naudungarsélu 4 Midskégum 8 med abyrgdarbréfum, dagsettum 31.
aguast 2011 og 22. februar 2012, og med almennum posti, dagsettum 13. janaar og
7. mars 2012. Voru tilkynningar pessar sendar 4 uppgefio postfang sdknaradila, sem
ekki er deilt um ad sé postholf 10079, 130 Reykjavik. Samkvamt vottordi fra
fyrirteekjaskra Rikisskattstjora, utgefnu 7. mai 2012 er postholf petta skrad sem
postfang soknaradila. b4 liggur fyrir ad soknaradila fékk sent abyrgdarbréf fra
syslumanni dagsett 4. april 2012, 4 sama pdstfang med frumvarpi ad uthlutunargerd
vegna naudungarsdlunnar, en séknaradili tok & moti pvi bréfi eins og fram er
komid.

Samkvemt 1. mgr. 16. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu ber
syslumanni ad dkveda fyrirtoku & beidni um naudungarsélu sem honum berst og
hann hefur stadreynt ad uppfylli skilyrdi 1. mgr. 13. gr. laganna og senda
gerdarpola afrit hennar ,,i dbyrgdarbréfi eda med 60rum tryggum heetti...
Samkvemt pessu akvadi er ekki gert ad skilyrdi fyrir gildi naudungarsolu ad
tilkynning um fyrirhugada naudungarsolu sé send 60rum en gerdarpola sjalfum og
er ekki skylt ad senda slika tilkynningu & 16gheimili fyrirsvarsmanns gerdarpola. ba
segir i 1. mgr. 26. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, sem vid & um tilkynningu
syslumanns um akvordun sem hefur verid tekin um byrjun uppbods, ef gerdarpoli
er ekki vidstaddur fyrirtoku malsins, ad syslumadur tilkynni gerdarpola svo fljott
sem verda ma bréflega um pad hvar og hvenar uppbodid byrji. Ekki er skylt ad
senda slika tilkynningu i 4byrgdarpdsti og eins og fram er tekid i athugasemdum
vid 1. mgr. 26. gr. er ekki askilid ad bréfleg tilkynning um byrjun uppbods verdi
send med nénar tilgreindum hetti og pvi lagt i vald syslumanns ad dkveda hvernig
pad verdi gert, en til pess atlast ad su leid verdi valin sem vanlegust pykir til ad
tryggja ad gerdarpola berist vitneskja um byrjun uppbods.

[ malsgdgnum kemur fram ad postfang Halds ehf., gerdarpola i mali
syslumannsins 1 Hafnarfirdi nimer 036-2011-537 og soknaradila i mali pessu, sé
fyrrefnt postholf 10079. ba liggur fyrir ad vid medferd naudungarsélumalsins
sendi syslumadurinn i Hafnarfirdi soknaradila badi abyrgdarbréf og almenn bréf
med tilkynningu um fyrirhugada naudungarsélu Midskoga 8 1 6llum tilvikum a
tilgreint pdstfang. Einnig var, samkvamt pvi sem fram kemur i bréfi
syslumannsins, dagsettu 27. april 2012, hringt i simantimer stjornarformanns
soknaradila. Su stadreynd ad soknaradili tok 4 moti dbyrgdarbréfi syslumanns, sem
sent var 1 uppgefid postfang sdéknaradila, postholf 10079 pykir stadfesta ad



syslumadur hafi vid medferd naudungarsdlumalsins tilkynnt s6knaradila fyrirhuga
naudungarsolu eignarinnar med vidhlitandi heetti, sbr. 1. mgr. 16. gr. og 1. mgr. 26.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Ad pessu virtu er ekki fallist & pad med
soknaradila ad syslumanni hafi ad 16gum borid skylda til ad fresta malinu pegar i
1j6s kom a0 soknaradili meetti ekki vid medferd malsins og 1ét pad sig engu varda
fyrr en raun vard. Samkvemt pessu verdur ad telja ad heimilt hafi verid ad selja
eignina naudungarsolu eins og gert var og hafnar domurinn sjénarmidum og krofu
soknaradila um ad felld verdi Gr gildi naudungarsala syslumanns i Hafnarfirdi 14.
mars 2012 4 Midskégum 8, landntiimer 123-422, Alftanesi.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.
Jon Hoskuldsson héradsdomari kvad upp pennan urskurd. Fyrir

uppkvadningu Urskurdarins var gatt fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu soknaradila, Halds ehf., um ad felld verdi ar gildi akvordun
syslumannsins { Hafnarfirdi fra 14. mars 2012 um naudungarsolu Midskoga 8,
Alftanesi.

Malskostnaour fellur nidur.

Jon Hoskuldsson



