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Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 26. febriaar 2013 i mali nr. X-14/2012:
Ulfar Hardarson

Torfi Hardarson

(Guorun Helga Brynleifsdottir hrl.)

gegn
Magnaisi Jonatanssyni pb.

(Flosi Hrafn Sigurdsson hdl.)

Mal petta, sem pingfest var 28. agust 2012, var tekid til arskurdar 29. jantar
sl. S6knaradilar eru Ulfar Hardarson, Straumi, Fladum og Torfi Hardarson,
Grenlandsleid 5, Reykjavik. Varnaradili er protabu Magnusar Jonatanssonar,
Fagrapingi 12, Kopavogi.

Domkrofur soknaradila eru:

Adallega ad stadfest verdi riftun sdknaradila 4 16darleigusamningi
dagsettum 26. mai 2008 vid protamann, Magnus Jonatansson, um sumarhs i
Dalabyggo, i landi Reykjadals, Hrunamannahreppi, Hlidardal 2, landntimer
202015, asamt sidari breytingum.

Til vara ad 160arleigusamningur, dagsettur 26. mai 2008, med sidari
breytingum, verdi felldur tr gildi og hann afmadur og ad vidurkenndur verdi
eignarréttur soknaradila ad sumarbustadnum Hlidardal 2, Hrunamannahreppi,
fastanamer 230-8305, i eftirfarandi sameignarhlutfollum: Ulfar Hardarson 50% og
Torfi Hardarson 50%.

Loks er krafist malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hathad. ba krefst
varnaradili pess ad vidurkennd verdi riftun 4 peirri radstofun sdéknaradila ad rifta
l6darleigusamningi um Hlidardal 1, 2, 3 og 4 og Tjarnardal 1, 3, 15 og 16. Einnig
krefst varnaradili malskostnadar.

I

Soknaradilar sem leigusalar og Magnts Jonatansson sem leigutaki gerdu
med sér leigusamning um 169 vid Hlidardal 2 i Hrunamannahreppi, fastanimer
230-8305. [ samningnum, sem er dagsettur 26. mai 2008, kemur fram ad arsleiga



s¢ 48.265 kronur sem greida eigi med peim hatti ad 650.000 kréonur greidist vid
undirskrift en eftir pad 35.000 kronur arlega med gjalddaga 15. januar ar hvert, i
fyrsta sinn 15. jantiar 2008. Pa segir ad verdi ekki stadid vid greidslur a leigugjaldi
eda framkvemdum ekki lokid & tilskyldum tima falli 160in obeett til leigusala med
peim framkvemdum sem biid sé ad gera, asamt peim greidslum sem buid er ad
inna af hendi. Lodarleigusamningur pessi var faerdur i pinglysingarbok 2. juni
2008.

Somu adilar gerdu med sér annan leigusamning 24. jali 2009 um 24 160ir 4
sama stad og Hlidardalur 2 stendur, p.e. um 160ir vid Hlidardal og Tjarnardal i
Hrunamannahreppi. Fram kemur i samningum ad endurgjald leigutaka vegna
leigunnar, 13.000.000 kronur, hafi pegar verid greitt til leigusala. Leigutaki skuli
jafnframt greida arlegt gjald af hverri 168 15. juni ar hvert og greidsluskylda
argjalds vegna hverrar 16dar hefjist ari eftir a0 framkvamdir hefjast & hverri 160.
Argjald skuli p6 greitt af 51lum 163um pann 15. juni 2012, enda pétt framkvamdir
séu ekki hafnar 4 6llum 16dum. 1 8. gr. samningsins segir ad arsleiga hverrar 16dar
s¢ 48.265 kronur og ad 650.000 kronur greidist vid undirskrift en 35.000 krénur
arlega med gjalddaga 15. jandar ar hvert.

Med tveimur askorunum, dagsettum 11. oktober og 19. desember 2011,
krofoust soknaradilar pess ad Magnus Jonatansson greiddi gjaldfallna leiguskuld
vegna atta 160a ur landi Reykjadals, samtals a0 fjarhad 113.624 kronur. Visad er til
8. gr. 1 leigusamningi adila og tekid fram ad leigusalar geti tekid 16dina og
mannvirki til sin verdi skuldin ekki greidd innan 10 daga. Ulfar Hardarson ritar
undir askoranir pessar og Magnus Jonatansson stadfestir mottoku peirra med
nafnritun 4 skjalio.

Soéknaradilar riftu leigusamningi peirra og Magnusar Jonatanssonar med
bréfi dagsettu 11. febriar 2012 og tilkynntu ad peir teekju “sumarhtis med réttindum
og skyldum.” I bréfinu er til pess vitnad ad vanskil fyrir 4rid 2011 séu 113.624
kronur vegna l6darleigu og 254.172 krénur vegna hitaveitu, auk drattarvaxta. ba
segir ad ekki sé tlit fyrir ad Magnus geti greitt 16darleigu fyrir arid 2012. trekad
hafi verid skorad 4 Magnus a0 greida en an arangurs en hann hafi gert grein fyrir
pvi ad hann ztti i miklum greidsluerfidleikum. I riftunarbréfinu er einnig lyst
framsali Magntsar 4 nokkrum 16dum til annarra adila og ad atta 16dir eigi enn undir
gildandi l6darleigusamning, p.e. 160ir vid Hlidardal 1, 2, 3 og 4 og vid Tjarnardal 1,
3, 15 og 16. Af peim 160um sem enn séu til stadar hafi eingdngu verid byggt a
einni, Hlidardal 2, par sem standi sumarhus og gestahus.

Bu Magntsar Jonatanssonar var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi
Héradsdoms Reykjaness 26. jantar 2012 og var Flosi Hrafn Sigurdsson
héradsdomslogmadur skipadur skiptastjori i buinu. Frestdagur vid skiptin var 26.
oktober 2011. Soknaradilar lystu krofu 1 bid 3. april 2012 samkvemt 109. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. um aflysingu eignarheimilda ad atta 16dum.

[ greinargerd varnaradila kemur fram ad 6umdeilt sé ad 16darleiga vegna
160ar vid Hlidardal 2 hafi sidast verid greidd 20. januar 2011 af fyrrverandi
eiginkonu protamanns, Jonu Theodoru Vidarsdottur. Deilt sé um pad milli adila
hvort 160arleiga s¢ greidd fyrir fram eda eftir 4. P4 segir ad s6knaradilar hafi ekki
upplyst um riftun sina 4 160arleigusamningum med formlegum hzetti fyrr en med
krofulysingu i protabuid dagsettri 3. april 2012. Adur hafi skiptastjori po rtt



6formlega vid Ulfar Hardarson, annan soknaradila, um landsvaedid sem deilt sé um.
[ pvi samtali hafi ekki komid skyrlega fram ad soknaradilar hafi rift samningnum
eda hvenar pad hafi verid gert heldur hafi s6knaradilinn talad um ad landeigendur
hefdu nytt innlausnarrétt 4 landinu. A peim tima hafi skiptastjori ekki haft
haldberar upplysingar um meinta innlausn eda riftun samningsins.

Med bréfi, dagsettu 10. april 2012, sendi skiptastjori protabis Magnusar
Jonatanssonar bod um efndir vegna l6darleigu til Idgmanns sdéknaradila. Um er ad
raeda 160irnar Hlidardal 1, 2, 3 og 4 og Tjarnardal 1, 3, 15 og 16, par sem pvi var
lyst yfir ad protabuid myndi greida utistandandi 16darleigu. I tolvubréfi skiptastjora
til logmanns sdknaradila, dagsettu 11. juni 2012, kemur fram ad skiptastjori sé
tilbuinn til ad halda 6llum gjéldum i skilum sem tengjast sumarbustadnum ad
Hlidardal 2, baedi 16darleigu og veitugjoldum. I fundargerd skiptafundar 30. april
2012 1 protabuinu var bokad ao skiptastjori hathadi kréfu sdknaradila, p.e. krofu
namer 18 1 krofuskra. ba segir ad skiptastjora hafi borist métmaeli vid afstodu sinni
til krofunnar, en krofuhafar verid bodadir til sattafundar 1 kjolfar skiptafundarins
par sem fjallad var um agreining sem upp kom vegna afstoou skiptastjora til
vidurkenningar & kro6fu sdknaradila. Voru slikir fundir haldnir 17. og 30. mai 2012
an pess ad nidurstada fengist og var agreiningi adila visad til domsins med bréfi
skiptastjora dagsettu 30. juli 2012.

II

Soéknaradilar kveda krofur sinar byggjast 4 pvi ad 160arleigusamningum
adila fra 24. juli 2009 og 26. mai 2008 hafi veri0 rift. St riftun hafi verid réttmaet
og verid samkveemt skyrri heimild i samningum adila. { 6llu falli séu
l6darleigusamningarnir fallnir ur gildi med peim réttarahrifum sem samningarnir
kvedi 4 um. Hvort tveggja leidi til somu nidurstddu, p.e. ad 611 mannvirki 4
16dunum faerist i hendur soknaradila. Afstada varnaradila sé su i fyrsta lagi a0 riftun
hafi ekki att sér stad vegna pess ad protamadur hafi ekki verid beer til pess a0 taka
vid tilkynningu um riftun 4 umraeddum samningi. I 68ru lagi telji skiptastjori
skilyrdi riftunar ekki vera fyrir hendi par sem um smavagilega vanefnd sé ad reoa.
[ pridja lagi telji skiptastjori ad dskoranir landeigenda séu til malamynda. b4 telur
skiptastjori ad innlausn a landinu med visan til akvadis par um i samningnum s¢
ogilt samkvemt I11. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, sérstaklega 33. gr. 34. gr. eda 36. gr. Sdknaradilar hafni 6llum
malsasteedum varnaradila. Oumdeilt sé ad soknaradilar eigi pad land sem
l6daleigusamningar adila taki til. Jafnframt s¢ 6umdeilt ad protamadur hafi vanefnt
l6daleigusamningana. Pa liggi fyrir ad varnaradili s¢ eignalaus og geti ekki tekid
vid réttindum og skyldum protamanns samkvemt samningunum. Ol1 skilyrdi
riftunar af halfu sdknaradila hafi verid og séu enn fyrir hendi.

Krofur soknaradila séu reistar a eignarrétti peirra, sbr. 109. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. I pvi sambandi sé vert ad nefna ad 118. gr. laga nr.
21/1991 éskilji ekki ad krofum & grundvelli eignarréttar sé lyst innan
krofulysingafrests. Megi pess vegna einu gilda hvort protamadur hafi tekid vid
tilkynningu séknaradila um riftun samninga enda hafi varnaradila strax verid
fullkunnugt um hana, p.e. hiin hafi komist til vitundar hans. Soknaradilar telja ad
gjaldprot protamanns eigi ekki ad takmarka samningsbundinn rétt peirra til riftunar
nema siour sé.



Verdi ekki fallist & krofu s6knaradila um riftun sé byggt 4 pvi ad
samningarnir séu fallnir ar gildi. Soknaradilar hafi getad og geti enn beint kréfu
sinni um innlausn l60anna a grundvelli vanefnda ad protabtiinu fram ad
skiptalokum. Med pvi ad hafa ekki bodid fram greidslu 4 skuldum protamanns
samkvemt samningnum hafi protabuid hafnad pvi ad taka vid réttindum og
skyldum protamanns. Hvad vardi tilkynningar sé rétt ad benda 4 ad landeigendur
séu ekki 10gfrodir og hafi ekki notid adstodar 16gfrods adila pegar peir riftu
samningnum. Soknaradilar telji ad skiptastjori hafi ekki leidbeint peim sem skyldi
vid riftun samningsins.

Skiptastjori haldi pvi fram ad 16darleiga skyldi greidast 15. juni ar hvert
fyrir yfirstandandi ar. Pad sé ekki rétt. Gjalddagi l6darleigu vegna Hlidardals 2, sem
agreiningur adila standi um, sé 15. janutar ar hvert. Leigu af 160um samkvamt
l60arleigusamningi um allt landsvaedid ur landi Dalabyggdar i Hrunamannahreppi,
dagsettum 24. juli 2009, sé 15. juni, sbr. 4. gr. samningsins, en par s¢ att vio
l6darleigu af landsvadi sem byggingaframkvaemdir séu ekki hatnar a.

Oumdeilt sé ad reikningar sem gefnir hafi verid ut 30. juni 2011 séu
ogreiddir. ba sé 1jost a0 16darleiga er skyldi greidast 15. jantar 2012, reikningur
namer 1248, ad fjarhaed 113.624 krénur, dagsettur 31. desember 2011, sé 6greiddur
svo og heitt vatn fyrir timabilid 1. juli — 31. desember 2011, reikningur nimer
1249, 128.414 kronur, dagsettur 31. desember 2011. Vanskil protamanns gagnvart
soknaradila hinn 20. jantar 2012 hafi pvi numid 364.338 kronum. P4 hafi vanskil
vegna arsins 2012 best vid. Gjaldprotaturskurdur hafi verid kvedinn upp 26. januar
2012. Skiptastjori telji ad askoranir soknaradila & hendur protamanni hafi verio til
malamynda. bvi sé hatnad, enda hafi soknaradilum verid 1jost ad protamadur hafi
ekki verid gjaldfaer vegna vanskila & 60rum lodarleigusamningum sem soknadilar
hafi verid bunir ad rifta 4 peim tima er dskoranir hafi verid sendar.

b4 telji skiptastjori ad innlausn 4 landinu med visan til akvaedis i
samningum par um sé 6gilt samkvamt III. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga beirri mélsastaedu hafni soknaradilar. Akvaedid um
innlausn sé almennt i 16darleigusamningum af pessum toga. Landeigandi geti ekki
varid eignarrétt sinn med 6drum hatti en ad rifta l60arleigusamningum og taka eign
sina i eigin vorslur. Pannig geti hann reynt ad verja sig fyrir tjoni sem vanefndir
l60arleiguhafa baki honum. Eignarrétturinn sé varin af Stjornaskré lyoveldisins. Pa
megi benda 4 ad vid gjaldprot verdi l6daleiguhafi 6gjaldfeer. Hann megi ekki greida
skuldir og pegar af peirri asteedu s€¢ um vanefnd ad reeda samkvamt samningnum.
bé skuli bent 4 vedbond séu ahvilandi 4 sumarbustadnum ad Hlidardal 2.
Soéknaradilar geri sér fyllilega grein fyrir pvi ad bustadurinn hafi ekki verid
vedbandalaus. A 1. vedrétti hvili tryggingabréf, utgefid 1. juli 2011 ad fjarhad
25.000.000 krona. Skuldin ad baki tryggingabréfinu nemi nu samkvaemt
upplysingum skiptastjora um 14.000.000 krona. Skiptastjori aformi ekki a0 rifta
pessari vedsetningu. P4 hvili 4 bistadnum & 2. vedrétti tryggingabréf ad fjarhaed
10.000.000 krona. Eigandi pess sé Dugur fasteignafélag ehf. Skiptastjori aformi ad
rifta peirri vedsetningu og hafi agreiningi um pad verid beint til héradsdéms
Reykjavikur.

Megi pvi ljost vera ad sOknaradilar hafi ekki leyst sumarbustadinn til sin
vedbandslausan. begar af peirri astaedu geti 6gildingaastaedur samningalaganna



ekki att vid, enda séu soknaradilar ekki ad innleysa vedmeta eign vegna
,smaveagilegra“ vanefnda. Af halfu soknaradila snuist petta mal um ad fa aftur
yfirrad yfir [6dunum og peim mannvirkjum sem a peim eru i samraemi vid
stjornarskrarvarinn eignarrétt peirra.

Hvao lagardk vardar visa soknaradilar til 72. gr. stjérnarskrarinnar nr.
33/1944. Pa er visad til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga. Loks visa soknaradilar til laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.1l.

III

Varnaradili kvedst métmaela malsastadum soknaradila. Naudsynlegt sé ad
fjalla nakveemlega um hvernig l6darleiga hafi verid greidd og innheimt vegna pess
landsvadis sem deilt s¢ um enda sé pad grundvollur riftunar &
l6darleigusamningum. [ 16darleigusamningi, dagsettum 26. mai 2008, komi
skyrlega fram undir lidnum ,,skyldur leigutaka” ad gjalddagi sé 15. jantar ar hvert,
i fyrsta sinn 15. jantar arid 2008. S¢é augljost af ordum samningsins ad leiga med
gjalddaga 15. januar 2008 sé fyrirfram greidd leiga vegna arsins 2008, enda sé
ekkert samningssamband milli adila 4 &rinu 2007. Virdist pvi augljost af peim
samningi ad 160arleiga sé greidd fyrir fram.

[ 160arleigusamningi, dagsettum 24. juli 2009, komi fram ad af peim 16dum
sem par séu tilgreindar skuli greida arlegt gjald af hverri 168 15. jani ar hvert, en
greidsluskylda vegna 160a hefjist ekki fyrr en ari eftir ad framkvamdir hefjast 4
hverri 163. Argjald skuli p6 greida af 6llum 168um 15. juni 2012 pott framkvaemdir
séu ekki hafnar. Innbyrdis 6samraemi s€ 1 pessum l60arleigusamningi en i kafla E
komi fram ad gjalddagi l6darleigu s¢ 15. jantiar 4 ari hverju. Af samningum pessum
megi pvi 1 fyrsta lagi @tla ad leiguskuld hafi ekki verid gjaldfallin vegna Hlidardals
2 pegar soknaradilar 16gdu fram askorun um greidslu & gjaldfallinni leiguskuld. Sé
pad rétt verdi st askorun ad teljast til malamynda. Pad sama eigi vid um askorun
19. desember 2011 um greidslu 4 16darleigu. T 6dru lagi megi sja ad vid pessar tvar
askoranir og sidan vid riftun sem dagsett sé¢ 11. febraar 2012 hafi engin skuld verid
til stadar vegna l6darleigu ad 60rum 160um en Hlidardal 2, enda hafi framkvaemdir
ekki verid hafnar 4 peim og pvi hafi ekki att ad greida 160arleigu af peim fyrr en 15.
juni 2012, eda jafnvel 15. januar 2013 ef mida eigi vid ad 16darleiga sé avallt greidd
eftir 4 eins og sdknaradilar vilji vera lata.

[ greinargerd soknaradila sé haldid fram ad 16darleiga hafi verid greidd eftir
a. Sé su fullyrding rétt atti soknaradilum ad vera i 16fa lagio ad leggja fram gogn
pess efnis, 1 fyrsta lagi alla utgefna reikninga fyrir 16darleigu frd arinu 2008 og i
00ru lagi stadfestingu 4 pvi hveneer umraddir reikningar hafi verid greiddir med
feerslukvittunum Gr heimabanka. Hafi verid skorad a sdknaradila ad leggja fram slik
gogn en pad hafi ekki verid gert.

Jafnvel p6 16darleiga sé greidd eftir 4 sé sérkennilegt ad lagdar séu fram
askoranir gagnvart protamanni um greidslu l6darleigu fyrir arid 2011 pegar
gjalddagi greidslna sé ekki kominn. Ef midad sé vid skilning soknaradila hafi att ad
greida lodarleigu vegna Hlidardals 2 fyrir 4rid 2011 i sidasta lagi pann 15. jantar
2012. Pratt fyrir pad séu lagdar fram tvar askoranir gagnvart s6knaradila pegar
gjalddagi l6darleigu sé ekki kominn. Virdist pvi sem sOknaradilar hafi hagnytt sér



paer upplysingar ad hugsanlega yrdi bu protamanns tekid til gjaldprotaskipta til pess
a0 eignast fasteign varnaradila med litlum tilkostnadi.

Hvad vardi atistandandi reikninga fyrir heitt vatn fréd jantar til jani 2011 pa
syni peir eingdngu ad pau gjold séu utistandandi. Vanskil 4 peim gjoldum leidi hins
vegar ekki til pess ad soknaradilum sé heimilt ad rifta l6darleigusamningi. Pad eigi
eingongu vid um vanskil 4 160arleigu samkvaemt akvedum lodarleigusamnings,
sbr. tilgreiningu 1 1id B 1 kaflanum um skyldur leigutaka. bPad sama komi fram i
l6darleigusamningi dagsettum 26. mai 2008. Hvad vardi tilvisun sdknaradila til
l60arleigusamnings fra 27. juli 2009, pa vardi hann ekki pad landsvedi sem deilt sé
um i mali pessu heldur landsvadi ad Grafarbakka i Hrunamannahreppi.

b4 s¢ pad ekki rétt ad protabuid sé eignalaust og 6fzert um greidslur, par
me0d talid 160arleigu eins og haldid sé fram af soknaradilum. Vid uppkvadningu
urskurdar hafi protabuid att vedbandalausan bat sem seldur hafi verid fyrir
2.550.000 krénur. Hafi protabuid pvi alla moguleika til pess ad takast & hendur
skuldbindingar vegna 160a ad Hlidardal og Tjarnardal, sbr. medal annars 91. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. og samkvaemt 60rum dkvedum XV. kafla
laganna.

[ greinargerd soknaradila sé haldid fram ad skiptastjori hefdi 4tt ad leidbeina
peim um riftun samninga um Hlidardal 2. Oljést s¢ 4 hvada lagagrundvelli slik
leidbeining feri fram og sé pvi métmeelt ad slik skylda sé til stadar. Auk pess hafi
skiptastjori ekki haft neinar upplysingar um umraedda riftun 11. febrtiar 2012 og pvi
vandséd hvernig hann hefoi att ad leidbeina soknaradilum um heppilegustu
riftunarleidina. Pvi sé einnig sérstaklega motmeelt ad vid gjaldprot megi protamadur
ekki greida skuldir, pad komi skyrlega fram i {jolmorgum dkvadum laga um
gjaldprotaskipti ad skiptastjori hafi heimild til ad greida krofur til pess ad varna
tjoni fyrir protabuid, sbr. sérstaklega 2. mgr. 122. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl.

bé kvedst varnaradili byggja a pvi ad skilyrdi til riftunar séu ekki til stadar
samkvamt almennum reglum. { pvi sambandi skipti grundvallarmali ad 16darleiga
vegna Hlidardals 2 sé ekki i vanskilum fyrr en 15. januar 2012 og l6darleiga vegna
annarra 16da sé ekki 1 vanskilum fyrr en mérgum manudum eftir riftun soknaradila,
enda gjalddagi 16darleigu ekki fyrr en 15. jini 2012. Augljost s€ pvi ad skilyrdi til
riftunar séu ekki til stadar vardandi adrar 160ir en Hlidardal 2. Vardandi riftun
vegna l60arinnar ad Hlidardal 2 telji varnaradili ekki haegt ad skyra samning adila a
pann veg ad avallt sé heimilt, jafthvel vid hverja smavagilega vanefnd, ad rifta
samningi an nokkurs fyrirvara. Eignin 4 160inni ad Hlidardal 2 sé fristundahus og
falli undir skilgreiningu 2. gr. laga nr. 75/2008 um fristundabyggd og leigu 16da
undir fristundahus, par sem fasteignin standi utan péttbylis, pad bui enginn i husinu
ad jafnadi auk pess sem oheimilt sé ad eiga par 16gheimili samkvamt 2. mgr. 1. gr.
l6gheimilislaga nr. 21/1990, enda sé pad i skipulagdri fristundabyggd. ba komi
fram 1 veObandayfirliti ad um sumarbustad s¢ ad reda. Um riftun &
l60arleigusamningum vegna fristundahusa sé fjallad i 16 gr. laganna. Par komi fram
ad um riftun a 16darleigusamningum undir fristundahts fari eftir almennum reglum.
Samkvaemt 1. mgr. 1. gr. laganna séu dkveadi laganna 6fravikjanleg nema annad sé
tekid fram eda leidi af edli mals. Af pvi megi leida ad dkvaedi sem segi til um ad
hver smaveagileg vanefnd 4 160arleigu leidi til riftunar & samningi auk pess sem
landeigandi hafi pa heimild a0 leysa til sin paer eignir sem 4 16dinni standi gangi



lengra en almennar reglur segi til um. Slikt samningsakvaedi s€ pvi augljoslega ogilt
og beri ad vikja til hlidar og geti par med ekki haft ahrif 4 hagsmuni varnaradila. Til
pess ad heimilt sé ad rifta samkvemt almennum reglum sé pvi naudsynlegt ad til
stadar sé veruleg vanefnd i skilningi meginreglna leigu- og kauparéttar. Akvadi
sem vardi verulega vanefnd hafi verid logfest 1 1. mgr. 25. gr. lausafjarkaupalaga og
1. mgr. 32. gr. fasteignakaupalaga. Sméavaegileg vanefnd upp & ramar 100.000
krénur 1 minna en manud geti aldrei talist veruleg vanefnd i skilningi dkvadisins.
Eigi pad sérstaklega vid pegar 4 umraeddri 160 standi hus sem gangi Obeett til
krofuhafans vid riftun.

Teljist riftun heimil med visan til dkveda 1 samningi adila telji varnaradili
pad 6sanngjarnt i skilningi 36. gr. nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga ad bera fyrir sig samningsdkvedi um riftun vid smavagilegar
vanefndir. Pad s¢ sérstaklega 6sanngjarnt pegar litid s¢ til addraganda og atvika
sem gerist eftir ad skrifad hafi verid undir 160arleigusamning i mali pessu. Telji
varnaradili augljost af malavoxtum ad soknaradilar nyti pad tekiferi sem skapist
vid gjaldprotaskiptamedferd varnaradila til pess ad na til sin hagsmunum sem peir
hefou ella ekki getad ndo til sin. Pad hitti pannig & ad greidsludagur 16darleigu sé
einmitt &4 peim tima sem buid sé ad leggja fram krofu um gjaldprotaskipti en enn
ekki btid ad skipa skiptastjora, sem leidi til pess ad sOknaradilar hafi litla glufu til
pess ad virkja heimildarakvaedi um vanefndir og né pa til sin verulegum
hagsmunum fra protamanni. A pessum tima sé protamadur ekki liklegur til pess ad
gaeta hagsmuna sinna 4 sama hatt og ef krafa um gjaldprotaskipti hefoi ekki verid
16gd fram, enda sjai hann fram a ad allar eignir hans fari til protabusins og skeyti
pvi ekki um a0 standa vid skuldbindingar sinar par sem pad sé tilgangslaust fyrir
hann pegar fyrir liggi ad Grskurdur um gjaldprotaskipti s¢ yfirvofandi.

Soéknaradilar byggi krofur sinar einnig a 36. gr. laga nr. 7/1936 og telji ad
vikja a@tti samningnum i heild sinni til hlidar samkvamt nefndu akvaedi, verdi ekki
fallist 4 ad riftun hafi verid heimil. Pvi s¢ motmalt. Soknaradilar hafi matt vita ad
akvaedi um fyrirvaralausa riftun og innlausn 4 peim byggingum sem standi 4
168inni staedist ekki 16g, sbr. 16. gr. laga nr. 75/2008 um fristundabyggo. Krafa
peirra vegna 160arleigu hafi verid sérstaklega 6rugg enda hafi varnaradili itrekad
bodid efndir & krofunni. Krafan hafi auk pess verid 10gtakskraef samkvamt
skilmalum peirra l6darleigusamninga sem hér um radi. Ekkert bendi til pess ad
edlilegt sé ad vikja samningnum i heild sinni til hlidar af pessum sokum.

Varnaradili kvedst einnig byggja 4 pvi ad protamadur hafi ekki verid beer til
pess ad taka vid riftun eftir ad Grskurdur um gjaldprotaskipti hafi verid kvedinn
upp. Protamadur taki vid tilkynningu um riftun 11. febrtar 2012 en 4 peim tima
hafi hann ekki verid bear til pess ad taka vid riftun, en sdknaradilar attu ad vera
grandsamir um par sem fram komi i riftun ad s6knaradilar hafi heyrt ad hann sé
gjaldprota. Fra og med urskurdi um gjaldprotaskipti fari skiptastjori med forradi
protabusins og sé einn baer um ad svara fyrir skyldur pess, sbr. 1. mgr. 122. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Tilkynning um riftun s¢ akvod sem eingdngu
geti verid beint ad skiptastjora eftir urskurd um gjaldprotaskipti. Slikri tilkynningu
hafi aldrei verid beint ad honum hvorki fyrr né sidar og beri pvi ad hafna kréfu
soknaradila eingdngu & peim grundvelli.

Varnaradili kvedst einnig telja ad hafna beri krofu soknaradila i bu
varnaradila par sem st radstofun ad rifta l6darleigusamningi vid protabuid sé



riftanleg samkvamt dkvaedum XX. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.1l.
S¢ pess jafnframt krafist ad riftun 4 peirri radstéfun soknaradila ad rifta
l6darleigusamningi vid varnaradila verdi vidurkennd. Radstofun soknaradila sé
fyrsta lagi riftanleg med visan til 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. I dkvaedinu komi fram ad krefjast megi riftunar annarra
radstafana sem gerdar hafi verid eftir frestdag. Akvaedi 2. mgr. 139. gr. hafi verid
tulkad svo ad pad taki til hvers konar radstafana sem leidi til tjons fyrir protabti og
ad riftun leidi til heerri athlutunar Gr buinu. Varnaradili telji skilyrdi dkvaedisins
uppfyllt vid radstofun sdknaradila. Frestdagur i protabuinu hafi verid 26. oktober
2012 og urskurdur um gjaldprotaskipti hafi verid kvedinn upp 26. jantiar 2012. St
radstéfun ad rifta samningi vid protamann a grundvelli vanskila a 16darleigu hafi
verid gerd 11. februar 2012, eftir urskurd um gjaldprotaskipti og eigi akvadid pvi
augljoslega vid. Undantekningarheimildir 2. mgr. 139. gr. eigi ekki vid um
radstofun pessa enda hafi hin ekki verid 1 pagu atvinnurekstrar protamanns, ekki
edlileg af tilliti til sameiginlegra hagsmuna lanardrottna eda gerd til pess ad
fullnzegja daglegum porfum busins. Af riftun megi sjé ad varnaradilar hafi verid
grandsamir um krdéfu um gjaldprotaskipti og urskurd um gjaldprotaskipti. Telji
varnaradili pannig soknaradila grandsama um gjaldprotaskiptin enda sé visad
berum ordum til pess i riftunarbréfinu.

Ré0dstofun soknaradila valdi varnaradila tjoni. Sumarbustadurinn ad
Hlidardal 2 sé rikulega buinn og sé fasteignamat hans 25.365.000 kronur. Ahvilandi
veOkrafa & 1. veorétti s¢ ad fjarhaed 13.359.714 kronur, en krafa & 2. veorétti
10.000.000 kronur. Samtals hvili pvi 23.359.714 kronur 4 eigninni sem sé€ undir
fasteignamati. Auk pess sé€ pad tryggingarbréf sem hvili & 2. vedrétti riftanlegt med
visan til 137. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Augljost s¢ ad skilyrdi
akvaedisins séu til stadar og hafi skiptastjori krafist riftunar & tryggingarbréfi pessu
fyrir domstélum. Telji varnaradili pvi 16glikur fyrir pvi ad tryggingarbréfi pessu
verdi rift og eingdngu verdi ahvilandi 4 bustadnum skuld sem standi 4 bak vid
tryggingarbréf 4 1. vedrétti. P4 telji varnaradili verdmeeti sumarhussins ad Hlidardal
2 toluvert meira en fasteignamat eignarinnar bendi til enda sé fasteignin rikulega
innréttud, med gestahusi, heitum potti og storum gardi sem fylgi fasteigninni.

Radstofun soknaradila sé¢ 1 60ru lagi riftanleg samkvamt 141. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. par sem fram komi ad krefjast megi riftunar
radstafana sem séu krofuhafa a otilhlydilegan hatt til hagsbota a4 kostnad annarra,
leidi til pess ad eignir protamannsins verdi ekki til reidu til fullnustu kréfuhéfum
eda leioi til skuldaaukningar kréfuhdfum til tjons, ef protamadurinn var 6gjaldfer
eda ordid pad vegna radstofunarinnar og s sem hafoi hag af henni vissi eda matti
vita um 6gjaldfeerni protamannsins og paer adstedur sem leiddu til pess ad
radstéfunin veri 6tilhlydileg. Varnaradili telji radstofun soknaradila leida til pess ad
eignir protamannsins verdi ekki til reidu til fullnustu kréfuhéfum par sem
umraddur sumarbustadur sé pa ekki lengur til stadar sem eign protabusins. P4 sé¢
radstofunin séknaradilum til hagsbota 4 kostnad annarra krofuhafa.

Varnaradili telji radstofunina otilhlydilega par sem st krafa sem standi 4 bak
vid radstofun soknaradila sé afar lag, eda rimar 100.000 krénur, auk pess sem
radstofunin standi i beinum tengslum vid gjaldprotaskipti protamanns enda sé visad
til hennar 1 radstofun soknaradila. Varnaradili telji pad @tio otilhlydilegt ad hagnyta
sér pa stadreynd ad bu protamanns hafi verid tekio til gjaldprotaskipta til pess ad
afla sér hagsmuna 4 kostnad annarra kréfuhafa. Edlilegra hefdi verid ad



soknaradilar hefdu beint greidsluaskorun til protabusins, strax i kjolfar riftunar, eda
krofu um ad protabuid taeki afstddu til pess hvort pad nytti sér heimild til ad taka
vi0 skyldum samkvemt gagnkveemum samningi sbr. 2. mgr. 91. gr. laga nr.
21/1991. Ef slikri krofu yroi ekki sinnt hefdi hugsanlega verid edlilegt ad beita
heimild til riftunar, enda hefdi pa legid fyrir ad 16darleiga yroi i vanskilum um
margra manada skeid. I tilviki pessu hafi 16darleiga eingdngu verid buin ad vera i
vanskilum i 27 daga pegar riftun sé fyrirvaralaust beitt.

[ greinargerd soknaradila sé pess krafist ad 16darleigusamningur, dagsettur
26. mai 2008, verdi afmadur ur fasteignabok syslumannsins a Selfossi auk pess sem
a0 vidurkennt verodi ad eignarréttur fasteignarinnar ad Hlidardal sé i akvednum
hlutf6llum. Varnaradili kvedst telja hugsanlegt ad krofum pessum eigi ad visa fra
domi ex officio par sem per vardi ekki pann agreining sem visad hafi verid til
héradsdoms samkvemt V. patti laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Sa
agreiningur vardi fyrst og fremst vidurkenningu & krofu samkvamt 109. gr. laga nr.
21/1991, en ekki afmaningu Ur pinglysingabok eda vidurkenningu eignarréttar.
Adrar krofur en peer sem vardi pad dgreiningsefni beri ad leysa ur 4 grundvelli
almennra reglna og @ttu pvi ekki ad koma til kasta héradsdoms i mali pessu. bratt
fyrir pad telji varnaradili ekki astaedu til pess ad gera sérstaka krofu til fravisunar.

Hvad vardar lagarok visar varnaradili til laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl., sérstaklega 91., 122, 139., 141., og 142. gr. laganna. Einnig er
visad til laga nr. 75/2008 um fristundabyggo og leigu 160a undir fristundahs,
sérstaklega 1. og 16. gr. laganna. P4 byggir varnaradili krofur sinar & meginreglum
samninga- og kréfuréttar, medal annars hvad vardar riftun og verulega vanefnd.
Enn fremur 4 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga,
sérstaklega 36. gr. Vardandi krofu um malskostnad er visad til akvaeda XXI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

v

Bu Magntsar Jonatanssonar var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi
Héradsdoms Reykjaness 26. jantar 2012. Frestdagur vid skiptin var 26. oktober
2011. Innkollun var birt 1 Logbirtingarbladinu 7. febraar 2012. Til urlausnar er
agreiningur um vidurkenningu & lystri kréfu soknaradila 1 protabuid.

Med krofulysingu, dagsettri 3. april 2012, lystu soknaradilar krofu 1 b
varnaradila med visan til 109. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Tekid er
fram ad soknaradilar og protamadur hafi gert 160arleigusamning um tiltekiod
landsvadi ar landi Dalabyggdar i Hrunamannahreppi, nefnt fristundabyggd vid
Hlidardal og Tjarnardal. Einnig ad protamadur skuldi l6darleigu vegna Hlidardals 2
og 4 vegna arsins 2011, 113.624 kréonur auk drattarvaxta og 254.172 krénur vegna
hitaveitu og nu sé fyrirséd ad protamadur geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar,
en skorad hafi verid 4 protamann ad greida nefndar fjarhadir, ba&di 11. oktdber og
19. desember 2011, en 4n arangurs. A 16dinni niimer 2 vid Hlidardal i
Hrunamannahreppi stendur sumarbustadur, audkenndur 230-8305 og gestahus,
audkennt 230-8308, badi byggd 2007, samtals ad flatarmali 138,9 m2, samkvemt
upplysingum bjédskrar {slands.

Soéknaradilar riftu med bréfi, dagsettu 11. febrtiar 2012, leigusamningum
peirra vid Magnus Jonatansson um atta 160ir r landi Dalabyggdar, p.e. 16dirnar



namer 1, 2, 3 og 4 vid Hlidardal og vio Tjarnardal 1, 3, 16 og 17. Segir i bréfinu ad
asteoa riftunarinnar sé “vanskil og vandradi Magnusar” og tekid fram ad
soknaradilar viti ad Magnus sé vida i vandreedum og ad hann sé gjaldprota. ba er
pvi lyst yfir ad sdknaradilar leysi til sin 16dirnar og taki jafnframt sumarhusid med
réttindum og skyldum. Med krofulysingu soknaradila er farid fram 4 ad skiptastjori
hlutist til um a0 aflysa “takmorkudum eignarheimildum protamanns” samkvamt
l6darleigusamningum adila. Skiptastjori hathadi krofu séknaradila i protabtiid.
Motmeeltu soknaradilar afstodu skiptastjora 27. april 2012. Med bréfi skiptastjora,
dagsettu 30. juli 2012, var krafist trlausnar domsins um pann agreining.

Adilar malsins deila um pad hvort 160arleiga hafi verid greidd fyrirfram eda
eftir 4, en ekki er deilt um fjarhaedir. Er pannig éumdeilt ad 16darleiga ad fjarhaed
113.624 krénur var 1 vanskilum pegar soknaradilar riftu samningunum og einnig
254.172 kronur fyrir heitt vatn eins og tilgreint er i riftunartilkynningu s6knaradila
og krofulysingu peirra.

Fyrir domi greindi annar soknaradila, Ulfar Hardarson, fra pvi ad
leigusamningar soknaradila vid Magnts Jonatansson varu eins og adrir
leigusamningar um 168ir sem hann leigdi ut. Kvadst Ulfar hafa leigt ut 16dir fyrir
sumarbustadi a4 Fludum fra arinu 1988. Veari gjalddagi leigu af 160um sem
framkvamt hefdi verid & 15. jantar ar hvert fyrir naestlidid ar. Reikningar vaeru
gefnir ut 31. desember. Leiga af [160um sem ekki hefoi verid framkvemt & veri hins
vegar greidd 15. juni ar hvert og veeri pa greitt fyrir 12 manada timabil. Sérstaklega
spurdur um akvaeoi i 16darleigusamningi fra 26. mai 2008 um gjalddaga l6darleigu
15. jantar 2008 kvad Ulfar ad samkomulag hafi ordid um pad milli hans og
Magnusar Jonatanssonar ad Magnus byrjadi framkvemdir 4 landinu a4dur en
samningur veri undirritadur og vaeri pad skyringin 4 pvi ad fyrsti gjalddagi leigu
hafi verid dkvedinn 15. jantar 2008, en 4 peim gjalddaga hefdi verio greidd leiga
fyrir arid 2007. Undirritun samningsins hefdi hins vegar dregist vegna veikinda
Ulfars. b4 kom fram ad Magnts hefdi hafid framkvamdir 4 16dinni ad Hlidardal 4.
Ulfar kvad enga reikninga hafa verid gefna ut fyrir 2012. b4 bar Ulfar ad hann
hefdi fyrst heyrt af greidsluerfidleikum Magnusar sidla ars 2010 og af gjaldproti
hans t6luverdu adur en riftun hefoi att sér stad. Kvadst hann hafa talio edlilegra ad
beina riftuninni til Magnusar en til skiptastjora.

Samkvaemt leigusamningi um 160ina nimer 2 vid Hlidardal, sem
undirritadur var 26. mai 2008, er gjalddagi 160arleigu 15. jantar ar hvert. Eins og
fram er komid bar Ulfar Hardarson fyrir domi ad leiga fyrir 16dina veri greidd eftir
4 og 4 fyrsta gjalddaga 2008 hefdi leiga verid greidd fyrir 4rid 2007 samkvamt
samkomulagi vid Magnus Jonatansson. Medal malsgagna er reikningur nimer 1248
fyrir 16darleigu eftir 168irnar numer 2 og 4 vid Hlidardal, sem Ulfar Hardarson gaf
ut 31. desember 2011, samtals ad fjarhaed 113.624 kronur. Greidandi er Magnus
Jonatansson og er eindagi tilgreindur 20 dogum eftir utgafudag reikningsins.
Samkvaemt dkvaedum lodarleigusamningsins og pvi sem fram kom hja Ulfari
Hardarsyni fyrir domi var um ad rada l6darleigu fyrir umraddar 16dir fyrir arid
2011 sem féll i gjalddaga 15. jantiar 2012. Samkvamt pessu pykir hafa verid synt
fram 4 a0 160arleiga hafi verio greidd eftir 4. ba liggur fyrir a0 fyrsti gjalddagi
160arleigu eftir 6byggdar 160ir, p.e. Hlidardal 3 og 4 og Tjarnardal 1, 3, 15 og 16
var 15. jini 2012.



Soéknaradilar krefjast pess adallega ad stadfest verdi riftun & 160arsamningi
dagsettum 26. mai 2008 vid Magnus Jonatansson um sumarhus i Dalabyggd, 160ina
Hlidardal 2 landnumer 202015. Byggja soknaradilar 4 pvi samningum hafi verio
rift med réttmaetum haetti samkvemt otviredri heimild 1 samningnum sjalfum med
peim réttarahrifum sem 1 honum greinir. Pessu hafnar varnaradili og bendir 4 ad
skilyroi riftunar hafi ekki verid fyrir hendi. Varnaradili byggir kréfu sina um ad
hafna beri krofum soknaradila a pvi ad skilyrdi riftunar séu ekki til stadar
samkvamt almennum reglum, enda sé ekki fyrir hendi veruleg vanefnd i skilningi
meginreglna leigu- og kauparéttar. Pessu hafna sdéknaradilar.

Log nr. 75/2008 um fristundabyggd og leigu 160a undir fristundahus gilda
um loédarleigusamninga soknaradila og Magnusar Jonatanssonar. Par segir i 16. gr.
ad almennar reglur gildi um riftun leigusamnings. Veruleg vanefnd er skilyrdi
riftunar samkvaemt 1. mgr. 25. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup og samkvamt
1. mgr. 32. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Samkvamt pessu verdur ad
alykta sem svo a0 skilyrdi riftunar samkvemt 16. gr. laga nr. 75/2008 um
fristundabyggd og leigu 160a undir fristundahts s¢ ad fyrir hendi sé veruleg
vanefnd 4 efndum leigusamnings.  malinu er deilt um pad hvort vanskil 4
160arleigu eftir 160irnar Hlidardal 2 og 4, samtals ad fjarhad 113.624 kronur, geti
talist veruleg vanefnd 1 skilningi akvada 16. gr. laga nr. 75/2008, en um er ad reda
l6darleigu fyrir 4rid 2011 sem féll 1 gjalddaga 15. januar 2012. Vid mat & pvi hvort
slik vanskil geti talist veruleg vanefnd eda ekki verdur ad lita til pess ad pegar
riftun samninganna var tilkynnt, med bréfi dagsettu 12. februar 2012, h6fou
vanefndir samningsins ad pessu leyti varad i tepan manud fra gjalddaga kroéfunnar.
bé liggur fyrir ad vid riftunina hofou soknaradila ekki skorad 4 skuldara ad greida
krofuna, enda var krafan ekki gjaldfallin pegar sdknaradilar beindu dskorun 11.
oktober og 19. desember 2011 til Magnusar Jonatanssonar um ad greida kréfuna.
Var soknaradilum p6 kunnugt um baga fjarhagsstodu Magnusar og yfirvofandi
gjaldprot hans, sbr. margnefnda riftunartilkynningu og framburd Ulfars
Hardarsonar fyrir domi. Samkvamt pessu liggur fyrir ad séknaradilar beittu riftun
an fyrirvara pegar leiga eftir tveer 160ir af atta hafoi verid i vanskilum 1 27 daga.
bad feer ekki stadist ad mati domsins og pykja skilyrdi til riftunar
l6darleigusamninga ekki uppfyllt eins og a st6d eda innlausn & mannvirkjum a
160unum Hlidardal 2 og 4. Vid innlausnin toku sdknaradilar til sin verdmeeti an
nokkurs endurgjalds og pannig & kostnad protabusins sem leidir &n nokkurs vafa til
pess ad krofuhafar protabusins skadast um pa fjarhed sem nemur hreinni eign
protabusins i sumarbtstadnum og gestahuisinu en fasteignamat peirra er tilgreint i
fundargerd skiptafundar 30. april 2012, 25.635.000 kronur.

Akveedi i 16darleigusamningi soknaradila og Magnusar Jonatanssonar pess
efnis ad 160in og framkvemdir 4 henni falli 6beett til soknaradila er um margt
ovenjulegt. Vid mat & pvi hvort skilyrdi hafi verid fyrir hendi til ad rifta
l60arleigusamningum vegna vanskila 4 l6darleigu fyrir arid 2011 verdur einnig ad
mati domsins ad taka mid af peirri 6venjulegu stodu sem adilar voru i, upphaflegur
leigutaki Hlidardals 2, annars vegar og eigendur leigulandsins hins vegar, sem
innleysa allar framkvemdir leigutakans vegna vanskila 4 160arleigu 1 27 daga fram
yfir gjalddaga. b4 liggur fyrir ad vanefndatrredum samkvamt efni samninganna
sjalfra verdur einvordungu beitt um égreidda 16darleigu en ekki gjald fyrir heitt
vatn, enda segir 1 samningunum ad slikt gjald greidist eftir reikningi vidkomandi
veitna.



Riftunartilkynning soknaradila er dagsett 11. februar 2012 og undirritud af
Ulfari Hardarsyni. Tilkynningin er aritud med nafni Magnusar Jonatanssonar an
pess ad dagsetning peirrar aritunar sé skrad sérstaklega. Eins og fram er komid var
bt Magnusar Jonatanssonar tekid til gjaldprotaskipta 26. januar 2012. Eftir pann
dag var protamadur ekki bar til ad taka vid riftunartilkynningu s6knaradila, enda
fer skiptastjori busins med forraedi yfir bui protamanns 4 medan a
gjaldprotaskiptum stendur og er einn beer til ad rdda hagsmunum pess og svara fyrir
skyldur pess, sbr. 1. mgr. 122. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
Agreiningslaust er ad riftunartilkynningu var ekki beint til skiptastjora protabusins.
Hefur riftun séknaradila pvi ekkert gildi gagnvart varnaradila mals pessa.
Samkvemt pessu er fallist 4 pad med varnaradila ad protamadur hafi ekki verid bar
til ad taka vid riftunartilkynningu soknaradila og pvi hafi riftun samningsins ekki
att sér stad, en krafa soknaradila i protabl Magnusar Jonatnssonar byggir 4
aetludum vanefndum Magnusar sem leigutaka ad umraeddum 160um og riftun
soknaradila 4 peim samningum og yfirlysingu peirra um ad soknaradilar leysi til sin
mannvirki 4 160inni Hlidardal 2 1 Hrunamannahreppi.

Samkvamt framangreindu er nidurstada domsins st ad skilyroi riftunar séu
ekki fyrir hendi. Verdur ekki hja pvi komist ad hafna adalkrofu soknaradila um
stadfestingu 4 riftun & lodarleigusamningi, dagsettum 26. mai 2008, vid Magnus
Jonatansson um sumarhus ad Hlidardal 2 i Dalabyggd i landi Reykjadals i
Hrunamannahreppi.

Soéknaradilar gera pa krofu til vara ad 16darleigusamningur, dagsettur 26.
mai 2008, um Hlidardal 2 i Hrunamannahreppi, sem fardur var i pinglysingabdk 2.
juni 2008, verdi afmadur og ad vidurkenndur verdi eignarréttur sdknaradila ad
sumarbustadnum Hlidardal 2, fastanimer 230-8305, i eftirfarandi
sameignarhlutfollum: Ulfar Hardarson 50% og Torfi Hardarson 50%.

[ bréfi skiptastjora til domsins, dagsettu 30. juli 2012, var krafist urlausnar
um pann agreining sem upp kom um vidurkenningu a lystri kréfu sdknaradila i
protabi Magntsar Jonatanssonar. Su krafa er samkvemt krofulysingu um aflysingu
eignarheimilda samkvamt l6darleigusamningum sem soknaradilar kvadust hafa rift
og a0 auki leyst til sin eignir protamanns & 16dinni Hlidardal 2. Med varakréfu sinni
freista sOknaradilar pess ad fa trlausn démsins um gildi l6darleigusamninga peirra
og Magntsar Jonatanssonar og ®tlad eignarhald peirra 4 sumarbustadnum 4 16dinni
ad Hlidardal 2 i tilgreindum eignarhlutfollum. Krafa pessi er i 6samrami vid pad
agreiningsefni sem leitad var urlausnar um og er ekki hja pvi komist ad visa
varakréfu soknaradila fra domi ex officio.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala, sbr. 2.
mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. verda soknaradilar deemdir
til ad greida varnaradila malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 700.000 kronur.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdaroro:

Varakrofu soknaradila, Ulfars Hardarsonar og Torfa Hardarsonar, er visad
frd domi.



Adalkrofu soknaradila um a0 stadfest verdi riftun 4 lodarleigusamningi,
dagsettum 26. mai 2008, um sumarhts i landi Dalabyggoar i landi Reykjadals i
Hrunamannahreppi, Hlidardal 2, er haftnad.

Soéknaradilar greidi varnaradila, protabli Magnusar Jonatanssonar, 700.000
kronur 1 malskostnad.

Jon Hoskuldsson



