DOMUR

Héradsdoms Reykjaness manudaginn 16. desember 2013 i mali nr. E-
1257/2012:

Kristjana Kristjansdottir
(Scevar bor Jonsson hdl.)

gegn
Garoaba

(Andri Arnason hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 22. oktober sl., var hofdad 26. september 2012.

Stefnandi er Kristjana Kristjansdottir, Godatuni 34, Gardabza. Stefndi er Gardabeer,
Garoatorgi 7, Gardabz.

Domkrofur stefnanda eru adallega ad stefndi greidi henni 47.744.957 kronur med
voxtum af 46.544.957 krénum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu fréd 1. febrtiar 2012 til 5. april 2012, en med dréattarvoxtum af
47.744.957 kronum skv. 9. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. Til vara
krefst stefnandi pess ad stefndi greidi henni laeegri upphaed i skadabeaetur med
voxtum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. februar 2012
til 5. april 2012, en med drattarvoxtum skv. 9. gr. sému laga frd peim degi til
greidsludags. Krefst stefnandi malskostnadar Gr hendi stefnda badi i adal- og
varakrofu.

Domkrofur stefnda eru peer ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda og
a0 stefnandi verdi demdur til ad greida honum malskostnad.

I

Sigurbjorn Arnason var eigandi fasteignarinnar Godattns 34 i Gardabz, fastaniimer
207-0249. Stetnandi er ekkja Sigurbjorns og situr i 6skiptu bui eftir andlat
eiginmanns sins.

Husid vid Godatun 34 er 156,2 m? timburhts, byggt 4 arinu 1955, 4 steyptri
botnpl6tu og sokklum a pekktu myrarsvadi i Gardabe. Sokklar hussins eru ekki
grundadir nidur a klopp.

Stefnandi og eiginmadur hennar fluttu ad Godatini 34 4 sjounda aratug 20. aldar.
Husid var kleett og einangrad ad utan me0 stalkleedningu a arinu 1979 og sama ar
var byggdur bilskur vid husid. Arid 1987 voru framkvemdar vidgerdir & golfplotu



hussins.

Goodatin 34 stendur 4 svokolludum Silfurtinsreit sem er i eigu stefnda. Reiturinn
var an deiliskipulags til arsins 2012 nema ad mjog takmdrkudum hluta. Um er ad
reeda reit sem hefur byggst haegt upp og mun pad ekki hafa verid fyrr en a sjéunda
aratug sidustu aldar sem bygg0 for ad péttast par ad raoi.

f 1ok juni 2008 rédst stefndi i endurnyjun gétunnar Silfurtans i Gardabae en
framkvamdin fol 1 sér ad efni var grafid upp ar gétunni og lagnir endurnyjadar. ba
var skipt um yfirbordsefni Silfurtiins, auk pess sem nyjar gangstéttir voru lagdar
hvorum megin gdtunnar. Var radist i pessa framkvamd i kjolfar annarrar
framkveemdar, lagningar nys safnraesis i vestanverdu Silfurtini, en s framkvaemd
var hluti af uppbyggingu vid Litlatin. Framkvaemdum pessum fylgdi téluverd
umferd pungra tekja vid hus stefnanda, svo sem skurdgrofu, valtara og fulllestadra
vorubifreida. Framkvemdum vid safnraesid lauk i mai 2008, en endurgerd
Silfurtins, sem hofst 1 lok juni 2008, lauk 20. oktober 2008.

[ kjolfar framkvaemda stefnda toldu stefnandi og eiginmadur hennar hafa komid
fram verulegt sig & Godatuni 34. Roktu pau sigid beint til framkvemdanna. Hinn
27. september 2011 6skadi eiginmadur stefnanda eftir domkvadningu matsmanns til
ad meta meint tjon 4 fasteigninni vegna framkvemda sem fram foru & arinu 2008 1
Silfurtani. Medal annars var 6skad eftir mati 4 tjoni 4 fasteigninni Godatuni 34 og
pvi ,,... Aver beri abyrgd 4 skemmdum peim sem ordid hafa 4 ibudarhtisnadinu®,
eins og nénar er lyst i matsbeidninni.

i matsgerd domkvadds matsmanns, Arnar Steinars Sigurdssonar, fra 5. mars 2012
kemur medal annars fram vardandi astand fasteignarinnar Godatins 34 ad husid sé
ekki byggt 4 klopp heldur 4 ,,einhverri fyllingu og teljist ,,... storskemmt vegna
sigs 4 jardvegi undir pvi, pak er sigid, innveggir skakkir, sumar hurdir skakkar og
lokast ekki, golfplata sigin og brotin. S6kkull brotinn ad vestanverdu og golfplatan
virdist vera ad losna fra sokklinum.* Matsmadur segir i matsgerdinni ad trulegt sé
a0 orsakir sigs hafi upphaflega verid leekkandi jardvegsstada, sem leitt hafi til
ryrnunar eda sigs 4 undirliggjandi jardvegi. Pegar gert hafi verid vid husio arid
1987 hafi ,langtimasig® liklega ad mestu verid komid fram, en huisid hafi eftir pad
samt verid ,,... viokvemt fyrir hvers kyns hreyfingum, eins og t.d. jardskjalfta,
breytingum 4 grunnvatnsstodu eda hvers konar titringi, sem gati ollid pvi ad
jardvegurinn sigi snogglega enn frekar og husio par med.*

Samkvamt matsgerdinni er 40ordid sig 4 husinu prenns konar: a) Sig sem vard
vegna pess ad husid var ekki grundad a kloppinni. b) Vidbotarsig vegna aukins
punga fra il6gn 4 botnplétu, ,,en varla péd verulegt midad vid umsdgn stefnanda‘. c)
Sig sem vard vegna titrings fra gatnaframkvaemdunum.

[ matsgerdinni er visad til fullyrdinga stefnanda um ad vart hafi ordid 6paginda
vegna framkvaemdanna i mai-jini 2008. Stefnandi hafi i samtali vid matsmann
sérstaklega visad til titrings og bylgjuhreyfinga vegna ,,storu bilanna* i pvi
sambandi. Stefnandi hafi og sagt ad hin hefoi ekki ordid vor vid neitt sig &
golfplotu eftir vidgerdirnar 1987 og par til gatnaframkvamdirnar hofust. {
matsgerdinni kemur og fram pad alit matsmanns ad gripa hefdi matt til
fyrirbyggjandi adgerda, svo sem ad betra hefodi verid ad grafa gétuna nidur 4 fast,
eda grafa ras medfram henni nidur 4 fast og slita par med jardlogin i sundur, sem



minnkad hefoi titringinn til muna. P4 hefdi matt beita minni og 1éttari teekjum vid
framkvamdina.

b4 er i matsgerdinni pvi slegid fostu ,,... ad hisid sé onytt, p.e. ekki sé radlegt ad
reyna vidgerd an pess ad rifa husid og endurbyggja pad. Vid endurbygginguna er
p6, ad mati matsmanns, haegt ad nota hluta pess aftur, p.e. hluta innréttinga,
eldhustaeki og hreinlatistaeki, glugga og utihurdir asamt kraftsperrum i paki. —
Kostnadur vid nybyggingu ad teknu tilliti til framangreinds er aaetladur 46.544.957
kr.

Um pad matsatridi, hver beri 4byrgd 4 peim skemmdum sem ordid hafi 4 hisinu,
segir matsmadur:

Hvad nyrri skemmdirnar vardar, telur matsmadur ad Gardaba hafi yfirsést pau ahrif
sem framkvamdirnar kynnu ad hafa 4 nerliggjandi hus, sérstaklega me0 tilliti til
nalegdar gétunnar vid husio ... og ad med gaetilegri framkvaemdamata og/eda
breytingum & tilhdgun framkvamda hefdi matt komast hja eda minnka storlega
framangreind ahrif og skemmdir sem af peim leiddu.

Matsmanni er ekki kunnugt um hvort Gardabar hafi vitad um 4ordid sig & husum a
pessu svadi pegar radist var i framkvemdirnar, en hafi su vitneskja verid fyrir
hendi pa verdur ad telja ad baerinn hafi farid dvarlega.

Vegna nidurstodu domkvadds matsmanns um meint ahrif titrings af
gatnaframkvaemdum afladi stefndi umsagnar Verkfradistofunnar EFLU um titrings
ahrif gatnaframkvamdanna og atridi pvi tengd. Medal annars var pess 6skad ad
gerd yrdi athugun 4 pvi hvada titringi liklegt vaeri ad fasteignin ad Godatini 34
hefdi ordid fyrir vegna framkvaemda vid Silfurtin. { skyrslu verkfraedistofunnar fra
pvi ijali 2012 er visad til pekktra stadla vardandi titring vid mannvirkjagerd o.fl.,
auk pess sem mald voru titringsahrif, vegna aksturs sambarilegra teekja um
Silfurtan, vid husvegg og vid 160armork. Nidurstada uttektarinnar var su ad
bylgjuhradi hefdi verid vel innan peirra marka sem strongustu krofur gerou fyrir
vidkvaemar byggingar og ad bylgjuhradi, meldur 4 sokkli hassins, hefdi ekki att ad
valda tjoni veeri horft til ,,algengra vidmida“, sbr. t.d. breska og pyska stadla.

Med bréfi 14. agast 2012 upplysti stefndi stefhanda um pé afstéou bajarins ad hann
teldi meint tjon vegna sigs 4 Godatuni 34 ekki vera vegna atvika sem stefndi baeri
abyrgd 4 eda gaetu talist botaskyld af halfu bagjarins. Nokkru sidar, eda hinn 26.
september sama ar, hofdaoi stefnandi mal petta gegn stefnda.

[ pinghaldi 25. jantiar 2013 voru domkvaddir ad beidni stefnda, sem yfirmatsmenn,
Sigurdur Erlingsson, préfessor og byggingarverkfraedingur, og Julius Solnes,
professor emeritus og byggingarverkfradingur. I matsbeidni var pess 6skad ad
yfirmatsmenn skodudu og maetu orsakir meintra skemmda & fasteigninni Godatuni
34 i Gardaba og atridi er peim tengdust. Var yfirmatsmonnum sérstaklega atlad ad
endurmeta tiltekin atridi sem til umfjollunar voru i fyrrgreindu undirmati, sbr.
t6lulidi 1-7 i yfirmatsbeidni. Yfirmatsmenn skiludu matsgerd sinni 25. mars 2013.
matsgerdinni segir medal annars svo:



Jardvegur hefur trulega sigid 4 168 hussins nr. 34 vid Godatun i kjolfar byggingar
pess arid 1955 og eins sidar, eftir ad gerdar voru endurbeetur a hisinu 1987.
Astaedur sigsins eru ferging og hugsanleg grunnvatnslaeekkun. A peim tima sem
lidinn er, @tti sigi af pessum orsokum ad vera lokid, pad er ad segja jafnveegi hafi
komist 4 milli peirra virku spenna, sem rikja i jardveginum, og burdargetu hans.

Framkvaemdir 2008 vegna lagningar holrasis medfram Silfurtiini og endurbdta a
gotunni Silfurtin hafa einnig haft ahrif. Teplega priggja metra djapur (par sem
dypst var) skurdur var grafinn nidur i myrlendid vegna rasisins, en ekki grafid
nidur 4 fast fyrir nyrri gotu, heldur skipt um jardveg nidur 4 eins metra dypi.
Grusarlagid, burdarlag gétunnar, var pjappad med ,,vibrovolturum* og nytt slitlag
malbikad ofan 4 pad. Godatin 34 stendur i einungis i um 10 metra fjarleegd fra
gotustaedinu. Slikar framkvemdir hafa oneitanlega ahrif 4 grunnvatnsstodu nasta
nagrennis. Pvi er viobuid, ad hus (eins og pad sem hér um radir) sem reist er &
sokkli, er flytur 4 myrlendi, taki ad siga.

Matsmenn telja ad ekki sé hagt ad utiloka, ad sa titringur sem vard af voldum
pungaumferdar og vibrdvaltaranna sem notadir voru vid raesisgerdina og vid
endurgerd gotunnar, hafi getad haft ahrif & hreyfingar hussins ad Godatini 34.
Matsmenn telja p6, ad pessi titringur hafi haft litil ahrif & sig htssins, pad sé fyrst
og fremst tilkomid vegna breytinga 4 grunnvatnsstodu. Hins vegar getur titringur
hjalpad til vid ad losa um hina brotnu plotu og/eda jafnvel valdid brotnun hennar ad
hluta. ...

Matsmenn telja pvi grunnastadu frekari skemmda & hasinu fra og med 2008 vera
oreglulegt sig vegna breytinga 4 grunnvatnsstodu i tengslum vid framkvaemdir
vegna lagningu rasislagnar og endurgerdar Silfurtinsgdtunnar 2008. Titringur af
voldum framkvamdanna hefur att einhvern patt i ad hrada ferlinu, en er ekki beint
frumorsok pess. Af somu astaedu er ekki liklegt ad jardskjalftarnir 2000 og 2008
hafi valdio sigi, par sem ekki urdu pa breytingar a grunnvatnsstéou & svedinu.

I nidurlagi yfirmatsgerdarinnar segir sidan medal annars svo:

... Adalspurning er pvi st, hvort framkvemdirnar 2008 hafi att patt i ad gera astand
hussins verra en pad var. Matsmenn telja, ad allt bendi til ad svo hafi verid. ...

Myndir 4.1-4.4 syna glogglega adstedur sem skdpudust vio framkvamdirnar.
Holrasisskurdurinn er tveggja til priggja metra djupur. M4 @tla, ad ekki hafi verio
grafid svo djupt nidur 4 svaedinu nalegt Godatini 34 adur. Enginn vafi leikur 4, ad
petta hefur haft mikil dhrif & grunnvatnsstoduna til leekkunar. ... Breyting a
grunnvatnsbordi, sem hlytur ad hafa att sér stad med framkvaemdunum, einkum
holrasagerdinni, hefur 4n vafa haft veruleg ahrif. Er pad ventanlega adalorsok
pess, ad jafnveegio raskast og frekara mismunasig verour. ...

[ adurnefndu pinghaldi 25. jantar 2013 var Ingi Tryggvason, hdl. og loggiltur
fasteignasali, ddmkvaddur ad beidni stefnda til ad meta ,,hversu mikill hluti



endurbyggingarkostnadar hiseignarinnar, eins og hann er sundurlidadur i
nidurstodu tilvisadrar matsgerdar, telst vera hrein verdmataaukning 4 huseigninni
pegar litid er til ntiverandi 4astands huseignarinnar, an tillits til peirra skemmda sem
matsmadurinn taldi ad rekja meetti til sigs af voldum framkvamda vid Silfurtin
sumarid 2008.

Ingi Tryggvason skiladi matsgerd sinni 4. mars 2013. Komst hann ad svofelldri
nidurstoou:

Nidurstada matsins er a0 afskrifad verdmeeti sé kr. 34.275.624,- e¢da 73,6% af
kostnadi vid nybyggingu. Afskrift er pannig metin 12.269.333,- eda 26,4%.

Verdi hisid ad Godatuni 34, Gardabae, endurbyggt telst verdmaetaaukningin vera
12.269.333 — tolfmilljonirtvéhundrudsextiuvogniupusund 333/1000- midad vid
astand hussins 4dur en skemmdir urdu a pvi arid 2008 og sidar eins og matspoli
heldur fram, sbr. undirmat.*

II

I stefnu er til pess visad af halfu stefnanda ad stefndi hafi radist i verulegar
endurbztur 4 Silfurtini. Einnig hafi barinn radist { reesisgerd vid gotuna. i
framkvemdunum hafi medal annars verid grafio fyrir nyjum og breidari gongustig
og samkvamt utbodsgdgnum hafi att ad grafa fyrir 6llum steinlognum nidur a
burdarhafan botn, eda ad 6drum kosti breikka skurdinn og fylla med burdarhaefu
efni. P4 hafi talsvert mikid verid grafid i Silfurtiininu og padan fjarlaegt verulegt
magn af efni og nyju efni komid fyrir i stadinn. I kjolfar framkvamdanna hafi his
stefnanda tekid ad siga verulega og sé ni1 mikid tjon fram komid sem stefnandi telji
ad rekja megi beint til framkvamda og annarra athafna stefnda. Astand hussins nii
sé slikt ad pad teljist onytt.

Stefnandi segir pad mat sitt, sem stod fai i matsgerd domkvadds undirmatsmanns
fra 5. mars 2012 og framburdi vitna, ad sig hussins nr. 34 vid Godatin, af 60rum
orsokum en framkvaemdunum arid 2008, hafi a0 mestu verid komid fram 4 arinu
1987 pegar gerdar hafi verid naudsynlegar radstafanir vegna sigsins. Engin porf
hafi verid & frekari endurbdtum eftir pann tima. Husio hafi aftur & moti verid
vidokvemt fyrir hvers konar hreyfingum sem valdid gatu pvi ad jardvegurinn sigi
snogglega.

Vidamiklar framkvaemdir hafi farid fram 4 vegum stefnda 4 arinu 2008. Paer hafi
veri0 til pess fallnar ad valda verulegu raski & jardvegslogum 4 jafn viokvemu
svaedi og fasteign stefnanda standi 4. [ malinu sé 4 pvi byggt af halfu stefnanda ad
stefndi beri abyrgd 4 pvi sigi og skemmdum 4 fasteigninni Godatuni 34 sem fram
hafi komio i kjolfar framkvaemda stefnda. Krafa stefnda byggist 4 hinni almennu
sakarreglu og meginreglum islensks skadabdtaréttar, svo sem um sérfraediabyrgd
(rymkud sakarregla), vinnuveitendaabyrgd, sakarlikindareglu og skadabotareglum
um abyrgd opinberra adila.

Stefnandi visar til pess ad stefndi hafi dkvedin réttindi gagnvart stefnanda og beri
a0 sama skapi akveOnar skyldur gagnvart henni. Stefnandi og eiginmadur hennar



hafi greitt skatta og gjold 16gum samkvamt til stefnda og stefnda beri ad veita
akveOna grunnpjonustu, svo sem tryggja samgongur o.fl. innan marka
sveitarfélagsins, an pess po ad valda tjoni & fasteignum ibua. Stefndi hafi hins vegar
ekki geett ad skyldum sinum gagnvart stefnanda pegar hann rédst i framkvemdir 1
Silfurtani, an pess ad gata ad pvi ad valda ekki skemmdum & eign stefnanda.
Stefnandi hafi matt treysta pvi a0 stefndi, sveitarfélagio sem stefnandi greidi gjold
til, myndi ekki valda verulegum eignaspjollum a fasteign hennar med
gatnaframkvemdum.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi farid galeysislega i framkvamdir med pvi ad
fyrirbyggja ekki med nokkrum heetti sig 4 fasteigninni Godatuni 34. Fasteignin hafi
stadiod stutt fra nyafstoonum framkvemdum vid mjog stora verslunarmidstod og
alveg vid gotuna Silfurtiin, en par hafi verid grafinn djapur og breidur skurdur upp
ad l6darmorkum vid hus stefhanda. Stefnda hafi verid fullljost ad jardvegur a
svadinu veri ekki traustur, enda hverfid byggt i myri. Pa hafi legid fyrir ad
eigendur & svedinu afsdéludu sér botadbyrgd vegna rasks 4 eigum sinum vegna
gatnaframkvaemda 4 svaedinu 4 arinu 1979. Stefndi hafi pvi att ad geta sagt sér ad
sérstakrar vartidar veri porf, enda sé stefndi sveitarfélag sem hafi yfir
sérfredingum ad rada, sbr. skyldur samkvamt pagildandi 7. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Jatnframt hafi stefndi leitad til utanadkomandi
sérfraedinga vegna undirbunings og eftirlits med framkvemdunum. Stefnda hafi pvi
matt vera 1jos su hatta sem var samhlida vidamiklum framkvaemdum 4 stuttum
tima 1 svo viokvaemu hverfi.

b4 hafi stefndi vitad ad upphaflega hafi att sér stad einhverjar skekkjur vid grundun
husa strax 1 upphafi byggdar hverfisins, fyrir roskri halfri 61d. Pessar skekkjur hafi
ekki verid kannadar til hlitar fyrir upphaf framkvemdanna. Stefndi hafi vitad, og
matt vita, ad elstu husin, his stefnanda par med talid, voru byggd fljotandi ofan &
undirlaginu par sem landid i hverfinu sé myrlent og vida mjog djapt nidur a fast.

Stefnandi segir adstodu adila mjog olika. Stefnandi sé aldradur einstaklingur, med
a@visparnad sinn bundinn i fasteigninni, en stefndi hins vegar sjotta stersta
sveitarfélag landsins par sem starfi fjoldi sérfreedinga. Stefnda hafi pvi matt vera
fullljost ad pad gridarlega rask, sem verid hafi vio mork 160ar stefnanda, myndi
hafa ahrif 4 hiis pad sem 4 160inni stadi. Einnig sé ekki haegt ad utiloka ad
framkvaemdir vid fyrrnefnda verslunarmidstdd hafi, er parna var komid sogu, verid
buinar ad gera sva0id vidkvemara en pad var fyrir. b4 hafi djipur skurdur verid
grafinn vid 160armorkin sem mdgulega hafi getad losad spennu ur jardveginum og
valdid hreyfingu 4 honum. A sama tima hafi storar gréfur verid ad athafna sig &
svadinu, vorubilar verid ad keyra til og fra og verulegt magn af efni verid fjarlegt.
Telji stefnandi ad allt petta hafi verkad saman og komid hreyfingu 4 jardveginn.
Titringur vegna alls pessa hafi verid mikill og astandinu pa verdi ekki jathad saman
vid astandid eftir ad bliid var ad setja nytt undirlag og malbika yfir. P4 hafi verid
komin mikil dempun 4 allar hggbylgjur og ahrif af skridi og sigi vegna skurda sem
grafnir hafi verid 4 framkvamdatimanum pegar verid komin fram.

Stefnandi telur med visan til framangreinds ad pad s¢ stefnda ad syna fram a ad
umraddar framkvamdir hafi ekki valdid umraeddu tjoni & husi hennar. Stefndi hafi
synt af sér verulegt galeysi og pvi standi pad honum nar ad sanna ad
framkvemdirnar eigi ekki patt i pvi sigi sem fram hafi komi0 & fasteign stefnanda
eftir arid 2008, enda bendi gogn til pess ad sigid megi rekja til framkvaemdanna.



Stefnda, sem sérfraedingi, hafi matt vera ljos hettan og honum hafi pvi borid ad
fyrirbyggja heettuna eda i pad minnsta takmarka hana. Stefnandi hafi ordid fyrir
verulegu tjoni 4 fasteign sinni eftir framkvemdir stefnda og hafi hun synt fram a
tjon sitt med matsgerd domkvadds matsmanns. bvi sé pad stefnda ad sanna ad
tjonid megi ekki rekja til peirra atvika sem stefnandi byggi a.

ba kvedst stefnandi jafnframt reisa krofur sinar & pvi ad hun eigi rétt til bota ur
hendi stefnda vegna uppsafnadra mistaka hja baenum sem opinbers adila. Pannig
geti skadabotaskylda verid fyrir hendi pott ekki sé haegt ad benda 4 eitt einangrad
tilvik sem uppfylli skilyrdi almennu sakarreglunnar. Stefnandi byggi 4 mérgum
atridum sem saman myndi s.k. uppsoéfnud mistok hja stefnda. I fyrsta lagi hafi
stefndi vitad ad fasteign stefnanda stadi 4 pekktu myrarsveedi. [ 69ru lagi hafi
fasteignareigendur i Godatiini adur afsalad sér skadabotaabyrgd til ad fa
naudsynlegar endurbaetur 4 gétunni. [ pridja lagi hafi mjog vidamiklar
framkvaemdir verid nyafstadnar i Litlatani med sampykki stefnda. { fjorda lagi hafi
stefndi i beinu framhaldi radist i verulegar endurbaetur 4 gotunni Silfurtani. {
fimmta lagi hafi verid grafinn djapur skurdur vid l6darmork Godatiins 34 sem
beinlinis hafi verid til pess fallinn ad valda sigi, sérstaklega par sem umferd mjog
pungra vinnuvéla hafi verid um svaedid. I sjtta lagi hafi stefndi 4 6llum stigum haft
adgang ad sérfreedingum sinum til ad fyrirbyggja tjon stefnanda en enga tilraun gert
til pess 4 neinu stigi.

Stefnandi visar til pess a0 stefndi hafi matt gera sér grein fyrir pvi hvada afleidingar
gridarlegt jardrask vegna adurlystra framkvamda kynni ad hafa & vidkvemar
byggingar i vidkvaemu hverfi. bad ad hus hafi sigid vegna framkvaemdanna sé
sennileg afleiding peirra og enn fremur verdi ad telja hafid yfir allan vafa ad
orsakatengsl séu milli framkvamdanna og sigsins.

Fjarha0 stefnukrofunnar kvedur stefnandi byggjast 4 domkvoddu mati. Nidurstada
matsins s¢ ad ekki sé radlegt a0 freista pess ad gera vid husid. bad parfnist pvi
algjorar endurnyjunar. Skadabdtakrafan sé itarlega rokstudd i framlagdri matsgerd
undirmatsmanns, en stefnandi krefjist 46.544.957 krona vegna endurnyjunar
hussins og 1.200.000 kroéna i leigu 4 samberilegu hiisnedi medan 4 endurbotum
standi.

Vaxtakrofu sina segir stefnandi & pvi reista ad i matsgerdinni sé kostnadur vid
endurnyjun hassins metinn & verdlagi i febraar 2012. Af peim sokum sé ekki krafist
almennra vaxta lengra aftur i timann pott tjon stefnanda hafi i raun verid komid
fram a0 einhverju leyti fyrr. Almennra vaxta sé pvi krafist fra 1. februar 2012
samkvamt dkvaedum 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, en
drattarvaxta fra 5. april 2012, eda manudi fra pvi ad matsgerd domkvadds
undirmatsmanns 14 fyrir 5. mars 2012, sbr. akvaedi 9. gr. laga nr. 38/2001. Krafist sé
drattarvaxta a alla stefnufjarhadina fra og med 5. april 2012, en pa hafi verid lidinn
einn manudur fra peim degi sem heildartjon stefnanda 14 fyrir.

Til vara kveost stefnandi gera krofu um laegri upphad ad alitum, eda samkvemt
fasteignamati 2013, ad fjarhad 42.600.000 kronur.

Hvad malskostnadarkrofu sina vardar tekur stefnandi sérstaklega fram ad htn sé
ekki virdisaukaskattsskyldur adili og henni beri pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir
skattinum ur hendi stefnda.



III

Stefndi kvedst métmaela 6llum kréfum og malsastaedum stefnanda. Hann geri
jafnframt verulegar athugasemdir vid malatilbuinad stefnanda en ekki sé ad 6llu
leyti [j6st & hvada atvikum byggt sé sérstaklega. Af halfu stefnda sé po lagt til
grundvallar ad krafa stefnanda sé byggo & pvi ad tjon, sem fjarhaed skadabdtakrofu
sé reist 4, megi rekja til titrings vegna framkvamda vid endurnyjun Silfurtins, p.e.
jardvegsskipta o.fl., en ekki til annarra framkvemda a svaedinu, svo sem vid
Litlatin eda 16gn safnreesis vestan vid Silfurtiin eda hugsanlegar adrar afleidingar af
framkvemdunum.

[ Iysingu stefnanda 4 malsastaedum sé visad til pess mats stefnanda, sem fai stod i
,domkvoddu mati* fra 5. mars 2012, og yfirlysingum vitna ad sig fasteignarinnar
hafi a0 mestu verid komid fram pegar kom ad framkvemdum ,,4 arinu 2008*.
Sidan segi ad vidamiklar framkvaemdir 4 arinu 2008 hafi verid ,,til pess fallnar* ad
valda verulegu raski 4 jardvegslogum og skyndilegu sigi. Stefnandi byggi & pvi ad
stefndi beri abyrgd ,,4 pvi sigi og skemmdum & fasteign stefnanda sem komid hafi
fram 1 kjolfar framkvemdanna®. Sidan segi afram um malsastedur stefnanda ad
byggt sé 4 pvi ad galeysislega hafi verid farid i framkvaemdir med pvi ad
fyrirbyggja ekki sig 4 fasteign stefnanda, en fasteignin standi vid Silfurtin. Par hafi
verid ,,grafinn djapur og breidur skurdur upp ad l6darmoérkum* stefnanda, sem hafi
hugsanlega medal annars losad spennu Ur jardvegi. Jafnframt sé 4 pvi byggt af
halfu stefnanda ad stefnda sem sérfredingi hafi matt vera ljost ad rask vid
,,l00armork® stefnanda geeti haft hrif & fasteignina, og ad framkvemdir vid
verslunarmidstod hafi pegar gert ,,svaedio* vidkvamara en annars.

Stefndi segir 1jost samkvamt framansdgdu ad domkrafa stefnanda sé studd
matsgerd domkvadds matsmanns, en alit matsmanns hafi verid pad ad meint sig
hafi ordi0 vegna ,,gatnaframkvaemdanna®. Pegar radist hafi verid i endurnyjun
Silfurtans 25. juni 2008 hafi gatan ekki verid grafin nidur a fast. Vio
framkvemdina og paer adstedur sem verid hafi 1 Silfurtininu hafi petta heglega
getad ,,valdid pvi ad titringur fra vibrovaltara berist med pessum jardlogum i
narliggjandi hus* og einnig hafi getad myndast ,,6lduhreyfing® pegar pungum
flutningabilum var ekid eftir goétusteedinu ofan 4 pessum jarologum. Kami petta
heim og saman vid lysingu stefnanda, sem og timasetningin, pvi ad stefnandi hafi
ekki ordid vor vid 6pagindi fyrr en 1 mai-juni 2008. Matsmadur hafi hins vegar
talid ad vid skodun & stodu grunnvatns 4 framkvemdatimanum hafi verid um mjog
litid jardvatnsrennsli ad reda og ,,varla nein ahrif frd framkvaemdunum &
grunnvatnsstodu, sem virdist vera nedar, en grafid var. Si deling sem var gero
virdist eingdngu hafa verid til ad dala burt yfirbordsvatni eftir rigningar og
snjokomu*, sbr. ummaeli i matsgerd. Slikt hafi pvi ekki verio talio tilefni sigs
huseignarinnar. Segir stefndi ad med visan til lysingar malsastaedna stefnanda og
tilvisunar hennar til matsgerdar sé 1jost ad ekki sé & pvi byggt ad framkvemdir vid
endurgerd Silfurtans hafi leitt til breytinga 4 grunnvatnsstoou, sem ahrif hafi getad
haft 4 meint sig fasteignarinnar.

Stefndi byggir a pvi ad af hans halfu hafi vid undirbining og skipulagningu

« sy .

adgaslu sem gera hafi matt krofu til midad vio adstedur. P4 hafi hann ekki lagt til
eda gefid fyrirmali um beitingu adferda vio framkvamd verksins sem liklegar hafi



veri til ad valda slikum titringi eda bylgjuhreyfingum ad hiiseign stefnanda veeri
sérstok haetta buin. Skilyrdi botadbyrgoar stefnda séu pvi ekki til stadar.

Stefndi kvedst ekki hafa getad gert rad fyrir pvi, sérstaklega eins og endurnyjun
gbtunnar hafi verid hattad, ad st adgerd eda notkun hefdbundinna véla og tekja vid
framkvemdina geti fyrirsjdanlega haft i for med sér skemmdir & adliggjandi
htseignum. Af peim astaedum verdi ekki séd ad stefndi hafi synt af sér galeysi eda
annad saknamt athaefi vid undirblining og skipulagningu verkframkvamdarinnar,
eda vid val & verktaka, hvorki 4 grundvelli svokalladrar sérfraediabyrgdar eda
huasbondaabyrgdar, né 4 grundvelli almennra skadabotareglna.

Svo sem rdda ma af fyrirliggjandi gognum hafi endurnyjun gétunnar verid pannig
hattad ad einungis hafi verid skipt um efni & yfirbordi og hafi gétustaedid verid
tekid nidur um um pad bil einn metra, en ekki grafid nidur 4 fast svo sem almennt
tiokist vid slika framkvamd. Gatan hafi pannig verid hofo fljotandi ofan a
undirliggjandi mo og leirlogum. Petta hafi sérstaklega verid gert til ad valda sem
minnstri réskun & svedinu. Netnir stefndi 1 pessu sambandi framlagda yfirlysingu,
par sem fram komi ad vid endurnyjun gétunnar 4rid 1979 hafi einungis verid gert
rad fyrir ad skipt yrdi um jardveg i efsta lagi, midad vid 1,2 metra. Ekki sé & pvi
byggt ad si framkvamd hafi valdio tjoni 4 fasteignum 4 svaedinu. Pa s¢ heldur ekki
a pvi byggt ad framkvaemdin 4 arinu 2008 hafi valdid tjoni & 66rum huseignum a
umraeddu svaedi.

Svo sem fram komi i stefnu byggi stefnandi krofugerd sina i malinu 4 tjoni sem
rekja megi til titrings er ordid hafi fra tekjum og tolum sem notud hafi verid vid
endurnyjun Silfurtins, en par framkvamdir hafi hafist i lok juni 2008. Ljost s¢ ad
b6 svo ad stefndi hafi verid framkvamdaadili verksins og eigandi gétunnar hafi
stefndi falid sjalfstedum verktaka ad annast verkframkvaemdina, p.e. Loftorku
Reykjavik ehf. Ekki verdi s€d a0 4 pvi sé byggt sérstaklega ad stefndi beri abyrgo a
verkframkvemd hins sjalfsteeda verktaka sem sliks, en engu ad sidur s¢ abyrgd af
slikum toga alfarid hafnad af halfu stefnda. Ad pvi marki sem rekja megi tjonid til
boétaskylds verknadar sjéalfsteeds verktaka beri ad sykna stefnda, sbr. til hlidsjonar 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi segir sérstaklega & pvi byggt af halfu baejarins ad adferdir peaer, svo og vélar
og teeki, sem verktaki hafi notad vid framkvamdina hafi verid af videigandi sterd
og gerd og almennt hentug til slikra framkvaemda. Af peim sokum sé pvi alfarid
hafnad ad notkun peirra teekja sem um raedi hafi fyrirsjaanlega verid 6forsvaranleg
eda likleg til ad valda tjoni pvi sem stefnandi visi til.

Eins og fram komi i samantekt Verkfradistofunnar EFLU sé ekki til hér & landi
sérstakur stadall eda skilgreind vidmid um leyfilegan titring fra venjulegum verk
framkvaemdum, nema ad pvi er vardi sprengingar. { matsgerd dagsettri 5. mars
2012 komi einnig fram ad matsmadur telji ad vid framkvamd verksins hafi ekki
verid brotid gegn reglugerdarakvaedum eda sliku, par sem kvedid hafi verid 4 um
sérstakar fyrirbyggjandi adgerdir vid umraeddar adstaedur. Ljost sé pvi ad vid
undirbuining eda skipulagningu verksins, eda framkvamd pess, hafi ekki verid
brotid & neinn hatt gegn gildandi reglum eda stodlum.

Af halfu stefnda er til pess visad ad vegna nidurstddu undirmats hafi beerinn 14tid
fara fram rannsdkn 4 titringi eda bylgjuhreyfingum fra teekjum peim og télum sem



notud hafi verid vid framkvaemdina af halfu verktaka 4 arinu 2008, sbr. skyrslu
Verkfredistofunnar EFLU. Nékvemum meliteekjum hafi verid komid fyrir vid
16darmork Godatins 34 og 4 sokkli fasteignarinnar og titringur fra gétu maeldur.
Nidurstada athugunar Verkfraedistofunnar EFLU var st ad meldur bylgjuhradi i
profunum hafi verid vel innan vid strongustu krofur fyrir viokvaemar byggingar
sem pekktar eru ur erlendum st6dlum og langt innan marka ef tekio er tillit til stadla
fyrir sprengingar. Med visan til framangreinds telur stefndi med 6llu 6sannad, pratt
fyrir alyktun undirmatsmanns, sem adallega hafi verid studd vio huglaegt mat
stefnanda sjalfs, ad meint tjon 4 fasteigninni Godatini 34 s¢é ad rekja til titrings eda
bylgjuhreyfinga sem til hafi komid vegna framkvaemda vid endurnyjun Silfurtins
sumarid 2008. Af pessum astaedum beri ad hafna nidurstodum undirmats alfarid.

Y firlysingum og vitnisburdi ndgranna stefnanda og nidja, sem telji sig pekkja til
adstedna & svaedinu, motmeli stefndi almennt sem pydingarlausum i malinu, enda
séu per 1 andstodu vid faglega uttekt og rannsokn a vettvangi.

Af halfu stefnda er pvi sérstaklega méotmeelt ad meint tjon & fasteigninni Godatini
34, sem botakrafan byggist 4, megi rekja til atvika sem stefndi beri 4byrgd 4 ad
00ru leyti. Sérstaklega sé 4 pad bent ad i undirmatsgerd hafi 4 engan hatt verid
tekid tillit til pess ad 4 sama tima og stefnandi taldi sig hafa ordid vara vid meint sig
a husinu, p.e 1 mai/juni 2008, hafi ordid mikill landskjalfti 4 Sudurlandi 29. mai
2008, en ahrifa hans hafi gett vida 4 Sudvesturlandi. P4 sé 4 engan hatt tekid tillit
til pess a0 urkomumagn 4 Sudvesturlandi undanfarin ar hafi verid sérlega 1itid sem
kunni ad hafa leitt til pess ad sva0id, sem fasteignin standi 4, hafi pornad fra pvi
sem var fyrr & &rum og sem kunni ad hafa haft dhrif & jardveg pann sem fasteignin
s¢ grundud a.

Af hélfu stefnda er sérstaklega motmeelt ad botadbyrgd i mali pessu verdi byggd a
sjonarmidum um ,,uppséfnud mistok* stefnda, svo sem visad sé til i stefnu.
Stefnandi visi til sex atrida i pessu sambandi, en hvert og eitt peirra sé litt eda ekki
rokstutt i samhengi vid hid meinta tjon sem stefnandi byggi malatilbinad sinn &.
Moétmeeli stefndi 6llum framangreindum atridum sem vanreifudum og einnig
pydingarlausum i malinu. Tilvisun til atrida sem pessara med almennum haetti
uppfylli & engan hatt peer krofur sem gera verdi til skyrs og afdrattarlauss
malatilbunadar, eins og hér standi 4. P4 bendi stefndi sérstaklega 4 ad pessi atridi
eigi sér ekki stod i matsgerd peirri sem stefnandi byggi malatilbinad sinn 4.

Af halfu stefnda er krafa um syknu jafnframt 4 pvi byggd ad 6sannad sé ad stefndi
hafi ordid fyrir fjartjoni vegna meints tjons a hiiseigninni Godattni 34. 1 pvi
sambandi visar stefndi sérstaklega til pess ad huseignin Godatiin 34 hafi i raun
verid onyt fyrir meinta atburdi, medal annars vegna skorts 4 videigandi undirstodu.
Sé pvi alfarid motmalt ad vidgerd st sem fram for arid 1987 geti talist fullnaegjandi
ad pessu leyti.

Stefndi kvedst motmela pvi sérstaklega, verdi talid ad fasteignin Godatin 34 hafi
ordid fyrir sigi vegna endurnyjunar Silfurtins, eins og & sé byggt af halfu stefnanda,
a0 pad hafi valdio botaskyldu tjoni & fasteigninni til samraemis vid domkrofu
stefnanda. Af halfu stefnanda sé pess krafist ad stefndi greidi skadabatur ad
fjarhaeo alls 47.744.957 kronur, par & medal 46.544.957 kronur vegna
endurbyggingar hiissins. I nidurstédu matsmanns sé sérstaklega til pess visad ad
husio sé onytt og pvi ekki radlegt ad reyna vidgerd pess an pess ad rifa pad og
endurbyggja. Einungis sé gert rad fyrir ad hagt verio ad endurnyta litinn hluta af



bunadi niverandi huseignar.

Stefndi segist ekki geta & pad fallist a0 umradd nidurstada matsmanns vardandi
fjartjon stefnanda feli 1 sér rauntjon hennar, ad pvi gefnu ad botaskylda teljist vera
til stadar. Bendi stefndi 4 ad um sé ad rada gamalt hus, byggt 1955, sem haldid hafi
verid verulegum galla fyrir meint atvik, medal annars vegna 6fullnaegjandi
undirstadna. Endurnyjun huseignarinnar a pann veg sem radgert s¢ i undirmatsgerd
feli 1 sér verulega endurnyjun og hagsbaetur fyrir stefnanda sem ekkert tillit sé tekid
til 1 matsgerd peirri sem stefnandi byggi 4 né krofugerd hennar, sbr. 4 hinn boginn
nidurstodu hins domkvadda matsmanns, Inga Tryggvasonar, hdl. og 16ggilts
fasteignasala, frd 3. mars 2013. Nidurstada matsgerdar hans sé ad: ,,Verdi hasid ad
Godatani 34, Gardabe, endurbyggt telst verdmataaukningin vera 12.269.333-
tolfmilljonirtvohundrudsextiuogniuptisund 333/1000- midad vid astand hissins
adur en skemmdir urdu 4 pvi arid 2008 og sidar eins og matspoli heldur fram, sbr.
undirmat.*

A pvi er byggt af halfu stefnda i hér umraeeddu samhengi ad 1jost sé ad p6 svo talid
s¢ a0 vidgerd hafi farid fram 4 haseigninni arid 1987, par sem sig i golfi hafi &
einhvern hatt verid lagfart, teljist undirstddur hussins ni almennt verulegum
annmdrkum hadar og per sprungnar, en alls ovist sé af hvada astedum pad sé.
Huseignin hafi 4 sinum tima verid reist 4 malarptida med u.p.b. 1 metra sokkladypt.
Ekki hafi verid grafid nidur 4 fasta undirstodu eda stodum skotid undir hana 4
annan hatt, p6 svo um pekkt myrarsvaedi veri ad reda. Pessir upphaflegu
annmarkar & fasteigninni, sem stefnanda hafi verio kunnugt um pegar fest voru
kaup 4 eigninni, geri pad ad verkum ad hvers konar endurnyjun a undirstodu pess
ndi muni fela 1 sér lagferingu 4 umreddum annmdérkum, og par med
verdmataaukningu fyrir stefnanda, sem 4 engan hatt sé tekid mid af i kréfugerd
stefnanda. Af somu asteedu verdi ad telja ad dbeint tjon vegna leigu & 60ru hisnadi
a endurnyjunartimabili teljist ekki til fjartjons stefnanda.

Me0 visan til alls pess sem ad framan er rakid telur stefndi ad hafna beri 61lum
krofum og mélsastedum stefnanda i malinu.

Hvao malskostnadarkrofu vardar tekur stefndi sérstaklega fram ad hann sé ekki
virdisaukaskattsskyldur adili og beri honum pvi naudsyn til ad fa4 dom fyrir
skattinum ur hendi stefnanda.

Til studnings kréfum sinum visar stefndi medal annars til almennra reglna
skadabotaréttar, um botadbyrgd og afmdrkum fjartjons.

v

A

Fallast mé 4 pad med stefnda ad malatilbunadur stefnanda hefdi matt vera gleggri
og hnitmidadri. Pannig er malsastedur stefnanda badi ad finna i peim kafla stefnu
er ber yfirskriftina ,,malsasteedur og lagarok* og i peim kafla sem ber yfirskriftina
,malavextir®. Doémurinn telur p6 allt ad einu 1jost ad af halfu stefnanda sé 1 malinu
a pvi byggt ad allar peer framkvaemdir sem stefndi rédst 1 1 og vid Silfurtun 4 arinu
2008 hafi orsakad tjon pad sem nu er fram komid & husinu ad Godatuni 34. Og
einnig ad stefndi hafi med pvi ad radast 1 framkvemdirnar, i 1j0si peirrar vitneskju



sem stefnandi telur sannad ad stefndi hafi baid yfir um adstedur, p.m.t.
jarovegsgerd, 4 umraddu svadi, synt af sér saknaema hattsemi 1 skilningi
skadabotaréttar. Er akvaedi 2. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
pvi til enn frekari studnings ad heimilt sé ad byggja 4 umreddum malsastedum vid
urlausn malsins, telji domurinn 4 annad bord slika nidurstddu taeka, en malsastedur
pessar voru reifadar af halfu stefnanda vid adalmedferd malsins. Verdur i pessu
sambandi og ad lita til pess ad yfirmatsgerd 14 ekki fyrir vid utgafu stefnu, sbr. 5.
mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991.

B

Svo sem rakid er i kafla I hér ad framan er husid ad Godatuni 34 byggt 4 arinu
1955. Husid er byggt 4 steyptri botnplotu og sokklum, sem ekki eru grundadir
nidur 4 klopp, 4 pekktu myrarsvadi i Gardaba. Upplyst er ad arid 1987 voru
framkvemdar vidgerdir & golfplotu hussins. Byggingarmati htssins getur ekki einn
og sér utilokad ad stefnandi eigi rétt til bota i malinu, enda um aod reda algengan
byggingarmata 4 peim tima er huasid var reist, p.e. um midja sidustu 6ld. P4 er
6sonnud su fullyrding stefnda ad htsid hafi verid 6nytt er hinar umdeildu
framkvaemdir baejarins hofust.

Stadreynd er ad i lok juni 2008 rédst stefndi i endurnyjun gétunnar Silfurtuns i
Gardabe, en framkvamdin fol 1 sér ad efni var grafid upp ar gétunni og lagnir
endurnyjadar. P4 var skipt um yfirbordsefni Silfurtins, auk pess sem nyjar
gangstéttir voru lagdar hvorum megin gétunnar. Var radist i pessa framkvamd i
kjolfar annarrar framkvamdar, lagningar nys safnraesis 1 vestanverdu Silfurtani og
var su framkvemd talsvert umfangsmikil, svo sem sem rdda ma af fyrirliggjandi
utbodsgdgnum vegna safnraesis. Fyrir liggur ad pad var stefndi sem dkvad ad radast
i pessar framkvemdir og rédi umfangi peirra.

Fj6lmorg vitni komu fyrir dom vid adalmedferd malsins og lystu pvi ad i kjolfar
pess ad stefndi rédst 1 framkvaemdir 1 og vid Silfurtin a arinu 2008 hefdu komid
fram miklar skemmdir 4 htisinu ad Godatini 34. Peim vitnisburdum verdur ekki
vikid til hlidar med visan til pess eins ad um adila tengda stefnanda sé ad reda,
enda ljost ad framburdur vitnanna samrymist um margt 6dru pvi sem fram er komid
i malinu. Pannig kemur fram 1 matsgerd domkvadds matsmanns, Arnar Steinars
Sigurdssonar byggingarverkfredings, fra 5. mars 2012, um ad hisid sé nll i mjog
slemu astandi, svo slemu ,,... a0 hisid s¢ onytt, p.e. ekki sé radlegt ad reyna
vidgerd an pess ao rifa husio og endurbyggja pad.” Er ndnari lysingu matsmanns &
astandi hassins ad finna i kafla I hér ad framan. Vid adalmedferd malsins foru
domendur a vettvang og kynntu sér astand hussins, sem og adstaedur 4 vettvangi.
Var afar slemt dstand hassins augljost vio pa skodun.

[ kafla I hér ad framan eru reifadar helstu nidurstodur yfirmatsmannanna, Sigurdar
Erlingssonar, professors og byggingarverkfraedings, og Juliusar Soélnes, professors
emeritus og byggingarverkfradings.  matsgerd peirra, sem domendur telja
grundvallargagn i malinu, segir medal annars ad jardvegur hafi trilega sigid a 160
hussins nr. 34 vid Godatun i kjolfar byggingar pess arid 1955 og eins sidar, eftir ad
gerdar voru endurbaetur 4 hiisinu 1987. Astaedur sigsins vearu ferging og hugsanleg
grunnvatnslakkun. A peim tima sem 1idinn veeri, ztti sigi af pessum orsékum ad
vera lokid, pad er ad segja, jafnvaegi hafi komist & milli peirra virku spenna, sem
riki 1 jarOveginum, og burdargetu hans. Yfirmatsmenn telja jafnframt ad



framkvemdir 2008 vegna lagningar holraesis medfram Silfurtuni og endurboéta a
gbtunni Silfurtiini hafi haft ahrif. Teplega priggja metra djapur skurdur (par sem
dypst var) hafi verid grafinn nidur i myrlendid vegna reesisins, en ekki grafid nidur
a fast fyrir nyrri gotu, heldur skipt um jardveg nidur & eins metra dypi. Grisarlagid,
burdarlag goétunnar, hafi verid pjappad med ,,vibrovolturum® og nytt slitlag
malbikad ofan 4 pad. Godatliin 34 standi einungis i um 10 metra fjarlego fra
gotustedinu. Slikar framkvaemdir hafi 6neitanlega ahrif & grunnvatnsstodu nasta
nagrennis. Pvi s€ viobuid ad hus sem reist sé 4 sokkli, er flytur 4 myrlendi, taki ad
siga.

Y firmatsmenn lysa einnig peirri skodun sinni ad ekki sé¢ hagt ad utiloka ad sa
titringur sem ordid hafi af voldum pungaumferdar og peirra valtara, sem notadir
voru vid rasisgerdina og vid endurgerd gotunnar, hafi getad haft dhrif 4 hreyfingar
hussins ad Godattni 34. Telja yfirmatsmenn pd ad titringurinn hafi haft litil dhrif &
sig hussins. Sigid s¢ fyrst og fremst tilkomid vegna breytinga 4 grunnvatnsstodu.
Titringurinn hafi hins vegar getad hjalpad til vid ad losa um hina brotnu plotu
og/eda jafnvel valdid brotnun hennar ad hluta. Lysa yfirmatsmenn peirri skodun
sinni ad grunndsteda frekari skemmda 4 htsinu frd og med 2008 hafi verid
oreglulegt sig vegna breytinga 4 grunnvatnsstodu i tengslum vid framkvaemdir
vegna lagningar rasislagnar og endurgerdar Silfurtinsgétunnar 2008. Titringur af
voldum framkvemdanna hafi att einhvern patt i ad hrada ferlinu, en ekki verid bein
frumorsok pess. Af somu astaedu sé ekki liklegt ad jardskjalftarnir 2000 og 2008
hafi valdid sigi, par sem ekki urdu pa breytingar 4 grunnvatnsstodu a svaedinu.

[ nidurlagi yfirmatsgerdarinnar kemur sidan fram pad alit matsmanna ad allt bendi
til pess ad framkvamdirnar 2008 hafi att patt i ad gera astand htissins vid Godatin
34 verra en pad var. Visa matsmenn til pess a0 4 fyrirliggjandi ljésmyndum megi
glogglega sja peer adstedur sem skapast hafi vio framkvamdirnar. Visa peir
sérstaklega til pess ad fyrrnefndur holraesisskurdur hafi verio tveggja til priggja
metra djapur og ad @tla megi ad ekki hafi verid grafio svo djupt nidur 4 svedinu
nalegt Godatini 34 adur. Telja yfirmatsmenn engan vafa 4 pvi leika ad petta hafi
haft mikil ahrif & grunnvatnsstoduna til laekkunar. Klykkja yfirmatsmenn ut med
pessum ordum: ,,Breyting & grunnvatnsbordi, sem hlytur ad hafa att sér stad med
framkvemdunum, einkum holrasagerdinni, hefur an vafa haft veruleg éhrif. Er pad
vantanlega adalorsok pess, ad jafnveegio raskast og frekara mismunasig verdur.*

Nidurstodur yfirmatsmanna hafa hér verid nokkud itarlega reifadar. Telur domurinn
yfirmatsgerdina vandada og vel rokstudda. Nidurstodum yfirmatsmanna hefur ad
mati domsins ekki & nokkurn hatt verid hnekkt og verda paer pvi lagdar til
grundvallar vid trlausn malsins eftir pvi sem vid 4.

Svo sem adur var nefnt gengu domendur & vettvang vid adalmedferd malsins. ba
hafa peir kynnt sér reekilega gogn malsins, p.m.t. paer ljosmyndir sem fyrir liggja af
framkvemdunum i og vid Silfurtiin, en 4 peim ma medal annars sja fyrrnefndan
holraesisskurd sem grafinn var vegna lagningar safnadar i vestanverdu Silfurtuni,
og grofu pa sem nytt var vid verkid. Af pessum myndum, sem og fyrirliggjandi
utbodsgdgnum, ma skyrlega rada ad holresisframkvamdin var talsvert
umfangsmikil og 1jost ad henni verdur ekki med nokkru méti jafnad til fyrri
holraesisframkveemda 4 sama svadi, svo sem latid var i veOri vaka af halfu stefnda
vid adalmedferd malsins. Pykir mega sla pvi fostu, sbr. medal annars
framangreindar nidurstodur yfirmatsmannanna, ad sterstan patt i peim breytingum,



sem telja verdur ad 6hjakvamilega hafi ordid 4 grunnvatnsstodu 4 svaedinu vegna
edlis og umfangs framkvamdanna, megi rekja til hins djipa og breida
holraesisskurdar sem adur var nefndur. Ad pessu 6llu athugudu, og med visan til
annars pess sem ad framan er rakid, telur domurinn negjanlega sannad, sbr. 1. mgr.
44. gr. laga nr. 91/1991, a0 framkvamdir stefnda i og vid Silfurtin hafi valdid peim
miklu skemmdum sem nu eru & husinu og itarlega er lyst i framlagdri matsgerd
démkvadds matsmanns, Arnar Steinars Sigurdssonar byggingarverkfraedings, fra 5.
mars 2012.

Telja verdur ad stefnda hafi verid 1jost ad jardvegur vid Silfurtinid veeri ekki
traustur, enda upplyst og alkunna ad umrett hverfi er byggt i myri. Ma vitneskju
stefnda um petta ekki sist rada af peirri stadreynd ad eigendur huseigna a svaedinu
afsoludu sér botaabyrgd vegna rasks 4 eignum sinum vegna gatnaframkvemda sem
fram foru 4 svedinu arid 1979. Liggur pvi fyrir ad stefnda matti vera 1jost ad gaeta
pyrfti varudar vid framkvaemdir 4 svedinu.

Af halfu stefnanda hefur verid til pess visad ad stefndi hafi ekki kannad astand
svaedisins nagilega, p.m.t. hisanna 4 pvi, 4dur en hann rédst i framkvemdirnar i og
vid Silfurtan. Pykir ddmnum mega fallast 4 petta med stefnda en ekki verdur séd ad
stefndi hafi, adur en hann dkvad ad rddast i framkvamdirnar, og med hvada hatti
per yrdu, kannad astand husa 4 svedinu sérstaklega, né heldur framkvaemt
melingar 4 grunnvatnsstodu 4 fyrirhugudu framkvaemdasvadi. bvi verdur po ad
halda til haga ad 1j6st virdist ad stefndi hafi, vid dkvordun pess med hvada hetti
gatan sjalf, p.e. Silfurtinid, yrdi endurnyjud, tekid nokkurt mid af adsteedum a
vettvangi, sbr. pad ad eingéngu var grafid um einn metra nidur og gatan latin
»fljota® 1 jardveginum. Adgesla stefnda ad pessu leyti var hins vegar ekki, ad
framangreindu athugudu, negjanleg.

[ 1josi alls pess sem hér hefur verid rakid er pad mat domsins ad stefndi hafi synt af
sér galeysi i skilningi skadabotaréttar, 1 1j6si peirrar vitneskju er hann bjé yfir
samkvamt adursdgdu um astand og gerd svadisins, er hann dkvad ad rddast i svo
umfangsmiklar framkvamdir i og vid Silfurtin, 4n negjanlegrar athugunar &
mogulegum afleidingum peirra fyrir hus a svaedinu. Af peim sokum verdur
botaabyrgd a pvi tjoni stefnanda, sem af framkvemdunum leiddi, og telja verour
sennilega afleidingu af framkvemdunum, felld 4 stefnda.

C

Eins og adur var nefnt komst démkvaddur matsmadur, Orn Steinar Sigurdsson
byggingarverkfraedingur, ad peirri nidurstodu, sbr. matsgerd hans fra 5. mars 2012,
ad husid ad Godatlini 34 ,,... sé Onytt, p.e. ekki sé radlegt ad reyna vidgerd an pess
ad rifa husid og endurbyggja pad.* Pessari nidurstédu matsmanns hvad astand
hussins vardar hefur ekki verid hnekkt. Verour hiin pvi 16g0 til grundvallar vid
urlausn malsins. Einnig stendur su nidurstada matsmannsins 6hdggud ad kostnadur
vid nybyggingu nemi 46.544.957 kronum 4 verdlagi i febraar 2012.

[ matsgerd Inga Tryggvasonar, hdl. og 16ggilts fasteignasala, fra 4. mars 2013 er
komist ad peirri nidurstodu ad afskrifad verdmaeti hussins ad Godatuni 34 s¢
34.275.624 kronur, eda 73,6% af kostnadi vid nybyggingu. Verdmataaukningu
hussins vid endurbyggingu telur matsmadur pvi vera 12.269.333 krénur midad vid
astand hussins 40ur en skemmdir urdu 4 pvi arid 2008. Pessari nidurstodu hins



domkvadda matsmanns hefur stefnandi enga tilraun gert til ad hnekkja og verdur
htn pvi 16g0 til grundvallar vid urlausn malsins.

[ matsgerd domkvadds matsmanns, Arnar Steinars Sigurdssonar byggingar
verkfredings, er enn fremur ad finna pa nidurstédu ad kostnadur vegna leigu 4
husnadi medan 4 framkvemdum vid Godatun 34 stendur sé haefilega dtladur
1.200.000 kronur. Ekki verdur séd ad stefndi hafi & nokkurn hatt reynt ad hnekkja
pvi mati og verdur pad pvi lagt til grundvallar vid Grlausn malsins.

Samkvamt 6llu framansdgou pykja beetur til handa stefnanda vegna pess tjons sem
af hinni botaskyldu hattsemi stefnda leiddi réttilega akvednar 34.275.624 kronur +
1.200.000 kronur, eda samtals 35.475.624 kronur.

[ malinu krefst stefnandi vaxta skv. 8. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af bétum vegna beins tjons fra 1. febraar 2012 til 5. april 2012 og
drattarvaxta af allri stefnufjarhadinni fra peim degi skv. 9. gr. sému laga til
greidsludags.

[ 1j6si nidurstddu domsins, sem ad verulegu leyti byggist 4 nidurstodu domkvaddra
yfirmatsmanna fra 25. mars 2013, verdur ekki & pad fallist med stefnanda ad henni
beri drattarvextir fra 5. april 2012. Rétt pykir eins og hér stendur 4, og med heimild
2. malslid 9. gr. laga nr. 38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr. somu laga, ad mida
upphafstima drattarvaxta vid uppkvadningu déms pessa.

Samkvamt 6llu framansdgou verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda
35.475.624 krénur dsamt voxtum af 34.275.624 kronum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 1. febriiar 2012 til uppkvadningar doms pessa ad
telja, en drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga af 35.475.624 krénum fra peim
degi til greidsludags.

Samkvamt urslitum malsins, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, skal deema stefnda til ad greida stefnanda malskostnad. Ad teknu tilliti
til umfangs malsins, fjélda pinghalda, pess ad matsgerda var i prigang aflad i
tengslum vid agreining adila, utlagds kostnadar stefnanda vio 6flun
undirmatsgerdar, sem og peirra hagsmuna sem undir eru i malinu, pykir
malskostnadur stefnanda hefilega dkvedinn svo sem i domsordi greinir.

Dom pennan kveda upp Kristinn Halldoérsson héradsdéomari, sem domsformadur, og
meddomsmennirnir, Marius Por Jonasson hisasmidameistari og byggingatekni
freedingur, og Oddur Sigurdsson jardverkfraedingur. Fyrir uppkvadningu démsins
var geett fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

DOMSORD:

Stefndi, Gardabeer, greidi stefnanda, Kristjonu Kristjansdottur, 35.475.624 kronur
asamt voxtum af 34.275.624 krénum skv. 8. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 1. febrtiar 2012 til uppkvadningar doms pessa ad telja,
en drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga af 35.475.624 kronum fré peim degi
til greidsludags.



Stefndi greidi stefnanda 2.100.000 kronur i malskostnad.

Kristinn Halldorsson
Marius Por Jonasson

Oddur Sigurdsson



