DOMUR
Héradsdoms Reykjaness, manudaginn 27. mai 2013, i mali nr. E-1198/2012:
Halldor Pétursson

(Jon G. Briem hrl.)

gegn
Kristjonu Heidi Gunnarsdéttur

(Jénas Orn Jénasson hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms 9. april sl., er h6foad med birtingu stefnu 13.
september 2012.

Stefnandi er Halldor Pétursson, Klapparbraut 9, Gardi.
Stefnda er Kristjana Heidur Gunnarsdottir, Hlidarvegi 52, Reykjanesbz.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefnda verdi demd til ad pola riftun & kaupum
um fasteignina Baugholt 14, Reykjanesba, samkvamt kaupsamningi dagsettum 10.
névember 2010.

b4 er pess einnig krafist ad stefnda greidi stefnanda malskostnad ad skadlausu ad
mati domsins eda samkvaemt framlogdum reikningi med virdisaukaskatti
samkvamt 16gum nr. 50/1988, par sem stefnandi er ekki virdisaukaskattskyldur.

Stefnda krefst pess adallega ad hiin verdi syknud af domkrofu stefnanda, en til vara
a0 vidurkenning & riftunarrétti stefnanda verdi bundin peirri skyldu stefnanda ao
endurgreida stefndu greidslur samkvamt kaupsamningi dsamt drattarvéoxtum
samkvamt 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra greidsludegi til
endurgreidsludags. Enn fremur gerir stefnda kréfu um endurgreidslu 4 peim
fjarmunum sem stefnda greiddi fyrir framkvamdir vid ad fullklara eignina,
3.000.000 krona, eda samkvaemt mati domkvadds matsmanns. P4 krefst stefnda
malskostnadar ad skadlausu samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi eda
samkvaemt mati domsins, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

II.



Malavextir eru peir ad hinn 10. névember 2010 gerdu adilar med sér kaupsamning
um fasteignina ad Baugholti 14 i Reykjanesbe. Stefnandi kvedur addragandann ad
honum hafa verid samningavidradur milli stethanda og Gunnars Bjornssonar, sonar
stefndu, um kaup hans a fasteigninni. Af dstedum sem vardi stefndu hafi htin po
ordid kaupandi samkvamt kaupsamningnum. Stefnda heldur pvi hins vegar fram ad
Gunnar Bjorn, sonur hennar, hafi verid i forsvari fyrir stefndu i samningavidraedum
vi0 stefnanda og verid henni til adstodar i tengslum vid kaupin.

Stefnandi heldur pvi fram ad pratt fyrir ad 1 kaupsamningi komi fram ad kaupverd
s¢ 15.000.000 krona hafi malsadilar samid um ad kaupverdid skyldi vera
17.000.000 kréna.

Samkvemt kaupsamningnum hafi att ad greida 12.000.000 krona med andvirdi
[LS-verdbréfs ad fjarhad 12.000.000 krona, en vid pinglysingu pess hafi adeins
verid greiddar 10.880.000 kronur upp 1 kaupverdid. ba hafi att ad greida 3.000.000
krona med skuldabréfi med vedi i fasteigninni ad héfudstol 3.000.000 krona med
480 manadarlegum afborgunum a 40 arum. Stefnandi kvedur petta akvadi vera
efnislega rangt, en pad hafi verid ordad 4 pennan hatt til ad audvelda kaupanda
fjarmognun kaupverds. Samkveaemt tiletlun adila hafi att ad greida pessar 3.000.000
krona i einu lagi 1. febraar 2011. Utgafa pessa vedskuldabréfs og pinglysing pess
hafi att ad vera trygging seljanda fyrir pvi ad umradd greidsla yrdi greidd og hafi
att a0 aflysa skuldabréfinu um leid og greidslan kemi. Skuldabréfid hafi verid
vardveitt hja Eignamidlun Sudurnesja samkvaemt samkomulagi adila og sé par enn.
Aritun, dagsett 22. névember 2011, 4 bakhlid pess um ad pad sé ad fullu greitt, sé
efnislega rong. Ekkert hafi verid greitt upp 1 skuldina.

Samkvaemt framansdgdu hafi kaupverd fasteignarinnar verid greitt pannig:

[ tengslum vid undirritun kaupsamnings 1.000.000 kr.
Vid pinglysingu vedskuldabréfs til LS
14. desember 2010 ad hofudstol 12.000.000 kr. 10.880.000 k.

Vid pinglysingu vedskuldabréfs til LS,

19.4. 2011 ad hofudstél 3.867.719 kr. 2.000.000 kr.
Alls greitt 13.880.000 kr.
Ogreiddur hluti kaupverds 3.120.000 kr.

Afhending hins selda hafi farid fram 1. november 2010 i samraemi vid akvadi
kaupsamnings.



[ tengslum vid kaupin kvedst stefnandi hafa sampykkt eftirgreindar vedsetningar a
fasteigninni:

Dags. Utgefandi Hofudstoll Stada 10.08.2012
14.12.2010 Kristjana Gunnarsdottir 12.000.000 kr. 13.055.935 kr.
18.04.2011 Gudmunda A. Palsdottir 3.867.719 kr. 4.165.080 kr.
Samtals 17.221.015 kr.

Hinn 6. april 2011 gerdi stefnda kaupsamning vid Gudmundu Aréru Palsdéttur um
fasteignina ad Baugholti 14 og var umsamid kaupverd 20.000.000 krona.

[ samraemi vid akvaedi pess samnings var utbuid skuldabréf ad hofudstél 4.000.000
kréna med vedi 1 eigninni. bvi bréfi var pinglyst a fasteignina en stefnandi kvedst
ekki kannast vid ad hafa sampykkt vedsetninguna med nafnritun sinni 4 skjalid og
kvedst hafa i hyggju ad kera folsun 4 pvi til 16greglunnar. Sama mali gildi um
aritun 4 bakhlid pessa kaupsamnings. Stefnandi kvedst ekki kannast vid ad hafa
ritad nafn sitt par a og kvedst askilja sér rétt til ad kaera pessa nafnritun einnig til
16greglu sem folsun.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefndu 18. mai 2012 hafi stefnda verid krafin um
greidslu a 6greiddum hluta kaupverdsins ad fjarhad 3.120.000 kronur og hafi afrit
af bréfinu verid sent til Gudmundu Aréru. Engin vidbrogd hafi komid fra henni.
Stefnandi kvedur malshéfdun pessa pvi Gumflyjanlega.

Stefnda kvedur umsamid kaupverd hafa verid 15.000.000 krona og
greidslufyrirkomulag hafi verid med peim hztti ad greida hafi att 12.000.000 kréna
med lani fra Ibudalanasjodi og 3.000.000 kréna med skuldabréfi.

Ad sogn stefndu hafi andvirdi 12.000.000 krona vedskuldabréfs fra ibudalanasjodi
a 1. veorétti og vedskuldabréfs a0 fjarhad 3.867.719 4 2. vedrétti verid radstafad til
stefnanda med sampykki beggja adila ad pvi fratdldu ad 1.600.000 kronur hafi
gengid til stefndu. Stefnda kvedur sidara vedskuldabréfid hafa verio gefio ut af
Gudmundu Aréru Palsdottur, sem keypt hafi fasteignina af stefndu.

Stefnda kvedur ad samkvemt fyrirliggjandi gdgnum hafi verid gefid ut
vedskuldabréf ad fjarhaed 3.000.000 krona hinn 1. névember 2010 til stefnanda,
sem virdist hafa verid @tlad til tryggingar. Vedskuldabréf petta hafi sidan verid
aritad um greidslu ad fullu med aritun 4 bakhlid pess, dags. 22. névember 2011.
Vedskuldabréf petta hafi verid a 2. vedrétti, en verid aritad sidar um vedleyfi til ad
hleypa laninu fra [budalanasjodi upp 4 2. vedrétt og hafi vedskuldabréfid pa ferst &
3. vedrétt og sé par enn i dag pratt fyrir aritun um ad pad sé€ uppgreitt.

[ greinargerd stefndu segir ad pegar stefnda hafi keypt fasteignina hafi hun ekki
verid fullfragengin, hvorki ad innan né utan. Sonur stefndu hafi unnid ad pvi ad
fullgera htisid og hafi pad verid ad mestu leyti fullklarad pegar stefnda hafi selt



eignina. Hafi pad verid gert med kaupsamningi 6. april 2011. { tengslum vid
pinglysingu pess kaupsamnings hafi verid fengin aritun stefnanda
kaupsamninginn par sem hann hafi sampykkt samninginn. Eignin hafi verid seld &
20.000.000 krona par sem eignaraukning hafoi ordid téluverd vegna framkvaemda
stefndu eda nanar tiltekid sonar hennar.

[ samrzemi vid skilmala sidari kaupsamningsins hafi hinn 6. april 2011 verid gefid
ut vedskuldabréf ad fjarhad 4.000.000 krona og hafi pvi verid pinglyst 4 eignina
med sampykki stefnanda. Vedskuldabréf petta hafi farid 4 4. vedrétt og verid
hugsad sem trygging fyrir lokagreidslu fra kaupanda. Vedskuldabréf petta sé enn i
vorslu fasteignasala Eignamidlunar Sudurlands.

[ greinargerd stefndu segir ad stefnda eda nanar tiltekid sonur hennar hafi 4 pessum
tima samid vid stefnanda um ad lokagreidslan til hans kaemi eitthvad sidar eda
pegar lokagreidsla berist fra kaupanda eignarinnar af stefndu. Stefnandi hafi
sampykkt pessa frestun 4 greidslum. A pessum tima hafi sonur stefndu einnig verid
ordinn mjog veikur af krabbameini, en hann hafi buid i husinu 4 pessum tima og
ennfremur annast framkvemdir 1 htsinu.

begar komid hafi verid ad afsalsgreidslu kaupanda til stefndu hafi kaupandi gert
athugasemdir vegna athendingar eignarinnar og pvi hafi uppgjor og lokagreiosla i
pvi mali tafist nokkud. Stefndi, nanar tiltekid sonur hennar, hafi verid i stodugu
sambandi vid stefnanda vegna pessa og hafi peir samid svo um ad pegar gengid
yroi fra pessari greidslu myndi lokagreidslan verda innt af hendi til stefnanda, en
peir hafi samid svo um ad greidsla pessi yrdi an vaxta. Pad hafi svo verid i byrjun
ars 2012 ad veikindi sonar stefndu hafi proast 4 versta veg og hafi hann andast 4
vormanudum.

Stefnda kvedur ad enn hafi ekki ordid uppgjor i malinu i tengslum vid s6lu stefndu
4 eigninni til Gudmundu Aréru og pa hafi ekki 4tt sér stad uppgjor 4 milli
malsadila. Vegna pessa sé¢ stefndu naudugur einn sa kostur ad innheimta
eftirstodvar kaupverdsins hja Gudmundu Aréru med pad fyrir sjonum ad gera upp
skuld vid stefnanda pessa mals eins fljott og mogulegt sé.

Stefnandi kom fyrir dominn og gaf adilaskyrslu. P4 kom fyrir dominn sem vitni
Savar Pétursson fasteignasali.

I11.

Stefnandi kveost telja ad vanefnd ad fjarhaed 3.210.000 kronur af 17.000.000 krona
kaupverdi teljist pad veruleg ao riftun sa heimil. Jafnframt hafi vanefnd stadid svo
lengi ad 6vidunandi sé fyrir seljanda, p.e. fra 1. febraar 2011.

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar 4 akvaeedum laga um fasteignakaup nr.
40/2002, sérstaklega V. kafla. Riftun byggist 4 heimild i 51. gr. laganna og
eftirgreind umfjollun um skadabatur byggist a4 kvaedum VII. kafla laganna.

Stefnandi kvedst hafa ordid fyrir og muni verda fyrir tjoni vegna vanefndanna sem
stefnda sé abyrg fyrir. Um sé a0 reeda vaxtatap vegna greidsludrattarins, afnotamissi



af fasteigninni frd 1. névember 2010 og kostnad vegna 16gmannsadstodar og vid
sOlu fasteignarinnar ad nyju. Pa kunni ad batast vio kostnadur vegna rymingar
husnadisins, ef til vill ad fengnum arskurdi um utburd. Um malskostnad i pessu
mali kvedst stefnandi visa til akvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

IV.

Stefnda byggir adalkrofu sina um syknu 4 pvi ad skilyrdi riftunar séu ekki uppfyllt
og pvi beri ad hafna krofu stefnanda i mali pessu. Stefnda byggir 4 pvi ad vanefnd
hennar & réttum efndum s¢ ekki veruleg heldur i raun 6veruleg. Ljost sé af skyru
ordalagi kaupsamnings malsadila fra 10. névember 2010 ad umsamid kaupverd hafi
verid 15.000.000 kréna. 1 7. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 s¢ gerd krafa um
ad kaupsamningur og par af leidandi kaupverdid sé skriflegt. Hvergi megi greina af
efni kaupsamningsins ad kaupverdid eigi ad vera annad en 15.000.000 kréna eins
og stefnandi haldi fram. Pad sé meginregla i fasteignakaupum ad pegar
kaupsamningur um fasteign hefur stofnast réttilega sé hann skuldbindandi fyrir
bada adila. Ljost sé pvi ad pegar stefnandi og stefnda hafi undirritad
kaupsamninginn hafi kaupsamningurinn ordid bindandi fyrir bada adila, p.4 m. um
kaupverdid, sem hafi verid tilgreint i kaupsamningnum.

Samkvamt framansdgdu beri stefnandi sonnunarbyrdina fyrir pvi ad kaupverd
fasteignarinnar hafi verid annad en fram komi i kaupsamningi fra 10. névember
2010. Jafnframt beri stefnandi halla af 6llum vafa, sem uppi kunni ad vera um efni
samnings, svo sem um kaupverd i kaupsamningi.

[ 16gum um fasteignakaup 40/2002 komi skyrt fram i akvaedi laganna, sbr. 7. gr.
peirra, ad kaupsamninga um fasteignir skuli gera skriflega og eigi hid sama vid um
breytingar sem gerdar veeru 4 kaupsamningi, en per yroi ad gera med vidauka vid
kaupsamning ef svo beri undir.

[ 1. mgr. 51. gr. fasteignakaupalaganna sé askilid ad greidsludrattur af halfu
kaupanda purfi ad vera verulegur til pess ad seljandi geti rift.  athugasemdum med
frumvarpinu, sem hafi ordid ad fyrrgreindum 16gum, segi ad i peim tilvikum pegar
greidsla hefur verid innt af hendi purfi meira ad koma til en ella til pess ad vanefnd
teljist veruleg. Mat 4 pvi hvort vanefnd teljist vera veruleg sé reist 4 atvikum
heildsteett 1 hverju tilviki. Af domaframkvaemd megi rada ad jafnvel pott um
peningagreidslur sé ad raeda purfi vanefnd kaupanda ad vera veruleg i venjulegum
skilningi pess ords til ad riftun sé heimilud. Af domaframkvaemd megi rada ad ekki
hafi verid fallist 4 riftun 4 grundvelli verulegrar vanefndar i tilvikum par sem
vangoldin fjarhad hafi verio leegri en um 10% af heildarkaupverdi fasteignarinnar,
sbr. Hrd. 1979, bls. 1294, og Hrd. 2000, bls. 2532 (259/2000). { tilviki stefndu sé
htn btin ad greida 13.880.000 kronur. Af pvi leidi ad hun sé blin ad greida 92,53%
af kaupveroi fasteignarinnar. Sé pvi hlutfallslegt fravik fra réttum efndum einungis
7,46 %. Af bvi leidi ad stefnda eigi einungis eftir ad greida 1.120.100 kronur. Af
framangreindu og med tilliti til domaframkvamdar sé 1j6st ad vanefnd stefndu sé
ekki veruleg.



Ad pvi er vardi andvirdi lans fra [budalanasjodi og radstéfun pess sé af halfu
stefndu gerdur fyrirvari vid pad ad svo stoddu, en stefnda geri rad fyrir ad allt
andvirdi lansins hafi verid greitt til stefnanda 1 gegnum fasteignaséluna. Ef
fradrattur hefur ordid 4 peirri greidslu pannig ad einungis hafi verid greiddar
10.880.000 kronur til stefnanda sé skyringuna ad finna i pvi ad lantokugjald hafi
verid dregid fra, en einnig kunni s6lupoknun vegna malsins ad hafa verid dregin
fra. Stefnda muni a sidari stigum malsins leggja fram kvittanir i tengslum vid petta
og uppgjor og askilji sér rétt til pess.

Hid timalega fravik fra réttum efndum hafi jafnframt pydingu vardandi matid &
verulegri vanefnd vegna greidsludrattar. Ekki s¢ talid a0 greidsla hafi dregist i pad
langan tima ad vanefndin teljist veruleg, en 1jost sé ad stefnda hafi i hyggju ad
greida samkvemt samningnum. Sjaist pad pegar atvik séu skodud eftir gerd
samningsins. Sonur stefndu hafi 4 sinum tima samid vid stefnanda um frestun
greidslu og adra greidsluskilmala, p.e. ad greidslur midudust vid greidslur ur seinni
solunni til Gudmundu Aréru. Komi petta enn fremur skyrt fram i pvi ad stefnandi
hafi 4ritad skuldabréf i malinu nokkru eftir ad gefa hafi att ut afsal i malinu. Ekki
veeri pvi um ad raeda greidsludratt fyrr en frd vormanudum 2012.

ba verdi ad telja 6edlilegt ad stefndu hafi ekki verid send yfirlysing um riftun adur
en henni hafi verid stefnt, en pad verdi ad telja edlilegt med hlidsjon af
trinadarskyldu og tillitsskyldu adila i gagnkvaemu samningssambandi, sbr. t.d. Hrd.
11. april 2007 (173/2007).

Vid mat 4 pvi hvort vanefnd s¢ veruleg meo hlidsjon af pydingu hennar fyrir
hagsmuni kréfuhafa hafi 6nnur atridi einnig verid talin skipta mali vid pad mat.
M.a. hafi verid talid skipta mali hvort krofuhafi geti tryggt hagsmuni sina med
60rum og fullnegjandi hatti. Jafnvel pott vanefnd teldist veruleg gaeti stefnandi
nad sama markmidi med beitingu annarra veegari Urraeda en riftun, sem s¢ mjog
ipyngjandi urredi. Stefnandi geeti t.d. krafist efnda in natura.

bé ver0i ad telja pad annmarka & kréfugerod stefnanda ad hann hafi ekki jafnframt
bo0id fram logmaeet skil & greidslum i stefnu, sbr. Hrd. 1969, bls. 241. Pad sé
meginregla ad hafi greidslur farid fram beri hvorum adilanum um sig a0 skila peim,
sbr. 5. mgr. 51. gr.,, sbr. 1. og 2. mgr. 33. gr., fasteignakaupalaga.

Enn fremur verdi ad telja pad annmarka a kroéfugerd stefnanda hvernig adild er
hattad. Samkvaemt kaupsamningi fra 6. april 2011 hafi Gudmunda Aréra Palsdottir
ordid eigandi ad eigninni og hafi hin umradarétt yfir eigninni i dag og bui par.
Verdi pvi ad telja ad einnig hefoi att ad stefna henni, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991

um medferd einkamadla, par sem stefnda og hun eigi 6skipt réttindi og skyldur. Pessi
roksemd stydji pad enn fremur ad sykna beri stefndu 1 mali pessu.

Skilyrdid um verulega vanefnd beri ad skyra i pvi jési a0 riftun sé afdrifarikt
urredi og gangi lengst vanefndarurreda. b4 gangi riftun gegn grundvallarreglu
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. I pessu mali hafi stefnda innt af
hendi ner allt kaupverdid samkvaemt kaupsamningi og athending fasteignarinnar
hafi farid fram. Myndi pad pvi valda mikilli roskun og gera uppgjor mjog flokid ef
riftunin yrdi talin heimil.



Med visan til framangreinds og fyrrgreindra annmarka i krofugerd sé 1jost ad sykna
eigi stefndu af kr6fum stefnanda.

Ef fallist verdi 4 krofu stefnanda um riftun kvedst stefnda krefjast pess til vara ad
uppgjor eigi sér stad i malinu pannig ad allar greidslur gangi tilbaka. Stefnda verdi
pvi eins sett 4 eftir eins og gerningur pessi hefdi ekki 4tt sér stad. I mali pessu hafi
stefnda einnig lagt toluverda fjarmuni 1 ad fullgera og endurbaeta husid eda
3.000.000 krona og kvedst krefjast greidslu fra stefnanda vegna pessa.

Um lagarok kvedst stefnda visa til laga um fasteignakaup nr. 40/2002, laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 og meginreglna samningaréttar. Malskostnadarkrafa
byggist 4 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og
krafa um virdisaukaskatt 4 malskostnad & 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

V.

Eins og fram hefur komid seldi stefnandi stefndu fasteignina ad Baugholti 14 i
Reykjanesba med kaupsamningi 10. névember 2010. Afsal var ekki gefid Gt vegna
kaupanna, enda hefur kaupverd ekki verid greitt ad fullu. Sidar seldi stefnda
Gudmundu Aréru Palsdéttur fasteignina med kaupsamningi 6. april 2011. bratt
fyrir framangreint verdur ekki 4 pad fallist med stefndu ad hun og vidsemjandi
hennar, 4durgreind Gudmunda Aréra, eigi 6skipta adild ad mélinu, sbr. 1. mgr. 18.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, enda verdur ekki talid ad um 6skipt
réttindi eda oskipta skyldu s¢ ad reda. Vari svo myndi slikt enda leida til
fravisunar malsins, sbr. 2. mgr. 18. gr., en ekki til syknu eins og stefnda heldur fram
i greinargerd sinni.

Stefnandi heldur pvi fram ad sonur stefndu hafi bodid sér 17.000.000 krona i
fasteignina, p.e. 15.000.000 krona samkvaemt kaupsamningi og 2.000.000 krona 1
peningum, sem ekki skyldu koma fram i kaupsamningi. Kvedst stefnandi hafi
sampykkt petta tilbod. A sému lund hefur borid Marius Savar Pétursson
fasteignasali, sem annadist solu a fasteigninni.

Samkvaemt 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup er samningur um kaup
a fasteign bindandi pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af moéttakanda pess
med undirskrift. I pessu felst samkvamt ordanna hljodan ad skriflegt form sé
gildisskilyrdi kaupsamnings um fasteign. Er stadfest med ummaelum i
athugasemdum med frumvarpi pvi sem sidar vard ad 16gum nr. 40/2002 og 6drum
16gskyringargdgnum ad pad var og tilgangur 16ggjafans med akvadinu, sbr. doma
Heestaréttar 1 mali nr. 54/2006 og 453/2010. Kaupsamningur malsadila 10.
november 2010 uppfyllti petta skilyrdi. Jafnvel pott stefnanda taekist ad sanna ad
svo hefdi um samist munnlega ad auk kaupverds i kaupsamningi skyldi greida
adurgreinda fjarhaed myndi slikt samkomulag ekki uppfylla petta formskilyrdi 1.
mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um ad vera skriflegt. Verdur pvi ad leggja til
grundvallar ad kaupverd fasteignarinnar hafi verid 15.000.000 krona eins og i
kaupsamningi greinir.



Oumdeilt er ad stefnda hefur greitt stefnanda alls 13.880.000 krénur i peningum
vegna kaupa & fasteigninni. Standa pa eftir 1.120.000 krénur af kaupverdinu.

b4 pykir 6umdeilt ad vedskuldabréfi, ad fjarhad 3.000.000 krona & 2. vedrétti
samkvamt F-1i0 kaupsamnings, hafi verid @tlad ad standa til tryggingar greidslu
eftirstddva kaupverds malsadila, enda er 1jost af gdognum malsins ad pad vék med
sampykki stefnanda i vedrod fyrir vidbotarlani Gudmundu Aréru Palsdottur fra
[bidalanasjodi ad fjarhaed 3.867.719 krénur, sem pinglyst var & 2. vedrétt 20. april
2011. ba hefur stefnandi upplyst ad af fjarhaed pessa lans hafi 2.000.000 krona
runnid til hans upp 1 kaupverdid. Framangreint hefur og verio stadfest af vitninu
Mariusi Savari Péturssyni fasteignasala.

Stefnandi hefur borid um ad hann hafi tvivegis sampykkt ad Gunnar, sonur stefndu,
héldi eftir hluta af andvirdi peirra lana, sem hafi att ad ganga til greidslu &
kaupverdi fasteignarinnar. I fyrsta lagi hafi hann sampykkt ad Gunnar héldi eftir
1.000.000 krona af 12.000.000 krona laninu fra fbudalanasjédi, en Gunnar hafi
purft & pessum peningum ad halda til a0 klara fasteignina svo ad hann geeti selt
hana Gudmundu Aréru Palsdottur. T 60ru lagi hafi hann sampykkt ad af
vidbotarlani Gudmundu Aréru ad fjarhad 3.867.719 kronur gengju adeins 2
milljonir krona til hans, en Gunnar héldi eftir pvi sem eftir steedi af andvirdi lansins
til ad klara adra fasteign, sem hann hafdi fest kaup 4. Kvadst stefnandi hafa stadid i
peirri tri ad greidslur r s6lu 4 peirri fasteign myndu sidan ganga til hans til
greidslu 4 eftirstodvum kaupverdsins. Pa kvadst stefnandi hafa i lok ars 2011 tjao
fasteignasalanum a0 ef gengiod yroi fra greidslu a eftirstoovum kaupverdsins myndi
hann gefa eftir vexti af greidslunni.

Vitnid Marius Savar hefur borid um ad samkomulag hafi verid um pad ad greidslur
til stefnanda bidu par til greidslur hefdu borist Gr seinni sdlunni 4 fasteigninni, enda
hefdi stefnandi sampykkt kaup Gudmundu Aréru 4 fasteigninni og veitt vedheimild
i fasteigninni vegna vidbotarlans Gudmundu Aréru.

Med hlidsjon af framangreindu verdur ad lita svo a ad stefnandi hafi veitt stefndu
vidbotarfrest til greidslu & eftirstodvum kaupverdsins par til greidslur baerust ur
seinni solu 4 fasteigninni eda ur solu & annarri fasteign, sem sonur stefndu var med
i s0lu. Komid hefur fram ad vegna agreinings vid uppgjor i tengslum vid solu a
pessum fasteignum drost greidsla stefndu 4 eftirstddvum kaupverds til stefnanda.

b4 hefur komid fram a0 Gunnar var haldinn sjukdéomi og ordinn mjég veikur i
byrjun ars 2012. Kvadst stefnandi pvi ekki hafa pryst & Gunnar um efndir 4 peim
tima. Eftir a0 Gunnar 1ést hafi malid bedid enn frekar. Samkvemt gdgnum malsins
hof stefnandi ekki innheimtu 4 eftirstédvum kaupverdsins fyrr en med
innheimtubréfi I6gmanns hans 18. mai 2012.

Med visan til alls framangreinds verdur pvi ad mida vid ad stefnandi hafi veitt
stefndu greidslufrest allt til loka mai 2012.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu, sérstaklega peirri fjarhaed, sem 1 vanskilum
var, en einnig med hlidsjon af peim tima sem vanskilin h6fou varad pegar stefnandi
ho6foadi malid, verdur ekki 4 pad fallist med stefnanda ad um verulega vanefnd
stefndu hafi verid ad raeda i skilningi 51. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.



Skilyrdi til riftunar kaupanna pykja pvi ekki vera fyrir hendi og ber pvi ad sykna
stefndu af domkrofum stefnanda.

Med hlidsjon af malstrslitum er stefnanda gert ad greida stefndu 564.750 krénur 1
malskostnad. Vio akvoroun malskostnadar hefur verid tekio tillit til virdisaukaskatts

af l6gmannspoknun.

Ragnheidur Bragadoéttir héradsddémari kvedur upp dominn. Uppkvadning démsins
hefur dregist vegna embattisanna domara.

Domsoro:

Stefnda, Kristjana Heidur Gunnarsdéttir, er sykn af domkréfum stefnanda, Halldors
Péturssonar.

Stefnandi greidi stefndu 564.750 kronur i malskostnad.

Ragnheidur Bragadottir

Rétt endurrit stadfestir,

i Héradsdomi Reykjaness, 23. mai 2013,



