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Héradosdoms Reykjaness manudaginn 26. november 2012 i mali nr. A-
176/2012:

Gunnpor ehf.

(Vilhjalmur b. A. Vilhjalmsson hdl.)

gegn
Stracta Konstruktion ehf.

(Jon Sigurdsson hrl.)

Umradd adfararbeidni, sem barst dominum 24. agust 2012, var tekin til
urskurdar 23. oktéber 2012. Gerdarbeidandi er Gunnpor ehf., kt. [...], Galtalind 18,
Koépavogi. Gerdarpoli er Stracta Konstruktion ehf., kt. [...], Reykjavikurvegi 66,
Hafnarfirdi.

Gerdarbeidandi krefst pess ad eftirtaldar eignir, sem séu hluti af
vinnubtidum stadsettum 4 Hrauni i Reydarfirdi, verdi teknar med beinni adfarargerd
ur umradum gerdarpola og fengnar gerdarbeidanda. Um sé ad rada:

- Svefnskala, merkta E-2-3-4-5-6, samtals um pad bil 2.295 fermetra med 6llu
sem er i peim, par & medal sjonvorpum, stokum bordum og divonum.

- brektakjasal sem sé tvar einingar, samtals um pad bil 72 fermetrar asamt
teekjum og 6llu sem sé par inni.

bé krefst gerdarbeidandi pess ad gerdarpoli verid urskurdadur til greidslu
malskostnadar.

[ pinghaldi 16. oktober 2012 6skadi 16gmadur gerdarbeidanda eftir pvi ad
bokad yrdi i pingbdk ad prektakjasalur, tvaer einingar, samtals um pad bil 72
fermetrar dsamt teekjum, sé merktur sem A-7 & yfirlitsmynd & domskjali 21. Var
pessu motmeelt af halfu gerdarpola.

Gerdarpoli krefst pess ad krofum gerdarbeidanda verdi hafnad. b4 gerir
gerdarpoli kréfu um malskostnad, en til vara ad hvor adili um sig beri sinn kostnad
af malinu.

L.

Helstu malsatvik eru pau ad med kaupsamningum, dagsettum 2. mars 2012
og 20. sama manadar, keypti gerdarbeidandi af Astjorn ehf. hluta af vinnubtdum



vid Reydarfjoro, samtals 2.367 fm, svefnskala merkta E-2-3-4-5-6, samtals 2.295
fm, med 6llu sem 1 peim var pegar peir voru skodadir, og prektakjasal, sem veeri
tveer einingar, 72 fm, asamt 6llu sem er par inni. Undir samningana ritadi Gunnpor
Kristjansson fyrir hond gerdarbeidanda og Haukur Gudmundsson og Arni
Hrobjartsson fyrir hond Astjarnar ehf.

[ kaupsamningnum 20. mars 2012 kemur fram ad seljandi, Astjorn ehf., hafi
keypt eignina af Alcoa Fjardarali sf. en ad ekki hafi verid gengid fra samningi vid
Alcoa Fjardaral sf. og ad kaupanda, Gunnpéri ehf., vaeri kunnugt um pad. Astjorn
ehf. og Alcoa Fjardaral sf. undirritudu svo kaupsamning 27. april 2012. Samkvamt
gognum mélsins fékk Astjorn ehf. umrad vinnubudanna 23. jali 2012.

Hid keypta, sem um er deilt i mali pessu, var eins og adur segir hluti af
vinnubiildum sem voru vistarverur starfsfolks sem reisti alverksmidju Alcoa
Fjardarals sf. 4 Reydarfirdi. Vinnubtidirnar eru stadsettar 4 afgirtu svaedi vid
Reydarfjord.

Gunnpor ehf. og Astjorn ehf. undirritudu yfirlysingu pann 2. gast 2012 par
sem sidarnefnda félagid veitti pvi fyrrnefnda heimild til ad né 1 vinnubtdir
samkvemt kaupsamningi 2. mars 2012 og var pvi lyst yfir ad Gunnpor ehf. veri
ordinn fullgildur eigandi peirra og ad yfirlysingin veaeri lokaafsal til Gunnpors ehf.

Pann 10. april 2012 gerdu Astjorn ehf. og Vista ehf. med sér kaupsamning.
1. gr. samningsins, sem ber heitid ,,Hid selda“, segir: ,,Um er ad r&da Vinnubudir
Astjarnar ehf. vid Reydarfjord sem félagid heldur skv. samningi vid Alcoa fjardaral
sf, og er samningsadilum kunnugt um ad Astjorn ehf. ber fulla abyrgd 4 efndum a
peim samning gagnvart Alcoa fjardaral og er fyrirvari gerdur um ad sa samningur
s¢ undirritadur af badum adilum.“ Pa er melt fyrir um pad i 3. gr. samningsins ad
Vista ehf. muni efna skyldur sinar samhlida skyldum Astjarnar ehf. vegna samnings
félagsins vid Alcoa vardandi kaup & vinnubiidunum og ad Vista ehf. taki 4 sig pa
kvod ad ganga frd svaedinu pegar buid s¢ ad fjarlegja 61l mannvirki af
vinnubtidasvadinu og sa fragangur sé i samradi vid sveitarfélagid og samkvamt
samningsdrogum par um. Vista ehf. muni leggja fram umbeonar tryggingar fyrir
fragangi svaedisins. I 4. gr. samningsins segir ndnar um hid selda: ,,Kaupin midast
vid ad vinnubudirnar séu éskiptar eins og per standa og med 6llu pvi sem fylgir og
fylgja ber p.m.t. 6llum peim buinadi sem kynntur hefur verid med badunum skv.
fyrirliggjandi upplistun og ljésmyndum, ad undanskildum peim 52 einingum sem
buid er ad selja Ut fra badunum.* ba kemur m.a. fram i samningnum ad par sem
ekki sé um skradar fasteignir ad reeda s¢ ekki hegt ad afla vedbdkarvottorda.

A sogn gerdarpola seldi Vista ehf. 1 kjolfarid rétt sinn til gerdarpola,
Stracta Konstruktion ehf. Ekki hafa verio 16gd fram gégn vegna peirrar solu, en
samkvamt pvi sem fram kemur 1 greinargerd gerdarpola foru kaupin fram 4. mai
2012. Gerdarpoli kvedst vid kaupin hafa skuldbundid sig til ad fjarleegja hinar
keyptu vinnubudir af sveedinu eigi sidar en i lok september 2013, i samraemi vid
skilmala sveitarfélags og fylgiskjal med samningi milli Alcoa Fjardarals sf. og
Astjarnar ehf. Gerdarpola hafi verid gert ad setja 40 milljona krona tryggingu i pvi
skyni. Vid kaup gerdarpola hafi seljandinn, Vista ehf., einungis gert fyrirvara vegna
nokkurra vinnubuda { midju svadisins sem hugsanlega vaeru hddar samkomulagi
milli Alcoa Fjardarals sf. og sveitarfélagsins Fjardabyggdar um ad sveitarfélagio



geeti fengid paer byggingar athentar. Ekki muni hafa legid fyrir vid kaupin hvort
slikt samkomulag veeri vid 1ydi eda ekki.

Gerdarbeidandi greinir svo fra ad par sem Astjorn ehf. hefoi framselt rétt
sinn ad mestu hafi Hreidar Hermannsson tekid vid svadinu par sem budirnar voru,
fyrir hond Astjarnar ehf. Umraddur Hreidar hafi ni, fyrir hond Stracta
Konstruktion ehf., skipt um lykla ad svadinu og neiti gerdarbeidanda um ad nalgast
eign sina. P4 neiti hann einnig forsvarsménnum Astjarnar ehf. um adgang ad
svadinu og peir geti pvi ekki afthent gerdarbeidanda eignirnar. Gerdarbeidandi
kvedur ad Alcoa Fjardaral sf. hafi ekki viljad koma ad malinu par sem félagid s¢
buid ad athenda eignirnar og telji sig pvi ekki hafa umrad yfir svadinu. [ méalinu
liggur fyrir ad vinnubudirnar hafa haft stoduleyfi fra sveitarfélaginu Fjardabyggo
og a0 engar fasteignir eru skradar a vinnubudasveaedinu.

II.

Gerdarbeidandi telur rétt sinn til beinnar adfarargerdar hafinn yfir allan
vafa. Til marks um pad séu samningur milli Astjarnar ehf. og Alcoa Fjardarals sf.
og stadfesting fra fjarmalastjora Alcoa Fjardarals sf. um ad Astjorn hafi fengid
eignirnar athentar 23. jali 2012. b4 komi skyrt fram i tveimur kaupsamningum milli
gerdarbeidanda og Astjarnar ehf., dagsettum 3. og 20. mars 2012, ad
gerdarbeidandi hafi fullnaegt skyldum sinum. bar komi einnig fram nédkvam lysing
a hinu keypta sem s¢ andlag fyrirliggjandi adfararbeidni. Jafnframt komi skyrt fram
i kaupsamningi milli Vista ehf. og Astjarnar ehf. ad undanskildar kaupunum séu
paer 52 einingar sem hafi pa pegar verid buid ad selja. ba syni yfirlysing fra
meirihluta stjornar Astjarnar ehf. ad gerdarpoli hafi neitad peim um adgang ad
svadinu par sem vinnubudirnar séu stadsettar, svo ad Astjorn ehf. geti ekki afhent
gerdarbeidanda peer. Adurnefndur Hreidar Hermannsson sé i fyrirsvari fyrir Stracta
Konstruktion ehf. Gerdarbeidandi kvedur hinar umprattu eignir allar vera merktar
og sérgreindar.

Gerdarbeidandi visar til pess ad hann hafi fengid lokaafsal med yfirlysingu
2. agust 2012, en med henni hafi gerdarbeidandi einnig fengid sérstaka heimild,
fyrir hond Astjarnar ehf., til ad nd i vinnubudirnar. Gerdarbeidandi hafi pvi badi
rétt til ad nalgast eignirnar a grundvelli réttar sins sem kaupandi og eigandi, en
einnig 4 grundvelli umbods fra Astjorn ehf., sem hafi verid vidsemjandi Alcoa
Fjardarals sf. og eigi rétt til umrada yfir svedinu.

GerOarpoli byggir 4 pvi ad vinnubudirnar séu ekki varanlega skeyttar vid
landid og teljist pvi til lausafjar. Stydjist gerdarbeidandi pvi vid 78. gr. laga um
adfor nr. 90/1989, sbr. 73. gr. somu laga. Med pvi ad fallist verdi 4 krofu
gerdarbeidanda um beina adfarargerd verdi gerdarpola par med gert ad hleypa
gerdarbeidanda inn & svaedi pad sem hann hafi laest, svo ad gerdarbeidandi geti
fjarleegt vinnubudir peer sem hann keypti med kaupsamningi 3. og 20. mars 2012.
Um heimild til kr6fu um athendingu eignanna er visad til 78. gr. laga nr. 90/1989.

b4 telur gerdarbeidandi ad gerdarpoli hagnist & peirri 6logmetu neitun sem
hann hafi vidhaft. Gerdarpoli hafi auglyst vinnubudirnar til s6lu og & medan neiti
hann gerdarbeidanda um adgengi ad eign sinni. b4 sé gerdarpoli 1 peirri stodu ad
vera eini s6luadili pessara buda. Gerdarpoli s€ pvi ad btia sér til einokunarstodu
med 6logmatum heetti.



Um lagarok visar gerdarbeidandi til 78. gr. laga um adfor nr. 90/1989. Um
varnarping visar gerdarbeidandi til 4. mgr. 4. gr., sbr. 2. mgr. 11. gr., somu laga.

Gerdarbeidandi kvedur gerdina fara fram a abyrgd gerdarbeidanda en a
kostnad gerdarpola.

I1I.

Gerdarpoli métmeelir pvi ad fyrirliggjandi adfararbeioni verdi tekin til
greina. Gerdarpoli byggir 4 pvi ad hvorki form- né efnisskilyrdi fyrir
adfararbeidninni séu uppfyllt. Um skort & formskilyrdum visar gerdarpoli til
eftirfarandi atrida.

[ adfararbeidninni komi fram ad hiin sé byggd 4 akvaedi 73. gr. laga um
adfor nr. 90/1989, par sem andlagid sé lausafé. Svo hatti po ekki til vardandi
andlagid, pvi ad umraeddar vinnubudir séu i reynd fasteignir. Par séu varanlega
skeyttar vid landid, en par séu festar nidur 4 stadnum og lagnir tengdar vid husin,
rétt eins og sumarhus 1 fristundabyggoum sem skilgreind séu sem fasteignir. Pegar
af peirri astedu geti akveaedi 73. gr. laganna ekki att vid, par sem gildissvid pess nai
til annars en 72. gr. taki til, en akvaedi 72. gr. gildi um adfararheimild vegna
fasteigna. Af pessu leidi a0 hafna beri adfararbeioni gerdarbeidanda.

[ adfararbeidninni sé prektaekjasalur sagdur tver einingar. Sidar i
adfararbeidninni s¢ fjallad um ,,ipréttasal®, pannig ad misreemi sé parna a4 milli.
Tilgreining st sem fram komi i adfararbeidninni 4 eign pessari fullnaegi pvi engan
veginn ad vera negjanlega sérgreind. Engin namer séu gefin upp 4 umreeddri eign
eda adrar merkingar tilgreindar, svo sem gera beri kréfu um i adfararmali.
Gerdarpoli métmeelir sérstaklega bokun 16gmanns gerdarbeidanda i pinghaldi 16.
oktober 2012, um ad vidkomandi prektaekjasalur s¢ merktur sem A-7 4 yfirlitsmynd
a domskjali 21, par sem ad mati gerdarpola hafi verid reynt ad baeta ur annmdrkum
a krofugerd 1 adfararbeioni.

Um skort 4 efnislegum skilyrdum fyrir adfararbeioninni visar gerdarpoli til
eftirfarandi atrida.

Geroarpoli byggir 4 pvi a0 tilkall gerdarbeidanda til eignarréttar & peim
vinnubudum sem séu andlag adfararbeioninnar sé pad 6ljost ad ekki sé unnt ad
fallast 4 adfararbeidnina. Gerdarpoli hafi ekki verid upplystur um pad vid kaup
hans & vinnubudunum ad hluti peirra hefdi verid seldur af Astjérn ehf., hvad pa ad
gerdarbeidandi veri eigandi peirra. Eini fyrirvarinn sem seljandi, Vista ehf., hafi
gert til réttar sins til einstakra bygginga 4 svaedinu hafi verid sa ad nokkrar
vinnubudir i midju sveedisins vaeru hugsanlega hadar samkomulagi milli Alcoa
Fjardarals sf. og sveitarfélagsins Fjardabyggoar um ad sveitarfélagio geeti fengid
paer byggingar. Ekki hafi legid fyrir, pegar salan hafi fario fram, hvort slikt
samkomulag veeri vid 1ydi eda ekki.

ba byggir gerdarpoli 4 pvi ad Astjorn ehf. hafi verid oheimilt ad selja
gerdarbeidanda hluta peirra vinnubida sem Astjorn ehf. hafi keypt samkvaemt
samningi vid Alcoa Fjardaral sf. 27. april 2012. Gerdarbeidandi geti pvi i engu leitt
meintan rétt sinn til eignanna af samningi sinum vid Astjorn ehf. Af lestri



samningsins vi0 Alcoa Fjardaral sf. megi vera 1jost ad hvort tveggja séu pad
skilyrdi og forsendur vid pa solu til Astjarnar ehf. ad paer vaeru seldar i einu lagi,
asamt pvi ad kaupandinn og sd sem fer med svadio eftir kaupin annist fjarlaegingu
vinnubtida og skil 4 landinu, en petta eigi ad vera einn og sami adilinn. bar af
leidandi sé pad skilyrdi og forsenda fyrir sdlunni ad vinnubtdirnar verdi ekki
brotnar upp i peim skilningi ad hluti peirra verdi seldur 6drum adila, enda beri
einungis einn adili skyldur samkvamt samningi vid Alcoa Fjardaral sf. Gerdarpoli
hafi tekid pessar skyldur 4 herdar sinar vid kaup sin &4 eignunum fra Vista ehf. Ljost
megi vera ad allur samningurinn gangi ut 4 pad. Megi par nefna ad umraeddum
kaupanda sé gert skylt ad afla og setja bankadbyrgd sem standi til tryggingar skilum
og fragangi a svadinu i heild, sbr. lid 4 1 samningnum og bankadbyrgd sem sé
medal gagna malsins. Bankadbyrgdinni skuli sidan skilad til pess sama adila.
GerOarpola sé gert, sem peim adila sem beri skyldur samkvamt kaupsamningi vid
Alcoa Fjardaral sf., ad greida leigugreioslur til sveitarfélagsins Fjardabyggdar.
Gerdarpoli hafi undirgengist margvislegar adrar skyldur sem hvili 4 kaupanda
samkvaemt samningnum vid Alcoa Fjardaral sf. Af pessu 61lu leidi ad Astjorn ehf,
hafi enga samningsheimild haft til pess a0 selja einstakar vinnubudir Gt Gr pvi sem
félagio keypti af Alcoa Fjardarali sf. bPegar af peirri dstedu gangi samningar milli
Astjarnar ehf. og gerdarbeidanda um sélu 4 hluta bidanna i berhogg vid
kaupsamning vid Alcoa Fjardaral sf. og skyldur kaupanda samkvamt peim
samningi. Gerdarpoli geti ekki borid dbyrgd 4 6heimilum vidskiptum milli
gerdarbeidanda og Astjarnar ehf. Af peim sokum beri ad hafna adfararbeidni
gerdarbeidanda.

ba telur gerdarpoli ad draga verdi eignarréttartilkall gerdarbeidanda til
budanna einnig verulega i efa pegar liti0 sé til pess hvenar peir kaupsamningar séu
gerdir, sem gerdarbeidandi kvedst leida rétt sinn af, sbr. handskrifadan
kaupsamning 2. mars 2012. Alcoa Fjardaral sf., upphaflegur eigandi vinnubuidanna,
hafi ekki selt Astjorn ehf. eignirnar fyrr en med samningi 27. april 2012. Af pvi sé
1j6st a0 gerdarbeidandi kvedst leida rétt sinn af kaupsamningi sem gerdur er tepum
tveimur manudum adur en Alcoa Fjardaral sf. hafi selt Astjorn ehf. vinnubudirnar.
Astjorn ehf. hafi pvi ekki verid eigandi vinnubtidanna pegar framangreindur
kaupsamningur vid gerdarbeidanda var gerdur.

GerOarpoli telur enn fremur ad draga verdi eignarréttartilkall
gerdarbeidanda til budanna storlega i efa par sem verulegur vafi leiki 4 pvi ad peir
sem ritudu undir kaupsamning vid gerdarbeidanda fyrir hond Astjarnar ehf., i mars
2012, hafi haft heimild til pess ad selja fasteignir Astjarnar ehf. Gerdarbeidandi hafi
lagt fram i malinu tilkynningu um breytingu 4 stjorn Astjarnar ehf., dagsetta 5.
jantar 2012, en engin merki séu um pad 4 tilkynningunni ad hun hafi verid
mottekin af fyrirteekjaskra RSK, svo sem naudsynlegt sé til pess ad breytingar,
medal annars 4 stjorn, firmaritun og prokaru hlutafélaga, taki gildi.
Tilkynningarformid sé ekki undirritad af meirihluta stjornar, svo sem askilid sé. ba
séu fjorir einstaklingar faerdir inn i tilkynninguna sem stjérnarmenn.
Kaupsamninginn undirriti, ad pvi er virdist, einungis einn af peim stjornarmoénnum
sem tilgreindir séu samkvemt tilkynningarformi um breytingu, sem aftur engin
stadfesting liggi fyrir um a0 hafi verid feerd i hlutafélagaskra pannig a0 samramist
16gum. 1 6llu falli virdist hvorki meirihluti stjornar Astjarnar ehf. né skradir
stjérnarmenn 1 félaginu hafa selt fasteign pess. Af pvi verdi ekki dregin 6nnur
alyktun en su ad slikur vafi sé 4 pvi ad umraedd radstéfun Astjarnar ehf. hafi verid
l6gleg ad hafna beri adfararbeioninni.



Geroarpoli byggir einnig 4 pvi ad gerdarbeidandi hafi med engum hatti synt
fram 4 otviredan eignarrétt ad andlagi adfararbeidninnar, par med talid pinglysta
eignarheimild. Eignarrétturinn s¢ ekki audsannadur, svo sem krafa s¢ um i
adfararmali.

b4 aréttar gerdarpoli ad adfararandlagid séu fasteignir, sem séu varanlega
skeyttar vid landid. Eignirnar verdi ekki fjarlegdar nema med @rinni fyrirhdfn og
kostnadi. Badi purfi ad losa vinnubudirnar af grunni og aftengja allar
lagnatengingar, med tilheyrandi jardraski. P4 skylausu krofu verdi ad gera ad
eignarhald 4 vinnubudunum sé algjorlega ljost adur en radist er i svo stora
framkvaemd. { pvi sambandi beri ad gzta ad pvi ad pad sé gerdarpoli sem fari med
umrad svaedisins par sem vinnubudirnar séu stadsettar og ad gerdarpoli beri skyldur
samkvemt skilmalum sveitarfélags og samningi vid Alcoa Fjardaral sf. Gerdarpoli
hafi i pvi skyni purft ad setja 40 milljona krona bankaabyrgo til tryggingar &
fragangi 160ar, medal annars vegna pess lands par sem vinnubudirnar standa. bPad
a0 fjarlegja vinnubtdirnar geti pvi fyrirsjaanlega valdid stortjoni fyrir gerdarpola
sem umradaadila svedisins.

b4 bendir gerdarpoli 4 ad ekki verdi séd ad gerdarbeidandi hafi verid
krafinn um eda ad hann hafi sett neins konar tryggingu eda bankaabyrgo fyrir
skilum og fragangi 160ar undir paer vinnubudir sem krafa hans Iytur ad, 6likt peim
skuldbindingum sem gerdarpoli hafi purft ad gangast i vegna landsins alls. Med
visan til pess megi draga tilkall gerdarbeidanda til eignarréttar og umrada yfir
gerdarandlaginu verulega i efa.

Jafnframt visar gerdarpoli til pess ad verulegt 6samraemi s¢ i lysingu i
adfararbeidni 4 pvi hvernig umrddum 4 landinu eigi ad vera hattad, sem aftur hljoti
ad hafa ahrif 4 réttmeeti tilkalls gerdarbeidanda til eignanna. I beidninni sé pvi
haldid fram ad gerdarpoli hafi umrad svedisins par sem vinnubudir standi, en sidar
i beidninni sé pvi haldid fram ad Astjorn ehf. hafi umradin og geti lyst yfir
athendingu 4 eignunum. bessar fullyrdingar stangist algjorlega 4.

b4 byggir gerdarpoli & pvi, fari svo oliklega ad domurinn aliti ad
eignarréttur ad umraeddum vinnubidum tilheyri gerdarbeidanda, ad umradaréttur ad
peim sé ekki fyrir hendi og ad hatna beri adfararbeioni af peirri astedu. Samkvemt
kaupsamningi milli gerdarbeidanda og Astjarnar ehf. skuli afhending fara fram vid
athendingu lykla ad vinnubudunum en gerdarbeidandi hafi ekki synt fram 4 ad su
athending hafi att sér stad.

Gerdarpoli telur ad krofur gerdarbeidanda og framlogd gogn séu hvergi
neaerri skyr um pann rétt sem gerdarbeidandi reisi krofu sina 4. Af 1. mgr. 83. gr.
laga um adfor nr. 90/1989 leidi ad sonnun verdi ekki byggd 4 vottordum eda
frasagnarskjolum annarra en adila malsins. I malinu hafi gerdarbeidandi medal
annars lagt fram yfirlysingu Astjarnar ehf., dags. 2. 4gust 2012, og einnig
yfirlysingu Stefans Sigurdssonar, dags. 10. agtst 2012. A9 virtri framangreindri
lagareglu beri domara ad hafna pvi ad taka yfirlysingar pessar til greina vid Grlausn
malsins.

b4 hafi gerdarpoli, 6likt pvi sem gerdarbeidandi haldi fram 1 adfararbeioni,
ekki bodid paer vinnubudir sem malid lytur ad til s6lu. P4 verdi urlausn mélsins



fraleitt byggd a einhvers konar samkeppnissjonarmidoum eda pvi ad gerdarpoli hafi
meinta einokunarstdu a markadi, svo sem haldid sé fram i a0fararbeidni.

Gerdarpoli métmeelir sérstaklega peirri krofu gerdarbeidanda ad gerdin fari
fram 4 kostnad gerdarpola. Ekki liggi fyrir hvao felist ndkvemlega 1 peirri krofu,
hvort gerdarbeidandi krefjist pess ad gerdarandlagid verdi ad dllu leyti fjarlegt 4
kostnad gerdarpola, komi til pess ad fallist verdi 4 adfararbeidnina. I adfararbeidni
s¢ 1atid lita ut fyrir a0 um lausafé sé ad reda sem afar audvelt s¢ ad fjarlegja, en
svo s¢é ekki. Vinnubudir 4 svadinu séu varanlega skeyttar vid landid og verdi ekki
fjarleegdar nema med verulegri fyrirhotn og kostnadi. Gifurlegt jardrask fylgi pvi
a0 fjarleegja eignirnar. Pad hafi legid fyrir fra upphafi. Gerdarpoli verdi pvi fraleitt
latinn bera kostnad af gerd sem felst i framkvaemdum sem hvort sem er hefou
komid til ef eignirnar hefou verid fjarlegdar med 60ru moti.

AJ 60ru leyti motmelir gerdarpoli 6llum kréfum og sjénarmidum
gerdarbeidanda, svo sem peim er lyst i adfararbeioni.

Auk framangreindra lagaraka visar gerdarpoli til akvaeda laga nr. 90/1989,
sbr. 16g um medferd einkamala nr. 90/1991, sem og til hlutafélagalaga nr. 2/1995 og
laga um einkahlutafélog nr. 138/1994. ba visar gerdarpoli til almennra reglna
eignarréttar, félagaréttar og krofu- og samningaréttar. Malskostnadarkrofu kvedur
gerdarpoli byggda a 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
sbr. 84. gr. laga nr. 90/1989.

IV.

Adilar malsins deila um rétt gerdarbeidanda til peirra eigna sem tilgreindar
eru 1 krofugerd gerdarbeidanda. Gerdarbeidandi byggir 4 pvi ad réttur sinn til
eignanna s¢ svo skyr ad fallast beri 4 krofugerd hans, en gerdarpoli byggir 4 pvi ad
form- og efnisskilyrdi eigi ad leida til pess ad hafna beri beidninni.

Medal pess sem adilar deila um er hvort adfararandlagid er fasteign eda
lausafé. A0 mati domsins gildir einu hvort andlagid sé fasteign eda lausafé. Eins og
malatilbunadur gerdarpola er fram settur krefst hann pess ad gerdarandlagid verdi
tekid med beinni adfarargerd ur umradum gerdarpola og fengid gerdarbeidanda.
Um lagarok fyrir kréfu sinni visar hann til 78. gr., sbr. 73. gr. laga nr. 90/1989, en
samkvamt ordalagi 73. gr. verdur umradum yfir lausafé komid vid 4 peim
lagagrundvelli, en um innsetningu i fasteign getur farid eftir akvaedi 72. gr. somu
laga. Ohad lagatilvisunum gerdarbeidanda krefst hann umrada yfir gerdarandlaginu
og er domurinn ad meginreglu ekki bundinn af lagatilvisunum hans i peim efnum.

bé deila adilar um pad hvort prektekjasalur s¢ negjanlega tilgreindur i
adfararbeidninni. { pessu sambandi er til pess ad lita ad tilgreining i krofugerd
gerdarbeidanda & prektakjasalnum er su sama og i kaupsamningum gerdarbeidanda
og Astjarnar ehf., dagsettum 3. og 20. mars 2012, eda: , brektaekjasalur sem eru 2
einingar, samtals u.p.b. 72 fm 4samt teekjum og 6llu sem er par inni.*“ Pa liggur fyrir
yfirlitsmynd af vinnubudunum par sem skyrlega ma sja hvar prektaekjasalurinn,
sem adilar deila um, er stadsettur og 1jést er ad einungis einn hluti budanna getur
fallid undir pa lysingu. Ad mati domsins er tilgreining &4 adfararandlaginu, hvad



vardar umraeddan prektaekjasal, negilega skyr og er pvi hafnad ad gerdarbeidandi
hafi med tédri bokun aukid vid krofugerd sina. Einnig verdur ad hafna peirri
malsastedu gerdarpola ad hafna beri krofu gerdarbeidanda par sem misremi s€ i
lIysingu 4 umrdadum gerdarandlagsins, par sem 6umdeilt er ad vinnubtdirnar eru i
umradum gerdarpola og ad gerdarpoli neiti gerdarpola adgangi ad budunum.

GerOarpoli byggir jafnframt 4 pvi ad framlogd gogn gerdarbeidanda séu
ekki nogu skyr um pann rétt sem gerdarbeidandi reisir kréfu sina 4 og ad sénnun
verdi ekki byggd 4 vottordum og frasagnarskjolum annarra en adila mals. Telur
gerdarpoli a0 1. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 eigi ad leida til pess ad domara beri
vid urlausn malsins ad lita framhja yfirlysingu Astjarnar ehf., dags. 2. agist 2012,
og yfirlysingu Stefans Sigurdssonar, dags. 10. agust 2012, par sem hann lysir pvi ad
hann hafi verid vitni ad pvi ad gerdarpoli hafi neitad gerdarbeidanda um adgang ad
vinnubudunum. Fyrrgreinda yfirlysingin ber med sér ad vera afsal og getur
gerdarbeidandi pvi lagt hana fram 1 malinu. Hins vegar ma taka undir med
gerdarpola ad yfirlysing Stefans Sigurdssonar er i raun frasagnarskjal. Yfirlysingin
hefur hins vegar enga pydingu i malinu par sem ekki er 4greiningur um pad ad
gerdarpoli hafi meinad gerdarbeidanda adgangi ad vinnubudunum.

Hvad vardar agreining adila um eignarréttindi gerdarbeidanda yfir
gerdarandlaginu pa verdur krofu gerdarbeidanda ekki hafnad af peirri asteedu einni
ad hann hafi ekki undir hondum pinglysta eignarheimild. Ekki verdur annad séd af
gdgnum malsins en ad par til baerir adilar hafi skuldbundid Astjorn ehf. vid kaup og
s6lu 4 vinnubtdunum. I kaupsamningi 10. april 2011, par sem Astjorn selur Vista
ehf. vinnubudir, er sérstaklega tekid fram ad undanskildar séu 52 einingar sem hafi
verid buid ad selja, til gerdarbeidanda. Samningur sem Vista ehf. gerdi svo vid
gerdarpola um kaup 4 vinnubiidum hefur hins vegar ekki verid lagdur fram i
malinu, og vitni ekki komid fyrir dom par sem um adfararmal er ad reda, og verdur
pvi ekkert stadhaeft um pad hvort gerdarpoli hafi vitad af kaupsamningi Astjarnar
ehf. vid gerdarbeidanda. Gerdarpoli byggir 4 pvi ad Astjorn ehf. hafi verid oheimilt
ad selja gerdarbeidanda hluta af vinnubudunum par sem pad hafi verio skilyrdi og
forsendur i kaupsamningnum vid Alcoa Fjardaral sf. fra 27. april 2012 a0 eignirnar
veru seldar 1 einu lagi, vegna kvada um fragang a svaedinu og bankaabyrgdar sem
kaupandi hafi purft ad leggja fram og gerdarpoli hefur tekid 4 sig. A9 mati domsins
a pessi malsastada sér nokkra stod 1 gdgnum malsins, en i framangreindum
kaupsamningi vid Alcoa Fjardaral sf. er su kvoo 16g0 4 seljanda og kaupanda i 17.
gr. ad peir mega ekki framselja nein réttindi samkvamt samningnum nema med
skriflegu sampykki samningsadila sins. Ad pessu virtu og 1 1josi pess ad ekki er
unnt ad leysa ur dgreiningi adila um tilkun samningsins i adfararmali, par sem vitni
koma ekki fyrir dom sem geta varpad 1j6si 4 t.d. forsendur og astaedur sem liggja ad
baki umraeddum samningsakveaedum, pykir varhugavert ad gerdin nai fram ad
ganga. Malsédstaedur gerdarbeidanda um meinta 6l6gmeeta audgun gerdarpola eda
einokunaradstodu geta ekki leitt til pess ad fallast beri 4 krofu hans. Samkvaemt
framansogou verdur krofu gerdarbeidanda hafnad.

Vegna vafaatrida i malinu pykir rétt ad lata hvorn adila um sig bera sinn
kostnad af malinu, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Sandra Baldvinsdéttir héradsdomari kvad upp trskurd pennan.
Uppkvadning urskurdar hefur dregist vegna embaettisanna en 16gmenn adila toldu
Oparft ad flytja malio a ny.



Urskurdarord:
Krofu gerdarbeidanda, Gunnpors ehf., um ad tiltekinn hluti af vinnubtidum
stadsettum &4 Hrauni 1 ReyOdarfirdi verdi tekinn med beinni adfarargerd Gr umradum

gerdarpola, Stracta Konstruktion ehf., og fenginn gerdarbeidanda, er hafhad.

Malskostnadur fellur nidur.

Sandra Baldvinsdottir



