Ar 2012, midvikudaginn 1. febraar, er dombing Héradsdoms Reykjaness had ad
Fjardargotu 9, Hafnarfirdi, af Astrioi Grimsdottur héradsdomara og tekio fyrir mal
nr. X-24/2011.

Landsbankinn hf.

(bPorsteinn Magnusson hdl.)

gegn

protabui Fjarfestinga- og umsyslufélagsins
Nordurklappar ehf.

(Bjorgvin Halldor Bjornsson hdl.)

og upp kvedinn svohljodandi

urskurour:
1.

Med bréfi dagsettu pann 1. desember sl., sem barst ddminum pann 6. desember sl.,
krafdist skiptastjori protabus Fjarfestinga- og umsyslufélagsins Nordurklappar ehf.
urlausnar héradsdoms vegna métmaela Landsbankans hf. vardandi afstoou
skiptastjora til lystrar krofu bankans i protabuid.

Er Landsbankinn hf. soknaradili i mali pessu og protabt Fjarfestinga- og
umsyslufélagsins Nordurklappar ehf. varnaradili.

Soknaradili krefst pess adallega ad krafa hans samkvemt vedskuldabréfi nr.
0130-74-4759, sem lyst var i protabu varnaradila sem vedkrofu samkvaemt 111. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.l., 1 2. tl. leidréttrar krofulysingar, dags. 10.
ndévember 2011, verdi vidurkennd ad fullu sem slik krafa ad fjarhaed 21.917.689
kronur, eins langt og hun nai midad vid verdmati vedandlagsins, en pad sem ut af
kunni ad bera verdi vidurkennt sem almenn krafa skv. 113. gr. somu laga.

Til vara gerir s6knaradili pa krofu ad krafa hans samkvamt ofangreindu
vedskuldabréfi verdi vidurkennd sem vedkrafa samkvemt 111. gr. laga nr. 21/1991
vegna laegri fjarhadar en ad framan greinir, eins langt og hun nai midad vid
verdmaeti vedandlagsins, en pad sem ut af kunni ad bera verdi vidurkennt sem
almenn krafa skv. 113. gr. somu laga.

[ badum tilvikum er gerd krafa um malskostnad.



Varnaradili krefst pess ad krafa soknaradila samkveaemt vedskuldabréfi nr. 0230-74-
4759, sem lyst var i protabu varnaradila sem vedkrofu samkvemt 111. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., 1 2. tl. leidréttar krofulysingar, dags. 10.
ndévember 2011, verdi lekkud nidur i 14.279.735 kronur eins langt og hun naer
midad vid verdmati vedandlagsins, en pad sem Ut af kunni ad bera verdi
vidurkennt sem almenn krafa skv. 113. gr. somu laga. Pa krefst varnaradili
malskostnadar ad skadlausu ur hendi soknaradila.

II.

Undir rekstri malsins kom fram hja adilum ad ekki veri télulegur dgreiningur milli
adila né agreiningur um ad vedskuldabréfid nyti vedréttinda samkvamt efni sinu
svo langt sem vedandlagid dygoi. ba var ekki agreiningur um ad su fjarhad sem
steedi ut af yroi vidurkennd sem almenn krafa. Eini agreiningur adila vaeri um pad
fra hvada degi réttindi varnaradila hafi stofnast, p.e. hvort hann hafi yfirtekid pau
réttindi og peer skyldur sem fylgdu yfirteknu skuldabréfi samkvemt almennum
krofuréttarreglum og reglum um eignarrétt, fra utgatudegi skuldabréfsins eda fra
peirri stundu sem hann yfirtok skuldabréfid. Krefst soknaradili pess ad 7. mgr. 1. gr.
laga nr. 151/2010 verdi beitt vid utreikning 4 réttindum varnaradila en varnaradili
kvad utreikning gagnvart honum eiga ad vera fra utgafudegi bréfsins. Er pvi
eingdngu krafist urlausnar a pvi agreiningsefni fyrir dominum, hvort 16g nr.
151/2010, sem toku gildi pann 18. desember 2010, hafi stjérnskipulegt gildi vid
utreikning og uppgjor adila. Verdur sa agreiningur eingdngu tekinn til urlausnar i
mali pessu.

I1I.

[ bréfi skiptastjora varnaradila til domsins kemur fram ad bd varnaradila hafi verid
tekid til gjaldprotaskipta pann 3. mars 2011 og Bjorgvin Halldor Bjornsson hdl.
verid skipadur skiptastjori. Var skiptabeidandi {slandsbanki hf. Hafi skiptafundur
um lystar krofur i baid farid fram i skrifstofu skiptastjora pann 23. mai 2011. A
fundinum voru 16g0 fram gogn merkt nr. 4-6, p. 4 m. skrd yfir lystar krofur.
Skiptastjori tok ekki afstddu til allra krafna & pessum skiptafundi heldur bodadi til
nys skiptafundar sem haldinn var 23. september 2011. Var bodad til fundar med
tolvuposti til krofuhafa. A skiptafundi 23. september 2011 var ekki tekin afstada til
krafna 1 protabuid heldur var bodad til annars skiptafundar pann 25. ndévember
2011. Var st bodun tilkynnt med t6lvuposti, dags. 26. september 2011. Med
tolvuposti, dags. 3. névember 2011, 6skadi skiptastjori eftir pvi ad Landsbankinn
endurreiknadi krofur merktar nr. 26 og 27 1 krofuskra. Skiptastjora barst svar fra
bankanum pann 8. ndvember 2011 par sem skiptastjora var tilkynnt ad kréfurnar
varu 1 endurutreikningi og leidrétt krofulysing baerist pegar hlin veeri tilbuin.
Skiptastjora barst svo leidrétt krofulysing 1 tolvupdsti pann 10. november 2011.
Skiptastjori féllst & endurttreikning & kréfu nr. 27 en var ekki sammala leidréttri
krofu nr. 26 og skoradi 4 bankann ad beaeta Gr med télvuposti, dags. 22. ndvember
2011. Landsbankinn moéttok askorunina med tolvuposti, dags. 24. november 2011.
Skiptastjori og fulltrai krofuhafa 4ttu simtal seinna pann sama dag par sem bankinn
utskyrdi afstodu sina og hélt fast vid kréfu sina. Bankinn sendi seinna pann sama
dag tolvupost par sem visad var i samtalid og 6skad eftir afstodu skiptastjora. Med
hlidsjon af pvi tok skiptastjori akvordun um ad hatna kréfunni og tilkynnti
bankanum pad meo télvuposti 24. névember 2011, sem bankinn stadfesti mottoku &



sama dag. Skiptafundur var svo haldinn { protabtinu pann 25. névember 2011, par
sem skiptastjori bokadi motmeeli bankans vid afstodu skiptastjora. Var bokad vid
sama tekiferi ad skiptastjori myndi boda fulltraa bankans a agreiningsfund i
samraemi vid 2. mgr. 120. gr. laga nr. 21/1991 eins fljott og kostur veri. Skiptastjori
boodadi fulltraa bankans 4 fund med tolvupdsti, dags. 28. november 2011, sem
fulltrai bankans mottok samdeaegurs.

Agreiningsfundur med fulltraa kréfuhafa var haldinn 30. névember 2011 4
skrifstofu skiptastjora. A fundinum itrekadi skiptastjori hofnun sina og tiltok ymis
rok. P4 kvad skiptastjori vanta gdgn, p. & m. enduratreikning lansins og nyja stoou
lansins eftir enduratreikning. Landsbanki Islands hf. itrekadi motmali vid afstodu
skiptastjora til lystrar kr6fu bankans nimer 26 1 kréfuskra. Um roksemdir er visad
til krofulysingar. Skiptastjori itrekadi pa afstodu sina ad hann teldi ad ekki vaeri um
réttmaeta krofu ad reda sokum 6logmaeetrar gengistryggingar a skuldabréfi sem
krafan veeri byggd a. bPar sem ekki tokst ad jafna agreining adila vardandi krofu
numer 26 i krofuskra urdu adilar sammala um ad beina malefninu til héradsdoms til
a0 fa arlausn um agreininginn med visan til 120. gr., sbr. 171. gr., laga nr. 21/1991.
Skiptastjori telur 1jost ad protabtiid purfi ad eiga adild ad malinu, sbr. 4. tl. 1. mgr.
171. gr. laganna.

IV.
Malavextir.

Samkvamt gognum malsins gaf Einar Kristjansson, kt. 000000-0000, pann 16.
mars 2006, ut vedskuldabréf nr. 4759 til Landsbanka {slands hf. T skuldabréfinu
kemur fram ad skuldin sé jafnvirdi IKR 11.900.000 i eftirtoldum myntum og
hlutféllum: EUR 45%, USD 25%, CHF 20% og JPY 10%. Fjarhaedin skyldi
endurgreidast med manadarlegum afborgunum a 40 arum med nanar tilgreindum
skilmalum. Vextir skyldu vera breytilegir LIBOR-vextir auk 1,8% vaxtaalags. {
akvedum skuldabréfsins kemur fram ad 1anid sé bundid kaupgengi Landsbanka
fslands hf. & ofangreindum myntum tveimur virkum dégum fyrir utborgunardag,
sem s¢ tveimur virkum dogum eftir ad vedskuldabréfid berist med
athugasemdalausri pinglysingu til bankans. Einnig kemur fram ad hofudstoll
skuldarinnar breytist i hlutfalli vid breytingar 4 sélugengi hverrar myntar eins og
pad var tveimur dogum fyrir Gtborgunardag til fyrsta gjalddaga, og sidan i hlutfalli
vid breytingar & s6lugengi myntanna milli gjalddaga. Afborganir séu reiknadar
pannig ad 4 hverjum gjalddaga sé deilt i hofudstol hverrar myntar med peim fjolda
gjalddaga sem pa séu eftir, ad medtdldum peim gjalddaga sem sé i pad sinn.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, vaxta, drattarvaxta og alls
kostnadar sem af vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu skuldarinnar kynni
ad leida, og utgefanda beeri ad greida, var Landsbanka Islands hf. sett ad vedi
fasteign ad Hafnargotu 75, Reykjanesbe, med fastanimerid 208-8140 samkvamt
fasteignaskra. Um 2. vedrétt var ad reeda. Skuldabréfinu var pinglyst & fasteignina
27. mars 2006.

bann 20. jani 2009 yfirtok Novos fasteignafélag ehf., kt. 000000-0000, skyldur
skuldara samkvamt framangreindu skuldabréfi, samanber vidauka vid
vedskuldabréfio. Eftirstodvar lansfjarhadarinnar voru par midadar vid 15.05.2009
og fram kemur a0 pann dag hafi eftirstodvar lansins verid EUR 57.431,43, JPY



1.808.237, CHF 40.175,68 og USD 38.357,31. A0 auki voru vanskil ad fjarhed
94.207 krénur 6greidd og skyldu greidast vio undirritun vidaukans. Nesti gjalddagi
skyldi vera 15. jini 2009. Fram kemur ad vextir skuli vera jafnhdir LIBOR-voxtum
i samraemi vid lengd vaxtatimabils hverju sinni auk 3,75% vaxtadlags. Vextir
skyldu reiknast frd 15.05.2009. Vidaukanum vid vedskuldabréfid var pinglyst &
framangreinda fasteign 8. juli 2009. Einhvern timann eftir yfirtoku Novos
fasteignafélags ehf. 4 umraddu vedlani var nafni félagsins breytt i Fjarfestinga- og
umsyslufélagid Nordurklopp ehf., sem er varnaradili mals pessa. Strax fra fyrsta
gjalddaga eftir skuldskeytinguna urdu vanskil af halfu skuldara. Pann 17. jali 2010
voru p6 93.307 kronur greiddar inn 4 1anid og pann 31. mars 2011 3.098.218
kronur. Sidarnefnda greidslan er til komin vegna naudungarsolu & hluta hinnar
vedsettu eignar sem fram for i jantar 2011.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjaness. 3. mars 2011 i mali nr. G-892/2010 var bu
varnaradila tekid til gjaldprotaskipta. [ kjolfarid birti skiptastjori varnaradila
innkollun, dags. 7. mars 2011, par sem veittur var tveggja manada frestur til ad lysa
krofum 1 btid. Med krofulysingu, dags. 6. mai 2011, lysti soknaradili krofum 1
buid, p.m.t. 23.976.152 kréonum vegna framangreinds skuldabréfs. Skiptafundur var
haldinn pann 23. mai 2011. A fundinum kom fram ad skiptastjori varnaradila hefoi
ekki tekid afstodu til peirrar kréfu sem hér um raedir en bodad var til nys
skiptafundar 23. september 2011. A peim fundi var heldur ekki tekin afstada til
krofunnar en bodad ad skiptastjori myndi kynna afstddu sina til peirra krafha sem
ekki hefoi verid tekin afstada til & naesta skiptafundi sem haldinn yrdi 25. névember
2011.

Med tolvuskeyti, dags. 3. nébvember 2011, tilkynnti skiptastjori varnaradila
soknaradila ad 1 krofulysingunni fra 6. mai 2011 virtust vera tvaer krofur med
6logmeetri gengistryggingu sem ekki hefou verid endurttreiknadar, p.e. krofur nr. 2
og 3 1 krofulysingu sdknaradila og nr. 26 og 27 1 krofuskra. Skiptastjori 0skadi eftir
pvi vid sdknaradila ad hann kannadi hvort endurreikna skyldi umraeddar krofur og
ef svo veri ad hann sendi skiptastjora leidrétta krofulysingu. Meo tdlvuskeyti, dags.
8. november 2011, tilkynnti soknaradili skiptastjora ad unnid veeri ad
enduratreikningi umradds lans og ad vid pann endurutreikning yroi tekid tillit til
greidslna sem greiddar voru inn 4 pad eftir rskurdardag um gjaldprotaskipti, vegna
eignarhluta i hinni vedsettu eign ad Hafnargdtu 75, sem seldir voru 4 uppbodi i
jantar 2011. Séknaradili sendi skiptastjora i kjolfario leidrétta krofulysingu, dags.
10. névember 2011. Par hafoi umradd krafa verid endurreiknud midad vid
fjarhaedir vid skuldskeytingu og tillit tekid til innborgana sem foru fram eftir
urskurdardag um gjaldprotaskipti, p.e. 31. mars 2011, vegna naudungarsélu a
tilteknum eignarhlutum & Hafnargdtu 75. Forsendur enduratreiknings sdknaradila
s¢ a0 finna a dskj. nr. 19.

V.
Malsdsteedur og lagardk soknaradila.

Soéknaradili byggir krofu sina 1 fyrsta lagi & pvi ad 7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu (vaxtalaga), sbr. 1. gr. laga nr. 151/2010, meeli fyrir um
a0 standa skuli ad endurutreikningi hins umpratta lans med peim haetti sem
soknaradili gerir, og 1 60ru lagi 4 pvi ad jafnvel pott standa hefdi att ad
endurutreikningi kréfunnar med 60rum haetti hafi skiptastjora ekki verid heimilt ad



hafna henni ad fullu. { tilvitnudu dkvadi 7. mgr. 18. gr. vaxtalaga komi fram ad hafi
einu sinni eda oftar ordid adila- eda skuldaraskipti ad lanssamningi, par sem um sé
ad reda 0logmeeta vexti og/eda verdtryggingu, skuli hver skuldari eiga sjalfstaedan
rétt gagnvart krofuhafta til leidréttingar 4 greidslum peim sem peir inntu af hendi
vegna lansins, svo og rétt eda skyldu til breytinga 4 hofudstol lansins vegna dhrifa
gengistryggingar. Réttindi og skyldur hvers og eins adila skuli midast vid pann tima
sem viokomandi hafi verid skuldari lanssamnings. Leidrétting nai baedi til greidslna
og hofudstols 4 pvi timabili samkvaemt eftirfarandi reglum:

»a. Greidsluuppgjor. Reiknadur skal mismunur allra peirra greidslna sem skuldari
innti af hendi og pess sem hefdi att ad greida midad vid vexti skv. 4. gr. og adra
skilmala lanssamnings.

b. Hofudstolsleiorétting. Breytingar 4 hofudstol vegna 6logmaetrar
verOtryggingar sem reiknadur hefur verid a4 h6fudstol lans medan hver adili var
skuldari lans skal koma til sérstaks uppgjors sem midast vid dagsetningu
adilaskipta ad lanssamningi og midast réttur eda skylda hvers adila til leidréttingar
vid pann dag.“ P4 komi fram ad sé adili ekki lengur skuldari skuli mismunur
greidslna og leidrétting hofudstols vegna 6logmaetrar verdtryggingar koma til
sérstaks uppgjors. Sé adili enn skuldari skuli mismunur faerdur & hofudstol lans eda
dreginn fra honum samkvamt 6drum dkvaedum pessarar greinar.

bé segir soknaradili ad i mali pessu s¢ agreiningslaust ad skuldabréfid, sem hin
umpraetta krafa grundvallast 4, hafi falid 1 sér 6l6gmeeta gengistryggingu,
samkvemt 13. og 14. gr., sbr. 2. gr., vaxtalaga, samanber m.a. nidurstodur doma
Haestaréttar 16. jini 2010 { malum nr. 92/2010 og 153/2010. Akvadi 18. gr.
vaxtalaga eiga pvi vid um endurttreikning lansins.

Novos fasteignafélag ehf. hafi yfirtekid skyldur skuldara samkvemt framangreindu
skuldabréfi 20. juni 2009 og hafi eftirstodvar skuldarinnar verid midadar vid 15.
mai 2009. [ vidauka vid vedskuldabréfid séu fjarhadir eftirstodva lansins, eins og
par hafi verid pann dag, tilgreindar 1 hinum erlendu gjaldmidlum. Fram komi ad
eftirstodvar lansins beri ad greida ad fullu med 442 afborgunum & eins manadar
fresti. Lita verdi svo 4 ad med undirritun fyrirsvarsmanns Novos fasteignafélags
ehf. & skuldskeytingarskjalid hafi félagid ordid skuldbundio til ad greida skuld ad
peirri fjarhed sem tilgreind sé i skjalinu. Upphaf réttinda og skyldna félagsins og
sidar varnaradila gagnvart soknaradila til leioréttingar & greidslum sem inntar hafi
verid af hendi og til breytinga 4 hofudstdl vegna dhrifa gengistryggingar midist vid
pad timamark, samanber tilvitnad akvaedi 7. mgr. 18. gr. vaxtalaga. Varnaradili eigi
hins vegar ekki rétt til leidréttingar fyrir pad timamark, eins og virdist byggt a af
halfu skiptastjora varnaradila.

ba segir soknaradili ad vid endurutreikning 4 hinu umpraetta 1ani hafi s6knaradili
reiknad mismun allra peirra greidslna sem Novos fasteignafélag og sidar
Fjarfestinga- og umsyslufélagid Nordurklopp ehf. hafi att ad inna af hendi
samkvemt akvaedum skuldabréfsins og peirra greidslna sem félagid hafi verio
krafid um midad vid vexti skv. 4. gr. vaxtalaga og adra skilmala skuldabréfsins,
eins og a-lidur 7. mgr. 18. gr. vaxtalaga kvedur med skyrum hatti 4 um ad gera
skuli. P4 hafi vextir 4 h6fudstol verid reiknadir skv. 1. malsl. 4. gr., sbr. 1. mgr. 18.
gr., vaxtalaga og breytingar 4 h6fudstdl verid midadar vid skuldskeytingardag i
samrami vid akvaedi b-lidar 7. mgr. 18. gr. laganna. Verdi pvi ekki annad séd en ad
enduratreikningur lansins af halfu soknaradila s¢ i fullu samraemi vid skyr



fyrirmeeli 18. gr. vaxtalaga, sbr. 1. gr. laga nr. 151/2010. Enduruatreikningur fra
lantokudegi fram a0 skuldskeytingardegi skuli hins vegar koma til uppgjors
gagnvart upphaflegum skuldara lansins, samanber einnig 7. mgr. 18. gr. vaxtalaga.
Med visan til pessa sé pvi hardlega motmeelt ad soknaradili hafi ekki stadid rétt ad
enduratreikningi umraedds lans og ad gdgn skorti um nyja stodu lansins eftir
enduruatreikning, eins og skiptastjori varnaradila haldi fram, og pess krafist ad
vidurkennt verdi ad skiptastjora beri ad taka krofuna til greina.

Soknaradili telur ad jafnvel pott pad veri rétt hja skiptastjora varnaradila ad standa
hefoi att ad enduritreikningi krofunnar med 60rum heetti en sdknaradili gerir hafi
skiptastjora ekki verid heimilt ad hafna kréfunni. Lita verdi til pess ad ekki sé
agreiningur um tilvist krofunnar heldur einungis um fjarhad hennar. Yrdi su afstada
skiptastjora ad hatna krofunni ad fullu stadfest vaeru adrir krfuhafar varnaradila ad
hagnast 4 pvi, umfram pad sem edlilegt megi telja i [josi pess a0 tilvist
vedkrofunnar sé agreiningslaus.

1. mgr. 119. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. (gjaldprotalaga) komi
fram ad 1 skrd um framkomnar kréfur skuli skiptastjori lata 1 1j0s sjalfsteeda afstéou
sina til pess hvort og pa hvernig hann telji ad vidurkenna eigi hverja kréfu um sig.
b4 sé¢ 1 2. mgr. somu greinar laganna kvedid a4 um ad ef skiptastjori fellst ekki 4 ad
vidurkenna kréfu ad 6llu leyti, eins og henni hafi verid 1yst, skuli hann tilkynna
hlutadeigandi krofuhafa um afstodu sina med minnst viku fyrirvara adur en
skiptafundur verdi haldinn til ad fjalla um lystar krofur. Augljost sé af pessum
akvaedum ad gert sé rad fyrir ad skiptastjori geti vidurkennt krofu ad hluta.
Soknaradili telji 1 [josi pessa ad skiptastjora varnaradila hafi borid ad lysa afstodu
sinni til pess ad hvada marki unnt sé ad fallast & kréfuna 1 stad pess ad hafna henni
alveg. Skorad sé 4 skiptastjora varnaradila ad upplysa med skyrum haetti f.h.
varnaradila hvernig hann telji a0 framkvama hefdi att endurutreikning 4 hinu
umbpreetta lani.

Fallist domurinn ekki 4 a0 standa eigi a0 endurttreikningi ldnsins med peim heetti
sem soknaradili byggir 4, p.e. midad vid skuldskeytingardag, pa er byggt 4 ad
endurreikna eigi 1anio fra upphafstima lansins, samanber dkva0i skuldabréfsins og
akveedi 18. gr. vaxtalaga.

Soéknaradili byggir 4 meginreglum krofu- og samningaréttar um greidsluskyldu
fjarskuldbindinga og efndaskyldu loforda. ba er byggt 4 [6gum nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu med sidari breytingum, sérstaklega med 16gum nr.
151/2010. Enn fremur er byggt 4 [6gum nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
Krafan um maélskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr.
178. gr. laga nr. 21/1991.

VL
Malsastedur og lagarok varnaradila.

Varnaradili métmeelir 6llum malsastedum soknaradila. Varnaradili fellst 4 pad med
soknaradila ad soknaradili eigi 16gvarda krofu & hendur varnaradila. Adilar malsins
séu hins vegar 6sammala um upphed og utreikning kréfunnar. Varnaradili telur ad
hann eigi rétt a ad hofudstoll krofu séknaradila verdi endurreiknadur fra
upphaflegum lantdkudegi vegna pess ad umpratt skuldabréf sé med 6l6gmeetri



verdtryggingu midadri vid gengi erlendra gjaldmidla, sem sé¢ 6logmeett skv. 13. og
14. gr laga nr. 39/2001. Varnaradili telji ad enduratreikningur sdknaradila standist
ekki, enda s¢ hann midadur vid ad lantokudagur s¢ 15. mai 2009 p6 svo ad
6umdeilt sé 1 malinu ad skuldabréfid hafi upphaflega verid tekid pann 16. mars
2006. Samkvamt utreikningum fra séknaradila s¢ upphad skuldarinnar samkvemt
skuldabréfinu 14.279.735 kronur, sé midad vid ad lanid sé endurreiknad fra
lantokudegi. Varnaradili telji pad 1 heesta mata 6edlilegt ad hann fai ekki hofudstol
skuldar sinnar hja soknaradila endurreiknadan ad fullu fra lantdkudegi likt og um
hefoi verid ad reda ef 16g nr. 151/2010 sem breyttu 16gum nr. 38/2001 hefou ekki
veri0 sett af Alpingi.

Varnaradili byggir i fyrsta lagi 4 pvi ad med setningu laga nr. 151/2010 hafi verid
brotid gegn réttindum sem honum séu tryggd med 72. gr. stjornarskrar lyoveldisins
fslands nr. 33/1944 og 1. gr. 1. samningsvidauka vid mannréttindasattmala Evropu
(MSE), sbr. 16g nr. 62/1994. Samkvemt peim greinum sé eignarrétturinn fridhelgur
og megi engan skylda til a0 lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji en
pa purfi lagafyrirmali a0 koma til og fullar beetur fyrir. Varnaradili telji ad med pvi
ad setja 16g nr. 151/2010, sem breyttu 16gum nr. 38/2001, hafi verid brotid gegn
stjornarskrarvoroum eignarrétti hans. Varnaradili atti, i kjolfar doma Heestaréttar
um hin svokoélludu gengismal, t.d. nr. 92/2010, 153/2010 og 471/2010, 16gvarda
krofu 4 soknaradila vegna skuldabréfs sem hann var skuldari ad. Varnaradili telji
pessa krofu til enduratreiknings, og par med leekkunar & krofu sinni, 16gvarda i
peim skilningi ad hann hefdi getad haldid henni fram fyrir domi og knuid
soknaradila til lekkunar & kréfu sinni. Pad byggi varnaradili m.a. 4 vidauka vid
vedskuldabréf-skuldskeytingu, sbr. fylgiskjal nr. 5, en par komi fram ad varnaradili
yfirtaki allar skyldur samkvamt framangreindu vedskuldabréfi. ba segi jafnframt i
pessari somu yfirlysingu: ,,ad 60ru leyti en ad ofan greinir haldast akveedi
vedskuldabréfsins obreytt. Med setningu laga nr. 151/2010 vard pessi krafa
varnaradila til endurutreiknings og i kjolfarid leekkunar 4 krofu sinni hja
soknaradila ad engu.

[ 72. gr. stjskr. séu askilin prju skilyrdi fyrir eignarnami en pau séu: ,,ad
almenningsporf krefji®, ,,a0 til pess sé lagaheimild* og ,,ad fullar baetur komi fyrir
pa eign sem tekin er*. Varnaradili fellst 4 pad med sdknaradila ad lagaheimildin sé
til stadar, en pad sé eina skilyrdid af pessum premur sem s¢ uppfyllt. Varnaradili fai
ekki s€0 hvernig almenningsporf geti réttlaett pad ad hann sé sviptur 16gvarinni
krofu sinni til endurutreiknings 6l6gmeets gengislans. ba fai varnaradili ekki heldur
$€0 ad almenningsporf sé til pess ad fella ur gildi samningsédkveedi milli tveggja
einkaadila, og fela pridja adila réttindi samkvamt skuldabréfinu. Pridja skilyrdid
um ad ,,fullar baetur komi fyrir* telji varnaradili ad ekki purfi ad fara yfir, enda hafi
hann engar baetur fengid fyrir eignarndmiod.

bé byggir varnaradili 4 pvi ad til eigna 1 skilningi stjornarskrar og 1. gr. 1. vidauka
vid MSE hafi verid talin fjarhagsleg veromaeti, p. 4 m. kréfur sem adilar geti feert
rok fyrir ad hann eigi a.m.k. logmaeta vaentingu til ad geta notid med virkum haetti.
Mannréttindadomstoll Evropu hafi talid [6gmaetar vaentingar geta leitt til pess ad
um eign sé ad reda sem njoti verndar MSE.

b4 telji varnaradili jafnframt ad lagasetningin brjoti gegn 6logfestri meginreglu
stjornskipunarréttar um bann vio afturvirkni ipyngjandi laga. Varnaradili telji ekki
vidunandi ad hann sé sviptur stornskipulega voroum rétti sinum til



endurutreiknings og par med krofu um laekkun skuldar hans hjé sdknaradila, med
afturvirkri lagasetningu, en 16g nr. 151/2010 hafi skert afturvirkt fjarhagslegan rétt
varnaradila gagnvart soknaradila en varnaradili telji sig eiga krofu a4 soknaradila
pess efnis ad hann endurreikni eftirstodvar skuldabréfsins fra upphaflegum
lantokudegi. Pessa krofu telur varnaradili vera eign 1 skilningi eignarréttarakvaedis
stjornarskrarinnar, en pad er almennt vidurkennt i stjornskipunarrétti ad krafa sé
andlag eignarréttarakvada stjornarskrar og mannréttindasattmala Evropu.
Varnaradili telur ad 16g sem ipyngja pegnum pjodfélagsins skuli skyra pannig ad
peim verdi ekki beitt afturvirkt. Varnaradili telur ad Alpingi verdi ad virda pau
réttindi sem til hafi verid stofnad fyrir gildistoku laga nr. 151/2010. ba telur
varnaradili jafnframt ad pad sé almennt vidhorf ad rangt s¢ ad hrofla vid peim
gerningum sem hafi verid i samrami vid 16g pegar peir voru gerdir og engar
visbendingar hafi verid um ad breyting yrdi par 4. Pegar varnaradili hafi tekid yfir
umpraett skuldabréf hafi reglurnar pess efnis verid ad skuldari teeki almennt yfir
allan rétt og allar skyldur skuldara samkvaemt skuldabréfinu. Varnaradili bendi 4 ad
afturvirk 16g veiki traust 4 réttarskipaninni, enda sjai adilar pa litt fyrir afleidingar
gerda sinna og réttarstada manna verdi 0ljos, enda sé ein helsta forsenda pess ad
riki geti talist réttarriki ad 10g séu nokkurn veginn stodug pannig ad i peim birtist
fyrirsjaanlegt ferli ad gefnum tilgreindum forsendum. Festa 1 10ggjof tryggi 6ryggi i
vidskiptum og edlilegar og réttmaetar veentingar bundnar radstéfunum sem menn
geri. b4 telur varnaradili ad lagasetning pessi og i kjolfarid endurttreikningur
soknaradila brjoti gegn réttmatum vantingum varnaradila. Varnaradili hafi matt
venta pess ad vid yfirtoku vedskuldabréfsins pann 20. juni 2009 teki hann yfir
allan rétt og allar skyldur vedskuldabréfsins, p.m.t. rétt 4 fullum enduratreikningi
sér til handa, keemi til hans, likt og fram komi i skuldskeytingarskjalinu. Pad sé
almennt vidurkennt i islenskum krofurétti ad vid adilaskipti ad krofu, svokalladri
skuldskeytingu, pa yfirtaki hinn nyi skuldari ad 6llu leyti skyldur (adalskyldur og
aukaskyldur) fyrri skuldara gagnvart kr6fuhafa. Ad 60ru leyti breytist edli og efni
krofunnar ekki vid skuldskeytinguna og nyi skuldarinn geti almennt borid fram vid
krofuhafa paer motbarur, sem fyrri skuldari atti 4dur, svo sem ad um 6logmaeta
erlenda gengistryggingu hafi verid ad reda og ad skuldabréfid skuli par af leidandi
endurreiknad ad fullu. Varnaradili bendir 4 og byggir 4 pvi ad skuldabréfid sem um
sé deilt 1 fyrirliggjandi mali sé vidskiptabréf. Um vidskiptabréf gilda dkvednar
traustfangsreglur sem gilt hafa frd dmunatio og byggi 4 dom- og vidskiptavenjum
sem svo aftur leidi rétt sinn til tilskipunar fra 9. febraiar 1798 um aritun afborgana a
skuldabréf. Skuldarar hafi med 60rum ordum getad byggt vantingar 4 pvi ad pad
séu peir sem taki aheettu med pvi ad gerast skuldarar skv. skuldabréfinu og verdi ad
pola tap komi til pess en njoti gods af groda ef st stada sé uppi. I fyrirliggjandi
mali sé stadan su ad varnaradili hafi tekid yfir umpratt skuldabréf 16ngu 4dur en
hinir svokolludu gengisdémar voru kvednir upp, og pvi hafi hann tekid yfir 61l
réttindi og allar skyldur skuldabréfsins 1 goori tri og med réttmaetar vaentingar um
a0 hann einn hefdi hagsmuna ad gaeta vardandi skuldabréfid. Med setningu laga nr.
151/2010 hafi 16ggjafinn gripid inn i vidskipti einkaadila og veitt fyrri skuldara
skuldabréfsins rétt samkvamt skuldabréfinu 4 kostnad varnaradila. Vid pad geti
varnaradili ekki unad, enda telji hann sig eiga rétt 4 fullum endurttreikningi
samkvamt skuldabréfinu fra upphaflegum lantokudegi.

b4 byggir varnaradili 4 pvi ad pad sé désanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju
af halfu soknaradila ad bera skuldabréfid fyrir sig i pvi horfi sem pad sé ntina i
skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936. begar varnaradili hafi tekid skuldabréfid yfir med
skuldskeytingu, hafi hann talid sig vaeentanlega vera ad taka yfir 611 réttindi og



skyldur sem fylgi bréfinu. Par & medal hugsanlegan rétt til endurutreiknings yrou
skilmalar skuldabréfsins demdir 6skuldbindandi. Vegna atvika, sem sidar hafi
komid til, hafi pessi skuldskeyting ordid verulega ipyngjandi og ésanngjorn fyrir
varnaradila. Sé litid til efnis skuldabréfsins, pa s¢ pad med skilmalum sem hafi
verid demdir 6skuldbindandi vegna 616gmatis. Soknaradili sé sérfraedingur &
lanamarkadi par sem hans meginhlutverk sé ad veita utlan 4 medan varnaradili sé
leikmadur a peim markadi. Af peim sokum telji varnaradili ad taka beri kréfu hans
til greina og endurreikna 14nid fra upphaflegum lantokudegi likt og krafa
varnaradila hlj6oi upp a.

Varnaradili byggir 4 72. gr. stjornarskrar lydveldisins {slands nr. 33 fra 1944 og 1.
gr. 1. vidauka vid mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994 vardandi vernd
eignaréttinda. Varnaradili byggir 4 stjornskipulegum meginreglum um bann vid
afturvirkni ipyngjandi laga og réttmetum vantingum. Varnaradili byggir 4
meginreglum krofu- og samningaréttarins um skuldskeytingar sem og 36. gr. laga
nr. 7/1936. Fyrirsvar skiptastjora byggist 4 122. gr. laga nr. 21/1991. Kréfu um
malskostnad stydur varnaradili vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

VIL
Forsendur og nidurstada.

Sa agreiningur sem eftir situr 1 mali pessu er hvort heimilt sé ad beita 7. mgr. 18. gr.
laga nr. 38/2001, sbr. 1. gr. laga nr. 151/2010, vid utreikning 4 kréfu soknaradila i
protabu varnaradila. Sjéonarmid adila og rokstudningur hefur verid rakinn itarlega
ad ofan. b4 er ekki télulegur dgreiningur um utreikninga a skuldabréfinu, einungis
fr4 hvada tima skuli enduruatreikna 14nid.

Med démum Heaestaréttar Islands nr. 153/2010 og 92/2010 var deemt um
6logmeeti pess ad byggja verdtryggingu lana a gengi erlendra gjaldmiola.
Skuldabréf pad sem deilt er um 1 mali pessu var upphaflega byggt &4 gengi erlendra
gjaldmidla pegar 14nid var veitt arid 2006, p.e. EUR 45%, USD 25%, CHF 20% og
JPY 10%. Skuldabréfid skyldi greida 4 40 &rum med fyrsta gjalddaga 15. april 2006
med 480 afborgunum, breytilegum LIBOR-vOoxtum og 1,8% vaxtadlagi. Var skuldin
ad jafnvirdi 11.900.000 kronum. Var 1anid tryggt med 2. vedrétti i Hafnargotu 75,
Reykjanesba. Pann 20. jani 2009 var undirritud skuldskeyting ad laninu pannig ad
Novos fasteignafélag ehf. yfirtok 14nid. I vidauka vid skuldabréfid, sem undirritad
var af adilum og ekki er agreiningur um, yfirtok nyr skuldari eftirstodvar lansins
eins og pad stod midad vid 15. mai 2009. Voru eftirstodvar midad vid pann dag
tilgreindar EUR 57.431,43, JPY 1.808.237, CHF 40.175,68 og USD 38.357,31. Ad
auki voru vanskil ad fjarhaed 94.207 kronur 6greidd sem greida atti vid undirritun
skuldskeytingarinnar. Eftirstodvar lansins atti ad greida ad fullu med 442
afborgunum 4 eins manadar fresti og var naesti gjalddagi atborgana og vaxta 15.
juni 2009. bé skyldi lantakandi greida bankanum vexti, sem voru breytilegir vextir,
jafnhair LIBOR-voxtum 1 samreemi vid lengd vaxtatimabils hverju sinni auk 3,75%
vaxtaalags. Greiddust vextir eftir 4, 4 somu gjalddogum og afborganir. Reiknudust
vextir frd 15. mai 2009. b4 er tekid fram ad Novos fasteignafélag ehf. yfirtaki
skyldur skuldara samkvamt ofangreindu vedskuldabréfi med undirskrift sinni. Auk
annarra skilmala er tekid fram ad ad 6dru leyti en ad ofan greini haldist akvaedi
vedskuldabréfsins obreytt. [ gdgnum malsins kemur fram ad skuldabréfid hafi farid



i vanskil 15. jani 2009.

Med démum Haestaréttar fslands i malum nr. 153/2010 og 92/2010 komst
rétturinn ad peirri nidurstéou ad tenging lana i islenskum krénum vid erlendar
myntir veri verdtrygging i skilningi VI. kafla vaxtalaga, og veri vidmid afborgana
vid erlenda gjaldmidla 6heimil. I kjolfar voru sambeerileg lan enduritreiknud og
eftirstddvum breytt i islenskar kronur. Med 16gum nr. 151/2010 var gerd breyting &
18. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 og l6gakvedin fyrirmeli um hvernig skyldi reikna ut
gengistryggd lan og pa einnig ef fleiri en einn skuldari hafoi verid 4 laninu. Um
gildi pessarar lagasetningar deila adilar.

Soéknaradili krefst pess ad 1anid verdi reiknad midad vid ad varnaradili hafi tekiod
pad 15. mai 2009 en varnaradili krefst pess ad utreikningur gagnvart honum midist
vid lantokudag pann 16. mars 2006. Sjonarmid adila hafa verid itarlega rakin ad
ofan.

Mismunur & treikningum adila er 7.637.954 kronur eftir pvi hvor
reikningsadferdin er notud.

[ 5. mgr. 1. gr. laga nr. 151/2010 segir: ,,Krofuhafa ber ad endurgreida
skuldara pa fjarhed sem hann hefur pannig ranglega af honum haft vegna
6logmeetra vaxta og/eda verdtryggingar. Vid akvoroun endurgreidslu eda utreikning
a stodu skuldar skal upphaflegur hofudstoll skuldar vaxtareiknadur samkvemt
akvaedum 1. mgr. Fra h6fudstdl og afollnum voxtum skal draga peer fjarhedir sem
inntar hafa verid af hendi fram ad uppgjorsdegi i vexti, hvers kyns vanskiladlogur
og afborganir midad vid hvern innborgunardag. Pannig ttreiknud fjarhaed myndar
eftirstodvar skuldarinnar og skulu pa upphaflegir eda sidar akvardadir
endurgreidsluskilmalar gilda ad pvi er vardar lanstima, gjalddaga og adra tilhdgun &
greidslu skuldar, allt ad teknu tilliti til peirra breytinga sem leidir af dkvedum
pessarar greinar. Hafi skuldari notid greidslujofnunar &4 grundvelli dkveeda laga nr.
63/1985, eda samkvamt sérstoku samkomulagi, skal hiin falla nidur og fjarheed &
jofnunarreikningi baetast vid hofudstol lansins. Nyti skuldari sér rétt til
verdtryggingar vedlans skv. 2. mgr. skal greidslujofnun aftur taka gildi, nema
skuldari 6ski sérstaklega eftir ad vera undanpeginn greidslujofnun, og skal
greidslumark skv. 3. gr. laga nr. 63/1985 taka gildi 4 pvi timamarki sem
umreikningur lans samkvemt pessari malsgrein midast vid.“ Ekki er deilt um gildi
pessa akveadis, enda hefur endurttreikningur farid fram 4 laninu midad vid pessar
forsendur.

[ 7. mgr. somu greinar segir: ,,Nu hafa, einu sinni eda oftar, ordid adila- eda
skuldaraskipti ad lanssamningi par sem um er ad r&da 6logmaeta vexti og/eda
verOtryggingu. Skal pa hver skuldari eiga sjalfsteedan rétt gagnvart kréfuhafa til
leidréttingar & greidslum peim sem peir inntu af hendi vegna lansins, svo og rétt eda
skyldu til leidréttingar vegna breytinga a hofudstol lansins vegna ahrifa
gengistryggingar. Réttindi og skyldur hvers og eins adila skulu midast vid pann
tima sem vidkomandi var skuldari lanssamnings. Leidrétting naer baedi til greidslna
og hofudstols a4 pvi timabili samkvamt eftirfarandi reglum.* Um gildi pessa
akvadis er deilt.

Eins og malum er hattad hér, keypti varnaradili fasteign 1 juni 2009 og var hluti
kaupverdsins yfirtaka & lani sem var i erlendum gjaldmidlum. Kaupsamningur



hefur ekki verid lagdur fram en fasteignin var seld naudungarsolu pann 14. febrtar
2011 samkvaemt krofulysingu sdknaradila.

Vi skuldaraskipti 4 laninu yfirtok nyr skuldari eftirstodvar skuldarinnar. Vid
yfirtoku lansins yfirtok nyr skuldari einnig 611 réttindi og allar skyldur sem fylgdu
skuldabréfinu eda lanasamningnum. Y firtok hann pvi allar paer motbarur er fyrri
skuldari hafdi samkvemt reglum krofuréttar. Pa er tekid undir pad med varnaradila
ad krofuréttindi séu eignarréttindi i skilningi 72. gr. stjornarskrar Islenska
Iydveldisins nr. 33/1944 og verdur ekki af tekinn nema med l6gum, ad
almannahagsmunir krefjist og komi fullt verd fyrir. P4 er tekid undir pau sjonarmid
varnaradila ad ipyngjandi 16g verdi ekki sett med afturvirkum hatti nema bryna
naudsyn beri til og pa gegn greidslu bota, skerdist réttindi vid slika lagasetningu.
Oumdeilt er i mali pessu ad akvaedi 7. mgr. 1. gr. laga nr. 151/2010 er afturvirkt og
snertir I16gvarinn eignarrétt adila.

ba ber a0 skoda vaentingar soknaradila og hvort hann hafi vid beitingu pessa
akveedis ordi0 fyrir botaskyldu tjoni.

Varnaradili yfirtok dkvedna fjarhed i erlendri mynt pann 15. mai 2009. Fram ad
peim tima, eda fra mars 2006, hafdi fyrri skuldari, upphaflegur lantakandi, greitt
afborganir, vexti og vaxtaalag af laninu, allt midad vid Utreikning 4 gengistryggdum
hofudstol. Agreiningslaust er ad leidréttingu lansins, og utreikning, ber ad mida vid
utgafudag bréfsins. begar varnaradili yfirtok eftirstodvar lansins, midad vid 15. mai
2009, gat hann ekki yfirtekid 6nnur réttindi né adrar skyldur en fylgdu peirri
fjarhaed sem eftir stod af laninu. Eigi varnaradili rétt & endurutreikningi fra
lantokudegi, pa hagnast hann verulega 4 kostnad upphaflegs vidsemjanda sins, fyrri
skuldara lansins. Vid slika nidurstddu myndi seljandi eignarinnar eignast 16gvarda
krofu 4 hendur varnaradila, annadhvort 1 formi vangreidds s6luverds peirrar
fasteignar sem varnaradili keypti af fyrri skuldara, eda skadabota. Yroi pa fjarkrafa
fyrri skuldara byggd & peirri lekkun sem fengist med endurutreikningi a peirri
fjarhaed sem fyrri skuldari hafoi greitt 1 afborganir og vexti fra lantokudegi par til
skuldaraskiptin urdu. Vid skuldaraskiptin hafdi varnaradili ekki veentingar um pau
malalok, allavega hefur hann ekki synt fram 4 ad pad hafi verid forsenda hans vid
yfirtoku lansins eda ad hann hafi haft sérstakar vaentingar til pess ad skuldin yrdi
laegri en vid yfirtokuna. bvi verdur ekki tekid undir pau sjonarmid varnaradila ad
hann hafi matt veenta pess ad 6dlast pann rétt fyrri skuldara ad fa ofgreidslu greidda
sér til handa vid endurutreikning lansins eins og krafa varnaradila er byggd 4 i mali
pessu. Varnaradili gat aldrei 60last annan og meiri rétt vid yfirtoku lansins en pann
rétt sem pa var til stadar vid yfirtdkuna. Ekki 14 fyrir vid yfirtokuna ad fyrri
lantakandi hefoi ofgreitt af ldninu midad vid upphaflegar forsendur og pvi gat nyi
skuldarinn ekki haft neinar vantingar um ad hagnast 4 sliku uppgjori sidar. Sa
réttur sem fyrri skuldari hafdi dunnid sér i formi endurgreidslukréfu um ofgreitt fé,
gat ekki yfirfaerst 4 nyjan skuldara nema med sérstoku samkomulagi par um. bvi
hefur sa réttur sem nyr skuldari 66ladist vid yfirtoku & laninu, ekki verid ryrour
med akvaedi 7. mgr. 1. gr. laga nr. 151/2010. Réttur fyrri skuldara til endurgreioslu
ofgreiddra afborgana og vaxta ur hendi lanveitanda verdur ekki af honum tekinn og
er akveedi 7. mgr. 1. gr. laganna atlad ad tryggja pann rétt. bPa hefur skuldabréfid
verid endurttreiknad midad vid islenskar kronur og hefur ekki verid hallad &
varnaradila vardandi pad, enda ekki dgreiningur um pann utreikning. Hefur
varnaradili pvi ekki synt fram a ad setning og afturvirkni 7. mgr. 1. gr. laga nr.
151/2010 skerdi stjornarskrarbundinn eignarrétt hans.



Verdur ad pessum nidurstédum fengnum ad taka kréfu soknaradila til greina eins
og segir i urskurdaroroi.

Med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 ber varnaradila ad greida soknaradila
200.000 kronur i malskostnad.

Urskurdarord.

Vidurkennd er krafa soknaradila, Landsbankans hf., samkvaemt vedskuldabréfi nr.
0130-74-4759, sem lyst var 1 protabtl varnaradila, protabu Fjarfestinga- og
umsyslufélagsins Nordurklappar ehf. sem vedkrofur samkvamt 111. gr. laga nr.
21/1991, 1 2. tl. leidréttar krofulysingar dagsettri 10. november 2011, sem slik krafa
a0 fjarhaed 21.917.689 kronur eda eins langt og hun naer midad vid verdmaeti
vedandlagsins, en pad sem 1t af kann ad standa sem almenn krafa skv. 113. gr.
somu laga.

Varnaradili greidi soknaradila 200.000 kroénur 1 malskostnad.

Astridur Grimsdottir.
Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 1.2. 2012.



