Ar 2011, pridjudaginn 22. névember, er & démpingi Héradsdoms Reykjaness ad
Fjardargotu 9, Hafnarfirdi, i malinu X-20/2010:

Anna Thelma
Magnusdottir
(Haukur Orn Birgisson hrl.)
gegn

Arion banka hf.
(borsteinn Ingi Valdimarsson hdl.)

kvedinn upp svofelldur

arskurodur:

Med beidni, dagsettri 13. september 2010 sem mottekin var sama dag,
krafdist Anna Thelma Magnusdottir, kt. 070172-5509, Klausturhvammi 20,
Hafnarfirdi, pess ad urskurour Héradsdoms Reykjaness fra 21. jantiar 2010 i
malinu G-749/2009 verdi endurupptekinn. Var malio pingfest 28. september sl.
Metti varnaradili og var malinu frestad til frekari malatilbunadar soknaradila. bann
26. oktober sl. lagdi varnaradili fram greinargerd og krafdist pess ad krofu
soknaradila yrdi hafnad og ad urskurdur Héradsdéms Reykjaness frd 21. januar
2010 1 malinu G-749/2009, par sem bu soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta,
yrdi stadfestur.

Munnlegur malflutningur for fram um krdfu soknaradila pann 9. névember
sl. og var malid tekid til rskurdar ad honum loknum.

Malavextir:

Samkvamt soknaradila eru malavextir peir ad hin tok svokallad erlent
myntkorfuldn ad fjarhaed 26.000.000 krona hja Kauppingi Bunadarbanka hf. pann
3. mai 2005 en lanid var tryggt med vedi & 1. veorétti i fasteign hennar ad
Klausturhvammi 20, Hafnarfirdi. Vegna gengistryggingarinnar haeekkadi lanid ur
oOllu valdi sem olli pvi ad fasteignin vard yfirvedsett. Vegna vanskila &4 60ru lani
soknaradila, sem tryggt var med tryggingarbréfi 4 4. vedrétti fasteignarinnar,
krafdist Nyi Kaupping banki hf., sem tok vid réttindum Kauppings Bunadarbanka
hf., fjirnams hja sdéknaradila. Hofudstoll fjarhaedar peirrar skuldar var 3.097.582
kronur. Pann 15. september 2009 gerdi syslumadurinn i Hafnarfirdi drangurslaust
fjarnam hja soknaradila. (gerd nr. 36-2009-122). Eiginmadur soknaradila var
vidstaddur fjarnamsgerdina hja syslumanni og gerdi syslumanni grein fyrir pvi ad
fasteignin veeri yfirvedsett vegna stodu myntkorfulansins sem hvildi & 1. vedrétti og
var yfirlysing hans faerd 1 gerdarbok embeettisins.

A grundvelli hins drangurslausa fjarnams hafi bu soknaradila verid tekid til
gjaldprotaskipta i Héradsdomi Reykjaness pann 21. jantar 2010 (mal nr. G-
749/2009) ad beidni Arion banka hf. og fasteign hennar seld 4 naudungarsélu pann



14. april s.4. hja embetti syslumannsins 1 Hafnarfirdi (mal nr. 36-2009-551).
Naudungars6lunni hafi hins vegar verid aflyst af eigninni pann 30. juni 2010. Eftir
standi ad bt soknaradila hefur verid tekid til gjaldprotaskipta vegna hins
arangurslausa fjarnams og sé skiptum i pvi 6lokid.

Varnaradili kvedur malsatvik vera pau ad pann 26. november 2008 hafi verid af
halfu varnaradila pingfest mal 4 hendur soknaradila i héradsdomi Reykjaness til
greidslu skuldar samkvamt yfirdratti 4 veltureikningi nr. 327-26-5509. Utivist hafi
verid af halfu soknaradila vid pingfestingu malsins og hafi malinu lokid med aritun
domara & stefnuna pann 17. desember 2008. Pann 9. januar 2009 hafi varnaradili
sent adfararbeidni til syslumanns og byggdi kréfuna & hinni aritudu stefnu, sbr. 2. tl.
1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Beidni varnaradila hafi verid tekin fyrir hja
syslumanni pann 15. september 2009. Par sem engar eignir soknaradila hafi nagt til
fullnustu krofunnar hafi adfarargerdinni verid lokid med arangurslausu fjarndmi
samkvemt heimild i 8. kafla laga nr. 90/1989 um adfor. Pa hafi varnaradili, med
beidni dags. 2. desember 2009, 6skad eftir gjaldprotaskiptum a bui sdéknaradila &
grundvelli hins drangurslausa fjarnams, sbr. 1. tl. 1. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991.
Soknaradili hafi ekki motmeelt beidni soknaradila og hafi bi hennar pvi verid tekid
til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms Reykjaness uppkvednum pann 21.
januar 2010. Lystar krofur i protabu soknaradila hafi samtals numid 81.746.775
kronum. bar af hafi varnaradili lyst fjorum kréfum ad fjarhaed samtals 70.300.053
kronur.

Malsasteedur og lagardk soknaradila.

Soknaradili kvedur ad med domi Heestaréttar pann 16. jini 2010, 1 malinu nr.
153/2010 hafi Heestiréttur {slands komist ad peirri afdrattarlausu nidurstodu ad
6heimilt veri ad binda greidslur af samningi, eins og umraeddum samningi
soknaradila vid Kaupping Bunadarbanka hf., vid gengi erlendra gjaldmidla, sbr. 16g
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Hafi st nidurstada fengist stadfest 1 fleiri
domum réttarins sem astedulaust sé ad vikja frekar ad. I kjolfar nidurstodu
Haestaréttar hafi verid gerdar breytingar a fyrrgreindum l6gum um vexti og
verdtryggingu med 16gum nr. 151/2010. [ bradabirgdaakvaedi XIII i 1ogunum sé ad
finna svohljédandi lagareglu:

., Ef gengio hefur domur um krofu samkveemt lanssamningi med oheimilli
gengistryggingu skal endurupptaka heimil skv. XXIII. kafla laga um medfero
einkamala, nr. 91/1991, an tillits til pess hvort timafrestir séu lionir samkvemt
dkvedum 137. gr. somu laga. Sama skal gilda um urskurdi um gjaldprotaskipti.
Skuldara er jafnframt heimilt ad oska eftir endurupptoku fullnustugerda hafi slikar
gerdir fario fram d grundvelli lanssamninga sem hofou ad geyma ologmeet dkveedi
um gengistryggingu. Heimildir til endurupptoku samkvemt pessu akveedi falla
niour ad lionum niu manudum fra gildistoku laga pessara.

f athugasemdum med frumvarpi til laganna segi svo um akvadid:

[ dkveedum d-lidar, sem verdi Gkveedi til bradabirgda XIII, er kvedid d um
serstakar endurupptokuheimildir pegar domar og urskurdir hafa gengio a
grundvelli ogildanlegra samninga. Pykir rétt i l[josi hinna sérstéku adstedna ad
vikja fra peim timafrestum og strongu skilyroum sem almennt gilda um slikar
endurupptokuheimildir.



Med lagadkvaedinu sé pvi nil kvedid 4 um sérstaka heimild til endurupptoku doma
og urskurda, p.m.t. gjaldprotaturskurda, sem hafi gengid 4 grundvelli 6gildanlegra
samninga pratt fyrir ad hugsanlegir timafrestir séu 1idnir. Login hafi tekid gildi
pann 29. desember 2010 og naut pvi vid lagaheimild til endurupptoku til 29.
september sl. og sé pvi ljost ad beidni soknaradila hafi borist innan frestsins.

Soéknaradili byggi a pvi ad heimild hennar til ad 6éska endurupptoku &
gjaldprotaskiptunum geti ekki verid bundin vid pad ad ekki hafi gengid domur um
krofu samkvaemt lanssamningi hennar og Arion banka. bratt fyrir ad 14nid, sem
fjarnamid og i kjolfarid krafan um gjaldprotatrskurd hja soéknaradila byggou 4, hafi
ekki verid gengistryggt hafi hid umraedda gengistryggda lan verid orsok pess ad
eignin vard yfirvedsett og asteda pess ad gengid var ad bii soknaradila.
Soéknaradili byggir 4 pvi ad pad geti ekki haft Urslitarveegi um endurupptokuheimild
sina hvort krafa bankans, hafi grundvallast 4 616gmatum gengissamningi eda ekki.
A0 mati soknaradila naegi ad 6logmaett gengislan hafi orsakad eda att verulegan
patt 1 peirri adstodu sem hann var komin i 4 peim tima pegar bankinn krafdist
fjarnams i eigum hans. Soknaradili telur ad pad nagi ad gengistryggt 1an hafi verio
orsok pess ad gengid var 4 sdknaradila. Ad purfa ad f4 dom um hina 6l6gmaetu
krofu adur til ad eiga moguleika & endurupptoku, sé langt frda markmidi 16ggjatans
med lagasetningunni. Patt fyrir ad lagatextinn sé 6skyr og 6vandadur eigi skuldari
ekki ad gjalda pess. Ef annar skilningur vaeri lagdur i lagadkveaedid sé 1jost ad allir
skuldarar sem teknir hafi verio til gjaldprotaskipta purfi ad fa domsnidurstodu um
6logmeeti sins lans 4dur en peir geti lagt fram beidni um endurupptoku a
gjaldprotaskiptum. Slikt sé allt ad pvi 6framkvaemanlegt og med 6llu 6parft enda
hafi Haestiréttur slands itrekad komist ad peirri nidurstodu ad lanssamningar sem
innihaldi svokollud gengistryggingarakvaedi séu dskuldbindandi fyrir skuldara.

b4 bendir soknaradili 4 ad bankinn hafi sjalfur valid krofuna sem send hafi verid
syslumanni til fullnustu en med pvi ad velja sjalfir til fullnustu hja syslumanni adrar
lanaskuldbindingar en paer sem séu gengistryggdar med 6logmaetum haetti, getu
bankar komist hja umraeddu endurupptokuakvadi. Meod pvi getu lanafyrirtaki
pannig svipt skuldara peim rétti sem peim hefur verid tryggour i umraddu
lagaakveedi.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad drangurslaust fjarnam hefoi ekki farid fram pann 15.
september 2009 ef ekki hefdi notid vid hins 6l6gmeta gengislans sem hvildi 4 1.
vedrétti fasteignar hennar ad Klausturhvammi 20, Hafnarfirdi. Ljost sé ad dhvilandi
vedskuldir gatu ekki verid herri en verdmaeti fasteignarinnar & pessum tima. Likt
og medfylgjandi yfirlit fr4 Arion banka hf., dagsett 18. mai 2009, beri med sér pa
hafi hofudstoll lansins 4 peim tima stadid i 51.714.845 kronum, en heildarskuldin
hafi verid 66.363.433 kronur. Upphafleg lansfjarhad hafi hins vegar verid
26.000.000 kronur og hafdi hofudstollinn pvi hekkad um 25.714.845 kronur an
tillits til annars kostnadar og vaxta. Motmeelir soknaradili einhlida Utreikningi
varnaradila 4 vedkrofunni par sem forsendur ttreikningsins liggi ekki fyrir. Ekkert i
malinu syni fram & ad Gtreikningurinn sé réttur né um pad hvernig vextir séu
reiknadir aftur i timann sbr. dskj. nr. 7. Samkvemt aatlun bankans, sem gerd hafi
verid samhlida lanveitingunni, atti fjarheed lansins ad standa i 23.094.167 krénum i
september 2009 pegar fjarnamid hafi verid gert. Verdmaeti fasteignarinnar 4 pessum
tima hafi hins vegar verid um 48.000.000 krénur. A medfylgjandi soluyfirliti Ass
fasteignasolu, dagsettu 27. jantar 2011, vegna sambarilegrar fasteignar i somu



gbtu megi sja ad soluverd sé akvedid 47.000.000 kronur. Adrar skuldir soknaradila,
sem hvildu & 2.-4. ve0Orétti eignarinnar, hafi samtals numid 11.683.385 krénum i
september 2009 og sundurlidast svo:

2. vedréttur — Glitnir banki kr. 3.115.000,-
3. vedréttur — Glitnir banki kr. 4.620.000,-
4. vedréttur — Kaupping banki kr. 3.948.385.-

A fasteign soknaradila hefou pvi samkvaemt framanritudu att ad hvila 34.777.552
kronur og pvi [jost ad hrein eign soknaradila i fasteigninni hafi verid til stadar 4
peim tima sem fjarnamio var gert hja henni. Af peim sokum hefdi fjarnamid ekki
ordid arangurslaust, eins og raunin vard, og pvi ekki ordid grundvollur
gjaldprotaskipta. Megi pvi fullyrda ad hid 6logmeeta fasteignalan hafi verid orsok
arangurslausa fjarnamsins og sidar gjaldprotaskiptanna. Par fyrir utan blasi vio ad
fjarhagsstada soknaradila hefoi verid allt onnur ef gengistryggda lansins hefoi ekki
notid vid. Pannig hefdi soknaradili pvi ekki lent 1 peim fjarhagslegu hremmingum
sem raunin vard og vanskil & 60rum lanum ekki komid til.

[ almennum athugasemdum i frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 151/2010 segir m.a.:

., Malefnaleg rok standa til pess ad gera stoou peirra heimila sem raunverulega
fengu lan i erlendri mynt sambcerilega st6du heimila sem sannanlega toku
gengistryggo lan sem ologleg teljast i skilningi laga nr. 38/2001 og ber ad greida
vexti af skv. 4. gr. peirra laga, sbr. dom Hcestaréttar 16. september sl.
Verndarhagsmunir lantaka og alls samfélagsins eru hinir sému og peir eru
augljosir pvi gengistryggo lan og lan i erlendri mynt auka dheettu skuldara med pvi
ao heetta a greidsluproti eykst ef greidslubyrdin sveiflast ohao tekjum. *

Soéknaradili hafi augljosan hag af pvi ad krefjast Grlausnar héradsdomara um
endurupptdku 4 Grskurdi um gjaldprotaskipti enda hafi forsenda verid fyrir pvi ad
krofuhafi gat lagt fram krofu um fyrrefndar adgerdir hid 616gmaeta lan. Rok pau
sem standi ad baki setningu fyrrnefndra laga nr. 151/2010 og pa einkum ad baki
heimildinni 1 XIII. akvaedi eigi hiklaust vid um tilvik sdknaradila. Ef trskurdurinn
um gjaldprotaskipti fai ad standa obreyttur s¢ grafido undan peim tilgangi sem
16gum nr. 151/2010 hafi verid etlad ad hafa.

[ arskurdi Héradsdoms Reykjavikur i méalinu nr. A-70/2010: Lysing hf. gegn
Nébitum, bodlum og illum 6ndum ehf., sem kvedinn hafi verid upp pann 15.
november 2010, hafi reynt 4 lagaskilyroi til adfarargerdar & grundvelli samnings
sem hafdi ad geyma 6logmaett gengistryggingarakvaedi. [ urskurdinum hafi krofu
um adfor verid hafnad med visan til doms Haestaréttar i malinu nr. 347/2010 og
peirrar 6vissu sem uppi var um @tlud vanskil gerdarpola. Soknaradili telji ad somu
sjonarmid hafi att vid pegar fjarnamsbeidni & hendur honum hafi verid tekin fyrir
hja syslumanninum i Hafnarfirdi sem hafi lokid med arangurslausu fjarndmi, eins
og adur hafi verid lyst. A grundvelli pess fjarnams hafi verid fallist 4 beidni Arion
banka hf. um skipti 4 bui soknaradila. Eins og nu hafi komid 1 1j6s blasi vid ad
forsendur hins drangurslausa fjarnams og gjaldprotatrskurdarins, sem & eftir fylgdi,
hafi verid rangar og hefdi af peim sokum ekki att ad fallast &4 beidnir bankans.
Astaeda fyrir beidni bankans 4 fjarnami og gjaldprotaskiptunum og jafnframt



forsenda fyrir sampykki peirra hafi verio hid 616gmaeta gengistryggoda lan
soknaradila hja Kauppingi Bunadarbanka hf. 4 1. vedrétti sem hafi valdid pvi ad
fasteign soknaradila hafi verid yfirvedsett.

[ 1josi alls framangreinds fari soknaradili fram 4 pad ad Grskurdur Héradsdoms
Reykjaness um gjaldprotaskipti fra 21. jantiar 2010 i malinu nr. G-749/2009 verdi
endurupptekinn 4 grundvelli heimildar i XIII. dkvaedi til bradabirgda i 16gum um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010. ba kvedur soknaradili
engu breyta, vardandi heimild sina, hvort heimild til endurupptéku
gjaldprotatrskurdar sé¢ ad finna i [6gum n. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.
Loggjafinn hafi heimilad slika endurupptoku med bradabirgdadkvaedi XIII, laga nr.
38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010 og verdi pvi réttarfarid og framkvamdin ad vera
sidari vandamal sem verdi ad leysa pegar ad pvi komi. Soknaradili eigi ekki ad lida
fyrir 6skyra eda dvandada 10ggjof.

Malsdasteedur og lagardk varnaradila.

Varnaradili byggir krofu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad dkvaedi til bradabirgda XIII, laga
nr. 38/2001 sé ekki fullneegjandi heimild til endurupptoku trskurdar um gjaldprota
skipti par sem akvadi laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. geri ekki raod fyrir
endurupptoku 4 urskurdi um gjaldprotaskipti. Akvaedi til bradabirgda XIII, laga nr.
38/2001 meeli fyrir um ad ef gengid hafi domur um krofu samkvemt lanssamningi
med Ooheimilli gengistryggingu skuli endurupptaka heimil skv. XXIII. kafla laga um
medferd einkamala, nr. 91/1991, an tillits til pess hvort timafrestir séu lidnir
samkvamt akvaedum 137. gr. somu laga. Svo segi ad pad sama skuli gilda um
trskurdi um gjaldprotaskipti. I athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad
akvaedi til bradabirgda XIII, laga nr. 38/2001 segi ad rétt pyki 1 1j6si hinna sérstoku
adstedna ad vikja frd peim timafrestum og strongu skilyrdum sem almennt gildi
um slikar endurupptokuheimildir. Varnaradili bendir 4 ad i [6gum nr. 91/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. s¢ engin heimild til endurupptoku trskurdar um
gjaldprotaskipti. Pad gildi pvi engar malsmedferdarreglur um hvernig skuli fara
med krofu um endurupptdku trskurdar um gjaldprotaskipti og pvi er engum
strongum skilyrdum eda timafrestum fyrir ad fara sem vikja eigi frd med
bradabirgdaheimildinni.

Varnaradili byggir 4 ad akvaedi til bradabirgda XIII, laga nr. 38/2001 geri rad fyrir
ad tilteknar reglur 1 16gum nr. 21/1991 gildi um endurupptdku trskurdar um
gjaldprotaskipti. bvi sé hins vegar ekki fyrir ad fara, 6likt 16gum nr. 91/1991 um
medferd einkamala, en XXIII. kafli peirra laga heimili endurupptoku utivistarmals 1
héradi. Sa kafli geri jafnframt rad fyrir ad akvednir timafrestir gildi um heimild til
endurupptoku en sem fyrr segi eigi hid sama ekki vid um 16g nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. Pad gildi pvi engin umgjord um endurupptdku urskurdar um
gjaldprotaskipti 1 16gum nr. 21/1991 pott akvaedi til bradabirgda XIII laga nr.
38/2001 gangi ut fra pvi. Reglur eda umgjord um endurupptdku trskurdar um
gjaldprotaskipti sé heldur ekki ad finna i akvaedi til bradabirgda XIII, laga nr.
38/2001. Log nr. 21/1991 geri einvordungu rad fyrir endurupptoku gjaldprotaskipta
hafi skiptum & protabui verid lokid. { 165. gr. laga nr. 21/1991 segi ad
gjaldprotaskipti verdi ekki endurupptekin ad 60ru leyti en heimilad sé 1 163. og
164. gr. 1 badum tilvikum, p.e. i akvaedi 163. og 164. gr. laganna, sé gert r4d fyrir
a0 gjaldprotaskipti verdi endurupptekin hafi skiptum a buinu verio lokid. Skiptum &
bui soknaradila sé hins vegar ekki lokid og pvi getur umgjord 163.-165. gr. laga nr.



21/1991 ekki att vio.

Varnaradili byggir jafnframt 4 ad krafa soknaradila sé¢ svo 6skyr ad ekki sé haegt ad
verda vid henni. I endurupptokubeidni soknaradila sé eingéngu krafist
endurupptoku & trskurdi Héradsdoms Reykjaness fra 21. jantiar 2010 i malinu nr.
G-749/2009. Ekki sé farid fram 4 a0 urskurdinum verdi hrundid, honum verdi
breytt 4 einhvern hatt eda ad gjaldprotaskiptum a bui sdknaradila verdi hatnad.
Verdi fallist 4 kr6fu s6knaradila um endurupptoku urskurdar um gjaldprotaskipti
verdi malid statt i einhvers konar 16gfreedilegu tomartimi og sé pad otekt ad mati
varnaradila. Pessu til studnings visar varnaradili til akvaedis 138. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamadla, til hlidsjonar. Af framangreindum sékum telji
varnaradili a0 akveedi til bradabirgda XIII, laga nr. 38/2001 sé 6fullnaegjandi
heimild til endurupptdku urskurdar um gjaldprotaskipti og pvi beri ad hatna krofu
soknaradila.

Varnara0ili byggi krofu sina 1 6dru lagi 4 pvi a0 skilyrdi akveedis til bradabirgda
XIII laga nr. 38/2001 um endurupptoku urskurdar um gjaldprotaskipti soknaradila
séu ekki uppfyllt. Akvaedid maeli fyrir um ad ef gengid hafi domur um krofu
samkvemt lanssamningi med oéheimilli gengistryggingu skuli endurupptaka heimil
skv. XXIII. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Pad sama gildi um
urskurdi um gjaldprotaskipti. P4 segi a0 skuldara sé jafnframt heimilt ad o6ska eftir
endurupptoku fullnustugerda hafi slikar gerdir farid fram 4 grundvelli lanssamninga
sem hofou ad geyma 0logmeet dkvaedi um gengistryggingu. Akvadid geri sem sé
rad fyrir pvi, samkvamt ordanna hljoédan, ad til grundvallar domi, trskurdi um
gjaldprotaskipti eda fullnustugerd sem eigi ad endurupptaka, purfi ad liggja krafa
sem byggi 4 lanssamningi sem geymi 616gmeet akvadi um gengistryggingu. bad
eigi hins vegar ekki vid 1 mali soknaradila. Fyrir liggi ad gert hafi verid
arangurslaust fjarnam hja soknaradila 4 grundvelli krofu sem byggi 4 aritadri stefnu
vegna uppsaftnadar yfirdrattarskuldar 4 veltureikningi soknaradila en ekki krofu
sem hafi haft ad geyma 6l6gmaett dkvedi um gengistryggingu.

bott fallist verdi 4 pad med soknaradila ad lan soknaradila fra 3. mai 2005 ad
fjarhaed ad jafnvirdi 26.000.000 krona i erlendum myntum innihaldi 616gmaeta
gengistryggingu verdi ad mati varnaradila ekki litid fram hjé afdrattarlausu ordalagi
akvaedis til bradabirgda XIII laga nr. 38/2001 um ad endurupptaka komi adeins til
greina ef domur, trskurdur um gjaldprotaskipti eda fullnustugerod hafi fario fram a
grundvelli lanssamninga med oheimilli gengistryggingu. Pad renni stodum undir pa
tulkun su stadreynd ad i athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad akvadi til
bradabirgda XIII laga nr. 38/2001 segi ad 1 dkveaedinu sé kvedid & um sérstakar
endurupptokuheimildir pegar domar og urskurdir hafa gengid a grundvelli
6gildanlegra samninga. Sem fyrr segi sé 6umdeilt ad svo hatti ekki til i pessu mali.

b4 byggir varnaradili a pvi ad ekki s¢ hagt ad fallast 4 pad med sdknaradila ad pad
nagi ad ,,0l0gmeett gengislan hafi orsakad eda att verulegan patt™ 1 peirri adstodu
soknaradila ad fasteign soknaradila hafi verid yfirvedsett pegar hid arangurslausa
fjarnam var gert. Varnaradili métmeelir jafnframt peirri tlkun sdknaradila ad annar
skilningur akvadisins leidi til pess ad ,,allir skuldarar sem teknir hafa verio til
gjaldprotaskipta [pyrftu] ad f& ddmsnidurstddu um 6logmeeti sins lans adur en peir
[geetu] lagt fram beidni um endurupptdku 4 gjaldprotaskiptum®. P4 telur
varnaradili, 6likt soknaradila, ad pad hafi einmitt urslitavaegi i malinu ad krafa
varnaradila byggdi ekki a lanssamningi sem innihaldi 6l6gmeeta gengistryggingu.



Eingdngu 1 peim tilvikum sem domur, Grskurdur um gjaldprotaskipti eda
fullnustugerd hafi farid fram 4 grundvelli lanssamninga med 6heimilli
gengistryggingu komi endurupptokuheimild akveedis til bradabirgda XIII laga nr.
38/2001 til greina. bar sem svo hatti ekki til 1 pessu mali telji varnaradili pvi
o6umflyjanlegt ad verda eigi vid krofu hans um ad hatna krofu sdknaradila um
endurupptoku urskurdar um gjaldprotaskipti 4 bui soknaradila.

Varnaradili motmeelir sérstaklega ad hafa valid sjalfur pa kréfu sem send var
syslumanni til fullnustu 1 pvi skyni ad komast hja endurupptokudkvaedi dkvadis til
bradabirgda XIII laga nr. 38/2001. Varnaradili bendir 4 ad umreett lagadkveedi hafoi
ekki verid 16gfest pegar adfararbeioni hafi verid send syslumanni og endad med
hinu drangurslausa fjdrnami 15. september 2009. b4 hafi engin astedan verid fyrir
varnaradila ad senda slika beidni til syslumanns & grundvelli vedskuldabréfsins sem
hvilt hafi & fyrsta vedrétti fasteignar soknaradila enda hafi verid fyrir hendi bein
sOluheimild 1 bréfinu, sbr. 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Varnaradili byggir krofu sina 1 pridja lagi & pvi ad pratt fyrir ad lan soknaradila fra
3. mai 2005 ad fjarhad ad jatnvirdi 26.000.000 kréna i erlendum myntum, sem
hvili & fyrsta vedrétti fasteignar sdknaradila, innihaldi 6l6gmaeta gengistryggingu
hafi skilyrdi gjaldprotaskipta samt sem adur verid uppfyllt vid uppkvadningu
urskurdar um gjaldprotaskipti pann 21. jantuar 2010. Varnaradili arétti ad pad eitt og
sér ad umrzaett lan sdknaradila hafi innihaldid 6l6gmaeta gengistryggingu valdi pvi
ekki sjalfkrafa ad skilyrdi gjaldprotaskipta hafi ekki verid uppfyllt. Olikt pvi sem
soknaradili haldi fram, byggi varnaradili 4 ad fjarnamio sem gert hafi verid hja
soknaradila pann 15. september 2009 hefdi ordid arangurslaust hvort sem lan
soknaradila, sem hvildi 4 fyrsta vedrétti fasteignar hennar ad Klausturhvammi 20,
Hafnarfirdi, hafi innihaldi 616gmaeta gengistryggingu eda ekki, enda leidi
endurutreikningur lansins til pess ad fasteignin hafi verid yfirvedsett 4 peim tima
sem hid arangurslausa fjarnam hafi verid gert. bvi hafi skilyrdi 1. tl. 2. mgr. 65. gr.
laga nr. 21/1991 verid fullnegt enda hafi soknaradili ekki verid gjaldfeer & peim
tima sem bt hennar hafi verio tekid til gjaldprotaskipta og pa hafi krofur
varnaradila 4 hendur soknaradila ekki verid nagilega tryggdar i skilningi 3. mgr.
65. gr. laganna.

Varnaradili métmeelir sérstaklega pvi sem haldid sé fram af halfu soknaradila um ad
mida eigi stodu lansins & fyrsta vedrétti, pann 15. september 2009, vid datlun um
endurgreidslu lansins, sem gert var samhlida lanveitingunni. Umraedd 4eetlun hafi
ekki verid hluti af lanssamningnum og i henni ekki falist loford um ad fjarhad
einstakra atborgana yrdi st sem par komi fram 6hdd forsendum um lanskjor, sbr.
dom Haestaréttar fra 14. febraar 2011 1 mali nr. 604/2010. Einungis hafi verid um
a0 reda kynningu 4 fjarhae0 afborgana lansins ad 6llum forsendum obreyttum og
pvi sé ekki haegt ad leggja pa aztlun til grundvallar um eftirstodvar lansins pann 15.
september 2009. Loggjafinn hafi mealt fyrir um hvernig skuli medhondla lan sem
innihaldi 6logmeta gengistryggingu og komi fyrirmeli um endurttreikning slikra
lana fram i akvaedi 18. gr. laga nr. 38/2001. Endurttreikningur lansins midad viod

15. september 2009 hafi verid lagdur fram, sbr. dskj. nr. 7 og s¢ sé utreikningur i
samrami vid fyrrgreint dkvaedi 18. gr. laga nr. 38/2001. Nidurstada
endurutreikningsins midad vid 15. september 2009 sé sa ad eftirstodvar lansins
pann dag hafi numid 41.462.896 krénum. Varnaradili telji ad leggja beri pa fjarhad
til grundvallar i malinu. A fyrsta til fjorda vedrétti fasteignarinnar hafi pvi hvilt
samtals 53.146.281 krona, er hid arangurslausa fjarnam hafi verid gert hja



soknaradila pann 15. september 2009, sbr. nedangreint yfirlit:

1. veOdréttur — Arion banki kr. 41.462.896,-
2. veoréttur — Glitnir banki kr. 3.115.000,-
3. vedréttur — Glitnir banki kr. 4.620.000,-
4. vedréttur — Arion banki kr. 3.948.385,-

Samtals kr. 53.146.281,-

Sonnunarbyrdin um ad skilyrdi gjaldprotaskipta hafi ekki verid fyrir hendi, er bu
soknaradila hafi verio tekid til gjaldprotaskipta pann 21. januar 2010, hvili &
soknaradila pratt fyrir ad tiltekio 1an séknaradila hja varnaradila hafi innihaldid
6logmaeta gengistryggingu. A0 mati varnaradila hafi soknaradili ekki axlad pa
byrdi. Varnaradili bendir 4 ad soknaradili hafi ekki lagt fram gégn sem syni fram &
ad vedrymi hafi verid fyrir hendi i eigninni, sem hefdi komid i veg fyrir ad
fjarndminu pann 15. september 2009 hefdi lokid sem arangurslausu. Varnaradili
moétmeli pvi ad verOmeeti eignarinnar hafi numid 48 milljonum kréna pann 15.
september 2009 likt og soknaradili haldi fram en su fullyrding sé byggd 4 sdélumati
vegna annarrar fasteignar vid somu gotu. Fyrir utan p4 augljosu stadreynd ad um sé
ad reda adra fasteign en fasteign soknaradila pa sé¢ umrett sdluyfirlit dagsett 27.
jandar 2011, p.e. riamum sextan manudum eftir ad hid drangurslausa fjarnam hafi
verid gert. AQ mati varnaradila hefdi soknaradila verio 1 16fa lagio ad afla mats
domkvaddra matsmanna til ad syna fram 4 hvert verdmaeti vedandlagsins hafi verid
pann 15. september 2009, sbr. dom Hastaréttar fra 6. september i mali nr. 448/2011
en i malinu hafi ekki verid talid ad verOmat faeli i sér neega sonnun um liklegt
sOluverd eigna. bar sem ekki hafi verio aflad mats domkvaddra matsmanna fyrir
verOmaeti fasteignar soknaradila hafi soknaradili ekki axlad sonnunarbyrdi um pa
fullyrdingu ad vedrymi 4 eigninni hafi verid fullnegjandi. Ekkert i 16gum nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. og 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
leysi soknaradila undan pessari sonnunarbyrdi og pa hafi séknaradili ekki synt fram
a likindi um nagt vedrymi sem gerir pad ad verkum ad sdnnunarbyrdin hafi flust
yfir & varnaradila. A9 minnsta kosti beri soknaradili hallann af sonnunarskorti hvad
petta vardi. Jafnframt pessu, og algjorlega 6had 60rum roksemdum varnaradila,
byggi varnaradili 4 pvi ad par sem hluti skulda soknaradila hja varnaradila hafi ekki
verid tryggdour med vedi eda abyrgd pa geti krofur varnaradila & hendur s6knaradila
ekki talist ,,nagilega tryggdar™ og pvi geti soknaradili ekki borid pvi vid ad hid
neikveda skilyrdi 1. tl. 3. mgr. 65. laga nr. 21/1991. gildi { malinu.

Varnaradili kvedst métmela peim fullyrdingum soknaradila ad ,,hid 6logmeeta
fasteignaldn hafi verid orsok arangurslausa fjarnamsins og sidar
gjaldprotaskiptanna“ og ad ,,fjarhagsstada [soknaradila] hefdi verid allt 6nnur ef
gengistryggda lansins hefoi ekki notid vid* en engin gogn hafa verid 16g0 fram sem
sanni pessar fullyrdingar. Pvert 4 moti telji varnaradili ad slem fjarhagsstada
soknaradila verdi rakin til annarra atrida en 6logmaetrar gengistryggingar lans
soknaradila hja varnaradila. bvi hafi s6knaradili ekki verid gjaldfer i skilningi 2.
mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991 4 peim tima sem bt hennar hafi verid tekid til
gjaldprotaskipta. Fjarhagsstada soknaradila hafi bersynilega verid ordin mjog sleem
adur en gengi erlendra gjaldmidla tok ad leekka 4 haustmanudum 2008 og byrjun



ars 2009, sbr. tprentun tr vanskilaskra. A framlogdu vedbokarvottordi fasteignar
innar ad Klausturhvammi 20, Hafnarfirdi, megi jafnframt sja ad fjarnamum fra
pridja adila hafi verid pinglyst & eignina pann 16. og 20. oktéber 2008 og 8. januar
2009. A0 sama skapi eigi rok ad baki endurupptokuheimild dkveedis til bradabirgda
XIIT laga nr. 38/2001 ekki vid i tilviki soknaradila, likt og s6knaradili haldi fram.

A0 6llu pessu virtu telji varnaradila einsynt ad fallast eigi 4 krofu hans og hafna
krofu soknaradila um endurupptdku a gjaldprotaurskurdi a bui séknaradila fra 21.
jantar 2010, enda hafi skilyrdi gjaldprotaskipta verid uppfyllt pratt fyrir ad lan
soknaradila, sem hvildi 4 fyrsta vedrétti fasteignar soknaradila, hafi innihaldio
6logmaeta gengistryggingu.

Varnaradili visar til laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., laga um adfor nr.
90/1989 og laga um naudungarsolu nr. 90/1991. Jafnframt visar hann til laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Vardandi krofu um malskostnad visar hann til akveeda laga nr. 91/1991, einkum og
sér i lagi 129. gr. og 130. gr. peirra. Um kréfu varnaradila um virdisaukaskatt af
malflutningspoknun visar hann til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Varnaradili
s¢ ekki virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad f& dom fyrir skatti
pessum ur hendi soknaradila.

Forsendur og nidurstada.

Varnaradili byggir krofu sina um ad hafna beri krofu soknaradila um
endurupptoku & gjaldprotaturskurdi i malinu G-749/2009, medal annars 4 pvi ad
pratt fyrir heimild 1 bradabirgdadkvaedi XIII, laga nr. 38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010,
pa sé ekki ad finna neina heimild um endurupptoku gjaldprotaskipta i 16gum nr.
21/1989, nema i 165. gr. laganna en pa 1 peim tilvikum par sem skiptum er lokid.

[ 16gum nr. 21/1991 er ekki ad finna heimildir um endurupptoku mals eftir ad
urskurdur um gjaldprotaskipti hefur gengid. Litid hefur verid svo 4 ad heimilt sé,
ef utivist hefur ordid, ad leita endurupptoku samkvemt reglum laga nr. 91/1991. ba
er margdemt ad akvaedi 23. kafla laga nr. 91/1991 um endurupptdku utivistarmals i
héraoi gildi um endurupptoku urskurdar um gjaldprotaskipti, sbr. 1. mgr. 179. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. 4. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991, sbr.
einnig dom Heestaréttar i mali nr. 671/2009. Beidni soknaradila um endurupptoku
barst Héradsdomi Reykjaness 28. september 2010 og pvi innan pess timamarks sem
kvedid er 4 um i bradabirgdadkveedi XIII. Verdur krofu varnaradila um ad hatna
beri krofu soknaradila & pessum forsendum pvi hafnad.

Varnaradili byggir jafnframt a4 ad krafa séknaradila sé svo 6skyr ad ekki sé¢ haegt ad
verda vid henni. I endurupptokubeidni soknaradila s¢ eingéngu krafist
endurupptoku & Grskurdi Héradsdoms Reykjaness fra 21. jantar 2010 1 malinu nr.
G-749/2009. Ekki sé farid fram 4 a0 urskurdinum verdi hrundid, honum verdi
breytt a einhvern hatt eda ad gjaldprotaskiptum & bui sdéknaradila verdi hatnad.
Verdi fallist 4 krofu soknaradila um endurupptoku Grskurdar um gjaldprotaskipti
verdi malid statt i einhvers konar 16gfraedilegu tomarami og sé pad otaekt ad mati
varnaradila. Pessu til studnings visar varnaradili til akveedis 138. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.



2. malslid 1. mgr. 138. gr. laga nr. 91/1991 segir ad i beidni um endurupptoku
skuli greina skyrlega fra pvi hverra breytinga stefndi krefjist 4 fyrri malsarslitum og
a hverjum malsastedum, réttarheimildum og sonnunargégnum, svo og hvener og
hvernig stefnda vard kunnugt um malsurslit. [ beidni soknaradila kemur fram ad
hann krefjist pess ad trskurdur Héradsdoms Reykjaness fra 21. jantiar 2010 i
malinu G-749/2009 verdi endurupptekinn. Soknaradili rekur malsastadur sinar og
visar til endurupptékuheimildar 1 akvaedi XIII, laga nr. 38/2010, sbr. 16g nr.
151/2010. Ekkert kemur fram i beioni skuldara, hverra breytinga sé krafist 4 fyrri
malsurslitum, né er visa0 til réttarheimilda utan heimildar til endurupptoku i
bradabirgdadkvaoi XIII. Par sem beidni soknaradila uppfyllir ekki krofur 1. mgr.
138. gr. laga nr. 91/1991 a0 pessu leyti ber ad hafna henni.

bé verdur i annan stad einnig a0 lita til endurupptdkuheimildar i bradabirgdadkvaedi
XIII, laga nr. 38/2001. I frumvarpi til laga nr. 151/2010 um breytingu 4 16gum nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu segir i akvaedi XIII. ,,Ef genginn er domur um
krofu samkvemt lanssamningi med 6heimilli gengistryggingu skal endurupptaka
heimil skv. XXIII. kafla laga um medferd einkamala, nr. 91/1991, an tillits til pess
hvort timafrestir séu lidnir samkvaemt akvedum 137. gr. somu laga. Sama skal
gilda um urskurdi um gjaldprotaskipti. Skuldara er jafnframt heimilt ad 6ska eftir
endurupptoku fullnustugerda hafi slikar gerdir farid fram 4 grundvelli lanssamninga
sem hofou ad geyma 6l6gmeet dkvaedi um gengistryggingu. Heimildir til
endurupptoku samkvaemt pessu dkvaeoi falla nidur ad lionum niu ménudum fra
gildistoku laga pessara.” Samkvamt akvaedi pessu pa er 1jost ad 16ggjafinn aetladi
ad lengja pann frest er skuldarar h6fdu, sem hofou fengid dom vegna 6logmeetra
lanasamninga, verid teknir til gjaldprotaskipta eda satt fullnustuadgeroum a
grundvelli lanasamninga sem fo6lu i sér 6l6gmaeta gengistryggingu, til ad fa
leidréttingu mala sinna. I greinargerd med akvadinu segir ad um sé ad raeda
sérstakar endurupptokuheimildir til bradabirgda, pegar ddmar og trskurdir hofou
gengid & grundvelli 6gildanlegra samninga. Segir enn fremur ad pad pyki rétt ad
vikja fra peim timafrestum og strongu skilyrdum, sem almennt gildi um slikar
endurupptokuheimildir. I almennum athugasemdum i frumvarpi sem vard ad 16gum
nr. 151/2010 segir m.a.: ,,Malefnaleg rok standa til pess ad gera stodu peirra
heimila sem raunverulega fengu lan i erlendri mynt samberilega stodu heimila sem
sannanlega toku gengistryggd lan sem 0logleg teljast 1 skilningi laga nr. 38/2001 og
ber a0 greida vexti af skv. 4. gr. peirra laga, sbr. dom Haestaréttar 16. september sl.
Verndarhagsmunir lantaka og alls samfélagsins eru hinir somu og peir eru augljésir
pvi gengistryggd lan og 1an i erlendri mynt auka dhaettu skuldara med pvi ad haetta
a greidsluproti eykst ef greidslubyrdin sveiflast 6had tekjum.” [ medforum
frumvarpsins 4 Alpingi pegar pad var lagt fram er einungis ad finna pa umredu aod i
frumvarpinu sé jafnframt vikio fra peim almennu timafrestum til endurupptoku
domsmala hvad vardi gengisbundin 14n, enda geti verid fallnir ddbmar um
greidsluskyldu og ad allir frestir til endurupptoku peirra méla lidnir. Pad sé pvi
naudsynlegt ad opna pa fresti og gera mogulegt ad rjufa slikt réttarastand pannig ad
folk geti leitad réttar sins. [ umreedum & Alpingi um ofangreint akvadi er ekki ad
finna neina adra umfj6llun. bPar sem engin frekari 16gskyringargdgn er ad finna
med bradabirgdadkveedi XIII, laga nr. 38/2001, verdur ad skyra dkvaedid samkvamt
ordanna hljodan. Ekkert er ad finna i 16gskyringargdgnum um ad vilji l6ggjafans
hafi verid sa ad allir peir sem hafi, med einum eda 6drum heetti, lent i
greidsluerfidleikum vegna gengistryggora lana, eigi pann rétt ad fa4 mal sin
endurupptekin. P4 verdur ad lita til pess ad tilviljun ein reedur i pessu mali ad pad sé



sami krofuhafinn ad gengistryggda husnadislaninu og peirri krofu sem
gjaldprotaskiptabeidnin byggir a. Oskyldur kréfuhafi hefdi allt eins getad hafa verid
s4 sem krafdist fjarnams & sinum tima eda ad bu soknaradila yroi tekid til
gjaldprotaskipta. Bu soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta & grundvelli
arangurslauss fjarnams sem gert var hja soknaradila pann 15. september 2009 4
grundvelli aritadrar stefnu. Var s krafa vegna yfirdrattarskuldar soknaradila hja
varnaradila & tékkareikningi og nam pa yfirdratturinn samtals 3.097.582 kronur.
Verdur ekki annad radid af pvi en ad soknaradili hafi pa pegar verid kominn {
greidsluprot og 4dur en umraett gengistryggt lan stokkbreyttist 1 kjolfar
efnahagshrunsins i oktober 2008. bratt fyrir ad leida megi likur ad pvi ad
greidsluerfidleikar soknaradila hafi orsakast af greidslubyrdi hins gengistryggda
lans er ahvilandi var & fasteigninni Klausturhvammi 20, Hafnarfirdi, verdur ekki
radid af ordalagi bradabirgdaakvaedis XIII, laga nr. 38/2001, né
16gskyringargdgnum, ad akvaedinu hafi verid atlad ad na til annarra skulda en
gengistryggdra samninga. Eru pvi skilyrdi akveedisins ekki uppfyllt i mali pessu og
ber pvi ad hafna kréfu sdknaradila um ad urskurdur Héradsdoms Reykjaness i
malinu G-749/2009, verdi endurupptekinn.

Af 6llu ofansdgdu, verdur ad hafna beidni soknaradila i mali pessu.

Rétt pykir ad hvor adili beri sinn kostnad.

Astridur Grimsdéttir héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord.

Kréfu séknaradila, Onnu Thelmu Magntsdéttur, kt. 070172-5509, um ad
urskurdur Héradsdéms Reykjaness i malinu G-749/2009 verdi endurupptekinn, er
hafnad.

Malskostnadur fellur nidur.

Astridur Grimsdottir

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 22.11. 2011.



