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DOMUR

13. april 2012

Mal nr. E-972/2011:

Stefnendur: SVK ehf.

(Klemenz Eggertsson hdl.)

Stefndu: Arni Gudmundsson
Sigridur Huld Konradsdottir
(Gardar b. Gardarsson hrl.)

og gagnsok



Domari: Astridur Grimsdottir héradsddémari
Asmundur Ingvarsson

Bjorn Marteinsson

Ar 2012, fostudaginn 13. april, er 4 dompingi Héradsdoms Reykjaness i malinu nr.
E-972/2011:

SVK ehf.
(Klemenz Eggertsson hdl.)
gegn
Arna Gudmundssyni og
Sigridi Huld Konradsdottur
(Gardar b. Gardarsson hrl.)

og gagnsok

kvedinn upp svohljodandi

Domur:

Mal petta var pingfest 25. mai 2011 og domtekid 29. febryarn 2012. Adalstefnandi er
SVK ehf., kt. 000000-0000, Vesturtiini 37, Alftanesi, en afalstefndu eru

Adalstefnandi gerir peer domkrofur i adalsok ad adalstefndiyeiQn skiptigemdil 000000-
a0 greida adalstefnanda 3.000.000 krona asamt drattarvoxpomosaBeley natd 4MRBEavogi, og

gr. og 12. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 &io3ilsunsra RO bitaosdottir, kt.
greidsludags. ba krefst adalstefnandi greidslu malskostna@@0000-0000, sama stad. Eftir

pingfestingu malsins h6foudu
Adalstefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum aéalg@ﬁﬁggﬁmm@imlhgﬁd‘ﬂr

vara verulegrar laekkunar 4 domkr6fum. Pa krefjast adalstgfduapasipstadantBafu stefnu,
hendi adalstefnanda. sem var pingfest 22. juni 2011, sem



sameinadist pessu mali sama dag
[ gagnsok gera gagnstefnendur paer domkrofur adallega adgainsmfddiafianstr. b-1id 1.
domi gert ad greida peim skadabetur ad fjarhaed 5.000.00thkrondf.certihgamrad1/1991.
gagnstefnendum verdi veittur afslattur ad fjarhaed 5.000.000 krona af kaupverdi
fasteignarinnar Djipahraun 3 i Grimsnes- og Grafningshreppi, fasteignaniimer 231
8869. Til vara krefjast gagnstefnendur ad peim verdi demdar skadabeetur ad alitum
ver0di adalkrafa peirra ekki tekin til greina.

b4 krefjast gagnstefnendur drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 31. mars 2011 til greidsludags af umkrafinni fjarhaed
til greidsludags. Enn fremur krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefnda verdi med
domi gert skylt ad gefa ut afsal til gagnstefnenda fyrir fasteigninni Djupahraun 3 i
Grimsnes- Grafningshreppi, fasteignanumer 231 8869, asamt 6llu er fylgir og
fylgja ber, p.m.t. l6darréttindum, ad vidlogdum 25.000 kréona dagsektum er renni til
gagnstefnenda ad 15 dogum lidnum fré uppsdgu domsins par til skyldunni er
fullnaegt. ba krefjast gagnstefnendur greidslu malskostnadar ur hendi gagnstefnda.

Gagnstefndi krefst i fyrsta lagi fravisunar 4 gagnsok gagnstefnenda en til vara
syknu af krofum peirra. [ badum tilfellum er krafist malskostnadar.

[ malavaxtalysingu hér ad nedan verdur adalstefnandi nefndur stefnandi og
adalstefndu verda nefndir stefndu en um gagnsok verdur fjallad i I11. kafla.

1.
Malsatvik.

Samkvamt gognum malsins gerdu adilar med sér kaupsamning um sumarbtistad ad
Djtpahrauni 3 1 Grimsnes- og Grafningshreppi dsamt 6llu pvi er eigninni fylgir og
fylgja ber. Tekid er fram i kaupsamningnum ad husid og 160 skilist i ntiverandi
astandi sem kaupandi hafi kynnt sér 4samt fagmanni og satti sig vid ad 6llu leyti.
Tekio er fram i kaupsamningnum ad timbur, sem sé inni { htiisinu, sé¢ grindarefni og
fylgi med i kaupunum. Seljandi skili sampykktum teikningum med breytingum eigi
sidar en 31. oktdber 2010. Seljandi setji opnanlegt fag i badherbergisglugga fyrir
31. oktéber 2010. P4 segir ad seljandi aflétti dhvilandi 1ani, upphaflega ad fjarhaed
3.000.000 krona, pegar lokagreidsla sé innt af hendi. P6 skuli pann 31. oktober
2010 stada lansins vera 500.000 kronum legri en sem nemi upphad lokagreidslu
og greidist 1anid nidur i pa upphaed med oktobergreidslunni.

[ 2. 1id kaupsamningsins segir ad um kaupin og réttarsamband adila gildi 16g nr.
40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti sem ekki sé¢ samid um fravik i einstokum
atridum. { 3. 1id kaupsamningsins kemur fram ad pegar seljandi selji i
atvinnurekstri sinum eign sem s¢ a&tlud til personulegra afnota fyrir kaupanda
(neytendakaup) sé 6heimilt ad vikja frd ofangreindum 16gum ef pad yrdi
ohagstaedara fyrir kaupanda. 1 4. 1id segir ad sé ekki um annad samid eda pad
augljost skuli eignin standast paer krofur sem leidi af l6gum um fasteignakaup og
kaupsamningi. ba segir i 7. 110 ad seljandi skuli gefa kaupanda per upplysingar um
eign sem hann vissi eda matti vita um og sem kaupandi hafdi réttmeeta astaedu til ad
atla ad hann fengi. P4 segir ad eign skuli vera i samraemi vid veittar upplysingar. I
8. 110 segir ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi
eignar sem hann hafi pekkt til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var



gerdur. Hafi kaupandi skodad eign fyrir kaupin, eda 14tid pad undir h6fou leggjast
pratt fyrir askoranir seljanda, geti hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefoi
matt sja vid slika skodun. I 15. 1id kaupsamningsins segir ad na hafi kaupandi uppi
réttmaeta krofu vegna galla og geti hann pé 4 eigin dhettu haldid eftir svo miklum
hluta kaupverds sem nagi til ad tryggja greidslu hennar. Hvili & honum
sonnunarbyrdin um tilvist galla og ad hann s¢ 4 abyrgd seljanda og einnig um
fjarhaed gallakrofu. ba segir i 17. 110 kaupsamningsins ad kaupandi skuli adur en
hann greidi kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi stadid vid
skuldbindingu sina og ef svo sé ekki s¢ honum rétt ad halda greidslu eftir ad 6llu
leyti eda hluta og beita stodvunarrétti. Séu slikar vedskuldir i vanskilum sé
kaupanda heimilt ad koma peim 1 skil til ad koma i veg fyrir ad gengid verdi ad
vedinu. Verdi verulegur drattur & aflysingu sé kaupanda heimilt ad greida slikar
ahvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna Gtldnum vegna pess & moti
krofu seljanda um kaupsamningsgreidslu. Pegar kaupandi beiti rétti sinum
samkvamt pessari grein pa skuli hann geeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn
krefji til ad tryggja réttmata hagsmuni sina.

Tilgreind er ahvilandi vedskuld vid Landsbanka {slands hf. 4 1. vedrétti i
kaupsamningnum, utgefin 9. agust 2006, upphaflega 3.000.000 kréna med
grunnvisitélu 263 og ad eftirstodvum med visitdlu 3.103.462 kronur. Fasteignin var
athent kaupendum 1. juni 2010.

Ekki er 4greiningur um ad sumarbustadurinn hafi verio 1 byggingu fra arinu 2007
og husinu hafi verid lokad 4 arinu 2010. P4 hofu kaupendur vinnu vid hdsid innan-
og utandyra um haustid 2010. Kaupendur segjast hafa tekid eftir hugsanlegum
sveppi 1 milliveggjum hussins og grindarefni, sem fylgdi med 1 kaupunum, i
febraar/mars 2011.

Matis ohf. tok syni ur timbri i bustadnum pann 21. mars 2011 og kemur fram i
skyringum pann 25. mars s.4. ad nidurstadan hafi verid mikill mygluvéxtur sem
stadfesti ad um myglu sé ad reeda 4 sponapldtum. 1 framhaldi leitudu kaupendur til
Huss og heilsu ehf. Var syni tekid 31. mars 2011 og skyrslu lokid 7. april 2011. For
Sylgja Dogg Sigurjonsdottir, B.Sc 1 liffraedi, 4 vettvang og tok syni og ljésmyndir.
Greindi Guoridur Gyda Eyjolfsdottir sveppafraedingur synin. Segir i kaflanum
,»Skodun* 1 matsgerdinni ad vid skodun hafi allt timbur og golfplata (i midherbergi
og holi) melst purrt (innan edlilegra marka) innandyra og loftraki verid edlilegur i
htsnadinu. Segir i matsgerdinni ad samkvamt upplysingum fra kaupanda hafi
byggingarefni legid uti vid ovarid 4 byggingartima. Segir i matsgerdinni ad grunur
s¢ um myglu 4 sponaplotum i 6llum peim vegg sem skilji ad hol og midherbergi.
Svartar doppur séu vida & timbri og nedst vid golf hafi sponaplatan bolgnad Ut og
par séu ummerki og grunur um myglu. betta svaedi sé mjog dokkt midad vid
hvernig pad er annars stadar i timbrinu. Stroksyni hafi verid tekin af svortum
doppum i timbri en sambarileg syni hafi pa pegar verid send til Matis sem hafi
stadfest tilvist myglu i pessum doppum. Pessar doppur megi finna i timbri sem liggi
utan vid husid. Synataka for pannig fram ad syni voru tekin af peim svaedum par
sem grunur var um myglu i vexti. Syni voru tekin beint af byggingarefnum til pess
a0 skoda hvada myglusveppir gaetu verid i vexti og til stadar vid skodun i
byggingarefnunum. Synin voru ekki sett i rektun og pvi voru ekki raektud upp pau
gro sem ef til vill voru til stadar heldur einungis skodud si mygla sem hafdi vaxio &
og i byggingarefnunum sjalfum. I nidurstodukafla matsgerdarinnar segir ad
myglusveppavoxtur sé flokkadur eftir pvi hversu mikid af myglusvepp sé



groberandi og meo undirliggjandi sveppapradum eda hlutum. Skalinn sé 4 bilinu fra
<1+ til 4+ par sem + tdkni ad um myglusveppavoxt sé ad reda: 1+ =
myglusveppavoxtur par sem gré af akvedinni tegund sjast med undirliggjandi
sveppapradum i 10-25% af peim hluta sem er skodadur i smasja. 2+ =
myglusveppavoxtur par sem gré af dkvedinni tegund sjast med undirliggjandi
sveppapradum i 26-50% af peim hluta sem er skodadur i smasja. 3+ =
myglusveppavoxtur par sem gré af akvedinni tegund sjast med undirliggjandi
sveppapradum i 50-75% af peim hluta sem er skodadur i smasja. 4+ =
myglusveppavoxtur par sem gré af dkvedinni tegund sjast med undirliggjandi
sveppapradum i 75-100% af peim hluta sem er skodadur i smasja. ba sé greint fra
nidurstodum 1 timbri sem liggi a golfi 1 holi og sé notad 1 lagnagrind, en 1 grofri
nidurstodu segir ad buturinn hafi allur verid mygladur og tegundasamsetning
fiolbreytt, fyrst og fremst sveppir sem vaxa 4 vidi. [ vegg milli stofu og hols, i holi
vi0 stofu, segir 1 grofri nidurstodu ad sveppur sé misjafn eftir sponum. Mest og
vidast hafi fundist askhirslur Leptosphaeria-tegundar en péttur flekkur hafi verid af
Rhinocladiella-tegund sem einnig myndadi svepptdgl. b4 segir ad i but af vidi,
limtré, sem sé rimlega 4 cm pykkur og 17 cm langur hafi vid skodun 1 vidsja
komid 1 jos ad allar hlidar kubbsins hafi verid vaxnar myglusveppum. Par hafi
verid um fjolbreytta fungu ad reda, margar tegundir saman pannig ad mosaik af
mismunandi myglutegundum hafi sést. Stor spord smadyraskits hafi verid i miklu
magni 4 nokkrum stddum en gisnari 4 milli. Mygla hafi sést i glufum i vidnum par
sem opnast h6fdu upp limingar, fyrst og fremst vidarsaeknar tegundir. I sponaplétu
ur afar gréfum sponum hafi mest verid aberandi og vidast verid askhirslur
Leptosphaeria-tegundar. Allstor flekkur fannst med lagri péttri myglu og stoku
svepptoglum upp ur henni af ettkvislinni Rhinocladiella og 4 einum sponi hafi sést
nokkrar gular, hnéttottar hirslur med askgroum eins og paer sem tegundir af
fruggueett mynda.

b4 kemur fram 1 matsgerdinni ad pad liggi fyrir ad mygla sé 1 vexti par sem syni
hafi verid tekin og megi gera rad fyrir myglu i 6llu timbri sem s¢ sambarilegt vid
pad sem syni hafi verid tekin ar. Mygla geti ekki vaxid upp i timbri nema ad til
komi raki. Ef byggingarefni hefur legid uti 6varid fyrir raka megi buast vid pvi ad
mygla vaxi upp. Eftir skodun liggi fyrir ad sponaplotur i vegg i midherbergi/holi
séu med myglu og einnig i holi vid stofu. Vidast par sem sjaist i lagnagrind séu
synilegir svartir flekkir 4 timbri. { pessu tilfelli purfi ad kanna astand 4 timbri, par
sem grunur s¢ um ad myglad byggingarefni hafi verio notad, og fjarlegja pad tr
hasinu. Ekki sé hagt ad meta umfangid nema med pvi ad opna upp veggi sem nil
pegar hafi verid lokad og kanna astandid par. Mlt s¢é med ad fjarlegja allt myglad
timbur me0 tilliti til ofangreindra atrida og pegar pvi sé lokid sé malt med pvi ad
hisna010 sé hreinsad/ryksugad og /eda notud stor HEPA filter lofthreinsitaeki til
pess a0 fekka gréum innandyra, sem megi buast vid ad séu i auknu magni ntl pegar
og aukist pegar byggingarefni verdi fjarlaegd. Petta sé mikilvaegt par sem avallt
lendi eitthvert magn grda innan i veggjum a byggingartima en pad megi buast vid
auknu magni og liklega fjolbreyttari fungu i pessu husnadi midad vid nidurstodur.
A0 auki s¢ meelt med pvi sem forvorn ad sprengja reyksprengju i hisnedinu sem
nai ef til vill ad drepa einhver gr6 sem séu a sveimi, adur en veggjum s¢ lokad.
Mikilveegt sé a0 skoda alla stadi par sem myglad timbur hafi verid notad til pess ad
meta umfang framkvemdanna.

Stefndu sendu stefnanda bréf pann 20. april 2011 par sem kemur fram ad fundur
hafi verid haldinn med adilum & fasteignaslunni Gardatorg pann 25. mars 2011 par



sem stefndu greindu stefnanda fra nidurstooum synatdku um ad spoénaplotur i
sumarhusinu veeru syktar sveppum. Oskudu stefndu eftir tillogum stefnda um beetur
i bréfinu. Logdu stefndu til ad peim yrdi veittur afslattur af kaupverdi hissins um
2.500.000 krénur sem stefndu t6ldu vera pann kostnad sem pau pyrftu ad lagmarki
a0 leggja i vegna gallans. Med bréfi pann 29. april 2011 krafoi stefnandi stefndu
um eftirstodvar kaupverds sumarhussins, sem atti ad greida pann 31. mars 2011,
samtals 3.267.125 kronur med 4follnum drattarvoxtum og innheimtukostnadi. {
tolvuposti fra 4. mai 2011 til 16gmanns stefnanda kemur fram ad vatnsleki hafi
verid vid inntak i geymslu sem standi utan vid hisid. Er bent & ad ekki hafi komist
vatn inn { hisid og engin sveppasyking vaeri 1 geymslunni. Hafnadi 16gmadur
stefnanda frekari fundarh6ldum um malid.

[ bréfi, sem 16gmadur stefndu sendi 16gmanni stefnanda pann 6. mai 2011, kemur
fram a0 fyrir utan agreining um meintan galla i sumarhtsinu hafi greiosluskylda
ekki stofnast hja kaupendum par sem seljandi hafi ekki aflétt af eigninni dhvilandi
lani, sem honum hafi borid ad gera, ad fjarhd 3.000.000 kréna. Itrekadi 16gmadur
stefndu vi0 stefnanda ad reynt yrdi ad leita satta i malinu. Med télvupdsti pann 9.
mai 2011 leitad 16gmadur stefndu eftir fundi til satta hja 16gmanni stefnanda. Var
pvi hafnad med tolvupodsti pann 10. mai 2011. Reyndi 16gmadur stefndu itrekad ad
leita satta eda fa fund med stefnanda fram til 26. mai 2011 &n arangurs. bann 16.
mai 2011 var stefna birt stefndu og var malid pingfest 25. mai 2011. Pann sama dag
greiddu stefndu upp lan, dhvilandi 4 1. vedrétti & sumarhusinu, vid Landsbanka
Islands hf., ad fjarhad 2.467.884 kronur.

Med beidni til Héradsdoms Sudurlands pann 6. juni 2011 6skudu stefndu eftir
domkvadningu matsmanns til ad skoda og meta nénar tilgreind atridi vegna myglu i
sumarhusinu og kostnad vid ad baeta Ur tjoninu eftir atvikum.

Stefndu 16gou fram greinargerd i adalsok pann 22. juni 2011 auk pess ad
gagnstefna i gagnsok var pingfest i sama pinghaldi. Fékk gagnstefndi frest til
framlagningar greinargerdar i gagnsok til 7. september 2011.

bann 22. oktober 2011 16gdu stefndu fram nidurstodur meelinga 4 hita og rakastigi i
htsinu sem framkvamdar voru med sirita fra 8. til 15. september 2011. Var rakinn
og hitinn meldur med 20 minttna millibili og pannig ad ekki var haegt ad hafa ahrif
a malinguna né sja 4 siritanum hvengr meling var vistud i minni melisins. Syndu
nidurstodur maelinga ad hitastig i husinu var edlilegt og jafnvel harra en gerist og
gengur og rakastig hussins var leegra en gengur og gerist i ibudarhiisum almennt.

[ malinu liggur fyrir yfirlysing, sem stadfest var fyrir dominum, fra Haraldi
Harryssyni og Haraldi Harry Sveinssyni, idnadarménnum og nagronnum vid
Djtpahraun 3. Stadfestu peir ad fasteignin Djipahraun 3 hafi verid i byggingu i tvo
ar eda arin 2008 og 2009. Segja peir ad 4 peim tima hafi byggingarefni 4 stadnum
stadid ovarid og pappi og plotur ekki verid settar 4 pakid fyrr en i blarestina. Hafi
byggingarefni margblotnad 4 peim tima.

b4 liggur einnig frammi yfirlysing fra Runari Gestssyni og Vigni Joni Jonassyni um
a0 leki hafi uppgotvast i gélfi sumarhussins pann 31. oktéber 2011. Segir ad lekinn
hafi verid undir burdarvegg i herbergi naest badi. Vid vegginn hafi verid innpokkud
bunt af grenipanel fra pvi sumarid 2011. Pegar buntin hafi verid fjarleego hafi
lekinn komio 1 ljos pannig ad bleytusmit, um pad bil 20 x 40 cm, hafi verid vid



vegginn. Segir ad gera megi rad fyrir ad lekinn hafi verid buinn ad vera til stadar
fra pvi ad heitu vatni var hleypt inn a kerfid i oktober 2010 eda i um tolf manudi.
Pipulagningameistari hafi verio fenginn i vidgerd og hafi pa komid i 1j6s ad sver
bolti, sem festi nidur botnstykki i burdarvegg, hafi stadid i gegnum hitaldgnina.
Einnig liggja frammi ljosmyndir sem syna rakann og vidgerd 4 hitalogninni.

Uttekt byggingarfulltria for fram 15. ndvember 2010 og var husid pa fokhelt.

Auk ofangreinds liggja frammi lj6smyndir af hiseigninni 4 ymsum
byggingarstigum. Medal annars eru ljosmyndir teknar af eigninni pegar buid var ad
steypa sokkul, buid ad reisa grindina fyrir Gtveggi og pegar buid var ad reisa husid
og kleda pad ad utan med grofgerdum sponaplotum med sperrur dvardar og
oklaeddar. Ekki liggur fyrir hvener ofangreindar ljosmyndir eru teknar en pear voru
lagdar fram pann 7. desember 2011 af stefnanda. P4 voru einnig lagdar fram
lj6smyndir af husinu lengra komnu i byggingu en pa var btio ad kleda pak og setja
jarn 4 pad auk pess sem biid var ad klaeda utveggi med pappa og setja glugga og
gler 1 husid.

Stefndu 16gdu fram matsgerd Pals Tryggvasonar hlisasmidameistara pann 22.
november 2011. Var matsmadur bedinn um ad skoda hvort flekkir/blettir &
sponaplétum og 6dru efni 1 hisinu veeru myglusveppir eda annars konar skemmdir
og ef svo vaeri ad kanna utbreidslu peirra i husinu. Tekur matsmadur fram i
nidurstddum sinum ad pa pegar hafi legid fyrir nidurstddur 4 synum fra
Nattirufradistofnun Islands par sem stadfest hafi verid ad um myglusvepp hafi
verid ad rada og rengir matsmadur pad ekki. Segir matsmadur ad utbreidsla peirra
s¢ 1 burdargrind undir millilofti, sponaplotum & peirri grind (klaett 6drum megin)
rafmagnsgrindarefni 4 utveggjum og duppsettu, auk pess sem likur séu & myglu i
grindarefni sem klaett hafi verid yfir. Ekki veri hegt ad skoda eda meta pad efni
sem notad hafi verid i utveggjagrind hussins né plotur sem kladdar hafi verid utan
a pa grind. P4 var matsmadur bedinn um ad svara pvi hvort myglusveppur hafi
verid til stadar vid afhendingu hussins pann 1. juni 2010. I nidurstodum pessa 1ids
kvedst matsmadur engar forsendur hafa til ad meta hvort orsakavaldur
myglusvepps (hatt rakastig 1 timbri) hafi verid til stadar vid athendingu hussins
pann 1. jani 2010. Matsmadur er bedinn um ad svara pvi hvort hann telji ad
byggingarstjora hussins hafi matt vera 1jost ad i byggingarefninu, sem notad hafi
verid 1 husio (segir 1 sviga a0 fyrir liggi pa pegar ad byggingarefnid hafi legid uti
alllangan tima), hafi verid myglusveppir eda annars konar skemmdir. { nidurstédum
segir matsmadur ad hann telji ekki ad byggingarstjora hafi matt vera pad ljost ad i
byggingarefninu sem notad var i hlisid vaeru myglusveppir eda annars konar
skemmdir. Matsmadur er bedinn um ad leggja mat & pad hvort og pa hvada adgerdir
radast purfi i til a0 hreinsa blettina burtu og til ad koma i veg fyrir frekari skemmdir
a husinu. Einnig ad meta hver liklegur kostnadur af slikum adgerdum sé. Var
matsmadur bedinn um ad sundurlida uppgefnar kostnadartdlur, pannig ad peer tekju
til alls efnis og vinnu an virdisaukaskatts. Pa segir i spurningunni ad vid matid skuli
ho6£0 hlidsjon af pvi ad med vidgerdum og/eda endurbdtum sé stefnt ad pvi ad
astand umraddar fasteignar verdi i samrami vid pad sem vanta megi i nyju huasi
sem og 1 samraemi vid gildandi 16g og reglur og gddar venjur & pessu svidi og ad
husid verdi ekki heilsuspillandi. [ nidurstsdum sinum segir matsmadur ad pad
raflagnaefni sem ekki hafi verid sett upp, auk pess efnis sem ekki hafi verio klaett
yfir, verdi fjarlaegt r hiisinu og nytt efni fengid 1 stadinn. Burdargrind undir
millilofti og sponaplotur, sem kleddar séu par 4, verdi hreinsadar med



mygluhreinsi. Engar adgerdir verdi gerdar gagnvart pvi efni sem klaett hafi verid
yfir. Kostnadur vegna pessara adgerda sé tilgreindur i lidum um kostnadarmat sem
er samtals 360.660 kronur. b4 er bedid um ad matsmadur 1ati sérstaklega i 1j6s
hvort leki r kaldavatnslogn 1 hlidarbyggingu hussins, eftir athendingu pess, geti
hafa leitt til hinna meintu skemmda. I nidurstédum sinum segir matsmadur ad ekki
s¢ haegt ad utiloka ad leki ur kaldavatnslogn 1 hlidarbyggingu geti hafa leitt til hinna
meintu skemmda. Matsmadur var bedinn um ad meta hvort missir afnota verdi af
hasinu 4 medan 4 vidgerd standi og pa ad meta hvert tjon matsbeidenda s¢ af
afnotamissi hussinsfra pvi i mars 2011 og pann tima sem aetlad sé ad vidgerd taki.
[ nidurstodum sinum segir matsmadur ad tjon matsbeidenda felist i tofum & ad
fullgera husnadid. Kostnadur vegna pess felist i avoxtun peirra fjarmuna sem
lagdir hafi verid i bygginguna i pann tima sem tafirnar verdi auk kostnadar sem
fylgi rekstri hussins pann tima. Ad lokum er matsmadur bedinn um ad meta hvort
verOmeeti hussins muni ryrna til frambudar vegna astands pess, m.a. med hlidsjon
af pvi ad matsbeidendum beri skylda til ad upplysa ventanlega kaupendur um
astand pess, komi til endursélu hussins. I nidurstsdum sinum segir matsmadur ad
ekki sé asteda til a0 @tla a0 verometi hissins muni ryrna til frambudar vegna
naverandi astand pess.

II.
Adalsok.
Malsatvik og onnur atvik stefnenda i adalsok.

Stefnandi kvedur malavexti pa ad med kaupsamningi, dagsettum 1. juni 2010, hafi
stefnandi selt stefndu 96,8 fermetra sumarhts ad Djapahrauni 3, fastanumer 2321-
8869, Grimsnes- og Grafningshreppi, Arnessyslu. Husid standi 4 9000 fermetra
eignarl6d. Umsamid kaupverd hafi verid 11.000.000 kréna. 4.000.000 krona skyldu
greidast vid kaupsamning, 4.000.000 krona skyldu greidast 31. oktober 2010 og
3.000.000 kréna pann 31. mars 2011. Husid hafi verid 1 smidum og verid afthent i
umsomdu astandi 1. jani 2010. Stefndu hafi ekki greitt lokagreidsluna, sem hafi att
ad greida 31. mars 2011, og hafi borid vid géllum sem stefnandi telji ekki eiga vid
nein rok ad stydjast. Innheimtutilraunir hafi ekki borid drangur og hafi malsokn pvi
verid 6hjakvamileg. I innheimtubréfi hafi nafn hins selda misritast, en pad eigi
ekki ad koma ad sok i malinu.

Malsasteeour og lagardck stefnanda i adalsok.

Stefnandi byggir domkrofu sina 4 pvi ad kaupendur hafi vanefnt kaupsamning adila
fra 1. jani 2010. Stefndu hafi att ad greida lokagreidslu pann 31. mars 2011 og hafi
borid vid gbllum sem stefnandi telji ekki eiga vid nein rok ad stydjast.
Innheimtutilraunir hafi ekki borid arangur og sé pvi malsokn naudsynleg. Stefndi
byggir krofur sinar 4 meginreglu samninga- og krofuréttar um skuldbindingagildi
fjarmunagerninga sem eigi sér stod i samningaldgum nr. 7/1936. Enn fremur visar
stefnandi til 49. og 50. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Krofu um
malskostnad byggir stefnandi a 129. gr., sbr. 130. gr., laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Um drattarvexti visar stefnandi til 1. mgr. 6. gr. og 12. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.



Malsatvik og onnur atvik stefndu i adalsok.

Stefndu kveda malavexti i adalsok pa ad med kaupsamningi, dagsettum 1. jani
2010, hafi pau keypt fokhelt sumarhus ad Djapahrauni 3 i Grimsnes- og
Grafningshreppi af stefnanda. Umsamid kaupverd hafi verid 11.000.000 krona, par
af hafi 4.000.000 kréna verid greiddar vid kaupsamning, 4.000.000 krona hafi verid
greiddar 31. oktober 2010 og lokagreidslu, 3.000.000 krona skyldu stefndu greida
pann 31. mars 2011, enda veri stefnandi pa buinn ad 1étta ahvilandi vedskuld af
husinu.

b4 greina stefndu svo fra ad astandi hussins vid kaupin hafi ekki verid lyst i
kaupsamningi, en pad hafi hins vegar komid fram i 6drum s6lugégnum. Husid sé &
steyptum grunni med steyptri plotu og sé reist r timburgrind 4 plotunni. Utveggir
grindarinnar hafi verid klaeddir innfluttum sponaplétum, liklega fra Kanada, og
utan & plétunum hafi verid einhvers konar efnisdukur. Yfir dukinn hafi svo veriod
negld trégrind, sem hafi verid hugsud sem burdarvirki fyrir barujarn. Vid kaupin
hafi sponaploturnar 1 tveggjunum pannig alveg verid huldar sjonum ad utanverdu.
A paki hussins hafi verid barujarn og pakkantur hafi verid fragenginn. Kjolur hafi
ekki verid kominn & pak hussins, en verid klaradur um leid og husid hafi verid
afhent. Allir gluggar hafi verid glerjadir og ttihurdir komnar i. I golfplotunni hafi
verid lagt fyrir golthita, en platan verid 6slipud. Hvorki rafmagn, hiti né vatn hafi
verid komid i htisid. Inni hafi astand hussins verid pannig, ad btid hafi verid ad sla
upp milliveggjagrind pvert yfir bustadinn til ad holfa af stofu/eldhisrymi og gang.
Grindin hafi verid kledd 6drum megin med spoénaplotum, sams konar peim og séu i
utveggjum. ba hafi 6nnur milliveggjagrind verid pvert i gegnum husio til ad holfa
af svefnherbergi og gang, og hafi hin einnig verid klaedd 60rum megin med sému
sponaplotum. Husio hafi verid algjorlega deinangrad, baedi pak og veggir.
Grindarefni fyrir raflagnagrind og sponaplétubtnt, sem keypt hafi verid med
huasinu, hafi verid radad upp inni & golfi i htsinu.

Stefndu héfu vinnu vid husid fljotlega eftir athendingu, fyrst hafi peir 1atid kleda
pad ad utan og hafi pvi verid lokid um midjan oktober. Ad pvi loknu hafi verid
hafist handa vid innréttingar. Eftir aramotin 2010/2011, pegar farid hafi verid ad
vinna i milliveggjum 1 herbergjunum, hafi stefndu tekid eftir einkennilegum
flekkjum vids vegar 4 milliveggjapldtunum sem buid var ad koma upp i hlisinu
fyrir kaupin og peim sem fylgt h6fou med i kaupunum, sem og efni i raflagnagrind
sem stefndu hofou greitt stefnanda sérstaklega fyrir. Grunsemdir hafi vaknad um ad
flekkirnir stofudu af myglusveppum sem verid hefou i plotunum og grindarefninu
vid s6lu hussins. Stefndu hafi 14tid taka syni af efninu og sent pau Matis til
rannsoknar. Nidurstodur Matis hafi verid per ad um myglusvepp veri ad rada. ba
hafi verid kalladur til sérfreedingur a4 pessu svidi og hafi fyrstu nidurstéour hans
verid peer ad tilgata stefndu veeri rétt. Einnig hafi frekari syni verid send
Nattirufradistofnun Islands til greiningar og enn hafi nidurstadan verid su sama.
framhaldinu hafi verid unnin itarleg rannsoéknarskyrsla af fyrirtaekinu Husi og
heilsu ehf. T skyrslunni segi ad naudsynlegt s¢ ad fjarlaegja allt sykt timbur Gr
hasinu pvi ella megi btiast vid ad astandid verdi vidvarandi med tilheyrandi
heilsuspillandi dhrifum & pa sem dvelja muni i husinu, eins og pvi midur s¢ komid &
daginn.



Stefndu kvedast hafa kynnt stefnanda framvindu malsins jafn6dum og itrekad
6skad eftir vidredum um urbeatur vegna gallans a htsinu. Fyrir milligdngu peirrar
fasteignasolu sem annadist vidskiptin hafi stefndi Arni hitt forsvarsmenn stefnanda
a stuttum fundi. Pegar s fundur hafi verid haldinn hafi legid fyrir nidurstédur fra
Matis, en rannsoknarskyrsla Huss og heilsu ehf. hafi ekki verid komin. A fundinum
hafi stefnandi hafnad ad reeda malid. begar skyrsla Huss og heilsu ehf. hafi legio
fyrir hafi hiin verid send stefnanda dsamt lauslegri detlun um kostnad vid urbaetur
og enn hafi verid 6skad eftir vidredum um malid. Nokkur samskipti hafi verid milli
16gmanna adila, en stefnandi hafi alfarid hafhad ad reeda malid frekar og enn
fremur hafnad 6llum krofum stefndu ,,sem fjarstaedu‘. Pessi afstada stefnanda hafi
leitt til pess ad stefndu hafi ekki att annan kost en ad oska eftir domkvadningu
matsmanns til ad meta meinta galla og kostnad vid lagferingar 4 peim vegna
myglusveppsins. Par til skodun hafi farid fram geti stefndu ekki haldid afram
framkvemdum vid hisid og missi pvi afnot af bistadnum sumario 2011.

b4 segir 1 malsatvikum 1 greinargerd stefndu ad tekid hafi verid fram i
kaupsamningi ad vid kaupin hvildu & eigninni vedbond vid Landsbanka fslands hf.
samkvamt vedskuldabréfi utgefnu 9. 4gtist 2006, upphaflega 3.000.000 krona ad
hofudstol, og hafi stefnanda borid ad 1étta pvi af eigninni fyrir lokagreidslu og
utgafu afsals. Pad hafi stefnandi l14tid undir héfud leggjast og hafi stefnt stefndu til
greidslu eftirstodva kaupverdsins, an tillits til pess ad hann hafi ekki innt eigin
greidslu af hendi. begar 1jost hafi ordid ad stefnandi veeri ekki til vidtals um
einhverja sanngjarna lausn & malinu og hafi fylgt pvi eftir med pvi a0 h6foa mal
petta, pratt fyrir ad lan petta hvildi ennpa a eigninni, auk pess sem gdgn bentu til
veikrar fjarhagsstoou stefnanda, hafi stefndu ekki 4tt annan kost en pann ad greida
skuld pessa upp og hafi pad verid gert pegar mal petta var pingfest. Adur hafi afrits
af arsreikningi stefnanda verid aflad, par sem fram hafi komid ad eigid fé hans veeri
neikvatt um verulegar fjarhadir. Stefndu hafi i framhaldinu lyst yfir skuldajéfnudi
vid krofur stefnanda. Uppgreidsluverd skuldabréfsins hafi verid 2.467.884 kronur,
sem s¢é nokkru laegra en stefnukrafan. Auk pess telji stefndu ad pau eigi skadabota-
og/eda afslattarkrofu 4 hendur stefnanda vegna meintra dulinna galla & hinni seldu
fasteign.

Malsasteeour og lagardk stefndu i adalsok.

Stefndu byggja syknukrofu sina 4 pvi ad um hafi verid ad raeda nytt hus i byggingu
sem stefnandi hafi reist i peim tilgangi a0 selja pad, en tilgangur stefnanda
samkvamt skraningu i hlutafélagaskra s¢ byggingarstarfsemi. Kaupin hafi pvi verid
neytendakaup i skilningi 6. gr. laga nr. 40/2002. Stefndu hafi pvi ekki matt gera rad
fyrir pvi ad vido smidi hussins hefdi verid notad efni sem borid hafi i sér pa
eiginleika ad geta verid skadlegt, svo sem myglusveppir séu eda geti verid, og ekki
hafi verid synilegt vid venjulega skodun ad svo veeri. { itarlegri skyrslu, sem Hus og
heilsa ehf. hafi gert um astand hussins med tilliti til myglu, komi fram ad han sé
mjog utbreidd i husinu og komi nénast fram 1 6llu pvi efni sem til stadar hafi verid i
htisinu eda sem til pess hafoi verid notad fyrir kaup stefndu 4 htisinu. Nidurstodur
um tilvist myglunnar liggi lika fyrir i rannsoknum Matis og Nattarufredistofnunar
fslands, sem hafi annast greiningu 4 synum ur efni 4 stadnum. Engar
mygluskemmdir hafi hins vegar komid fram 4 pvi efni sem stefndu hafi keypt til
hussins. Tekid sé fram i rannsdknarskyrslunni ad pegar skodun hafi farid fram hafi
raka- og hitastig i husinu verid innan edlilegra marka og allt efnid verid purrt sem



og husid sjalft.

Stefndu visa til pess ad i rannsoknarskyrslunni sé lagt til og rokstutt ad allt sykt efni
verdi ad fjarlegja Gr husinu. bad sé mjog umftangsmikil og kostnadarsém adgerd og
telji stefndu ad 4 pessum kostnadi beri stefnandi abyrgd. Réttur peirra sé til pess ad
fa husio lagfert pannig ad pad sé i samraemi vid pad sem venjulegt og edlilegt sé i
nybyggdu husi og ad pad uppfylli allar paer byggingarkrofur sem gerdar séu til
nyrra bygginga. Enn fremur ad huasid sé ekki haldid skadlegum eiginleikum. Pau
kalli pvi til skadabdta Gr hendi stefnanda samkvamt 43. gr. laga nr. 40/2002, en til
vara eftir afsletti samkvaemt 41. gr. somu laga og skuldajafni peim botum, eda
afslaetti, & moti krofu stefnanda til greidslu eftirstoova kaupverds. Samtala
kostnadar stefndu af naudsynlegum adgerdum vid endurbaetur liggi hins vegar ekki
fyrir nema 1 lauslegri detlun upp 4 um 2,5 milljonir krona, sem sé margfold su tala
sem stefnandi eigi eftir ad fa greidda af kaupverdinu, pegar tekid sé tillit til pess ad
stefndu hafi neydst til pess a0 greida skuld stefnanda sem hvilt hafi 4 eigninni ad
fjarhaed 2,5 milljonir krona. Matsmadur kunni ad komast ad annarri nidurstédu um
fjarhaeo tjonsins, en auk pess liggi ekki fyrir hvert verdi tjon stefndu vegna
afnotamissis og hugsanlega vegna verdryrnunar hussins til frambudar vegna
myglunnar. b4 s¢ 6talinn kostnadur stefndu af skodunum, matsgerd og malarekstri.
bvi sé augljost ad stefndu hafi verid i fullum rétti ad beita samnings- og
16gheimiludum stodvunarrétti. En par sem pess s¢ ad vaenta ad kostnadur vid
urbaetur geti numid miklu heerri fjarhaed en peim um pad bil 500.000 krénum sem
stefndu eigi 6greiddar af kaupverdinu og par sem stefhandi hafi verio 6faanlegur til
vidredna um einhverja sanngjarna nidurstodu i pessu mali pa hafi stefndu akvedid
ad hofoa gagnsakarmal til sjalfsteds doms fyrir veentanlegum mismuni. Par sem
matsgerd liggi ekki fyrir, p6 ad skjott hafi verid brugdist vid, geti stefndu ekki gert
grein fyrir pvi hver heildarkostnadur vid endurbatur verdi og/eda skipting hans i
einstaka 1idi. Ur pvi verdi baett pegar matsgerdin liggi fyrir. Stefndu hafi p6 lagt
fram lauslega aaetlun peirra sjalfra um liklegan kostnad vid urbetur, en telji sig ekki
bundna af peim télum sem par komi fram. I samraemi vid paer meginreglur sem
fram koma 1 9. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og venju i pessum
malum, sé pess krafist ad frekari fyrirtokum i malinu verdi frestad uns matsgerdin
liggi fyrir.

b4 visa stefndu til pess ad 4 eigninni hafi hvilt vedskuld vid Landsbanka Islands hf.,
sem stefnanda hafi borid a0 leysa af eigninni ,,svo fljétt sem verda ma“, eins og
segi 1 24. gr. kaupsamnings um eignina, eda eigi sidar en vid lokagreidslu, eins og
standi 4 forsidu samningsins. I 17. gr. kaupsamningsins segi um petta: ,,Kaupandi
skal aour en hann greidir kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi stadio
vio skuldbindingu sina og ef svo er ekki er honum rétt ad halda greidslu eftir ad
Ollu leyti eda ad hluta og beita stoovunarrétti.* Sidan sé€ pvi lyst 1 greininni ad vid
slikar adstedur sé kaupanda heimilt ad greida skuldir upp og aflysa peim og
skuldajafna Gtlatum vegna pessa & moti krofu seljanda um kaupsamningsgreioslu.
bessi stadlada regla i kaupsamningnum stydjist vid 46. gr. 1. nr. 40/2002 og eigi
einnig stod i fleiri greinum pess lagabalks.

begar stefnandi hafi hafnad 6llum vidredum og hafid innheimtuadgerdir sinar hafi
honum godfuslega verid bent & ad umratt 1an hvildi enn & eigninni og ad
greidsluskylda stefndu & eftirstodvum kaupverds stofnadist ekki fyrr en vedinu
hefdi verid 1étt af, hvad sem 60ru 1i0i. Logmadur stefnanda hefdi svarad pessari
athugasemd pannig ad stefnandi teldi sér ekki skylt ad greida vedskuldina fyrr en



eftir ad hann hefdi fengid lokagreidsluna og hefoi falid honum ad stefna malinu,
hvad 16gmadurinn hafi og gert an frekari vidvorunar. bPegar hér hafi verid komio
hafi stefndu akvedid, med tilliti til vidbragda stefnanda og med hlidsjon af 1. mgr.
56. gr. laga nr. 40/2002, ad kanna fjarhagsstodu stefnanda litillega. 1 arsreikningi
stefnanda fyrir 4rid 2009, sem hafi verid sidasti tilteeki reikningurinn hja
arsreikningaskra, komi fram agd eigio fé félagsins hafi pa verid neikvett sem nemi
um 9,2 milljonum krona og pannig neikvett um nitjanfalt hlutafé félagsins. Af
pessu sé 1jost ad veruleg dhatta hafi falist i pvi ad athenda stefnanda lokagreidslu
kaupverdsins an pess ad jafnframt veeri tryggt ad umraddri vedskuld yrdi 1étt af
eigninni. Stefndu hafi neytt samnings- og l6gbundins réttar sins til ad greida
skuldina og tilkynnt umbodsmanni stefnanda skriflega um pad og sent afrit af
kvittun fyrir greidslunni, sem hafi numid 2.467.884 krénum og skuldajatnast 4 moti
krofu stefnanda um eftirstodvar kaupverds. Umraedd vedbond hafi pvi neest verid
afmad af eigninni.

Stefndu reisa krofu sina um malskostnad & 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

II1.
Gagnsok.
Malavaxtalysing gagnstefnenda i gagnsok.

Gagnstefnendur pingfestu stefnu i gagnsok pann 22. jini 2011. Kr6foust pau
adallega ad gagnstefnda yrdi med domi gert ad greida gagnstefnendum skadabaetur
a0 fjarhaed 5.000.000 krona en til vara ad gagnstefnendum yroi veittur afslattur ad
fjarhaed 5.000.000 krona af kaupverdi fasteignarinnar Djipahraun 3 1 Grimsnes- og
Grafningshreppi, eda laegri fjarhad ad alitum. b4 krefjast pau drattarvaxta skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af umkrafinni fjarhaeo fra
22. jani 2011 til greidsludags. b4 krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefnda veroi
med domi gert skylt ad gefa at afsal til gagnstefnenda fyrir ofangreindri fasteign
asamt 6llu pvi er eigninni fylgir og fylgja ber ad viologdum 25.000 krona
dagsektum er renni til gagnstefnenda ad 15 dogum lidnum fré uppsdgu domsins par
til skyldunni er fullneegt. Pa krefjast pau malskostnadar 1 gagnsok.

Malavexti kveda gagnstefnendur vera pa ad pau hafi keypt sumarhus i byggingu ad
Djtpahrauni 3 1 Grimsnes- og Grafningshreppi af gagnstefnda. Pegar unnid hafi
verid ad pvi ad fullgera hiisid hafi komid i ]j6s mygla i timbri vids vegar um husid.
Gagnstefnendur telji ad husid hafi verio gallad i pessu tilliti og buid skadlegum
eiginleikum sem pau hafi ekki matt buast vid i nyju husi. bau hafi 6skad eftir
vidredum vid gagnstefnda um urbaetur, en peim verid hafnad. I pess stad hafi
gagnstefndi h6fdad mal 4 hendur gagnstefnendum til heimtu eftirstodva
kaupverdsins, sem ni nemi ekki meira en um 500.000 kronum eftir ad
gagnstefnendur hafi greitt upp vedskuld sem hafi hvilt 4 hiisinu og gagnstefnda hafi
borid ad greida. Um malavexti visa gagnstefnendur ad 6dru leyti til
malavaxtalysingar sinnar i adalsok hér ad framan og gagna malsins.

Malsasteeour og lagarck gagnstefnenda | gagnsok.



Gagnstefnendur byggja krofugerd sina i gagnsok 4 pvi ad 1 28. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala segi ad varnaradila i mali sé heimilt ad hafa uppi gagnkrofu
til sjalfsteds doms og eftir atvikum til skuldajathadar, ef gagnkrafan er samkynja
eda samrzett adalkrofu. Svo eigi vid 1 fyrirliggjandi mali. I 2. mgr. 28. gr. segi ad
gagnsok skuli hofda innan manadar fra pingfestingu adalsakar, en frd pvi séu samt
undantekningar i 3. mgr. 28. gr., sem démstolar hafi tulkad med huglegum heetti.
Gagnstefnendur vilji ekki hetta peim hagsmunum sinum ad geta fengid skorid ur
gagnkrofum sinum samhlida krofum 1 adals6k med pvi ad taka pa dheettu ad
domstdlar kunni ad lita svo 4 ad undantekningarakvaedin 1 3. mgr. 28. gr. eigi ekki
vid um gagnkrofur peirra. Pa telji gagnstefnendur sig eiga rétt 4 ad fa afsal fyrir
sumarhusinu og medfylgjandi 160, par sem pau hafi greitt umsamid kaupverd ad
fullu, annars vegar med peningum og hins vegar med skuldajéfnudi og vilja hafa
adfararhefan dom pessu til stadfestu.

Malsasteedur og onnur atvik gagnstefnda i gagnsok:

Gagnstefndi kvedst métmala malatilbinadi gagnstefnenda i heild sinni og krefst
fravisunar 4 gagnsok gagnstefnenda. Vardandi fravisunarkrofuna, sem fyrst kom
fram vid adalmedferd malsins, kvedur gagnstefndi ad 1 jos hafi komid vid
vettvangsskodun ad buid hafi verid ad kleda innveggi pannig ad ekki veri haegt ad
sja meinta myglu 1 veggjum og pvi buid ad afma vegsummerki. bvi beri ad visa
mali gagnstefnenda frd domi.

Gagnstefndi heldur pvi fram ad ef mygla sé i timbri i husinu sé pad af dsteedum sem
gagnstefndi beri enga abyrgd 4. Husid hafi ekki verid haldid neinum leyndum
g6llum vid kaupin. Engin mygla hafi verid sjdanleg i timbri, en kaupendur hafi 1atid
fagmann skoda husid 40ur en kaupin hafi farid fram eins og fram komi i
kaupsamningi um eignina. Engar athugasemdir hafi verid gerdar. Vid athendingu
hafi husid verid eins purrt og haegt hafi verid midad vid 6upphitad hus, en enginn
hiti hafi verid kominn 1 husid pegar pad hafi verid athent kaupanda. Husid hafi
verid vel loftraest med rifum 4 gluggum vid afhendingu til kaupenda. Astada fyrir
smavagilegri myglu inni i hsinu sé 1¢leg loftraesting eftir athendingu, sem sé
alfarid 4 abyrgd kaupenda. Gagnstefndi segir ad eftir ad rakavarnarlag sé komid a
hus geti safnast upp raki sem geti valdid myglu ef ekki er rifa 4 gluggum eda husid
loftraest med 60rum fullneegjandi haetti, en pad sé alfarid 4 abyrgd gagnstefnenda ad
sja til pess ad husid hafi verid loftraest med edlilegum heetti eftir athendingu.
Myglusveppur sé i 6llu timbri og fari af stad vid rétt skilyrdi, sem sé raki og hiti.

bé byggir gagnstefndi 4 pvi ad 14. agast 2011 hafi 16gmenn adila, asamt stefnanda
Arna og Sigmundi, fyrirsvarsmanni stefnda, farid 4 stadinn til skodunar 4 ztludum
gbllum. Vid komuna hafi allir gluggar verid hardlokadir og fram hafi komid hja
stefnanda Arna ad pannig hefdi pad verid fra athendingu, m.6.0. engin loftreesting i
husinu, allir gluggar alltaf hardleestir, utan pess ad ovist sé hvernig loftreestingu hafi
verid hattad pegar smidir hafi unnid i husinu. A bladsidu sex i minnisbladi Sylgju
Daggar Sigurjonsdottur, B.Sc 1 liffraedi, sem stefndu i adalsok hafi lagt, fram segi:
,Mikilvaegt er ad lofta vel um husnadi, opna glugga og tryggja stodug loftskipti.*



Gagnstefndi byggir jafnframt 4 pvi ad eina lausa efnid sem fylgt hafi med i
kaupunum samkvemt kaupsamningi hafi verid grindarefni sem radad hafi verid
med listum 1 herbergisalmunni. Veggur, sem skilji ad gang og herbergi, hafi ekki
verid kleddur. Kaupendur hafi klatt hann sjalfir med faeinum onytum plétum sem
skildar hafi verid eftir vid brottfor, en kaupandi hafi gengid eftir pvi ad mega hirda
par. Po6 svo 6liklega vilji til a0 domstollinn telji gagnstefnda bera abyrgd a atladri
myglu i efninu, pa sé um svo overulegan galla, midad vid verdmeeti eignarinnar, ad
raeda, a0 eigi sjalfstett ad leida til syknu.

ba byggir gagnstefndi 4 pvi ad syni hafi adeins verid tekin & tveimur stodum a
plotum sem settar hafi verid upp og sidan sé fullyrt ad mygla sé i 6llu timbri
husinu, lika par sem buid sé ad loka med kledningu, sem sé algerlega ¢sannad.
Adeins 4 einum stad hafi verid synilegur, med berum augum, um pad bil 16fastor
svartur blettur i plotum, sem sé algert smaradi. P4 hafi hiisid verid athent 1. jini
2010, en synataka hafi ekki farid fram fyrr en 31. mars 2011. Engin kvortun hafi
borist fra kaupendum eftir ad eignin var athent, en pa hafi peim borid ad skoda
eignina vandlega og gera athugasemdir og tilkynna peer til kaupanda ef pvi hafi
verid ad skipta. Rot @tlads galla sé¢ ekki ad finna i dstandi og eiginleikum hins selda
vid afhendingu eda sé 4 abyrg0 seljanda eftir athendingu. Vanrakslu stefnanda sé
um ad kenna.

bé visar gagnstefndi til pess ad pad sé 4 abyrgd gagnstefnenda ad hafa greitt upp
ahvilandi vedskuld med samtals 2.467.884 krénum og lysa yfir skuldajofnudi &
moti domkrofum stefnanda 1 adalsok. Ad 60ru leyti visi gagnstefndi um malsatvik
og malsastedur til malatilbtinadar sins i adalsok. Um lagarok visar gagnstefndi til
pess ad krafa sin byggist & meginreglum samninga- og kréfuréttarins um
skuldbindingargildi samninga, sem medal annars eigi sér stod i samningaldgum nr.
7/1936. Enn fremur er visad til 12., 18., I. ml. 20. gr., 38., 49. og 50. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Um malskostnad visar gagnstefndi til 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Iv.
Skyrslur fyrir domi.

Kristin Olafsdéttir, forsvarsmadur adalstefnanda, kvad fyrir dominum eingongu
grindarefni hafa fylgt med i kaupunum en ekki sponaplétur sem voru a stadnum en
adalstefndu hafi endilega viljad fa ad eiga pad efni lika, sem hafi verid sampykkt.
Kvad hun sokklana hafa verid keypta sumarid 2007 og hafi bygging hussins stadid
yfir frd arinu 2008 en gengid hagt vegna hruns bankanna en lokid 2010 pegar husid
var athent. Litid hafi verid unnid vid htsid & arinu 2009 en 4 &runum 2008 og 2009
hafi huasid stadid eingdngu med kledningu og styfingu ad utan og paksperrum en
kladning hafi ekki verid komin & husid & peim tima. bau hafi sidan kleett husid ad
utan med duk sem hafi verid festur nidur med motatimbri par sem til hafi stadid ad
setja barujarn utan 4 htsid. Efni sem pau voru ad vinna med hafi verid geymt i
vOrubil sem pau voru med & stadnum. Kristin kvadst telja ad spoénapléturnar, sem
husio var klaett med, hafi verio keyptar 4 arinu 2007 og séu fra Kanada. b4 hafi
grindarefnid verid keypt i Hisasmidjunni en Sigmundur hafi unnid pad sjalfur.



Arni Gudmundsson gagnstefnandi kom fyrir dominn og kvadst hafa skodad
sumarhusid fokhelt en jarn hafi vantad a kjolinn. Baid hafi verio ad klada husid ad
utan med vindduk, gluggar komnir i og hurdir. Tveir veggir innandyra hafi verid
komnir og klaeddir med kanadiskum spénaplétum 6drum megin. Husid hafi verid
6einangrad. Grindarefni hafi verid radad upp innandyra, mjog snyrtilega med godri
loftraestingu 4 milli. Loft 4 milli hada hafi verid oklatt. Kvadst Arni ekki hafa
hnotid um neitt sérstakt i peim sponaplotum sem voru & stadnum en s€0 ad paer
voru ekki nyjar. Kvad hann ad eftir athendingu htissins hafi hann farid 1 ad einangra
husid og setja milliloft. Pau hafi fengid smid til ad klaeda milliveggina med gifsi og
ijali 2010 hafi verid settur hiti 4 husio auk pess sem tekid var inn rafmagn. Kalt
vatn hafi verid sett 4 husid nokkrum vikum seinna en vatnid hafi verid tengt ti vid
gbtu. Hins vegar hafi kaldavatnslognin verid tengd inn 1 geymsluskar sem tengdur
er adalhusinu en par hafi vantad krana 4 inntakid pannig ad kalda vatnid rann beint
Gr inntakinu 4 golf og nidur i nidurfall. Kvad Arni utvegg vera 4 milli adalhussins
og geymslunnar og hefdi vatnsrennslid uppgdtvast tveimur sélarhringum seinna.
Hafi verid gengid fra pvi pa strax og hafi enginn raki vegna pessa farid inn i
adalhuisid. Husid hafi verid klztt ad utan med barujarni um haustid en Arni hafi i
framhaldi hafist handa vid a0 setja upp milliveggi innandyra. Hafoi hann @tlad ad
nota spénaplotur, sem voru & stadnum, til pess. bPegar hann for ad vinna med
ploturnar hafi hann tekid eftir pvi ad einhver adskotaefni voru 1 plétunum. Hafi
hann pvi tekid syni og farid med til Matis sem hafi greint synid sem myglusvepp. I
framhaldi hafi verio leitad til Hiss og heilsu ehf. sem hafi stadfest nidurstoou
Matis. Vid nénari skodun hafi hann skodad pad efni sem fyrir var i hiisinu vid
kaupin og hafi pa komid i 1jos ad allt efni var sykt af myglusvepp. Kvadst Arni
hafa verid stopp med frekari framkvaemdir fram yfir pann tima er domkvaddur
matsmadur hafoi lokid skodun i tengslum vid matsgerdina i september 2011. ba
kvadst Arni hafa fengid radleggingar um ad drepa myglusveppinn med
efnasprengjum, sem hann hafi gert. Hann hafi hent peim sponaplétum sem fylgdu
med hisinu en hann hafi borid sérstakt efni 4 grindarefnid til ad drepa
myglusveppinn. Hann hafi ekki getad nad sponaplétunum af burdarveggjum par
sem paer hofou verid limdar 4 grindina, par sem veggirnir hefou vid pad farid af
stad, og pvi ordid ad nota adrar adferdir vid ad drepa myglusveppinn en ad skipta
peim plotum t. Kvadst Arni ekki hafa nad neinu samkomulagi vid gagnstefnda um
lausnir & vandanum né patttoku hans i kostnadi vio ad drepa sveppinn. P4 kvadst
Arni hafa verid an afnota af husinu { um atta manudi vegna adgerda vid ad drepa
sveppinn og 4 medan verid var ad bida eftir nidurstddum matsmanns. b4 kvad hann
verdgildi hussins drugglega ryrna, vegna pessa vandamals, ef til s6lu & htisinu
keemi. Adspurdur kvadst Arni hafa haft smid med sér vid sidari skodun hiissins og
hafi s smidur unnid i husinu en hann hafi ekki séd nein ummerki um
sveppasykingu i timbrinu vid skodun, enda ekki leitad eftir pvi. Arni kvadst hafa
haldid afram ad vinna vid husid eftir ad buid var ad taka pau syni sem purfti af
sérfraedingum, par sem hann taldi pad ekki skipta mali vid framgang domsmalsins.
ba kvad Arni edlilega loftun vera i hiisinu pegar pau veeru 4 stadnum, en pau skilji
ekki eftir opna glugga ef pau fara fra bustadnum. Adspurdur kvadst Arni telja ad
hiti hafi farid & husio i lok jali 2010 og pad verid upphitad pa um haustid.

Sigmundur Kjartansson gaf skyrslu fyrir ddminum en hann var byggingarstjori og
htsasmidameistari ad ofangreindu htsi. Kvad hann husid hafa verio fokhelt vid
athendingu. Utan 4 husid hafi verid kleddur sérstakur dikur. Kvadst hann hafa
unnid grindarefnid sjalfur, sagad pad nidur og radad pvi upp. Hann hafi ekki ordid



var vid myglusvepp 1 timbrinu. Adspurdur kvadst hann hafa komid tvisvar i hiisid
eftir ad hann athenti pad en i b&di skiptin hafi allir gluggar verid lokadir.
Adspurdur kvadst Sigmundur hafa komid 1 hasid er kalda vatnid rann 6hindrad og
hafi vatnid gusast &4 veggi 1 geymslunni. Hins vegar hafi golfid par verid laegra en i
adalhusinu og pvi bjargad miklu. P4 kvad Sigmundur ad lausar sponaplotur, sem
adalstefndi fékk med i kaupunum, hafi hann fengid ad eiga en paer hafi ekki verid
seldar honum sérstaklega, enda tekid fram i kaupsamningnum ad grindarefni fylgi
en ekki s¢ minnst & sponaploturnar. Adspurdur kvadst Sigmundur ekkert muna
hvada ar hann hafi byggt husid en bygging pess hafi tekid tvo ar. Pa kvadst hann
ekki muna hvenzar hann keypti pad byggingarefni sem hann notadi i bistadinn en
hann hafi klarad husid arid sem pad var selt. Adspurdur um ljosmyndir sem hann
lagdi fram, dskj. 32, kvadst Sigmundur ekki muna hvenar par voru teknar en husio
hafi stadio opid i um tvo ar. Adspurdur um gréleit sky, sem synileg eru a
utanaliggjandi sponaplotum a ljésmyndunum, kvad Sigmundur pau stafa af bleytu i
plotunum. Kvad Sigmundur sponapldturnar og grindaretnid, sem fylgdi med i
kaupunum, hafa verid keypt frd Kanada. b4 kvadst hann hafa keypt efnid i
lagnagrindina { Hisasmidjunni og veeri pad limtré, sem hann hafi sidan unnid
sjalfur. Sigmundur kvadst hafa byggt bustadi fyrir adra adur og veri ekki ad byggja
i fyrsta sinn.

Haraldur Harrysson gaf simaskyrslu fyrir ddminum og kvadst eiga sumarbustad rétt
vid bustad adalstefndu og sja herbergisstafn 4 bustad adalstefndu. Stadfesti hann
yfirlysingu sina & domskjali 23.

Gudbjartur Magnusson verkfredingur gaf simaskyrslu fyrir dominum og kvadst
hafa sett upp sirita ad beidni adalstefndu 1 sumarbustad vid Djupahraun 3, til ad
mela hita- og rakastig i husinu. Kvad hann utilokad ad hafa ahrif 4 siritann par sem
ekki veeri haegt ad sja hvenaer hann vistadi upplysingar en ekkert 6edlilegt hefoi
komid fram vid melinguna.

Pall Tryggvason, hiisasmidameistari og matsmadur, kom fyrir ddminn og stadfesti
matsgerd sina. Kvadst hann, adspurdur um matslid 1, hafa séd flekki i timbri sem 14
fyrir ad veeri myglusveppur. Stadfesti hann ad um myglu veri ad reda samkvaemt
sjonskodun. Kvad hann burdargrind vera i millilofti og OSB-pl6tur vera klaeddar &
hana. P4 hafi verid rafmagnsgrindarefni 1 hlisinu sem ymist var buid ad setja upp i
husinu eda hafi verid laust. [ 61lu pessu efni hafi verid vart vid myglusvepp.
Adspurdur um matslid 2 kvadst hann ekki hafa haft neinar forsendur til ad meta
hvort orsakavaldur myglusvepps hafi verid til stadar 1. jini 2010 né a0 meta 4
hvada tima myglusveppurinn for af stad. Pegar hann kom ad malinu hafi allt timbur
verid purrt og ekki grasserandi mygla pa. Kvad hann akvedid rakastig purfa ad
vara i dkvedinn tima til ad adstaedur skapist fyrir myglusvepp. Spurdur um matslid
3 kvad hann fagmann eiga a0 taka eftir pvi hvort myglusveppur sé i byggingarefni
vid skodun, en hann kvadst eingéngu taka fram a0 ekkert benti til pess ad mygla
hafi verid til stadar vid skodun kaupanda 4 husinu, par sem pad veeri ekki tekid
fram 1 kaupsamningi. P4 hafi ekki verio tekid eftir myglunni fyrr en um 9 manudum
eftir ad husid var athent. Adspurdur um matslid 4 kvadst hann ekki hafa
framkvaemt rakamalingu sjalfur en ekkert hafi bent til pess ad raki veri 1 hlisinu pa
eda hefdi verid. Buio hafi verid ad klaeda hisid ad utan og setja upp innréttingu i
eldhusi. Ekkert athugavert hafi verid vid husio, utan ad hann hafi séd myglusveppi i
timbri og hafi sveppurinn verid utbreiddur. Adspurdur um matslid 5 kvadst
matsmadur ekki vita hvort rakavarnarlag hafi verid 4 milli hitaskurs og adalhuss og



ekki vaeri haegt ad utiloka ad vatnslekinn hafi leitt til hinna meintu skemmda. Kvao
hann paer forsendur sem hann hafoi vid matio ekki hafa verid miklar og svarid beeri
pvi nokkurn keim af pvi. Vardandi matslid 6 kvadst matsmadur ekki geta svarad
spurningunni & annan hatt. Um sé ad rada husnadi sem ekki var buid ad taka i
notkun og ekki var um ad reda ibudarhtisnedi. bvi veri ekki hagt ad reikna med
leigutekjum & pessum tima. Hins vegar hefdi matt kanna hvad hefdi kostad ad
leigja sambarilegan sumarbuistad a pessum tima. Vardandi matslid 7 kvadst
matsmadur draga pa alyktun ad ef per adgerdir veru framkvaemdar, sem hann lagoi
til { matsgero sinni, hefdi myglusveppurinn ekki nein ahrif 4 sdluverd hussins.

Adspurdur um pad hvort skilyrdi fyrir myglusvepp geetu skapast, ef um raka i
timbri veri ad reda og hiti 4 husinu, kvad hann svo vera en loftraesta yrdi rymid.
bad myndi samt sem &dur lofta Gt med timanum i fokheldu husi en opnun glugga
myndi flyta fyrir.

Sylgja Dogg Sigurjonsdottir, B.Sc 1 liffraedi, kom fyrir ddminn og stadfesti
rannsokn sina. Kvadst huin hafa farid a vettvang og tekid syni ar hisinu og badi
efnis-og rakamelt 4 stadnum. Limtrésplotur 1 husinu hafi verid paktar dokkum
doppum. Einnig hafi annad timbur verid i hisinu sem borid hafi merki um sveppi.
Synin hafi verid send Nattarufreedistofnun Islands og greind par og nidurstadan
verid ad mikil mygla hafi verid i bAdum efnum. Leidaraefnid hafi verid limtré en
ekki gegnheilt efni. Hafi hiin s€d & mérgum stédum i hiisinu sama astand. Kvad
hun astandid oft vera augljost og ekki hafi verid porf 4 ad taka syni ur hverri
tréflis. Kvad hin myglu ekki geta vaxid nema hun hafi ti og raka. &ti sé t.d. lim
og limefni sem auki voxt myglu en sé jafnframt haettulegt heilsu. I pessu husnadi
hafi hugsanlega byggingarefni legid Uti par sem kjorskilyrdi séu. Hafi efnid verid
flutt inn &n pess ad hafa verid purrkad skopudust kjorskilyrdi. Einhvern tima i
ferlinu hafi raki komist 1 byggingarefnid par sem myglusveppur er. Ekki sé hagt ad
timasetja hvenar myglusveppurinn for ad vaxa, ekki sé hagt ad segja til um hvort
pad séu vikur, manudir eda ar sem hann hafi verid ad vaxa. Allt hafi verid purrt
pegar hin kom 1 husid, og lika par sem myglusveppurinn var, og innan edlilegra
marka. Vatnsvirkni i byggingarefninu sé¢ pad sem skipti mali til ad mygla geti vaxid
upp. Groin komi inn med andrimsloftinu og sidan fari pad eftir vatnsvirkni i efninu
hvort mygla fari af stad. Vatnsvirkni sé misjofn eftir byggingarefni. I pvi efni sem
hér um redi sem s¢ limtré, pa hafi rannsoknir synt fram & ad meiri voxtur sé i efni
par sem lim s¢, en lim sé gott @ti fyrir myglusvepp. Adspurd um pad hvort astand
myglusveppsins hafi verid eins vid athendingu hussins, kvad hun rannsoknir
stadfesta ad raki hafi verid 1 byggingarefninu vid synatokur hennar. Erfitt sé hins
vegar ad syna fram & hvenar rakinn hafi komist i byggingarefnid. Kvad hin ad alls
stadar par sem raki sé og 6n6g loftraesting geti myglusveppur vaxid, en eftir ad
farid sé ad kynda hiis minnki likurnar & myglusveppi. Sylgju voru syndar
lj6smyndir af bistadnum i byggingu, dskj. 32, og spurd hvort hiin gati lagt mat 4
pad hvort myglusveppur veri i pvi timbri sem sést 4 [jdésmyndunum. Kvad hun
dokka fleti 1 timbrinu, sem sjast vel 4 [jdsmyndunum, vera eins og 4 peim plotum
sem hun skodadi inni i hiisinu og samsvara myglusveppi i peim plotum. Kvadst hun
draga pa alyktun ad pessar plotur hafi liklega legid saman med peim plotum sem
séu & veggjum innandyra og virdist vera ad linur i timbrinu innandyra séu
sérkennilegar midad vid stadsetningu peirra utan 4 husinu. Adspurd um pad hvort
hun gaeti stadfest ad um myglusvepp veri ad reda & myndunum, kvadst huin geta
pad med peim fyrirvara ad einhver hefoi audvitad getad sprautad svartri malningu a
efnid fyrir myndatdkuna, en sveppadreifingin i peim plotum veri samsvarandi



dreifingu i peim plotum sem séu innandyra og hun tok syni ur. Sylgja var spurd
hvort mdguleiki veri ad sveppurinn hafi verid i byggingarefninu i jani 2010 en ekki
sést fyrr en 1 mars 2011. Kvad hun f6lk oft ekki gera sér grein fyrir pvi hvad mygla
sé, og s¢ festum pad 1jost. Mygla i timbri geti farid fram hja fagmoénnum,
idnadarmoénnum og smidum. Kvad huin voxt gréa purfa mikinn raka til ad vaxa upp
til ad mynda mygluna. Pegar myglan sé komin upp purfi hiin mjog litinn raka til ad
vidhalda sér. Ein tegundin, sem hafi fundist i pessu husi, purfi mjog litinn raka og
geti jafnvel framleitt raka r efninu til ad halda sér 4 lifi. Myglan sjalf, sem sé
plontuhlutinn, purfi mjog litinn raka til ad vidhalda sér og vaxa. Alltaf séu gro til
stadar 1 6llum hiisum en ef myglan sjalf sé farin af stad purfi hiun minni raka en
groin sjalf til ad vaxa. Adspurd um pad hvort dokku blettirnir, sbr. dskj. 32, veeru
ekki bara venjuleg bleyta sem lekid hefdi nidur med gluggunum, kvad hun pad geta
verid, en hins vegar ad ef timbur sé blautt i meira en 48 klukkustundir pa fari mygla
a0 myndast og pvi sé¢ mikilvagt 4 byggingartima ad halda timbri purru, og ekki
loka timbur af sem sé ordid eins blautt og ljosmyndin syni. Kvad hin ljost af
lj6smyndunum ad sveppur veri kominn i pad timbur.

V.
Nidurstada.

Domurinn, sem var fjolskipadur, for a vettvang dsamt adilum og 16gménnum vid
upphaf adalmedferdar malsins. Vid skodun 4 sumarhuisinu matti sja svarta bletti a
sponaplotum sem festar h6fou verid & milliveggi og voru til stadar vid athendingu
hussins. Pa matti glogglega sja hvernig grindarefni, sem fylgt hafdi meo 1 kaupum
hussins, hafdi verid sykt en kaupendur hussins kvadust hafa drepid sveppinn nidur
med reyksprengjum auk pess ad hafa hent ut dénotudum spdénaplétum, sem hofou
verid inni { hiisinu vid sdlu pess en ekki selt sérstaklega med pvi, heldur fylgt med i
kaupunum. Af pvi sem ad ofan segir, og med visan til matsgerdar og skyrslu fra
Natturufraedistofnun slands, liggur naegjanlega fyrir dominum hvernig
myglusveppurinn var i byggingarefni hussins, pratt fyrir ad buid hafi verid ad
klaeda hluta af innveggjum htissins med gifsplotum. Verdur fravisunarkrofu
gagnstefnenda pvi hafnad med visan til ofangreinds.

Fyrirsvarsmadur adalstefnanda, Kristin Olafsdottir, og gagnstefnandi Arni
Gudmundsson gafu skyrslu fyrir ddminum. b4 gafu skyrslu fyrir domi vitnin
Sigmundur Valdimar Kjartansson, sem er annar eigandi adalstefnanda og
byggingarstjori verksins, Pall Ragnar Tryggvason, sem démkvaddur var sem
matsmadur af Héradsdoémi Sudurlands til ad meta fasteignina ad Djipahrauni 3,
Sylgja Dogg Sigurjonsdattir, B.Sc i liffraedi, sem gagnstefnendur fengu til ad leggja
mat & hinn &tlada myglusvepp i fasteigninni, Pétur Ingi Gudlaugsson sem starfadi
vid byggingu sumarhtissins ad Djupahrauni 3, Pérhallur Biering Gudjonsson, sem
skodadi husid fyrir hond fasteignasdélunnar vid s6lu pess, og Poroddur Steinn
Skaftason fasteignasali sem annadist gerd kaupsamnings sumarhussins ad
Djtupahrauni 3. Simaskyrslur gafu vitnin Haraldur Harrysson, idnadarmadur og
nagranni vid Djipahraun 3, og Gudbjartur Magnusson sem framkvemdi malingar
a hita og rakastigi i fasteigninni ad Djapahrauni 3.

Adalstefnandi er einkahlutafélag sem samkvamt upplysingum ur hlutafélagaskra
frd 26. mai 2011 starfar vid byggingu iblidar- og atvinnuhusnadis. Félagio byggoi
sumarhtisid ad Djupahrauni 3 1 Grimsnes- og Grafningshreppi og seldi i kjolfario



adalstefndu med kaupsamningi dagsettum 1. jini 2010. Vid s6luna var hisnedid
fokhelt pannig ad buid var ad klaeda 4 ytra byrdi hussins pappa, kleda jarn 4 pakid
og var kjolur settur & pakid vid athendingu pess. b4 var buid ad reisa burdarveggi
inni 1 htsinu og kleda pa 60rum megin med grofum spdnaplotum. Voru utveggir
hussins kleddir med sama efni og innveggir en ekki synilegt kaupanda vid skodun
a husinu.

Fyrir liggur 1 mélinu ad adalstefnandi keypti sokkul undir sumarhusid ad
Djtpahrauni 3, Grimsnes- og Grafningshreppi, arid 2007 og st6d bygging hussins
yfir fra arinu 2008 til 2010 er pad var athent adalstefndu. Var bygging og sala
hussins lidur 1 rekstri adalstefnanda en fram kom i skyrslutokum fyrir ddminum ad
adalstefnandi hefur byggt nokkur sumarhus i atvinnurekstri sinum.

Deila adila snyst i fyrsta lagi um pad hvort adalstefndu hafi verid skylt ad greida
umsamda kaupsamningsgreidslu samkvamt kaupsamningi pann 31. mars 2011 ad
fjarhaeo 3.000.000 krona ad vidlogdum drattarvoxtum og um heimild adalstefndu til
ad halda greidslunni eftir par sem ahvilandi 1an hafoi ekki verid greitt upp af halfu
adalstefnanda fyrir pann tima.

[ 6dru lagi er dgreiningur um pad hvort gagnstefnendum beri ad fa greiddar
skadabetur eda afslatt af kaupverdi sumarhussins vegna myglusvepps er
sannanlega var til stadar 1 hisnadinu pegar syni voru tekin i mars 2011.

Adalsok.
Krafa adalstefnanda um greidslu samkvemt kaupsamningi.

Samkvemt kaupsamningi, sem liggur frammi i malinu, segir i 110 A.
,,Greidslutilhdogun utborgunar: Greitt vid afsal eigi sidar en 31. mars 2011,
3.000.000.“ P4 segir i kaflanum ,,Lysing eignar* ad seljandi aflétti ahvilandi lani,
upphaflega 3.000.000 krona, pegar lokagreidsla er innt af hendi. P6 skuli pann 31.
oktober 2010 stada lansins vera kr. 500.000,- leegri en sem nemur upphad
lokagreidslu og greidist 1anid nidur i pa upphaed med oktobergreidslunni. I 1id 17 i
kaupsamningnum er tekid fram ad kaupandi skuli, 4dur en hann greidir
kaupsamningsgreidslur, kanna hvort seljandi hafi stadid vid skuldbindingu sina og
ef svo er ekki s¢ honum rétt ad halda greidslu eftir ad 6llu leyti eda hluta og beita
stodvunarrétti. P4 segir einnig ad verdi verulegur drattur 4 aflysingu sé kaupanda
heimilt ad greida slikar ahvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna
utlanum vegna pess 4 moti krofum seljanda um kaupsamningsgreidslu. Samkvamt
ofanségdu bar adalstefnanda ad greida ahvilandi lan nidur med greidslu sem hann
fekk fra kaupanda pann 31. oktober 2010, pannig ad eftirstéovar lansins yrdu
500.000 kronum legri en lokagreidslan. Voru eftirstodvar lansins pann 25. mai
2011 2.467.884 kronur. Af kaupsamningsskilmalum og ordalagi 1 A-1id
kaupsamningsins verdur ekki annad radid en ad adalstefnanda hafi verid skylt ad
athenda eignina vedbandslausa vid lokagreidslu pann 31. mars 2011 og gefa ut
afsal fyrir eigninni pann sama dag, enda er tekid fram ad utgafa afsals fari fram vid
lokagreidslu. Vidskipti pessi milli adila teljast neytendakaup og er tekid fram i 1id 3
i kaupsamningsskilmalum ad sé um neytendakaup ad raeda s¢ adilum 6heimilt ad
vikja fra skilmalum laga nr. 40/2002, kaupanda i 6hag, @tli kaupandi fasteignina til



personulegra afnota fyrir sig. Pad var gert og verdur ad telja ad pad akvadi i
kaupsamningi adila ad seljandi aflétti laninu pegar lokagreidsla verdi innt af hendi
s¢ Ohagstaett kaupanda, s¢ hun talkud samkvamt ordanna hljodan, og verdi ad vikja
fyrir 2. mgr. 5. gr. laga nr. 40/2002. begar adalstefnandi h6f0adi mal petta var
umrzatt lan enn dhvilandi 4 eigninni og var pvi ekki aflyst fyrr en eftir pingfestingu
malsins. Var adalstefnda pvi rétt ad beita stodvunarrétti og greida sidan 1anid upp
pegar 1jost var ad adalstefnandi st6d ekki vid skyldur sinar. Verda adalstefndu pvi
syknud af krofum adalstefnanda 1 adalsok ad pvi leyti sem peim var heimilt ad
skuldajafna uppgreidsluveromeeti lansins & moti kaupsamningsgreidslunni pann 31.
mars 2011.

Gagnsok.

Krafa gagnstefnenda um skadabcetur ad fjarheed 5.000.000 krona, en til vara um
afslatt ad somu fjarheed eda ad alitum og utgafu afsals gegn dagsektum.

Skadabotakrafa gagnstefnenda byggist 4 pvi ad um galla hafi verid a0 reda a
fasteigninni Djapahrauni 3, vid s6lu hennar, par sem myglusveppur hafi greinst i
grindarefni og sponaplétum i milliveggjum, sem sé heilsuspillandi.

Ekki er 4greiningur um ad myglusveppur hafi greinst i byggingarefni hissins en
gagnstefndi kvedur gagnstefnendur hafa sonnunarbyrdina fyrir pvi ad svo hafi verid
vi0 sOlu og athendingu & eigninni. Gagnstefndi neitar alfarid a0 hann beri abyrgd a
pvi ad skilyrdi hafi skapast fyrir myglusvepp i byggingarefni htissins og liggi
skyringin m.a. i pvi ad gagnstefnendur hafi ekki loftraest husio eins og naudsynlegt
hafi verid til ad fyrirbyggja skilyrdi fyrir myglusvepp ad vaxa. Gagnstefnendur
motmaela pvi ad huasid hafi ekki verid loftad edlilega, i fyrsta lagi sé 1 fokheldu husi
260 loftun auk pess ad pegar smidir hafi verid ad vinna i husinu hafi mikil loftun att
sér stad.

[ malinu liggur fyrir itarleg skyrsla Huss og heilsu ehf., par sem dyggjandi
er ad myglusveppur sem er skadlegur heilsu manna greindist i byggingarefni
huassins. Voru syni tekin i mars 2011, um niu manudum eftir athendingu hussins. ba
liggur einnig fyrir ad husid var i byggingu 1 allt ad tvo ar 4dur en pad var athent
kaupendum og st60 opid fyrir vedrum og vindum mestallan pann tima pannig ad
raki og vatn atti greidan adgang ad byggingarefni hussins og skapadi vio pad
skilyroi fyrir sveppagrodur.

Nidurstada i gagnsok byggist 4 pvi hvort sonnun hafi tekist 4 pvi ad
myglusveppur hafi verid til stadar vid sélu og athendingu & fasteigninni pann 1.
juni 2010.

Stadfest er a0 myglusveppur var vida i byggingarefni sem var pegar uppsett
i sumarbustadnum vid afthendingu hans. Samkvemt stadfestingu Sylgju Daggar
Sigurjonsdottur liffraedings, sem er sérhaefd i myglusvepp, hefur myglusveppur
verid 1 sponaplotum 1 ytra byrdi hassins d40ur en husid var afthent gagnstefnendum.
Lysti hun pvi ad eftir ad mygla hefur vaxid af gréi, geti m.a. ein tegund
myglusvepps, sem fannst i blistadnum, unnio raka Gr byggingarefni til ad vidhalda
sér. b4 taldi hun miklar likur & pvi, med samanburdi a dreifingu sveppsins 4 ytra
byrdi hussins og peim plétum sem voru notadar til ad klaeda burdarveggi hiissins ad
innan, ad par sponapldtur hafi legid saman 40ur en paer voru settar 4 veggina.



bessar nidurstodur stydur st frasdgn Sylgju ad myglusveppur geti verid i vikur,
manudi eda ar ad vaxa og s¢ algengt a0 hann fari fram hja leikménnum sem
fagmonnum vid sjonskodun. 1 pvi tilfelli sem hér um radir voru spénaploturnar Gr
mjog grofu efni med miklum litarmismun og pvi ekki 6edlilegt ad hafi
myglusveppur verid ad vaxa i peim, pa hafi hann farid fram hja gagnstefnendum og
smid er skodadi hisid med peim.

Telur domurinn ad gagnstefnendur hafi leitt fram neegjanlegar likur a pvi ad
myglusveppur hafi verid 1 pvi byggingarefni sem var notad i burdargrind hussins
ad innan sem utan og fylgdi med aukreitis, vid athendingu hussins. Samkvamt 6llu
framansdgou verdur fallist 4 med gagnstefnendum ad sumarhusid ad Djupahrauni
3, Grimsnes- og Grafningshreppi, hafi verid haldid géllum vid afthendingu pess 1.
juni 2010, sbr. 18. gr. og 2. mgr. 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
Samkvamt 1. mgr. 43. gr. laganna eiga gagnstefnendur rétt 4 skadabdtum tr hendi
adalstefnda SVK ehf. Verour krofu gagnstefnda um syknu pvi hafnad.

I skyrslu Sylgju Daggar er aztladur kostnadur vid synatokur og adgerdir vid ad
bata Ur gallanum talinn vera 2.466.230 kronur. Er par medtalinn 6fyrirsédur pattur
ad fjarhaed 200.000 kronur og miski vegna dhattu og verdlekkunar eignarinnar,
825.000 kronur. I matsgerd Pals Tryggvasonar kemur fram ad hann aztli kostnad
vid ad bata ur gallanum vera 360.660 kronur. Er par talinn upp kostnadur vid ad
fjarleegja raflagnir og setja upp aftur, samtals 76.800 kronur, hreinsun milliveggja,
163.200 kronur, fragangur og prif, 23.400 kronur, rafmagnsgrindarefni, 41.760
kronur, skrufur, hreinsiefni og annar kostnadur vegna prifa, 31.500 krénur, og
ferdir, flutningur og férgun, 24.000 krénur, eda samtals 360.660 kronur.
Gagnstefnendur hafa ekki synt fram 4 ad kostnadur peirra hafi verid meiri og
verdur gagnstefndi demdur til ad greida gagnstefnendum pé fjarhad i skadabatur.

ba gera gagnstefnendur krofu um baetur vegna afnotamissis fra mars 2011 fram 1
oktober 2011. Ljost er ad lokafragangur vegna matsgerda og rannsokna a
bustadnum hefur dregist fram i september 2011 en pa skiladi matsmadur matsgerd
sinni. Hafa gagnstefnendur pvi ekki haft afnot af bistadnum sumarid 2011 eins og
pau gerdu rad fyrir. Verda gagnstefnendum demdar baetur ad alitum vegna pessa
afnotamissis, sem pykja hafilega dkvednar 600.000 kronur.

Verdur krafa gagnstefnenda um ad skuldajafna krofu adalstefnanda um greidslu
eftirstodva 4 lokagreidslu kaupsamnings adila pann 31. mars 2011 tekin til greina
pannig ad gagnstefndi greidi gagnstefnendum 428.544 kronur dsamt drattarvoxtum
af peirri fjarhaed fra pingfestingu malsins, 25. mai 2011, til greidsludags.

bé verdur krafa gagnstefnenda um ad gagnstefndi gefi ut afsal fyrir eigninni til
handa gagnstefnendum tekin til greina en med domi pessum hafa gagnstefnendur
uppfyllt skyldur sinar samkvamt kaupsamningi adila fra 1. juni 2010. Gagnstefndi
skal greida gagnstefnendum 25.000 kronur i dagsektir ad lionum tveimur vikum fra
uppsogu doms pessa, fullnegi hann ekki skyldu sinni samkvemt honum.

Malskostnadur verdur akvedinn i einu lagi fyrir badar sakir. Eftir framangreindri
nidurstodu verdur med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ad dema
gagnstefnda til ad greida gagnstefnendum, Arna Gudmundssyni og Sigridi Huld
Konradsdottur, malskostnad sem pykir hefilega akvedinn 8§00.000 kronur og hefur
pa verio tekid tillit til ad gagnstefnendur urdu ad afla mats til sonnunar 4 géllum, og



virdisaukaskatts, en gagnstefnendur eru virdisaukaskattsskyldir.

D6m pennan kveda upp Astridur Grimsdoéttir, héradsdomari, og Asmundur
Ingvarsson og Bjorn Marteinsson, verkfraedingar. Gatt var dkvaeda 1. mgr. 115. gr.
laga nr. 91/1991 en démsuppsaga hefur dregist vegna anna domsformanns.
Domsord.

Gagnstefndi, SVK ehf. greidi gagnstefnendum, Arna Gudmundssyni, kt. 000000-
0000, og Sigrioi Huld Konradsdoéttur, kt. 000000-0000, 428.544 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 frd 25. mai 2011 til
greidsludags.

Gagnstefndi skal gefa ut afsal til gagnstefnenda fyrir fasteigninni Djupahrauni 3 i
Grimsnes-og Grafningshreppi, fasteignantimer 231-8869, dsamt 6llu er fylgir og
fylgja ber, p.m.t. 16darréttindum, ad vidlogdum 25.000 krona dagsektum er renni til
gagnstefnenda ad 15 dogum lidnum fra uppségu domsins par til skyldunni er
fullnaegt.

Gagnstefndi skal greida gagnstefnendum 800.000 kronur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir
Bjorn Marteinsson

Asmundur Ingvarsson

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 13.4. 2012.



