DOMUR
Héradsdoms Reykjaness fimmtudaginn 23. februar 2012 i mali nr. E-913/2011:
Landsbankinn hf.

(Eva B Solan Hannesdottir hdl.)

gegn

Byggingafélaginu Byggoavik ehf.
(enginn)

Sigurpéri Olafssyni

(Arnar Kormdakur Frioriksson hdl.)
Olafi Gardari bPérdarsyni

(Arnar Kormdkur Frioriksson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 27. jantar 2012 , er h6foad 8. og 28. april
2011.

Stefnandi er Landsbankinn hf. (d&dur NBI hf.) Austurstrati 11, Reykjavik.

Stefndu eru Byggingafélagid Byggdavik ehf., Hlégerdi 7, Kopavogi,
Sigurpér Olafsson, Lakjasmara 17, Kopavogi og Olafur Gardar Pordarson,
Hlégerdi 7, Kopavogi.

Stefnandi krefst pess ad stefndi, Byggingafélagid Byggdavik ehf., greidi
stefnanda 49.716.384 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu frd 9. ndvember 2009 til greidsludags. Pess er
jafnframt krafist ad stefndu, Sigurpér Olafsson og Olafur Gardar Pérdarson, verdi
demdir til ad greida par af 20.000.000 kréna in solidum med stefnda,
Byggingafélaginu Byggdavik ehf., med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra 24. mars 2010 til
greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar og virdisaukaskatts af
malflutningspoknun.

Stefndu, Sigurpor Olafsson og Olafur Gardar Pordarson krefjast adallega
syknu af 6llum kréfum stefnanda, en til vara syknu ad svo stdddu. Til prautavara er
gerd su krafa ad domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega og ad krofu
stefnanda um drattarvexti verdi visad fra domi. ba krefjast stefndu malskostnadar
ad vidbattum virdisaukaskatti.



Stefndi, Byggingafélagid Byggoavik ehf., hefur ekki 14tid malid til sin taka,
en utivist vard af halfu félagsins vio pingfestingu malsins 18. mai 2011.

I

bann 12. agust 2005 stofnadi stefndi, Byggingafélagid Byggoavik ehf.,
tékkareikning nimer 22464 1 Gtibli stefnanda ad Austurstraeti 11 1 Reykjavik. Pann
9. névember 2009 namu innisteedulausar ferslur 4 reikningnum 49.716.384
kronum. Var reikningnum pa lokad.

Med sjalfskuldardbyrgd nimer 0101-63-111116, dagsettri 23. mars 2007,
tokust stefndu, Sigurpor Olafsson og Olafur Gardar bordarson, & hendur dbyrgd in
solidum 4 skuld stefnda, Byggingafélagsins Byggoavikur ehf., gagnvart stefnanda
sem sjalfskuldarabyrgdaradilar, fyrir allt ad 20.000.000 kréna, auk vaxta og
kostnadar vid innheimtu skuldarinnar. Y firlysing stefndu um abyrgdina er &
stodludu eydubladi fré stefnanda og ber yfirskriftina: ,,Sjalfskuldarabyrgd — 6skipt
vegna yfirdrattarheimildar einstaklings i samraemi vid samkomulag um notkun
abyrgda a skuldum einstaklings.” ba segir enn fremur ordrétt: ,,Med
sjalfskuldarabyrgd pessari skuldbindur abyrgdaradili sig personulega til ad tryggja
Landsbanka {slands hf. efndir 4 skuldbindingum reikningseiganda. Abyrgdaradili
abyrgist alla skuldina sem sina eigin og ef dbyrgdaradilar eru fleiri en einn, abyrgist
hver um sig fulla greidslu gagnvart krofuhafa (6skipt abyrgd/in solidum).” { 7.
tolulid yfirlysingarinnar er medal annars ad finna svofellt akvadi: ,,Skylt er ad meta
greidslugetu reikningseiganda ef abyrgdarfjarhad er kr. 1.000.000,- eda haerri. Ef
abyrgoarfjarhaedin er laeegri en kr. 1.000.000,00 getur sjalfskuldarabyrgdaradili
Oskad eftir pvi a0 slikt greidslumat fari ekki fram...” P4 er gert rad fyrir pvi a
eydubladinu ad abyrgdaradilar geti stadfest sérstaklega ad peir 6ski ekki eftir mati &
greidslugetu reikningseiganda, enda sé heildarabyrgdarfjarhaed abyrgdaradila vegna
reikningseiganda gagnvart stefnanda laegri en 1.000.000 krdna.

Stefnandi sendi stefndu innheimtuvidvorun dagsetta 10. agtst 2009 og
innheimtubréf dagsett 24. februar 2010. Innheimtutilraunir stefnanda skiludu ekki
arangri og hofoadi stefandi pvi malid 4 hendur stefndu.

Samkvamt svonefndu stoduuttektarvottordi, dagsettu 16. jini 2009, var
eignin Austurmork 18A 1 Hveragerdi uppsteypt og burdarvirki fragengid og buid ad
ganga fra paksperrum og kleda pak jarni. Enn fremur var btid ad ganga fra 6llum
gluggum og akstursdyrum lokad til bradabirgda. P4 segir ad eftir s¢ ad setja upp
milliveggi 4 milli fasteigna og tengja fraveitulagnir vid stofnaedar ut i gétu.
Vidstaddir stoduuttektina voru Gudmundur Fridrik Baldursson byggingarfulltri og
stefndi Olafur Gardar bPérdarson, sem byggingarstjori eignarinnar. Undirrita peir
vottord um uttektina. Fokheldisvottord fyrir Austurmork 18A var gefio ut af sama
byggingarfulltraa 25. oktéber 2011. Par segir 1 athugasemdum ad husio sé¢ fokhelt
samkvamt breyttum teikningum, dagsettum 7. oktober 2011.

Med skriflegri yfirlysingu Arna Emilssonar, fyrrverandi Gtibusstjora
Landsbankans i Austurstraeti, dagsettri 15. juni 2011, er stadfest ad
sjalfskuldarabyrgd stefndu, Sigurpérs Olafssonar og Olafs Gardars Pordarsonar, 4
lanum til Byggingafélagsins Byggdavikur ehf., hafi att ,,ad falla nidur vid fokheldi
huassins ad Austurmork 18a 1 Hveragerdi gegn fasteignavedi 1 hiisinu.”



Vegna adildar stefnanda ad malinu er visad til pess ad Fjarmalaeftirlitid hafi
pann 9. oktober 2008 med heimild 1 100. gr. a laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. laga nr. 125/2008 um heimild til fjarveitinga ur
rikissjodi vegna sérstakra adstaedna 4 fjarmalamarkadi o.fl., tekid pa dkvoérdun ad
radstafa eignum og skuldum Landsbanka Islands hf. til Nyja Landsbanka Islands
hf., ni Landsbankinn hf., en heiti bankans hafi verid breytt 4 adalfundi bankans 28.
april 2011.

II

Stefnandi visar til pess a0 stefndi, Byggingafélagid Byggdavik ehf., hafi
pann 12. 4gtist 2005 stofnad tékkareikning nr. 22464 i utibui stefnanda ad
Austurstreeti 11, Reykjavik. Vid lokun reikningsins 9. névember 2009 hafi
innstedulausar ferslur 4 reikningnum numid 49.716.384 kronum. Med
sjalfskuldarabyrgd nr. 0101-63-111116 hafi stefndu Sigurpér Olafsson og Olafur
Gardar bordarson tekist & hendur abyrgd in solidum a skuld pessari gagnvart
stefnanda fyrir allt ad 20.000.000 krona, auk vaxta og kostnadar. Hafi stefndu verid
send innheimtubréf 24. februar 2010, en skuldin ekki fengist greidd.

Stefnandi kvedst byggja krofur sinar 4 meginreglum krofu- og
samningaréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga. Krofur um drattarvexti styour
stefnandi vi0 reglur III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum
3. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. somu laga. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af
malflutningspoknun er reist 4 I16gum nr. 50/1988. Stefnandi er ekki
virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum
ur hendi stefndu. Um varnarping er visad til 32. gr. og 33. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

III

Stefndu, Sigurpér Olafsson og Olafur Gardar Pérdarson métmala krofu
stefnanda um ad peir verdi demdir til ad greida 20.000.000 kréna in solidum med
stefnda, Byggingafélaginu Byggodavik ehf., med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af kr. 20.000.000,- fra 24. mars
2010 til greidsludag og krofu stefhanda um malskostnad. Byggja stefndu 1 fyrsta
lagi &4 pvi ad vid undirritun sjalfskuldardbyrgdar 23. mars 2007 hafi stefndu gert
samkomulag vid starfsmann stefnanda, Arna Emilsson paverandi Gitibusstjora
Landsbankans 1 Austurstreeti, pess efnis ad vid fokheldi hussins ad Austurmork 18A
i Hveragerdi, féllu sjalfskuldarabyrgdir peirra nidur enda hafi bankanum verid veitt
fasteignaved i hiisinu. Um petta hafi umraddur utibusstjori vitnad, sbr. yfirlysingu
dagsetta 15. jani 2011. Med pessu hafi komist & samkomulag milli stefnanda og
stefndu um petta atridi og beri stefnanda pvi ad fella abyrgdina nidur par sem
skilyrdi nidurfellingar séu nt til stadar. Krafa stefnanda sé tryggd med
fasteignavedi 4 fyrstu tveimur vedréttum fasteignarinnar og samkvamt stoduuttekt,
dagsettri 16. juni 2009, sé fasteignin ordin fokhelt. A pessum grundvelli beri ad
sykna stefndu af krofum stefnanda i malinu. Par sem stefndu hafi uppfyllt sinn
hluta samkomulagsins beri stefnanda, med visan til meginreglna samningaréttar, ad
fella nidur pa krofu sem mal petta sé reist 4. bvi beri ad sykna stefndu af kréfu
pessari. Telji domurinn 6lj6st hvort skilyrdi samkomulags stefndu og stefnanda séu



uppfyllt krefjist stefndu syknu ad svo stdddu med visan til 2. mgr. 26. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, enda sa timi 6komin ad stefndu verdi krafoir um
greidslu pessarar krofu, par sem stefnandi hafi engan reka gert ad pvi a0 afla gagna
og stadfestinga um 4astand vedsins sem sé grundvollur samkomulags peirra.

Stefndu, Sigurpér og Olafur Gardar, kvedast i 6dru lagi byggja syknukrofu
sina 4 pvi a0 med samkomulaginu sem stefndu gerdu vio stefnanda 23. mars 2007
hafi stefnandi tekid 4 sig pa skuldbindingu ad fylgt yrdi samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga enda beri sjalfskuldarabyrgdin pad med sér.
Stefndu bendi & ad skyrt komi fram ad sjalfskuldarabyrgd peirra sé 1 samraemi vid
samkomulag um notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga. Allur texti skjalsins midi
vid ad peim reglum sé fylgt og hafi stefndu pvi matt ganga 1t fra pvi ad vid
samkomulagid veri studst. Samkveaemt 7. tolulid abyrgdaryfirlysingarinnar sem
stefndu hafi undirritud komi fram ad skylt s¢ ad meta greidslugetu reikningseiganda
ef abyrgdarfjarhao sé 1.000.000 krona eda heerri. Adalskuldari hafi ekki verid
greidslumetinn adur en stefndu hafi skrifud undir sjalfskuldarabyrgdina og
nidurstada greidslumats aldrei kynnt peim.

[ 1josi pess ad stefnandi hafi tekid 4 sig pessar auknu skyldur pegar
samkomulag hafi verid gert vid stefndu um sjalfskuldarabyrgd telji stefndu ad
stefnandi hafi ekki uppfyllt paer skyldur sem gerdar séu til fjarmalafyrirtaekja og sé
a0 finna i samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. ndvember
2001 gagnvart stefndu pegar stefndu hafi ritud undir abyrgd a greioslu skuldar
stefnda, Byggingafélagsins Byggdavikur ehf., vid stefnanda 23. mars 2007. I 1. gr.
samkomulagsins, sem stefnandi sé¢ adili ad og visi skyrlega til 4
abyrgdaryfirlysingunni, s¢ markmid pess tiundad en par segi: ,,Adilar ad
samkomulagi pessu eru sammala um gildi peirrar stefnu ad draga r vegi abyrgda
einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin
tryggingar hans. Med samkomulaginu eru settar meginreglur til verndar
abyrgdarmoénnum i peim tilvikum er skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.*

[ 2. gr. samkomulagsins sé ad finna akveadi um gildissvid pess og sé par
aréttad pad sem fram komi i 1. gr., p.e. ad samkomulagid taki til allra
skuldadbyrgda, p.e. sjalfsskuldarabyrgda og einfaldra abyrgda, & skuldabréfalanum,
vixlum, og 6drum skuldaskjolum o.s.frv., sbr. 1. mgr. 2. gr. ssmkomulagsins. Par
sem stefnandi sé adili a0 umraeddu samkomulagi og visi til pess i
abyrgdaryfirlysingu sem stefndu hafi ritad undir og tekid a sig sjalfskuldarabyrgd
til ad tryggja skuldir pridja adila, p.e. stefnda, Byggingafélagsins Byggdavikur ehf.,
gagnvart stefnanda veroi ad telja ad 6umdeilt sé¢ a0 samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. n6vember 2001 gildi um abyrgd pa sem
stefnandi byggir krofur sinar 4.

Eins og ad framan greini telji stefndu Sigurpér og Olafur Gardar, ad
stefnandi hafi ekki uppfyllt paer skyldur sem gerdar séu til fjarmalafyrirtekja i
samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga frd 2001 og 4 grundvelli
pess beri ad 6gilda abyrgdina og hafna krofum stefnanda. Pannig beri ad lita til pess
ad samkvemt 1. mgr. 3. gr. ssmkomulagsins beri fjarmalafyrirtaeki ad meta
greidslugetu greidanda sé skuldadbyrgo sett til tryggingar 4 fjarhagslegri
skuldbindingu nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti
ad svo verdi ekki gert. Adur en stefndu hafi undirritad abyrgdaryfirlysingu pa sem



s¢ grundvdllur ad krofugerd stefnanda hafi greidslugeta adalskuldara, p.e.
Byggingafélagsins Byggdavikur ehf., hvorki verid metin svo vitad sé né ad stefndu
hafi verid tilkynnt um pann rétt sem peir hafi haft til pess. Hafi stefndu pvi edli
malsins samkvamt ekki getad dskad eftir pvi med skriflegum haetti ad slikt
greidslumat 4 adalskuldara feri ekki fram. Stefnandi hafi ekki sinnt peim skyldum
sem hvili & fjairmalafyrirtekjum og fram komi i 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins en
1jost s€ ad stefnandi hafi yfirburdastéou & svidi fjarmunaréttar gagnvart stefndu og
hafi borid ad upplysa pa um alla pa paetti og 611 réttindi sem hafi getad skipt pa mali
vardandi abyrgdina, sbr. t.d. atridi vardandi greidslugetu adalskuldara. bar sem
stefnandi hafi ekki sinnt peim skyldum gagnvart stefndu sem bankinn hafi tekid a
sig sem fjarmalafyrirtaeki samkvaemt samkomulaginu, beri pegar af peirri astaedu ad
hafna krofum stefnanda par sem ad umredd abyrgd sé 6gild med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Framangreindu til studnings visi stefndu jafnframt til pess ad samkvemt
samkomulaginu sem stefnandi visi til sé stefnanda avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemi meira
en 1.000.000 krona, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins. H6fudstoll abyrgdarinnar
sé a0 fjarhaed 20.000.000 krona auk drattarvaxta og alls kostnadar vid
innheimtuadgerdir. bvi s¢ 1jost ad s fjarhaed sem kunni ad lenda 4 stefndu vegna
abyrgdar peirra nemi heerri fjarhaed en 1.000.000 krona, sbr. krofur stefnanda. Telji
stefndu pvi einsynt ad stefnandi hafi ekki sinnt peim skyldum sem hann hafi tekid a
sig 1 umreett sinn og fjallad sé um i 1. og 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001. Beri pvi jafnframt med visan til 3. mgr. 3.
gr. samkomulagsins, sbr. og 36. gr. laga nr. 7/1936, ad sykna stefndu af krofum
stefnanda.

ba telji stefndu ad stefnandi hafi ekki sinnt upplysingagjof i samraemi vio 4.
gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga adur en til abyrgdar
hafi verid stofnad. Hafi stefndu pannig hvorki verid veittur upplysingabaklingur
um vedsetningar né upplysingar um heimild til ad 6ska eftir ad greidslumat yroi
ekki framkvamt. Telja stefndu ad stefnandi hafi med pvi brotid gegn 4. gr.
samkomulagsins.

Syknukréfu sinni til studnings visi stefndu, auk framangreindra
malsastedna og samkomulagsins fra 2001, einkum til 36. gr. laga nr. 7/1936 par
sem fram komi ad heimilt sé ad vikja samningi eda 6drum 16ggerningi til hlidar i
heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Jafnframt sé par tekid fram ad vid mat &
pessum atridum skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Med hlidsjon af pvi ad stefnandi
hafi ekki farid eftir samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga sem
bankinn visi po til og hafi byggt 4 1 ébyrgdaryfirlysingu sem og yfirburdastoou
stefnanda gagnvart stefndu 4 pessu svidi telji stefndu ad sykna beri pa af krofum
stefnanda par sem sjalfskuldarabyrgd su sem folst 1 yfirlysingunni sé 6gild &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, sbr. og 1. og 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins fra
2001.

Med hlidsjon af framangreindu sé 1jost ad stefnandi hafi & engan hatt
uppfyllt paer skyldur gagnvart stefndu sem hann hafi tekid a sig samkvamt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001. Telji stefndu ad



peir 6vondudu vidskiptahaettir sem stefnandi hafi vidhaft vardi 6gildingu
abyrgoarinnar sem aftur leioi til pess ad stefndu verdi syknadir af kréfum
stefnanda. Par sem greidslugeta adalskuldara hafi ekki verid metin af stefnanda i
samrami vid fortakslausa skyldu pess efnis 1 margnefndu samkomulagi hafi
stefndu ekki getad verid kunnugt um fjarhagsstodu adalskuldara. Pa hafi stefnandi
ekki upplyst stefndu um pydingu abyrgdarinnar. Verdi ad telja ad stefnandi, sem
adili ad umraeddu samkomulagi, hafi eigi vidhaft pa vondudu vidskiptahatti sem
samkomulagid kvedi 4 um. A grundvelli stodu samningsadila og atvika malsins ad
00ru leyti geri stefndu pvi pa kréfu ad peir verdi syknadir af krofum stefnanda par
sem oOsanngjarnt s¢ af halfu stefnanda a0 bera fyrir sig og halda til streitu peim
samningi sem folst 1 abyrgd stefndu 4 skuldum pridja adila, sbr. 36. gr. laga nr.
7/1936.

Stefndu kveda prautavarakréfu sina byggda & somu malsastedum og ad
framan greini. Med visan til sinnuleysis stefnanda 4 ad vidhafa pa vondudu
vidskiptahatti sem meelt s¢ fyrir um 1 samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga beri med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 ad lekka domkrofur stefnanda
storlega en slika heimild sé a0 finna i nefndu lagadkveedi.

Hvad lagarok vardar visa stefndu til meginreglna samninga-, krofu- og
neytendaréttar og meginreglna fjarmalaréttar um upplysingaskyldu og
leidbeiningarskyldu fjarmalastofnana sem og meginregluna um skuldbindingargildi
samninga og undantekninga fra peim reglum. P4 visa stefndu til laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum 36. gr. laganna. Jafnframt
visa stefndu til samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001.
Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

1Y%

Stefndu, Sigurpér Olafsson og Olafur Gardar Pordarson, gafu adilaskyrslur
fyrir domi. Pa gaf skyrslu vitnid Gudmundur Fridrik Baldursson skipulags- og
byggingarfulltrai Hveragerdisbajar.

[ mali pessu er deilt um gildi sjalfskuldarabyrgdar sem stefndu, Sigurpor
Olafsson og Olafur Gardar Pérdarson, gengust i vegna yfirdrattarskuldar stefnda,
Byggingafélagsins Byggdavikur ehf., 4 reikningi nimer 22464 hja stefnanda.
Adalkrafa stefndu, Sigurpérs og Olafs Gardars, um syknu af kréfum stefnanda er
medal annars bygg0 4 pvi ad svo hafi um samist 4 milli peirra og starfsmanns
stefnanda, Arna Emilssonar paverandi ttibusstjora stefnanda i Austurstreaeti 11
Reykjavik, vid undirritun sjalfskuldardbyrgdar 23. mars 2007, ad abyrgdin félli
nidur pegar hus pad sem Byggingafélagid Byggdavik ehf. var ad reisa ad
Austurmork 18A 1 Hveragerdi yroi fokhelt, enda hafi stefnanda verid veitt ved i
husinu.

Medal mélsgagna er skrifleg yfirlysing Arna Emilssonar dagsett 15. jini
2011 par sem stadfest er ad sjalfskuldardbyrgd Sigurpérs Olafssonar og Olafs
Gardars Pordarsonar 4 lanum til Byggingafélagsins Byggoavikur ehf., dagsett 23.
mars 2007, ad fjarhaed 20.000.000 krona, skyldi falla nidur vid fokheldi hussins ad
Austurmork 18A gegn fasteignavedi 1 hisinu. Vid adalmedferd malsins greindi
16gmadur stefnanda fra pvi ad ekki leegi fyrir hja stefnanda samningur i pessa veru



eda adrar upplysingar, en stefnandi @tladi ekki ad bera brigdur & efni yfirlysingar
Arna Emilssonar. Kvad stefnandi stefndu byggja varnir sinar a pvi ad peir uppfylltu
skilyrdi nidurfellingar abyrgda par sem stadfest vaeri med stodutttekt fra arinu 2009
a0 husid veari fokhelt, en stodutttektarvottord jafngilti ekki fokheldisvottordi.
Moétmelti stefnandi pvi ad stefndu uppfylltu skilyrdi nidurfellingar dbyrgdar.

Ad mati domsins verdur framangreind yfirlysing Arna Emilssonar ekki
skilin 60ru visi en svo ad pegar stefndu Sigurpér og Olafur Gardar gafu Gt
adurgreinda sjalfsskuldarabyrgd hafi verid samid um pad vid paverandi utibusstjora
stefnanda a0 abyrgdin félli nidur pegar htisid ad Austurmork 18A yrdi fokhelt. Pann
25. oktober 2011 gaf Gudmundur Fridrik Baldursson skipulags- og
byggingarfulltrai Hveragerdisbajar tt fokheldisvottord fyrir Austurmérk 18A.
athugasemdum 4 vottordinu kemur fram ad husid sé¢ fokhelt samkvaemt breyttum
teikningum. Po eigi eftir ad “gustloka” pvi ad hluta til og tengja frarennslislagnir
vid goturaesi. Vitnid Gudmundur Fridrik Baldursson skipulags- og byggingarfulltrui
Hveragerdisbejar gaf skyrslu fyrir domi og stadfesti ad hann hefdi gefid ut
fokheldisvottord fyrir Austurmork 18A sem stadfesti ad eignin veeri fokheld. Vitnid
bar ad fokheldisvottord hefdi ekki verid gefid ut ef teikningum fyrir Austurmork
18A hefdi ekki verid breytt enda vaeru milliveggir hluti af fokeldi hussins. Um
byggingarastand & fokheldu husi visadi vitnid til islensks stadals. ba stadfesti vitnid
ad vid utgafu stoouuttektarvottords sem gefid hafi verid ut 16. jani 2009 hafi husio
ekki verid fokhelt og pvi jafngilti pad vottord ekki fokheldisvottordi.

Stefndi Olafur Gardar bordarson, sem var byggingarstjori eignarinnar ad
Austurmork 18A, greindi fra pvi fyrir domi ad hann hefdi 14tid breyta teikningum
hussins til ad fa Gtgefid fokheldisvottord fyrir eignina. Slikt vottord var eins og
fram er komid gefid Ut 25. oktdber 2011 4 grundvelli breyttra teikninga sem
skipulags- og byggingarfulltrai Hveragerdisbajar sampykkti. Samkvamt pessu
liggur fyrir ad Austurmork 18A var fokheld 25. oktober 2011. Einnig liggur fyrir ad
stefnandi ber hvorki brigdur 4 efni yfirlysingar Arna Emilssonar né umbod hans til
ad ganga til samninga vid stefndu um pad ad sjalfskuldarabyrgdir peirra & lani
Byggingafélagsins Byggdavikur ehf. féllu nidur vid fokheldi hussins gegn vedi i
husinu til tryggingar laninu. Stefnandi a ved i husinu Austurmork 18A. Er pad
stadfest med framlogdu vedbandayfirliti. A mati domsins er stefnandi bundinn af
samningi stefnanda og stefndu Sigurpors Olafssonar og Olafs Gardars bordarsonar
um nidurfellingu abyrgda. Med yfirlysingu Arna Emilssonar er stadfest ad gerdur
var samningur pegar stefndu undirritudu margnefnda yfirlysingu um
sjalfskuldarabyrgd sina sem gekk Ut 4 pad ad sjalfskuldarabyrgdin yrdi timabundin
og myndi gilda par til eignin Austurmork 18A yroi fokheld en félli pa nidur. Hefur
stefnandi ekki synt fram & a0 stefndu hafi verid settur akvedinn timarammi til ad
ljuka framkvemdum vio husid og pa ekki ad husid sé verdminna eftir breytingar
sem gerdar voru 4 brunaveggjum og leiddu til pess ad fokheldisvottord var gefid ut
a a0urgreindum degi. b4 hefur stefnandi ekki heldur rennt stodum undir pa
fullyrdingu sina ad forsenda stefnanda fyrir umraeddri lanveitingu hafi verid ad
husid yrdi vid fokheldi med fjogur adgreind bil, en ekki eitt rymi eins og raunin er
samkvamt breyttum teikningum sem skipulags- og byggingarfulltrai sampykkti.
Samkvamt framangreindu féll krafa stefnanda nidur pegar eignin Austurmork 18A
var0 fokheld, en pa uppfylltu stefndu skilyrdi nidurfellingarinnar og hofou fyrir sitt
leyti efnt samning pann sem gerdur var i tengslum vid utgafu peirra a
sjalfskuldarabyrgg til stefnanda.



Stefndu, Sigurpor Olafsson og Olafur Gardar bordarson, byggja syknukrofu
sina enn fremur 4 pvi a0 med samkomulagi sem gert var 23. mars 2007 um
sjalfskuldarabyrgd peirra hafi stefnandi skuldbundio sig til ad fylgja samkomulagi
um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, enda beri sjalfskuldarabyrgdin pad med
sér. Fram komi med skyrum hatti 4 eydubladinu ad sjalfskuldarabyrgd peirra sé i
samrami samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og midi allur
texti skjalsins vid ad peim reglum sé fylgt og hafi stefndu matt ganga ut fra pvi ad
studst veri vid samkomulagid. Stefnandi métmalti pessum skilningi og
sjonarmidum stefndu sem luta ad pessu sem pydingarlausum. b4 hafnadi stefnandi
pvi a0 hafa brotid 16g i samskiptum sinum vid stefndu. Rangt eydublad hafi verid
notad fyrir sjalfskuldardbyrgdina en éumdeilt sé¢ ad um sé ad reda
sjalfskuldarabyrgd 4 skuldum einkahlutafélags en ekki einstaklings. Gildissvio
samkomulagsins sé skyrt afmarkad i samkomulaginu, en pad eigi ekki vid um
einstaklinga og ekki sé skylt ad meta greidslugetu 16gadila.

A framlogdu eydubladi fyrir sjalfskuldarabyrgd stefndu ma sja ad um er ad
reeda sjalfskuldardbyrgd i samreemi vid samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum
einstaklinga. P4 kemur einnig fram ad texti eyOubladsins 4 vid um oskipta
sjalfskuldarabyrgd vegna yfirdrattarheimildar einstaklings. Pann 1. november 2001
undirritudu Samtok banka og verdbréfafyrirtekja, samband islenskra sparisjoda,
neytendasamtokin og vidskiptaradherra samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum
einstaklinga par sem fram er tekid i 1. gr. ad adilar samkomulagsins séu sammala
um gildi peirrar stefnu ad draga ur vaegi abyrgoa einstaklinga og ad lanveitingar
verdi midadar vio greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. P4 segir i 3. gr.
a0 fjarmalafyrirteki beri ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad pad verdi ekki gert. Skylt sé¢ ad meta
greidslugetu skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara
nemi harri fjarhaed en 1.000.000 krona.

Ekki er med neinu moti unnt ad fallast 4 ad stefnandi sé ekki bundinn af efni
pess skjal sem yfirlysing stefndu um sjalfskuldarabyrgd er ritud 4. Ekki er um pad
deilt ad skjalid stafar fra stefnanda sjalfum og er audkennt nafni stefnanda malsins
sem er fjarmalafyrirtaeki samkvaemt skilgreiningu laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki. Stefnandi mun hafa haft frumkvaedi ad pvi ad stefndu gengust
undir umpreaetta 4byrgd og s€d um skjalagerd i pvi sambandi. Er stefnandi ad mati
domsins bundinn af efni yfirlysingarinnar og pé einnig af dkvaedum samkomulags
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001, enda var
stefnanda heimilt ad taka 4 sig auknar skyldur gagnvart stefndu. bratt fyrir ad
stefnandi haldi pvi na fram ad stefnandi hafi notad rangt eydublad verdur ekki
fallist 4 sjonarmi0 stefnanda um ad hann hafi ekki brotio dkveedi adurgreinds
samkomulag um notkun dbyrgda. Fyrir liggur ad greidslugeta adalskuldarans,
Byggingarfélagsins Byggdavikur ehf., var ekki metin eins og bar ad gera
samkvemt sjalfskuldarabyrgd peirri sem stefndu sampykktu og undirritudu. bar
med uppfyllti stefnandi ekki skilyrdi abyrgdarskilmalanna um greidslumat. A
grundvelli pessara atvika og stodu samningsadilja pykir verda ad taka til greina
sjonarmid og krofur stefndu, Sigurpors Olafssonar og Olafs Gardars Pordarsonar,
um ad vikja dbyrgdinni til hlidar, enda 6sanngjarnt eins og & stendur ad bera
samninginn fyrir sig, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda loggerninga.



Samkvamt framangreindu verdur pad nidurstada domsins ad stefnandi sé
bundinn af lofordi um ad fella sjalfskuldarabyrgd beggja stefndu nidur pegar husid
ad Austurmork 18A yrdi fokhelt og pvi hafi stefnanda borid pegar ad fyrir 14
stadfesting skipulags- og byggingarfulltria Hveragerdisbajar ad svo veri, ad fella
sjalfskuldarabyrgdina ar gildi. Enn fremur er pad nidurstada domsins ad stefnandi
hafi vid gerd og fragang 4 samkomulagi um sjalfskuldarabyrgd stefndu,
skuldbundid sig til ad fylgja samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum
einstaklinga og pannig tekid 4 sig meiri skyldur en purfti, en brotid gegn dkvadum
samkomulagsins med pvi ad framkvaema ekki mat 4 greidslugetu adalskuldara.
Hafa ber 1 huga ad stefnandi utbjé pa skilmala sem stefndu undirgengjust med
nafnritun sinni 23. mars 2007 og verdur stefndi ad bera hallann af pvi ad nota ekki
rétt stadlad form fyrir abyrgdarskuldbindingu stefndu, hafi @tlun hans ekki stadid
til pess a0 taka umraddar skyldur & sig gagnvart stefndu. Samkvamt
framangreindu verda stefndu, Sigurpér Olafsson og Olafur Gardar Pordarson,
syknadir af krofu stefnanda i malinu um greidslu 4 20.000.000 kréna in solidum
med stefnda Byggingafélaginu Byggdavik ehf.

Stefndi Byggingafélagio Byggdavik ehf. hefur ekki sétt ping i mélinu og
var félaginu p6 loglega stefnt. Ad pvi er hid stefnda félag vardar ber ad dema malid
samkvamt 1. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefnandi hefur
lagt fram 1 malinu sundurlidad yfirlit reiknings nimer 22464 fyrir 4rin 2007-2009
par sem tekid er fram ad athugasemdir skuli gera innan 20 daga fra vidtoku
yfirlitsins, annars teljist reikningurinn réttur. Samkvamt framlogdu yfirliti voru
innisteedulausar faerslur a reikningnum 49.716.384 kronur pegar honum var lokad 9.
ndévember 2009. Ekki liggur fyrir ad eigandi reikningsins, Byggingafélagid
Byggdavik ehf., hafi gert athugasemd vid reikningsyfirlitio 4 greindu timabili.
Verdur stefndi pvi demdur til ad greida 49.716.384 kronur med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri
fjarhaeo fra 9. november 2009 til greidsludags.

Med visan til urslita malsins og samkvamt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala verdur stefnandi deemdur til ad greida stefndu, Sigurpori
Olafssyni og Olafi Gardari Pérdarsyni 600.000 kronur i malskostnad. Stefndi,
Byggingafélagid Byggodavik ehf., sem ekki hélt uppi vornum i mélinu, verdur 4
grundvelli sama lagadkvaedis demt til ad greida stefnanda 154.750 kronur 1
malskostnad.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.
DOMSORD:

Stefndi, Byggingafélagid Byggdavik ehf., greidi stefnanda, Landsbankanum
hf., 49.716.384 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 9. névember 20009 til greidsludags og 154.750
kronur 1 malskostnad.

Stefndu, Sigurpor Olafsson og Olafur Gardar bordarson, eru sykn af krofum
stefnanda i malinu.



Stefnandi greidi stefndu Sigurpér Olafssyni og Olafi Gardari bérdarsyni
600.000 kronur 1 malskostnad.

Jon Hoskuldsson



