DOMUR

Héradsdoms Reykjaness fostudaginn 10. februar 2012 i mali nr. E-730/2011:

Sveinn Valpor Sighdrsson og
Baldvina Sigrun Sverrisdottir
(Arnar bor Stefansson hrl.)

gegn

Agistu Sigurjénsdéttur
Guolaugu Rosu Guobrandsdottur
Bjarna Heioari Geirssyni og
Arnéri Flygenring Sigurossyni

(Skuli Bjarnason hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 20. desember 2011, er h6fdad 5. og 6. april
2011.

Stefnendur eru Sveinn Valpor Sighbdrsson og Baldvina Sigrin Sverrisdottir,
Hvammabraut 4, Hafnarfirdi.

Stefndu eru Agusta Sigurjonsdottir, Gudlaug Rosa Gudbrandsdottir, Bjarni
Heidar Geirsson, Hvammabraut 14, Hafnarfirdi og Arnor Flygenring Sigurdsson,
Midvangi 117, Hafnarfiroi.

Stefnendur krefjast pess ad ogiltur verdi urskurdur urskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala, dagsettur 10. febraar 2011 (i mali nr. 32/2010), pess
efnis ad fella ur gildi akvordun skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar fra
27. januar 2010, sem bejarstjorn Hafnarfjardarbajar stadfesti 10. febraar 2010, um
a0 veita stefnendum byggingarleyfi fyrir s6lhusi 4 svolum ibidar peirra nimer 102
i fjoleignarhusinu ad Hvammabraut 4 1 Hafnarfirdi. b4 krefjast stefnendur
malskostnadar Ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu og malskostnadar.

Upphafleg adalkrafa stefndu var um fravisun malsins. Med urskurdi,
uppkvednum 10. oktober 2011, var fravisunarkrofu stefndu hatnad.

I



bann 4. april 1984 gaf bagjarstjorinn 1 Hafnarfirdi ut leigusamning um
16dina niimer 2-16 vid Hvammabraut { Hafnarfirdi. { g. i 14. gr. samningsins er
kvedid a um heimild til ad byggja vid ibudir hussins Ut a svalir peirra. Par segir ad
komi til slikra utbygginga skuli par vera uppbyggdar samkvamt samremdu kerfi
og hadar sampykki byggingarnefndar. Einnig ad Gtbyggingar skuli ekki vera
breidari en halfar upprunalegar svalir viokomandi ibtidar og komi adeins til greina
a husum numer 2-6 og 14-16.

[ fundargerd fra afgreidslufundi skipulags- og byggingarfulltria
Hafnarfjardar 27. jantar 2010 kemur fram ad stefnandi, Sveinn Valpor Sigporsson,
hafi s6tt um leyfi til ad byggja s6lhus yfir svalir ibudar nimer 102 samkvamt
teikningum Bjorns Gustafssonar, dagsettum 19. névember 2009. Sampykkti
skipulags- og byggingarfulltrai erindid og mun byggingarleyfi hafa verid gefid t af
halfu Hafnarfjardarbajar 10. febraar 2010.

[ stefnu segir ad 4 svlum fjégurra annarra ibuda i fjdleignarhusinu hafi,
pegar sott hafi verid um byggingarleyfid, verid sélskalar, og megi sja prja peirra &
teikningu frd mai 1993. brir peirra séu pannig stadsettir 4 svélum ad vera nast
stigahtisi en einn peirra fjaerst. Stefnandi, Sveinn Valpor, hafi byrjad framkvemdir
vid solskéalann i lok mars 2010. Hinn 1. april 2010 hafi ibuar i fjoleignarhtsinu
ordi0 pess askynja ad framkvamdir veru hafnar, sbr. tolvupodst eins peirra til
formanns husfélagsins, dagsettan pann dag. P4 hafi Sveini Valpoéri borist bréf fra
16gfreedingi Huseigendafélagsins 9. april 2010 sem hafi ekki stafad af 60ru en
vitneskju annarra ibia um framkvamdina. Hafi par verid visad til pess ad
adalfundur veri framundan i husfélaginu og ad borist hafi beidni um ad taka fyrir
mal vegna byggingar solskéla vid ibuid stefnenda. Bodad hafi verid til adalfundarins
21. april 2010 og hafi hann farid fram 3. mai 2010. A adalfundinn hafi verid maettir
fulltraar 22 eignarhluta af 58 1 fj6leignarhusinu Hvammabraut 2-16 og hafi par auk
annars verid rett um solskala stefnenda. bratt fyrir ad 16g hafi ekki stadid til pess
ad sampykki sameigenda i htsinu pyrfti fyrir sélskdlanum hafi verid lagt til af halfu
stjornar ad greidd yrou atkveedi til sampykktar eda synjunar 4 byggingu sélstofu vid
ibud 102 ad Hvammabraut 4 samkvamt framlogdum teikningum, eins og segi i
fundargerd. Nidurstada peirrar atkvaedagreidslu hafi verid su ad 20 hafi verid
medmeltir skdlanum en tveir andvigir. Pann 19. mai 2010 hafi rskurdarnefnd
skipulags- og byggingarmala borist erindi fra 6llum stefndu par sem pau hafi kaert
pa akvoroun Hafnarfjardarbajar ad hafa veitt byggingarleyfi fyrir sélskalanum.
Stefndu séu eigendur nanar tilgreindra séreignarhluta ad Hvammabraut 14. Keran
s¢ dagsett 10. mai 2010. Einn kerenda, stefndi Bjarni Heidar, hafi enn fremur lagt
fram kréfu um pad hja nefndinni 25. mai 2010 ad framkvamdir yrdu stodvadar.
Med bréfi trskurdarnefndar, dagsettu 31. mai 2010, hafi stefnandanum, Sveini
Valpori, verid gefid feri 4 ad tja sig um stodvunarkréfuna. Hafi hann sent inn
athugasemdir sinar til nefndarinnar 6. juni 2010. Urskurdarnefnd hafi kvedid upp
urskurd sinn 10. februar 2011 og hafi nidurstada hennar verid su ad fella
byggingarleyfid ur gildi. Hafi st nidurstada verid a pvi byggo a0 stadsetning
solskalans feeri 1 baga vid lodarleigusamning fyrir Hvammabraut 2-16, dagsettan 4.
april 1984, par ed hann staedi ekki ,,ad 6llu leyti milli midlinu svala og hlidarveggs
vid stigagang.*

Stefndu visa til pess ad peim hafi fyrst verid kunnugt um ad byggingarleyfi
hafi verid veitt fyrir solskala a4 svolum ibudar stefnenda pegar hasfundur hafi verid



haldinn 1 fj6leignarhtisinu Hvammabraut 2-16 pann 3. mai 2010. Viku sidar, eda 10.
mai, hafi stefndu gengid fra keeru til urskurdarnefndarinnar og hafi hun verid
mottekin hja nefndinni 19. mai sama ar.

II

Stefnandi kvedst 1 fyrsta lagi byggja & pvi ad fella beri ur gildi Grskurd
urskurdarnefndar par sem kaerufrestur til nefndarinnar samkvamt 5. mgr. 8. gr.
pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 hafi verid Gtrunninn pegar
stefndu baru fram keeru sina. Samkvaemt tilvitnudu dkveedi s¢ frestur til ad skjota
mali til nefndarinnar ,,einn ménudur fra pvi ad keranda vard kunnugt, eda matti
vera kunnugt, um akvordun pa sem keera a.“ Fyrir liggi ad stefnandinn Sveinn
Valpor hafi hafid framkvaemdir samkvamt byggingarleyfinu i lok mars 2010. ba
liggi fyrir ad ibaum i fj6leignarhisinu hafi verid kunnugt um framkvemdirnar 1.
april 2010, sbr. t6lvupost pann dag, og bréf Huseigendafélagsins 9. april 2010. bratt
fyrir petta sé 6sannad ad stefndu hafi borid fram keeru sina fyrr en 19. mai 2010 en
pa hafi kaeran verid stimplud um moéttoku af arskurdarnefnd. Samkvaemt pessu hafi
kaeran komid of seint fram og hafi trskurdarnefndinni pvi ekki heimilt ad taka hana
til efnislegrar medferdar, eins og hun hafi gert. Pegar af peim sokum beri ad taka til
greina krofu stefnenda um ad urskurdur Grskurdarnefndar verdi felldur ar gildi, sbr.
m.a. skyrt fordeemi Heestaréttar i domi réttarins 16. juni 2005 1 mali nr. 46/2005.

Urskurdinn beri einnig ad fella ur gildi af 6drum asteedum. bannig sé 4 pvi
byggt ad trskurdarnefnd sé ekki til pess bar ad fjalla um hvort utgefin
byggingarleyfi fari i baga vid 160arleigusamninga, eins og hun hafi gert. Samkvaemt
skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 séu urskurdarnefnd markadar paer
valdheimildir ad fjalla um 4greiningsmal um skipulags- og byggingarmal
samkvamt skipulags- og byggingarlogum og reglugerdum settum samkvemt peim,
eins og segi i 1. mgr. 8. gr. laganna. Til vidbodtar hafi nefndin samkvamt sama
akveedi heimild til ad kveda upp urskurdi i agreiningsmalum sem henni sé falid ad
skera ir um 4 grundvelli laga um mat 4 umhverfisahrifum. Af pessu leidi ad
urskurdarnefnd sé¢ adeins til pess baer ad fjalla um pad hvort utgefin byggingarleyfi
fari 1 baga vid efnis- og formreglur nefndra laga og reglugerda, en ekki hvort slikt
leyfi fari i baga vi0 einkaréttarlega samninga adila, t.d. 16darleigusamninga. Af
pessum sokum hafi nefndin ekki verid til pess baer ad kveda upp umraddan urskurd
a peim forsendum sem gert hafi verid. Verdi pvi ad 6gilda hinn umpratta trskurd af
pessum astaeedum.

Verdi ekki fallist &4 framangreint s¢€ a pvi byggt af halfu stefnenda ad ekki
hafi verid teekt af Urskurdarnefnd ad skyra umpreett akvaedi g-lidar 14. gr.
l160arleigusamningsins fra 1984 med peim hatti sem gert hafi verid, p.e. ad pad
askilji fortakslaust ad solskalar verdi ,,ad standa ad 6llu leyti milli midlinu svala og
hlidarveggs stigagangs,* eins og segi 1 nefndum urskurdi. Pannig sé 4 pvi byggt af
halfu stefnenda ad pad nagi ad solskali standi ner stigahtsi en fjar, en svo hatti til
um solskala stefnenda a0 staerri hluti hans standi & peim helmingi svalanna sem sé
nzr stigahtsi, en fjeer. A pvi sé byggt af halfu stefnenda ad med pvi fullnzegi
solskalinn akvadi g-lidar 14. gr. 16darleigusamningsins og pvi verdi ad fella
urskurd urskurdarnefndar ur gildi.

b4 s¢ ennfremur og sjalfstett & pvi byggt af halfu stefnenda ad fyrir liggi ad
i framkveemd hafi athugasemdalaust verid vikio fra nefndu dkvaoi



l6darleigusamningsins, enda sé pad svo, eins og adur sé rakid, ad einn af peim
fjorum solskalum sem reistir hafi verid adur en stefnandi Sveinn Valpor hafi hafid
framkvamdir vio sinn skala, liggi pannig 4 svélum vidkomandi ibudar ad vera
alfarid a peim helmingi svalanna sem fjaerst sé stigahtsi. Med pessu hafi i verki
komist & samningur med rétthofum samkvemt vidkomandi lodarleigusamningi um
ad eigendur ibuda sem samningurinn ndi til, og veiti heimild til tbygginga, hafi
frjalsar hendur um stadsetningu solskala & svolum peirra. bessi samningur rydji til
hlidar, eda s¢ a.m.k. sjalfsteed nanari utfersla 4, 160arleigusamningnum fré 1984.

Med visan til alls framangreinds verdi ad taka til greina krofu stefnenda um
a0 ogilda urskurd urskurdarnefndar fra 10. febraar 2011 i mali nr. 32/2010.

Hvad lagarok vardar visa stefnendur til skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, eignaréttarakveaedis 72. gr. stjérnarskrar, almennra reglna stjérnsysluréttar
um kerufresti, valdbarni o.fl. og meginreglna samninga- og krofuréttar. Krafa
stefnenda um malskostnad sakir stod sina i 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

III

Stefndu byggja syknukrofu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad skilyrdi pagildandi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 um kearufresti hafi verido uppfyllt til hins
itrasta. Stefndu hafi ordid pess askynja ad byggingarleyfi kynni ad hafa verio veitt
fyrir sélskéla 4 svélum ibudar stefnenda pegar hisfundur hafi verid haldinn i
fjoleignahtisinu Hvammabraut 2-16 3. mai 2010. Viku seinna, eda 10. mai 2010
hafi stefndu undirritad keeru til urskurdarnefndarinnar sem hafi verid stimplud um
mottoku hja nefndinni 19. mai 2010. Pad s¢€ pvi augljést ad malinu hafi verid skotid
til nefndarinnar langt innan peirra timamarka sem 16g hafi krafist en fresturinn hafi
verid einn manudur samkvamt 5. mgr. 8. gr. skipulags- og byggingarlaga. Domur
Heestaréttar i mali nr. 46/2005 hafi ekkert fordeemisgildi i mali pessu, enda
malavextir engan veginn samberilegir. P4 segi ekkert i ddominum um pad hvenar
keerufrestur til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala byrji almennt ad lida.

[ 6dru lagi sé a pvi byggt af halfu stefndu ad trskurdarnefnd skipulags- og
byggingarmala hafi verid fyllilega beer til ad taka hina umprattu akvordun sina sem
sé 1 fullu samraemi vid pau 16g og reglur sem gilt hafi um nefndina. Akvedi 1. mgr.
8. gr. skipulags- og byggingarlaga, sem hafi gilt pegar nefndin hafi kvedid upp
urskurd sinn, hafi ekki gert annad en ad afmarka i hvada malum nefndin skyldi
urskurda. bvi fari fjarri ad dkveedio hafi takmarkad peer réttarheimildir, sem nefndin
hafi verid beer til ad beita vid mat & pvi hvort utgefin byggingarleyti skyldu halda
gildi, vid skipulags- og byggingarldgin sjalf i prengsta skilningi og reglugerdir
settar samkvamt peim. Samkvemt 4. mgr. 43. gr. pagildandi skipulags- og
byggingarlaga skyldi s sem 6skadi byggingarleyfis eftir [dgunum skila med
umsokn sinni naudsynlegum gégnum, par med talid sampykki medeigenda ef um
sameign veri ad reda.

Samkvamt 28. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus verdi sérstakur réttur
eiganda til a0 byggja ofan 4 eda vid hus sitt eda 4 160 pess ad byggjast 4 pinglystum
heimildum. Ad 6drum kosti sé slikur byggingarréttur i sameign allra eigenda
hussins. Slik bygging sé pa had sampykki allra eigenda fjoleignarhissins nema
annad leidi af pinglystum heimildum eda gert hafi verid rad fyrir henni 4



upphaflegum teikningum. Petta sé o6fravikjanleg regla, eigendum sé 6heimilt ad
skipa malum sinum 4 annan veg. bad s¢ deginum ljosara ad ekki sé gert rad fyrir
umbpreettri skalabyggingu stefnenda 4 upphaflegum teikningum fjéleignarhussins
Hvammabrautar 2-16 og ekki sé hagt ad byggja rétt til utbyggingar 4 pinglystum
heimildum. Gert sé rad fyrir vidbyggingarmoguleika tiltekinna eigenda i
pinglystum lodaleigusamningi fyrir fjoleignarhusio, en solskali stefnenda geti ekki
med nokkru moti rimast innan peirrar heimildar. Bygging solskéla & svolum
fjoleignarhuss hafi 6tviraett 1 for med sér verulega utlitsbreytingu 4 hiisinu og hafi
ekki verid gert rad fyrir henni i upphafi eda a sampykktri teikningu. Verdi ekki i
hana radist nema allir eigendur hussins sampykki samkvemt 1. mgr. 30. gr. laga um
fjoleignarhus. Fallist domurinn einhverra hluta vegna ekki a4 ad um verulega
breytingu 4 sameign hussins hafi verid ad reda purfi engu ad sidur aukid sampykki
fyrir 6verulegum breytingum 4 sameign fj6lbylishuss. Pannig pyrfti pa sampykki
2/3 hluta eigenda, baedi midad vid fjolda og eignarhluta, sbr. 2. mgr. 30. gr. laga um
fjoleignarhus. Sé um slika dkvordun ad raeda verdi a.m.k. helmingur eigenda badi
midad vid fjolda og eignarhluta ad vera 4 fundi og tilskilinn meirihluti peirra ad
greida atkvaedi med tillogu, sbr. 2. mgr. 42. gr. laganna. Oumdeilt sé ad stefnendur
hafi ekki gert tilraun til pess ad afla sampykkis annarra eigenda i fj6leignarhtisinu
fyrir byggingu so6lskalans 4 svolum ibadar sinnar, eins og borid hafi. Engin slik
sampykkt hafi pannig fylgt umsokn peirra um byggingarleyfi fyrir framkvemdinni
eins og 16g krefjist.

Gerd hafi veri0 tilraun til pess ad afla sampykkis fyrir solskalanum eftira &
husfundi sem haldinn hafi verid 3. mai 2010 pegar stefndu hafi fyrst ordid ljost ad
byggingarleyfi hafi fengist fyrir framkvemdinni. Fundinn hafi sétt fulltraar 22
eignarhluta af 58, eda vel innan vid helming ibtda i fjdleignarhtsinu. Fundurinn
hafi pvi engan veginn verid bar ad taka akvordun um sampykki eda synjun
byggingar sélskala & svolum hussins, sem fari i baga vid upprunalegar teikningar
og pinglystar heimildir. Slikt eftird sampykki hefoi heldur ekki getad talist
fullneegjandi, enda sé rad fyrir pvi gert i 16gum ad sampykki fylgi umsoékn um
byggingarleyfi pegar i upphafi. Skyrar réttarheimildir, sem urskurdarnefnd
skipulags- og byggingarmala hafi verid badi rétt og skylt ad fara eftir, séu pannig
fyrir pvi ad 6gilda byggingarleyfi Hafnarfjardarbeejar fyrir solskala stefnenda.

Stefndu kvedast 1 pridja lagi byggja 4 pvi ad akvaedi g-lidar 14. gr. i
leigusamningi fyrir Hvammabraut 2-16 verdi ekki tilkad 6druvisi en pannig ad
utbygging 4 svolum Hvammabrautar 2, 4, 6, 14 og 16 purfi ad vera 61l somu megin
vid midlinu svala, ner stigagangi, pannig ad sérstakir skilmalar samningsins teljist
fjoleignarhussins verdi ekki spillt. Solskali stefnenda, sem gert hafi verid rad fyrir
ad yrdi 4 svolunum nokkurn veginn midjum geti ekki med nokkru moti talist
uppfylla skilyrdi 16daleigusamningsins um stadsetningu, sama hversu tulkun &
ordalagi samnings verdi teygd og togud. ba sé¢ eindregid moétmeelt peirri
malsastaedu stefnenda ad komist hafi & samningu med rétthdfum samkvamt
l6darleigusamningnum fyrir Hvammabraut 2-16, um ad eigendur ibiida, sem
samningurinn nai til og veiti heimild til utbygginga hafi frjalsar hendur um
stadsetningu solskala. Slik tilkun sé algjorlega fraleit. Til pess ad
fjoleignarhtsformid virki verdi ad vera skyrar reglur sem meeli fyrir um heimilar
framkvaemdir i husinu. Imyndadir samningar um annad geti ekki talist tack
réttarheimild. Af pessum sokum medal annars séu dkvadi laga um fjoleignarhis ad
meginstefnu 6fravikjanleg. Annad myndi leida til endalausra alitactna og illdeilna.



bad sé skyrt og ofravikjanlegt skilyrdi fjoleignarhtisalaga ad til pess ad
vikio verdi fra meginreglunni um ad sampykki allra eigenda fjoleignarhuss purfi til
bygginga einstakra eigenda ofan 4 eda vid husid, purfi byggingarrétturinn ad
byggjast 4 pinglystum heimildum og/eda sampykktri upprunalegri teikningu. Sama
gildi s¢ um byggingu, endurbatur eda framkvaemdir ad raeda sem feli 1 sér verulega
breytingu 4 utliti hissins sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og a
sampykktri teikningu. S¢é breytingin hins vegar 6veruleg purfi sampykki 2/3
eigenda midad vid fjolda og eignarhluta 4 husfundi sem soéttur s¢ af a.m.k. helmingi
eigenda baedi midad vid fjolda og eignarhluta. Pannig purfi i 6llum tilvikum ad hafa
verid gert rad fyrir solskala pegar 1 upphafi til pess ad byggingarleyfi verdi fengio
an sampykktar tilskilins meirihluta eigenda i fj6leignarhtisinu, badi midad vid
fjolda og eignarhluta. Ekki hafi verid gert rad fyrir solskala i upphafi, hann sé ekki
teiknadur inn 4 sampykktar upprunalegar teikningar af fj6leignarhtisinu né
samramist skilyroum gildandi pinglysts 16daleigusamnings. Af framangreindu leidi
a0 sykna beri stefndu ad krofum stefnenda.

Hvad lagar6k vardar visa stefndu til laga um fjoleignarhus nr. 26/1994,
einkum akvada 28. gr. og 1. og 2. mgr. 30. gr., en einnig til B. lidar 1. mgr. 41. gr.
og 2. mgr. 42. gr. laganna og 1. mgr. 2. gr. somu laga. ba visa stefndu til skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, sem voru i gildi pegar pau atvik urdu sem mal petta
er risid af, sbr. ni 16g nr. 160/2010 um mannvirki. Adallega er visad til 1. og 5. mgr.
8. gr. skipulags- og byggingarlaga og 4. mgr. 43. gr. peirra. Jafnframt byggja
stefndu 4 almennum reglum stjornsysluréttarins um valdbarni stjérnvalda og
meginreglum samninga- og krofuréttar. Um malskostnad er visad til XXI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr. og 1. mgr. 131. gr.

1Y%

’ Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslu Sveinn Valpor Sigborsson,
Agusta Sigurjonsdottir og Bjarni Heidar Geirsson. Pa gafu vitnaskyrslu
Guomundur Ingi Karlsson, Kristjan Valur Jonsson og Ulfur Gronvold.

Bjarni Heidar Geirsson greindi fra pvi ad hann hefodi fengid vitneskju um
solstofuna pegar hann var kalladur til fundar i htsstjérn vegna mélsins. Hann
kvadst hafa verid 1 stjorn husfélagsins i um ar og hefoi fyrsti fundur hans verid sé
fundur sem haldinn var vegna framkvaemdanna. Um astedu pess ad framkvaemdin
hefoi ekki verid kerd fyrr til urskurdarnefndarinnar sagdi adilinn ad hann hefdi
viljad ad fjallad yroi um malio 4 vettvangi husfélagins fyrst til ad sja hvernig pad
feeri. Adspurdur af l6gmanni stefnenda greindi adilinn fra pvi ad stjorn husfélagsins
hefdi akvedid ad bidja Huseigendafélagid um ad senda stefnanda bréf pad sem er
dagsett 9. april 2010. Fundur stjornarinnar hefdi verid nokkrum dégum fyrr og
hefdi adilinn pvi vitad um framkvamdir stefnenda fyrir 9. april, en stjornarfundur
husfélagsins vegna malsins hefdi verid hans fyrsti fundur i stjorn htisfélagsins.

Vitnid Kristjan Valur Jonsson kvadst vera i stjorn husfélagsins ad
Hvammabraut 2-16 og hafa verid fra arinu 2004. Vitnid greindi fra pvi ad pad hefoi
$€0 ad buid var a0 flytja til byggingarefni og hafi sér verid ljost ad nota atti efnid 4
svOlum ibudar stefnenda. Um hafi verid a0 raeda tvo forsmidada gafla sem hafi
stadid upp vid gaflinn 4 husi stefnenda og adrar forsmidadar einingar. Vitnid kvadst
hafa sett sig i samband vid Ulf Gronvold formann stjornar hasfélags



Hvammabrautar 2-16 sem ekki hafi kannast vid fyrirhugadar framkvaemdir. Hafi
vitnid pa beint fyrirspurn i télvubréfi 1. april 2010 til stjérnarmanns husfélagsins og
ibtia a0 Hvammabraut 4, Gudmundar Inga Karlssonar, sem hafi sett sig i samband
vid stefnendur, sem hafi talid sig vera i fullum rétti med framkvamdina par sem
pau vaeru med byggingarleyfi. Greindi vitnid einnig fra pvi ad talad hefoi verid
Huseigendafélagid par sem talid hafi verid ad leita etti til husfélagsins vegna
framkvamdarinnar. Hafi hugsunin verid ad geta hagsmuna husfélagsins fyrir
Hvammabraut 2-16 vegna kostnadar sem geti fallid 4 félagid vegna lekavandamala
sem pekkt vaeru 1 hisinu af voldum svalahysa sem reist hefdi verid i 6leyfi. Hefoi
milljonakostnadur fallid 4 husfélagid vegna slikra husa.

Ulfur Grénvold, formadur husfélagsins Hvammabraut 2-16 og ibui ad
Hvammabraut 12 kom fyrir dom og greindi fra pvi ad hann hefdi fengid télvubréf
fra Kristjani Val Jonssyni 1. april 2010. Vitnid kvadst hafa & pessum tima séd
byggingarefni i s6lhysid standa upp vid gaflinn & blokkinni. Pa greindi vitnid fra
pvi ad stjorn husfélagsins fyrir Hvammabraut 2-16 hefoi raett vid
Huseigendafélagid og 6skad lidsinnis pess vegna adalfundar husfélagsins. Vitnid
kvadst ekki muna hvort stefndi Bjarni Heidar Geirsson hefoi tekid patt i
undirbuningi fundarins en taldi pad p6 mjog liklegt.

Vitnid Guomundur Ingi Karlsson stadfesti fyrir domi ad hata mottekid
tolvupost fra Kristjani Val dagsettan 1. april 2010. Vitnid kvadst hafa verid 1 stjorn
husfélagsins 4 pessum tima og hafa verid 1 um pad bil eitt ar. Vitnid bar ad pad
hefdi sé0 sérsmidada gafla og pak sem hefdi verid komid 4 stadinn i lok mars 2010
og muna vel pegar Sveinn hafi verid ad reisa s6lhysid og hafa vitad ad Sveinn hafi
verid kominn med o6ll leyfi fra baeenum til framkvaemdanna.

v

[ mali pessu er deilt um gildi trskurdar urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala fra 10. febraar 2011, par sem felld var ur gildi akvordun skipulags-
og byggingarfulltria Hafnarfjardar frd 27. jantiar 2010 um ad veita byggingarleyfi
fyrir solhusi 4 svolum ibudar stefnenda ad Hvammabraut 4, Hafnarfirdi. Stefnendur
byggja krofu sina um ad trskurdur nefndarinnar verdi égiltur einkum a pvi ad pegar
stefndu hafi lagt fram 4 keeru til nefndarinnar vegna framkvaemda stefnenda hafi
verid lidinn frestur samkvemt 5. mgr. 8. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 til ad skjota malinu til nefndarinnar. Visa stefnendur til pess ad ibium i
fjdleignarhtsinu hafi ordid kunnugt um framkvemdir stefnenda 1. april 2010. Um
pad vitni tolvubréf, dagsett pann dag og einnig bréf Huseigendafélagsins dagsett 9.
april 2010. Stefndu hafna pessu og benda 4 ad peim hafi fyrst ordid kunnugt um ad
byggingarleyfi kynni ad hafa verid veitt fyrir byggingu so6lskala pegar hiisfundur
hafi verid haldinn i fj6leignarhtisinu Hvammabraut 2-16 pann 3. mai 2010.

Fyrir liggur ad stefndu kaerdu byggingarleyfi fyrir solskala stefnenda med
bréfi til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala dagsettu 10. mai 2010.
Bréfid var mottekid af nefndinni 19. mai 2010. T kaerubréfinu segir ad kaerendum
hafi verid kunnugt um byggingarleyfid pegar pad hafi verid borid undir adalfund
husfélagsins 3. mai 2010. Var byggingarleyfi fyrir sélskdlanum fellt nidur med
urskurdi urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, dagsettum 10. febrtar
2010, & peirri forsendu ad stadsetning skalans 4 svolunum faeri 1 baga vid
160aleigusamning fyrir Hvammabraut 2-16.



Eins og adur greinir sendi Kristjan Valur Jénsson tolvubréf til Gudmundar
Inga Karlssonar og Ulfs Gronvold 1. april 2010, par sem fram kemur ad Kristjan og
Ulfur hafi ordid pess askynja ad ibuar 4 1. had til hagri, p.e. stefnendur, veeru i
pann veginn ad fara ad reisa svalahysi og vaeru sérsmidadir gaflar og pak komid &
svadid. ba segir ad samkvaemt upplysingum fra 16gfraedingi huseigendafélagsins
falli slikt undir ytra byrdi hussins og myndi sameign. b4 sé bygging svalahysis had
sampykki allra huseigenda og ad auki purfi ad liggja fyrir sampykkt fra
byggingarfulltria bajarins. { bréfi Huseigendafélagins til Sveins Valpors, dagsettu
9. april 2010 kemur fram husfélagid ad Hvammabraut 2-16 hafi leitad til félagsins
vegna fundarpjonustu, en beidni hafi borist um ad taka fyrir mal vegna byggingu
solskéla vid ibud Sveins Valpors, en upp hafi komid spurningar um 16gmaeti
byggingarleyfis.

Samkvamt 5. mgr. 8. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 er frestur til a0 skjota mali til urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala einn ménudur fra pvi ad keranda vard kunnugt, eda matti vera
kunnugt um akvordun pa sem kaera 4. Svo sem ad framan er rakid beindu tveir
stjornarmenn 1 husfélaginu Hvammabraut 2-16, peir Kristjan Valur Jonsson og
Ulfur Gronvold, fyrirspurn til pridja stjornarmannsins, Gudmundar Inga
Karlssonar, i tolvubréfi, dagsettu 1. april 2010, um framkvaemdir stefnenda, af pvi
tilefni ad stefnendur varu 1 pann veginn ad fara ad reisa svalahysi. P4 segir ad
vegna mikillar andstodu vid byggingu svalahysa vegna mikils kostnadar fyrir
husfélagsins og vegna pess ad bygging svalahysis sé had sampykki allra huseigenda
er farid fram 4 ad GuOmundur Ingi athugi hvad vaki fyrir stethendum. Einnig ad
leitad verdi til Hiseigendafélagsins eftir paska. Pott ekkert verdi fullyrt almennt um
vitneskju ibua i fjoleignarhtisinu Hvammabraut 2-16 liggur fyrir ad einn stefndu,
Bjarni Heidar Geirsson, var i stjorn husfélagsins fyrir Hvammabraut 2-16. Hann
greindi fra pvi fyrir domi ad hann hefdi setid fund stjornar pegar akvedid var ad
leita til Huseigendafélagsins um adstod vid ad halda adalfund félagsins par sem
medal annars skyldi reda solskala ad Hvammabraut 4. Hefdi pad verid hans fyrsti
fundur i stjorninni. { bréfi Huseigendafélagsins til annars stefnenda, Sveins Valpors
Sigurdssonar, dagsettu 9. april 2010, segir ad Husfélagio Hvammabraut 2-16 hafi
leitad til Huseigendafélagsins vegna fundarpjonustu vid adalfund sem aatlad s¢ ad
halda 29. april nk. Enn fremur ad stjorn husfélagsins hafi borist fyrirspurn um ad
taka fyrir mal vegna byggingu sélskala vid ibud Sveins Valpors, en upp hafi komid
spurningar um l6gmaeti utgefins byggingarleyfis vegna hans.

Stefndi Bjarni Heidar Geirsson greindi fra pvi fyrir domi ad hann hefoi setid
fund stjornar huisfélagsins a0 Hvammabraut 2-16 nokkrum dogum fyrir 9. april
2010 pegar akvedio hefoi verid ad leita til Hiseigendafélagsins vegna adalfundar
og umradu um framkvaemdir stefnenda vid sélstofu. P4 kom fram fyrir démi hja
vitninu Ulfi Grénvold ad langliklegast veeri ad stefndi Bjarni Heidar hefdi tekid patt
undirbuiningi fundarins og par med akvordun um ad leita leidsinnis
Huseigendafélagsins vegna framkvemda stefnenda.

Samkvemt framanrdktu pykir fram komid ad Bjarni Heidar Geirsson, sem
var einn peirra sem kardu byggingarleyfi sem veitt var fyrir umpreettu solhysi, hafi
vitad af framkvaemdum stefnenda nokkrum dégum fyrir 9. april 2010, eda pann dag
sem stjorn husfélags Hvammabrautar 2-16 hélt stjornarfund og tok dkvordun um ad
leita lidsinnis Huseigendafélagsins vegna solskala stefnenda. F4 upplysingar



stefndu 1 bréfi til arskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala um ad peim hafi
fyrst ordid kunnugt um byggingarleyfid pegar pad hafi verid borid undir adalfund
3. mai 2010 ekki stadist ad mati domsins. bPott ekki liggi fyrir upplysingar i malinu
um pad hvada dag stjorn husfélagsins hélt stjornarfund pann sem Bjarni Heidar sat,
liggur fyrir ad pad var i byrjun april og fyrir 9. april 2010 en pann dag ritadi
Huseigendafélagio stefnandanum Sveini Valpori adurnefnt bréf. Kerubréfio mottok
urskurdarnefndin eins og fram er komid 19. mai 2010 eda 40 dogum eftir ad
Huseigendafélagid ritadi margnefnt bréf. Samkvaemt pessu pykir enginn vafi leika &
pvi ad pegar nefndin mottok kerubréfid var lidinn frestur samkvamt 5. mgr. 8. gr.
pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 til ad skjota malinu til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, enda var kerendum, eda matti vera
kunnugt um heimild stefnenda til framkvamdanna fyrir 9. april 2010.

Med pvi ad karufrestur til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala
var lidinn pegar nefndinni barst kaerubréfid var nefndinni 6heimilt ad taka erindi
kaerenda til medferdar og afgreidslu. Samkvamt pessu verdur ekki hja pvi komist
a0 taka til greina krofu stefnenda um ad ogiltur verdi urskurdur urskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala, dagsettur 10. febraar 2011, i mali nr. 32/2010, pess
efnis ad fella r gildi dkvordun skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar fra
27. jantar 2010, sem bejarstjorn Hafnarfjardarbaejar stadfesti 10. febraar 2010, um
a0 veita stefnendum byggingarleyfi fyrir s6lhusi 4 svolum ibtdar peirra ad
Hvammabraut 4 i Hafnarfirdi. Samkvamt pessari nidurstoou koma adrar
malsastedur adila sem byggt er 4 i malinu ekki til alita.

Eftir framangreindum urslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala verda stefndu deemd til ad greida stefnendum
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 700.000 kronur og hefur pa verid tekio
tilliti til greidslu virdisaukaskatts.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dom pennan. Fyrir
uppkvadningu domsins var gett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

DOMSORD

Ogiltur er urskurdur urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala,
dagsettur 10. febraar 2011, i mali nr. 32/2010, pess efnis ad fella ur gildi akvordun
skipulags- og byggingarfulltria Hafnarfjardar fra 27. jantiar 2010, sem bajarstjorn
Hafnarfjardarbaejar stadfesti 10. febraar 2010, um ad veita stefnendum, Sveini
Valpori Sigborssyni og Baldvinu Sigrinu Sverrisdottur, byggingarleyfi fyrir solhtsi
a svOlum ibudar peirra nr. 102 i fjdleignarhisinu Hvammabraut 4 1 Hafnarfirdi.

Stefndu, Agusta Sigurjonsdottir, Gudlaug Rosa Gudbrandsdottir, Bjarni

Heidar Geirsson og Arnor Flygenring Sigurdsson, greidi stefnendum 700.000
krénur 1 malskostnad.

Jon Hoskuldsson






