DOMUR

Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 23. mai 2012 i mali nr. E-1035/2011:
A og

B

(Steinn S. Finnbogason hdl.)

gegn
C

(Magnus Hrafn Magnusson hdl.)

Mal petta, sem tekid var til doms 30. mars sl., er hofdad 28. mai 2011.
Stefnendur eru Aog B, [...], [...]
Stefndier C, [...],[...]

Stefnendur krefjast pess adallega a0 stefndi greidi stefnendum 43.000.000
krona med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 3. jantiar 2010 til greidsludags gegn athendingu 4 fasteigninni ad
[...]1[...], fastanumer [...]. Til vara er pess krafist ad stefndi greidi stetnendum
5.979.236 kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra
3. januar [...] til greiosludags. Loks er krafist malskostnadar 6hao gjafsoknarleyfi.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnenda og malskostnadar.
I
Malsatvik.

Med kaupsamningi, dagsettum 19. januar [...], keyptu stefnendur af stefnda
einbylishus dsamt bilskuar 4 168inni nr. [...]vid [...] 1 [...]. Samkvaemt séluyfirliti
Fasteignamidstodvarinnar er um ad reda 160 m? einbylishus r timbri dsamt 70,6
m? sérstedum bilskur sem hefur ad hluta verid breytt i ibud. Kaupvero eignarinnar
var 43.000.000 krona. Umsaminn athendingardagur hussins var 1. mars [...], en
bilskurs 1. februaar [...]. Afsal fyrir eigninni var gefid ut 1. juni [...].

Stefnendur fullyrda ad fljotlega eftir ad peir hafi flutt inn 1 hasid dsamt
premur bornum 1 mars-april [...] hafi farid ad bera 4 heilsufarsvandamalum innan
fjolskyldunnar. 1 fyrstu hafi stefnendur adeins talid ad um umgangspestir veri ad
reeda eda veikindi og likamlega vanlidan sem hefdi adrar orsakir en rekja meetti til
hussins. begar stefnendur hafi ordid pess vor ad orsok heilsufarsvandamala
fjolskyldunnar hafi verid ad finna i pakrymi og veggjum htisnadisins hafi pau haft



samband vid stefnda og son hans, [...]. Ekki hafi nadst samvinna vio stefnda um
rbzetur 4 husn@dinu og hafi svo farid ad stefnendur hafi leitad til
Nyskopunarmidstodvar Islands 1 pvi skyni ad lata kanna astand hiisnadisins.

[ skyrslu Nyskopunarmidstodvar Islands, sem dagsett er 19. névember [...],
kemur fram a0 husid sé einingahus fra verksmidju & Siglufirdi, byggt [...], ein haed
med hallalitlu rispaki og bilskir sem byggdur hafi verid 4 sama tima r einingum.
Huspakid sé kraftsperrupak og s€ mannop upp i pakrymid ur eldhtsi. Ofan &
sperrulegg séu negld langbond, par ofan 4 spdnaplata, pa pakpappi og loks pakjarn.
Vid skodun hafi sést atbreidd merki um myglusvepp nedan & sponaplétu, og einnig
lekamerki & stoku stad, en engin ummerki a kraftsperrum og adeins dveruleg 4
langbondum. T skyrslunni segir ennfremur ad fragangur pakkants s¢ um margt
ovenjulegur en sé¢ ad mestu i samremi vid framleidslu Siglufjardarhusa fra pessu
timabili. Sé¢ litil loftun inn 1 pakkassann og bendi meldur loftraki i pakryminu til
pess ad loftun par sé litil. Pa segir ennfremur ad myglusveppur sé i 6edlilegu
umfangi i husinu og purfi ad rdda bot & pvi hid fyrsta. Skyrsluna vann Bjorn
Marteinsson, arkitekt og verkfraedingur, sem skodadi husid 11. névember [...].

Stefnendur lysa pvi svo ad peir hafi, eftir ad skyrsla Nyskdpunarmidstodvar
hafi legio fyrir, hafist handa vid ad auka loftun i pakryminu og 6skad eftir fundi
med stefnda sem hafi hafnad pvi ad raeda vid stefnendur um annmarka 4 htsinu.
Stefnendur hafi pvi verid knunir til ad 6ska eftir ddmkvadningu matsmanns og 23.
mars [...] hafi Audunn Elison byggingafredingur verid domkvaddur til ad leggja
mat & tiltekna matslidi. Hafi matsmadur haldid matsfund 28. april [...] og hafi
adilar malsins pa verid meettir dsamt [6gmdénnum. Haldinn hafi verid annar
matsfundur 15. mai [...] og hafi sému adilar verid maettir. A peim fundi hafi verid
tilkynnt ad Has og heilsa ehf. hefdi hafid rannsékn 4 synum tr hiisinu. A fundinum
hafi verid sampykkt ad matsmadur fengi Rannsdéknarpjoénustuna Syni ehf. til ad
rannsaka syni ur husinu. A fundinum hafi 16gmadur stefnenda 6skad eftir pvi ad
lagdar yrdu fyrir matsmann frekari spurningar med sampykki stefnda og 16gmanns
stefnda. Sampykki hafi ekki verid veitt. Med beidni, dagsettri 24. 4gust [...], hafi
verid 6skad domkvadningar vegna fleiri matslida og hafi sami matsmadur verid
démkvaddur til pess verks 10. september [...].

[ matsgerd Auduns Elisonar byggingafradings, dagsettri 20. oktober [...],
kemur fram a0 matsmadur hafi skodad husid 28. september [...] ad vidstdddum
stefnendum. Hafi pa ekki verid melanlegur mikill raki i pakrymi, en rakameling &
sperrum med pinnameli hafi synt 16% raka. Ummerki séu um ad t6luverdur raki
hafi verid til stadar par sem sveppamyndun sé i plotukledningu paks og
pakleidurum. Einnig hafi & nokkrum stodum verid merki um smavagilegan leka fra
paki. Telur matsmadur ad rakamyndun i paki og pakrymi megi rekja til of litillar
loftunar i paki og pakrymi. Kemur fram i matsgerd ad heildarflatarmal
loftunarraufa sé rimlega 12% af pvi sem pad eigi ad vera samkvemt 1id 7.5.12.3 1
byggingarreglugerd fra 1979. ba segir ad pakkantur sé kleeddur med rasudum
krossvid badi ad nedan- og framanverdu og an loftunarrasa. bad loft sem mogulega
komist inn i pakkant sé vegna finna rasa vid vegg, samsetningar pakkants ad
nedanverdu og bils milli rennu, paks og pakkants. Um sveppamyndun i fasteigninni
segir { matsgerdinni ad samkvamt nidurstédu synatdku s¢ dedlilega mikid magn
myglusveppa, adallega af tegundinni Penicillium. Upptokin séu greinilega a loftinu
par sem mikill mygluvoxtur hafi verid sjdanlegur badi i ibudarhusi og bilskur. b4
hafi p6 nokkur mygla einnig melst i einangrun bak vid veggplotur og i loftsynum i



herbergi vid hlidina 4 badherbergi.

Heilbrigdiseftirlit [...]- og [...] skodadi has stefnenda 16. névember [...]. i
bréfi bPoru Elinar Gudjonsdottur heilbrigdisfulltraa, dagsettu 18. november [...],
segir a0 sjonraen skodun hafi farid fram en engar synatokur. Engin mygla hafi verid
sjdanleg né lykt til stadar. Haaloftid hafi ekki verid skodad og ekki talid
forsvaranlegt a0 opna hlera upp 4 haaloft medan buid veeri i husnadinu. Taldi
eftirlitid sterkar likur & pvi ad hisnadi0 veri ekki fullneegjandi m.t.t. hollustuhatta
med visan i 14. gr. reglugerdar nr. 941/2002 um ad hasnadi skuli pannig gert og
vidhaldid ad peir sem par dvelja hljoti ekki heilsutjon eda 6pagindi af. Maetti
alykta ad husnadi0 veeri heilsuspillandi og ad vid slikar adstaedur og ad teknu tilliti
til vartidarsjonarmida vaeri naudsynlegt ad ibtiar feeru Gr hiisnedinu sem fyrst.

[ skyrslu um fasteign stefnenda, dagsettri 2. jini [...] sem unnin var af Husi
og heilsu ehf., segir ad nidurstodur syna fra Nattarufraedistofnun {slands syni fram
a a0 allt yfirbord sponapldtu og vidarbuta s¢ vaxid myglu. Einnig s¢ mygla i
steinull sem liggi a golftfleti haalofts. b4 segir ad pessi tegund finnist jafthan par sem
folk finni fyrir einhverjum peirra einkenna sem tengd séu htisasott. Ekki hafi verid
tekin syni par sem mygluvandamal séu jafn audsjdanleg peim sem til pekki, en allt
byggingarefni i pakinu sé liklega ad einhverju leyti myglad. Einnig purfi ad skoda
og kanna vel astand utveggja i htisinu.

Stefnendur fullyrda ad par sem peim hafi verid 1jost ad alvarlegt
heilsuvandamal fj6lskyldunnar, og pa sérstaklega stefnanda A, hafi att rét sina ad
rekja til pess myglusvepps sem hafi verid i husinu vegna 6fullnaegjandi byggingar
hussins hafi stefnendum verid naudugur einn sa kostur ad rifta kaupum &
fasteigninni. Hafi riftunartilkynning verid send 16gmanni stefnda 3. desember [...],
med beidni um fund, en stefndi hafi ekki maett til fundarins og hafthad 6llum
krofum stefnenda i simtali. Pann 22. april [...] hafi 16gmadur stefnenda sent bréf til
l6gmanns stefnda med askorun um greidslu peirrar fjarhaedar sem domkvaddur
matsmadur hafi metid i pvi skyni ad bata Ur peim galla sem hafi verid 4
hasnadinu. Hafi 6llum séattabodum og tillogum verid hatnad af [6gmanni stefnda i
simtali.

Stefndi lysir atvikum & pann veg ad hann hafi synt stefnendum husid fyrir
sOluna og 1atid peim i té peer upplysingar sem hann hafi biid yfir um eignina og
astand hennar. Stefndi hafi btid 1 hiisinu i 24 ar d4samt konu sinni og syni og aldrei
kennt sér meins af peim einkennum sem virdast hrja stefnendur samkvamt
lysingum peirra. Stefndi hafi enga vitneskju haft um hina meintu galla a
fasteigninni og enga astedu til ad atla ad nokkud i pa 4tt sem lyst sé 1 stefnu geeti
verid til stadar 1 eigninni. P4 hafi [...], sonur stefnda, buiod 1 hiisinu dsamt fjolskyldu
sinni, konu og fjérum bérnum fra 1. agust [...] til loka maiménadar [...]. Born hans
hafi pa verid & aldrinum [...] til [...] &rs og ekkert peirra hafi kennt sér meins né
kannist vid pestsekni sokum myglusveppa eda 6nnur einkenni sem rakin séu i
stefnu. Pess beri ad geta ad 4dur en nefndur [...] hafi flutt inn hafi idnadarmenn
verid fengnir til ad setja upp adstdou i bilskur. Par hafi loft verid klaett, veggir settir
upp og gengid fra golfum an pess ad idnadarmenn, smidir, pipulagningamenn eda
malari yrdu varir vid eitthvad af peim gollum sem um sé raett i stefnu. Auk pessa
hafi svefnalma verid malud an pess ad peir sem ad pvi verki komu yrdu pess varir
ad um einhvern 6edlilegan raka veari ad rada, hvad pa myglu, hvorki 1 gluggum né
annars stadar. Pa sé rétt ad taka fram ad haft hafi verid samband vid [...], son



stefnda, seint & arinu [...] og hann bodadur til 6formlegs fundar vid stefnendur.
Med honum 4 fundinum hafi verid [...], tengdasonur stefnda. A peim fundi hafi
peim verid synd utbrot 4 [...] stefnanda B og fjallad um [...] stefnanda A. Eftir
pann fund hafi hvorki stefndi né sonur hans heyrt af malinu fyrr en vid
démkvadningu matsmanns i mars [...], premur 4&rum eftir ad eignin hafi verid
athent stefnendum. b4 sé rétt ad itreka a0 stefndi hafi keypt umraett hus tilbuid fra
Siglufirdi. Stefndi sé ekki smidur. Hann hafi ekki tekid patt i byggingu pess heldur
flutt inn 1 pad fullbwid. Stefndi hafi hins vegar btid 1 husinu 1 24 ar &4n pess ad finna
fyrir nokkrum einkennum i 6ndunarfaerum eda 4 hiid sem rekja megi til
sveppagrodurs, eins og fullyrt sé i stefnu ad hljoti ad vera 6umflyjanlegt. Slikum
stadhafingum sé¢ motmalt sem rongum og 6sénnudum. Engar athugasemdir eda
fyrirvarar hafi verid gerdir i afsali 1 jini [...] af hdlfu kaupenda vegna hinna meintu
galla. P4 hafi stefnendur p6 buid i husinu i prja manudi. { malavaxtalysingu i stefnu
komi p6 engu ad sidur fram ad stefnendur hafi fljotlega fundio fyrir
heilsufarskvillum sem pau hafi tengt vid husid.

Stefnendur fengu utgefid gjafsoknarleyfi med bréfi innanrikisraduneytisins,
dagsettu 7. mars [...]. Samkvemt leyfisbréfinu takmarkast gjafséknin vid 500.000
kronur.

II
Malsasteeour og lagardk stefnenda.

Stefnendur kvedast byggja adalkrofu sina & pvi ad athent fasteign hafi verid
haldin verulegum galla sem réttleeti riftun kaupsamnings og skil & greidslum.
Varakrofu sina kvedast stefnendur byggja a rétti sinum til skadabota og afslattar af
kaupverdi eignarinnar.

[ malinu hafi verid upplyst og sannad ad i fasteign peirri sem stefnendur
hafi keypt af stefnda sé 6edlilega mikid um sveppamyndun og raka. P4 liggi pad
fyrir ad asteda raka og sveppamyndunar s¢ 6fullnaegjandi atloftun i pakrymi
ibidarhuss og bilskurs. [ matsgerd domkvadds matsmanns komi fram ad ttloftun
pakryminu sé adeins raumlega 12% af pvi sem hun eigi ad vera samkvemt gildandi
byggingarreglugerd a peim tima sem husid hafi verid byggt.

Stefnendur telji ad stefndi hafi ekki gefio peer upplysingar um fasteignina
sem hann hafi vitad eda matt vita um og stefnendur hafi haft réttmeeta astaedu til ad
atla ad pau fengju. Stefndi hafi byggt hisnadid og bwid i pvi i 24 ar. Stefnendur
telji a0 stefndi hafi einangrad pak og veggi ibuidarhuss og bilskurs og gengid fra
peim ad innan en veggeiningar hafi komid fragengnar ad utan fra Huseiningum hf.,
Siglufirdi. Pannig hafi stefndi vitad eda matt vita ad husid hafi ekki verid byggt i
samrami vid byggingarreglugerd frad 1979. bar sem stefndi hafi buid i htsinu i 24
ar verdi a0 telja mjog oliklegt ad hann hafi ekki fundid fyrir einkennum {
ondunarfeerum eda 4 hud sem rekja megi til pess sveppagrodurs sem stadfestur hafi
verid i pakrymum ibudarhussins og bilskursins. Stefnda hafi borid ad upplysa
stefnendur um pessi atridi adur en kaup a fasteigninni hafi att sér stad. bar sem
stefndi hafi ekki reekt pa skyldu sina teljist fasteignin gollud i skilningi 26. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup.



Vid kaup 4 fasteigninni hafi stefnendur matt buast vio pvi ad hun hafi verid
bygg0 i samreemi vid 10g, reglur og reglugerdir sem giltu um husbyggingar 4 peim
tima sem fasteignin hafi verid byggd. b4 hafi stefnendur matt gera rad fyrir pvi ad
fasteignin veri pannig biin ad pau asamt premur bornum sinum gaetu buid i henni
med venjubundnum hztti 4n pess ad eiga pad 4 haettu ad veikjast alvarlega. I
malinu liggi fyrir ad fasteignin hafi ekki verid byggd i samraemi vid
byggingarreglugerd. [ malinu liggi fyrir ad fasteignin sé verulega og 6edlilega sykt
af sveppagrodri sem hafi slem ahrif 4 heilsu ibua, sem einkennist medal annars af
[..., [---L[---L[---1, [.-.]og [...]- P4 séu einnig pekkt einkenni eins og [...], [...],
(..., [--.L[--L[L--L[.--1L, [.--], [.-.] og aukin heetta 4 [...]. Stefnendur og born
peirra hafi fundid fyrir langflestum af pessum einkennum en hafi ekki haft pau aour
en pau fluttu { husnadid. Domkvaddur matsmadur telji ad aaetladur
heildarkostnadur af irb6tum 4 fasteigninni sé taeplega sjo milljonir krona eda um
16% af kaupverdi eignarinnar og 25% af fasteignamati eignarinnar a kauparinu.
Fasteignin teljist pvi g6llud i skilningi 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. beir gallar sem séu 4 fasteigninni valdi pvi ad htin sé 6ibtidarheet ad
mati heilbrigdisyfirvalda og ennfremur ad pad sé heilsuspillandi fyrir stefnendur og
born peirra ad dvelja afram i husnadinu.

[ fylgiskjali med matsgerd komi fram ad i pakplétu i bilskir hafi talning
gefio 280 gersveppi 4 hvern fersentimetra og 15 myglur 4 hvern fersentimetra. Inni
i vegg hjonaherbergis hafi talning gefid 50 gersveppi 4 hvern fersentimetra og 520
myglur 4 hvern fersentimetra. I pakplotu uppi 4 lofti ibiidarhuss hafi talning gefid
600 gersveppi 4 hvern fersentimetra og 0,5 myglur 4 hvern fersentimetra. I
einangrun 4 lofti ibudarhtss hafi talning gefid fjora gersveppi og 140 myglur &
hvern fersentimetra. { loftsyni i barnaherbergi vid hlidina 4 badherbergi hafi talning
gefid 109 myglur 1 hverjum rimmetra, 15 myglur 4 hvern raimmetra i eldhusi og
5013 myglur & hvern rammetra uppi a lofti i ibudarhusi. b4 komi fram ad i synum
hafi tegundir af Penicilliumattkvislinni verid mest dberandi og ad par séu taldar
geta valdid ofnzmi, ofneemislungnabolgu og ofnzemisastma. { tveimur synum hafi
fundist Aspergillustegund. [ badum peim synum hafi verid ad finna varasamar
Aspergillustegundir sem gzetu valdid heilsutjoni. Onnur tegundin, A. fumigatus,
geti myndad sveppaeiturefnin gliotoxin, verrucologen, fumitremorgin A og B,
fumitoxins og tryptoquivalins. Hin tegundin, A. versicolor, geti framleitt
sveppaeiturefnin sterigmatocystin og nidulotoxin. Sterigmatocystin sé
krabbameinsvaldandi efni og geti valdid skemmdum 4 lifur. I synum hafi einnig
verid ad finna tegundina Cladosporium en po litid. St tegund sé talin
ofnemisvaldandi og geti valdid astma hja folki.

[ 1josi alls pess sem ad framan greini telji stefnendur ad sa galli sem
stadfestur sé 1 fasteigninni sé€ verulegur og ad riftun peirra pann 3. desember [...]
hafi verid 16gmaet og réttmeet. Af pvi leidi ad fallast beri 4 adalkrofu stefnenda um
endurgreidslu kaupverds gegn skilum & fasteigninni.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu stefnenda sem byggist 4 riftun geri stefnendur
pa varakrofu ad demdar verdi skadabatur peim til handa ur hendi stefnda, sbr. 43.
gr. laga nr. 40/2002, vegna kostnadar af peim vidgerdum og trbdtum sem purfi ad
fara fram 4 fasteigninni til ad freista pess ad bata ur peim gdllum sem stadreyndir
hafi verid i matsgerd. Af halfu stefnenda sé 4 pvi byggt ad stefndi beri hlutleega
botaabyrgd a tjoni stefnenda. Démkvaddur matsmadur telji ad gripa purfi til



radstafana vegna myglusveppsins, par ma telja rif & paki, prif og hreinsun i
pakrymi, einangrun i paki, klaedning med krossvidarplotum, pappaklaedningu,
barustalskledningu og fleira i ibtidarhusi og bilsktr. Um varakrofu visist ad 60ru
leyti til umfjéllunar um adalkréfu og umfjéllunar ddémkvadds matsmanns.
Varakrafa sundurlidist med eftirfarandi haetti samkvemt matsgero:

Lysing fbudarhis  ||Bilskar Samtals

Rif 4 barustali, pakpappa o.fl. 702.300 kr.  {[252.000 kr. {{954.300 kronur
Prif og hreinsun i pakrymi 119.500 kr.  {}42.900 kr. 162.400 kr.
Einangrun i paki 638.900 kr. |[283.500 kr. |(922.400 kr.
Kledning paks med krossvidarplotum|[903.900 kr. |[324.300 kr. |{1.228.200 kr.
Pappakladning a paki 341.700 kr. |{122.600 kr. ||464.300 kr.
Barustalskledning a paki 1.389.200 kr. |498.400 kr. |{1.887.600 kr.
Kjoljarn, skotrennur og afellur 216.500 kr. {{104.200 kr. {|320.700 kr.
Rif & kleedningu undir pakkanti 58.800 kr.  |[34.400 kr.  |(93.200 k.
Endurgerd loftunarraufa milli sperra ||53.900 kr. ~ |[31.600 kr.  ||85.500 kr.
Endurkledning undir pakkant 215.200 kr. {{126.200 kr. {|341.400 kr.
Prif a0 innan 266.400 kr. {[118.200 kr.  |[384.600 kr.
Samtals 4.906.300 kr.|{1.938.300 kr.|{6.844.600 kr.

Fra varakrofu dragist virdisaukaskattur af metnum vinnulid samkvamt
matsgerd. Domkvaddur matsmadur meti vinnulid samtals 2.520.400 kronur vegna
ibudarhuss og 1.011.700 krénur vegna bilskars. Samtals sé virdisaukaskattur af
pessum fjarhadum 865.365 kronur og dragist st fjarhad fra heildarkostnadi af
urbotum i varakrofu stefnenda. Varakrafa stefnenda sé pvi 5.979.236 kronur. Verdi
ekki fallist 4 ad stefnendur eigi rétt til skadabodta af framangreindum sdkum eigi pau
a0 minnsta kosti rétt til afslattar sem nemi somu fjarhaed og krafist sé i varakrofu,

sbr. 41. gr. laga nr. 40/2002.

Drattarvaxtakrafa stydjist vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
einkum 5. og 6. gr., en 3. desember 2009 hafi stefnendur krafid stefnda sannanlega




um greidslu og sé pvi gerd krafa um ad drattarvextir reiknist fra 3. jantar 2010.

Stefnendur byggja krofur sinar & meginreglum krofu- og samningaréttar og
16gum um fasteignakaup nr. 40/2002 og byggingarreglugerd nr. 441/1998 og
reglugerd nr. 941/2002. Um drattarvexti er byggt 4 I1I. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verOtryggingu. Um malskostnad er byggt 4 dkvadum laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, einkum XXI. kafla peirra laga. Um virdisaukaskatt a
malskostnad visast til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Um varnarping er byggt
4 32. gr. laganr. 91/1991.

I
Malsasteeour og lagardk stefnda.

Stefndi kvedst krefjast syknu, badi af adalkrofu og varakrofu, enda séu
skilyroi riftunar ekki til stadar og 6sannad ad eignin hafi verid géllud vid
athendingu eda ad stefndi hafi verid medvitadur um hina meintu galla. Jafnvel pott
svo verdi talid, beri stefndi ekki skadabotadbyrgd gagnvart stefnendum né ad peir
eigi rétt til afslattar.

bvi sé motmelt ad skilyrdi til riftunar & kaupsamningi adila séu til stadar. I
raun sé pad svo ad engin tilraun sé gerd i stefnu til ad undirbyggja adalkrofu
stefnanda med malsastedum. Latid sé naegja ad fullyrda ad fasteignin hafi verid
haldin verulegum galla ,,sem réttlaeti riftun kaupsamnings og skilum a greidoslum®.
Ekki sé ttlistad nanar hvort su riftun byggist 4 almennum reglum samningaréttar
eda sérstokum heimildarakvaedum, t.d. 42. gr. laga um fasteignakaup. Adalkrafa
stefnanda sé pvi fullkomlega vanreifud og o6rokstudd. Pegar af peirri astaedu beri ad
sykna stefnda af adalkréfu stefnenda. A9 60rum kosti sé & pad bent ad til ad haegt sé¢
a0 rifta kaupsamningi um fasteignir purfa skilyrdi &durnefndrar 42. gr. laga um
fasteignakaup ad vera uppfyllt. Af halfu stefnda s¢ 4 pvi byggt ad svo sé ekki. bvi
til studnings og sem demi megi nefna ad jafnvel pott talid verdi fullsannad ad hinn
meinti galli nai gallaproskuldi fasteignakaupalaga verdi slikt eitt og sér ekki talid
nagja til ad uppfyllt séu skilyrdi riftunar enda teljist galli samkvaemt
fasteignakaupaldgum ekki sjalfkrafa veruleg vanefnd sem réttlati riftun eins og
lesa megi beinlinis ur ordalagi 42. gr. laganna. S¢é 4 pvi byggt ad hinn meinti galli
feli ekki 1 sér verulega vanefnd 1 skilningi 1. mgr. 42. gr. fasteignakaupalaga. Visist
medal annars til pess sem ad nedan greini vardandi galla og timavidmio galla. b4 s¢
a pvi byggt ad riftun vegna galla samkvamt fasteignakaupalogum verdi ekki komid
vid nema seljanda hafi fyrst verid gefinn kostur & ad beeta ur hinni meintu vanefnd.
St sé ekki raunin i mali pessu eins og fram komi 1 riftunartilkynningu 1 bréfi,
dagsettu 3. desember [...], sem séu fyrstu samskipti stefnenda vid stefnda eftir ad
matsgerd hafi legid fyrir. Ekki hafi verio gefinn frestur til irbdta & hinum meinta
galla heldur hafi samningnum veri0 rift fyrirvaralaust. Jafnframt sé 4 pvi byggt ad
hafi réttur til riftunar einhvern timann verid fyrir hendi, sem stefndi motmeeli, hafi
sé réttur verid nidur fallinn vegna tdmletis pegar kaupsamningi adila hafi verio rift,
tepum fjorum arum eftir undirritun hans, sbr. medal annars umfjéllun um tomleti.

bé kveost stefndi byggja a4 pvi ad sykna beri hann af varakréfu enda
6sannad ad eignin hafi verid gollud vid afthendingu eda ad stefndi hafi viljandi leynt
meintum goéllum a eigninni. b4 sé meintur réttur fallinn nidur vegna tomleetis hafi
hann einhvern timann verid til stadar. Nanar tiltekid byggi syknukrafa stefnda i



pessum efnum 4 eftirfarandi malsastedum:

Byggt sé & pvi ad dsannad sé ad eignin hafi verid go6llud i skilningi laga um
fasteignakaup. A pvi sé byggt ad fyrirliggjandi matsgerd sanni ekki ad eignin hafi
verid haldin galla i skilningi laga um fasteignakaup 4 pvi timamarki sem mali
skipti. Vid mat 4 pvi hvort fasteign sé gollud skuli mida vid pad timamark pegar
eign hafi flust yfir i dhaettu kaupanda samkvaemt 1. mgr. 20. gr. fasteignakaupalaga.
Til pess ad um sé ad reda galla sem seljandi beri abyrgd a purfi ad syna fram a ad
han hafi verid gollud 4 timamarki ahattuskipta. Slik sonnun hafi ekki tekist i mali
pessu. Fyrst hafi verid 6skad eftir ddmkvadningu matsmanns premur arum eftir ad
eignin hafi verid athent. Matsnidurstadan sé pvi 6fullnaegjandi sénnun um astand
eignarinnar vid ahettuskipti samkveaemt 20. gr. laga nr. 40/2002. Matsnidurstadan
meli eingdngu fyrir um astand eignarinnar 4rid [...], en ekki um astand hennar i
mars [...] pegar eignin hafi verid athent. Matsmanni hafi ekki verid falid ad meta
hvert astand eignarinnar hafi verid vid athendingu, sem p6 hafi verid mogulegt,
heldur midi matsbeidni, sem og nidurstada matsmanns vid arid [...], pegar matid
hafi farid fram.

ba byggi stefndi syknukrofu sina vardandi varakrofu ennfremur & pvi ad
hafi stefnendur 4 einhverju stigi att rétt til bota eda afslattar vegna meintra galla, sé
slikur réttur nidur fallinn vegna tomlatis stefnenda. Prju ar hafi 11010 fra pvi ad
stefnendur hafi fengid eignina afhenta par til tekin hafi verid fyrir beidni um
domkvadningu matsmanns i malinu og stefndi hafi fyrst haft spurnir af pvi i hverju
hinir meintu gallar hafi att ad felast. [ 48. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup
komi fram ad kaupandi fasteignar glati rétti til ad bera fyrir sig vanefnd tilkynni
hann ekki seljanda, innan sanngjarns frests, eftir ad hann vard eda matti verda
hennar var, um edli og umfang hennar. Skylda kaupanda samkvamt 38. gr. laganna
standi til pess ad skoda eignina strax eftir afhendingu ,,4 pann hatt sem géo venja
er” og tilkynna strax um meinta galla. Fyrir domkvadningu matsmanna hafi stefndi
enga astedu haft til ad atla ad yfirvofandi veri fjarkrafa vegna galla i malinu.
Engin samskipti hafi verid vid hann fram ad peim tima ef fra sé talinn stuttur
fundur seint 4 arinu [...], sem stefnandi hafi ekki verid 4, heldur sonur hans og
tengdasonur, en 4 peim fundi hafi engar krofur verid gerdar um endurbeetur eda
annad. A pvi sé byggt ad pad sé hlutverk stefnenda ad sanna ad peir hafi uppfyllt
skilyrdi 48. gr. laga nr. 40/2002 og tilkynnt stefnda um hina meintu galla innan
sanngjarns frests fr4 peim tima ad peir hafi ordid peirra varir. Slikt sé¢ 6sannad. i
stefnu komi fram ad stefnendur hafi ordid gallanna varir ,,fljotlega® eftir
athendingu. bratt fyrir pad hafi engar tilkynningar verid sendar til stefnda. bvi sé
pannig métmalt sem 6sénnudu. [ gégnum mélsins liggi fyrir ad i pad minnsta i
ndévember [...] hafi stefnendur haft naegjanlegar upplysingar til ad tilkynna stefnda
um hina meintu galla en pann dag sé skodunarskyrsla Nyskopunarmidstodvar
dagsett. Einnig sé 4 pvi byggt ad jafnvel sé timi, sem hafi lidi0 fra dagsetningu
peirrar skyrslu, og par til matsmadur hafi verid démkvaddur i mars [...], teljist utan
sanngjarns frests 1 skilningi 48. gr. laga nr. 40/2002. Stefndi byggi jafnframt & pvi
ad domkvadning matsmanna nagi ekki sem tilkynning i skilningi 48. gr. Berast
purfi eiginleg tilkynning um ad kaupandi @tli ad bera fyrir sig hinn meinta galla.

Med pvi ad vanrakja ad tilkynna um hina meintu galla i prja ar hafi
stefnendur i raun svipt stefnda moguleikanum & ad halda uppi edlilegum vérnum i
malinu. Eigi petta sérstaklega vid um galla af pvi tagi sem haldid sé fram ad séu til
stadar 1 pessu mali og motmelt sé af halfu stefnda. Rakaskemmdir geti myndast 4



afar skommum tima, sama gildi um myglusveppi. S¢é petta beinlinis stadfest i peim
gognum sem stefnandi hafi lagt fram. I skyrslu Husa og heilsu komi fram ad
myglusveppir geti myndast & allt ad 48 klukkustundum ef adstedur séu réttar.
Vegna tomletis stefnenda hafi stefnda verid gert dmogulegt ad sanna ad hinir
meintu gallar séu tilkomnir eftir ad eignin hafi verid athent og vegna notkunar
stefnenda 4 husnadinu. Um timburhus s¢ ad reda med fjolda af opnanlegum
fogum, ljost s¢ ad notkun og nyting hiisnadisins geti haft mikid ad segja um
myndun rakaskemmda 4 eigninni. Engin leid sé fyrir stefnda ad syna fram 4 hio
rétta 1 malinu, sem sé ad eignin hafi ekki verid gollud i skilningi fasteignakaupalaga
pegar hun hafi verid athent. S& 6moguleiki sé tilkominn vegna tomletis stefnenda.
bad séu enda stefnendur sem hafi sénnunarbyrdina fyrir pvi ad eignin hafi verdid
g6llud, ekki stefnda ad afsanna pad. Skortur & sonnun i pessum efnum leidi til
syknu. I pessu samhengi sé sérstaklega naudsynlegt ad benda 4 ad pad virdist sem
stefnendur hafi sjalfir farid i adgerdir til ad reyna ad lagfera hina meintu galla,
medal annars med pvi ad sprengja reykbombur og bora loftgét i pak eignarinnar.
Slikt hafi verid gert an vitundar stefnda og hafi stefnda pvi ekki verid gefid
teekifeeri til ad bregdast vid hinum meintu géllum sem réttur hans standi po til
samkvamt akvaedum laga nr. 40/2002.

Stefndi hafi veitt stefnendum allar par upplysingar sem hann hafi haft og
stefnendur hafi haft réttmaeta astedu til ad &tla ad pau fengju. Stefndi hafi ekki haft
neinar upplysingar um byggingu hussins og fragang pess eda ad loftun veeri 4
einhvern hatt 6fullnaegjandi eins og haldid sé fram i stefnu. A pvi virdist byggt i
stefnu ad stefndi hafi byggt husid og hafi pannig verdid upplystur um alla paetti vid
byggingu og verid fullmedvitadur um ad einhverjir peettir i fragangi pess hafi
hugsanlega ekki stadist byggingarreglugerd. bvi s¢ motmelt sem rongu og
6sonnudu. Stefndi hafi ekki tekio patt i byggingu hussins, pvert 4 moéti, hann hafi
keypt pad fullfragengid og flutt inn i pad. Stefndi hafi enga reynslu af
hasbyggingum. Teljist fullsannad ad husid hafi ekki verid byggt i samremi vid
byggingarreglugerd, sem stefndi i raun métmeeli, pa sé slikt 4 abyrgd pess
htsameistara sem skradur s¢ fyrir verkinu.

b4 sé pvi einnig métmelt a0 meint brot & byggingarreglugerd eda 16gum vid
byggingu huss par sem skradur sé meistari leidi sjalfkrafa til pess ad kaupandi pess
huss verdi gerdur dbyrgur 4 grundvelli gallareglna fasteignakaupalaga, pegar hann
selji husid aftur 24 arum sidar, sér i lagi ef sa seljandi sé 6medvitadur um pad. Brot
a byggingarreglum leidi ekki sjalfkrafa til pess ad eign teljist géllud pannig ad
seljandi eignar, sem ekkert kom nalagt byggingu hennar, teljist abyrgur. b4 verdi
ekki talid sannad med matsgerd ad hid meinta brot &4 byggingarreglugerd hafi leitt
til hinna meintu galla. Eingéngu s¢ fullyrt i matsgerd ad loftun hafi ekki verio i
samrami vid reglugerd. Pa virdist sem matsmadur taki pad upp hja sjalfum sér ad
meta 1 matsgerd sinni hvort bygging eignarinnar sé i samrami vid
byggingarreglugerd. bess sé ekki krafist af matsbeidanda. Fari matsmadur pvi tt
fyrir verksvio sitt. Jafnframt sé tekid fram ad pegar matsmadur hafi skodad eignina
hafi pegar verid buid ad baeta vid loftunargdétum. Pvi virdist matsmadur ekki hafa
metid eignina i pvi 4standi sem htin hafi verid 1 pegar hun hafi verid athent. Ryri
pad gildi nidurstodu matsmanns. Sama gildi um notkun stefnenda 4 eigninni.
Notkun peirra i pau prju ar sem lidu fra pvi ad hun hafi verid athent par til hin hafi
verid metin og ahrif peirrar notkunar s¢ ekki til umfjollunar i matsgerd enda hafi
pess ekki verid 6skad. Slikt dragi Gr sonnunargildi skjalsins. Efnistok matsbeidni
séu 4 forreoi stefnenda og abyrgo.



Jafnframt virdist sem adili, sem hafi haft adbkomu ad malinu 4 fyrra stigi
vegna rannsoknar Husa og heilsu, hafi einnig verid fenginn til ad raekta syni f.h.
matsmanns. Matsmadur virdist medvitadur um petta og boki pvi sérstaklega i
matsnidurstodu ad hann hafi farid fram 4 ad umraddur adili fengi synin i hendur 4n
pess ad fram kami hvadan pau veru. Likast til gert til ad vernda hlutleysi adilans
og par med matsmannsins. Skyrsla reektandans sé¢ fylgiskjal med skyrslu
Rannsoknarpjonustunnar Syni ehf. Vid lestur skyrslunnar verdi ekki betur séd en ad
med henni fylgi ndkvaemar byggingarnefndarteikningar af huisinu par sem medal
annars komi fram a0 eignin sé i [...]. Sami adili hafi rannsakad syni ur sama husi
orfaum manudum adur 4 vegum Husa og heilsu. Verdi ad telja afar ésennilegt ad
vidkomandi hafi ekki attad sig 4 pvi um hvada hts hafi verid ad reda, hvad sem 1idi
tilraunum matsmanns til ad tryggja hlutleysi hennar. Jafnframt verdi ad telja
6sennilegt a0 rannsoknaradili hafi haft asteedu til ad skipta um skodun fra fyrri
nidurstodum sinum fyrir Hus og heilsu sem ekki hafi verid ordnar sex manada
gamlar. A pvi sé byggt ad slik adkoma rannsoknaradila, sem adur hafi komid afar
itarlega ad malinu, ryri verulega gildi matsgerdarinnar sem sénnunargagns sbr.
medal annars IX. kafla laga nr. 91/1991. Telja verdi a0 krafa um hlutleysi
matsmanna gildi jafnt um pa sem og pa sérfrodu adila sem peir kjosi ad fa sér til
adstodar. Jaftnframt virdist meginnidurstodur matsgerdar hans hafa verio fengnar fra
pridja adila, (Rannsoknarpjonustunni Syni og undirverktaka hennar) og byggi pvi
ekki & sérfraedipekkingu matsmanns. Allt petta ryri sonnunargildi matsgerdarinnar.

Jafnframt sé pvi motmeelt sem rongu og 6sonnudu ad stefndi hafi haft
einhverja hugmynd um hina meintu galla, hvad pa um meint brot &
byggingarreglugerd. Stefndi beri ekki dbyrgd 4 g6llum sem komi fram eftir
athendingu nema sannad sé ad hann hafi visvitandi leynt upplysingum um slika
galla, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002. Slik sonnun hafi ekki tekist i pessu mali. Pvert &
moti hafi stefndi buid 1 husinu um arabil med konu og uppkomnum syni og par af i
um eitt ar, rétt fyrir sélu, 4samt 6drum syni sinum og allri hans fjolskyldu og
enginn hafdi nokkurn timann fundid fyrir neins konar kvillum sem rekja megi til
sveppagrodurs eda myglu. A pvi virdist byggt i stefnu ad stefndi beri hlutlaga
abyrgd a4 6llum meintum gollum sem hugsanlega komi upp i eigninni, 6had pvi
hvenzer pad sé eda hvort hann hafi verid medvitadur um pa. Sliku sé motmelt sem
rongu. Til slikrar talkunar fasteignakaupalaga standi engin rok, fordemi eda
freedaskrif. Komi galli fram eftir timamark 1. mgr. 20. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup geti seljandi adeins borid abyrgd a sliku hafi hann vitad af gallanum
eda matt vita af honum. Hvorugt s¢ sannad i mali pessu.

Fari svo a0 domurinn telji fullsannada vitneskju stefnda um galla 4 eigninni
vid athendingu og botaskyldu sé pess krafist ad afslattarkrafa stefnenda verdi
leekkud verulega, enda algerlega 6sannad hvert umfang hins meinta galla hafi verid
pegar eignin hafi verid athent, hvad sem lidi dstandi eignarinnar [...] pegar mat hafi
farid fram. Fallist ddmurinn & domkrofu stefnenda i mali pessu sé 4 pvi byggt af
halfu stefnda ad eins og atvikum sé hattad i mali pessu séu ekki efni til ad lata
hofudstol krofunnar bera drattarvexti nema fra domsuppsogudegi.

Hvad vardar lagarok byggir stefndi & meginreglum samningaréttar,
akvadum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og meginreglum skadabotaréttar um
sOnnun sakar, tjons og orsakasambands. Krafan um malskostnad stydst vid 130. gr.
laga nr. 91/1991 og krafan um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun stydst vid 16g



nr. 50/1988, en stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur og ber pvi naudsyn til ad
fa dom fyrir skatti pessum tr hendi stefnenda.

v
Nidurstada.

Doémendur 1 malinu foru 4 vettvang vid upphaf adalmedferdar dsamt
16gmonnum adila og stefnandanum A.

Stefnandinn A gaf skyrslu fyrir domi vid adalmedferd malsins og stefndi, C,
svo og vitnin Audunn Elison, byggingafredingur og domkvaddur matsmadur,
Haraldur Haraldsson, Gudridur Gyoa Eyjolfsdottir, liffredingur, Magnus
Leopoldsson, 16ggiltur fasteignasali, Sylgja Dogg Sigurjonsdottir, liffreedingur,
Olafur Haraldsson, Halldor Jonsson, Valgerdur Asta Gudmundsdéttir, Einar Orn
Einarsson og Laufey Karlsdottir.

Vid munnlegan flutning malsins métmalti 16gmadur stefnenda eftirfarandi
sem nyjum malsastedum stefnda: Ad timabil fra krofubréfi ad malshofoun veeri
tomlaeti; ad 1 adalkrofu felist omoguleiki ad pvi leyti ad stefnendur geti ekki afthent
eignina yrdi riftunarkrafan tekin til greina; ad 6sannad sé ad galli leidi til
heilsukvilla og loks ad stefnendur hafi ekki virt adgaesluskyldu sina. Sattu pessar
malsastedur athugasemdum af halfu 16gmanns stefnenda sem of seint fram
komnar, en 16gmadur stefnda motmeelti pvi ad um nyjar malsastaedur veeri ad reda.

Samkvaemt 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skulu
malsastedur og motmeli koma fram jafnskjott og tilefni verdur til. A9 6drum kosti
ma ekki taka slikar yfirlysingar til greina nema gagnadili sampykki eda adili hefur
parfnast leidbeininga domara en ekki fengid paer. Hygdist stefndi byggja ad
einhverju leyti 4 pvi ad Omogulegt veri fyrir stefnendur ad afthenda fasteignina yroi
riftun tekin til greina, eda ad 6sannad vaeri ad galli 4 fasteigninni leidi til
heilsukvilla og ad stefnendur hefou ekki virt adgasluskyldu sina bar honum ad tefla
peim fram i greinargerd sinni, sbr. 1. malslid 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991, enda
verdur ekki ad mati domsins talid ad tilefni til pess ad reifa sjonarmid af pessum
toga hafi fyrst gefist eftir ad greinargerd stefnda var 16gd fram i malinu 7.
september [...]. Verdur pvi ekki byggt & malsastedum pessum gegn andmelum
stefnenda. I greinargerd stefnda er 4 hinn boginn visad til pess og 4 pvi byggt til
studnings syknukrofu stefnda ad meintur réttur stefnenda sé nidur fallinn fyrir
tomleti hafi hann einhvern timan verio til stadar.

Fasteignin [...] 1 [...] er 160 m? ibudarhus, byggt arid [...], svonefnt
Siglufjardarhus, p.e. einingarhus Ur timbri fra Huseiningum hf. & Siglufirdi. Husid
er ein heed med hallalitlu rispaki. Vid husid er sérstedur bilskur, byggdur 4 sama
tima Ur timbureiningum frd sému verksmidju og er 70,6 m?* ad flatarmali. Hefur
bilskiirnum ad hluta til verid breytt i ibud.

Samkvemt adalkrofu stefnenda er stefndi krafinn um greidslu &4 43.000.000
krona eda kaupverdi eignarinnar samkvamt kaupsamningi, dagsettum 19. jantar
[...], auk drattarvaxta, gegn athendingu eignarinnar. Byggja stefnendur & pvi ad
fasteignin sé haldin verulegum galla sem réttlati riftun kaupsamnings og skil &
greidslum. Fyrir liggur ad stefnendur riftu kaupum fasteignarinnar med bréfi til



paverandi 16gmanns stefnda, dagsettu 3. desember [...]. Par er pvi haldid fram ad
eignin sé gollud samkvamt 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, enda
oibudarheet samkvamt aliti heilbrigdiseftirlits. Ekki s¢ 6ruggt ad fjolskyldan verdi
ekki fyrir frekara heilsutjoni og sé pad veruleg vanefnd ad geta ekki btid i husinu
an pess a0 verda fyrir heilsutjoni. Var kaupunum pvi rift og visa stefnendur i pvi
sambandi til 42. gr., sbr. c. 1i0 1. mgr. 37. gr., laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, en
um skil 4 kaupverdinu til 33. gr. laganna.

Samkvamt 42. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup getur kaupandi rift
kaupsamningi ef galli telst veruleg vanefnd. Tilkynni kaupandi seljanda ekki um
riftun innan sanngjarns frests fra pvi ad hann vissi eda matti vita um galla glatar
kaupandi rétti til riftunar, nema seljandi hafi synt af sér storkostlegt galeysi eda
framferdi hans stridi ad 60ru leyti gegn heidarleika og godri tra.

[ bréfi Heilbrigdiseftirlits [...]- og [...], dagsettu 18. ndvember [...], kemur
fram ad husnadi skuli samkvemt 14. gr. reglugerdar um hollustuheetti nr. 941/2002
vera pannig gert og vidhaldid ad peir sem par dvelja hljoti ekki heilsutjon eda
Opagindi af. P4 segir ad med visan til heilsufarsupplysinga telji heilbrigdiseftirlitid
sterkar likur 4 ad husna0id s¢ ekki fullnaegjandi me0 tilliti til hollustu. P4 megi
alykta ad pad s¢ heilsuspillandi og ad teknu tilliti til varudarsjonarmida sé
naudsynlegt ad ibuar fari ur hlisnaedinu sem fyrst. Upplysingar 1 bréfi
heilbrigdiseftirlitsins eru ekki ad mati démsins sonnun pess ad um verulega
vanefnd sé ad reda sem réttlaeti riftun kaupsamningsins 4 grundvelli heimildar i 42.
gr. laga nr. 40/2002. Fyrir liggur ad ekki var flutt ar htsinu pratt fyrir afstoou
heilbrigdiseftirlitsins og ad stefnendur rédust i framkvamdir 4 eigninni & eigin
vegum i pvi skyni ad uppraeta myglusveppi sem munu hafa verid til stadar i
hasnadinu. Var loftun paksins aukin med pvi ad bora goét i klaedningu undir
pakkanti og 1 blikkéafellu milli sperra, 32 mm got, 4-5 stykki & milli sperra. ba
liggur pad einnig fyrir ad stefnendur hafa ekki i adalkrofu sinni krafist stadfestingar
a riftuninni. Af pessum astedum er hafnad krofu stefnenda um ad stefndi greidi
peim 43.000.000 kréna auk drattarvaxta gegn afthendingu eignarinnar.

[ malinu gera stefnendur pa kréfu til vara ad stefndi greidi peim 5.979.236
kronur auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 3. januar |[...]
til greidsludags. Byggja stefnendur 4 rétti peirra ,,til skadabota og afslattar af
kaupverdi eignarinnar® og visa til pess ad 6edlilegt magn af sveppamyndun og raka
sé 1 eigninni vegna 6fullnaegjandi utloftunar i pakrymi og bilskuar. Sé loftunin adeins
ramlega 12% af pvi sem hun eigi ad vera samkvamt pagildandi
byggingarreglugerd. Halda stefnendur pvi fram a0 stefndi hafi ekki gefid paer
upplysingar um eignina sem hann vissi um eda mati vita um og stefnendur h6fou
réttmaeta astedu til ad atla ad pau fengju. ba fullyrda stefnendur ennfremur ad
sveppagrodur i eigninni hafi slem 4hrif 4 heilsu ibua, svosem [...], [...], [...], [.-.],
[...]og[...]. P4 séu pekkt einkenni eins og [...1, [...1, [---1, [---1, [---], [---, [---1,
[...], [-...] og aukin heatta 4 [...]. Hafi stefnendur og born peirra fundid fyrir
langflestum af pessum einkennum sem pau hafi ekki haft 4dur en pau fluttu i
hasna01d.

Fjarhad varakrofu stefnenda er byggd a matsgerd Auduns Elisonar,
byggingafraedings og hisasmidameistara, sem var ddmkvaddur ad beidni stefnenda
til ad meta kostnad af peim vidgerdum og Urbotum sem fara pyrftu fram 4 eigninni
til ad baeta ur etludum gollum a eigninni. bvi er 1yst i matsgerdinni til hvada trbota



purfi ad gripa, en kostnadur einstakra verkpatta er sundurlidadur hér ad framan 1
kafla I. Draga stefnendur virdisaukaskatt af metnum vinnulid samkvamt
matsgerdinni fra, eda samtals 836.365 krénur.

Stefndi visar til pess ad hann hafi biid dsamt fj6lskyldu sinni 1 husinu [...] 1
24 ar an pess ad verda var vid sveppagrodur eda kenna sér meins af sliks voldum.
ba fullyrdir stefndi ad hann hafi veitt stefnendum allar upplysingar um astand
eignarinnar vid sOlu sem hafi verid i hans valdi ad upplysa um. Engra gagna nytur
vid 1 malinu um pad i hvada astandi eignin var pegar stefnendur keyptu hana med
samningi dagsettum 19. jantar [...], ef fra er talid soluyfirlit fasteignasélunnar [...].
bar segir ad gler og gluggar virdist i lagi, en sjdanleg moda sé milli glerja i tveimur
gluggum. Vid adalmedferd malsins kom fram hja vitninu Magntsi Leopoldssyni,
16ggiltum fasteignasala, ad hann hefdi skodad hisid vid annan mann adur en pad
var sett 1 solu & fasteignasdlunni og medal annars opnad hlera i eldhusi og skodad
upp 1 pakrymid og lyst pangad med 1j6si. bar hefoi ekkert 6edlilegt sést og enga
lykt ad finna. Vitnid tok fram ad ef eitthvad 6edlilegt hefdi sést vid skodunina pa
hefdi pad verid tekid fram & soluyfirliti. P4 bar vitnid ad kaupendur eignarinnar
hefou tilkynnt honum nokkru eftir kaupin um ®tlada galla & eigninni. Vitnid hefoi
pa skodad eignina 4 ny med starfsmanni fasteignasdlunnar og pa einnig kikt upp i
pakrymid. Bar vitnid ad husid hafi ekki verid i sama astandi og pad var i pegar pad
var skodad fyrir s6lu sem hafi verid um pad bil ari 40ur. Mygla hafi verid i
gluggum sem komi pegar gluggar séu ekki opnadir. Taldi vitnid greinilegt ad
eitthvad hefdi gerst og taldi astandio likt og pegar ekki veeri loftreest, t.d.
badherbergi. Haft hafi verid samband vi0 seljanda og ratt um samvinnu um
urbeetur en pvi hafi seljandi hatnad.

Adurnefnt soluyfirlit [...] var utbuid 4 grundvelli skodunar 4 eigninni sem
fram for 12. juli [...]. Stefnendur fengu ibtidarhusio athent 1. mars [...] en
bilskurinn manudi fyrr. Samkvaemt framburdi stefnandans A fyrir domi flutti
fjolskyldan 1 husid 12. agust [...]. b4 liggur fyrir ad Heilbrigdiseftirlit [...]- og [...]
skodadi eignina 16. november [...]. Enn fremur Bjorn Marteinsson, arkitekt og
verkfraedingur 4 vegum Nyskopunarmidstodvar Islands, 11. ndvember [...],
starfsmenn Huss og heilsu ehf. i lok november [...] og loks ddémkvaddur
matsmadur, Audunn Elison, byggingafraedingur, 28. april [...]. I skyrslu Bjorns
Marteinssonar kemur fram ad vitad s€¢ um leka med sturtuklefa i badherbergi og
raka nedst i millivegg Gt ad gangi. ba segir ordrétt: ,,I husinu er dberandi merki um
faasvepp a toppfyllingu (silikon) a4 gluggum nedanverdum...” ba segir 1 skyrslunni
ad lofthiti 1 svefnherbergi hafi maelst nokkud har, eda um 22 °C og 24 °C 4 stuttu
timabili. Pad leidi til pess ad loftraki hafi malst teeplega 40% ad degi til sem sé i
harra lagi en ekki 6hoflegur. Meldur lofthiti 1 pakrymi bendi til pess ad loftun sé
par litil. b4 segir a0 myglusveppur s¢ 1 6edlilegu umfangi i hisinu og purfi ad rada
bot & pvi hid fyrsta. Loftraki 1 pakrymi sé svo har ad myglusveppir prifist par
audveldlega pegar hitastig sé hagstaett sem sé steerstan hluta arsins.

[ minnisbladi Huss og heilsu ehf., dagsettu { mai [...], segir ad rannsoknir
syni ad neikvead tengsl séu & milli raka 1 husnadi og heilsufars og par sem raki sé
vidvarandi geti myglusveppir og adrar rakasaeknar drverur vaxid upp. Pa segir ad
nokkrir peettir, auk myglusveppa, hafi dhrif 4 inniloft og geti valdid einkennum
husasottar. Myglusveppir gefi fra sér efni og efnasambond vid nidurbrot og pa verdi
til lifreen eiturefni (mycotoxin) vid annars stigs efnaskipti myglusveppa, en pad fari
eftir tegund, stofni og adsteedum i hverju tilfelli hvort eda hversu mikid af



eiturefnum séu framleidd. Fram kemur ad mygla 4 haalofti ad [...] hafi verio
synileg, en hafi ekki aukist fra pvi ad skodad var og pegar syni hafi verid tekin 29.
januar [...].

[ matsgerd Auduns Elisonar byggingafradings segir ad rekja megi pann
raka sem hafi verid til stadar til skorts 4 utloftun paks, en pegar matsmadur hafi
skodad vettvang hafi verid bid ad auka vid loftun paks og par med hafi verid
komin meiri hreyfing a loft i pakrymi og vid pad porni trjavidur paksins. Vegna
matsspurningar um sveppamyndun eda ummerki um sveppamyndun i fasteign
stefnenda visar matsmadur til pess a0 Rannsoknarpjonustan Syni ehf. hafi verid
fengin til ad taka og raekta syni Gr hiisinu til ad greina hvort sveppir veru til stadar.
[ bréfi Valgerdar Astu Gudmundsdéttur um synatokuna og umfang sveppa i
fasteign stefnenda, dagsettu 23. juni [...], segir ad almennt megi gera rad fyrir ad
loftborin myglugrd utanhtss endurspegli loftborin myglugré innanhtss og til ad
myglugroin ndi ad vaxa innanhuss, svo sem & yfirbordsflotum, purfi raki eda vatn
ad vera til stadar. Vid paer adstedur geti myglusveppirnir nad sér 4 strik og vaxid
hratt og valdid heilsufarsvandamalum. Séu nidurstodur synatokunnar paer helstar ad
6edlilega mikid magn myglusveppa, adallega af tegundinni Penicillium, hafi
reektast ir sumum synanna og séu upptokin greinilega a loftinu par sem mikill
mygluvoxtur sé sjdanlegur, baedi 1 ibudarhusi og bilskur. b6 nokkur mygla hafi

einnig melst i einangrun bak vid veggplotur og 1 loftsynum 1 herbergi vid hlidina &
badherbergi.

Stefnendur fullyrda ad ,,fljotlega eftir athendingu* fasteignarinnar hafi fario
ad bera a heilsufarsvandamalum hja peim og premur bérnum beirra, sem pau hafi i
fyrstu talid ad veeru arstidabundin veikindi, en komid hafi 1 1j0s ad orsok
heilsufarsvandamala fj6lskyldunnar hafi verio ad finna i pakrymi og veggjum
hussins. Gogn malsins stadfesta ekki ad myglusveppir hafi verid til stadar i pakrymi
hussins eda annars stadar pegar stefnendur fengu pad athent og pa ekki hvers vegna
peirra vard vart 1 svo miklum maeli eda hvenzar eftir ad stefnendur hofu ad nyta
husid. Fram er komid ad vitnid Magnus Leopoldsson, 16ggiltur fasteignasali, bar
fyrir domi ad ekkert hefoi verid 6edlilegt ad sja i pakryminu pegar hann skodadi
husid 4dur en pad var sett i s6lu hja [...]. P4 liggur fyrir ad allnokkur timi leid fra
pvi ad stefnendur toku ad nyta eignina par til hiin var skodud med tilliti til pess ad
husna0id kynni ad vera heilsuspillandi. Pannig lidu meira en tvo og halft ar fra
afhendingu par til eignin var skodud a vegum Nyskopunarmidstodvar Islands par
sem stadfest var ad myglusveppur veri i ,,6edlilegu umfangi i htisinu®. Er ad mati
domsins 6sannad ad astand hussins hafi verid pad sama vid athendingu og
framanrakin malsgogn, byggd a sidari skodun eignarinnar, stadfesta. Pa er
ennfremur 6sannad ad stefndi hafi ekki veitt stefnendum allar paer upplysingar um
eignina sem hann vissi eda matti vita um og stefnendur hofou astaedu til ad etla ad
peir fengju vid skodun eignarinnar.

Medal malsgagna eru upplysingar frad Heilsugaeslunni [...]1[...] vegna
stefnandans A og dottur stefnenda, sem fadd er [...]. Par eru rakin samskipti vid
heilsugasluna & timabilinu fra 14. febrtar [...] til og med 2. februar [...]. Af
gdgnum pessum ma rada ad dottir stefnenda er med [...Jexem ([...]), f[...] og 1
eftirliti hja [...]leekni. Einnig eru skrad samskipti vegna [...],[...],[...] sem og
sykinga i [...]. Fyrrgreindir kvillar eru algengir hja bornum. ba hefur dottirin farid i
adgerd a [...]. Hvad vardar samskipti stefnandans A verdur ekki radid ao heilsa
hennar hafi tekid afgerandi breytingum til hins verra vid pad ad bua i hiisinu. Pad



liggur fyrir ad leitad var til heilsugaeslunnar vegna algengra kvilla 4 timabilinu
[...][...]. Arid [...] feer stefnandi greininguna [...] ([...]) sem er talid vera
sjalfsofnemissjukdomur ([...]) og er 6pekkt af hverju pessi sjukdomur herjar a
folk. Ahzttupzttir eru taldir vera arfbundnir (genetic), undirliggjandi [...] ([...]),
og hugsanlega mikio andlegt alag. Ekki er haegt ad tengja pennan sjukdém vid
rakaskemmt hisnaedi samkvaemt naverandi pekkingu i leeknisfraoi. [...] og[...]eru
einnig algengir kvillar og gildir pad sama um pa. P4 kemur fram i tilvitnudum
gognum ad stefnandinn A hefur leitad til sérfraedinga, ad minnsta kosti [...]laeknis
og [...]leknis og fengid greininguna [...]/[...], en ekki hafa verid 16gd fyrir dominn
gogn fra pessum leknum. Pratt fyrir ad margt sé 61j6st um samspil rakaskemmda 1
husna0i og heilsu verdur ekki utilokad og jafnvel fullvist ad rakaskemmt htisnadi
hafi ahrif 4 heilsu peirra sem par bua. A hinn béginn stadfesta framlogd gogn fra
Heilsugaslunni [...] ekki, a0 mati domsins, ad heilsutjon fjolskyldu stefnenda verdi
svo Ooyggjandi sé, rakid til pess ad fasteignin [...] 1 [...] hafi verio haldin peim
g6llum sem stefnendur visa til pegar eignin var athent stefnendum.

Krafa stefnenda um skadabeetur er reist 4 43. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Par segir i 1. mgr. ad sé fasteign gollud geti kaupandi krafist
skadabota vegna annars tjons en obeins tjons samkvamt 59. gr. pott seljandi hafi
ekki synt af sér saknama hattsemi. bPa segir i 2. mgr. a0 ef galla eda tjon megi rekja
til saknamrar hattsemi seljanda geti kaupandi krafist skadabota baedi fyrir beint og
6beint tjon. Samkvamt 20. gr. laganna skal vid mat & pvi hvort fasteign teljist
g061lud mida vid pad timamark pegar hun flyst yfir i dheettu kaupanda samkvamt
12. gr. eda samkvamt samningi. Um galla getur po verid ad reda pott hann eda
afleidingar hans komi i j6s sidar. Ber seljandi abyrg0 4 galla, sem fram kemur
sidar, ef orsakir gallans eru vanefndir af hans halfu.

Samkvamt pvi sem ad framan greinir og adsteedum ad 6dru leyti verdur
nidurstada domsins su ad 6sannad sé ad fasteignin [...] hafi verid med myglusvepp
i pakrymi hussins eda bilskur pegar stefnendur keyptu eignina. Hefur stefnendum
ekki tekist sonnun um pad atridi og pykja pvi ekki efni til ad lita svo 4 ad eignin
hafi verid haldin géllum i skilningi laga nr. 40/2002 vid afthendingu eignarinnar i
byrjun ars [...]. ba er pad mat démsins ad stefnendur hafi heldur ekki fert fyrir pvi
haldbaer rok ad orsok raka og myglusveppa i eigninni [...] sé a0 rekja til vanefnda
stefnda, pannig ad vardi botaskyldu hans i malinu. Engu breytir i pessu sambandi
st nidurstada domkvadds matsmanns ad loftun i pakrymi hussins hafi verid
ramlega 12% af askilnadi pagildandi byggingarreglugerdar nr. 292/1979, sbr. 110
7.5.12.3, enda hannadi stefndi hvorki umraedda loftun paksins né byggdi husio,
heldur keypti hann pad fullbaid eins ad framan er lyst. St fullyrding stefnenda ad
stefndi hafi einangrad pak og veggi ibudarhussins og bilskurs og gengid fra peim ad
innan en veggirnir hafi komid fragengnir ad utan fra Huseiningum sf. er med 6llu
6sonnud og verdur ekki 4 henni byggt i malinu. Verdur nidurstada domsins s ad
stefndi eigi a0 vera sykn af kr6fum stefnenda.

Med visan pessarar nidurstoou og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala verdur stefnendum gert ad greida stefnda malskostnad sem pykir
haefilega dkvedinn 800.000 krénur.

Gjafsoknarkostnadur stefnenda, par med talin poknun l6gmanns beirra,
Steins S. Finnbogasonar héradsdémslogmanns, er akvedin i samraemi vid
takmorkun 1 leyfisbréfi innanrikisraduneytisins, 500.000 krénur, sem greidist ur



rikissjooi.
Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt
meddomsmonnunum Hjalta Sigmundssyni, [...] og [...] og Mariu Ingibjorgu

Gunnbjornsdottur, [...]- og [...]. Fyrir uppkvadningu domsins var gett fyrirmeela 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Démsoro:
Stefndi, C, er sykn af krofum stefnenda, A og B.
Stefnendur greidi stefnda 800.000 kronur i malskostnad.
Gjafsoknarkostnadur stefnenda, par meo talin poknun l6gmanns peirra,

Steins S. Finnbogasonar héradsdomslégmanns, 500.000 kronur, greidist ar
rikissjooi.

Jon Hoskuldsson
Hjalti Sigmundsson

Maria Ingibjorg Gunnbjornsdottir



