URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness 12. januar 2011 i mali nr. Z-4/2010:
BYR hf.

(Stefan Bjarni Gunnlaugsson hrl.)

gegn
Hafnarfjaroarkaupstad

(Anna Guorun Pind Jorgensdottir hdl.)

Mal petta, sem var pingfest 23. september 2010, var tekid til urskurdar 13.
desember 2010, ad loknum munnlegum malflutningi. Soknaradili er Byr
sparisjodur, Borgartini 18, Reykjavik. Varnaradili er Hafnarfjardarkaupstadur,
Strandgdtu 5, Hafnarfirdi.

Domkrofur soknaradila eru paer ad akvordun syslumannsins i Hafharfirdi
um ad uthluta 56.603.324 krénum af naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar Tjarnar
vollum 11, Hafnarfirdi, fastanimer 230-4173, upp i 16gvedskréfu varnaradila vegna
gatnagerdargjalda/bilastedagjalda, verdi hnekkt og i pess stad verdi somu fjarhaed
uthlutad til soknaradila 4 grundvelli vedskuldabréfs/vedtryggingarbréfs sem tryggt
er med 1. vedrétti eignarinnar. b4 er krafist malskostnadar auk virdisaukaskatts.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hnekkt og stadfest verdi
akvordun syslumanns 1 Hafnarfirdi um athlutun ad fjarhaed 56.603.324 kronur af
naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar Tjarnarvellir 11, Hafnarfirdi, fastanimer
230-4173, upp i1 kréfu varnaradila sem 16gvedskrofu, sbr. frumvarp ad
uthlutunargerd, 3. tl., dags. 28. april 2010. b4 er krafist malskostnadar.

L.

Malsatvik eru pau ad soknaradili lanadi Klettasi ehf. 632.000.000 kréna
samkvamt vedskuldabréfi 23. mai 2008, vegna endurfjarmognunar & fasteigninni
Tjarnarvollum 11, Hafnarfirdi. Adur hafdi soknaradili 1anad fé 4 arinu 2006 og
aftur 2007. Varnaradili gaf Gt byggingarleyfi fyrir Tjarnarvelli 11 hinn 14. mars
2007. A eigninni var kvod um ad pad meetti ekki vedsetja hana nema med
sampykki varnaradila, en med yfirlysingu varnaradila um vedsetningarheimild,
dags. 17. juli 2007, 60ladist 16darhafi rétt til ad vedsetja eignina. His var byggt a
160inni og fasteignin Tjarnarvellir 11 var svo seld naudungarsélu 3. mars 2010.
Soéknaradili var haestbjédandi med 80.000.0000 krona. Hja syslumanni lysti
soknaradili krofu ad fjarhed 952.532.473 kronur, vegna framangreinds
vedskuldabréfs utgefnu 23. mai 2008, upphaflega ad fjarhaed 632.000.000 krona.
Varnaradili lysti kr6fum annars vegar vegna fasteignagjalda og hins vegar vegna



bilasteedagjalds. Séknaradili motmeelti kr6fum varnaradila sem laekkadi krofu sina
vegna fasteignagjalda og er ekki lengur dgreiningur um pau. Eftir stendur
agreiningur vegna krofu um bilastedagjald ad fjarhaed 56.603.324 kronur.

Lagoir hafa verid fram skipulagsskilmalar vegna Midsvadis Valla, dags. 19.
mai 2004, sem gilda um Tjarnarvelli 11. [ kafla 4.6, um bilastadi og bilageymslur,
segir m.a.: ,,Bilastedi eru utan 16da ... Hafnarfjardarbaer framkvamir og vidheldur
bilasteedunum. Lodarhafi greidir stofnkostnad/bilastedagjald fyrir bilastaedi i
samrami vid pann fjolda bilasteda sem honum ber ad Gtvega, midad vid sterd og
notkun huss, sbr. gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998. Vidhaldskostnadur
verdur reiknadur med fasteignagjoldum samkvamt nanari akvordun beejaryfirvalda
hverju sinni.*

Varnaradili kvedur ad gatnagerd vegna gotu og bilasteda vid Tjarnarvelli
hafi farid fram i tveimur afongum og tveir verktakar annast verkid, Urd og Grjot
ehf. og Klaeoning ehf., og pvi verid lokid i november 2007. Kostnadur vegna fyrri
afanga hafi reynst vera 36.676.628 kronur, sem skiptist milli gotu og bilastaeda i
hlutféllunum 25/75, p.e. 25% kostnadarins sé vegna lagningar gotu og 75% vegna
bilasteda. Fjoldi bilasteda i fyrri 4fanga hafi verid 107 og kostnadur 4 hvert
bilastaedi pvi verid 257.079 kronur midad vid byggingarvisitolu i mai 2006.
Kostnadur vid sidari afanga hafi reynst adeins haerri, en dkvérdun verid tekin um ad
sama verd gilti fyrir alla 16darhafa, uppfaert samkvamt visitélu. Heildarkostnadur
vegna sidari afanga hafi reynst vera 248.166.267 kronur, sem skiptist milli gotu og
bilasteda i hlutfollunum 21/79. Fjo6ldi bilastaedi i sidari afanga hafi verio 641 eda
305.852 kronur a bilastaedi midad vid byggingarvisitolu i febraar 2008.

[ kjolfar pess ad framkvamdum hafi lokid vid sidari afanga hafi verid
gefinn ut reikningur til 160arhafa vegna utlagds kostnadar i samraemi vid
l6darleigusamning og sampykkta skipulagsskilmala. Reikningur, dags. 2. april
2008, vegna Tjarnarvalla 11 hafi hlj6dad upp 4 36.275.114 krénur vegna 122
bilasteeda sem tilheyri pvi husi/160 1 samraemi vio dkvaedi skipulagsreglugerdar.
Fram kemur 1 krofulysingu varnaradila hja syslumanni ad drattarvextir eru lagdir
vid pé fjarhad og ymis kostnadur, pannig ad krafa varnaradila er samtals ad
fjarhaed 56.603.324 kronur.

II.

Soéknaradili byggir krofu sina um breytingu & frumvarpi syslumanns i fyrsta
lagi &4 pvi ad umreeddri kréfu vegna bilastadagjalds hafi verid lyst af varnaradila
sem l0gvedskrofu med visan til heimildar 1 8. gr., sbr. 4 gr., sbr. 2. gr. laga nr.
153/2006 um gatnagerdargjald. Pau 16g fjalli ekki um bilasteedagjold og engin
heimild sé til 16gveds fyrir bilasteedagjaldi i tilvisunum varnaradila. Pratt fyrir pad
sampykki syslumadur tthlutun og visi til umraeddra lagagreina sem grundvéll fyrir
uthlutun og telur pau njota 16gveds. Soknaradili telur petta rangt og med visan til
pess beri ad breyta uthlutun.

[ 6dru lagi telur soknaradili krofu vegna 16gveds vera fyrnda samkvaemt
byggingar- og skipulagslogum nr. 73/1997, en leggja beri gjold vegna
bilasteedagjalds 4 pegar byggingarleyfi sé¢ gefio ut. Byggingarleyti hafi verid getid
ut 14. mars 2007 en uppbod farid fram 3. mars 2010. Logvedsréttur hafi pvi verid
fyrndur pegar uppbodid for fram, en 16gvedsréttur sé 2 ar, sbr. 16gjofnun fra 8. gr.



laga nr. 153/2006 um gatnagerdargjald.

[ pridja lagi telur soknaradili reikning vanreifadan, en hann beri ekki med
sér ad hann sé vegna bilastedagjalda og reikningurinn gefi ekki einu sinni til kynna
a0 hann s¢é utgefinn af varnaradila. bratt fyrir petta sampykki syslumadur Gthlutun
samkvemt honum sem gatnagerdargjold og ekki hafi verid synt fram a ad o6greidd
séu gatnagerdargjold. Varnaradili hafi skyrt reikninginn svo 1 bréfi ad petta séu
bilastaedagjold en ekkert slikt komi fram 4 reikningnum. Eins og a0ur segi sé
tilvisun til 16gvedsréttar til gatnagerdargjalda og reikningurinn sampykktur sem
slikur af syslumanni. Tilgreining varnaradila 4 reikningi sé: ,,Ymis sala m.vsk.*
Visad sé i 122 einingar og einingaverd sagt 297.337 kronur. A9 mati soknaradila er
reikningurinn sem slikur ekki fullnegjandi og engin gdgn eda skyringar med
honum. Ekkert hafi verio lagt fram af hendi varnaradila sem utskyri pennan kostnad
sem tilgreindur er 4 reikningnum, hvorki gjaldskra eda annad. { 54. gr.
skipulagslaga nr. 73/1997 segi ad gjold pessi megi ekki nema heerri kostnadi en sem
nemur kostnadi vio pad sem krafist er gjalds fyrir. Varnaradili hafi 4 engan hatt synt
fram 4 hver kostnadur af pessum lidum sé. ba segir soknaradili ad fyrri eigandi hafi
pa pegar greitt gatnagerdargjold og byggingarleyfisgjold vegna fasteignarinnar
Tjarnarvellir 11, Hafnarfirdi. Varnaradila beri ad syna pennan kostnad. Varnaradili
hafi alla sonnunarbyrdi um pessi atridi og pad hver raunverulegur kostnadur s¢, en
ekkert slikt hafi verid lagt fram. Pratt fyrir ad 61l pessi gdgn vanti hafi syslumadur
sampykkt petta sem 16gved vegna gatnagerdargjalda og sampykkt krofu
varnaradila. ba akvordun telur soknaradili ranga og ad breyta eigi henni. 1
greinargerd soknaradila skoradi hann 4 varnaradila ad leggja fram gjaldskré og
upplysingar um pennan kostnad.

[ fjorda lagi telur soknaradili ad varnaradili hafi misst rétt sinn. Soknaradili
rokstydur pessa malsastaedu med pvi ad varnaradila beri ad innheimta
bilasteedagjald vid ttgafu byggingarleyfis samkvemt dkvaedum skipulags- og
byggingarlaga, sbr. og dkvadi byggingarreglugerdar. Varnaradili geti ekki borid
fyrir sig rétt (10gvedsrétt) fari hann ekki ad 16gum sjalfur og eigin vinnureglum.
Logvedsréttur sé réttur sem gangi framar 60rum vedum og tulka verdi slikan rétt
prongt. Varnaradili geti ekki hagad honum eins og hann kjoési. Jafnvel ef
nidurstadan yrdi st ad gjold pessi séu vegna bilasteedagjalds, sbr. 54. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, telur s6knaradili ad varnaradili hafi glatad
16gvedsrétti sinum med pvi ad gefa ut byggingarleyfi an pess ad krefja
byggingaradila um pessi gjold. Samkvemt skipulags- og byggingarlogum beri ad
krefja byggingaradila um bilasteedagjold vid utgafu byggingarleyfis. Pad hafi
varnaradili ekki gert heldur hafi byggingarleyfi verid gefid ut 14. mars 2007.
Samkvamt. 55. gr., sbr. 44. gr., skipulags- og byggingarlaga megi ekki gefa ut
byggingarleyfi fyrr en bilasteedagjold hafi verid greidd eda samid um pau, sbr. 28.-
29. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. bessu og til studnings komi fram sams
konar akvaedi 1 160arskilmalum varnaradila sjalfs fyrir 160inni Tjarnarvollum 11,
Hafnarfirdi. Med pvi a0 fara ekki eftir lagatilmaelum vardandi gjold pessi pa telur
soknaradili pau ekki njota 16gvedsréttar. Hann hafi glatad pessum rétti. Hann geti
ekki borid fyrir sig reikning utgefinn tveimur arum eftir utgafu byggingarleyfis og
sagt ad hann njoti 1ogvedsréttar, gagnvart grandlausum vedhafa sem gangi ut fra ad
varnaradili fari ad settum l6gum og peim reglum sem hann setur sér sjalfur.
Soknaradili bendir 4 1 pessu sambandi ad varnaradili hafi gefid ut yfirlysingu um
vedsetningarheimild par sem ekki sé talin vera nokkur skuld eda kvod a
fasteigninni og varnaradila hefoi verid i 16fa lagid ad setja kvod um ogreidd



bilasteedagjold.

[ fimmta lagi byggir soknaradili 4 pvi ad samkvaemt 54. gr., sbr. 55. gr.,
skipulags- og byggingarlaga sé 16gved veitt fyrir bilastedagjéldum i ,,viokomandi
fasteign eda 160*. Soknaradili telur ad tilka verdi 16gin pannig ad 10gvedsrétturinn
taki til bilastedanna sjalfra. Heimilt sé ad leggja gjold a byggingaradila sem nemi
kostnadi vi0 gerd bilasteeda. Soknaradili telur ad bilastadin standi til tryggingar
pessum gjoldum. Bilastedi pau sem um radir i pessu mali séu ekki a fasteigninni
Tjarnarvollum 11, Hafnarfirdi, heldur 4 annarri 160. Séknaradili telur pvi ad
krofunni sé ranglega beint ad fasteigninni Tjarnarvollum 11, Hafnarfirdi, og pvi
beri ad taka krofu hans til greina um breytingu 4 frumvarpi syslumanns til
uthlutunar.

I sjotta lagi hafi ekki verid aflad sampykkis soknaradila, sidari vedhafa.
Soéknaradili hafi pinglyst réttindum sinum samkvemt vedtryggingarbréfi utgefnu
23. mai 2008 a 1. vedrétti, en pad lan hafi verid notad til greidslu eldri lana.
Soknaradili hafi pvi litid svo 4 ad 61l gjold vaeru greidd. Soknaradili hafi lanad
Klettési ehf. nytt [an sem tryggt hafi verid med pridja vedrétti. Bréfi pessu hafi
verid pinglyst 27. mai 2008 (na 4 1. veodrétti). Soknaradili hafi ekki purft sampykki
varnaradila fyrir vedsetningu par sem varnaradili hafi sjalfur talid 61l gjold greidd,
sbr. yfirlysingu um vedsetningarheimild. Syslumadur hafi pinglyst ofangreindu lani
an athugasemda. Ef varnaradili hafi talid ad 6greidd veru gjold vegna
bilasteedagjalda hefdi hann att ad pinglysa kvod par um 4 umreedda eign, en pad
hafi hann ekki gert.

bad hafi pvi komid soknaradila 4 ovart vid naudungarsodlu 3. mars 2010 ad
varnaradili teldi ad 6greidd veru bilastedagjold vegna Tjarnarvalla 11,
Hafnarfirdi. Soknaradila hafi verid 6kunnugt um ad nokkur gjold hvildu 4 eigninni
onnur en venjuleg fasteignagjold. Soknaradili telur krofu varnaradila pvi ekki njota
16gvedsréttar. b4 telur soknaradili ad varnaradila hafi borid ad fa sampykki sidari
vedhafa fyrir ad koma kréfunni ad sem 16gvedskrofu. Varnaradila hljoti ad hafa
verid ljost ad 4 eigninni hvildu vedskuldir. bratt fyrir pad leggi varnaradili umreedd
gjold 4, an pess ad leita eftir sampykki sidari vedhafa. betta geri varnaradili 1 skjoli
16gvedsréttar. Eins og atvikum hatti i pessu mali telur soknaradili ad varnaradili
hafi borid 1 pad minnsta ad tilkynna s6knaradila um ad bilastedagjold veru
ogreidd. 1 pessu sambandi visar soknaradili til pinglysingarlaga nr. 39/1978 og laga
nr. 75/1997 um samningsved, sérstaklega 13. gr. og peirrar meginreglu ad eldri
réttur gangi fyrir yngri.

I sjounda lagi byggir soknaradili 4 pvi, komist domurinn ad peirri
nidurstddu ad varnaradili eigi rétt til greidslu, ad pad sé bersynilega désanngjarnt af
varnaradila a0 bera fyrir sig samning milli Klettass ehf. og/eda Léttkaupa ehf. og
varnaradila um bilastaedagjold. Soknaradili, sem hati mikilla hagsmuna a0 geeta,
hafi ekki verid adili a0 umraeddum samningi og ekki verid kunnugt um gerd hans.
ba s¢ umraedd krafa varnaradila byggd 4 dskyrum reikningi. Soknaradili hafi litid
svo & og matt triia pvi ad oll byggingarleyfi, gatnagerdar- og bilastadagjold vaeru
a0 fullu greidd enda hafi varnaradili gefid Ut yfirlysingu um ad heimilt vaeri ad
vedsetja eignina an kvada af halfu varnaradila. Soknaradili hafi verid grunlaus um
6greidd bilastedagjold. Pad hafi myndast 16gvedskrafa upp a rimar 56 milljonir
sem gangi framar krofu sdknaradila. Pvi telur soknaradili ad ddmurinn etti ad vikja
samningnum til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,



umbod og 6gilda 16ggerninga.
b4 métmeelir sOknaradili drattarvaxtakrofu varnaradila.

Um lagardk visar soknaradili til akvaeda laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu, sbr. og reglur krofu- og vedréttar um tryggingarbréf og
uppferslurétt vedréttinda. P4 visar soknaradili til reglna um vidskiptabréf og
pinglysingarlaga nr. 39/1978, laga um samningsved nr. 75/1997, sérstaklega 13. gr.,
meginreglna laga nr. 7/1936, sérstaklega 36. gr. peirra. ba er visad til laga um
gatnagerdargjold nr. 153/20006, sérstaklega 4. gr., P4 er einnig visad til skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 53.-55. gr., sbr. og 43.-45. gr. laganna og
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Vardandi drattarvexti er visa0 til laga nr.
38/2001, sérstaklega III. kafla.

Krafan um maélskostnad er byggd 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

III.

Varnaradili byggir a pvi ad krafa hans vegna bilasteda s¢ 10gvedskrafa
samkvamt 55. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og syslumanni hafi pvi
borid ad uthluta sdluandvirdi i samremi vid frumvarp, dags. 28. april 2010, sem
jafnframt hafi verio stadfest 4 fundi vegna agreinings adila 22. jini 2010.
Varnaradili hafi lagt bilasteedagjald 4 160arhafa vid Tjarnarvelli vegna utlagds
kostnadar i samrami vid 54. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, par sem
ekki hafi verid unnt ad koma bilasteedum fyrir & l6dunum sjalfum. Komi pad skyrt
fram 1 skipulagsskilmalum vegna Midsvadis Valla sem sampykktir hafi verio i
bajarstjorn 1. juni 2004 og med tilvisun i 160arleigusamningi ad 160arhafi skyldi
greida stofnkostnad/bilastedagjald fyrir bilastedi i samremi vid fjolda bilasteda
samkvamt skilyroum skipulagsreglugerdar.

Varnaradili métmeelir pvi a0 16gvedskrafan sé fyrnd. Reikningur vegna
bilasteedagjalds hafi verid gefinn ut 2. april 2008 1 kjolfar verkloka a
framkvemdum og pegar heildarkostnadur verksins hafi legid fyrir, eda tepur
tveimur arum adur en krofulysing hafi verid 16gd fram hja syslumanninum i
Hafnarfirdi. bvi er jafnframt motmaelt ad 10gvedsréttur bilasteedagjalds fyrnist &
tveimur arum med visan til 16gjéfnunar fra 8. gr. laga um gatnagerdargjald. I 55. gr.
skipulags- og byggingarlaga s¢ ekki fjallad um sérstakan fyrningarfrest
16gvedskratna og pvi hljota almennar reglur um fyrningu krafna og nidurfellingu
16gveds ad gilda, sbr. a-1id 27. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda.

b4 motmeelir varnaradili pvi ad fyrirliggjandi reikningur sé 6fullnagjandi og
a0 ekki hafi verid 16g0 fram gdgn til studnings kostnadi. Varnaradili hafi lagt fram
gbgn sem syni ad heildarkostnadur vegna bilasteedanna hafi verid 227.866.491
krona midad vid febraar 2008 (fyrri afangi 27.507.471*15,66% vegna
visitoluhaekkunar + sidari afangi 196.051.351). Heildarfj6ldi steeda sé 748 og
l60darhafar hafi greitt 297.337 krénur fyrir hvert stedi. Reikningur soknaradila beri
med sér ad lodarhafi lodarinnar nr. 11 greidi fyrir 122 stadi, en pad sé i samraemi
vid akveedi skipulagsreglugeroar.



Jafnframt er pvi métmaelt ad 16gvedsrétturinn hafi fallid nidur par sem
byggingarleyfi var gefid Gt 4n pess ad bilastadagjald veri greitt. [ pessu sambandi
visar varnaradili til pess ad i l60arleigusamningi milli varnaradila og 16darhafa sé
visad til skipulagsskilmala par sem fram komi ad l6darhafi skuli greida
stofnkostnad/bilastedagjald vegna bilasteeda vid 169 peirra. Heildarkostnadur
verksins hafi ekki legid fyrir vio utgafu byggingarleyfis og pvi ekki unnt ad
innheimta gjaldid & peim tima. Su fullyrding ad 16gvedsréttur krofu falli nidur
pegar byggingarleyfi sé gefid ut eigi sér enga stod i logunum og raunar yroi
16gvedsrétturinn gagnslaus ef hann félli nidur vid utgafu byggingarleyfis.

Enn fremur er pvi motmeelt ad 16gvedsrétturinn taki til bilastedisins sjalfs
en ekki til l6darinnar sem gjaldid beinist ad. Varnaradili byggir 1 pessu sambandi 4
pvi ad med visan til 54. gr. skipulags- og byggingarlaga segi ad innheimta megi
bilasteedagjald af hlutadeigandi 160 ef ekki er unnt ad koma bilastedum fyrir &
168inni sjalfri. Logvedsréttur i bilastaedinu sjalfu, sem sé 1 eigu sveitarfélagsins,
veri harla tilgangslitill og raunar fjarstedukenndur enda beinist krafan ad
l6darhafa.

Fullyrdingu s6knaradila um ad varnaradili hafi sjalfur lyst pvi yfir ad 611
gjold veeru greidd med yfirlysingu um vedsetningarheimild er métmeelt sem rangri.
Yfirlysingin feli ekki 1 sér stadfestingu & pvi ad 6ll gjold vegna fasteignarinnar séu
greidd heldur feli hin pad 1 sér ad l6darhafa sé heimilt ad vedsetja 160 og mannvirki
4 henni. Ekki s¢ vi0 varnaradila a0 sakast ad soknaradili hafi ekki talio astaedu til ad
skoda skuldbindingar samkvamt l6darleigusamningi og skipulagsskilmalum eda
stoou ogreiddra gjalda hja varnaradila. bvi er alfarid hatnad ad skylt hafi verio ad
pinglysa 16gvedskrofu sem kvod 4 160inni eda ad purft hafi sampykki sidari
vedhafa til ad koma krofunni ad sem 16gvedskrofu. Logvedskrafa sé 1 edli sinu
forgangskrafa sem etlad s¢ ad veita krofuhafa sérstaka tryggingu fyrir pvi ad hann
fai fullnustu krofu sinnar. Logvedsrétturinn tryggi ad krafan gangi framar 6rum
vedkrofum, yngri og eldri, og ekki purfi ad gripa til sérstakra radstafana til ad pess
ad 16gvedid njoti réttarverndar gagnvart pridja manni, s.s. med pinglysingu, og pvi
standist fullyrdingar um annad ekki.

A0 lokum moétmeelir varnaradili peirri malsastaedu sdknaradila ad vikja beri
samningi um bilastaedagjold til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.
Varnaradili visar aftur til pess ad ekki s¢ vid hann ad sakast ad sdéknaradili,
lanastofnun sem s¢ 1 yfirburdastodu til ad skoda gdgn og afla upplysinga um
vedandlag, hafi ekki talid astaedu til ad skoda skuldbindingar samkvamt
l6darleigusamningi og sampykktum skipulagsskilmalum eda stoou ogreiddra gjalda
hja varnaradila. Ef horfa eigi til sanngirnissjonarmida pa vari pad pvert & moti
6sanngjarnt ef sannanlegur kostnadur vegna bilasteeda sem tilheyra 160inni
Tjarnarvellir 11, sem nu sé i eigu séknaradila, lenti & almennum skattgreidendum i
Hafnarfirdi en ekki eiganda htissins sem njoti afnotaréttar af stedunum.

Varnaradili telur ad drattarvexti eigi ad reikna fra gjalddaga reiknings, 2.
april 2008, til 3. mars 2010.

Um lagardk visar varnaradili til laga um naudungarsolu nr. 90/1991,
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 54. og 55. gr., laga um fyrningu
krofuréttinda, einkum 27. gr., skipulagsreglugerdar, gr. 3.1.4, laga um vexti og



verdtryggingu nr. 38/2001 og meginreglna krofu- og vedréttarins.

Malskostnadarkrafa varnaradila er byggd 4 reglum XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, einkum 130. gr. laganna.

IV.

Eins og rakid hefur verid er dgreiningur um pa akvordun syslumanns ad
uthluta varnaradila 56.603.324 kronum af naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar
Tjarnarvollum 11, Hafnarfirdi, sem 16gvedskrofu.

Soéknaradili byggir i fyrsta lagi & pvi ad varnaradili hafi i kr6fulysingu sinni
hj4 syslumanni visad um lagarok til 8. gr. laga nr. 153/2006 um gatnagerdargjald.
A0 mati domsins getur pessi annmarki & krofulysingunni ekki leitt til pess ad
uthlutun syslumanns verdi breytt, enda var krafan s6gd vera vegna bilasteeda og
lagatilvisun var leidrétt vid medferd malsins hja syslumanni og visad til 55. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. ba telur soknaradili ad 16gvedsréttur sé
fyrndur samkvaemt 16gjofnun fra 8. gr. laga nr. 153/2006, um gatnagerdargjald, sem
kvedur 4 um tveggja ara fyrningarfrest. Ekki er unnt a0 fallast & pessi sjonarmid og
verdur ad lita svo 4 ad fyrning 16gveds vegna bilastedagjalds samkvamt 3. mgr.
55. gr. skipulags- og byggingarlaga eigi sér stad samhlida fyrningu vedkréfunnar,
sbr. a-1id 1. mgr. 27. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007.

Hvad vardar adrar malsastedur og agreining adila ber ad mati domsins ekki
adeins ad lita &4 16gvedsheimildina sjélfa, p.e. 3. mgr. 55. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, heldur einnig 6nnur dkveedi sem eiga vid um gjaldid
sem logved tekur til. Pannig ber ad horfa til 54. gr. skipulags- og byggingarlaga par
sem kvedid er 4 um heimild sveitarfélags til ad innheimta bilastaedagjald ef ekki er
unnt ad koma fyrir 4 168 nybyggingar peim fjélda bilasteda sem krofur eru gerdar
um. { akvaedinu segir ad gjaldid megi nema allt ad aztludum kostnadi vid gerd
stedanna og sveitarstjorn getur sett sérstaka gjaldskra um bilastaedagjold i
sveitarfélaginu sem skal birta i Stjornartidindum. Pa ber ad lita til pess ad
samkvamt 1. mgr. 44. gr. skipulags- og byggingarlaga verdur byggingarleyfi ekki
gefid Ut nema tveimur skilyrdum hafi verid fullnaegt. Annad pessara skilyrda er pad
a0 byggingarleyfisgjold og onnur tilskilin gjold, svo sem bilastedagjald, hafi verid
greidd samkvamt settum reglum eda samid um greidslu peirra. Hafna verdur peirri
malsastedu varnaradila ad ekki hafi verid unnt ad innheimta bilastadagjaldid vid
utgafu byggingarleyfis 14. mars 2007 par sem heildarkostnadur hafi ekki legid
fyrir. ba var varnaradila i 16fa lagid a0 setja gjaldskra um bilastaedagjald og akveda
hvener slikt gjald skuli greitt, sbr. 1. mgr. 55. gr. skipulags- og byggingarlaga, en
malatilbunadur varnaradila verdur ekki skilinn 60ruvisi en svo ad pad hafi ekki
verid gert. Samkvamt framansdgdu er ljost ad varnaradili geetti ekki
framangreindra lagadkvaeda pegar byggingarleyfi fyrir fasteignina var gefid ut og
bilasteedagjaldid var lagt 4. Getur krafa hans um bilastedagjald pvi ekki notid
verndar sem 16gvedskrafa. Verdur pvi fallist & krofu soknaradila eins og hlin er fram
sett og nanar greinir i rskurdarordi.

Rétt pykir ad hvor adila beri sinn kostnad af malinu.

Urskurd pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.



Urskurdarord:
Frumvarpi syslumannsins i Hatnarfirdi, um athlutun 56.603.324 krona af
naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar Tjarnarvollum 11 1 Hafnarfirdi med

fastantimer 230-4173, er breytt og skal somu fjarhad Gthlutad til soknaradila.

Malskostnadur fellur nidur.

Sandra Baldvinsdottir



