URSKURDUR
Héraosdoms Reykjaness fostudaginn 16. juli 2010 i mali nr. Z-2/2010:
Jonas Ragnar Halldorsson
(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)
gegn
ibudalinasj6oi

(Kristjan Sigurgeirsson hdl.)
NBI hf.

(Porvaldur E. Johannesson hdl)
Hafnarfjaroarkaupstad

(Ingi H. Sigurdsson hdl)
Sjova-Almennum tryggingum hf.

(Eirikur Gunnsteinsson hdl.)

Mal petta sem tekid var til arskurdar 13. p.m., ad loknum munnlegum malflutningi,
barst héradsdominum med tilkynningu mottekinni 12. mars 2010.

Soknaradili er Jonas Ragnar Halldorsson, kt. 000000-0000, Raudumyri 1,
Mosfellsba en varnaradilar eru ibﬁéalénasjééur, kt. 000000-0000, Borgarttni 21,
Reykjavik, NBI hf., kt. 000000-0000, Austurstrati 11, Reykjavik,
Hafnarfjardarkaupstadur, kt. 000000-0000, Strandgétu 6, Hafnarfirdi og Sjova-
Almennar tryggingar hf., kt. 000000-0000, Kringlunni 5, Reykjavik. Landsbanka
fslands hf. er getid i tilkynningu sem vedhafa en hann hefur ekki 14tid malid til sin
taka.

Soéknaradili hefur med visan til 80. gr. laga nr. 90/1991 leitad trlausnar héradsdéms
um gildi naudungarsélu sem fram for pann 17. februar sl. 4 Graenukinn 2, 0101
Hafnarfirdi, for. 222-4416, og krafist pess ad naudungarsalan verdi felld ur gildi og
peim sem til varna taki gert ad greida sér malskostnad ad skadlausu.

Varnaradilar krefjast allir vidurkenningar 4 pvi ad hin umdeilda naudungarsala
haldi gildi sinu og ad s6knaradila verdi gert ad greida peim malskostnad ad



skadlausu.

L

Eru malavextir &4 pa leid ad pann 17. febrtiar var haldin framhaldssala 4 eign
soknaradila, Greenukinn 2, Hafnarfirdi. Uppbodsbeidendur voru [budalanasjodur
sem var vedhafi 4 1. vedrétti og NBI hf., sem var vedhafi 4 2-5 vedrétti og auk
peirra voru vedhafi Landsbanki slands hf. og Hafnarfjardarbaer og Sjova —
Almennar hf. vegna 16gveda. Hesta bod vid byrjun uppbods var 400.000 kréonur og
var leitad eftir frekari bodum i eignina. Baud Ibudalanasjoédur 26.000.000 kronur
en hasta bod 28.000.000 kréna kom fra NBI hf.. S6knaradili sem var vidstaddur
naudungarsoluna 6skadi eftir lengri sampykkisfresti en almennir skilmalar gera rao
fyrir eda 1 8 vikur sem var sampykkt af uppbodsbeidendum og sampykkisfrestur
akvedinn til 14. april 2010. Séknaradili gerdi engar athugasemdir vid framkvemd
uppbodsins 4 uppbodsstad. Oumdeilt er ad madur ad nafni Bjérn Zoéga Bjdrnsson
sem kvadst vera 4 vegum bandariska sendirddsins meinadi syslumanni adgang ad
eigninni og visadi til reglna um fridhelgi sendirdda samkvamt Vinarsamningi par
um. Kom fram 1 skyrslu Boga Hjalmtyssonar fyrir dominum, en hann hélt uppbodid
sem stadgengill syslumanns i Hafnarfirdi, ad hann hefoi leitad adstodar 16greglu til
pess ad fa pessari hindrun rutt Gr vegi en pvi hafi verid hatnad pratt fyrir ad fyrir
hafi legio a0 ekki hafi verid synt fram & rétt sendiradsins til eignarinnar meo
videigandi gognum eins og leigusamningi. Samkvamt vottordi Hagstofu er enginn
skradur med 16gheimili eda adsetur i umraeddu huasi. For uppbodid fram 4 gétunni
fyrir framan hisid. Fram kom ennfremur i skyrslu Boga ad hann hefdi leitad eftir
pvi sérstaklega og an arangurs hvort nokkur vaeri nalaegur sem hefdi dhuga a pvi ad
skoda eignina og bjoda 1 hana. Ekki voru adrir vidstaddir uppbodid en 16gmenn &
vegum varnaradilja, soknaradili og adurnefndur Bjorn Zoéga og engin 6sk kom
fram um ad skoda eignina.

IIL.

Soknaradili byggir 1 tilkynningunni kroéfu sina um 6gildingu uppbodsins a pvi ad
pessi atburdaras sem ad framan er 1yst hafi ordid til pess ad brotinn hafi verid réttur
a uppbodspola sem fellst i pvi ad hann eigi rétt & pvi ad allir sem vilji bjoda i
eignina geti skodad hana adur en leitad er boda pannig ad sem hast verd faist fyrir
hana. I pvi sambandi visar hann til 2. mgr. 36. gr. naudungarsolulaga nr. 90/1991 og
ad samkvemt 3. mgr. somu greinar skuli veittur adgangur ad eigninni til skodunar.
Uppbodid hafi verid haldid utan l6damarka eignarinnar og hindrun & vegi peirra
sem hugsanlega vildu skoda hana nanar. 1 greinargerd soknaradila kemur fram
varakrafa sem byggir 4 pvi ad uppbodsbeidni [btdaldnasjods er vefengd. bessi
krafa er ekki sett fram i tilkynningu soknaradila og af peim sokum of seint fram
komin til pess a0 um hana verdi fjallad frekar. Verdur malflutningur sdknaradila
ekki skilinn 4 annan veg en ad dkvedi 2. og 3. mgr. 36. naudungarsdlulaganna sem
hann byggir 4 séu fortakslaus og ad uppbodid beri ad 6gilda af peim s6kum ad
16gunum hafi ekki verid fylgt vio framhald uppbodsins.



I1I.

[ meginatridum eru varnaradilar 4 einu mali um ad pad komi fram med skyrum
haetti 1 ordalagi 3. mgr. 36. naudungarsolulaganna ad framhaldsuppbod geti fari
fram vid fasteignina. Su stadreynd ad enginn 4 vettvangi 6skadi eftir pvi ad skoda
eignina frekar 40ur en syslumadur 6skadi eftir bodum i hana leidi til pess ad ekki
beri ad 6gilda uppbodid vegna pess ad su skylda sem melt er fyrir um i 3. mgr. 36.
gr. laganna og leggur pa kvoo 4 herdar umradamanni eignarinnar ad veita peim sem
eru vid uppbodid adgang ad henni til skodunar hafi ekki ordid virk eins og 4 st6d.
b4 kemur fram 4 greinargerd Hafnarfjardarkaupstadar ad soknaradili hafi med pvi
a0 gera engar athugasemdir vid lokasdluna og 6ska eftir pvi ad uppbodsbeidendur
veittu sér lengri sampykkisfrest i raun sampykkt framgang naudungarsélunnar.
greinargerd NBI hf. er einnig 4 pvi byggt ad séknaradili hafi med tomlati fyrirgert
rétti sinum til pess ad bera fram per kréfur sem hann gerir i malinu, hann hafi verid
vidstaddur uppbodid og engar athugasemdir gert og adeins 6skad eftir lengdum
sampykkisfresti sem gerdarbeidendur hafi sampykkt. ba kemur fram hja 6llum
varnaradilum ad 6sannad s¢ ad uppbodid hafi ekki farid fram 4 eigninni sjalfri par
sem engin gdgn hafi verid 16g0d fram par ad lutandi.

Nidurstada:

Ekki er um pad deilt ad hid umpreetta uppbod for fram 4 gétunni fyrir framan hisid
Grenukinn 2. Telur domari ekki unnt ad fullyrda af peim gognum sem fyrir liggja i
malinu hvort uppbodid hafi farid fram utan eda innan 160amarka en fram var 16g0
mynd af uppbodshaldaranum og peim sem atla mé ad hafi verid vidstaddir
uppbodid. Nénari upplysingum um 16damork er ekki til ad dreifa { malinu. I 3. mgr.
36. gr. laga um naudungarsolu segir: Pegar uppbodi er fram haldid 4 eigninni sjalfri
eda vid hana og svo framvegis. Telur domari petta ordalag leida til pess ad uppbodi
megi fram halda badi 4 eign og vid hana i peim skilningi ad uppbod sem
hugsanlega fer fram utan 160armarka en vid eign verdi ekki 6gilt af peim s6kum
einum saman.

i 3. mgr. 36. gr. laganna er 16gd st kvod 4 herdar umradamanni eignarinnar ad vid
uppbod sé¢ honum skylt ad veita peim sem eru vid uppbodid adgang ad henni til
skodunar 4dur en leitad er boda 1 hana. Pvi hefur ekki verid haldid fram af
soknaradila ad nokkur peirra sem voru vid uppbodid hafi 6skadi eftir adgangi ad
eigninni til skodunar adur en leitad var boda. Logmenn varnaradilja eru & einu mali
um ad enginn 4 uppbodinu hafi borid fram slika 6sk. I skyrslu uppbodshaldara fyrir
dominum kom fram ad hann hefdi leitad eftir pvi sérstaklega og 4n arangurs hvort
nokkur veeri ndleegur sem hefdi dhuga 4 pvi ad skoda eignina og bjoda i hana. Telur
domari ad 1 [josi pess sem nu hefur verid rakid ad ekki hafi verid brotinn réttur &
soknaradila og ad skilyrdio til pess ad svo verdi alyktad hljoti ad radast af pvi hvort
einhver sem vill skoda maeti hindrun af halfu umradamanns. Verdur pvi ekki fallist
a krofu sdknaradila um ad 6gilda beri uppbodid vegna pessa. Vangaveltur
soknaradila um abyrgd uppbodspola 4 diplomatiskum samskiptum fslands vid
erlend riki og samskipti uppbodshaldara vid Bjorn Zoéga sem 1 uppbodsbok er
titladur sem ,,Security Investigator hafa ad mati domara enga pydingu vid trlausn
malsins enda gaf malflutningur soknaradila ekki tilefni til pess ad taka paer sem



malsasteedu sem hann byggir 4. Eins og 40ur er rakid kom soknaradili med nyja
malsastaedu i greinargerd sem ekki er getid um 1 tilkynningu hans samkvamt 81. gr.
naudungarsdlulaganna en eins og rada ma af ordalagi greinarinnar um pad hvad
skuli koma fram 1 slikri tilkynningu er hin nyja malasteda of seint fram komin og
er pvi hathad pegar af peirri astaedu.

A9 6llu framansogou virtu verdur ad lita svo a4 ad sdknaradila hafi ekki tekist ad
syna fram a ad slikir annmarkar hafi verid 4 malsmedferd vid umpratta

naudungarsolu ad peir vardi 0gildi hennar og verdur krofu hans pvi hafnad.

Séknaradili greidi peim sem til varnar toku i malinu hverjum fyrir sig 100.000
kronur 1 malskostnad ad medtdldum virdisaukaskatti.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdomari kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila, Jonasar Ragnars Halldorssonar, um 6gildingu naudungarsolu 4
eigninni Graenukinn 2, Hafnarfirdi, sem fram for pann 17. febrtiar 2010, er hatnad.

Soknaradili greidi peim sem til varnar toku i malinu, fbudalanasjédi,
Hafnarfjardarkaupstad, NBI hf. og Sjova-Almennum hf. hverjum fyrir sig 100.000
kronur 1 malskostnad ad meodtdldum virdisaukaskatti.

Sveinn Sigurkarlsson

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 16.7. 2010.



