DOMUR
Héradosdoms Reykjaness manudaginn 30. mai 2011 i mali nr. E-903/2010:
Hraunbreida ehf.

(Johann Haukur Hafstein hdl.)
gegn

Landstolpa ehf.

(Grimur Hergeirsson hdl.)

og gagnsok

Mal petta, sem var domtekid 5. pessa manadar, er i adalsok hofdad 25. mars 2010
af Hraunbreidu ehf., Koldulind 11, Képavogi, 4 hendur Landstélpa ehf.,
Gunnbjarnarholti, Selfossi. Adalsok var pingfest 31. mars 2010.

[ adalsok gerir adalstefnandi, Hraunbreida ehf., paer krofur adallega ad
gagnstefnanda, Landstolpa ehf., verdi gert ad greida honum 28.922.031 krénu, til
vara 19.913.440 kronur og til prautavara 16.325.827 kronur. [ 61lum tilvikum er
krafist drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra pingfestingardegi til greidsludags. Til fradrattar krofu a hendur
gagnstefnanda komi lokagreidsla adalstefnanda ad fjarhad 6.522.660 krénur. ba
krefst adalstefnandi malskostnadar.

Gagnstefnandi krefst adallega syknu af domkrofum adalstefnanda i adalsok,
en til vara lekkunar. b4 krefst hann malskostnadar.

Gagnstefnandi h6fdadi gagnsakarmal 4 hendur adalstefnanda med stefnu
birtri 30. april 2010. Hann krefst pess ad adalstefnandi verdi demdur til ad greida
sér 6.522.660 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu af 3.223.294 kronum fra 10. desember 2008 til 11.
febraar 2009 en af 6.522.660 kréonum fré peim degi til greidsludags. b4 krefst hann
malskostnadar.

Adalstefnandi krefst syknu af kréfu gagnstefnanda 1 gagnsok, auk
malskostnadar.



Gagnstefnandi gerdi adalstefnanda tilbod 18. september 2007 um kaup &
stalgrindarhtisi og uppsetningu ad Breiodhellu 12 1 Hafnarfirdi, ad fjarhed
48.915.418 kronur. Adalstefnandi sampykkti tilbodid og gerdu adilar 1 kjolfarid
samning dagsettan 5. névember sama ar. I fyrmefndu tilbodi kemur fram ad
adalstefnanda beri ad greida 20% af tilbodsverdi til stadfestingar & sampykki
tilbodsins. I tilbodinu kemur einnig fram ad athendingartimi sé 12-14 vikur fra
adurnefndri innborgun. Adalstefnandi greiddi 10.885.039 kréna innborgun 22.
oktober 2007.

[ samningi adila fra 5. névember 2007 er sams konar akvadi og i tilbodi
gagnstefnanda vardandi innborgun til stadfestingar, en par segir ad eftir 20%
innborgun samningsverds skuli gagnstefnandi panta einingar fasteignarinnar.
Askildi gagnstefnandi sér 14-16 vikna afgreidslufrest, auk 16gbundinna fridaga yfir
hatidir, par til einingarnar vaeru komnar 4 hatnarbakka hér 4 landi, tilbunar til
afgreidslu. I framangreindum samningi er jafnframt kvedid 4 um ad 80%
samningsverds skuli greitt pegar husid er komid til Islands, tilbuid til tollafgreidslu
og ad pa sé eindagi reiknings vegna eftirstodva kaupverdsins. I 8. gr. samnings
adila er fjallad um greidsluskilmala. [ A hluta 8. gr. er fjallad um greidslur vegna
efnis. Er midad vio sdlugengi evru 85,47 og taki reikningsupphaedin breytingum
samkvaemt henni vid dagsetningu reiknings 4 hverjum tima. I B hluta 8. gr.
vardandi uppsetningu 4 stalgrindarhdsinu, kemur fram ad sa hluti sé tengdur
byggingarvisitdlu. Skyldu greidslur fara fram i samreemi vid dkveedi samningsins.

Gagnstefnandi kvedst hafa sett af stad pontun & husinu fra framleidanda i
byskalandi eftir innborgun adalstefnanda, auk pess sem hann hafi hafid vinnu vid
burdarpolsteikningar stalgrindar svo haegt veeri ad lata teikna sokkulteikningar.
Adalstefnandi sa um jarOvinnu vid fasteignina dsamt uppsteypu sokkuls undir hisid
og pldtusteypu. Gagnstefnandi telur ad drattur hafi ordid 4 framkvamd pessara
patta hja adalstefnanda og vegna hans hafi ordi0 samkomulag milli adila um ad
einingarnar i husid kemu ekki til landsins fyrr en eftir hinn 4skilda frest.
Adalstefnandi telur hins vegar ad engin atvik er vardi félagid hafi leitt til
umraddrar seinkunar og hann hafi ekki sampykkt pa seinkun sem ordid hafi &
afgreidslu eininganna. Gagnstefnandi hafi fengid lokaathugasemdir fra
adalstefnanda vardandi teikningar 27. september 2007. Pad hafi hins vegar ekki
verid fyrr en 18. februar 2008 a0 samstarfsadili gagnstefnanda i Hollandi, H.
Hardeman, hafi sent fra sér fullnadarteikningar til sampykktar. b4 pegar hafi verio
lidinn umraddur afgreidslufrestur gagnstefnanda til ad koma einingum
fasteignarinnar til landsins. Pad sé pvi rangt ad pontun eininganna hafi verio sett af
stad pegar fyrrnefnd innborgun hafi borist fra adalstefnanda.

Samkvamt 6. gr. samnings adilanna skuldbatt adalstefnandi sig til pess ad a
byggingarstad veri til stadar autt og slétt svedi adur en gamar med farmi kemu &
stadinn. Samkvemt dkvadinu var midad vid ad svaeoid skyldi vera 20-30 metra ut
fra grunni hussins og par af skyldi svedid sem var 10-20 metra 0t fra grunni vera
malarborid og burdarheeft fyrir krana. Gagnstefnandi heldur pvi fram ad adstedur a
byggingarstad hafi ekki verid i samreemi vid samning adila. Slemt adgengi hafi
verid ad 16dinni, illa jafhadur malarruddi 4 bakhlid hennar og stor hola vid eitt horn
hussins. Pa hafi sterd vinnusvadisins ekki verid i samrami vid samninginn sem
hafi leitt til pess ad naudsynlegt hafi reynst ad setja byggingarefnid nidur 4 nastu
160 vid hlidina a4 byggingarl6dinni. Adstada hafi 611 verid mjog sleem og purft ad



gripa til mikilla forfaeringa & byggingarefninu milli 16da. Adstadan hafi valdid
nokkrum tofum & gangi verksins auk pess sem gagnstefnandi hafi ordid fyrir
verulegu 6hagradi og kostnadarauka af peim sokum. b4 hafi adstoduleysid
ohjakvemilega leitt til pess ad meiri hatta hafi verid 4 ad hiiseiningarnar kynnu ad
verda fyrir smavegilegu hnjaski vio paer miklu forferingar sem gripa hafi purft til.
Adalstefnandi hafnar alfarid stadhafingum gagnstefnanda um ad byggingarsvadid
hafi ekki verid i samraemi vid 6. gr. samningsins.

Drattur vard 4 ad gdmar med einingum fasteignarinnar keemu til landsins og
komu fyrstu ellefu gdmarnir ekki fyrr en 27. april og sidustu tveir gamarnir 4. mai.
Voru fyrstu ellefu gadmarnir farmskradir 28. april, en sidustu tveir 5. mai.
Gagnstefnandi gaf 0t reikning til adalstefnanda vegna kaupsamningsgreidslunnar
13. mai sama 4r. Var fjarhad reikningsins i evrum og midad var vid s6élugengi
dagsetningar reikningsins. Adalstefnandi greiddi reikninginn 2. juli 2008.
Adalstefnandi telur sig hafa ordid fyrir tjoni vegna seinkunar & afgreidslu
eininganna og adgerdarleysis gagnstefnanda vid ad gefa Ut reikning.

Um midjan juli 2008 voru einingarnar teknar r gdmunum og geymdar
undir berum himni medan pess var bedid ad sokkull og plata vaeru tilbuin. Vinna
vid uppsetningu hofst um midjan agust. Gagnstefnandi lauk vid uppsetningu
stalgrindarhtssins 1 januar eda febraar 2009. Adalstefnandi kvedur ad um vorid
2009, skommu eftir athendingu eignarinnar, hafi honum ordid 1jost ad hun veeri
haldin verulegum 4gollum. Adalstefnandi telur sig eiga rétt & skadabotum eda
afslaetti ur hendi gagnstefnanda vegna pessara galla.

Med bréfi adalstefnanda til gagnstefnanda 5. jini 2009 var skorad & félagid
a0 baeti Ur 4gdllum & fasteigninni. Med svarbréfi I6gmanns gagnstefnanda 21. juli
sama ar var krofum adalstefnanda métmalt og pvi haldid fram ad gagnstefnandi
baeri ekki abyrgd & peim. bess var getid ad gagnstefnandi veri engu ad sidur
reidubuinn til ad baeta ur og lagfera 4 eigin reikning leka i gluggum og maeni
fasteignarinnar. Gagnstefnandi taldi sig b6 hafa verid buinn ad lagfara petta ad
verulegu leyti.

[ pvi skyni ad stadreyna galla 4 fasteigninni 6skadi adalstefnandi eftir pvi
med matsbeidni 29. juli 2009, ad domkvaddur yrdi hafur og 6vilhallur matsmadur,
sérfrodur um byggingarmalefni, til pess ad skoda og meta nanar tilgreind atridi
vardandi fasteignina. Pann 10. september sama ar var domkvaddur sem matsmadur
Hjalti Sigmundsson, byggingarfradingur og mirarameistari. [ matsgerd domkvadds
matsmanns, 19. desember 2009, var komist ad peirri nidurstodu ad heildar
kostnadur vid Urbatur peirra atrida sem lagt var fyrir matsmann ad meta nemi
samtals 16.196.000 kronum.

Med bréfi adalstefnanda 22. febraar 2010 var skorad a gagnstefnanda ad
greida framsettar krofur vegna galla 4 eigninni, 4samt pvi ad beeta adalstefnanda
pad fjartjon sem félagid hafi ordid fyrir vegna seinkunar 4 athendingu og
adgerdarleysis gagnstefnanda vid utgafu reiknings. Med svarbréfi logmanns
gagnstefnanda 18. mars sama ar var 6llum kréfum adalstefnanda hafnad.

[ pinghaldi i mali pessu 10. névember 2010 lagdi gagnstefnandi fram beidni
um domkvadningu yfirmatsmanna. Voru Gisli Agiist Gudmundsson
byggingataeknifreedingur og husasmidameistari og Helgi S. Gunnarsson



husasmidameistari og byggingaverkfraedingur domkvaddir til starfans. Matsgerd
yfirmatsmanna er dagsett 24. febraar 2011.

Fyrir dominum gafu skyrslu Gudmundur Jonsson fyrirsvarsmadur
adalstefnanda, Arnar Bjarni Eiriksson fyrirsvarsmadur gagnstefnanda,
matsmadurinn Hjalti Sigmundsson, yfirmatsmennirnir Gisli Agast Gudmundsson
og Helgi S. Gunnarsson og Asgeir Eiriksson fyrrum starfsmadur gagnstefnanda.
Verdur framburdur peirra rakinn eftir pvi sem astaeda pykir til.

II

Adalstefnandi byggir krofur sina i adalsok a4 pvi ad abyrgd gagnstefnanda sé
tvipeett. I fyrsta lagi beri gagnstefnandi 4byrgd 4 stadreyndum gollum eignarinnar. i
00ru lagi sé krafa adalstefnanda reist 4 pvi ad gagnstefnanda beri ad bata honum
pad tjon sem hann hafi ordid fyrir vegna athendingardrattar, sem leitt hafi til pess
a0 hann hafi purft ad greida verulega heerra verd fyrir einingar fasteignarinnar
vegna breytinga a gengi evru gagnvart islensku kronunni.

Adalstefnandi byggi 4 pvi ad fasteignin ad Breidhellu sé haldin g6llum i
skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Kréfur sinar um greidslu
skadabdta ur hendi gagnstefnanda stydji hann adallega vid 43. gr. laganna.
Jafnframt sé til hlidsjonar visad til 9. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 42/2000 um
pjonustukaup og akvadis peirra laga um skadabatur, sbr. 1. mgr. 15. gr. Til
studnings krofum sinum visi adalstefnandi til matsgerdar domkvadds matsmanns,
dags. 19. desember 2009, en helstu nidurstodur hennar séu eftirfarandi:

1. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt vid skodun ad lekar séu med
gluggum, p.e. vatn komi inn 4 milli glugga og veggeininga. P4 telji matsmadur ad
leki sé a fragangi 4 milli leegra paks og veggs 4 milli pakflata og fragangi milli
sama veggs og efra paks. Matsmadur telji ad breyta purfi isetningu glugga og
endurgera fragang, p.m.t. afellur, til a0 koma i veg fyrir leka. Matsmadur telji ad
fragangur glugga sé med peim hetti ad 6sennilegt s¢ ad peir haldi vatni i islensku
slagvidri. Metinn kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 2.980.000 kronur.

2. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt vid skodun ad vatn fari inn fyrir
drenrauf undir opnanlegum fogum og likur séu til pess ad vatn berist inn med peim.
Unnt sé ad koma i veg fyrir leka med pvi ad gera tilteknar breytingar 4 gluggum.
Metinn kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 305.000 krénur.

3. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad leki veeri & meni hassins a
morgum stodum. b4 hafi hann jafnframt stadreynt ad leki vaeri vid tvo ofanljos.
Unnt sé ad koma i veg fyrir leka med pvi ad breyta fragangi 4 mani. Metinn
kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 765.000 kronur.

4. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad leki veeri 4 paki anddyris og veri
lekinn 1 skilum paks og utveggjar hussins. Bata megi ur pessum agalla med pvi ad
breyta fragangi par sem pak komi ad husvegg. Metinn kostnadur vegna pessa
matslidar s¢ 311.000 kronur.



5. matslidur. Matsmadur geti ekki fullyrt um hvort liming & krossvidi s¢
rakapolin en gerd krossvidarins s¢ pannig ad matsmadur telji ad hann breyti sér
nokkud vid rakabreytingar. Vardandi metinn kostnad sé visad til 1. matslidar, en i
sundurlidun kostnadur vegna pessa matslidar s¢ metinn kostnadur 55.000 kréonur.

6. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt vid skodun ad sponarplotur 1 golfum
a efri hao séu skemmdar 4 nokkrum stooum eftir raka/vatn vegna leka & husinu.
Unnt s¢€ ad beeta ar pessum agalla med pvi ad slipa golfin. Metinn kostnadur vegna
pessa matslidar sé¢ 75.000 kronur.

7. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad fragangur brunaholfandi veggja
s¢ 6fullnaegjandi. Nanar tiltekid sé pétting vid adliggjandi veggi, pak og milligolf
ofullnaegjandi og par sem langbond og stifur gangi saman i gegnum veggina. Til ad
bata Ur pessum agalla purfi ad gera endurbatur sem lyst sé i matsgerd. Metinn
kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 10.730.000 kronur.

8. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad skemmdir, deldir og beyglur, séu
a innveggjum hussins. Ba&ta megi ur pessum agéllum med pvi ad spartla
einingarnar og mala. Metinn kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 200.000 kronur.

9. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad burdarvirki htissins, annad en
langbdnd, sé alsett ryoblettum og malning 4 pvi veeri 6nyt. Til ad baeta ur pessu
purfi ad slipa stalid og endurmala synilega stalfleti. Metinn kostnadur s¢ 740.000
kronur.

10. matslidur. Pad sé alit matsmanns ad fragangur 4 paknidurfollum sé
6heppilegur og geti aukio likur & lekum, auk pess sem hljod myndist vid pau sem
valdid geti truflun. Matsmadur telji ad unnt s¢ ad baeta fragang med pvi ad setja
beygjur 4 paknidurfoll sem beini vatni Ut 4 nedra pak fra vegg. Metinn kostnadur
vegna pessa matslidar sé¢ 35.000 kronur.

Samkvamt matsgerdinni sé heildarkostnadur vegna lagfaeringa
framangreindra agalla 16.196.000 kronur og sé pa tekio tillit til alls kostnadar og
virdisaukaskatts. Metinn kostnadur s¢ a verdlagi i samraemi vid dagsetningu
matsgerdar. Med hlidsjon af breytingum & 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt,
sbr. 15. gr. laga nr. 130/2009 um radstafanir i skattamalum, sé i krofugerd
adalstefnanda 16g0 til grundvallar hlutfallstala virdisaukaskatts 25,5% i stad 24,5%
eins og gert sé rad fyrir i nidurstddum matsgerdar. Med peirri breytingu sé¢
heildarkostnadur samkvamt matsgerd 16.325.827 kronur og taki krofugerd
adalstefnanda mid af peirri fjarhad.

Adalstefnandi reisi krofur sinar 4 pvi ad gagnstefnandi beri abyrgd & peim
gbllum sem leiddir hafi verid i ljos med framangreindri matsgerd. Adalstefnandi
telji sannad, med matsgerd hins domkvadda matsmanns og med hlidsjon af 66rum
gbgnum, ad uppsetning og fragangur hafi ekki verid i samraemi vid samning milli
adila og gdoar venjur og fagleg vinnubrogo. Adalstefnandi visi til pess ad um nyja
fasteign sé ad reda og hafi gagnstefnandi alfarid annast uppsetningu hennar og
allan fragang.



Til studnings krofum adalstefnanda sem reistar séu 4 matslid nr. 7
matsgerdinni s¢ & pvi byggt ad samkvamt 4. gr. samnings milli adila séu
milliveggir sagdir vera EI60 og EI90, b.e. umraeddir veggir eigi ad vera
brunaholfandi. Eins og fram komi i umfjéllun hér ad framan um matslid nr. 7 hafi
matsmadur stadreynt ad frdgangur brunahdlfandi veggja 1 hiisinu sé 6fullnegjandi.
Nidurstada matsmanns feli 1 sér ad fragangur veggjanna sé ekki i samreemi vio
teikningar og pad sem fram komi 1 samningi milli adila og ad peir séu ekki
brunaholfandi. Ljost sé ad gagnstefnandi beri abyrgd 4 pvi ad veggirnir séu i
samraemi vid teikningar brunahdnnudar. Skipti pa engu mali pott adalstefnandi hafi
$€0 um brunataknilega honnun hussins enda vardi st honnun adallega
reykreestilagur 1 hiisinu og hugsanlegt vatnsudakerfi. S¢ pad jafnframt nidurstada
matsmanns ad slikt breyti ekki peirri stadreynd ad brunahélfandi veggir eigi ad vera
i htisinu eins og kvedid s¢ 4 um i fyrrgreindum samningi milli adila.

Adalstefnandi visi loks til pess ad félagid hafi ad dllu leyti fullnaegt krofum
laga nr. 40/2002 til ad bera fyrir sig vanefnd. I peim efnum sé sérstaklega visad til
pess ad hann hafi tilkynnt gagnstefnanda &n tafar um meinta galla, en um pad visi
adalstefnandi til munnlegra og stodugra tilkynninga forsvarsmanna hans skémmu
eftir athendingu og sidan til bréfs I6gmanns hans til gagnstefnanda, dags. 5. jini
2009. Eigi adalstefnandi pvi rétt 4 skadabotum tr hendi gagnstefnanda, sbr. 43. gr.
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, en ella skuli félagid eiga rétt 4 afsletti i
samraemi vid kostnad vid ad beta Gr géllunum, sbr. 41. gr. Sé krofufjarhadin i
badum tilvikum reist 4 nidurstoou hins domkvadda matsmanns. Adalstefnandi
sty0ji krofur sinar jafnframt vid meginreglur krofu- og samningaréttarins, m.a. um
skuldbindingargildi samninga. Adalstefnandi krefst einnig bdta vegna
athendingardrattar. Hann hafi ordid fyrir verulegu fjartjoni sokum pess ad gengi
evru hafi breyst verulega gagnvart islensku kronunni fra peim tima er
gagnstefnanda hafi borid ad afgreida einingar fasteignarinnar og par til gerdur hafi
verid reikningur 4 hendur adalstefnanda vegna tollafgreidslu eininganna. I samningi
adila fra 5. november 2007 komi skyrt fram 1 8. gr. A (c) a0 eftir 20% innborgun
adalstefnanda askilji gagnstefnandi sér 14-16 vikna afgreidslufrest, auk
16gbundinna fridaga yfir jol, par til husid (einingarnar) sé komid a hafnarbakka hér
a landi, tilbuid til tollafgreidslu. Stefnandi hafi greitt 20% innborgun til
gagnstefnanda pann 22. oktober 2007. Ellefu gamar hafi verid farmskradir 28. april
2008 og sidustu tveir gdmarnir 5. mai, p.e. pa hafi peir verio tilbunir til
tollafgreidslu 4 hatnarbakka. Ad teknu tilliti til framangreindra dkvada samningsins
og innborgunar adalstefnanda pann 22. oktdber, hafi gagnstefnandi borid abyrgd &
pvi ad einingar fasteignarinnar vaeru komnar til landsins og tollafgreiddar eigi sidar
en 18. febraar 2008, en pa hafi verid 1idinn sa afgreidslufrestur sem gagnstefnandi
hafi askilid sér i samningi, p.e.a.s. 16 vikur auk l6gbundinna fridaga yfir j6l og
aramot, samtals 17 vikur. Gagnstefnandi hafi hins vegar ekki gefid Ut reikning &
hendur adalstefnanda fyrr en 13. mai og hafi reikningsfjarhadin tekid mid af gengi
evru pann dag.

Adalstefnandi visi til pess sem ad framan greini um ad tafir 4 afgreidslu
eininganna verdi alfarid raktar til gagnstefnanda. Gagnstefnandi hafi fengid
lokaathugasemdir fra adalstefnanda vardandi teikningar 27. september 2007. Pad
hafi hins vegar ekki verid fyrr en 18. febraar 2008 ad samstarfsadili gagnstefnanda
i Hollandi, H. Hardeman, hafi sent fra sér fullnadarteikningar til sampykktar. Sa
drattur sem hafi ordid 4 afgreidslu eininga fasteignarinnar hafi leitt til fjartjons



adalstefnanda par sem gengi evru gagnvart islensku kronunni hafoi tekid
verulegum breytingum 4 pessum tima. Pann 18. februar hafi sélugengi evru
samkvaemt gengisskraningu Sedlabanka Islands verid 98,13, en reikningur
gagnstefnanda sem gerdur hafi verid 13. mai 2008 hafi tekid mid af s6lugenginu
122,38. Sérstaklega sé visad til pess a0 samningur milli adila hafi verid bundinn vid
gengi evru & hverjum tima og ad badum samningsadilum hafi verid 1jos dhaetta af
breytingu a gengi evru gagnvart islensku kronunni. begar af peirri astedu sé otekt
a0 adalstefnandi beri skada af vanrakslu gagnstefnanda, enda skyrt kvedid 4 um
athendingartima i samningi milli adila.

Gagnstefnandi beri alfarid abyrgd a pessum afhendingardraetti og beri ad
bata adalstefnanda fjartjéon sem nemi 12.596.204 krénum med virdisaukaskatti og
sundurlidist pannig:

Dags. Sélugengi EUR Fjarhaed (kr.)
Reikn. gagnstefnanda 13.05.08 122,38
51.209.246.-
Fradr. i reikn. v. innb. 13.05.08 -150.371,-
Fjarhaed skv. samn.  18.02.08 98,13 40.941.442,-
Mismunur 10.117.433,-
VSK 2.478.771,-
Samtals 12.596.204.-

Eins og adalkrafa adalstefnanda beri med sér sé hiin annars vegar reist 4
gbllum sem séu 4 fasteigninni ad Breidhellu 12 og hins vegar fjartjoni sem
adalstefnandi hafi ordid fyrir vegna afhendingadrattar og rekja megi til breytinga a
gengi evru gagnvart islensku kronunni. Adalkrafa adalstefnanda sundurlidist
pannig:

Kostnadur vid urbatur samkvamt matsgerd: kr. 16.325.827,-
Fjartjon vegna seinkunar 4 athendingu: kr. 12.596.204,-
Samtals: kr. 28.922.031,-

Likt og domkrafan beri med sér hafi adalstefnandi haldid eftir lokagreidslu
sem nemi 6.522.660 kronum. Beri pvi ad draga fjarhedina fra krofum
adalstefnanda 4 hendur gagnstefnanda.

Ef svo oliklega fari ad ekki verdi fallist & adalkrofu adalstefnanda i malinu
geri félagid pa krofu til vara ad gagnstefnandi verdi demdur til ad greida
adalstefnanda 19.913.440 kronur. Varakrafa adalstefnanda taki annars vegar mid af
kostnadi vi0 urbaetur fasteignarinnar samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns
og hins vegar af pvi tjoni sem adalstefnandi hafi ordid fyrir vegna gengisbreytinga
evru gagnvart islensku krénunni.



Adalstefnandi hafi ordi0 fyrir verulegu fjartjoni sékum pess ad gengi evru
hafi breyst verulega gagnvart islensku kronunni fra peim tima er gagnstefnanda hafi
borid ad gefa Ut reikning til adalstefnanda og par til utgafa reiknings hafi att sér
stad. Stefnandi reisi krofur sinar 4 pvi ad samkvamt samningi milli adila, dags. 5.
ndévember 2007, komi skyrt fram i 8. gr. A (b) ad 80% samningsverds skuli greitt
pegar husid (einingar) sé komid til Islands, tilbuid til tollafgreidslu. Sidan segi i 8.
gr. A (d) ad husid sé komid & eindaga pegar pad komi til landsins. Samkvaemt
gdgnum malsins liggi fyrir ad fyrstu ellefu gdmarnir med einingum fasteignarinnar
hafi komid til landsins 27. april 2008 og tveir gdmar til vidbotar hafi komid 4. mai
sama ar. Farmskrar fyrri sendingarinnar hafi verio keyrdar i gegn af Tollstjoranum
28. april, en seinustu tveir gdmarnir hafi verid farmskradir 5. mai. Gagnstefnandi
hafi hins vegar ekki gefid ut og dagsett reikning 4 hendur adalstefnanda fyrr en 13.
mai sama ar, eda 16 dogum eftir komu fyrstu gdmanna til landsins og 9 dogum eftir
komu sidustu fjogurra gadmanna. Sokum pessa athafnaleysis gagnstefnanda og
vanrakslu hafi adalstefhandi ordid fyrir verulegu fjartjoni par sem gengi evru hafi
styrkst toluvert gagnvart islensku krénunni 4 pessum tima.

Adalstefnandi byggi 4 pvi ad otekt sé ad félagid beri abyrgd 4 pessum
draetti gagnstefnanda vio utgafu reikninga og tollafgreidslu sendinganna.
Adalstefnandi visi til pess ad samkvaemt gengisskraningu Sedlabanka [slands hafi
sOlugengi evru gagnvart islensku kronunni verid 114,89 pegar fyrstu ellefu
gamarnir hafi verid farmskadir og tilblnir til tollafgreidslu og 118,68 pegar sidustu
tveir gdmarnir hafi verid farmskradir. Samkvamt gengisskraningu Sedlabankans
hafi gengi evru gagnvart islensku kronunni hins vegar verid 122,38 pegar
gagnstefnandi hafi gefid at reikning 4 hendur adalstefnanda. Reikningur
gagnstefnanda hafi tekid mid af sidastgreindri gengisskraningu pratt fyrir akvaedi
samnings milli adila um ad gengid skyldi fest vid pann dag pegar einingarnar veru
tilbunar til tollafgreidslu, p.e.a.s. pegar buid hafi verid ad afgreida farmskrana 28.
april og 5. mai. Tjon adalstefnanda vegna pess nemi 3.587.613 kronum med
virdisaukaskatti og sundurlidist pannig:

Dags. Solugengi EUR Fjarheed (kr.)
Reikn. gagnstefnanda 13.05.08 122,38
51.209.246,-
Fradr. 1 reikn v. innb. 13.05.08 - 150.371,-
Skv. samningi 28.4.08/5.5.08 114,89/118,68 48.177.258,-
Mismunur 2.881.617,-
VSK 705.996,-
Samtals 3.587.613,-

Eins og varakrafa adalstefnanda beri med sér s¢ hun annars vegar reist a
g6llum sem séu & fasteigninni ad Breidhellu og hins vegar fjartjoni sem
adalstefnandi hafi ordid fyrir vegna pess ad gagnstefnandi stydjist vid gengi evru
vid utgafu reiknings i stad pess ad gefa reikning Ut strax vid farmskraningu likt og



kvedid sé 4 um i samningi milli adila. Varakrafa adalstefnanda sundurlidist pannig:

Kostnadur vid urbatur samkvamt matsgerd: kr. 16.325.827.-
Fjartjon vegna gengisbreytinga: kr. 3.587.613,-
Samtals: kr. 19.913.440,-

Fra varakrofunni dragist lokagreidsla, sem félagid hafi haldid eftir, sem
nemi 6.522.660 kronum.

Ef domurinn telji ad ekki sé unnt ad fallast 4 krofur adalstefnanda eins og
par séu settar fram i adal- og varakrofu sé gerd krafa til prautavara um skadabatur
eda afslatt af kaupsamningsgreidslum i samraemi vid matsgerd domkvadds
matsmanns. Til fradrattar komi 6.522.660 kronur, sem adalstefnandi hafi haldiod
eftir af kaupsamningsgreidslu. brautavarakrafa adalstefnanda sé studd vid allar
somu malsastedur og lagardk og teflt hafi verid fram til rokstudnings adal- og
varakrdfu félagsins.

Kroéfu um greidslu skadabdta reisi adalstefnandi & akvaedum 43. gr., sbr. 18.
gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, auk almennra reglna fasteignakauparéttar
um galla og urradi kaupanda vid vanefndum seljanda. Vardandi kréfu um afslatt
visist til 1. mgr. 41. gr., sbr. 18. gr., fasteignakaupalaga. Til hlidsjonar visi
adalstefnandi jafnframt til akvaeda laga nr. 42/2000 um pjoénustukaup, sbr. einkum
4.,9. 0g 15. gr. laganna. b4 visi adalstefnandi til almennra reglna kréfu- og
samningaréttarins, m.a. um skuldbindingargildi samninga. Um varnarping sé visad
til 1. mgr. 34. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Kréfu sina um greidslu
drattarvaxta stydji adalstefnandi vio III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Krofu um malskostnad stydji adalstefnandi vid XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

III

Gagnstefnandi byggir syknukréfu sina 4 pvi ad 6sannad sé ad husid ad
Breiohellu 12 s¢ haldid peim meintu géllum sem adalstefnandi haldi fram. b4 hatni
hann pvi ad hann beri dbyrgd & peim meintu géllum sem kunni ad vera til stadar a
husinu. Gagnstefnandi métmeeli nidurstodum démkvadds matsmanns sem
adalstefnandi byggi 4 i malinu og geri margvislegar athugasemdir vid paer. b4 byggi
hann 4 pvi a0 samkvamt samningi adila sé¢ 61l honnun hussins, par med talid
brunahdnnun, & abyrgd verkkaupa en i pvi felist medal annars gerd adaluppdratta
og séruppdratta af husinu. Gagnstefnandi byggi jafnframt & pvi ad séu hinir meintu
agallar til stadar 4 husinu eins og adalstefnandi haldi fram séu peir alfarid & abyrgd
byggingarstjora hussins en ekki gagnstefnanda. Verdi pvi ad sykna gagnstefnanda
vegna adildarskorts. Gagnstefnandi byggir einnig & pvi ad sa meinti
athendingardrattur, sem adalstefnandi haldi fram ad hafi valdid honum tjoni vegna
gengismismunar, verdi ekki rakinn til astedna sem gagnstetnandi beri abyrgd a. St
seinkun sem ordid hafi & komu huseininganna til landsins hafi verid med fullu
sampykki adalstefnanda. b4 sé skyrt kvedid 4 um pad 1 samningi adila ad
reikningsupphadir taki breytingum midad vio dagsetningu reiknings & hverjum



tima.

Gagnstefnandi byggir 4 pvi ad 6sannad sé ad husio ad Breidhellu 12 sé
haldid peim meintu gollum sem adalstefnandi haldi fram. [ malinu liggi fyrir
matsgerd Hjalta Sigmundssonar, byggingateknifredings og husasmidameistara,
sem domkvaddur hafi verid ad beioni adalstefnanda til ad meta tiltekna peetti &
husinu. Adalstefnandi byggi krofur sinar vegna meintra galla & fasteigninni &
umraddri matsgerd. Gagnstefnandi geri margvislegar athugasemdir vid nidurstodur
matsgerdarinnar og telji par 1 verulegum atridum rangar, auk pess sem matsmadur
hafi i veigamiklum atridum farid ut fyrir pa paetti sem honum hafi verid falid ad
meta. betta leidi til pess ad mati gagnstefnanda ad matsgerdin sé ekki taek vegna
vanreifunar og verdi pvi ekki byggt 4 henni i malinu. Matsgerdinni s¢é motmelt i
heild sinni. Gagnstefnandi telji ad nidurstodur matsmanns i einstokum matslidum
séu rangar. P4 telji hann ad Urbaetur peer sem matsmadur leggi til séu 6raunhefar og
allt of umfangsmiklar og kostnadarsamar. Gagnstefnandi bendi p6 4 ad hann hafdi
lyst sig reidubtiinn til ad skoda og lagfaera meinta leka i meni og gluggum hussins.
Hafi gagnstefnandi m.a. pegar batt Gr pessu ad nokkru leyti pegar adalstetnandi
hafi hafnad frekari Grbotum af hans hélfu. I pvi felist p6 ekki sampykki fyrir
nidurstodu matsmannsins ad pvi er vardi pessa matspaetti.

Gagnstefnandi telji sérstaka astedu til ad gera alvarlegar athugasemdir vid
eftirfarandi atridi i matsgerdinni sem syni margvislega 4galla 4 henni og leida eigi
til pess a0 ekki sé taekt ad byggja 4 henni i malinu.

Matslidur 2. I nidurstodu matsmannsins segi ,,matsmadur telur ad pad leki
med opnanlegum fogum 4 efri haed hissins.* I umfjéllun matsmanns um pennan
matslid komi hins vegar fram ad hann hafi ekki séd vatnsleka med opnanlegum
fogum. Stefndi fai ekki betur séd en hér geti verulegs 6samraemis milli umfjéllunar
og nidurstdou matsmanns. Fram komi p6 ad matsmadur hafi stadreynt vid skodun
ad vatn fari inn fyrir drenrauf undir opnanlegum fogum og hann telji pa likur til ad
vatn berist inn med peim. Samkvamt pessu verdi ekki sé0 ad matsmadur hafi
stadreynt leka med opnanlegum fogum 4 efri haed huissins.

Gagnstefnandi bendi 4 ad i umfjollun matsmanns sé réttilega bent 4 ad hagt
s¢ a0 stilla laesingarjarn 4 opnanlegum fogum og auka pannig prysting & péttingum.
Umraddir gluggar séu framleiddir med pessum stillingamdguleikum svo haegt sé
a0 pétta pa negjanlega midad vid adstaedur eftir ad peir hafi verid teknir 1 notkun.
Gagnstefnandi bendi & ad ekki virdist hafa verid adhafst i pa veru ad stilla
leesingarjarnin til pess ad pétta gluggana frekar og svo virdist sem matsmadur gefi
sér ad pad sé ,,ekki liklegt* ad slik stilling dugi til ad pétta fogin frekar.
Gagnstefnandi hafni pvi alfarid ad opnanlegu fogin sem um raedi séu haldin gollum
og motmeeli peirri nidurstddu matsmanns ad pad leki med peim. Sé grunur um ad
vatn komist inn fyrir drenrauf undir opnanlegu fogunum sé fullnaegjandi ad stilla
laesingarjarnin.

Matslidur 3. A9 pvi er vardi meintan leka i meni fasteignarinnar pa bendi
gagnstefnandi & ad urbatur hafi verid gerdar 4 pessum paetti eftir ad husid hafi
verid athent adalstefnanda. Pa bendi gagnstefnandi 4 ad pakkladning hussins sé
ekki barujarn eins og matsmadur gefi sér heldur s¢ um ad reda svokalladar
samlokueiningar. Samkvamt grein 136.3 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 sé
gerdur greinarmunur 4 barujarni annars vegar og 60rum malmkledningum hins



vegar, m.a. ad pvi er vardi vidmidun um lagmarkshalla paks.

b4 bendi gagnstefnandi 4 ad svo virdist sem matsmadur hafi i nidurstodu
sinni i pessum matslid farid verulega 1t fyrir matsspurningu/matspatt pann sem
honum hafi verid falid ad meta. Matsspurningin 1ati ad pvi hvort matsmadur geti
stadreynt ad menir fasteignarinnar leki. [ umfjéllun matsmannsins komi m.a. fram
ad hann hafi stadreynt leka vid tvo ofanljos & nordurhlid paksins. Gagnstefnandi
bendi 4 ad ofanljos pessi, sem oft séu nefnd pakgluggar i daglegu tali, séu ekki hluti
af mani hussins. Verdi ekki annad séd en matsmadur hafi tekid pad upp hja sjalfum
sér a0 skoda og meta umradd ofanljos. Gagnstefnandi bendi 4 ad fram komi i
domkvadningu ad matsmanni sé falid ad framkvama hid umbedna mat i samraemi
vi0 matsbeidni. Hvergi sé 1 matsbeidni getid um ofanljos eda meintan leka med
peim. Verdi ad mati gagnstefnanda ad telja ad hér sé um verulegan annmarka ad
reeda 4 matsgerdinni sem leidi til pess ad hun verdi ekki 16g0 til grundvallar i
malinu.

Matslidur 5. Gagnstefnandi bendi & ad hvergi sé askilid ad krossvidur i
kringum glugga ad innanverdu skuli vera vatnsvarinn, hvorki 1 16gum eda
reglugerdum né 1 samningi adila. Vandséd sé pvi hvernig haegt sé¢ ad stadhafa ad
um meintan galla sé a0 reeda jafnvel p6 svarid vid matsspurningunni veeri jakveett.

Matsmadur geti hann ekki stadreynt ad krossvidur i kringum glugga a efri
haed eignarinnar sé ekki vatnsvarinn. Engu a0 sidur leyfi hann sér ad meta kostnad
vegna urbota hvad petta vardi samtals 55.000 krénur ad medtoldum
virdisaukaskatti. Gagnstefnandi métmali pessu hardlega og hafni pvi alfarid ad um
galla s¢ a0 reda ad pvi er vardi umraddan krossvid.

Matslidur 7. Gagnstefnandi hafni pvi med 6llu ad hann beri abyrgd 4 pvi ad
fragangi E160 og EI90 milliveggja kunni a0 vera abotavant eins og nidurstada
matsmanns segi til um. Gagnstefnandi geri alvarlegar athugasemdir vid nidurstéou
matsmanns hvad pennan lid vardi par sem svo virdist sem matsmadur hafi ekki
horft til skyrra dkveda i samningi adila vardandi brunahénnun hiissins. Matsmadur
komist ad peirri nidurstddu ad fragangur brunaholfandi veggja sé 6fullnegjandi ad
ymsu leyti. Medal annars sé pétting vid adliggjandi veggi, pak og milligolf
ofullnaegjandi. Leggi hann til umfangsmiklar urbeaetur hvad petta vardi sem séu ad
mati gagnstefnanda langt umfram pad sem samningur adila kvedi a4 um.

[ 4. gr. samningsins milli adila sé upptalning 4 pvi sem innifalid sé i
samningnum. { c-1id 4. gr. séu taldar upp pzer teikningar sem hafi verid innifaldar i
samningnum en pad séu einungis burdarpolsteikningar 4samt utreikningum af
stalburdarvirki stalgrindarhussins. I 7. gr. samningsins segi ordrétt: ,,Verkkaupi sér
um brunataknilega honnun hussins, sé pess krafist, einnig allt annad sem
brunavornum tilheyri.* Samkvamt pessu sé skyrt kvedid 4 um i samningnum ad
brunataeknileg honnun hussins sé ekki innifalin i samningnum og pvi ekki 4 abyrgd
gagnstefnanda. Hafi samningsfjarheed tekid mid af pvi. Séruppdraettir vardandi
brunateknilega honnun, par med talid séruppdraettir af fragangi E160 og EI90
milliveggja, hafi alfarid verid a4 abyrgd adalstefnanda og gagnstefnandi verdi ekki
latinn bera abyrgd a pvi ef talid verdi ad fragangi sé dbotavant 4 einhvern hatt.
Medan a byggingu hussins hafi stadid hafi gagnstefnandi gengid hart eftir pvi vid
adalstefnanda ad hann hlutadist til um ad lata brunahanna husid 4 sinn kostnad eins
og samningurinn hafi kvedid a4 um. Adalstefnandi hafi ekki ordid vid pessu pratt



fyrir prysting fra gagnstefnanda. Med visan til skyrra dkvada i samningi adila
vardandi pad ad brunahdnnun veri 4 abyrgd og kostnad adalstefnanda hafi
gagnstefnandi talid sér med 6llu oskylt ad leggja 1 kostnad og vinnu vid ad
brunahanna fragang umraddra milliveggja. Gagnstefnandi hafi pvi gengid fra
umraeddum milliveggjum & einfaldan hatt, en p6é pannig ad haft hafi verid samrad
vid Brunamalastofnun vardandi fragang veggjanna. Telji gagnstefnandi i raun ad
hann hafi hvad petta vardi gengid mun lengra en honum hafi verid skylt samkvamt
samningnum. Gagnstefnandi bendi 4 ad i 4. gr. samningsins sé i engu getid um
fragang milliveggja af gerdinni EI60 og EI90 en honnun og fragangur peirra vid
loft, milliloft og adliggjandi veggi falli tvimaelalaust undir brunahénnun hussins og
hafi verid a abyrgo adalstefnanda ad lata hanna petta.

Samkvaemt fyrirliggjandi matsgerd leggi matsmadur til verulegar og
umfangsmiklar Grbztur 4 fragangi EI60 og EI90 milliveggja i hiisinu. Aztli
matsmadur ad kostnadur vid pessar urbatur nemi 10.730.000 kronum. Ljést sé ad
um s¢ ad reda gridarlega umfangsmiklar og kostnadarsamar breytingar a fragangi
milliveggjanna. Gagnstefnandi hafni pvi med 6llu ad hann verdi latinn bera abyrgo
a slikum ,,arbotum®. Gagnstefnandi bendi 4 ad adalstefnandi hafi ekki viljad lata
brunahanna husid og par med fragang 4 umreddum milliveggjum medan 4
byggingu hussins hafi stadid eins og honum hafi borid ad gera samkvamt
margnefndum samningi adilanna. Gagnstefnandi hafi pvi ekki & nokkurn hatt valdid
adalstefnanda tjoni heldur hafi pad verid adalstefnandi sjalfur sem hafi borid
abyrgoina 4 brunahdnnun hussins. Adalstefnandi verdi pvi sjalfur ad bera abyrgo &
og kosta par breytingar eda urbatur sem hann haldi fram ad purfi ad gera 4 htisinu
og séu par gagnstefnanda med 6llu dvidkomandi.

Gagnstefnandi hafni pvi alfarid ad hann beri abyrgd 4 hugsanlegum agdllum
sem kunni ad vera til stadar vardandi fragang E160 og EI90 milliveggja i htisinu.
Visi hann i pessu sambandi sérstaklega til abyrgdar byggingarstjora hussins, Bjarna
Geirs Gudbjartssonar. Samkvaemt 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997,
beri byggingarstjori abyrgd & pvi ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdreetti,
16g og reglugerdir. { 33. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 sé kvedid 4 um ad
byggingarstjori skuli hafa 1 gildi dbyrgdartryggingu vegna fjartjons sem leitt geti af
galeysi 1 starfi hans. Gagnstefnandi bendi 4 ad adalstefnandi hafi ekki hlutast til um
ad lata brunahanna husid og pvi ekki lagt til neina séruppdraetti vardandi fragang
umraeddra milliveggja. Verdi talio ad fragangur pessi s¢ 1 andstodu vid sampykkta
uppdraetti eda gildandi 16g og reglugerdir um byggingarmal hafni gagnstefnandi pvi
alfarid ad hann beri 4byrgd 4 pvi. Bendi hann pess 1 stad 4 skyr dkveedi skipulags-
og byggingarlaga um abyrgd byggingarstjora hvad petta vardi. Byggingarstjorinn,
Bjarni Geir Gudbjartsson, hafi engar athugasemdir gert vid fragang EI60 og EI90
milliveggja medan 4 framkvemdum hafi stadid. Med visan til l6gbundinnar
abyrgdar byggingarstjora telji gagnstefnandi jafnframt ad hvad petta vardi sé uppi i
malinu adildarskortur sem leida eigi til pess ad sykna beri gagnstefnanda af kréfum
adalstefnanda med visan til 2. mgr. 16. gr. alaga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

bé bendi gagnstefnandi 4 ad svo kalladir eldvarnarveggir séu ein tiltekin
tegund veggja sem ad jafnadi séu hugsadir milli tveggja fasteigna. bratt fyrir ad i
samningi adila sé akvadi um ad dkvednir milliveggir i fasteigninni skuli vera af
gerdinni EI60 og EI90 s¢ ad mati gagnstefnanda ekki um svokallada eldvarnarveggi
a0 re0da. Allar urbeetur og fragangur sem matsmadur lysi i matsgerd ad purfi ad



gera 4 umraeddum veggjum midist vid eldvarnarveggi og eigi ad mati
gagnstefnanda ekki vid 1 pessu husi. Tilvisun matsmanns til akvadis 156.3 i
byggingarreglugerd nr. 441/1998 sem fjalli um eldvarnarveggi eigi ekki vid i pessu
tilfelli par sem engir eldvarnarveggir séu i husinu.

Matslidir 8, 9 og_10. Gagnstefnandi métmeeli pvi ad hann beri dbyrgd a
meintum skemmdum & milliveggjaeiningum og burdarvirki hussins. Taka veroi tillit
til pess ad vinnuadstada a byggingarstad hafi verid langt fra pvi ad vera samkvamt
samningnum. Adalstefnandi hafi samkvaemt 6. gr. samningsins borid abyrgd a pvi
a0 adstada & byggingarstad veri med tilteknum haetti, pannig ad svedid veri
nagjanlega stort og undirlag med akvednum heetti. Adalstefnandi hafi vanrakt
pessa skyldu sina og hafi adstadan vart verid bodleg fyrir framkvamdirnar. betta
hafi leitt til pess a0 mjog erfitt hafi verid ad koma vid lyfturum og 60rum tekjum
sem hafi purft til ad reisa husid. Af peim sokum hafi verid aukin hetta & ad einingar
yrou fyrir hnjaski.

b4 bendi gagnstefnandi 4, vardandi meint ryd i burdarvirki, ad stalvirkid
hafi stadio uti undir berum himni i nokkrar vikur vegna asteedna sem hafi verid
adalstefnanda um ad kenna. Miklar tafir hafi ordid 4 pvi ad sokkull og plata
hussins, sem adalstefnandi hafi borid abyrgd 4, veeru tilblin og hafi gagnstefnandi
pvi ekki getad hafist handa vid ad reisa husio fyrr en halfum fjérda manudi eftir ad
byggingarefnid hafi komid til landsins. Meint ryd 4 burdarvirki hussins stafi pvi af
asteedum sem adalstefnandi sjalfur beri abyrgd 4 og verdi hann ad bera dhaettuna af
pvi i samraemi vid pad. P4 bendi gagnstefnandi 4 ad engar athugasemdir hafi verid
gerdar af halfu adalstefnanda pegar unnid hafi verid ad uppsetningu hussins pratt
fyrir ad fyrirsvarsmenn hans hafi verio ner daglega 4 stadnum og verid fullljost ad
einstaka misfellu maetti finna 4 einingunum.

Vardandi nidurfallsror 4 efra paki métmaeli gagnstefnandi pvi ad fragangur
peirra sé 6fullnzegjandi pannig ad um galla sé ad reeda. I nidurstodu matsmanns
komi fram ad hann telji fraganginn ,,6heppilegan® og leggi til trbaetur.
Gagnstefnandi motmeeli pessu sem rongu og bendi 4 ad par sem utveggir hlissins
séu enn deinangradir sé ekki 6edlilegt ad hljod kunni ad berast fra
nidurfallsrérunum inn i hasid pegar vatn renni um pau.

bé vilji gagnstefnandi benda 4 ad svo virdist sem adalstefnandi hafi tekid
sig til og tint til alls kyns meinta 4galla & husinu pegar gagnstefnandi hafi hlutast til
um ad innheimta eftirstoovar greidslu fyrir husid og uppsetningu pess samkvamt
samningnum. Gagnstefnandi fai ekki betur séd en tilgangur pessa alls hja
adalstefnanda hafi einkum verid ad komast hja greidslu eftirstoova
samningsgreidslna vegna hussins.

Gagnstefnandi bendi & ad hér ad framan hafi einungis verid bent & tiltekin
atridi 1 pvi skyni ad syna fram a ad matsgerd domkvadds matsmanns sem
adalstefnandi byggi 4 i malinu sé haldin slikum annmdrkum ad ekki verdi 4 henni
byggt. Auk pess motmeli hann nidurstodum matsgerdarinnar i heild sinni. Hann
telji ad hann hafi efnt samninginn vid adalstefnanda ad fullu og skilad husinu i
samrami vid hann.

Gagnstefnandi hafni pvi med 6llu ad adalstefnandi hafi ordid fyrir tjoni
vegna gengismismunar eins og haldid sé fram i stefnu. Hann métmeeli 6llum



krofum adalstefnanda hvad petta vardi, jafnt adalkréfu, varakrofu og
prautavarakrofu. Fullt sampykki hafi legid fyrir af halfu adalstefnanda fyrir pvi ad
huseiningarnar kaemu ekki til landsins fyrr en 4 peim tima sem raunin hafi ordid,
p.e. 1 lok april og byrjun mai 2008. Gagnstefnandi hafi haft samrad um petta vio
adalstefnanda og hafi i pessu sambandi verid horft til pess ad uppsteypa 4 sokkli og
plotu fyrir hisid, sem hafi verio 4 abyrgd adalstefnanda, hafi dregist verulega.
beirri vinnu hafi ekki lokid fyrr en 1 lok juli 2008 og pa fyrst hafi gagnstetnandi
getad farid ad undirblia a0 reisa husid. Adalstefnandi hafi engar athugasemdir gert
vid ad einingarnar kemu til landsins 4 pessum tima.

Gagnstefnandi bendi 4 ad mida verdi vio ad husid hafi verid komio til
landsins og tilbuid til tollafgreidslu pann 5. mai 2008, en pann dag hafi sidari
sendingin af tveimur verid tilbain & hafharbakkanum. Gagnstefnandi hafi gert
adalstefnanda reikning 13. mai 2008 og hafi sé reikningur tekid mid af sélugengi
pess dags 4 evru sem hafi verid 122,38 kronur. Hafi petta verid i fullu samrami vid
akveedi par ad lutandi 1 samningi adila. Um greidsluskilmala og verd segii 8. gr. A i
samningi adilanna: ,,A hluti 8. gr. pessa samnings midast vid solugengi evru 85,47
og tekur reikningsupphadin breytingum samkvamt henni vid dagsetningu
reiknings 4 hverjum tima.*

Adalstefnandi hafi greitt umraddan reikning athugasemdalaust 2. juli 2008.
Athyglisvert s¢ ad 4 peim tima hafi ekkert komid fram af halfu adalstefnanda
vardandi upphad reikningsins eda gengisvidomidun hans. Padan af sidur hafi
adalstefnandi 1jad mals & pvi a0 hann teldi sig hafa ordid fyrir tjoni vegna meints
athendingardrattar enda hafi adstedur verid med peim heetti ad eini dratturinn sem
ordinn hafi verid & verkinu hafi verid 4 dbyrgd adalstefnanda sjalfs. Pad hafi fyrst
verid med bréfi logmanns adalstefnanda 5. jini 2009, eda taepu ari eftir ad
adalstefnandi hafi greitt umraeddan reikning athugasemdalaust, sem gerdar hafi
verid athugasemdir af halfu adalstefnanda vid reikninginn. Séu paer pvi of seint
fram komnar, en gagnstefnandi visi i pvi sambandi medal annars til 1. mgr. 48. gr.
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Gagnstefnandi visi pvi 4 bug ad um athendingardratt hafi verio ad raeda sem
hann beri abyrgd 4 og hafni pvi ad adalsteftnandi hafi ordio fyrir tjoni eins og haldio
s¢ fram 1 stefnu. Adalstefnandi hafi verid upplystur um ad gamarnir keemu ekki til
landsins fyrr en 1 april/mai og hafi sampykkt pad an athugasemda. Reikningurinn
sem gagnstefnandi hafi gert adalstefnanda 13. mai 2008 og adalstefnandi greitt
sidan athugasemdalaust 2. juli 2008 hafi verid réttur og i samraemi vid samning
adila i malinu. Verdi pvi ad sykna gagnstefnanda af 6llum kréfum adalstefnanda
vegna meints athendingardrattar og gengisbreytinga.

Gagnstefnandi byggi varakrofu sina & somu sjonarmidum og malsastedum
og a0 framan greini. Hann métmeeli sérstaklega drattarvaxtakrofu adalstefnanda
sem rangri. Byggt s¢ 4 samningi adila, dags. 5. névember 2007, sem og
meginreglum samningaréttar. ba sé¢ byggt a skipulags- og byggingarlogum nr.
73/1997 sem og byggingarreglugerd nr. 441/1998. A0 pvi er malskostnadarkréfu
vardi sé€ byggt & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
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Gagnstefnandi byggir kréfu sina i gagnsok 4 pvi ad 4 milli adila hafi samist
um framkvemd gagnstefnanda 4 tilteknu verki og akvedio endurgjald i pvi
sambandi. Verkid hafi lotid ad athendingu og uppsetningu 4 stalgrindarhusi ad
Breiohellu 12 i Hafnarfirdi samkvemt samningi par um vid adalstefnanda.
Gagnstefnandi hafi fyllilega og gallalaust stadid skil &4 verkinu. Gagnstefnandi hafni
pvi alfarid ad eignin sé haldin géllum sem hann beri abyrgd 4. Gagnstefnandi eigi
pvi rétt &4 hinu umsamda endurgjaldi sem adalstefnandi hafi verid krafinn um.

Gagnstefnandi byggi krofu sina & tveimur reikningum samkvaemt samningi
hans vid adalstefnanda, dags. 5. névember 2007. Annars vegar s¢ um ad reda
reikning sem gagnstefnandi hafi gert adalstefnanda, utgefinn 10. desember 2008
med gjalddaga sama dag, ad upphad 3.223.294 kronur ad medtoldum
virdisaukaskatti. Sé par um ad reda 12,5% greidslu af heildar uppsetningarkostnadi
samkvemt e-lid 8. gr. B, vegna vinnu vid uppsetningu & milligélfi og milliveggjum
efri heedar hussins ad Breidhellu 12. Hins vegar s¢ um ad reda reikning sem
gagnstefnandi hafi gert adalstefthanda, utgefinn 11. febraar 2009 med gjalddaga
sama dag, ad upphad 3.299.366 kronur, ad medtdoldum virdisaukaskatti. S€ par um
ad reda 12,5% greidslu af heildaruppsetningarkostnadi samkvaemt d-1id 8. gr. B,
vegna uppsetningar 4 milliveggjum nedri hedar hussins ad Breidhellu 12.

Nanar sundurlidist krafa gagnstefnanda pvi svo:

a) Skv. reikn. nr. 3623, ttg./gjaldd. 10.12.2008 kr. 3.223.294,-

b) Skv. reikn. nr. 3814, ttg./gjaldd. 11.02.2009 kr. 3.299.366,-
Samtals kr. 6.522.660,-

Krafa gagnstefnanda um drattarvexti byggi a pvi ad gjalddagi reikninganna
tveggja hafi verid hinn sami og utgafudagur hvors um sig. bvi beri adalstefnanda
med visan til 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu ad greida
drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu laga af 3.223.294 krénum fra 10.
desember 2008 til 11. febraar 2009 en af 6.522.660 kronum fré peim degi til
greidsludags.

Um lagar6dk visi gagnstefnandi til 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala auk meginreglna samninga- og krofuréttar, einkum reglnanna um
skuldbindingargildi samninga og efndir fjarskuldbindinga. P4 visi adalstetnandi til
1. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu ad pvi er
vardi drattarvaxtakrofu sina. Krafa um malskostnad sé studd vid akvaedi XXI. kafla
laga nr. 91/1991.

v

Adalstefnandi bendir 4 vegna gagnsakar ad domkrafa hans i adalsok geri rad
fyrir fradreetti peirrar fjarhadar sem gagnstefnandi krefji hann um i gagnsok. Veroi
fallist 4 krofur adalstefnanda 1 adalsok sé pegar af peirri dsteedu otekt ad verda vid
krofum gagnstefnanda 1 gagnsok og beri pa ad sykna adalstefnanda. Fjarhad



domkrofu gagnsakar sé st sama og adalstefnandi hafi haldid eftir af
kaupsamningsgreidslu.

Adalstefnandi reisi krofu sina um syknu af domkréofum gagnstefnanda i
fyrsta lagi 4 pvi ad fasteignin ad Breidhellu 12 s¢ haldin verulegum 4g6llum i
skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og kostnadur vid urbatur
nemi ad minnsta kosti peirri fjarhaed sem nemi domkrofu gagnstefnanda i malinu.
Ljost s¢ ad fasteignin standist engan veginn per krofur sem gerdar séu til nyrra
eigna, enda um margvislega galla ad r&da og sé astand eignarinnar mun verra en
adalstefnandi hafi matt gera rad fyrir.

Adalstefnandi haldi fram gagnkréfu til skuldajathadar allt ad fjarhad sem
nemi lokagreidslu kaupverdsins vegna gallanna og 6fullkominna efnda samkvamt
kaupsamningi og lysi yfir skuldajofnudi 4 moti domkrdéfu gagnstefnanda. Krafa
adalstefnanda, sem reist s¢ &4 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, sé skadabotakrafa med visan til 43. gr. laga nr. 40/2002, en til vara
afslattarkrafa med visan til 41. gr. somu laga.

Til studnings kréfum sinum visi adalstefnandi til matsgerdar ddémkvadds
matsmanns, dags. 19. desember 2009. Samkvamt matsgerdinni s¢ heildarkostnadur
vegna lagfaringa allra 4galla 4 eigninni 16.196.000 krénur og sé pa tekid tillit til
alls kostnadar og virdisaukaskatts. Metinn kostnadur sé & verdlagi i samraemi vid
dagsetningu matsgerdar. Med hlidsjon af breytingum 4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt, sbr. 15. gr. laga nr. 130/2009 um radstafanir i skattamalum, s¢
heildarkostnadur samkvamt matsgerd 16.325.827 kronur og taki krofugerd
adalstefnanda i adals6k mid af peirri fjarhaed.

Adalstefnandi reisi krofur sinar 4 pvi ad gagnstefnandi beri dbyrgd a4 peim
gollum sem leiddir hafi verid i 1j6s med framangreindri matsgerd. Adalstefnandi
telji sannad, med matsgerd hins domkvadda matsmanns og med hlidsjon af 6drum
gognum, ad uppsetning og fragangur hafi ekki verid i samraemi vid samning milli
adila og gddar venjur og fagleg vinnubrogd. Adalstefnandi visi til pess ad um nyja
fasteign sé ad raeda og hafi gagnstefnandi alfarid annast uppsetningu hennar og
allan fragang.

Adalstefnandi visi til pess ad félagid hafi ad 6llu leyti fullnaegt kr6fum laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup til ad bera fyrir sig vanefnd. I peim efnum sé
sérstaklega visad til pess ad adalstefnandi hafi tilkynnt gagnstefnanda an tafar um
alla galla, en um pad visi adalstefnandi til munnlegra og stoougra tilkynninga
forsvarsmanna félagsins skdmmu eftir athendingu og sidan til bréfs undirritads
l6gmanns til gagnstefnanda, dags. 5. jani 2009.

Adalstefnandi hafi ordid fyrir verulegu fjartjoni sokum athendingardrattar af
halfu gagnstefnanda og pvi ad gengi evru hafi breyst verulega gagnvart islensku
kréonunni fra peim tima er gagnstefnanda hafi borid ad afgreida einingar
fasteignarinnar og par til gerdur hafi verio reikningur 4 hendur adalstefnanda vegna
tollafgreidslu eininganna. Gagnstefnanda beri ad bata adalstefnanda fjartjon sem
nemi 12.596.204 kronum.

Med hlidsjon af framangreindu sé 1j6st ad krafa adalstefnanda vegna pessa
pattar i adals6k sé mun heerri en krafa gagnstefnanda 1 gagnsok. bPegar af peirri



asteou beri ad sykna adalstefnanda, enda hafi félaginu verid heimilt ad halda eftir
lokagreidslu kaupverdsins, sbr. medal annars 44. gr. laga nr. 40/2002.

Verdi ekki fallist &4 framangreindar krofur sem rekja megi til galla &
fasteigninni og fjartjons vegna athendingardréttar sé 4 pvi byggt af halfu
adalstefnanda ad gagnstefnanda beri ad bata félaginu pad tjon sem pad hafi ordio
fyrir sokum pess ad gengi evru hafi breyst verulega gagnvart islensku kronunni fra
peim tima er gagnstefnanda hafi borid ad gefa 1t reikning a4 hendur adalstefnanda
og par til utgafa reiknings hafi att sér stad. Tjon adalstefnanda vegna pessa nemi
3.587.613 kronum.

Krafa adalstefnanda 4 hendur gagnstefnanda sé mun herri en stefnukrafa i
gagnsok. Pegar af peirri asteedu beri ad sykna adalstefnanda af gagnsok. I adalsok
malsins s¢é adallega gerd krafa um greidslu skadabota ad fjarhaed 28.922.031
krénur, auk drattarvaxta, en s krafa taki mid af matsgerd hins domkvadda
matsmanns, auk tjéns sem adalstefnandi hafi ordid fyrir vegna athendingardrattar.
Til vara sé gerd krafa um greidslu 19.913.440 krona, auk drattarvaxta, og taki su
krafa mid af fyrrnefndri matsgerd auk fjartjons adalstefnanda vegna breytinga a
gengi evru gagnvart islensku kronunni vid utgafu reiknings. Til prautarvara sé gerd
krafa um skadbaetur eda afslatt sem taki eingdngu mid af matsgerd hins domkvadda
matsmanns. Krofugerd adalstefnanda i gagnsok til skuldajafnadar sé med sama
heaetti og krofugerd adalsakar og pvi ljost ad krofur adalstefnanda 4 hendur
gagnstefnanda séu mun herri en domkrafa gagnstefnanda i gagnsok. Verdi ekki
fallist & einstaka krofulioi adalstefnanda i adalsok eda gagnsok sé gerd krafa um
leekkun domkrofu gagnstefnanda eins og efni standi til. Adalstefnandi haldi fram
gagnkrofu til skuldajathadar allt ad fjarhaed sem nemi lokagreidslu kaupverdsins
vegna gallanna og 6fullkominna efnda samkvemt kaupsamningi og krefjist
skuldajafnadar & moéti domkrofu gagnstefnanda.

Med visan til alls framanritads byggi adalstefnandi 4 pvi ad félagid hati med
l6gmaetum haetti haldid eftir lokagreidslu kaupverdsins, sbr. 44. gr. laga nr. 40/2002.
Augljost sé a0 krafa adalstefnanda & hendur gagnstefnanda s¢ mun harri en
domkrafa gagnstefnanda i gagnsok, eda a.m.k. somu fjarhao og eftirstodvar
kaupverds samkvemt kaupsamningnum.

Adalstefnandi métmeeli drattarvaxtakrofu gagnstefnanda i heild sinni. Hann
krefjist pess, verdi félagio demt greidsluskylt ad einhverju leyti, ad krafan beri ekki
drattarvexti fyrr en fra og med domsuppsogu, skv. 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu. I pvi sambandi bendi adalstefnandi 4 ad réttlectanlegt hafi verid
a0 halda eftir lokagreidslunni, sbr. 44. gr. laga nr. 40/2002 og ad greidslan sem
haldid hafi verid eftir teljist pvi ekki vanefnd af halfu adalstefnanda.

Um lagarok visi adalstefnandi til meginreglna samninga- og krofuréttar um
efndir samninga, auk reglna um galla og urraedi kaupanda vid vanefndum seljanda,
sem og laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og pa sérstaklega til akveaeda 18. gr., 19.
gr., 41. gr., 43. gr. og 44. gr. peirra laga. P4 visi adalstefnandi til 28. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala vegna gagnkrofu til skuldajafnadar. Vegna
drattarvaxtakréfu sé visad til laga nr. 38/2001, einkum 7. gr. laganna. Vegna
malskostnadarkrofu sé visad til dkvada XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.



VI

[ mali pessu er 6umdeilt ad adalstefnandi skuldar gagnstefnanda 6.522.660
kronur vegna eftirstddva samnings adila um kaup 4 stalgrindarhusi ad Breidhellu
12, Hafnarfirdi og uppsetningu pess. Agreiningur adila snyst um krofu
adalstefnanda sem byggist annars vegar & pvi ad gagnstefnandi beri abyrgd a
g06llum & fasteigninni og hins vegar a pvi ad adalskuldari hafi ordid fyrir tjoni af
voldum athendingardrattar og gengisbreytinga sem gagnstefnandi beri abyrgd a.

Gagnstefnandi hefur borid vid adildarskorti i malinu. Telur hann ad
adalstefnanda hefdi verid rétt ad beina kréofum sinum ad byggingarstjora hussins
par sem hugsanlegir gallir séu alfarid 4 abyrgd hans. Ljost er ad byggingarstjori og
byggingaradili fasteignar geta borid sameiginlega abyrgd. Abyrgd gagnstefnanda
verdur rakin til stddu hans sem byggingaradila fasteignarinnar og seljanda. Er
adalstefnanda pvi heimilt ad beina krofum sinum ad honum. Syknukrafa
gagnstefnanda & grundvelli adildarskorts verdur pvi ekki tekin til greina.

Krafa adalstefnanda vegna galla byggir 4 undirmatsgerd démkvadds
matsmanns dags. 19. desember 2009. Undir rekstri malsins afladi gagnstefnandi
yfirmatsgerdar dags. 24. febraar 2011. Verdur nu tekin afstada til hvers matslidar.

Matslidir 1-4. Adalstefnendur krefjast bota vegna leka 4 nokkrum stodum i
fasteigninni, med gluggum, 4 fragangi 4 milli leegra paks og veggs 4 milli pakflata
og fragangi milli sama veggs og efra paks, vid drenrauf undir opnanlegum fogum, a
maeni hussins, vid tvo ofanljés og & paki anddyris 1 skilum paks og Gtveggjar
hussins. Undirmatsmadur stadreyndi leka & pessum stédum i fyrstu fjorum
matslidunum. { yfirmatsgerd kemur fram ad adalstefnandi hafi framkvaemt vidgerd
a mani vegna leka eftir framlagningu undirmatsgerdar. Fram kemur ad 4 matsfundi
hafi adalstefnandi lyst pvi ad leka hafi ekki ordid vart eftir viogerdina.

Y firmatsmenn framkvaemdu ekki sjalfstaeda athugun & pvi hvort leki keemi enn
fram. Hins vegar stadfestu peir ad leki inn fyrir kjol geti komid fram med peim
hatti ad rigningarvatn hafi komist inn fyrir maniskjol og padan i langsamskeyti
pakeininga og borist med peim nidur ad samskeytum vid utvegg og padan nidur
innanverdan utvegg og/eda inn i utveggjaeiningum ad gluggum og inn i has. ba bar
annar yfirmatsmanna um pad fyrir ddminum ad adalstefnandi hefoi lyst vidgerdinni
fyrir peim og peir hefdu metid hana fullnaegjandi. Yfirmatsmenn meta kostnad vid
peaer urbatur sem framkvamdar hafa verid 352.000 kronur. Med pvi ad
adalstefnandi hefur ekki ordid frekari leka var eftir peer urbatur sem framkvemdar
voru og med visan til nidurstddu yfirmatsmanna verdur fallist 4 krofu adalstefnanda
vegna pessa lidar ad fjarhad 352.000 kréonur.

Matslidur 5. Undirmatsmadur telur sig ekki geta fullyrt hvort liming &
krossvidi 1 kringum glugga efri hadar sé rakapolinn, en gerd krossvidarins sé
pannig ad @tla megi ad hann breyti sér nokkud vid rakabreytingar. Metur hann
kostnad vid urbeatur 55.000 kronur. Yfirmatsmenn telja krossvidinn hafa ordid fyrir
raka eda vatnsalagi par sem vidur sé bolginn upp & nokkrum stodum. Ekki beri &
flognun milli laga sem bendi til pess ad lim sé rakapolid. Pa benda peir & ad ekki
séu gerdar krofur 1 honnunar- eda samningsgégnum um ad krossvidur sé¢



vatnsvarin. Telja yfirmatsmenn ad ekki sé um a0 reda galla. Nidurstoou
yfirmatsmanna hefur ekki verid hnekkt med 60rum gégnum og verdur krofu
adalstefnanda vegna pessa matslidar pvi hatnad.

Matslidur 6. Matsmenn stadreyndu ad sponaplotur & golfum efri hedar
fasteignarinnar eru skemmdar eftir raka. Yfirmatsmenn stadfestu undirmat vegna
pessa lidar, en undirmatsmadur telur unnt ad bata ur dgallanum med pvi ad slipa
g6lfin og metur hann kostnad vegna pessa lidar 75.000 kronur. Med visan til beggja
matsgerda 1 malinu verdur fallist 4 krofu adalstefnanda. b4 verdur tekid tillit til
haekkunar hlutfallstélu virdisaukaskatts 4 vinnulidi svo sem krafist er og ber
gagnstefnanda pvi ad greida adalstefnanda vegna pessa lidar 75.522 krénur.

Matslidur 7. Undirmatsmadur telur fragang brunaholfandi veggja vera
ofullnegjandi. Nanar tiltekid sé pétting vid adliggjandi veggi, pak og milligolf
6fullnegjandi og par sem langbond og stifur gangi saman i gegnum veggina. Telur
matsmadur ad setja purfi burdarvirki vio brunahélfandi milliveggi; stodir og
langbond. Ganga purfi fra péttingum vid adliggjandi veggi, pak og milligolf. Snida
purfi steinull ad langbéndum og péttpakka og loka med eldtefjandi péttiefni. Kleda
verdi af stlur sem milliveggir séu pétt upp vid, par sem ekki sé¢ haegt ad komast ad
til ad pétta 4 annan hatt. Klada purfi nedan i pok og ut 4 utveggi 0,6 m ut fra
brunahoélfandi veggjum med AEI60 klaedningu. Y firmatsmenn fallast &4 nidurstodu
undirmats vardandi ofullnaegjandi fragang brunaholfandi veggja. ba stadfesta peir
metinn kostnad hans, en telja pad hins vegar hafa verid 4 dbyrgd adalstefnanda ad
vinna og samrema adal- og séruppdreaetti. Undir pann 1i0 falli honnun &
brunahélfandi veggjum ad 6drum byggingarhlutum. Astaeda pess ad fragangi pessa
verkpattar sé abdtavant sé ad honnun og samraemingu hafi vantad. Y firmatsmenn
telja pad hafa verid abyrgd og hlutverk gagnstefnanda ad brunaholfandi veggir
uppfylli kréfur um stodugleika og burdarpol. Honum hafi pvi borid ad hanna og
setja upp burdarvirki vid brunaholfandi veggi. I samningi adila a dskj. nr. 6 er talid
upp i 4. gr. pad sem er innifalid i samningnum. Par er medal annars tilgreint i a) 110
ad stalburdarvirki sé innifalid fyrir utveggi og pak. I lidum f) og g) eru tilgreindir
EI60 og EI90 milliveggir en ekki tilgreind R-krafa i milliveggjum (su krafa er ekki
heldur tilgreind 4 uppdrattum). 1 1id i) er tekid fram ad stalburdarvirki i milligolf sé
innifalid. T 5. gr. samnings adila er tekid fram ad paer krofur sem gerdar eru til
brunavarna eda pad sem brunavarnareftirlitsadilar krefoust i breytingar fra pvi sem
lyst er i 4. gr. vaeri ekki innifalid i samningi. [ 7. gr. samnings adila er
brunataeknileg honnun hiissins og allt pad sem brunavérnum tilheyrir undanskilid. I
framburdi fyrirsvarsmanns adalstefnanda kom fram ad ekki hafi verid naudsynlegt
ad brunaverja milligolf vegna peirra reykliga sem eru i pakinu. Bendir pad til pess
ad einhver brunahénnun hafi farid fram. { brunahénnun 4 medal annars ad koma
fram hvada kréfur eru gerdar til brunavarna hinna ymsu byggingarhluta med tilliti
til peirrar starfsemi sem fram 4 a0 fara i hisinu. Adalstefnandi hefur hvorki synt
fram 4 ad husid hafi verid brunahannad né ad pess hafi verio krafist af
byggingaryfirvéldum. Démurinn telur liggja fyrir ad veggeiningar milliveggja
uppfylli kréfur um EI60 eda EI90 og ad burdarvirki fyrir milliveggi sé ekki hluti af
samningi adila og ad adalstefnanda hafi ekki tekist ad syna fram 4 naudsyn peirra.
Fragangur brunaholfandi milliveggja vid adliggjandi byggingarhluta 14 ekki fyrir &
samningstima par sem brunahonnun 14 ekki fyrir og er pvi tekid undir med
gagnstefnanda ad hann hafi ekki verid innifalinn 1 tilbodi hans. Verdur hann pvi
syknadur af pessum krofulio adalstefnanda.



Matslidur 8. Adalstefnendur krefjast bota vegna daelda og beygla &
innveggjum hussins. Yfirmatsmenn hafa stadfest undirmat vardandi pennan
matslid, en par segir ad vi0 skodun hafi vida sést deeldir og beyglur a
veggeiningum. Gerd peirra og stadsetning bendi til pess ad a.m.k. margar peirra
hafi myndast 4dur en htsid hafi verid sett upp eda vid uppsetningu pess.
Gagnstefnandi hefur motmeelt pvi ad hann beri abyrgd 4 pessum skemmdum og
bent 4 ad adalstefnandi hafi vanraekt skyldu sina til pess ad sja til pess ad
vinnuadstada veri negjanlega g6d. Démurinn litur svo 4 ad gagnstefnanda hafi
borid ad sja til pess ad verkid veeri athent i fullneegjandi dsigkomulagi og verdur
pvi fallist & krofu adalstefnanda vegna pessa matslidar. Er gert rad fyrir pvi i badum
matsgerdum ad beta ar skemmdunum med pvi ad sparsla einingar og mala. Er
metinn kostnadur vid pessar lagfeeringar 200.000 kronur. Ad teknu tilliti til
breytinga 4 hlutfallstdlu virdisaukaskatts & vinnulidi er nidurstadan s ad
gagnstefnandi verdur demdur til ad greida adalstefnanda 201.245 kronur.

Matslidur 9. Burdarvirki hussins, annad en langbdnd, eru samkvamt badi
undir- og yfirmatsgerd alsett rydblettum og malning & pvi 6nyt. Fyrirsvarsmadur
gagnstefnanda lysti pvi fyrir dominum ad stalvirki hussins hafi verid geymt
utanhtss 4 adliggjandi 160. Adalstefnandi hafi 6skad pess ad efnid yrdi geymt &
pennan hatt, en hann hafi ekki viljad greida gamaleigu eda leigja husnaedi undir
petta. Med hlidsjon af pessum framburdi, sem adalstefnandi hefur ekki andmeelt,
verour talid ad skemmdir 4 méalningu burdarvirkis hissins séu ekki 4 4byrgd
gagnstefnanda og verOur hann pvi syknadur af krofu vegna peirra.

Matslidur 10. Samkvamt badum matsgerdum er fragangur a
paknidurfollum oheppilegur og getur aukid likur & lekum, auk pess sem hljod getur
myndast vid pau sem valdid getur truflun. Telja matsmenn unnt ad baeta fragang
med pvi ad setja beygjur a paknidurfoll sem beini vatni Gt 4 nedra pak fra vegg.
Samkvemt bAdum matsgerdum er um oheppilegan fragang ad raeda, en ekki
Ofullnzegjandi. Verdur ekki talid ad um galla sé ad raeda sem gagnstefnandi beri
abyrgd 4 og verdur hann syknadur af pessum krofulid adalstefnanda.

Adalstefnandi krefst bota ur hendi gagnstefnanda vegna athendingardrattar
og breytinga 4 gengi evru. { adalkréfu sinni krefst hann bota vegna fjartjons sokum
pess ad gengi evru gagnvart islensku kronunni breyttist fra peim tima sem
gagnstefnanda hafi borid ad afgreida einingar fasteignarinnar og par til reikningur
hafi verid gefinn ut. [ varakrofu sinni krefst adalstefnandi bota vegna fjartjons
sokum gengisbreytinga fra peim tima er gagnstefnanda hafi borid ad gefa ut
reikning og ar til reikningurinn hafi verid gefinn ut. [ samningi adila kemur fram
ad gagnstefnandi askilur sér rétt til 14 til 16 vikna afgreidslufrests fra innborgun
adalstefnanda, auk fridaga yfir jol. Innborgunina innti adalstefnandi af hendi 22.
oktober 2007. Einingar fasteignarinnar komu p6 ekki til landsins fyrr en 27. april
og 4. mai 2008 og voru tollafgreiddar degi sidar. Gagnstefnandi gaf Gt reikning til
adalstefnanda 13. mai 2008. Adalstefnandi greiddi reikninginn 2. jili sama ar 4n
athugasemda. Pad var ekki fyrr en med bréfi logmanns adalstefnanda til
gagnstefnanda 5. jani 2009 sem gerdar voru athugasemdir vid reikninginn. Segir i
bréfinu ad adalstefnandi telji ad uppgjor kaupverds a grundvelli fyrirliggjandi
samnings milli adila fai ekki stadist med tilliti til reikningsfjarhaedar vegna
gengisbreytinga 4 hverjum tima, p.e. pegar einingar hussins hafi komid til landsins
og verid tilbunar til tollafgreidslu. Nanar var gerd grein fyrir pessari krofu og



askilinn réttur til ad gera krofur vegna athendingardrattar med bréfi 22. febraar
2010. Um pessi vidskipti adila gilda 16g nr. 50/2000 um lausafjarkaup. Samkvemt
1. mgr. 32. gr., sbr. 2. mgr. 30. gr., peirra laga glatar kaupandi rétti til ad bera fyrir
sig vanefnd ef hann tilkynnir seljanda ekki um hana an &staedulauss drattar. Eins og
rakid hefur verid liggur fyrir ad adalstefnandi greiddi reikning gagnstefnanda
athugasemdalaust. Er 6sannad ad adalstefnandi hafi hreyft andmalum vid
reikningsgerdinni fyrr en ramlega ari eftir utgafu reikningsins og teplega ari eftir
greidslu hans. Hefur hann med pessu tomlati glatad rétti til ad bera fyrir sig
vanefnd af halfu gagnstefnanda. Verdur gagnstefnandi pvi syknadur af pessum
krofulidum adalstefnanda.

Samkvemt framangreindu er fallist & ad fasteignin ad Breidhellu 12,
Hafnarfirdi, s¢ haldin géllum og fallist & botakrofur adalstefnanda samtals ad
fjarhaed 628.767 kronur. Adalstefnandi 4 tilkall til drattarvaxta af pessari fjarhad og
verdur fallist &4 drattarvexti fra pingfestingardegi svo sem krafist er. Eftirstodvar
vegna kaupsamnings eru 6.522.660 kronur. Til skuldajafhadar koma 628.767
kronur og verdur adalstefnanda pvi gert ad greida gagnstefnanda 5.893.893 kronur
med drattarvoxtum eins og nanar greinir i domsoroi.

Eins og atvikum malsins er hattad pykir rétt ad hvor adila beri sinn kostnad
af malinu.

Barbara Bjornsdottir settur héradsdomari kvedur upp pennan dom asamt
meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni byggingaverkfradingi og Joni Aglsti
Péturssyni byggingataeknifredingi.

Domsoro:

Adalstefnandi, Hraunbreida ehf., greidi gagnstefnanda, Landstdlpa ehf.,
5.893.893 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af 3.223.294 kronum fré 10. desember 2008 til 11. febraar
2009, af 6.522.660 krénum fré peim degi til 31. mars 2010, en af 5.893.893 krénum
fra peim degi til greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.



