DOMUR
Héradsdoms Reykjaness manudaginn 31. jantar 2011 i mali nr. E-411/2010:
Edda Sigrun Gunnarsdottir

(Sigurdur Sigurjonsson hrl./Reykjavik)

gegn
Koépavogsbae

(Sigurjon Ingvason hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 5. pessa manadar, var h6foad 5. febrtaar 2010.
Stefnandi er Edda Sigran Gunnarsdéttir, Bogahlid 4, Reykjavik.
Stefndi er Kopavogsbaer, Fannborg 2, Kopavogi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer adallega ad stefnda verdi gert ad
greida henni skadabeetur ad fjarhaed 15.414.659 kronur med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. oktober
2007 til greidsludags. Til vara er pess krafist ad stefnda verdi gert ad greida
stefnanda skadabetur ad fjarhad 15.414.659 kroénur med drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. oktober 2008 til
greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst adallega syknu af kr6fum stefnanda, en til vara ad paer verdi
leekkadar verulega. b4 krefst hann malskostnadar.

Stefnandi hefur hofdad mal petta til greidslu skadabota vegna uppsagnar
a 160arleigusamningi. Malsatvik eru pau ad 20. juli 1966 leigdi Sigurdur Hjaltested
abuandi jardarinnar Vatnsenda Oskari Gunnarssyni 5.040 m?2 landspildu tr landi
Vatnsenda. Var landspildunni gefid ntimerid 184/3-6A i samningnum og hun s6gd
liggja ,,ad austanverdu fram med girdingu 4 landi Ola Didrikssonar, nr. 184/3-6-
105 mtr. og 48 mtr. i austur®. { samningnum kemur fram ad engar skepnur megi
hafa & landinu og ekki megi reka par verslun eda greidasélu. Samningurinn var
gerdur til 50 ara eda til 20. juli 2016. Stefnandi gerdi samning vid Oskar
Gunnarsson 13. agust 1968 um yfirtoku 4 réttindum samkvaemt honum. Stefnandi
kvedst hafa leitad eftir pvi vid stefnda ad reisa sumarhts 4 landinu en avallt fengid
pau svor ad engar slikar byggingar yrou leyfdar 4 svaedinu vegna pess ad



bajarfélagio hefoi &form uppi um ad byggja ibtidarhus 4 svaedinu samkvaemt
skipulagi. Engar framkvamdir urdu a 160inni.

Logmadur stefnanda ritadi stefnda bréf 2. februar 2006. Kom par fram ad
stefnandi hefdi hug 4 ad bjoda stefnda spilduna til kaups eda eftir atvikum til leigu.
Ekki barst svar fra stefnda.

Stefndi tok pann hluta af landi jardarinnar Vatnsenda sem umdeild
landspilda er 4 eignarnami i febraar 2007. Adilar ad eignarnamsmalinu voru stefndi
og landeigandinn, sem pa var Porsteinn Hjaltested.

bann 25. september 2007 var stefnanda tilkynnt um uppségn
l6darleigusamningsins med eins ars fyrirvara frd og med 1. oktéber 2007 med visan
til 4. gr. samningsins par sem segir: ,,purfi landeigandi einhverra orsaka vegna ad
nota landi0 sjalfur, er honum heimilt ad segja upp leigusamningi pessum med 1 ars
fyrirvara, en skyldur er hann p4 ad kaupa hus og dnnur mannvirki, eftir mati
6vilhallra manna er bagjarfogeti tilnefnir.*

Stefndi ber ad honum hafi verid naudsynlegt ad nyta uppsagnarakveedi
samningsins vegna framprounar byggdar og framkvaemdar skipulags. Deiliskipulag
fyrir svaedid Vatnsenda-Ping hafi verid auglyst i Stjornartidindum 14. juli 2005 og
fyrir Vatnsendahlid-Ping 27. febraar 2009. Samkvemt adalskipulagi Kopavogs
2000-2012 s¢é graent svaedi & milli pessara deiliskipulagssvaeda. Liklegt sé ad
Vatnsendablettur 184/3-6A liggi 4 pessu grena svaedi. begar adalskipulag og
deiliskipulag fyrir umraedd sveedi hafi verid kynnt hafi engar athugasemdir borist
fra stefnanda.

[ bréfi stefnda fra 25. september 2007 um uppsdgn l6darleigusamningsins
var 6skad eftir vioredum vio stefnanda um yfirtdku stefnda 4 landinu. Stefnandi
svaradi bréfinu 22. oktdber 2007 par sem framgangi malsins var andmalt, medal
annars eignarnami 4 landinu. Pa var pvi haldid fram ad brotid hefdi verid a
andmelarétti stefnanda par sem engar tilkynningar um yfirvofandi eignarnam hefou
borist stefnanda eda henni verid gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri andmeelum
sinum og sjonarmidum eins og skyrlega sé tekid fram i [6gum um framkvaemd
eignarnams og stjornsyslulogum. P4 lysti stefnandi pvi ad hiin veeri reidubuin til ad
ganga til samninga vid stefnda. Pann 26. oktober 2007 sendi stefndi
syslumanninum i Kopavogi bréf dsamt yfirlysingu vegna landspildna sem féllu
undir pad svedi sem stefndi hafdi tekid eignarnami samkvemt akvordun
bajarstjornar 23. jantiar 2007.

Med tolvupdsti 25. september 2008 fra Pordi Clausen Pordarsyni
bajarlogmanni stefnda var stefnanda bodin greidsla ad fjarhed 6.100.000 kronur
auk kostnadar vegna logfraediadstodar, med fyrirvara um sampykki bagjarrads. Ad
sogn stefnanda vard ekkert Ur efndum og pvi borid vid ad bajarfélagid glimdi vid
lausafjarskort og hefdi engin tok 4 ad ganga til samninga vid stefnanda. Stefndi ber
pvi hins vegar vid ad tilbodinu hafi verid hafnad med bréfi I6gmanns stefnanda 28.
september 2008 par sem krafist hafi verid meira en tvofalt heerri fjarhaedar.

Med matsbeidni 28. mai 2009 6skadi stefnandi pess ad domkvaddir yrdu
tveir haefir og dvilhallir menn til pess ad meta hafilegar baetur vegna yfirtoku
stefnda 4 l60arréttindum stefnanda midad vid september 2007. Pann 18. juni 2009



voru Freyr Johannesson byggingataknifredingur og Bjorn Porri Viktorsson
héradsdomslogmadur og 16ggiltur fasteignasali ddémkvaddir sem matsmenn.
Samkvemt matsgerd peirra, 22. september 2009, eru hefilegar batur fyrir landid
midad vid per forsendur sem lagdar voru fyrir matsmenn 15.500.000 krénur.
Stefnandi ritadi stefnda bréf 28. september 2009 par sem skorad var 4 stefnda ad
greida matsvirdi lodarinnar. Engin vidbrogd voru af halfu stefnda.

Undir rekstri malsins 6skadi stefndi pess a0 domkvaddir yrdu tveir sérfrodir
og 6vilhallir matsmenn til pess ad meta hafilegt endurgjald til stefnanda samkvemt
4. gr. 160arleigusamningsins, vegna uppsagnar 4 honum, med matsbeidni 19. april
2010. Démkvaddir matsmenn voru Jén Guomundsson 16ggiltur fasteignasali og
borbergur Hjalti Jonsson sérfredingur hja Skograekt rikisins. Samkvamt matsgerd
peirra fra 29. september 2010 eru hafilegar batur fyrir hid umraedda land midad
vid per forsendur sem lagdar hafi verid fyrir pa 294.659 kronur midad vid verdlag
1. oktober 2008 pegar leigusamningi lauk.

b4 6skadi stefndi yfirmats 19. april 2010 vegna peirra atrida sem metin voru
med matsgerd 22. september 2009. Domkvaddir voru sem yfirmatsmenn Sverrir
Kristinsson 16ggiltur fasteignasali, Vifill Oddsson verkfraedingur og Audunn
Elisson byggingafradingur. Var nidurstada peirra samkvamt matsgerd fra 7.
oktober 2010 ad hafilegar batur fyrir hid metna vaeru 15.120.000 krénur midad vid
september 2007.

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi skyrslu fyrir ddminum, svo og vitnin
Pordur Sigurdsson, eiginmadur stefnanda, og matsmennirnir Jon Gudmundsson,
Freyr Johannesson og Sverrir Kristinsson.

II

Stefnandi kvedst i malinu gera krofu um beetur fyrir yfirtoku
Kopavogsbajar 4 landi sem hun hafi 4tt samkvemt leigusamningi. Hin hafi reynt
ad fa heimild til ad byggja sumarhus 4 160inni en slikt leyfi eigi verid veitt. Hafi
160in pvi verid mannvirkjalaus en hun hafi hins vegar verid groin.

Stefnandi telur stefnda hafa farid fram gegn sér af miklu offorsi og yfirgangi
og hvoru tveggja gerst ad stefndi hafi ekki 1j40 mals 4 samningum um yfirtoku
l60arinnar og heldur ekki heimilad henni ad nyta 160ina med edlilegum haetti. Hafi
stefndi hagnytt sér pa stodu ad geta styrt og stjornad skipulagi og utilokad pannig
stefnanda fra pvi ad byggja hus 4 jordinni, sem poé hafi verid tilgangur med kaupum
4 160inni. Ennfremur hafi stefndi ad mati stefhanda med valdnidslu gengid fram
med peim hatti ad taka allt jardefni Gr 160inni og hagnyta sér undir vegstadi. Ekki
skuli fullyrt hvort pad hafi verid gert af dsetningi eda storfelldu galeysi, en
stadreyndin s€ su ad stefnandi hafi ordid fyrir storfelldu tjoni sem hun eigi ad fa
baett 16gum samkvamt. Stefndi hafi auk pess brotid med grofum haetti 4 rétti
stefnanda og vanrakt ad svara erindum hennar. Sé skylaust ad stefndi hafi brotio
gegn stjornsyslulogum nr. 37/1993, einkum 10. gr. um rannsoknarregluna, 11. gr.
um jafnraedisregluna og 12. gr. um medalhofsregluna og 13. og 14. gr. er snli ad



tilkynningu um eignarndm og malsmedferd og andmalarétt stefnanda sem eigi hafi
veri0 virtur. Telji stefnandi beinlinis um ad reeda fjandsamlegt viohorf fra stefnda
Kopavogsbe til stefnanda sem po hafi ekki neitt til sakar unnid.

Kunnugt s¢ ad 1 allmoérgum tilvikum hafi stefndi krafist eignarndms a
lendum og pa greitt ut baetur 4 grundvelli nidurstddu matsnefndar eignarnamsbota
eda eftir atvikum samkvamt domi. Hér hatti eigi svo til, en stefndi hafi tekio landio
an heimildar stefnanda. Par sem engum samningum par ad lutandi milli adila eda
eignarndmi s¢ til ad dreifa hafi stefnanda verid rétt ad lata domkvedja matsmenn og
meta tjon sitt, sbr. doma Haestaréttar 4 arinu 2009 um urlausnir matsnefndar
eignarnamsbota. Botakrofur stefnanda séu reistar 4 framlogdu mati domkvaddra
matsmanna, en matid taki mid af peim veromaetum sem felist i eignarréttindum
stefnanda 1 lodarréttindum hennar. Matinu hafi ekki verid hnekkt eda andmeelt.
Verdi pad pvi lagt til grundvallar vid urlausn malsins. Samkvemt 72. gr.
stjornarskrar 1ydveldisins Islands nr. 33/1944 sé eignarrétturinn fridhelgur, sbr.
einnig 1. gr. mannréttindasattmala Evropu. Stefndi hafi slegid eign sinni &
eignarréttindi stefnanda og eigi viljad ganga til samninga vid stefnanda um baetur.
Liggi p6 fyrir i malinu vidurkenning 4 botaskyldu stefnda. Telji stefndi ad auk
framangreindra malsastaedna séu astaedur pess lausafjarskortur sveitarfélagsins sem
muni vera undir eftirliti rikisins vegna fjarhagsordugleika.

Krafa stefnanda byggi 4 matsgerd domkvaddra matsmanna sem telji
haefilegar baetur fyrir 160arréttindin 15.500.000 krénur midad vid verdlag i
september 2007. Af halfu stefnanda sé visad til almennu skadabotareglunnar og
meginreglna skadabota- og krofuréttarins. Stefnandi hati med adalkrofu kosid ad
mida krofugerd vid september 2007 er honum hafi borist formleg tilkynning um
uppsogn a 16darleigusamningi og ad stefndi taeki landid til sin. Fyrir liggi a0 stefndi
hafi i byrjun ars 2008 pegar lagt landid undir sig med framkvemdum og
landspildan hafi i reynd verid horfin vorid 2008. Varakrafa midist vid upphafstima
vaxta 1. oktober 2008 en pa sé yfirlyst af halfu stefnda ad landid sé yfirtekid.
Adalkrafa um vexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu sé fra 1. oktober 2007, enda verdi a0 telja réttmaett ad hafa uppi slika
krofu midad vid forsendur malsins og bréf stefnanda dagsett 28. september 2009.

Krafa um malskostnad byggir 4 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og krafa um virdisaukaskatt 4 tildeemda malflutningspoknun & 16gum nr.
50/1988 um virdisaukaskatt, en stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyld og sé pvi
naudsynlegt ad f4 deemdan skattinn. Vardandi sakarefni er visad til 2. mgr. 25. gr.
laga nr. 91/1991 og vardandi varnarping til 1. mgr. 34. gr. sému laga.

III

Stefndi byggir krofu sina um syknu medal annars 4 pvi ad i 4. gr.
leigusamnings stefnanda og landeiganda um 160ina sé skyrt og skilyrdislaust
uppsagnarakvadi. Par s¢ landeiganda heimilad ad segja upp leigusamningi med
eins ars fyrirvara hvenar sem hann vilji 4 leigutimanum. Stefndi sem hafi verid
ordinn eigandi landsins hafi haft porf fyrir ad segja samningnum upp vegna
skipulags og uppbyggingar ibudarbyggdar 4 svadinu. I september 2007 hafi stefndi
nytt pennan rétt sinn og sagt samningnum upp med peim hatti sem malt sé fyrir i



4. gr. hans. Samkvamt greininni hafi stefnda adeins borid ad greida fyrir mannvirki
a landinu og par sem engin slik séu & umraeddri 160 sé ekki um neinn botarétt ad
reeda, nema ef vera skyldi ad grédur 4 16dinni veeri einhver virdi. Ekkert i
leigusamningnum stydji krofur stefnanda um beetur fyrir missi leiguréttar og verdi
ad telja a0 um botagreidslur sé fjallad med teemandi hatti i 4. gr. samningsins.

Med démi Héradsdoms Reykjaness 24. névember 2004 1 mali nr. E-
1023/2004, Gudmundur Unnsteinsson gegn borsteini Hjaltested, hafi reynt & petta
sama akvaedi vegna leigusamnings um 16dina Vatnsendablett 241a. I malinu hafi
landeigandi ad Vatnsenda sagt upp leigusamningi um 16dina & grundvelli
leigusamnings med eins ars fyrirvara. [ kjolfarid hafi landeigandi fengid
démkvadda matsmenn til pess ad meta mannvirki & jordinni. Leigutaki hafi reynt ad
f4 uppsogninni hnekkt med domi. I domi Héradsdoms komi hins vegar fram ad
l60arleigusamningurinn s¢ skyr um ad landeiganda sé heimilt ad segja upp
samningnum og hafi uppsognin pvi verid stadfest. Samkvemt dominum sé pad
skyrt ad leiguréttinum megi segja upp hvener sem er a leigutimanum 6had lengd
hans eda asteedu uppsagnar. Pad sé jafnframt skyrt ad ekki purfi ad greida fyrir
leiguréttinn. Me0 visan til pessa sé pad mat stefnda i malinu ad hann sem
landeigandi purfi ekki ad greida fyrir leiguréttindi pegar hann leysi til sin 160 sem
hann leigi 4 grundvelli pess samnings sem leigurétturinn byggi 4. I 1josi pessa sé
Ollum krofum stefnanda um greidslur vegna leiguréttinda alfarid hafnad.

[ pessu sambandi sé jafnframt rétt ad visa til pess ad fyrrum landeigandi hafi
sagt upp fjolda leigusamninga sem hafi lotid somu skilmalum og leigusamningur
stefnanda vid landeiganda. Vid uppgjor peirra samninga hafi baetur verid metnar
med hlidsjon af dkvedum 4. gr. leigusamninganna og leigurétturinn pvi ekki verid
baettur.

Stefndi telji sig 4 engan hatt hafa brotid gegn stefnanda og pvi sé engin sok
til stadar sem rennt geeti stodum undir botakrofu. Stefnandi hafi ekki att adild ad
eignarnami par sem eignarnamid sem slikt hafi ekki skert leiguréttindi. Stefndi hafi
einfaldlega nytt samningsbundinn rétt til pess ad segja upp leigusamningi vid
stefnanda. Pa0 hafi verid gert med ars fyrirvara eins og samningurinn hafi kvedid a
um. Stefndi hafi svarad kréfum stefnanda med sattatilbodi sem hafi falio i sér
greidslu 4 6.100.000 krénum, sem hafi verid langt umfram skyldu. bPvi bodi hafi
verid hafnad af stefnanda. Stefnandi hafi ekki synt fram 4 ad 160inni hafi verid
raskad adur en uppsagnarfrestur hafi runnid Ut og sé liklegast ad rask sem stefnandi
tali um sé utan l60armarka. bad sé i 6llu falli 6sannad a0 jardrask hafi att sér stad
innan lodarinnar.

Boétaskylda stefnda hafi aldrei verid vidurkennd og sé pvi motmaelt sem
fram komi 1 stefnu um ad tolvupdstur 16gmanns stefnda feli 1 sér slika
vidurkenningu. bPad eina sem stefndi hafi vidurkennt s¢ ad samkvamt
uppsagnarakveaedi lodarleigusamningsins eigi ad greida fyrir mannvirki og hafi
stefndi fallist 4 a0 grodur geti fallid par undir. Sattabod pad sem sett hafi verid fram
i nefndum t6lvupdsti hafi eingdngu verid i peim tilgangi ad baeta grédur 4 landinu
og a0 fordast langvinnar og kostnadarsamar deilur sem orsakast hafi af 6h6flegum
krofum stefnanda. 1 tolvupostinum, sem settur hafi verid fram med fyrirvara, hafi
hvergi verid vikid ad pvi ad bodist veeri til ad greida fyrir leiguréttindi og enga
vidurkenningu 4 botaskyldu sé par ad finna.



Fallist domurinn ekki 4 ad leiguréttinn sem innleystur hafi verid eigi ekki ad
baeta leggur stefndi aherslu 4 ad vid mat & botum fyrir leiguréttinn beri a0 lita til
inntaks eda edlis leiguréttarins. Likt og ad framan sé rakid séu leiguréttindi
samkvamt leigusamningi um Vatnsendablett 184/3-6A had pvi skilyrdi eda
takmorkum ad peim sé haegt ad segja upp hvenaer sem er og pad endurgjaldslaust. i
pessu sambandi beri jafnframt a0 lita til verdmaetis peirra réttinda sem verid sé ad
innleysa. Um s¢ ad raeda landspildu sem aldrei hafi verid notud til annars en
Gtivistar og ef til vill einhverrar raektunar. I leigusamningi sé ekki kvedid 4 um
byggingarrétt og ekkert leyfi hafi verid gefid Ut fyrir byggingu 4 16dinni, enda verdi
ekki s€0 ad sott hafi verid um pad. Lita verdi til pess ad 160in hafi verid i umradum
leigutaka 1 rim 40 ar an pess ad sott hafi verid um leyfi til htisbyggingar. Hér sé pvi
ekki um ad raeda byggingarland heldur eingdngu rektunar- og utivistarland. bar
sem enginn byggingarréttur hafi fylgt 16dinni hafi afnot hennar verid mjog
takmorkud. Slik réttindi eda verdmaeti verdi pvi med engu moti 16gd ad jofnu vid
réttindi samkvamt 6uppsegjanlegum l6darleigusamningum sem innihaldi auk pess
byggingarrétt fyrir ibudarhusnadi. Einnig beri ad lita til pess ad einungis atta ar
hafi verid eftir af leigutima pegar uppsdgn samningsins hafi komid til
framkvaemda. Fasteignamat lodarinnar s¢ einungis 984.000 kronur. bad sé pvi
fraleitt ad verdleggja réttindi leigutaka med peim heetti sem gert s¢€ 1 krofugerd
stefnanda og matsgerd domkvaddra matsmanna.

Stefndi telji engan veginn heegt ad byggja 4 matsgerd domkvaddra
matsmanna, fyrst og fremst vegna pess ad samkvaemt leigusamningi hafi alls ekki
att a0 greida betur fyrir land, en einnig vegna pess ad veromaeti peirra réttinda
samkvamt leigusamningi sem sagt hafi verid upp sé storlega ofmetid og
matsgerdin gollud ad morgu leyti. I fyrsta lagi sé pad skyrt tekid fram i 4. gr.
l160arleigusamningsins ad ekki eigi ad greida fyrir annad en mannvirki ef samningi
sé sagt upp og pvi hafi mat 4 bétum fyrir land enga pydingu. I 60ru lagi telji stefndi
matid vera allt of hatt, sérstaklega ef 1iti0 s¢ til pess hversu takmorkud réttindi
stefnanda hafi verid, enda sé leigutaka ekki tryggdur byggingarréttur & landinu,
skyrt uppsagnardkvaeoi hafi verid i samningunum sem hafi heimilad uppségn med
eins ars fyrirvara og 1iti0 hafi verid eftir af gildistima samningsins pegar honum
hafi verid sagt upp. Matsmenn visi i rokstudningi til 6tilgreindra matsnidurstadna i
sambarilegum malum, en ekki sé visad til dkvedinna nidurstadna eda hvort paer
hafi verid stadfestar af domstélum, eda alfarid byggt & peim vid gerd samninga.
Ekki séu heldur faerd rok ad pvi ad atvik hafi verid med samberilegum heetti og hér
s¢ fjallad um. I matsgerdinni sé tekid fram ad i peim matsgerdum sem matsmenn
hafi 1 huga hafi uppsagnarakvaedum samninga ekki verid gefinn edlilegur gaumur.
Samt sem adur kjosi matsmenn ad lita framhja uppsagnarakvaedinu og mida vid
otilgreindar fyrri matsnidurstodur. I pridja lagi sé stadsetning l6darinnar mjog a
reiki og s¢ med 6llu dvist ad matsmenn hafi skodad rétt landsvaedi. 1 fjorda lagi sé
timasetning verdvidmidunar sem bedid s¢ um i matsbeidni ekki rétt, enda hafi
samningnum verid sagt upp med eins ars fyrirvara 25. september 2007 og hafi
umradum stefnanda pvi ekki lokid fyrr en 25. september 2008. Ekki hafi verid synt
fram 4 a0 landspildunni hafi verid raskad fyrir pann tima og ekki liggi fyrir nein
gbgn sem syni ad jardrask pad sem lyst sé 1 stefnu sé innan 16darmarka.

Stefndi motmeelir krofu stefnanda um drattarvexti og telur ad ekki komi til
greina ad mida drattarvexti vid fyrra timamark en 28. september 2009 pegar stefndi
setji fram krofu sina med bréfi til stefnda.



Stefndi visar til meginreglna eigna-, krofu- og samningaréttar og laga nr.
7/1936. b4 er visad til akvada skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, laga nr.
11/1973 um framkvamd eignarndms og vardandi malskostnad til XXI. kafla laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Um vexti er visad til laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu.

v

Stefnandi hefur i mali pessu krafist bota vegna uppsagnar stefnda &
l6darleigusamningi vid hana um landspildu med nimerid 184/3-6A ur landi
Vatnsenda. Byggir krafan 4 nidurstodum démkvaddra matsmanna, annars vegar i
yfirmatsgerd ad fjarhaed 15.120.000 kronur og hins vegar 1 matsgerd vegna grodurs
a0 fjarhad 294.659 kronur, eda samtals 15.414.659 kronur. Syknukrafa stefnda
byggir einkum & pvi ad dkveedi 4. gr. 160arleigusamningsins heimili honum
uppsdgn samningsins med eins ars fyrirvara gegn greidslu fyrir mannvirki &
landinu. Par sem engin slik séu til stadar sé ekki um botarétt ad reda.

Agreiningur er milli adila um nakvama stadsetningu 16darinnar. I
l160arleigusamningi peim sem adilar leida rétt sinn fra er 16dinni lyst pannig ad hun
liggi ,,ad austanverdu fram med girdingu 4 landi Ola Didrikssonar, nr. 184/3-6- 105
mtr. og 48 mtr. i austur. Nanari lysingu er par ekki ad finna og engir uppdraettir
fylgdu med samningnum né hafa verid gerdir sidar. Oumdeilt er ad 16din er 5.040
m? ad sterd og liggur nalaegt byggd vid Gulaping & svadi sem samkvamt
adalskipulagi Kopavogs 2000-2012 er svokallad graent sveedi. P4 kemur fram 1 bréfi
stefnda 25. september 2007 um uppsogn l6darleigusamningsins ad leigul6din sé a
svaedi sem stefndi hafi tekid eignarnami. Telja verdur ad naegilega sé synt fram 4 ad
umraedd 160 sé & pvi svedi 1 landi Vatnsenda sem stefndi tok eignarnami i febraar
2007.

[ 4. gr. 16darleigusamningsins fra 20. juli 1966 segir ad purfi landeigandi
einhverra orsaka vegna ad nota landid sjalfur, s¢ honum heimilt ad segja upp
samningnum med eins ars fyrirvara, en hann s¢ pa skyldur ad kaupa hus og énnur
mannvirki, eftir mati 6vilhallra manna er bajarfogeti tilnefni. Stefndi sagoi
samningnum upp med bréfi 25. september 2007 med eins ars fyrirvara fra 1.
oktober 2007. Ekki er deilt um heimild stefnda til uppsagnar samningsins.

Stefnandi hefur haldid pvi fram ad stefndi hafi vidurkennt botaskyldu sina
med tolvubréfi 25. september 2008 par sem stefnanda var bodin greidsla ad fjarhad
6.100.000 kronur auk kostnadar vegna 16gfraediadstodar. Verour ekki fallist 4 pad
med stefnanda ad bod petta verdi skilid svo ad i pvi felist vidurkenning a4
skadabotaskyldu, enda ekkert i ordalagi bréfsins sem gefur pad til kynna.

Samkvamt framangreindri 4. gr. l6darleigusamningsins skal stefndi kaupa
hts og onnur mannvirki 4 160 stefnanda. Telja verdur ad 1 akvadi pessu sé pad
teemandi talid sem baeta skuli vid uppsdgn leigusamningsins. Ekkert hefur komid
fram i méalinu sem leidir til pess ad vikja beri fra pessu akvaedi. A 16dinni var ekki
a0 finna nein hus eda 6nnur mannvirki, utan vega sem stefndi hefur 1atid byggja
par. Verdur pvi ekki talid ad stefnda sé skylt ad greida stefnanda baetur fyrir



uppsogn a 160arleigusamningnum og verdur hann syknadur af kr6fum stefnanda.

bratt fyrir pessa nidurstodu pykir rétt, eins og atvikum malsins er hattad, ad
hvor adila beri sinn kostnad af malinu.

Barbara Bjornsdottir settur héradsdomari kvedur upp pennan dém asamt
meddomsmonnunum Magnusi Ledpoldssyni, 16ggiltum fasteignasala og Pali
Sigurdssyni, professor.

Domsoro:

Stefndi, Kopavogsber, er sykn af krofum stefnanda, Eddu Sigriinar
Gunnarsdottur.

Malskostnadur fellur nidur.



