DOMUR

Héradosdoms Reykjaness manudaginn 27. jani 2011 i mali nr. E-1911/2010:
Bjartmar Ingi Sigurdsson

(bora Bjorg Jonsdottir hdl.)

gegn

Nadege D. Prat og

(enginn)

Hafnarfjardarkaupstad

(Anna Gudrun Pind Jorgensdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 3. mai sl., er h6fdad 14. og 21. juli 2010.
Stefnandi er Bjartmar Ingi Sigurdsson, Bardastodum 45, Reykjavik.

Stefndu eru Nadege D. Prat, Hverfisgdtu 41 A, Hafnarfirdi og
Hafnarfjardarkaupstadur, Strandgotu 6, Hafnarfirdi.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi med domi ad stefndu séu in solidum
skadabotaskyld gagnvart stefnanda vegna tjons sem var0 4 fasteign stefnanda ad
Hverfisgotu 41, Hafnarfirdi, fastanimer 207-6454, vid nidurrif eignarinnar ad
Hverfisgotu 41 A, Hafnarfirdi, fastanimer 207-6455, 1 jantiar 2009, og annars
fjartjons stefnanda sem rekja ma til nidurrifsins.

b4 krefst stefnandi pess ad stefndu verdi deemd in solidum til ad greida honum
malskostnad, 6had gjafsoknarleyfi stefnanda.

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur krefst syknu og malskostnadar.

Stefnda Nadege D. Prat hefur ekki 14tid malid til sin taka.

Med urskurdi, uppkvednum 10. jantar 2011 var malinu visad fra domi an kréfu.
Samkvamt domi Heestaréttar Islands fra 10. mars 2011 i malinu nr. 57/2011 var
malid tekid til efnismedferdar og var malid domtekid 3. mai sl. ad loknum

munnlegum malflutningi.

I



Stefnandi er eigandi fasteignarinnar Hverfisgdtu 41 i Hafnarfirdi sem er sambyggo
husinu vid Hverfisgotu 41 A, sem er i eigu stefndu Nadege D. Prat. Stefnandi lysir
atvikum a pann veg ad hann hafi sidastlidin misseri verid vid nam i Skotlandi og
hafi leigt fasteign sina. Hann hafi pann 14. jantar 2009 s¢éd frétt 4 vefsidu
Rikistutvarpsins par sem greint hafi verid fra nidurrifi & innvidum fasteignarinnar ad
Hverfisgotu 41A, en um pad hafi stefnandi ekki vitad. Sidar hafi komid i 1jos ad
astaedur nidurrifs 4 innvidum hussins hafi verid ad veggjatitlur hafi hreidrad um sig
i husinu og hafi pad af peim s6kum verid 6ibudarhzaeft.

Med bréfi dagsettu 8. desember 2008 6skadi stefnda, Nadege D. Prat, eftir adstod
bajarstjornar stefnda Hafnarfjardarkaupstadar vid nidurrif og eydingu timburs i
innvidum Hverfisgotu 41 A, svo ad hiin gati hafist handa vid enduruppbyggingu
eignarinnar. | framkveemdadaetlun skipulags- og byggingarsvids stefnda vegna
hreinsunar timburverksins, dagsettri 12. desember 2008, kemur fram ad verkid
verdi unnid 4 vegum framkvamdasvids stefnda, sem jafnframt hafi eftirlit meo
framkvamdinni. P4 segir ad uttektarmadur skipulags- og byggingarsvids muni taka
verkid ut ad pvi loknu. Einnig ad samid verdi vid verktaka um framkvaemdina og
ad verkio verdi unnid & abyrgd huiseiganda en framkvaemdin greidd af
framkvaemdasvidi. A fundi bajarrads stefnda 16. desember 2008 var erindi stefndu
Nadege tekid fyrir og bajarstjora og svidsstjora skipulags- og byggingarsvids falid
ad vinna ad urlausn malsins.

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur heldur pvi fram ad mikilvagt hafi verid ad fara i
verkid sem fyrst til ad koma i veg fyrir tbreidslu veggjatitlunnar. Adur en
nidurrifid hafi farid fram hafi verid reynt ad néd sambandi vid eiganda Hverfisgotu
41 og medal annars hafi verid haft samband vid leigjendur htissins sem hafi ekki
getad gefid neinar upplysingar um heimilisfang eiganda hussins erlendis né
umbodsmann 4 {slandi. Pad hafi pvi verid tekin dkvordun & grundvelli
almannahagsmuna ad fara i nidurrif pratt fyrir ad ekki hafi nadst i eiganda hussins.
Verktakafyrirteekid Fura ehf. hafi annast nidurrifid sem hafi farid fram 29.
desember 2008 til 4. jantiar 2009. Sa timi hafi medal annars verid valinn vegna
akjosanlegra veduradstaedna til nidurrifs. Samkvemt 6undirritudum verksamningi
milli eiganda Hverfisgotu 41A og Furu ehf. komi fram ad Fura ehf. beri enga
abyrgd vegna verksins 4 hugsanlegu tjoni 4 htisinu eda 6drum husum i grenndinni.
Eigandi hussins viti um dhattuna af verkinu og sampykki pad. Vid uttekt &
nidurrifinu hafi komiod i 1j6s ad veggur milli husanna hafi verid 6einangradur og i
framhaldinu, nanar tiltekio 28. jantar 2009 hafi baejarstjori haldid fund med
foreldrum stefnanda, Sigurdi Oskarssyni og Malfridi Bjornsdéttur, og Magnusi
Kristjanssyni, umbodsmanni stefndu Nadege, par sem handsalad hafi verio
samkomulag um ad eigandi hussins nr. 41 A gengi i pad verk ad einangra vegg
hussins 1 kjolfar nidurrifsins.

Stefnandi heldur pvi fram ad athygli stefndu Nadege hafi verid vakin & pvi ad
veggur milli hiisanna hafi verid déeinangradur og stefnda hafi pa sagst @tla ad
einangra vegginn. bar sem veggurinn hafi verid 6einangradur hafi fasteign
stefnanda verid oibudarhaf eftir ad innvidir Hverfisgotu 41A hafi verio rifnir. beir
adilar sem hafi haft fasteignina 4 leigu hafi rift leigusamningi og farid 0t ur htsinu i
byrjun mars 2009. Stefnandi hafi frd peim tima greitt af 4hvilandi lanum an pess ad
hafa haft tekjur 4 moéti. Stefnandi s¢é ndamsmadur og tekjulaus og hafi ekki haft
fjarhagslega burdi til ad hlutast til um lagferingar & hisnadinu 1 pvi skyni ad



takmarka tjon sitt sem aukist ad umfangi med hverjum méanudi.

Stefnandi leitadi eftir trlausn stefnda Hafnarfjardarkaupstadar & malinu sem
hafnadi skadabotaskyldu. I bréfi til stefnda, dagsettu 11. mai 2009, var 6skad eftir
pvi ad lausn fyndist & mali stefnanda hid fyrsta par sem hann hefdi ordid fyrir tjoni
vegna nidurrifsins. Engin vidobrogd urdu af halfu stefnda vid bréfinu. Stefnandi
sendi pa bréf til skipulags- og byggingarsvids stefnda Hafnarfjardarkaupstadar,
dagsett 29. jini 2009, par sem gerd er grein fyrir slemri stodu stefhanda 1 kjolfar
nidurrifsins. Pann 30. jali 2009 var haldinn fundur med starfsmonnum skipulags-
og byggingarsvids stefnda og med bréfi dagsettu 24. september 2009 for stefnandi
pess & leit vid stefnda ad teknar yrou upp samningavidradur vid kaupstadinn par
sem komid yrdi til moéts vid stefnanda vegna fjartjons sem hann hafi ordid fyrir i
tengslum vid nidurrif & eigninni ad Hverfisgotu 41 A. Med bréfi dagsettu 25.
september 2009 svaradi stefndi Hafnarfjardarkaupstadur erindinu og hafnadi allri
botaskyldu.

II

Stefnandi kvedst byggja 4 pvi ad med nidurrifi hiissins ad Hverfisgotu 41A hafi
Hafnarfjardarkaupstadur og eigandi Hverfisgdtu 41A valdid stefnanda tjoni sem
peim beri oskipt skylda til ad bata honum.

Stefnandi byggi a pvi ad stefnda Nadege D. Prat beri skadabdtadbyrgd 4 tjoni hans
vegna pess a0 1 umrztt sinn, pegar hugad hafi verid ad hagsmunum hennar sem
eiganda Hverfisgotu 41 A, hafi ekki verid gett ad hagsmunum stefnanda. Byggi
stefnandi skadabdtaabyrgdina 4 pvi ad stefnda Nadege, beri abyrgd gagnvart
honum & grundvelli 51. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus par sem 1 umreett sinn
hafi ordid mistok vid medferd séreignarinnar og vidhald hennar, sbr. 2. télulid 1.
mgr. 51. gr. laganna. S¢é stefnda pvi skadabdtaskyld gagnvart stefnanda badi vegna
beins tjons a fasteign stefnanda, ndnar tiltekid vegg sem skilur husin ad og sé nu
6einangradur, og einnig vegna tjons sem leidi af framangreindu tjoni, p.e. tjon
vegna afnotamissis af eigninni. Eins og 40ur greini hafi stefnandi ekki getad nytt
eignina eftir a0 umraddar adgerdir foru fram og s€ pvi um ad raeda tjon vegna
afnotamissis sem stefndu verdi pa einnig gert ad bata i samrami vid 2. mgr. 51. gr.
laga nr. 26/1994 sem beinlinis mali fyrir um boétaskyldu vegna afleidds tjons.

Stefnandi kvedst byggja a pvi ad stefndi Hafnarfjardarkaupstadur beri sameiginlega
med stefndu Nadege abyrgd 4 tjoni stefnanda en i umraett sinn adhafoist stefndi
Hafnarfjardarkaupstadur i pagu, og i samradi vid, stefndu Nadege. Byggi stefnandi
skadabdtadbyrgd Hafnarfjardarkaupstadar & pvi ad stefnda hafi, pegar hann hafi
tekid ad sér nidurrif eignar stefndu Nadege, borid ad gata pess ad ekki hlytist tjon
af peim framkvemdum fyrir stefnanda. Su vanraeksla stefnda 4 a0 kanna adstaedur
vi0 nidurrif og ad beaeta ekki ur pegar 1j6st hafi verid ordid ad tjon hafi hlotist vid
nidurrifid 4 eign stefnanda leidi til pess ad kaupstadurinn hafi bakad sér
skadabotaskyldu gagnvart stefnanda 4 grundvelli sakarreglunnar. Stefnandi byggi a
pvi a0 framkvamd nidurrifs & eign stefndu Nadege hafi i senn verid saknaem og
0logmaet adgerd sem hafi ekki farid fram 1 samradi vid stefnanda eins og skylt hafi
verid ad gera vegna reglna laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus og framkvamdir vid
sameiginlegan hluta hussins. Sa veggur sem skilji ad eignir stefnanda og stefndu



Nadege s¢ an vafa sameign i skilningi 6. gr. laga nr. 26/1994. Eins og adur hafi
verid lyst hafi umraeddur veggur verid deinangradur og hafi eign stefnanda verid
oibudarheef eftir nidurrif innvida hiss stefndu Nadege vegna kulda en klaki hafi
myndast 4 veggnum inni i husi stefnanda. Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur hafi
vidurkennt ad ekki hafi verid kannad ad fullu fyrir nidurrif hver ahrif pess yrdu
fyrir fasteign stefnanda en eftir nidurrifid hafi komid i 1j6s ad milliveggurinn hafi
verid 6einangradur. Tjon stefnanda megi pvi otviraett rekja til adgerda stefnda
Hafnarfjardarkaupstadar 4 fasteign stefndu Nadege D. Prat.

Med visan til alls framangreinds krefjist stefnandi pvi vidurkenningar & pvi ad
stefndu beri 0skipta skadabotaabyrgd 4 tjoni pvi sem hafi ordid 4 fasteign stefnanda
vi0 nidurrif Hverfisgdtu 41A og afleiddu tjoni.

Hvad lagar6k vardar visar stefnandi til 51. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus,
auk almennra reglna skadabotaréttar. Krafan um malskostnad er reist 4 1. mgr. 130.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, en um virdisaukaskatt 4 malskostnad er
visad til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

III

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur kvedst motmeela krofum stefnanda, malsastedum
og lagarokum og visar til pess ad fyrir hafi legid & peim tima sem nidurrif
Hverfisgotu 41A hafi att sér stad ad innvidir hafi i reynd verid onytir og ad heetta
hafi stafad af husinu fyrir nerliggjandi htis. Pad hafi pvi verid 1jost ad nidurrif
innvida hussins hafi verid naudsynlegt med eda an adkomu bajarins. Frumorsok
pess ad huisna0id hafi verid 1 jafn slemu og alvarlegu astandi og raun bar vitni sé
ad 6llum likindum alvarleg vanraksla 4 vidhaldi arum, jafnvel aratugum, saman.
skyrslu Erlings Olafssonar, skordyrafraedings, komi medal annars fram ad klakgot
eftir bjollur, sem verdi til pegar paer hafi nad fullordinsstigi eftir ad hafa vaxid upp
og proskast inni 1 vidnum og skridid Ut 4 yfirbordid, hafi fundust hvarvetna par sem
skodad hafi verid. Sama hafi verid hvort sem um hafi verid ad reda utveggi eda
milligolf, burdarbita eda golf- og veggklaedningar. Vidast hvar hafi matt finna
klakgot. Alvarlegastar hafi p6 verio skemmdir i golfi badherbergis sem hafi ekki
lengur verid mannhelt. Par hafi matt taka fisléttar golffjalir og mylja i duft milli
fingurgdma.

[ Ijosi alvarleika malsins hafi stefndi tekid dkvordun & grundvelli
almannahagsmuna og neyOdarréttarsjonarmida um ad adstoda eiganda Hverfisgotu
41A vid nidurrif hussins an nokkurrar skyldu til ad gera slikt. Mikil haetta hafi getad
skapast fyrir naerliggjandi hus, par 4 medal Hverfisgotu 41, ef veggjatitlur hefdu
smitast yfir { onnur hus en druggasti timinn til ad fjarlegja smitad timbur sé yfir
vetrartimann pegar flugtimi sé afstadinn og peaer lirfur sem kunni ad hrokkva ur
vionum geti ekki lifad af. Nidurrifio hafi alfarid farid fram a abyrgd eiganda og likt
og fram komi 1 bréfi eigandans til bagjarins pa hafi stadid til ad hefja
enduruppbyggingu eignarinnar i kjélfar nidurrifs. Adstod stefnda vid naudsynlegt
nidurrif & dnytum og syktum innvidum hussins hafi ekki falid 1 sér ad stefndi teki
med pvi abyrgd a astandi hussins eda nasta nagrennis i kjolfar nidurrifsins. begar i
1j6s hafi komid vid tttekt ad loknu nidurrifi ad veggur milli husanna hafi verid
6einangradur hafi umbodsmadur stefndu Nadege, Magnus Kristjansson, verid



upplystur um pad og 4 fundi Ludviks Geirssonar, bajarstjora, med Magniisi og
foreldrum stefnanda hafi verid handsalad samkomulag um ad eigandi Hverfisgdtu
41A gengi i pad verk ad einangra millivegginn. Abyrgdin hafi pvi alfarid verid a
herdum eigandans sem hafi borid ad ganga fra veggnum med videigandi heetti ad
loknu nidurrifi 4 haseign hans.

Jafnframt sé 1jost ad starfsmenn stefnda hafi reynt ad hafa upp 4 eiganda
Hverfisgdtu 41 medal annars med pvi ad hafa samband vid leigjendur hussins og
lata pé vita af fyrirhugudu nidurrifi. Ekki hafi b6 nadst beint samband vid
eigandann & pessum tima en talid var 6forsvaranlegt ad bida med nidurrif enda
kjoradstedur i vedurfarslegu tilliti & peim tima sem nidurrifid for fram.

Stefndi kvedst benda 4 ad stefnandi hafi haft vitneskju um ad hts hans veeri
oeinangrad ad hluta fra pvi i lok jantiar 2009. bratt fyrir pad hafi hann ekki hlutast
til um ad einangra vegginn og hafi pvi ekki dregid pannig ur pvi tjéni sem hann
telji sig hafa ordio fyrir ut af 6einangrada veggnum. Stefndi
Hafnarfjardarkaupstadur hafni pvi alfarid ad stefndi hafi med adstod sinni viod
nidurrif Hverfisgotu 41 A bakad sér botaskyldu gagnvart stefnanda og beri
samkvemt pvi ad sykna stefnda af krofum stefnanda.

Hvao lagarok vardar visar stefndi til almennra reglna skadabotaréttarins.
Malskostnadarkrafa stefnda er byggd 4 reglum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, einkum 130. gr.
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Fyrir domi gafu skyrslur foreldrar stefnanda, Sigurdur Oskarsson og Malfridur
Bjornsdottir, svo og Ludvik Geirsson, fyrrverandi bagjarstjori, Bjarki Johannesson,
forstddumadur skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardarkaupstadar, Sigurdur
Haraldsson, Hrolfur Sigurdur Gunnlaugsson, starfsmenn Hafnafjardarkaupstadar.
Enn fremur Erling Olafsson skordyrafradingur og Magnus Kristjansson.

Sigurdur Oskarsson greindi fra pvi ad ibud stefnanda hefdi verid skodud i
oktoberméanudi 2008 vegna pess ad par vari hugsanlega veggjatitla, en engin merki
um hana hefou fundist. Hafi Hrolfur starfsmadur Hafnarfjardarkaupstadar haft
samband vegna pessa. Stefnandi hafi sidan haft samband vid vitnid um midjan
januar 2009 eftir ad frétt hafdi verid birt um ad husid vid hlidina hefdi verid rifid
vegna skemmda af voldum veggjatitlu. P4 kvadst vitnid hafa haft samband vid
adurnefndan Hrolf, eftir ad buid var ad rifa Hverfisgotu 41 A, og greint honum fra
pvi ad veggur sem sneri ad rifna hisinu veri deinangradur. Oskad hefdi verid eftir
fundi med bejarstjora stefnda til ad raeda malefni Hverfisgotu 41. A peim fundi
hefdi einnig verid Magnts umbodsmadur eiganda Hverfisgotu 41 A, svo og modir
stefnanda og Bjarki Johannesson. Hefdi umradan 4 fundinum adallega sntiist um
endurbyggingu 4 Hverfisgdtu 41 A og hefoi Magnus viljad fa styrk fra beenum til ad
setja pak a hus stefndu Nadege. ba bar vitnid ad Magnus hefdi lyst pvi yfir a
fundinum ad pad veri litid mal ad einangra vegginn milli hiisanna og myndi hann
gera pad i nastu viku.

Luovik Geirsson fyrrverandi bajarstjori stefnda Hafnarfjardarkaupstadar greindi fra
pvi ad haustid 2008 hafi Magnus Kristjansson, fyrrum eiginmadur Nadege, eiganda
Hverfisgotu 41 A, komid i vidtal og sagt ad grunur vaeri um veggjatitlu i husinu.



Flutt hefdi verid r htsinu af peim sokum. Magnts hefdi leitad eftir fjarstudningi
vegna pess ad tryggingar eda sjodir teldu sig ekki hafa neinar skyldur i malinu.
Fengid hefdi verid alit Erlings Olafssonar skordyrafraedings sem hafi skodad
adstaedur og skilad stuttri skyrslu um midjan oktober par sem stadfest hafi verid ad
husio vaeru undirlagt af pessum 6fognudi og vaeri mjog illa farid og mikil heatta
veeri 4 utbreidslu veggjatitlunnar. Hafi veggjatitla verid i 6llum innvidum og
kledingu, milligolfi og ollu tréverki. Veri ekki annad gera en ad farga 6llum
innvidum hussins. Eftir petta atti vitnid fund med Magnusi par sem honum var bent
4 ad eigandi huissins yrdi ad sekja um adstod med formlegum haetti til bajarrads. I
byrjun desember hafi slikt erindi borist og hafi skipulags- og byggingaryfirvéldum
verid falid a0 kanna med hvad heetti mogulegt veri ad hreinsa innan ar hasinu.
Tillogur um pad lagu fyrir nokkrum dégum sidar og var malinu pa visad til
bagjarrdds sem tok malid fyrir um midjan desember og afgreiddi samhljoda i pa
veru a0 barinn myndi koma ad pvi ad lata rifa innan Gr husinu og farga pessum
6fognudi og var framkvamda- og skipulagssvidi bajarins falid ad fylgja pvi mali
eftir. I [josi sogunnar og med visan til 4lits Erlings veri eina radid ad koma pessu
burtu um vetur medan pdddurnar leegju i dvala. Pess vegna yrdi ad nota pann tima
til a0 koma pessu fra og brenna timbrid. Petta hafi verid gert um 2000 med hus vid
Langeyrarveg i Hafnarfirdi sem vitnid kvad ad hafi verid fjarlaegt af grunni pess i
heilu lagi og flutt ut fyrir beeinn og brennt par til ad Gtryma veggjatitlu. Vitnid kvad
enga skyldu hafi hvilt & baenum til ad taka patt i pessu verki. Hins vegar hafi verio
talid a0 um almannhagsmuni hafi verid ad raeda vegna fjolda timburhusa i
nagrenninu. Vitnid kvadst hafa lagt dherslu 4 ad pad vido Magnus ad hann yrdi ad
upplysa pa sem byggju i hinu husinu um stéduna en ekki var meiningin ad gera
verkid opinbert til ad valda ekki dparfa hreedslu i banum. Vitnid greindi fré pvi ad
eftir nidurrifio hafi verid haldinn fundur med Magnusi, Bjarka skipulagsstjora og
foreldrum stefnanda. Tilefni fundarins hafi verid ad foreldrarnir hafi sett sig i
sambandi vid baeinn og lyst yfir undrun 4 pvi ad vera ekki latnir vita af nidurrifinu.
Vitnid kvadst hafa gert rddstafanir til ad f4 Magnus Kristjansson til fundarins. Fram
kom hja vitninu ad gerdar hefdu verid athugasemdir vid tvo atridi, annars vegar um
jarnplotu sem leegi halflaus vid husgaflinn og slaegist utan i vegginn og ylli havada
og hins vegar um deinangradan brandvegg milli hiisanna og pad veri kominn kuldi
i hitt husid og pad pyrfti ad baeta Gr pvi. Hafi Magnus Kristjansson forsvarsmadur
huseigandans atlad ad fjarlegja jarnplotuna og einangra vegginn sem hann taldi
vera litid mal ad framkvama og hafi petta verid handsalad a fundinum. Vitnid taldi
pad engan veginn vera hlutverk baejarins ad standa i sliku sem adeins hafi tekid ad
sér a0 hreinsa innan ur hasinu.

Bjarki Johannesson svidsstjori skipulags- og byggingarsvids Hafnafjardar og
skipulags- og byggingarfulltri greindi fra pvi ad paverandi baejarstjori hafi kallad &
sig og greindi frd pvi ad likur vaeru 4 pvi ad veggjatitla veeri 1 hisinu Hverfisgotu
41A. Hafi Erling Olafsson skordyrafraeedingur farid 4 stadinn 4samt eftirlitsmanni
byggingarfulltraa, Hrélfi Sigurdi Gunnlaugssyni. beir hafi skodad husid og komist
ad peirri nidurstodu ad husid veari sykt. Reynt hafi verid ad komast inn 1 htsid vid
hlidina en par hafi verid Lithdar sem ekki vildu hleypa peim inn i husid fyrr en
nasta vor. Ekki hafi tekist a0 hafa upp 4 eiganda hussins sem hafi verid erlendis.
Haft var samband vid verktaka og akvedid ad eina adkoma bajarins ad malinu yroi
ad utvega verktaka til ad annast nidurrif innvida hassins og greida styrk sem naemi
peim kostnadi. A fundi med Magnuisi Kristjanssyni, foreldrum stefnanda og
paverandi bajarstjora var gengiod fra og handsalad ad Magnus einangradi vegg milli
htsanna og fjarlaegdi lausar jarnplotur. Vitnid greindi fré pvi ad eftir nidurrifid



hefdi Hrolfur farid 4 stadinn til ad kanna astand hussins og hvort pad myndi standa
afram. Enn fremur til ad ganga ar skugga um ad buid veeri a0 fjarlaega allt timbur r
htsinu. Fram kom hja vitninu ad pvi vaeri kunnugt um ad Magnusi hefoi gengid fra
lausri jarnplotu. Vitnid kvad pad ekki hafa verid sina akvordun ad radast i
framkvemdir 4 peim tima sem pad var gert. Pad hafi verid akvordun paverandi
bajarstjorna til ad valda ekki hredslu i nagrenninu og ad nagrannar vissu sem
minnst um petta fyrr en eftir ad bid var ad fjarleegja timbrid.

Vitnid Sigurdur Haraldsson forstddumadur fasteigna Hafnarfjardarkaupstadar bar
fyrir domi ad hann hefdi fengid pad verkefni ad rifa nidur timburverk i husinu ad
Hverfisgotu 41A. Hann kvao fasteignafélag Hafnarfjardar hafi sé0 um nidurrif
hussins. Fura ehf hafi verid fengin af fasteignafélaginu til ad vinna verkid vegna
pess ad Fura ehf. hefoi teki til verksins. Vitnid gat ekki upplyst um pad af hverju
fyrirliggjandi verksamningur hafi ekki verid undirritadur en efni hans hafi verid
pad sem um hafi rett. Samningsdrogin hafi verid athent bAdum adilum, en kjarninn
hefdi verid 3. gr. um ad Fura ehf. beri ekki abyrgd a hugsanlegu tjoni 4 husinu eda
O60rum husum i grenndinni og ad eigandinn gerdi sér grein fyrir pvi veggur hiissins
geeti farid eftir ad pakid hefdi verid fjarlegt. Sidar hafi komid i 1j6s ad veggurinn
hefdi verid jarnbundinn. Att veeri vid haettu af pvi ad veggurinn félli hugsanlega ad
htsinu nimer 45. Vitnid taldi 1itid mal ad einangra vegginn milli hisanna og
kostnad af pvi liklega um 500.000 kronur. Einnig veeri haegt ad einangra husid
innan fra. Vitnid kvad fyrirmali um verkid hafa komio fra paverandi bajarstjora.
Hann kvad fasteignafélagid hafa Gitbuid samningsdrogin af pvi ad félagio hefdi séod
um framkvemdina. Hann kvadst sjalfur hafa atbid drogin og stadfesti ad hafa sett
nafn eiganda Hverfisgotu 41A, stefndu Nadege, 4 samningsdrégin og athent pau
pannig til beggja adila til undirritunar.

Malfridur Bjornsdottir kom fyrir dominn og greindi fra pvi ad hiin hefdi meett &
fund hja bajarstjora i lok januar 2009 dsamt Bjarka Johannessyni og Magnusi
Kristjanssyni. Reaett hafi verid um pad hvort Magnus gati lagad hasid og einnig um
einangrun veggjarins milli hisanna en pad hafi aldrei verid gert. Vitnid mundi ekki
til pess ad pad hefdi verid fastakvedio 4 fundinum ad Magnus myndi einangra
vegginn. Vitnid kvad Magnus hafa 1atid vita af pvi 1 september eda oktober 2008 ad
veggjatitlur vaeru { husi stefndu Nadege. I framhaldinu hafi verid gerd skodun 4
husi stefnanda en ekkert fundist athugavert.

Erling Olafsson skordyrafraedingur greindi fra pvi ad hann hefdi skodad
Hverfisgdtu 41 A asamt Hrolfi Sigurdi Gunnlaugssyni 14. oktober 2008 og pa hitt
Magnus Kristjansson. Allt tréverk hiissins hafi verid onytt og dstand pess pad versta
sem vitnid hafoi séd. bad for ekki milli mala ad allur vidur var syktur og gatadur
eftir veggjatitlur. Vitnid greindi fra pvi ad hann hefoi skrifad i dagbok sina vegna
malsins ad eigendur hussins @&tludu ad sekja um adstod bajarins til ad fjarlegja
vidina Ur husinu. Vitnid kvadst hafa skilid pad svo ad adkoma bajarins yroi
eingdngu adstod vid verkid, en Magnus hafi nefnt ad peir fedgar @tludu ad byggja
upp husio 4 ny. Vitnid kvad astandid hafa verid pannig ad veggjatitla hefoi verid
parna 4&rum saman. Suma vidina matti hreinlega dufta milli fingurgéma svo illa
voru peir farnir. Vitnid kvad lirfustig veggjatitlu alast upp inn 1 vidnum og bjallan
grafi sig Gt Gr vionum og vid pad myndist hin pekktu borgét & vidonum. Bjollurnar
eru pa fleygar og paer sja um ad dreifa tegundinni. Pad gerist 4 midju sumri fra
midjum juni til loka agtst. Besti timinn til ad rifa og eyda syktu timbri sé pvi fra
midjum september til loka april. Eftir pann tima sé hetta 4 dreifingu 4 bjéllunum.



Vitnid kvadst hafa mealt med pessum tima til ad vernda neerliggjandi hiis enda veeri
akvedin hatta 4 dreifingu milli husa ef bjollurnar yrou hraktar & flug. Vitnid bar ad
eigandi Hverfisgotu 41 hefdi 6skad eftir pvi ad vitnid skodad sitt hus og hafi pad
verid gert 2. februar 2009. Ekki hafi neins stadar verid ad sja sykingu. Godur hiti
hafi verid 1 husinu 4 pessum tima og greinilega mikid lagt upp ur pvi ad kynda vel.
Adspurdur um pad hvort eigandi Hverfisgdtu 41A hafi getad gert sér grein fyrir
astandi hussins kvad vitnid ad slaemt 4stand gzeti ekki dulist neinum. I kjallara
huassins hefou got 4 vidnum verid eins og eftir haglabyssuaras. Vitnid stadfesti
oundirritad bréf Nattarufraedistofnunar fslands i malsgdgnum, dagsett 14. oktober
2008, um skodun & huseigninni Hverfisgdtu 41 A og greindi fra pvi ad hann hefoi
ritad bréfid.

Hrolfur Sigurdur Gunnlaugsson greindi fra pvi ad honum hefdi verid falid ad skoda
Hverfisgotu 41A dsamt Erling Olafssyni skordyrafraedingi. Vid pa skodun hafi allt
timburverk verid skodad og skyrsla gerd um pad. Hann kvadst ekki muna annad en
ad reynt hefdi verid ad banka hja ibuum neerliggjandi huss. Vitnid mundi ekki eftir
a0 hafa haft samband vid foreldra stefnanda, en greindi frd pvi ad hann hefdi verid i
sambandi vid Magnus Kristjansson en i upphafi visad honum a bagjaryfirvold.
Vitnid stadfesti ad hafa sent Magnusi tolvupdst 21. jantar 2009 og gert honum
grein fyrir pvi ad kvartad hefdi verid af ibium Hverfisgotu 41 um havada fra
jarnplotu og um kulda i hiisinu sem stafi fra 6einangrudum vegg. Vitnid kvadst
muna eftir pvi a0 Magnus hefdi &tlad ad einangra vegginn og par med taldi vitnid
ad malio veeri afgreitt og fylgdi pvi ekki frekar eftir og kvadst ekki hafa vitad pad
fyrr en fyrir stuttu ad veggurinn hefoi ekki verid einangradur.

Vitnid Magnus Kristjansson gaf skyrslu fyrir domi og greindi fra pvi ad upphaf
malsins hefoi verid ad fyrrverandi kona hans, stefnda Nadege D. Prad, sem bjo i
htisinu asamt bérnum, hefdi stigid nidur Gr badherbergisgélfi hussins ad
Hverfisgotu 41 A. Kalladur hefdi verid til sérfraedingur sem hafi stadfest ad
veggjatitla veeri 1 hisinu og hefdi verid lengi. Vitnid lysti samskiptum sinum vid
bagjaryfirvold 1 Hafnarfirdi, en pangad hefodi hann leitad eftir adstod vid ad eyda
vidum hussins par sem stefnda Nadedge hefoi ekki fjarhagslegt bolmagn til ad gera
neitt i malinu. Lysti vitnid pvi ad pad hefdi fengid upplysingar um ad radast yroi i
verkid fyrir vorid. Vitnid stadfesti ad hann hefdi sent erindi til baejarins fyrir
Nadege dagsett 8. desember 2008. Alltaf hefoi stadid til ad laga husid og
endurbyggja. Aldrei hafi stadid til ad skilja vid husid i pvi astandi sem pad er i.
Vitnid kannadist adspurt vid ad hafa sott uppkast ad verksamningi til ut a Velli. ba
stadfesti vitnid ad hafa verid 4 fundi med bagjarstjora 28. jantar 2009 par sem
adalumraeduetnid hefdi verid ad finna lausn 4 peim vanda ad 6einangradur veggur
veeri milli husanna. Kvortunarbréf vegna kulda hafi verid komid til bajarins. Vitnid
kvadst hafa verid reidubtid til ad skoda pad ad einangra vegginn en fjarmagn hafi
ekki verid fyrir hendi hvorki hja honum eda Nadege. Vitnid kannadist vid ad hafa
verid & fundinum adurnefnda hjé beajarstjora sem umbodsmadur Nadege og rak
minni til ad hafa verid allur ad vilja gerdur til ad einangra vegginn, en kvadst ekki
hafa getad stadio vid pad. Vitnid kvadst hafa komid til fundarins til ad reda
hugsanleg kaup 4 husi stefnanda en umradan hefdi verid um pennan 6einangrada
vegg, en vitnid kvad pad skodun sina ad ekki vaeri brynt ad einangra vegginn enda
veeri ekki svo kalt 1 vedri. Adspurdur um tolupdst fra Hrolfi til vitnisins 21. januar
2009 pa mundi vitnid ekki sértaklega eftir pdstinum en stadfesti ad pann hefdi verid
sendur til sin, netfangid veeri rétt. Vitnid bar ad petta hafi ekki 4tt ,,a0 fara svona.*
Alltaf hafi verid meiningin ad endurbyggja htisid en tryggingar eda



Ofanflodasjodur hafi ekki komid ad malinu. Upphaflega beidnin til bajarins var um
a0 rifa innan r husinu og loka husinu til ad skapa radram til ad endurbyggja pad
eftir ad fjirmagn hefdi fengist. Vitnid greindi fra pvi ad pad hefoi flutt ur husinu
1992 pegar hann skildi vid stefndu Nadege. Hann kvadst ekki hafa ordid var vid
veggjatitlu 1 hisinu. Vitnid kvadst hafa reett vio foreldra stefnanda 16ngu 4dur en
husid hafi verio rifid og greint fra pvi ad veggjatitla veri i husinu. Adspurdur af
l6gmanni stefnanda um abyrgd i malinu kvadst vitnid vilja axla abyrgd og
vidurkenndi ad hann hefdi att ad einangra vegginn milli hlisanna.

v

[ mali pessu krefst stefnandi vidurkenningar 4 pvi ad stefndu beri 6skipta
skadabotadbyrgd 4 tjoni a fasteign stefnanda vio nidurrif Hverfisgdtu 41 A og
afleiddu tjoni. Deilt er um pad hvort stefndi Hafnarfjardarkaupstadur hafi bakad sér
botaskyldu gagnvart stefnanda med adstod vio stefndu Nadege vid verkid. Ekki er
agreiningur um pad ad Hverfisgata 41 og 41A er fjoleignarhts i skilningi laga nr.
26/1994 um fjoleignarhts og pa ekki ad sambyggdur veggur milli eignarhlutanna sé
6einangradur og i sameign i skilningi 6. gr. somu laga. Stefnandi heldur pvi fram ad
tjon hans felist  pvi ad veggur milli husanna hafi verid 6einangradur og pvi hafi
eignarhluti stefnanda ordid 6ibudarhafur i kjélfar nidurrifsins vegna kulda i
ibudinni og hafi leigjendur rift leigusamningi af peim s6kum og yfirgefid ibudina.
Hafi stefnandi ordid fyrir fjarhagstjoni ad peim sokum. Krafa stefnanda 4 hendur
stefndu er reist 4 mismunandi forsendum og lagagrundvelli.

Krafa stefnanda 4 hendur stefnda Hafnarfjardarkaupstad er byggd & pvi ad stefndi
beri sameiginlega abyrgd med stefndu Nadege & tjoni stefnanda en stefndi hafi
adhafst { pAgu og 1 samradi vid stefndu Nadege. Hafi stefnda borid ad geeta pess ad
ekki hlytist tjon af peim framkvemdum fyrir stefnanda. St vanreksla stefnda
Hafnarfjardarkaupstadar ad kanna ekki adstaedur og beeta ekki ur pegar 1jost hafi
ordi0 ad tjon hafoi hlotist af nidurrifi 4 eign stefndu leidi til pess ad stefndi hafi
bakad sér botadbyrgd 4 grundvelli sakarreglunnar. Er pessum sjénarmidoum hafnad
af stefnda Hafnarfjardarkaupstad sem krefst syknu.

Fyrir liggur a0 stefnda Nadege sotti med bréfi, dagsettu 8. desember 2008, um
adstod til stefnda Hafnarfjardarkaupstadar vid nidurrif og eydingu timburs i
innvidum hussins. I skriflegri zetlun um framkvamd hreinsunar timburverks ad
Hverfisgdtu 41A, sem unnin var af Skipulags- og byggingarsvidi stefnda, kemur
fram ad 4 fundi med umbodsmanni hiseiganda hafi verid sampykkt a0 tala vid
verktaka med godan bunad til verksins og fa hann til ad kostnadaraztlun. Fram er
tekid ad verktakinn vilji ekki taka abyrgd 4 verkinu. Sidan segir: ,,Verkid verdur
unnid 4 vegum Framkvamdasvids Hafnarfjardar, sem jafnframt hefur eftirlit meo
framkvaemdinni. Uttektarmadur skipulags- og byggingarsvids tekur Gt verkid ad pvi
loknu. Samid verdi vid verktaka um framkvaemd verksins, sem skal vinnast i
desember 2008. Verkid verdur unnid 4 abyrgd huseiganda, en framkvemdin vid ad
fjarleegja timbrid greidist af Framkvamdasvidi af lionum meindyraeyding-adkeypt
onnur vinna nr. 08-511-4980.

Umbodsmadur stefndu Nadege, Magnus Kristjansson, kom fyrir dém og greindi fra
samskiptum sem hann 4tti vid bajaryfirvold 1 Hafnarfirdi allt fra pvi ad veggjatitlu

vard vart 1 husi stefndu haustid 2008. Greindi Magnus fra pvi ad hann hefoi skrifad
bréf fyrir stefndu og 6skad eftir pvi ad bagjaryfirvold adstodi vid ad fjarlegja



veggjatitlu sem hafi hreidrad um sig 1 hiisinu og gert pad 6ibtidarhaeft. Tekio er
fram beidnin vardi adstod vid ,,nidurrif og eydingu timbursins sem er i innvidum
hussins, svo ég geti hafist handa vid endurbyggingu eignarinnar.” { framburdi
Magnusar kom fram ad hann hefdi setid fund hja baejarstjora 28. jantar 2009 par
sem medal annars hefdi verid raett um 6nedi fra rustum hissins af lausri jarnplotu
og vegna kulda 1 ibud stefnanda fra éeinangrudum vegg milli husanna. Kannadist
vitnid vid ad hafa tekid ad sér ad fjarleegja jarnplétuna og einangra vegginn. Fram
kom ad sonur vitnisins hefdi fjarlegt jarnplotuna en ekki hafi ordid af einangrun
veggjarins. Vidurkenndi vitnid ad pad hefdu verid mistok ad gera pad ekki, en bar
pvi vid a0 dregist hefoi ur hofi ad fa akvordun fra Hafnarfjardarkaupstad um pad
hvad gera etti vid hiisid og um hugsanleg kaup a eign stefndu.

[ adurnefndu bréfi stefndu til baejaryfirvalda i Hafnarfirdi er sérstaklega tekid fram
ad Magnusi Kristjanssyni sé falid ad sja um 611 samskipti vid yfirvold um malid.
Upplyst er ad Magnus tok ad sér 4 fundi med paverandi bagjarstjora stefnda 28.
januar 2009 ad einangra pann vegg sem um radir an pess ad framkvema verkid.
Verdur ad telja ad honum hafi matt vera 1j6s naudsyn pess ad gripa til videigandi
radstafana til ad verja eignarhluta stefnanda, enda lagu fyrir upplysingar og
umkvartanir um kuldastreymi 1 ibad stefnanda fra veggnum. Verdur stefnda
Hafnarfjardarkaupstad ekki um pad kennt eins og a stod ad veggurinn var ekki
einangradur, en stefndi Hafnarfjardarkaupstadur og foreldrar stefnanda, sem gettu
hagsmuna hans og satu fundinn, mattu treysta pvi ad veggurinn yroi einangradur
eins og lofad hafoi verid. Vidurkenndi umbodsmadur stefndu fyrir domi ad pad
hefdu verid mistok hja honum ad ganga ekki i verkid og einangra vegginn.

Fram er komid ad starfsmenn stefnda Hafnarfjardarkaupstadar hafi reynt ad né i
stefnanda og ad fa adgang a0 husi stefnanda en peim hafi ekki verid veittur
adgangur eda upplysingar um stefnanda. Pattur stefnda vid nidurrifid var ad
adstoda med pvi ad utvega verktaka til ad rifa innvidina, eyda jarni og timbri og
greida kostnad af pvi. Enn fremur ad taka verkid ut i lokin og adgeta burdarpol
utveggja sem eftir stoou og tryggja ad 6llu timbri ur husi stefndu Nadege hefoi
verid eytt. Adstod stefnda var pannig eingdngu folgin i milligdbngu um utvegun
verktaka og ad greida kostnad sem leiddi af verkinu, en ekki bein framkvamd pess.
Verktakafyrirteekid Fura ehf. gerdi samkomulag i eigin nafni vid stefndu Nadege
um framkvaemd verksins par sem Fura ehf. sem verktaki undanpiggur sig allri
abyrg0d 4 tjoni sem leida kann af nidurrifinu. Var umbodsmanni stefndu Nadege,
sem annadist 61l samskipti fyrir hennar hond vid Furu ehf. kunnugt um petta
akvadi samningsins. Breytir engu pott framlagt eintak samningsins sé 6undirritad
par sem efni samningsins og skyldur verktakans pykja naegilega upplystar.

Fram er komid ad bejarstjori stefnda tok akvordun um ad hrada nidurrifi hussins
til ad valda ekki 6parfa hreedslu i umhverfinu. I 4durnefndri framkvamdadaetlun
vegna verksins er tekid fram ad pad skuli unnid i desember 2008. Heldur stefndi
pvi fram ad almannahagsmunir og neydarréttarsjonarmid hafi radio pvi ad gripid
var til pessara adgerda pratt fyrir ad ekki hefdi nadst i stefnanda sem eiganda
adliggjandi eignar. Stefnandi byggir 4 hinn boginn a pvi ad ekkert hafi legid & og
ekki hafi verid forsvaranlegt ad rifa hiisid an pess ad stefnandi yrdi latinn vita. I
skyrslu Erlings Olafssonar, dagsettri 14. oktober 2008, og framburdi hans fyrir
domi kom fram ad hatta hafi verid 4 pvi ad veggjatitlur dreifdust fra husi stefndu
Nadege i na@rliggjandi hus og veeri forgun timburs naudsynleg til verndar husum i
naesta nagrenni. AJ pvi gaettu er fallist & pad med stefnda Hafnarfjardarkaupstad ad



almannahagsmunir hafi réttlaett pad ad radist yrdi i verkid an tafar og pott ekki hafi
nadst samband vid stefnanda sjalfan fyrir adgerdina, en fyrir liggur ad stefnanda var
kunnugt um nidurrif Hverfisgétu 41 A um midjan jantiar 2009 og af hvada astedu
hasid var rifid.

Med visan til pess sem fram er komid er pad mat domsins ad
Hafnarfjardarkaupstadur verdi ekki med adkomu sinni ad nidurrifinu talinn hafa
synt af sér saknaema hattsemi. Samkvamt pvi verdur stefndi syknadur af krofu
stefnanda um ad vidurkennt verdi ad Hafnarfjardarkaupstadur sé skadabotaskyldur
med stefndu Nadege gagnvart stefnanda vegna atlads tjons 4 fasteign hans,
Hverfisgotu 41 og afleiddu tjoni.

Stefnda, Nadege D. Prat hefur ekki sétt ping i malinu, en henni var p6 16glega birt
stefna. Ber ad dema malid ad pvi er hana vardar samkvaemt 1. mgr. 96. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Krafa stefnanda 4 hendur stefndu Nadege er
byggd a 51. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhtis par sem mistok hafi ordid vio
medferd og vidhald fasteignar stefndu.

Samkvaemt 1. og 2. mgr. 51. gr. laga nr. 26/1994 ber eigandi séreignar abyrgd a
tjoni, par med toldu afleiddu tjoni eins og afnotamissi, sem verdur vegna mistaka
vid medferd hennar og vidhald. Pannig ber eigandi séreignar abyrgd gagnvart
0drum eigendum fjoleignarhuss og afnotah6fum vegna fjartjons sem verdur a
eignum peirra og stafar af vanrekslu 4 vidhaldi séreignar, binadi hennar og
16gnum, mistokum vid medferd hannar og vidhald og bilunar 4 bunadi séreignar og
16gnum pott eiganda verdi ekki um pad kennt.

Samkvemt framangreindu verdur ad vidurkenna botaskyldu stefndu Nadege D.
Prat i méalinu & pvi tjoni sem vard & fasteign stefnanda, Hverfisgotu 41, fastanimer
207-6454, Hafnarfirdi vid nidurrif innvida og paks fasteignarinnar Hverfisgotu
41A, fastanumer 207-6455, i jantar 2009 og annars tjons stefnanda sem rekja ma til
verksins.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Stefnanda var veitt gjafsokn til reksturs mals pessa med bréfi domsmala- og
mannréttindaraduneytisins dagsettu 25. febraar 2010. Allur gjafsdknarkostnadur
stefnanda greidist pvi ur rikissjodi, par med talin malflutningspdknun 16gmanns
hans, Poru Bjargar Jonsdottur héradsdomslogmanns, sem pykir hafilega akvedin
950.000 kronur og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts &
malflutningspoknun.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dom pennan. Fyrir uppkvadningu

domsins var geett fyrirmala i 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Domsorao:

Vidurkennd er skadabdtaskylda stefndu, Nadege D. Prat, gagnvart stefnanda,
Bjartmari Inga Sigurdssyni, vegna tjons sem vard 4 fasteign stefnanda ad



Hverfisgotu 41, Hafnarfirdi, vid nidurrif eignarinnar ad Hverfisgotu 41A, 1 jantiar
2009 og annars fjartjons stefnanda sem rekja ma til nidurrifsins.

Stefndi, Hafnarfjardarkaupstadur, skal vera sykn af krofum stefnanda, Bjartmars
Inga Sigurdssonar.

Malskostnadur fellur nidur. Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ar

rikissjo0i, par med talin malflutningspoknun 16gmanns hans, bPéru Bjargar
Jonsdottur héradsdomslogmanns, 950.000 kronur.

Jon Hoskuldsson.



