DOMUR

Héradosdoms Reykjaness manudaginn 17. oktober 2011 i mali nr. E-1880/2010:
Byr hf.

(Stefan Bjarni Gunnlaugsson hrl.)

gegn

Hallfredi Emilssyni

Stekkjarhisum ehf. og

Emil Heroi Emilssyni

(Bjorn Porri Viktorsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 20. september sl., er h6fdad 22. og 23. juni
2010.

Stefnandi er Byr hf., Borgarttni 18, Reykjavik.

Stefndu eru Hallfredur Emilsson, Furuvollum 45, Hafnarfirdi, Stekkjarhts
ehf., og Emil Hordur Emilsson, Glitvéllum 36, Hafnarfirdi.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad stefndi Stekkjarhus ehf. greidi stefnanda
54.640.563 krénur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 31. desember 2009 til greidsludags og stefndu, Emil
Hordur Emilsson og Hallfredur Emilsson, greidi par af 7.000.000 krona in solidum
med stefndu Stekkjarhusum ehf. med drattarvoxtum fra 3. febraar 2010 til
greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnanda, en til vara ad krofur
stefnanda verdi storlega leekkadar. Loks er krafist malskostnadar.

Upphafleg adalkrafa stefndu var um fravisun malsins, en i pinghaldi 23.
mars sl. féllu stefndu fra fravisunarkréfu sinni.

I

I stefnu kemur fram ad krafa stefnanda sé til komin vegna skuldar a
tékkareikningi Stekkjarhusa ehf. nr. 1101-26-1418 hja stefnanda ad fjarhad
54.640.563 kronur. Hafi stefndu Emil Hordur og Hallfredur Emilssynir tekist &
hendur sjalfsskuldarabyrgo a greidslu reikningsins auk drattarvaxta og kostnadar en
abyrgd peirra takmarkist vid 7.000.000 krona samkvaemt yfirlysingu dagsettri 23.



ndévember 2007. Krafist s¢ drattarvaxta 4 stefnukrofuna frd 3. febraar 2010 1
samraemi vid akvadi yfirlysingarinnar en pann dag hafi stefndu verid send
greidsluaskorun. bar sem stefndu hafi ekki greitt krofuna sé malsséknin
naudsynleg.

Stefndu kveda atvik malsins vera pau ad stefnda Stekkjarhus ehf., hafi
stadio i byggingarframkvemdum a arinu 2007. Af pvi tilefni hafi félagid leitad til
paverandi vidskiptabanka sins, Byrs sparisjods um fjarmoégnun. Hafi verid samid
um yfirdrattarheimild 4 veltureikningi félagsins nr. 1101-26-1418. Hinn 23.
november hafi sparisjodurinn kallad eftir sjalfsskuldarabyrgdum stefndu Hallfredar
og Emils Hardar og hafi peir veitt paer abyrgdir 1 gdori tra. Telji peir ad pessi
timasetning hafi ekki verid tilviljun, enda sé¢ margt komid i ljés er vardi storf og
athafnir bankanna 4 pessum tima, sem sé athyglisvert 1 1j6si pess sem sidar hafi
gerst og hafi m.a. leitt til pess ad sparisjodurinn hafi ordid gjaldprota og raunar flest
onnur fjarmalafyrirtaeki i landinu einnig. A pessum tima hafi stefndu ekki vitad ad
verulega hafi verio farid ad halla undan i rekstri bankanna almennt séd hér & landi,
ekki hvad sist Byrs sparisjods, sem hafi leitast vio ad fa inn nytt rekstrarfé¢ fra
stofnfjareigendum 4 pessum tima, par sem fjarmognun sjodsins hafi verid ordin
mjog erfid vegna minnkads adgengis ad fjarmagni 4 almennum morkudum. Hafi
sparisjoourinn beitt pvingunum og blekkingum vid pad ad knyja stofnfjaradila til
patttoku 1 stofnfjaraukningunni og nad pannig inn 30 milljoroum i nytt stofnfé, sem
ad sterstum hluta hafi verio tekid ad lani hja Glitni banka hf., sem stjornad hafi
veri0 af somu vidskiptablokkum 4 pessum tima.

Blekkingarleikur fjarmalafyrirtaekja 4 pessum tima hafi sidar leitt af sér
banka- og efnahagshrun pad sem enn sjai ekki fyrir endann a. Rekstur Stekkjarhusa
ehf. hafi ordid mun pyngri samfara efnahagshruninu og hafi tekjur dregist
gridarlega saman samfara mikilli heekkun 4 lanum sem félagid hafoi tekio 4 sig
vegna peirra verkefna sem pad hafi stadid fyrir. Badi hafi par verid um ad raeda
gridarlegan vaxtakostnad af peirri kréfu sem hér sé til medferdar og ekki sidur st
stadreynd, ad hin verdtryggdu lan Stekkjarhusa ehf. hafi heekkad verulega 4 pessum
tima. Hafi félagio pvi fljotlega lent i greidsluerfidleikum og hafi fyrirsvarsmenn
pess, medstefndu i mali pessu, haft mikid samband vid sparisjodinn og reynt ad
semja um skuldamal sin og endurheimta rekstrargrundvoll félagsins. Pvi midur hafi
peer tilraunir enn engan arangur borid, pott vioredur hafi stadio yfir allt fra
pingfestingu malsins hinn 30. juni 2010, 4n milligdngu 16gmanns af halfu stefndu.
Stefndu hafi fyrst leitad sér logmannsadstodar, pegar synt potti ad ekki hafi verid
vilji til pess af halfu sparisjodsins ad semja um malid.

Sérstok athygli sé po vakin 4 pvi i pessu sambandi, ad stefnandi mals pessa,
hinn nyi Byr hf., hafi ekki lagt fram nein gogn til sonnunar pvi ad hafa yfirtekio
krofu pa sem hér sé til umfjollunar, né med nokkrum 6drum heetti gert tilraun til ad
skyra adkomu sina ad pessu mali og byggja stefndu kréfu um syknu m.a. 4 peirri
stadreynd. Stefnandi hafi enga tilraun gert til pess 1 stefnu malsins ad skyra sina
adkomu ad mali pessu og pvi sé alls ekki 1jost & hverju st a0koma byggist. Stefndu
hafi enga sérfredipekkingu a fjarmalum eda samningagerd en stefnandi sé
veentanlega sérfraedifyrirtaeki 4 svidi fjarmala og lanveitinga, allir samningar og
skuldbindingar sem stefndu hafi gert vid hinn fallna sparisjod, baedi fyrir félagid og
sjalfan sig séu gerdir 4 stadlad samningsform sem sparisjodurinn hafi samid og
framvisad til undirskrifta.



II

Stefnandi hefur hofdad malid til heimtu yfirdrattarskuldar stefnda,
Stekkjarhusa ehf., 4 tékkareikningi nimer 1101-26-1418 hja Byr sparisjodi ad
fjarhaed 54.640.563 kronur. Af peirri fjarhaed verdi stefndu Hallfredi og Emil Herdi
gert ad greida stefnanda 7.000.000 krona in solidum med Stekkjarhusum ehf., en
med yfirlysingu dagsettri 23. ndvember 2007 hafi peir tekist 4 hendur
sjalfsskuldarabyrgo 4 greidslu reikningsins, sem takmarkist vid framangreinda
fjarhaed, 7.000.000 krona, auk vaxta og kostnadar.

Stefnandi kvedur domkrofur sinar byggoar 4 almennum reglum krofuréttar
um skyldu til greidslu fjarskuldbindinga. Einnig kvedst stefndi byggja domkrofu
sina 4 hendur stefndu Emil Herdi og Hallfredi Emilssonum 4 akvaedum yfirlysingar
stefndu um sjalfsskuldarabyrgd auk reglna islensks krofuréttar um
skuldbindingargildi abyrgdaryfirlysinga. Vaxtakrofuna kvedur stefnandi byggoa a
16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og krofu um malskostnad vid 130.
gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. ba sé um réttarfar visad til
laga nr. 91/1991. Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist 4 16gum
nr. 50/1988.

III

Stefndu byggja syknukrofu sina adallega 4 adildarskorti, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ekkert réttarsamband s¢ 4 milli stefndu og
stefnanda. Engin tilraun hafi verid gerd til ad utskyra med hvada hatti stefnandi
telji sig leida rétt fra Byr sparisjodi, sem hafi verid vidskiptabanki stefnda
Stekkjarhusa ehf og hafi fengio abyrgd fra stefndu Hallfredi og Emil Herdi sem
fyrir liggi 1 malinu. Pad sé ofravikjanlegt grundvallaratridi, sbr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, ad 61l atridi vardandi adild og réttarsamband adila
komi par fram, med hvada hatti pad hafi stofnast, & hvern hatt og hvers edlis pad
sé. A medan stefnandi skyri ekki adild sina ad peirri kréfugerd sem hofd sé uppi i
mali pessu verdi ad sykna stefndu, sbr. adurnefnd skyr dkveedi laga nr. 91/1991.

b4 kvedast stefndu byggja adal- og varakrofu sinar a pvi ad stefnandi, sé
hann 4 annad bord réttur krofuhafi og leidi rétt sinn frd Byr sparisjodi, hafi ekki
uppfyllt lagaskyldu sina samkvemt 16gum nr. 107/2009, einkum 3. gr., sbr. og
samkomulag um urvinnslu skuldamala litilla og medalstorra fyrirtekja fra 15.
desember 2010. Adilar samkomulagsins séu 61l helstu hagsmunasamtok
atvinnulifsins, fjarmalafyrirteeki, efnahags- og vidskiptaraduneytid og
fjarmalaraduneytid fyrir hond rikissj6ds. Stefndu telja, ad med pvi ad ljuka ekki
samkomulagi um medferd skulda félagsins, sé stefndi og eftir atvikum slitastjorn
Byrs sparisjods, ad brjota gegn peim laga- og samkomulagsdkvadum sem hér um
rae0i. beir telji einsynt ad midad vid nuverandi stédu blasi gjaldprot félagsins vid,
sem og personulegt gjaldprot stefndu Hallfredar og Emils Haroar, ef ekki takist ad
semja um sanngjarna og asattanlega nidurstodu fyrir bada adila. bad hafi verid
tilgangur lagasetningarinnar og samkomulagsins ad koma i veg fyrir storfellda



gjaldprotahrinu og naudungarsdélumedferd sem verdi 6llu efnahagskerfinu til tjons,
ekki hvad sist fjarmalafyrirtekjunum sjalfum.

b4 byggja stefndu & pvi ad samningurinn s¢ 6skuldbindandi vegna almennra
reglna samningaréttar um brostnar forsendur og 36. gr. og 36. gr. a-d um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga nr. 7/1936. Med 36. gr. laganna sé
domstolum veitt heimild til ad vikja samningi til hlidar ad hluta eda i heild, eda
breyta, vegna atvika sem hafi verid til stadar vid samningagerdina eda atvika sem
sidar komu til. Stekkjarhus ehf. sem sé einkahlutafélag sem ekki starfi &
fjarmalamarkadi, hafi gert samning vid fjarmalafyrirtaeki i skilningi laga um
fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002 um fjarmdégnun vegna hiisbyggingar eins og adur
hafi veri0 rakid. Stefndi Stekkjarhus ehf. hafi tekid yfirdrattarlan sem hafi verid
innan skynsamlegra marka 4 peim tima sem pad hafi verid tekid, med hlidsjon af
verkefna- og greidslustddu félagsins, og stefndu Hallfredur og Emil Hordur hafi
gengist 1 sjalfsskuldardbyrgd vegna hluta lansins, somuleidis 4 peim forsendum sem
pa hafi legid fyrir. Eins og a0ur sé rakid hafi allar adstaedur breyst til hins verra,
ekki bara 1 tilviki stefndu, heldur einnig allra annarra fyrirtekja og forsvarsmanna
peirra 1 somu starfsgrein. Hér hafi pvi ordid storvegilegur og alvarlegur
forsendubrestur stefndu i 6hag, enda hafi pessi mikla heekkun skulda félagsins, sem
og eignabruni og storfelldar verdlaekkanir & fasteignum, leitt til pess ad félagid hafi
ekki nad ad halda krofu peirri sem hér sé deilt um 1 skilum og pvi sé nt sott &
stefndu.

Ljost sé ad Stekkjarhus ehf. eda stefndu Hallfredur og Emil Hordur hefou
aldrei gert umreeddan samning og gengid til samninga vid Byr sparisjod, ef st stada
sem nu blasi vid hafi verid stefndu lj6s. Haegt sé ad lita til pess hvad stefndu hafi
matt vita um fyrirliggjandi préun og per breytur sem um hafi verid ad rada i
samningum um fjarmégnun og almennt efnahagsastand i landinu. Sérstaklega s¢
vert ad hafa 1 huga ad stadfest hafi verid ad fyrirsvarsmenn Byrs sparisjods hafi
misnotad sjodinn, sjalfum sér og tengdum adilum til framdréattar, skuldsett hann
upp i rjafur og veitt sjalfum sér og tengdum adilum tuga milljarda lanveitinga, oft
med litlum eda engum vedum undir pad sidasta. Helstu paverandi eigendur
sparisjo0sins hafi tekid gridarlega stoou gegn islensku kronunni og fellt hana med
ath6fnum sinum, 61lum lanpegum med erlend gengistryggd og verdtryggd lan, til
gridarlegs tjons en sjalfum sér til avinnings. Pessi hattsemi hafi valdid stefndu, sem
og 60rum lanpegum gridarlegu tjoni.

Sé petta svo mikil haekkun a fyrrgreindu timabili ad almenn sjonarmid um
oréttmaeta audgun hljoti ad koma til skodunar, sér i lagi par sem hrun kronunnar
med pessum heetti falli 611 & stefndu. Pa sé 1jost ad stefndu telji ad forsendur
lanveitinga Stekkjarhusa ehf. hafi brostid enda hafi stefnandi nu pegar bodid
verulega lekkun 4 hofudstol til flestra skuldara erlendra og/eda gengistryggdra
lana, pott stefndu séu ekki i peim hopi. Med pessu hafi stefnandi sjalfur vidurkennt
pann grafalvarlega forsendubrest sem fjallad hafi verid um hér ad framan, sem og
ad gerast adili ad pvi samkomulagi fra 15. desember 2010. Tilvist pess og laga nr.
107/2009 um adgerdir 1 pagu einstaklinga, heimila og fyrirtaekja vegna banka og
gjaldeyrishrunsins stadfesti einnig pann gridarlega almenna forsendubrest sem
ordid hafi hja lanpegum hér 4 landi. Stefndu byggi a pvi ad ekki sé hagt ad lita
einungis til peirrar krofu stefnanda sem hér sé til skodunar, heldur verdi ad skoda
vidskipti og ldnamal félagsins og stefndu hja Byr sparisjodi sem eina heild.



A framansogou sé 1jost ad forsendur lanssamningsins séu brostnar og beri
a0 beita sjonarmidum ogildingarreglu 36. gr. laga nr. 7/1936. Pannig séu 611
skodunaratridi samkvaemt 2. mgr. 36. gr. stefndu i hag. S¢é visad til 36. gr. b. 1 pvi
sambandi en par segi ad ef komi upp vafi 4 merkingu stadlads samnings skuli tilka
pad neytanda i hag. Hér s¢ um grunnmerkingu samnings ad reda. Allan vafa um
pad verdi ad tulka neytenda i hag, hvort sem litid sé til 36. gr. b, hina svoko6lludu
andskyringarreglu samningalaga um stadlada samninga eda hreinlega almennra
neytendasjonarmida. Allt hnigi petta ad sdmu nidurstdéou, enda telji stefndu ad beita
beri sjonarmidum um neytendamal i mélinu vegna gridarlegs adstddumunar adila.

P4 telji stefndu ad horfa verdi til stodu samningsadila. Stefndu Hallfredur
og Emil hafi haft st60u neytenda i lanavidskiptum en Byr sparisjodur og stefhandi
séu fjarmalafyrirteeki sem sérheefa sig i slikum lansvidskiptum. Vid gerd
lanssamninganna bjo Byr sparisjodur yfir sérfredipekkingu 4 lanamdérkudum og
hafoi 4 sinum snaerum fjoldann allan af starfsfolki sem fylgdist med gengi
gjaldmidla og stodu efnahagskerfisins 4 hverjum tima og var pvi i l6fa lagid ad geta
spad fyrir um préun gjaldmidla i framtidinni. Stefndu hafi ekki getad annad en farid
eftir peim radleggingum sem peir fengu fra fulltrGum sparisjodsins. Pegar pessar
forsendur hafi brostid hafi pad ekki verid sanngjarnt & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936 fyrir sparisjédinn ad bera fyrir sig samninginn og lata pennan forsendubrest
falla d6skiptan 4 stefnda.

Heimild domstdla til ad horfa til atvika sem sidar komi til sé einn af
hornsteinum 36. gr. laga nr. 7/1936. Fyrirliggjandi hrun kronunnar og sidan
bankakerfisins og efnahagslifsins sé atvik sem 6mdgulegt sé ad horfa framhja og
telja verdi pad demigert atvik sem dkvadi greinarinnar eigi ad taka til, eins og
skyrt komi fram i athugasemdum frumvarps til laga nr. 11/1986, en med peim
16gum var 36. gr. komid 4. bar segi ad oftast veeri vaftalaust porf & pvi ad beita
reglunni um o6edlilega hatt endurgjald i samningi. Par komi einnig fram ad hofo séu
i huga dkvedin tilvik, t.d. pegar endurgjald hafi ryrnad vegna minnkandi verdgildis
gjaldmidils. Hér sé pvi um ad reda atvik sem frumvarpshéfundar hafi beinlinis séd
fyrir og veitt leidsogn 1 beitingu akveadisins vegna sliks atviks. Pad sé bersynilega
1jost ad endurgjaldid sem til komi vegna samningsins s¢ algerlega 4 skjon vid pad
sem sanngjarnt og edlilegt geti talist. Telji stefndi ad samningurinn sé 6sanngjarn,
enda raski hann til muna jafnveegi milli réttinda og skyldna samningsadilanna,
stefnda i 6hag, enda liggur fyrir ad sparisjéourinn askildi sér vexti af
yfirdrattarheimild Stekkjarhtisa ehf. sem foru a pridja tug prosenta. Allir sjai ad
slikt geti ekki gengid 4 nokkurn hatt, sérstaklega pegar haft s¢ 1 huga ad
drattarvextir séu i dag rétt um 14 %.

[ addraganda bankahrunsins hafi Byr sparisjoédur tekid stodu gegn islensku
krénunni sem hafi ordid til pess ad gengi krénunnar féll. Slik stodutaka hafi verid
bankanum til hags par sem eignasafn félagsins i formi utlana hafi aukist vio slikt
gengisfall. A méti hafi lanssamningar Stekkjarhusa ehf. haekkad, en eins og adur sé
rakid telji stefndi ad horfa verid til heildar vidskiptasambands adila mals pessa vid
trlausn pess. 1 6llum vidskiptum gildi akvedid trinadarsamband milli
samningsadila og med pessari stodutoku hafi sparisjodurinn aldrei geett ad
hagsmunum vidsemjanda sins. I 8. gr. laga um eftirlit med vidskiptahattum og
markadssetningu nr. 57/2005 segi a0 vioskiptahattir séu oréttmaetir ef peir brjoti
baga vid gdoa vidskiptahatti gagnvart neytendum og raski verulega eda séu liklegir



til ad raska verulega fjarhagslegri hegdun neytenda. beir vidskiptahettir sem Byr
sparisjodur stundadi med pvi ad taka stoou gegn kronunni med peim afleidingum
ad hofudstoll og greidslubyrdi lana stefnda haekkadi, geti ekki talist vera gddir
vidskiptahettir gagnvart vidskiptamanni. Telji stefndu ad med pessari adgerd hafi
stefnandi fyrirgert rétti sinum til ad halda fast vid samninginn og pvi sé 6sanngjarnt
af hans halfu a0 etlast til fullrar greidslu vegna pessa. Sérstok athygli sé vakin &
pvi ad pott lanssamningar stefnda Stekkjarhusa ehf. hafi ekki verio a
gengistryggdum kjorum, pa hafi peir verid verdtryggdir. Fyrir liggi ad haekkun &
slikum lanum hafi verid 4 bilinu 35-40% fra pvi fyrir hrun, enda sé ekkert eitt atridi
sem hafi jafn afgerandi 4hrif 4 proun verdvisitolu og fall gjaldmidilsins.

Sérstaklega sé visad til upplysinga ur skyrslu Rannsdéknarnefndar Alpingis,
par sem fjallad s¢ um ad med framangreindri hattsemi hafi gémlu bankarnir i reynd
allir flutt gengisdhaettu yfir 4 lantakendur sina med miklum og 6tepilegum
gengistryggdum lanum og valdid peim sidan tjoni med pvi ad studla svo i beinu
framhaldi ad veikingu islensku kronunnar med hattsemi sinni 4 fjarmalamarkadi.
Med pessu hafi bankarnir 1 raun seilst 1 vasa vidsemjenda sinna, 4n pess ad peir
fengju nokkud ad gert, baedi peirra sem voru med gengistryggd 1an og einnig peirra
sem voru med verdtryggd lan. Sérstok athygli sé vakin 4 pvi a0 samkvaemt
greiningum og upplysingum i skyrslunni verdi ekki annad s€d en ad &0stu
stjornendur sparisjodsins hafi framid margvisleg refsiverd brot i starfsemi bankans
a sidustu manudum og misserum fyrir fall hans. Rannsokn og adgerdir embaettis
sérstaks saksoknara gagnvart edstu stjdrnendum bankans stydji pessar alyktanir og
grunsemdir ad mati stefndu og st stadreynd ad fyrsta malshofdun embaettisins luti
einmitt ad &dstu stjérnendum Byrs sparisjods.

Stefndu gera einnig athugasemd vid innkomu hins nyja félags, Byrs hf.,
eftir hrun sparisjodsins. Stefndu hafi aldrei fengid skyringar 4 pvi med hvada
kjorum stefnandi hafi fengid pann samning sem hér s¢ deilt um. Hafi pad verid med
peim hatti ad miklar afskriftir hafi verid a peim skuldum. Telji stefndu ad pad s¢
sanngjarnt ad peir njoti gods af peim afskriftum. Sé skorad a stefnanda ad leggja
fram gogn sem sannreyna pau samningskjor, en rétt sé ad geta pess, ad bankastjorar
annarra banka hafi lyst pvi opinberlega ad afskriftir vid yfirfeerslu lana fra gémlu til
nyju bankanna hafi verid med allt ad 60-70% afskriftum. Telji stefndu ad pad veeri
6sanngjarnt og andsteett goori vidskiptavenju af halfu stefnanda ad halda
samningsakvadunum upp a stefndu i skilningi 36. gr. samningalaga, auk pess sem
sjonarmid um o0logmeeta audgun stefnanda komi pa til skodunar. Stefndu telji ad
samningar um petta séu akvedin lykilgdgn i malinu, enda stadfesti pau kjor, sem
par sé samid um, pann forsendubrest sem stefndu byggja 4. Leggi stefnandi ekki
fram pau gogn sem ad framan sé skorad 4 hann ad gera, sem stadfesti pau
samningskjor sem samid hafi verid um vid yfirtoku krofunnar, telji stefndu ad
stefnandi etli ekki ad taka til varna ad pvi er vardi peer malsastaedur.

Stefndu kvedast ad auki byggja 4 pvi ad um svokallad force majure tilvik
hafi verid ad raeda sem valdi pvi ad stefndu geti med réttmactum haetti krafist pess
ad a.m.k. hluta samningsins verdi vikid til hlidar. Pau sjénarmid sem um radi eigi
almennt vi0 um vinnustodvanir, stridsastand eda meirihattar nattGruhamfarir, sem
og dnnur pau atvik sem samningsadilar hafi ekki med réttu getad séd fyrir. Telja
stefndu ad bankahrunid 6. oktober 2008 og pvi upplausnarastandi sem hafi fylgt i
kjolfarid verdi fullkomlega jathad til efnahagslegra hamfara par sem heimilt sé ad
byggja 4 6skrddri reglu um 6vidrddanleg ytri atvik. Pannig hafi stefndu med engu



moti getad gert sér grein fyrir peim hamforum sem 4ttu eftir ad eiga sér stad vid
hrun bankanna. Med sampykkt Alpingis & hinum svokdlludu neydarlogum 6.
oktober 2008 hafi Alpingi sjalft vidurkennt ad um neydarastand hafi verid ad raeda,
enda 16gin samin 1 skjoli natur og sampykkt med atbrigdum a Alpingi. bvi til
vidbotar hafi fjolmorg onnur 16g verid sampykkt & Alpingi 1 peim tilgangi ad
bregdast vid fordeemalausu astandi i efnahagslifi landsins. Pessar efnahagshamfarir
muni leida til gridarlegs tjons fyrir stefndu, enda eigi peir a haettu ad missa
fjarhagslegt sjalfstaedi sitt, verdi stefnanda heimilt ad halda samningnum til streitu
eins og hann leggur upp med.

Hvad vardar lagatilvisanir visa stefndu til laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, einkum 2., 13., 14. og 18. gr., laga nr. 121/1994 um neytendalan,
einkum 6., 9., og 15. gr., laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, einkum 36. og 36. gr. a-d. 1101, laga nr. 57/2005 um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu, einkum 8. gr., laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, laga nr. 125/2008 ,,Neydarlogin®, laga nr. 33/2003 um
verdbréfavidskipti, laga nr. 151/2010 um breytingu 4 16gum um vexti og
verdtryggingu, Tilskipun 87/102/EB um samremingu 4 16gum og
stjornvaldsfyrirmalum adildarrikjanna vardandi neytendalan. b4 kvedast stefndu
byggja 4 almennum reglum krofu- og samningaréttarins, m.a. um brostnar
forsendur. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

v

Stefnandi hofdar mal petta til greidslu 4 skuld vegna yfirdrattar &
tékkareikningi stefndu Stekkjarhiisa ehf. hja Byr sparisjodi. [ mélinu er deilt um
greidslu skuldarinnar og efndir 4 abyrgdaryfirlysingu Hallfredar Emilssonar og
Emils Hardar Emilssonar.

Krafa stefndu um syknu er byggd 4 adildarskorti, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Visa stefndu til pess ad ekkert réttarsamband sé &
milli malsadila og ekki hafi verid utskyrt med hvada hatti stefnandi leidi rétt fra
Byr sparisjodi sem hafi verid vidskiptabanki stefnanda og fengid
sjalfsskuldarabyrgd hja stefndu Hallfredi og Emil Herdi, en 6fravikjanlegt sé
samkvamt 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad 611 atridi vardandi
adild og réttarsamband komi fram en adild stefnanda ad krofugerdinni sé ekki
skyrd. Stefnandi métmeelir pessum sjonarmidum stefndu.

Med akvordun 22. april 2010 tok Fjarmalaeftirlitid yfir vald
stofnfjareigendafundar Byrs sparisjods og vék stjorn 1 heild sinni fra storfum og
skipadi bradabirgdastjorn og tok jafnframt akvordun um adgerdir sem
Fjarmalaeftirlitid taldi naudsynlegar. Akvordun pessi var byggd 4 heimild i VI.
akvaedi til bradabirgda med 16gum nr. 161/2002 um fjdrmalafyrirteki, sbr. IV.
akvaedi til bradabirgda med 16gum nr. 44/2009. Var 6llum eignum Byrs sparisjods
hverju nafni sem nefnast og krofuréttindum pegar i stad radstafad til Byrs hf. nema
per varu sérstaklega undanskyldar i skyrslu samkvamt 10. t6lulid
akvorOdunarinnar. bar segir ad ndnari sundurlidun eigna og skuldbindinga sem
radstafad s¢ muni koma fram i sérstakri skyrslu sem Fjarmalaeftirlitid hafi falid



endurskodunarfyrirteeki ad vinna. Med yfirlysingu Jons Finnbogasonar, forstjora
stefnanda, dagsettri 27. april 2010, er stadfest ad 61lum eignum Byrs sparisjods ad
krofuréttindum medtéldum hafi verid radstafad til Byrs hf. Einnig er tekid fram ad
Byr hf. takid vid adild ad domsmalum sem Byr sparisjodur hafi att adild ad. Ad
pessu virtu verdur ekki annad séd en ad 6llum krofuréttindum Byrs sparisjods hafi
veri0 radstafad til stefnanda malsins, par 4 medal krofu Byrs sparisjods 4 hendur
stefndu og pvi s€ stefnandi nt eigandi krofunnar og réttur adili malsins. Vid pad er
midad vid trlausn malsins og verdur pvi ekki fallist & sykna beri stefndu 4
grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Stefndu byggja syknukrofu sina enn fremur a pvi ad stefnandi hafi ekki
uppfyllt lagaskyldu sina samkvaemt 16gum nr. 107/2009, einkum 3. gr. og
samkomulag um Urvinnslu skuldamala litilla og medalstorra fyrirteekja fra 15.
desember 2010. Stefnandi motmeelti pessum sjonarmidum stefndu. Samkvamt
nefndu akvadi skulu krofueigendur setja sér reglur um skuldbreytingar og
breytingar 4 skilmdlum skuldabréfa og lanssamninga sem kunna ad leida til
eftirgjafar skulda eda annarra ivilnana fyrir skuldara og skulu reglurnar vera
adgengilegar fyrir lantaka og adra vidskiptavini peirra. Vid munnlegan flutning
malsins kom fram ad hja 16gmanni stefndu ad stefnandi hefoi tekid yfir allar
fasteignir hins stefnda félags. Engar upplysingar liggja ad 60ru leyti fyrir um eignir
eda skuldir félagsins, rekstur pess, eda um hugsanleg samskipti malsadila til lausnar
a deilunni. Samkvamt 40urgreindu samkomulagi um Urvinnslu skuldamala litilla
og medalstorra fyrirtaekja tekur pad til fyrirteekja par sem aframhaldandi rekstur er
ad mati fjarmalafyrirtaekis liklegastur til ad tryggja best hagsmuni krofuhafa,
starfsmanna og eigenda. Ad pessu virtu kemur framangreind malsasteda stefndu
ekki til alita og er henni hatnad.

Stefndu krefjast syknu af kr6fum stefnanda & peim grundvelli ad
samningurinn s¢ 6skuldbindandi vegna almennra reglna samningaréttar um
brostnar forsendur. Hafi Stekkjarhus ehf. tekid yfirdrattarlan, sem hafi verid innan
skynsamlegra marka 4 peim tima sem pad hafi verio tekid med hlidsjon af
verkefna- og greidslustodu félagsins og hafi stefndu Hallfredur og Emil Hordur
gengist i sjalfsskuldarabyrgd &4 peim forsendum sem lagu fyrir. Adstedur hafi
breyst til hins verra, ekki eingdngu i tilviki stefndu, heldur einnig allra fyrirtekja i
sOmu starfsgrein.

Fram er komid a0 stefnda Stekkjarhus ehf. stod i byggingarframkvaemdum &
arinu 2007. Vidskiptareikningur félagsins namer 1101-26-1418 var stofnadur 12.
september 2007. bPegar reikningnum var lokad namu innisteedulausar ferslur
54.640.563 kronum. Pa liggur fyrir ad 23. névember 2007 tdkust stefndu Hallfredur
og Emil Hordur 4 hendur sjalfsskuldarabyrgd vegna tékkareikningsins fyrir allt ad
7.000.000 krona, auk vaxta og kostnadar. Oumdeilt er ad vanskil urdu af halfu
stefndu en adilar deila um hvort vikja skuli samningi og sjalfsskuldarabyrgo
stefndu til hlidar & grundvelli atvika sem komu til sidar. Visa stefndu til 36. gr. og
36. gr. a-d laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og til
sjonarmida samningaréttarins um brostnar forsendur i kjolfar peirra atburda sem er
att hafi sér stad i oktober 2008 og ordid hafi til pess medal annars ad sett voru 16g
nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka og
gjaldeyrishrunsins, enda hafi med pvi allar forsendur til lantéku gjérsamlega
brostid.



Samkvaemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd umbod og
6gilda 16ggerninga er heimilt ad vikja samningi til hlidar, 1 heild eda hluta, eda
breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett goori vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig, sbr. p6 36. gr. c. A hid sama vid um adra 16ggerninga. Vid mat samkvamt
1. mgr. ber samkvamt 2. mgr. somu lagagreinar ad lita til efnis samnings, stodu
samningsadilja og atvika vid samningsgerdina og atvika sem koma til sidar.
Samkvemt 36. gr. a. laga nr. 7/1936 gilda akvadi 36. gr. a-d um samninga, medal
annars samningsskilmala, sem ekki hefur verid samid um sérstaklega, enda séu
slikir samningar lidur i starfsemi annars adilans, atvinnurekanda, en i meginatridum
ekki lidur 1 starfsemi hins adilans, neytanda, sbr. p6 akveaedi 36. gr. d.
Malatilbunadur stefndu verdur ekki skilinn 6druvisi en svo ad en ad byggt sé a pvi
ad an nokkurs vafa sé 6sanngjarnt ad stefnandi beri fyrir sig umradda lantoku i
16gskiptum sinum vid stefndu og ad vidomid 2. mgr. 36. gr. séu til pess fallin ad
skjota stodum undir beitingu dkveedisins. Pott fallist yroi 4 ad mal hafi proast 4
annan og verri veg en stefndu hofou astaedu til ad tla verdur ekki med nokkru
moti fallist & pad med stefndu a0 umraddar reglur samningaréttarins geti leitt til
pess ad stefndu verdi leystir undan peirri skyldu ad greida skuldina til stefnanda,
enda getur pad ad mati domsins almennt ekki talist dvenjulegt, 6sanngjarnt eda
andstaett goori vidskiptavenju, ad fjarmalafyrirteki eins og stefnandi geri kréfu um
a0 stefndu greidi yfirdrattarskuld & vidskiptareikningi sem veitt var vegna
byggingarframkvamda 4 vegum stefndu Stekkjarhusa ehf. Hafa stefndu ekki fert
vidhlitandi rok fyrir peirri stadhafingu ad 6sanngjarnt s¢ ad stefnandi beri fyrir sig
umradda lantoku né ad stefndu hafi med malatilbunadi sinum leitt 1 1j6s ad efni
samningsins, stada adila eda atvik vid eda eftir samningsgerd hafi verid slik ad
samningi adila skuli vikid til hlidar. Pa er i mali pessu ekki ad finna haldbeer rok
fyrir peim sjénarmidoum stefndu ad sykna skuli af krofum stefnanda 4 grundvelli
brostinna forsendna i kjolfar atburda 1 oktober 2008 og pa ekki ad samningi stefndu
verdi vikid til hlidar ad hluta eda 1 heild 4 grundvelli force majure.

Stefndu visa til laga nr. 125/2008 um heimild til fjarveitinga 0r rikissjodi
vegna sérstakra adsteedna 4 fjirmalamarkadi o.fl. Samkvamt 1. gr. laga nr.
125/2008 er fjarmalaradherra fyrir hond rikissjods heimilt vid sérstakar og mjog
ovenjulegar adstedur 4 fjarmalamarkadi ad reida fram fjarmagn til ad stofna nytt
fjarmalafyrirtaeki eda yfirtaka fjarmalafyrirtaeki eda protabu pess 1 heild eda ad
hluta. P4 er i 2. mgr. 1. gr. gerd grein fyrir ad med sérstokum og mjog dvenjulegum
adstedum a fjarmalamarkadi sé att vio sérstaka fjarhags- og/eda rekstrarerfidleika
hja fjarmalafyrirteki, m.a. ad likur séu 4 ad pad geti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar gagnvart vioskiptavinum eda krofuhofum. Pa segir ad med sérstokum
adstedum sé m.a. att vio ef fjarmalafyrirtaeki hafi 6skad eftir gjaldprotaskiptum eda
verid urskurdad gjaldprota. Af halfu stefndu er hvorki gerd grein fyrir pvi hvada
atvik hafi or0id til pess ad 16ggjafinn rédst i setningu laga nr. 125/2008 né ad hvada
leyti su lagasetning hafi sérstaklega vardad hagsmuni stefndu og leida skuli til
syknu eins og krafist er. Er malatilbunadur stefndu vanreifadur ad pessu leyti.

[ malinu visa stefndu einnig til pess ad i addraganda bankahrunsins hafi Byr
sparisjodur tekid stodu gegn kronunni sem hafi ordid til pess ad hun féll. Hafi slik
stodutaka verid til hagsbota fyrir bankana par sem eignasafn félagsins i formi
Gtlana hafi aukist vid slikt gengisfall. A moti hafi lanssamningar stefndu
Stekkjarhtisa haekkad og telji stefndu ad horfa verid til heildar vidskiptasambands
adila malsins vid trlausn pess. P4 visa stefndu til 8. gr. laga nr. 57/2005 um eftirlit



med vidskiptahattum og markadssetningu par sem fram komi ad vidskiptahaettir
séu oréttmaetir ef peir brjoti 1 baga vio gdda vidskipahaetti gagnvart neytendum og
raski verulega eda séu liklegir til a0 raska verulega fjarhagslegri hegdun neytenda.
Engin gogn malsins stydja fullyrdingu stefndu um stodutoku Byrs sparisjods eda ad
vidskiptahattir sjodsins hafi farid 4 svig vid dkvaedi framannefndra laga og er ekki
fallist 4 ad sykna beri stefndu af pessum sokum.

AQ framan er komist ad peirri nidurstodu ad Byr hf. eigi ni pau
krofuréttindi sem um er deilt i malinu. G6gn malsins stydja ekki pa fullyrdingu
stefndu ad krafa Byrs sparisjods 4 hendur stefndu vegna yfirdrattar 4 reikningi
namer 1101-26-1418 hafi verid fero yfir til stefnanda med einhverjum afféllum eda
ad undangegnum afskriftum. bvert 4 méti stadfesta adurgreind akvordun
Fjarmalaeftirlitsins fra 22. april 2010 og yfirlysing Jons Finnbogasonar ad umpraett
krafa var feerd til stefnanda &n breytinga. Pad verdur ekki talid breyta pessari
nidurstodu pott bankastjorar annarra fjarmalastofnana kunni ad hafa lyst pvi yfir ad
afskriftir vio yfirfeerslu lana fra gomlu til nyju bankanna hafi verid med allt ad 60-
70% afskriftum.

Samkvaemt framangreindu er ekki fallist 4 sjonarmid stefndu 1 malinu um
syknu af krofu stefnanda og verdur hun tekin til greina, en um krofuna er ekki
tolulegur agreiningur med adilum. Stefndu Hallfredur Emilsson og Emil Hérdur
Emilsson undirritudud 23. névember 2007 yfirlysingu um sjalfskuldarabyrgd
gagnvart stefnanda vegna yfirdrattar 4 tékkareikningi Stekkjarhuisa ehf. ad fjarhad
7.000.000 krona. Eru stefndu bundnir af yfirlysingu pessari og verda pvi deemdir til
ad greida stefnanda framangreinda fjarhad in solidum med stefndu, Stekkjarhtisum
ehf., eins og nanar greinir i domsordi.

Varakrafa stefndu um laekkun 4 kr6fum stefnanda i malinu er byggd 4 sému
sjonarmidum og adalkrafa peirra um syknu. Er henni hafnad med visan til
adurrakinna sjonarmida um syknukrofu stefndu.

Stefnandi sendi stefndu, Stekkjarhusum ehf., innheimtubréf dagsett 3.
febraar 2010. Fram kemur ad samrit af bréfinu hafi verid sent dbyrgdarmoénnum,
stefndu Hallfredi Emilssyni og Emil Herdi Emilssyni. bykir rétt ad drattarvextir
reiknist fra peim degi er manudur var lidinn frd pvi ad stefnandi krafdist greidslu,
sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Samkvamt framangreindu er nidurstada domsins su ad stefndu, Stekkjarhus
ehf., greidi stefnanda 54.640.563 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 3. mars 2010 til greidsludags.
Enn fremur ad stefndu, Hallfredur Emilsson og Emil Hordur Emilsson, greidi par af
7.000.000 krona in solidum med stefndu Stekkjarhtisum ehf., med drattarvoxtum
samkvemt 1. mgr. 6 gr. laga nr. 38/2001 fra 3. mars 2010 til greidsludags.

[ samraemi vid pessa nidurstddu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verda stefndu demdir til ad greida stefnanda
malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 350.000 krénur ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.



Domsoro:

Stefnda, Stekkjarhus ehf., greidi stefnanda, Byr hf., 54.640.563 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 3. mars 2010 til greidsludags. bar af greidi stefndu, Hallfredur Emilsson og
Emil Hordur Emilsson, stefnanda, Byr hf., 7.000.000 kréna in solidum med stefndu
Stekkjarhusum ehf., med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6 gr. laga nr. 38/2001
fra 3. mars 2010 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda 350.000 kronur i malskostnad.

Jon Hoskuldsson



