DOMUR

Héradosdoms Reykjaness, priojudaginn 10. januar 2012, i malinu nr. E-
1849/2010:

Hafnarfell hf.

(Horour Felix Hardarson hrl.)
gegn

Eiriki Ormi Viglundssyni og
Guomundi H. Viglundssyni

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til doms 13. desember sl., var h6fdad 25. jani 2010.
Stefnandi er Hafnarfell hf., Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi, en stefndu eru Eirikur
Ormur Viglundsson, Svoluasi 48, Hafnarfirdi, og Gudmundur H. Viglundsson,
Erluasi 15, Hafnarfiroi.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad stefndu verdi demdir in solidum, til ad
greida stefnanda 9.841.731 kronu asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
vaxtalaga nr. 38/2001 fra 20. névember 20009 til greidsludags. P4 er krafist
malskostnadar.

Af halfu stefndu er pess adallega krafist ad peir verdi syknadir af 6llum
krofum stefnanda en til vara ad domkrofur stefnanda verdi storlega lekkadar. [
badum tilvikum krefjast stefndu malskostnadar.

L.

Sameignarfélag i eigu stefndu seldi stefnanda pann 12. febraar 2004 tver
16dir i Hafnarfirdi. I kaupsamningi var kvedid 4 um ad eignirnar skyldu afhendast
1. desember 2005 og ennfremur var kvedid 4 um ad stefnandi greiddi
fasteignargjold og brunatryggingu vegna eignanna fram ad athendingardegi en
félagio eftir pad. Félagio stod ekki vid umsaminn athendingartima og var nokkrum
sinnum samid um nyja athendingartima sem ekki stodust heldur. For svo ad
stefnandi krafdist utburdar og fékk loks lykla afthenta 25. september 2008. Deila
adilar nu um hvor peirra eigi ad bera kostnad vegna greidslu fasteignagjalda og
brunatryggingar frd4 umsdmdum athendingartima i upphafi pann 1. desember 2005
og til pess tima er eignin var i raun athent.

IIL.



Malavextir eru ad 6dru leyti peir ad Vélsmidja Orms og Viglundar sf., sem
er sameignarfélag i eigu stefndu, annars vegar og stefnandi, sem pa hét Sjolaskip
hf., hins vegar gerdu med sér kaupsamning 12. februar 2004 um kaup stefnanda &
fasteignum 4 160unum ad Strandgétu 82 og 84 1 Hafnarfirdi dsamt l6darréttindum.
A 168inni ad Strandgétu 82 er spilhiis en stalgrindarhis { premur samsettum hlutum
4 16dinni ad Strandgotu 84. { kaupsamningnum segir ad 16gskil (fasteignagjold og
brunatrygging) midist vid athendingu sem skuli 1 sidasta lagi vera 1. desember
2005. Jafnframt er & um pad kvedid i samningnum ad rukkanir vegna
fasteignagjalda og brunatryggingaridgjalda muni berast til kaupanda sem athendi
per til seljanda til greidslu fram ad athendingu. Gekk pad eftir og greiddi
vélsmidjan tryggingaridgjoldin beint til Tryggingamidstodvarinnar en stefnandi
sendi smidjunni sérstaka reikninga vegna fasteignagjaldanna sem vélsmidjan
greiddi sidan. Agreiningslaust er ad petta fyrirkomulag hafi verid vidhaft allt til 1.
desember 2005 sem var umsaminn athendingardagur eignanna.

[ afsali, sem gefid var ut 19. febraar 2004, segir ad kaupandi hirdi ard
eignarinnar fra afhendingardegi og greidi jafnframt af henni skatta og skyldur fra
sama tima. Pa segir jafnframt ad uppgjor opinberra gjalda hafi farid fram.

A9 sogn stefndu hafi verid dkvedinn mjog langur athendingarfrestur fyrir
eignina sem adallega hafi stafad af tvennu. Annars vegar hafi Hafnarfjardarbaer haft
hug 4 pvi a0 leysa til sin eignina og breyta skipulagi hennar hvad vardadi nytingu.
Pad hafi ekki hentad stefnanda og vornin gegn peim aformum hafi verid ad halda
mannvirkjunum 4 16dinni i fullum rekstri pann tima sem pad taeki stefnanda sjalfan
ad endurskipuleggja 16dina fyrir ibdabyggd. A hinn béginn hafi pad hentad
vélsmidjunni vel ad f4 pennan tima til ad flytja rekstur sinn i nyja adstéou sem
Hafnarfjardarbaer hafi lofad félaginu. Stefndu kveda vélsmidjuna ekki hafa att ad
greida neitt fyrir afnot sin af 168inni og mannvirkjum pennan tima. Aform
samningsadila um athendingu hafi hins vegar ekki gengio eftir. Tafir hafi ordid &
honnun svedisins sem ibudabyggdar og Hatnarfjardarbaer hafoi svikid loford sin til
vélsmidjunnar um nyja adstodu fyrir drattarbraut. bvi hafi pad proast svo ad
vélsmidjan hafi haldid 4fram ad nyta i pad minnsta hluta mannvirkjanna 4 16dinni.

bar sem aform um afhendingu i samraemi vid afsal gengu ekki eftir gerdu
adilar med sér samkomulag um ad afhendingarfrestur yrdi framlengdur til 30. juni
2006 og undirritadi vélsmidjan af pvi tilefni yfirlysingu pess efnis 22. febraar 2006.
Sama dag var jafnframt undirritad samkomulag um a0 vegna vanefnda & skyldum
sinum um athendingu samkvemt kaupsamningi hefdi seljandi fallist 4 ad greida
kaupanda fébaetur ad fjarhaed 3.500.000 kronur. Ad sogn stefnanda var um ad reda
boétafjarhad sem hafi reiknast 500.000 krénur fyrir hvern manud 1 sjé manudi.
Stefnandi kvedur vélasmidjuna hvorki hafa stadid vid loford um rymingu
eignarinnar né greidslu botanna og ad starfsemi vélsmidjunnar hafi afram verid
rekin 1 huseignunum og 4 16dunum i heimildarleysi. Forsvarsmenn stefnanda hafi
verid osattir vid pessa heimildarlausu nytingu og einnig ad ekki veru gerd skil 4
peim botum sem um hafi verid samid. A0 sdgn stefnanda hafi fjarhagsorougleikum
verid borid vid pegar beeturnar hafi verid innheimtar en einnig ad ny adstada fyrir
pann rekstur, sem rekinn veeri 4 fasteignunum, veeri ekki tilbuin 4 6drum stad. Pann
14. mars 2007 undirritadi vélsmidjan yfirlysingu um ad hiin myndi athenda hina
seldu eign eigi sidar en 30. jini 2007. Sama dag undirritudu somu adilar
samkomulag par sem visad er til samkomulagsins fra 22. febraar 2006 og pad



framlengt um 12 manudi eda til 30. jini 2007. Vegna framlengingarinnar skyldi
seljandi greida kaupanda fébeetur ad fjarhaed 6.000.000 krona. Ad sogn stefndu hafi
verid akvedid, ad krofu stefnanda, ad pessar greidslur veeru i formi bota fyrir
afnotamissi en ekki sem leigugjald. Pad muni hafa verid gert til ad komast hja
greidslu virdisaukaskatts.

Vélsmidju Orms og Viglundar sf. var send askorun dagsett 14. september
2007 par sem skorad var 4 hana ad standa vid yfirlysingar um ad fjarleegja pad sem
henni tilheyrdi af hinu selda og jafnframt tilkynnt ad yrdi svo ekki gert innan sjo
solarhringa myndi kaupandi eignanna leita til domstola og ryming yroi latin fara
fram 4 kostnad vélsmidjunnar an frekari fyrirvara. Med askorun, dagsettri 4.
oktober 2007, var Vélsmidju Orms og Viglundar sf. gefinn frestur til rymingar og
til greidslu bota. bann 1. november 2007 var Héradsdémi Reykjaness send
adfararbeidni par sem krafist var domsurskurdar um ad vélsmidjunni yrdi gert skylt
ad ryma lodirnar en gerd var réttarsatt 20. desember sama ar pess efnis ad rymingu
eigna og hreinsun l160ar skyldi lokid i sidasta lagi 28. febraar 2008. Vegna vanefnda
var syslumanninum i Hafnarfirdi send adfararbeioni 10. jali 2008, sem tekin var
fyrir 18. september sama ar, og var pa veittur frestur til pess ad ljika rymingu og
athenda lykla til 25. september 2008. Pann dag var malid tekio fyrir 4 nyjan leik og
lyklar afhentir. A9 sogn stefnanda kom fram bokun vid fyrirtoku hja syslumanni 25.
september 2008 um ad ekki veri buid ad fjarlegja allt pad sem gerdarpolanum
tilheyrdi 4 16dinni og pvi rymingu ekki fullkomlega lokid. Jafnframt hafi
forsvarsmonnum stefnanda verid tjao eftir gerdina ad stefndu hefou gert
samkomulag vid Furu ehf., sem annist Gtflutning brotajarns, um ad rifa nidur
drattarbrautina og ad fjarlaegja spilbiinad ur hisi pvi sem 4 160 nr. 82 stadi og pvi
hafi stefndu bedid um svigrum til pess ad sa samningur gaeti gengid eftir.
Forsvarsmenn stefnanda hafi fallist 4 pad. Askoranir af halfu stefnanda um nidurrif
hafi sidan margsinnis verid itrekadar a naestu vikum og manudum an arangurs.

Milli malsadila var rekid mal nr. 713/2009 fyrir Haestarétti {slands um
skadabotakrofu stefnanda 4 hendur stefndu vegna seinkunar a athendingu eignanna.
Sa malarekstur var tilkominn vegna afryjunar stefnanda 4 domi Héradsdoms
Reykjaness fra 2. juli 2009 i méli E-3833/2008. A badum domstigum krafdi
stefnandi stefndu um 17.000.000 kréna, 9.500.000 kronur & grundvelli
samkomulagsins fra 22. febrtiar 2006 og 14. mars 2007, en ad auki um greidslu &
500.000 kronum fyrir hvern manud sem afnot vélsmidjunnar foru fram yfir 30. juni
2007 eda allt til 30. september 2008. Héradsdomur demdi stefndu til greidslu &
9.500.000 kronum a grundvelli loforda Vélsmidju Orms og Viglundar s.f.
samkvemt ofangreindu samkomulagi en frekari krofum stefnanda um baetur eftir
hin umsémdu timabil var hafnad. Su nidurstada var stadfest i Haestarétti. Stefndu
greiddu stefnanda hina demdu fjarhao 4. september 2009.

A0 sogn stefhanda hefur stefnanda sem afsalshafa borist innheimtusedlar
vegna lodarleigu, fasteignagjalda og brunatryggingariogjalda fra pvi kaupin voru
gerd. Stefnandi hafi greitt pessi gjold fyrir sameignarfélag stefndu. Logmanni
stefnda hafi verid ritad bréf 20. oktober 2009 par sem gerd hafi verid krafa um
endurgreidslu allra fasteignagjalda, 16darleigu og brunatryggingaridgjalda sem
stefnandi hafi greitt fram a0 afthendingu lykla ad fasteigninni Strandgétu 84 hja
syslumanni vid utburdargerd 25. september 2008 og til &ramodta 2009/2010 hvad
vardar Strandgotu 82. Bréfinu hafi fylgt afrit allra dlagningarsedla og reikninga
vegna greidslna stefnanda af eignunum 4 framangreindum timabilum. P4 hafi



bréfinu fylgt yfirlit sem tbtid hafi verio af stefnanda sem syni skilmerkilega
greidslu fasteignagjalda fyrir hvora eign fyrir sig vegna dranna 2004 til 2007, arsins
2008 fram ad utburdi vegna Strandgotu 84 og til aramodta 2009/2010 vegna
Strandgdtu 82, en samtala pessara fasteignagjalda sé 8.946.373 kronur. ba syni
yfirlitid 16darleigu sem stefnandi hafi greitt vegna beggja eignanna fyrir sdmu
timabil en samtala 160arleigu s¢ 2.760.086 kronur. Loks syni yfirlitid
brunatryggingaridgjold sem stefnandi hafi greitt vegna beggja eignanna fyrir sému
timabil, samtals 701.184 kronur. Heildargreidslur nemi pvi 12.407.643 kronum sem
sé stefnukrafa malsins. A yfirlitinu megi sja ad utlagdur kostnadur vegna arsins
2004 nemi 1.733.368 kronum, kostnadur arsins 2005 nemi 2.184.481 kronu,
kostnadur arsins 2006 nemi 2.369.342 krénum, kostnadur arsins 2007 nemi
2.751.795 krénum, kostnadur arsins 2008, par af niu manudir vegna Strandgdtu 84,
nemi 2.714.331 kronu og kostnadur 2009, sem s¢é adeins vegna Strandgdtu 82, nemi
654.326 kronum. Engin vidbrogd hafi fengist vid krofubréfinu og hafi stefndu og
sameignarfélagi peirra verid sent innheimtubréf pann 20. jantiar 2010 par sem
krafan hafi verid itrekud og innheimtukostnadar og dréttarvaxta krafist.

Vid adalmedferd laeekkad stefnandi krofu sina 1 9.841.731 krénu og hafoi pa
verid tekid tillit til pess ad vélsmidjan hafoi greitt umraedd gjold til 1. desember
2005.

I1I.

Krofu sina kvedur stefnandi byggja & pvi ad hann hafi ordid fyrir
fjarutlatum og eigi rétt til endurkrofu gagnvart stefndu. Hann byggi a skyru dkveaedi
kaupsamnings milli stefnanda og sameignarfélags stefndu hvad petta vardi par sem
kvedid sé 4 um ad uppgjor fari fram vid afthendingu eignanna. Tvivegis hafi verid
gert samkomulag um frestun athendingar og batur vegna peirrar frestunar. St
fjarhad sem samid hafi verid um sem bétagreidslu, 500.000 krénur fyrir hvern
manud sem athending drost, hafi tekid mid af fjarbindingu stefhanda vid
fjarfestingu hans i eignunum, vaxtabyrdi af pannig bundnu f¢é o.fl. Reksturskostnad
hafi sameignarfélag stefndu att ad greida fram ad athendingu og vid gerd
framangreindra samninga hafi engin breyting verid a pvi gerd. Itrekadar krofur um
endurgreidslu pessa utlagda kostnadar hafi engan arangur borid og pvi sé
malsh6foun naudsynleg.

Stefnandi visar til pess ad stefndu séu eigendur sameignarfélagsins
Vélsmidja Orms og Viglundar s.f. og beri abyrgd 4 skuldbindingum félagsins og
rekstri pess in solidum. b4 visar stefnandi til pess ad stefnandi hafi 4dur heitid
Sjolaskip hf., en nafni fyrirtaekisins hafi verid breytt og pad heiti nit Hafnarfell hf.

Um lagarok visar stefnandi til akvaeda fasteignakaupalaga nr. 40/2002 og
almennra reglna krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga. P4 visar stefnandi til
vaxtalaga nr. 38/2001 og um malskostnad visar stefnandi til akvaeda laga um
medferd einkamala nr. 91/1991.

IV.
Stefndu visa til pess ad samkvemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 48/1994 um

brunatryggingar hvili skyldan til ad brunatryggja htiseignir & eigendum peirra.
Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga sé pad



eigandi fasteignar sem greidi fasteignaskatt til sveitarfélagsins. I samraemi vid petta
sé kvedid 4 um pad i 1. mgr. 23. gr. husaleigulaga nr.73/1972 ad leigusali greidi 611
fasteignagjold, par med talin fasteignaskatt og tryggingaridgjold.

Stefndu byggja 4 pvi ad 1jost sé ad skyldan til ad greida pau gjold sem mal
petta vardi hvili & stefnanda. St skylda hafi feerst yfir 4 stefnanda vid athendingu
eignarinnar 1. desember 2005. Fra peim tima hafi stefnandi askilid sér og hirt ard
eignarinnar. Honum stodi pvi ekki ad halda pvi fram ad athending hafi frestast
vegna pess a0 afnot vélsmidjunnar hafi stadid fram yfir pennan dag. Vid pad sé
midad i islensku réttarkerfi ad eigandi eigna, sem lati 60rum eftir afnot eigna sinna,
seki pessi gjold i formi leigugjalds eda annars konar afnotagjalds. Petta hafi
stefnandi og gert. Hann hafi krafid stefndu um batur fyrir missi afnota eignanna
allt fra 1. desember 2005 til 30. agast 2008, p.e.a.s. fyrir sama timabil og hann
krefji nt stefndu um greidslu 4 fasteigna- og brunatryggingaridgjoldum.

Stefndu visa til pess ad um krofur stefnanda & hendur stefndu vegna
afnotamissis eignanna hafi pvi pegar verid fjallad fyrir domi. Fallist hafi verid a
hluta peirra en 6drum verid hathad. Med visan til krofugerdar stefnanda i fyrra
mali, rokstudnings og sonnunarfeerslu, sé ljost ad um somu krofur sé ad reda.
Vegna akvada 2. mgr. 116. gr. einkamalalaga nr. 91/1991 og sjonarmida um res
judicata telji stefndu pvi 6hjakvaemilegt annad en ad démurinn visi mali pvi sem
hér er til umfjdllunar fr4 domi ex officio.

Krafa stefndu um syknu byggist fyrst og fremst 4 pvi ad gjold pau sem 160
hafi verid 4 stefnanda sem eiganda vidkomandi eigna séu stefndu 6vidkomandi.
Samkvemt beinum lagafyrirmealum hvili skyldan til ad greida pessi gjold &
stefnanda sjalfum. { pad minnsta hluta pessara gjalda hafi Vélsmidja Orms og
Viglundar s.f. pegar greitt i samraemi vid dkvaedi kaupsamnings 4 medan a
umsémdum afnotum st6d. A grundvelli héradsdéms i mélinu nr. E-3833/2008 hafi
vélsmidjan greitt stefnanda 9.500.000 kronur 1 baetur fyrir pau afnot sem hun hafoi
af eignunum umfram pad sem kvedid hafi verid 4 um i samningnum.

Hafi stefnandi att frekari krofur 4 hendur vélsmidjunni, og stefndu sem
eigendum hennar, telji stefndu ad stefnandi hafi fyrir 16ngu tapad peim fyrir
tomlaeti. Stefnandi hafi tekid vid afsali fyrir eignunum &n athugasemda og stadfest
par ad uppgjor 4 opinberum gjéldum vegna eignanna hefdi farid fram. betta hafi
stefnandi gert i febraar 2004 og hafi aldrei hreyft neinum adgerdum eda yfirleitt
haldid pvi fram ad hann etti eitthvad ogreitt fra vélsmidjunni eda stefndu fyrr en
hann hafi sent peim greidsluaskorun i névember 2009 en pa hafi afnotum
vélsmidjunnar verid longu lokid. Petta s¢ allt of seint en auk pess hafi stefnandi
med aritun sinni 4 afsalid stadfest ad uppgjori gjalda veeri lokid 4 milli seljanda og
kaupanda.

b4 visar stefndu til pess ad 61l gjold, sem fallid hafi til fram til 30. juni
2006, séu fyrnd & grundvelli 1. mgr. 2. gr. fyrningalaga nr. 150/2007.

b4 métmeela stefndu pvi sem rongu og 6sénnudu ad Vélsmidja Orms og
Viglundar s.f. hafi haft nokkur afnot af eignum stefnanda eftir 1. mai 2008. P4 hafi
huseignirnar allar verid tdmar og menn a vegum stefhanda pa pegar hafid ad nota
par og radstafa peim.



Varakrafa um laekkun domkrafna byggi 4 somu sjonarmidum og ad framan
séu rakin a0 breyttu breytanda.

b4 visa stefndu til almennra reglna samninga- og kréfuréttarins, medal
annars um ahrif tomlatis. Einnig til akvaeda hiisaleigulaga nr. 36/1994, laga um
tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995, laga um brunatryggingar nr. 48/1994 og laga
um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007. Krafa um malskostnad stydjist vid 1. mgr.
130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

V.

Eins og ad framan er rakid keypti stefnandi fasteignirnar Strandgétu 82 og
84, Hafnarfirdi, af Vélsmidju Orms og Viglundar sf., sem er sameignarfélag i eigu
stefndu, med kaupsamningi 12. febriiar 2004. Athendingardagur var akvedinn 1.
desember 2005 og afsal var gefio ut 19. febraar 2004. Kaupverd var greitt vid
undirritun kaupsamnings. Svo for ad vélsmidjan st60 ekki vio athendingu &
umsomdum tima. Gerdu adilar med sér samkomulag 22. februar 2006 um ad
eignirnar yrou afhentar 30. juni 2006 og aftur nytt samkomulag 14. mars 2007 um
athendingu eignanna 30. juni 2007. Samhlida pessum samningum féllst vélsmidjan
a a0 greida stefnendum fébatur vegna athendingardrattar, samtals 9.500.000 kronur
fyrir framangreint timabil. Fram hefur komio 1 malinu ad midad var vid 500.000
krénur fyrir hvern manud.

Ekki vard af athendingu og krafdist stefnandi atburdar med adfararbeidni 1.
november 2007. Réttarsatt var gerd 20. desember 2007 um ad rymingu skyldi lokid
28. febraar 2008 en pad gekk ekki eftir. Utburdarbeidni var send syslumanni 25.
agust 2008. 1 fyrirtoku hja syslumanni 25. september 2008 voru lyklar loks afhentir.

Stefnandi krafoi stefndu um greidslu 500.000 kréna fyrir hvern méanud sem
athending hafoi dregist fram yfir 30. jani 2007 en 4 pad var ekki fallist samkvemt
adurnefndum domi Haestaréttar Islands nr. 713/2009 fra 21. oktober 2010.

Adilar deila ni um hvor peirra eigi ad bera kostnad vegna fasteignagjalda,
l6darleigu og brunatryggingar vegna eignanna ad Strandgédtu 82 og 84. Telur
stefnandi ad stefndu eigi ad bera pann kostnad fra upphaflega umsémdum
athendingardegi 1. desember 2005 til pess tima er fasteignirnar voru i raun athentar
er lyklum var skilad i fyrirtoku hja syslumanni 25. september 2008. Heldur
stefnandi pvi fram ad umsaminn athendingardagur 1 kaupsamningi hafi ferst fram
til pess dags er eignunum var i raun skilad.

[ kaupsamningi adila segir um petta efni: ,, Logskil (fasteignagjold og
brunatrygging) midast vid athendingardag sem skal vera eigi sidar en 1.12. 2005.
... Rukkanir vegna fasteignagjalda/br.tr. idgjalda munu berast til kaupanda sem
hann afhendi pa seljanda til greidslu fram ad athendingu eignarinnar. { afsali eru
hefdbundin akvaedi um ad kaupandi hirdi ard eignarinnar fra athendingardegi og
greidi jafnframt af henni skatta og skyldur fra sama tima.

Samkvaemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingu hvilir skylda
til ad brunatryggja huseignir 4 eigendum peirra. Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr.
4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga skal eigandi fasteignar greida fasteignaskatt til



sveitarfélagsins. P4 segir i 1. mgr. 23. gr. husaleigulaga nr. 73/1972 ad leigusali
greidi 0l fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaridgjald. Skylda til
greidslu ofangreindra gjalda hvilir pvi & eiganda fasteignar.

Lita verdur svo 4 ad adilar hafi i kaupsamningi samid um dkvedinn
athendingardag eignanna, 1. desember 2005, og vi0 pad timamark séu réttarahrif
bundin. Faer pad stod i afsali sem gefid var t 19. febriar 2004 par sem segir ad
stefnandi greidi skatt og skyldur af eignunum fra athendingardegi. Ekki verdur
fallist 4 meo stefnanda ad umsaminn l6gskiladagur frestist nema med sampykki
beggja adila.

Er athendingardagur er 1idinn 6dlast kaupandi hins vegar ymsar heimildir
sem tilgreindar eru i 30. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. 1 30. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup segir ad nt1 afthendir seljandi ekki fasteign eda gefur ekki
ut afsal 4 réttum tima, an pess ad pvi valdi atvik sem kaupanda er um ad kenna ad
hann ber abyrgd 4, og getur pa kaupandi beitt eftirtdldum vanefndartrreedum séu
skilyrdi laga pessara fyrir hendi: a) krafist efnda skv. 31. gr., b) rift skv. 32. gr., ¢)
krafist skadabota skv. 34. gr., d) haldid eftir greidslu kaupverds skv. 35. gr.

Stefnandi kaus ad nyta sér heimild 34. gr. og krefja stefndu um greidslu
skadabdta og hafa stefndu greitt paer skadabaetur. Mattu stefndu etla er peir
sampykktu skadabatur ad um fullnadarbeetur vaeri ad raeda, enda ekki gerdur
askilnadur um annad.

Stefnandi sendi vélsmidjunni greidslusedla vegna fasteignagjalda og
brunatryggingar fram til umsamins afhendingardags 1. desember 2005 og greiddi
vélsmidjan pau gjold. Stefnandi haetti ad senda vélsmidjunni greidslusedla vegna
pessara gjalda eftir 1. desember 2005 og greiddi gjoldin sjalfur eftir pad. Fyrir
liggur ad stefnandi gerdi aldrei dskilnad um greidslu framangreindra gjalda &
medan 4 samskiptum adila st6d vegna samninga um fébeatur og athendingu. ba
voru pessar krofur ekki hafdar uppi 1 fyrrgreindu domsmali milli adila sem pingfest
var 10. desember 2008. Pad var ekki fyrr en med bréfi 16gmanns stefnanda 20.
oktdber 2009 ad krafa vegna fasteignagjalda, 16darleigu og brunatryggingar var sett
fram.

Verdur pvi fallist 4 med stefndu ad stefnandi hafi ekki tilkynnt stefndu innan
sanngjarns frests ad hann atladi ad bera fyrir sig vanefnd af halfu stefndu vardandi
umredd fasteignagjold og brunatryggingu, sbr. 48. gr. laga nr. 40/2002. Stefnandi
hefur pvi vegna tomlatis glatad rétti til innheimtu framangreindra gjalda.

Samkvemt framansogdu verda stefndu af framangreindum astedum
syknadir af kr6fum stefnanda 1 malinu. Eftir pessum urslitum verdur steftnandi
demdur til ad greida stefndu malskostnad sem pykir heefilega akvedinn 650.000
kronur ad medtdldum virdisaukaskatti.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD



Stefndu, Eirikur Ormur Viglundsson og Gudmundur H. Viglundsson, skulu
vera syknir af kr6fum stefnanda, Hafnarfelli hf., i mali pessu.

Stefnandi greidi stefndu 650.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



