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DOMUR

Héraosdoms Reykjaness fimmtudaginn 19. mai 2011 i mali nr. E-1244/2010:
Logi Kristjansson og

Ingvi Jokull Logason
(Magnus Baldursson hrl.)
gegn

Einari Sigurossyn ehf.
Einari Sigurdssyni

(Runar Svanholt Gislason hdl.)
Veroi tryggingum hf.

til réttargaeslu

(enginn)

og gagnsok

Mal petta var pingfest 12. mai 2010 og tekid til doms 31. s 2011.
Adalstetnendur eru Logi Kristjdnsson, Skjélbraut 7, Kop 1, og Ingvi Jokull
Logason, Selbrekku 32, Kopavogi, en adalstefndu eru

Adalstefnendur, Logi Kristjansson og Ingvi Jokull Logasomjggrs fwrsdQsrkefurBlaskogum
adalsok ad adalstefndu, Einari Sigurdssyni ehf. og Einari Jigur@ssjaisikcsd BeghaSigurdsson,
greida stefnendum in solidum 12.782.464 kronur asamt digdfapvemspIVsBNIFRIBngum,

III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra 20. febraar 2010 til gremslugiags 25, Reykjavik, er stefnt til



réttargeeslu. Eftir pingfestingu
Jafnframt ad adalstefnda, Einari Sigurdssyni ehf., verdi ganédsigsdidcstotmdadstatndi, Einar
60.832.995 kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt I11. kaSipwedssdagahtr, 3PHGEndur
fra 27.12.2008 til greidsludags. adalstefnendum, Loga og Ingva. Pad
mal var pingfest 9. febriiar 2011 og
Til vara er pess krafist ad adalstefndu verdi gert ad greidasatadstefhpedsunmali 28. febraar
skadabaetur a0 mati domsins auk drattarvaxta samkvaemt 20 Idafhe ¥ satalagakardila, sbr. b 1i0
38/2001 fra 27. desember 2008 til greidsludags. I 6llum tilffethgn 80 kgafistga nr. 91/1991.
vidurkenningar & rétti adalstefnenda til skuldajofnunar & pvi fé sem adalstefnendur
hafa haldid eftir af fjarhaed utgefinna reikninga adalstefnda, Einars Sigurdssonar
ehf., 4 hendur adalstefnanda, Loga Kristjanssyni, samtals ad fjarhed 4.778.466
kronur, og tildemdum fjarhaedum i mali pessu 4 hendur sama adila, midad vid 27.
desember 2008.

Krafist er malskostnadar ur hendi adalstefndu samkvamt malskostnadarreikningi
eda mati domsins og ad tekid verdi tillit til skyldu adalstefnenda ad greida
virdisaukaskatt af demdum malskostnadi.

Verdi tryggingum hf. er stefnt til réttargaeslu og engar krofur gerdar 4 hendur
félaginu.

Adalstefndu, Einar Sigurdsson ehf. og Einar Sigurdsson, krefjast adallega syknu af
Ollum kréfum adalstefnenda i malinu. Til vara ad kréfur adalstefnenda verdi
leekkadar verulega og peim skuldajafnad vio krofur adalstefnda, Einars
Sigurdssonar ehf., &4 hendur adalstefnendum. P4 krefjast adalstefndu malskostnadar
ur hendi adalstefnenda.

[ gagnsok gerir gagnstefnandi, Einar Sigurdsson ehf., pa krofu 4 hendur
gagnstefndu, Loga Kristjanssyni og Ingva Jokli Logasyni, ad peir verdi demdir til
a0 greida gagnstefnanda 28.780.972 kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af 594.734 kronum fra 24. jali 2007 til 28. ndvember
2007, en pa af 2.847.470 kronum til 14. jali 2008, en pa af 5.205.622 kronum til 9.
mars 2009 en pa af stetnufjarhedinni, 28.780.972 kronum, fra peim degi til
greidsludags og til greidslu malskostnadar.

Gagnstefndu, Logi Kristjansson og Ingvi Jokull Logason, krefjast adallega syknu af
krofum gagnstefnanda, Einars Sigurdssonar ehf., ad fjarhed 20.371.350 krénur, en
til vara ad krofur gagnstefnanda verdi leekkadar verulega.

[ badum tilfellum krefjast gagnstefndu pess ad tildemdum fjarhadum ur hendi
gagnstefnanda i adalsok verdi skuldajafnad vid tildemda fjarheed i mali pessu ad
pvi marki sem naudsynlegt er. I badum tilfellum er krafist malskostnadar.

[ malavaxtalysingu hér ad nedan verda adalstefnendur nefndir stefnendur og
adalstefndu stefndu en um gagnsok verdur fjallad 1 II1. kafla.

Mal petta hofoa adalstefnendur, sem verkkaupar, gegn adalstefndu til heimtu
skadabota og dagsekta vegna byggingar tveggja hiisa i eigu adalstefnenda.
gagnsok krefst gagnstefnandi, sem verktaki, greidslu ur hendi adalstefnenda vegna
vangreiddra reikninga, vegna aukaverka og vegna aukningar 4 magni i
byggingunum.



L
Malavaxtalysing stefnenda i adalsok.

Stefnendur kveda malavexti pa ad i febraar 2007 hafi stefnendur efnt til lokadra
utboda fyrir byggingu annars vegar parhuss vid Skjolbraut 13-13a, Kopavogi, og
hins vegar einbylishuss vid Kopavogsbakka 7, Képavogi. Utbodin hafi byggst 4
itarlegum utbods- og verklysingum. Stefndi, Einar Sigurdsson ehf., hafi gert tilbo0d i
baedi verkin.

Tilbod stefnda i verkid Kopavogsbakki 7 hafi verid ad fjarhad 33.211.727 krénur
en tilbod 1 verkid Skjolbraut 13 ad fjarhaed 79.832.946 kronur eda samtals
113.044.673 kronur. Midad hafi verid vid ad hisunum veeri skilad frigengnum ao
utan en tilbunum undir tréverk ad innan dsamt 160afragangi 4 viokomandi [60um.
Vidraedur milli adila hafi hafist i kj6lfarid um dkvednar breytingar 4 verkinu
(minnkun frd pvi sem greindi i itbods- og verklysingum) auk pess sem hluti
einingaverds hafi verid lekkadur. Su breyting hafi verid gerd ad husunum hafi att
a0 skila fokheldum ad innan en fullfragengnum ad utan. Ad auki hafi verid baett
inn magntdlum og einingaverdi fyrir lagnir og raflagnir. Nidurstadan hafi ordid su
a0 stefndi Einar Sigurdsson ehf. hafi tekid verkin ad sér fyrir heildargreidslu ad fjar
had 91.064.526 kronur.

Utbuinn hafi verid einn verksamningur milli adila vegna badi Skjélbrautar 13 og
Kopavogsbakka 7 par sem badir stefnendur séu tilgreindir sem verkkaupar ad
heildarverkinu. Samningur pessi hafi ekki verid undirritadur par sem stefndu hafi
ekki getad 1atid 1 té framkvamdatryggingu til samraemis vid dkveaedi samningsins.
Efnislega hafi hins vegar verid handsaladur samningur milli adila sama efnis en i
stad framkvamdatryggingar hafi stefnendur haldio eftir 10% af fjarhad hvers
reiknings fyrir verkid til tryggingar hugsanlegra botakrafna vegna vanefnda

stefnda. Samkvemt framlogdu yfirliti hafi stefnendur haldid eftir samtals 4.778.466
kronum.

Verkframkvemdir hafi hafist undir lok mars 2007. Pegar 11810 hafi ad pvi ad husin
hafi att a0 vera fokheld samkvamt samningi adila hafi verid 1jost ad framkvaemdir
voru verulega 4 eftir daetlun. Skiladagsetningar hafi engan veginn stadist og ljost
a0 stefndi 1 vanskil. Einnig hafi komid i [j6s miklir gallar a verkinu par sem verk
taki hafi ekki byggt 1 samraemi vid fyrirliggjandi hdnnunargdgn, auk pess sem
margir verkpattir hafi ekki verid unnir & faglega asattanlegan hatt. Af halfu
stefnenda hafi itrekad verid reynt ad fa stefndu til ad hrada verkinu og standa vid
samning adila.

Undir lok agustmanadar 2007 hafi stefnendur bodist til pess fella nidur allar krofur
gegn stefndu um tafabaetur gegn pvi ad lokid yroi vid dkvedna verkpeetti ad
Skjolbraut 13 og 13a og fasteigninni ad Képavogsbakka 7 yrdi afsalad til stefndu
sem tekju um leid yfir dhvilandi skuldir. Eftir vidredur milli adila hafi samningi a
pessum nétum verid hafnad af halfu stefndu. I byrjun ars 2009 hafi stefnendur
farid fram 4 byggingastjoraskipti 4 Kopavogsbakka 7 og skiptin farid fram 13. feb
raar 2009.



Med beidni dags. 6. april 2009, hafi stefnendur 6skad eftir domkvadningu
matsmanns. Pann 4. mai 2009 hafi Yngvi Eiriksson, teknifraedingur og
murarameistari, verid domkvaddur til pess ad leggja mat 4 meinta galla & verki
stefndu og hver kostnadur yrdi vid endurbatur. Matsgerd hafi legid fyrir 31.
oktdber 2009.

Stefnendur segjast hafa sent stefndu kréfubréf pann 27. névember 2008 vegna tafa
a verkinu par sem krafist hafi verid béta & grundvelli dkvada 1 Gitbods- og
verklysingum um tafabetur. Stefndu hafi jafnframt verid sent eintak af matsgerd
med bréfi, dags. 1. desember 2009. Stefndu hafi sidan verid sent krofubréf vegna
galla og tafa & verkinu med bréfi, dags. 20. jantiar 2010. Krofur stefnenda i mali
pessu, hvad vardar meinta galla, byggist & nidurstodum fyrirliggjandi matsgerdar.
Krofur vegna tafa 4 verkinu byggist 4 samningi adila og taki mid af fyrirliggjandi
upplysingum um framgang verksins.

Stefndi Einar Sigurdsson hafi verid husasmidameistari og byggingarstjori verksins
og haft tryggingu samkvaemt 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 hja Verdi tryggingum hf. Af peim s6kum sé tryggingafélaginu stefnt til
réttargaeslu 1 malinu vegna pess pattar malsins er snlii ad abyrgd byggingarstjora.

Malsasteeour og lagarok stefnenda i adalsok.

Stefnendur byggja domkrofur i malinu i fyrsta lagi 4 pvi ad stefndu Einar
Sigurdsson ehf. og Einar Sigurdsson hafi valdid stefnendum tjoni med saknemum
og 0logmetum haetti med pvi ad fara ekki eftir sampykktum teikningum viod
akvedna peetti verksins asamt pvi a0 standa 6faglega ad verki. Verkid sé¢ pannig
haldid ymsum goéllum er stefndu beri abyrgd 4. 1 60ru lagi hafi stefndi Einar
Sigurdsson ehf. ekki stadid vid umsamin verktima samkvaemt samningi adila.
Stefnendur krefjast af pvi tilefni adallega févitis samkvamt utbods- og verklysingu
og samningi adila en til vara skadabdta samkvaemt mati domsins.

Krafa gegn stefndu Einari Sigurdssyni ehf. og Einari Sigurdssyni.

[ pessum peetti malsins er kréfum beint ad stefnda Einari Sigurdssyni ehf. sem
verktaka og framkvaemdaadila gagnvart stefnendum. Visad er til 4., 9. og 15. gr.
laga 42/2000 um pjonustukaup svo og til almennra reglna samninga- og krofuréttar
hvad vardar abyrgo stefnda Einars Sigurdssonar ehf. Til vara visa stefnendur
jafnframt til 14. gr. laga 42/2000 hvad vardar rétt stefnenda til afslattar af verdi
pjonustu stefnda Einari Sigurdssonar ehf.

Gagnvart stefnda Einari Sigurdssyni er adallega byggt 4 pvi ad hann hafi verid
byggingarstjori hisanna og sem slikur hafi hann vanrakt eftirlitsskyldu sina og um
sjon med framkvemdum m.t.t. geeda, akvada skipulags- og byggingarlaga, bygg
ingarreglugerdar og venja vid byggingarframkvamdir. Til vara er byggt 4 abyrgd
stefnda Einars Sigurdssonar sem skradum husasmidameistara vid framkvamdirnar.



Stefnendur halda pvi fram ad stefndu Einar Sigurdsson ehf. og Einar Sigurdsson
hafi i morgum tilfellum vikid fra sampykktri honnun verksins vid paer
framkvamdir sem peir hafi tekid ad sér fyrir stefnendur auk pess sem fragangur viod
akvedna verkpetti standist ekki vidmid um fagleg vinnubrégd og vidurkennda verk
heetti.

Eftirtaldir verkpeettir vid Kopavogsbakka 7 teljist galladir ad mati stefnenda.
Tolulidir hér ad nedan séu til samraemis vid tilgreiningu i1 framlagdri matsgerd
domkvadds matsmanns. Stefnendur lysa géllum med eftirfarandi hetti i stefnu:

,»1.1 Steypt utkrogun & glugga vid bordstofu (G2) er ekki jafnbreid & sudurhlid
midad vid vesturhlid.

1.2 bakplata hefur verid steypt larétt, en samkvamt teikningu arkitekts (A20. 04)
atti ad steypa pakplotu med halla ad nidurfollum. Pakfragangur er i engu samraemi
vid teikningar arkitekts. [ peim er m.a. synt ad 16dréttir fletir 4 paki eru kleeddir
med 1.5 mm alplétum med alimdri 25 mm urethan einangrun og kantar klaeddir
med zinki. Jafnframt er hellulogn 6faglega unnin og 6forsvaranleg, rathitapradi
vantar og rustfria grind a 61l nidurfo6ll auk pess sem fragangur 4 nidurfallsrérum fra
efra paki og nidur 4 pad nedra er 6faglegur og dforsvaranlegur.

1.3 Kantar (rammi) i kringum glugga G2 eru misbreidir, fra 10 cm og upp i 12,5
cm. Einnig er fragangur undir og yfir a utkrogun vio glugga G2 o6faglegur.

1.4  Fragangur veggflata i kringum badglugga (GS5) eru 6faglegur og 6forsvaran
legur eftir vidgerd auk pess sem fragangur austurveggs uppi a paki er 6faglega
unnin.

1.5 Fragangur a gluggaprofilum er 6faglegur par sem vantar tappa til ad loka got
um auk pess vantar lok yfir dndunarop.

1.6  Horngluggi i eldhusi er ekki i samreemi vid teikningu arkitekts og ekki i
samrami vid adra glugga i hisinu. Fjarlegja parf gluggann og setja nyjan i midad
vi0 teikningu arkitekts (A20.03).

1.7 Horngluggi i bordstofu, merktur G2, er ekki i samraemi vid teikningu. {
teikningu arkitekts er einn millipéstur 4 hvorri hlid. I glugganum eru hins vegar
tveir milli pdstar & hvorri hlid auk pess er uthorn ekki gler i gler likt og synt er &
teikningu.

1.8  Fragangur & nyrdri rennihurd er 6faglegur.

1.9  Gluggar og hurdir i herbergjum, merkt G4, eru ekki i samrami vid teikning
ar. brep sem myndast 4 ekki ad vera. Samkvamt teikningu er syndur golfkoti vid
nedri brin & profil (proskuldi vio hurd). Fragangur er pvi ekki réttur midad vid
teikningu.

1.10 Gluggi merktur G5-P3 er ekki i samrami vid teikningu arkitekts (A40.02).
Breiour pverpostur er vid pakkant sem ekki er 4 teikningu.



1.11 Gluggi yfir fataherbergi, merktur p2, er ekki samkvaemt teikningu arkitekts
og timbur- botnstykki er skemmt vegna leka.

1.12 Fragangur golfilagnar stenst ekki vidmid um fagleg vinnubrogd. flognin er
skemmd 1 kjolfar leka og vidgeroa.

1.13 Malning innanhuss er skemmd vegna leka. Malningarvinna ekki i samraemi
vid umsaminn fragang og stenst pvi ekki viomid um fagleg vinnubrogg.*

Eftirtaldir verkpeettir vid Skjolbraut 13 og 13a séu haldnir géllum ad mati
stefnenda. Tolulidir hér ad nedan séu til samraemis vid tilgreiningu i fyrirliggjandi
matsgerd. Stefnendur lysa gollum med eftirfarandi haetti i stefnu:

,2.1 Pad vantar kant vid anddyri er lokar af tengingu a timburklaedningu og stein
steypu. Einnig hefur skilveggur milli husa verid steyptur of langt fram. Ekki byggt
i samreemi vid teikningar arkitekts (A20.02 og A40.02).

2.2 bakfragangur er i engu samrami vid teikningar arkitekts (A40.01 og
A40.02). Uppbygging pakdtks, einangrunar og siuduks er ekki i samraemi vid
teikningar. Zinkafellur vantar ofan 4 larétta pakkanta. Einnig vantar alkledningu
med afastri urethan einangrun 4 160rétta veggfleti og afellur kringum pakglugga.
Fragangur murhtdunar og hellulagnar er 6faglegur og 6forsvaranlegur. Fragangur
vid paknidurfoll er ekki i samreemi vio teikningar arkitekts.

2.3 Murhadun huassins ad utan er 6forsvaranleg. Marhudun kringum glugga er
6lokid. Einnig er mirhtidun undir svolum, kantar ofan 4 svlum, kringum dosir
innan 4 svalaveggjum og 4 veggflot undir svolum ad vestanverdu 6fagleg og stenst
ekki vidmid um fagleg vinnubrégd. Einnig vantar dosir (sja raflagnateikningu
R111) innan 4 svalaveggjum. Leggja par i svalagolf & htisi nimer 13 auk pess sem
flagnad er upp Ur yfirbordi 4 svolum hiiss niamer 13a.

2.4 Lagnir (nidurfoll) fra paki eru 6tengdar. Einnig vantar yfirfallsror er tengjast
inn 4 nidurfallsror skv. teikningu arkitekts (A40.01). Lagnir fra eldhusi ad
Skjolbraut 13a eru ekki i samrami vid teikningar. Ad auki er ekki murad yfir lagnir
i pvottahtsi og inni 4 salernum par sem sagad hefur verid fyrir 16gnum eftird. Fra
gangur 4 innfellingu fyrir upphengt salerni stenst ekki vidmid um fagleg
vinnubrogo.

2.5 Droparauf vantar i marhudun fyrir ofan alla isetta glugga (6 stk.) auk pess
sem droparauf vantar 4 sjalfa gluggana (botnstykkid). Fragangur pvi ekki i
samrami vid teikningu arkitekts (A40.01).

2.7  Fragangur pakglugga PG3 & Skjolbraut 13a er ekki i samreemi vid teikningu
arkitekts (A40.02). Til ad fragangur vid glugga verdi eins allan hringinn parf ad
einangra og murhuda steyptan bita undir glugga (vesturhlid) pannig ad samraemi
naist. Steyptir veggir austur og vestur vid pakglugga PG4 eru hornskakkir.

2.8 Gater i lofti i fataherbergi sem ekki er ad finna & teikningu arkitekts.



2.9 Skemmdir vegna leka eru 4 golfilogn auk pess sem & golfi eru murslettur og
annad sem parf ad hreinsa.*

Stefnendur kvedast jafnframt visa til nidurstadna domkvadds matsmanns i
fyrirliggjandi matsgerd hvad vardar frekari utlistun 4 pvi sem midur hafi farid vid
framkvemd verksins og sé grundvollur fyrir krofu stefnenda 1 pessum paetti
malsins, sbr. tilgreinda télulidi 1 framlagdri matsgero.

Krafa gegn stefnda Einari Sigurdssyni ehf.

Stefnendur kveda stefnda Einar Sigurdsson ehf. ekki hafa stadid vid umsaminn
verktima samkvamt utbodsgdgnum og samningi adila. Samkvamt grein 0.1.6 1
utbods- og verklysingum fyrir htisin hafi verkskil att ad vera med eftirfarandi heetti
varandi Kopavogsbakka 7: Hus fokhelt 15. juli 2007, hus fragengid ad utan og 160
grofjotnud 1. oktober 2007 og hus tilbid undir tréverk ad innan 31. desember
2007. Vardandi Skjolbraut 13: Hus fokhelt 15. 4gtst 2007, his fragengid ad utan og
160 grofjofnud 15. oktdber 2007 og hus tilbuid undir tréverk ad innan 31. januar
2008.

A grundvelli heimildar i itbodsgognum hafi verid dkvedid ad faekka verkpattum fra
upphaflegri deetlun. Verksamningur adila hafi ekki gert rad fyrir ad hisin yrou
tilbuin undir tréverk ad innan likt og Gtbodsgdgn hefou gert rad fyrir. Til samraemis
vid breytingar 4 verkinu hafi verio dkvedio og handsalad ad verkskil yrdu med
eftirfarandi heetti vardandi Kopavogsbakka 7 ad hasinu skyldi skilad fokheldu 15.
september 20070g tilbunu undir tréverk 31. desember 2007 en husinu ad Skjolbraut
skyldi skilad fokheldu 1. oktober 2007 og tilbunu undir tréverk 31. jantiar 2008.

Umraddar breytingar 4 verktima sé jafnframt ad finna i 6undirritudum
verksamningi adila. Samkvaemt fyrirliggjandi utbods- og verklysingu
(verkskilmalum), sem séu hluti verksamnings adila, s¢ fastakvedio i grein 0.5.3 ad
verktaki skuli ljuka 6llu verki sinu 4 tilskildum tima samkvamt grein 0.1.6. Ad
00rum kosti skuli hann greida verkkaupa tafabaetur (dagsektir) fyrir hvern
almanaksdag sem pad dragist ad verkinu s¢ ad fullu lokid, 0,2% af samnings
fjarhaed fyrir hvern almanaksdag. 1 svokolludum tilbodsblodum stefnda Einars
Sigurdssonar ehf. sem dagsett séu 16. febraiar 2007 og undirritud af stefnda Einari
Sigurdssyni sé jafnframt tilgreint ad dagsektir séu 0,2% af samningsfjarhad fyrir
hvern almanaksdag. I grein 0.1.5 i Gitbods- og verklysingum fyrir verkid komi fram
a0 ef verktaki telji sig eiga rétt & framlengingu skilafrests, skuli hann strax skyra fra
pvi og um leid leggja fram naudsynleg gdgn er sanni réttmaeti framlengingarinnar.
Stefndi hafi aldrei 6skad eftir framlengingu a verktimanum.

Verkkaupi hafi askilio sér rétt til tafabota med bréfi, dags. 9. mars 2008, sem lagt
hafi verid fram 4 verkfundi 11. mars s.a.

Krafa um skuldajofnun.



Vid upphaf framkvemda hafi stadio til ad stefndi Einar Sigurdsson ehf. legdi fram
verktryggingu vegna hugsanlegra vanefnda hans. Pad hafi ekki verid gert og
stefnendur pvi haldid eftir 10% af fjarhad hvers reiknings stefnda til tryggingar
vegna hugsanlegra botakrafna sokum vanefnda. Um sé ad reeda 10% af fjarhaeo
tilgreindra reikninga stefnda & framlogdu yfirliti, samtals ad fjarhad 4.778.466
kronur. Krafist s¢ vidurkenningar a rétti stefnenda til pess ad skuldajafna nefndri
fjarhaed vio tildeemdar baetur 1 mali pessu Ur hendi stefnda Einars Sigurdssonar ehf.
midad vid 27. névember 2008 eda frd sama degi og sundurlidud krafa um tafabaetur
hafi verid sett fram gagnvart stefnda med bréfi logmanns stefnenda.

Sundurlioun stefnukrafna.

Adalkrafa stefnenda, hvad vardar galla & verki stefndu, byggi télulega 4 framlagori
matsgerd Yngva Eirikssonar teknifreedings og mirarameistara sem dagsett sé¢ 31.
oktober 2009. Sundurlidun krafna hér ad nedan byggi &4 svorum matsmanns vid
framl6gdum spurningum i matsbeidni.

Kopavogsbakki 7:
Efni Vinna Samtals kr.
1.1 10.000 40.000 50.000
1.2 790.000 500.000 1.290.000
1.2 30.000 160.000 190.000
1.2 60.000 160.000 220.000
1.3 30.000 120.000 150.000
1.4 20.000 50.000 70.000
1.5 5.000 20.000 25.000
1.6 250.000 120.000 370.000
1.7 730.000 250.000 980.000
1.8 30.000 30.000
1.9 100.000 250.000 350.000
1.10 100.000 90.000 190.000
1.11 240.000 160.000 400.000

1.12 20.000 70.000 90.000



Samtals:

Virdisaukaskattur af vinnulid fradreginn:

Fjarhad krofu kr:

Skjolbraut 13:

Samtals:

Virdisaukaskattur af vinnulid fradreginn:

Fjarhad krofu kr:

1.13 50.000 160.000 210.000
2.435.000 2.180.000 4.615.000
-429.024
2.435.000 1.750.976 4.185.976
Efni Vinna Samtals Kkr.
2.1 40.000 100.000 140.000
22 4.800.000 2.800.000 7.600.000
23 180.000 540.000 720.000
24 100.000 180.000 280.000
24 20.000 40.000 60.000
24 30.000 40.000 70.000
2.5 50.000 350.000 400.000
2.7 60.000 120.000 180.000
2.8 1.000 5.000 6.000
2.9 30.000 40.000 70.000
5.311.000 4.215.000 9.526.000
-829.512
5.211.000 3.385.488 8.596.488

Samtals skadabodtakrafa v/Kopavogsbakka 7 og Skjoélbrautar 13 og 13a:

Vegna galla & Kopavogsbakka 7

Vegna galla & Skjolbraut 13 og 13a

Samtals kr.

kr.

kr.

4.185.976
8.596.488

12.782.464



sem s¢ stefnufjarhed malsins vegna krofu gegn Einari Sigurdssyni ehf. og Einari
Sigurdssyni in solidum.

Krafa gegn stefnda Einari Sigurdssyni ehf. um greidslu tafabota (dagsekta):

Kopavogsb. fokheldur - kr. 19.117.989 * 0,2% * 83 dagar

3.173.586

Kopavogsb. verklok - kr. 26.708.286 * 0,2% * 272 dagar
14.529.307

Skjolbraut fokheld - kr. 48.194.603 * 0,2% * 143 dagar
13.783.657

Skjolbraut verklok - kr. 64.356.240 * 0,2% * 228 dagar
29.346.445 Samtals kr.
60.832.995

sem s¢ stefnufjarheed malsins vegna krofu gegn Einari Sigurdssyni ehf.

Drattarvaxta af krofu um skadabeetur ur hendi beggja stefndu sé krafist fra
20. februar 2010 en pa hafi verid lidinn manudur fra pvi ad stefndu hafi borist
krofubréf stefnenda, dags. 20. jantar 2010. Drattarvaxta af krofu gegn stefnda
Einari Sigurdssyni ehf. um greidslu tafabota sé krafist fra 27. ndvember 2008 en pa
hafi verid 1idinn manudur fra pvi ad krofubréf stefnenda, dags. 27. névember 2008,
hafi verid sent stefnda.

Varakrafa stefnenda byggi 4 6llum sdmu malsastedum og lagarokum og adalkrafan
og taki mid af pvi ef domurinn telji ekki unnt ad byggja & fyrirliggjandi matsgero i
malinu, ad hluta eda 6llu leyti, eda leggja til grundvallar tafabotadkveedi i samningi
aodila.

Hvao vardi tjon stefnenda sérstaklega vegna tafa 4 verkinu liggi fyrir ad ein, jafnvel
tveer, peirra fasteigna (ibtida), sem hafi verio byggodar, hafi verid atladar til
endurs6lu. Auk pess hafi stefnendur @tlad ad selja par fasteignir, sem peir attu
fyrir, vid flutning 1 hid nyja hiisnadi. Ef timasetningar hefdu stadist megi atla ad
s6lumdguleikar eigna hefou verid godir. Fra midju ari 2008 hafi
fasteignamarkadurinn hins vegar hrunid, verd laekkad mikid og sala fasteigna
dregist verulega saman. Tjon stefnenda vegna tafa stefndu a verkskilum sé pvi
verulegt.

Lagatilvisanir.

Um lagardk visar stefnandi til laga nr. 42/2000 um pjénustukaup, sérstaklega 4., 9.,
14.,15., 20., 23., 28. og 34. gr., meginreglna krofu- og samningaréttar, skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 4samt sidari breytingum, sérstaklega 51. og 52. gr.,



auk pess sem visad er til byggingarreglugerdar nr. 441/1998, par sem sérstaklega er
visad til 32. og 38. gr. Einnig er visad til almennra reglna um skuldbindingagildi
samninga. Um medferd malsins fyrir domi er visad til laga um medferd einkamala
nr. 91/1991. Krofur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, styour stefnandi vid reglur
II1. kafla vaxtalaga nr. 38/ 2001 med sidari breytingum. Krafan um malskostnad
styOst vio 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Um varnarping
er visad til 33. gr. laga nr. 91/1991 en samkomulag er med adilum um ad vikja til
hlidar akvaedi 1 verksamningi pess efnis ad risi mal t af samningnum skuli reka
pad fyrir gerdardomi Verkfraedingafélags Islands.

I1.
Malavaxtalysing stefndu i adalsok.

Stefndu segja ad stefndi Einar Sigurdsson ehf. hafi fallist 4 ad 4 ad leekka tvo 1id1 1
tilbodunum og ad standa vid tilbod sin ad 60ru leyti gegn pvi ad fallid yroi fra
verklokadagsetningum og dagsektum. Fullyrdingar i stefnu um ad adilar hafi
efnislega handsalad samning sin 4 milli, sem hafi verid sama efnis og éundirritadur
verksamningur, eigi sér enga stod og pess vegna s¢ verksamningurinn éundirritadur
af badum adilum.

[ utbodslysingum segi ,,Adur en verksamningur er gerdur skal verktaki gera itarlega
verk- og greidsludztlun um verkid i heild, sbr. grein 13.2. 1 IST 30 og skal pessi
aztlun vera hluti verksamnings®. Jafnframt segi: ,,Ef aztlun fer verulega tr
skordum (af orsokum sem verkkaupi ber ekki dbyrgd 4) er verkkaupa heimilt ad
neita greidslu reikninga par til ny sampykkt daetlun liggur fyrir®.

Skemmst sé fra pvi ad segja ad enginn verksamningur hafi verid gerdur, né verk-
eda greidsluaaetlun, enda verklysing ekki legid fyrir 4 moérgum verkpattum. P4 hafi
ordid breytingar 4 verkunum 4 verktimanum og viobotarverk bast vid ad 0sk
stefnanda.

Rong sé su fullyrding i stefnu ad stefndu hafi ekki getad 1atid 1 té
framkvemdatryggingu. Krafa um framkvemdatryggingu hafi aldrei komid fram af
halfu stefnenda. begar lida hafi tekio & verkid hafi stefnandi Logi tekid upp hja
sjalfum sér ad halda eftir 6tilgreindri présentu af fjarhaed reikninga stefnda. I stefnu
s¢ fullyrt ad stefnendur hafi haldid eftir 10% af fjarhad hvers reiknings en i
tolvuposti fra stefnanda Loga 20. september 2007 segi: ,,Buinn ad greida sidasta
reikning — 5%". Ljost sé a0 stefndi hafi enga heimild hatft til a0 halda eftir
geymslufé. Stefndi hafi farid fram & pad vid stefnanda Loga i byrjun agtst 2008 ad
geymsluféd yroi greitt gegn framlagningu framkvamdatryggingar sem stefndi hafi
verid buinn ad tryggja sér hja banka. bvi hafi verid hafnad med tolvuposti 12. 4glst
2008.

Engin timamdrk hafi verid akvedin um verklok, adeins sammelst um ad verkin
yrdu unnin a edlilegum tima midad vid arferdi og fleira sem hefdi ahrif & framgang
verksins. Stefnandi Logi hafi fylgist vel med verkinu, eins og regluleg
tolvusamskipti adila fram yfir mitt sumar 2008 stadfesti. Athugasemdir vid
framgang verksins hafi ekki verid gerdar fyrr en lida tok & ario 2008.



Fyrsti verkfundur adila sé bokadur 23. juli 2008. A peim fundi hafi stefnandi Logi
bokad ad stefndi aaetli ad skila hisunum 1. september 2008, fragengnum ad utan en
tilbunum undir tréverk ad innan. Ennfremur hafi verid bokad ad sérstaklega yroi
samid um pad ef skil @ttu ad verda onnur. Ljost sé af pessari bokun stefnanda Loga
ad hann sjalfur hafi gengiod ut fra pvi ad samkomulag veri um skil 4 pessum degi.

begar komid hafi verid fram 1 dgast 2008 hafi stefnandi Logi verid verulega a eftir
med greidslur fyrir verkid en ad hans beidni hafi allir reikningar verid stiladir &
hann. Stefndi hafi pvi farid fram 4 1 tolvuposti 5. 4gtst 2008 ad geymslufé yroi
greitt gegn afhendingu framkvaemdatryggingar. Astaedan hafi verid si, sem fram
komi i télvusamskiptum adila, ad stefndi hafdi fullnytt yfirdratt sinn i pessi tvo
verk og hafi skort lausafé til ad geta haldid mannskap og undirverktokum ad
verkunum. Engir samningar hafi legid fyrir milli adila um heimild stefnanda Loga
til ad halda eftir geymslufé. bPegar stefndi hafi stodvad vinnu vid verkid hafi
stefnandi Logi greitt 91.237.952 kronur inn 4 vekid en fjarhaed utgefinna reikninga
pa numid 96.773.574 kronum. Ogreidd reikningsfjarhad hafi pa verid 5.535.622
kronur eda 5,72% af Gtgefnum reikningum. Stefndi telji sjalftoku 4 geymslufé med
Ollu 6heimila og pvi beri stefnendum ad standa skil 4 fénu auk drattarvaxta. Stefndi
hafi bedid meo utgafu reikninga haustio 2008 fyrir adkeypt efni og unnin verk par
sem fyrirséd hafi verid ad peir reikningar yrou ekki greiddir.

Logmadur stefndu hafi farid 4 fund I6gmanns stefnenda pann 7. névember 2008 og
kynnt par krofur stefndu 4 hendur stefnendum. A fundinum hafi 16gmadur stefndu
lagt fram yfirlit yfir framgang verka ad Skjolbraut 13 og Kopavogsbakka 7,
magntdlur yfir pessi verk, lysingar & 18 aukaverkum auk reiknings & hendur stefndu
a0 fjarhaed 19.445.139 kronur dsamt fylgigdgnum. Kréfum stefndu hafi verid
svarad med bréfi, dags. 27. ndvember 2008. Par sem fyrirséd hafi verid ad stefndu
myndu ekki greida utgefna 6greidda reikninga og stefndu hafoi 140st ad
reikningsfaera nokkur aukaverk hafi fyrrgreindur reikningur ad fjarhaed 19.445.130
kronur verid bakfaerdur og 16gmadur stefnenda kvittad fyrir kreditreikningi ad
fyrrgreindri fjarhaed pann 18. februar 2009. Samhlida hafi 16gmadur stefnenda
kvittad fyrir mottoku endurutgefinna reikninga, dags. 9. febraar 2009, ad fjarhao
11.453.695 krona, med eftirfarandi texta: ,,Samkvemt medfylgjandi verkstodu,
uppgjor.© Og reiknings ad fjarhaed 12.121.655 kronur med eftirfarandi

texta ,,Samkvamt medfylgjandi yfirliti, samantekt aukaverka. Samtala pessara
tveggja reikninga sé 23.575.350 kronur og sé krafist drattarvaxta af peirri fjarhad
fra einum manudi eftir Gtgafu peirra til greidsludags en peir hafi verid motteknir af
16gmanni stefndu pann 18. febraar 2009. Geymslufé og 6greiddir reikningar nemi
samtals 29.773.574 kronum.

Malsastedur stefndu [ adalsok.

Stefndu byggja syknukrofu sina & pvi ad verkio sé ekki gallad né sé verulega afatt.
b4 hafi stefndu ekki askilid sér heerri greidslu en nemi heildarverdi pjonustunnar
samkvamt samningi vid stefnendur ad fradregnu umsdmdu verdi peirrar pjonustu
sem Olokid sé. Matsgerdin s¢ otek sonnun um pau verk sem lokid s¢ vid. P4 sé
fraleitt a0 stefnendur geti lagt til grundvallar nidurstodur matsmanns um verk sem
ekki hafa verid unnin og pvi ekki reikningsfaerd en stefndi hafi ordid ad stodva



framkvemdir pegar fyrir hafi legio ad stefnendur gatu ekki greitt lengur inn &
verkid.

Til vara sé krafist lekkunar a krofum stefnenda og til skuldajafnadar komi hluti
geymslufjar og/eda hluti 6greiddrar reikningskrofu stefnda eftir pvi sem purfa

pykir.

Um einstaka verkpetti vio Kdpavogsbakka 7 hafa stefndu méotmeeli fram ad faera
og visa til somu tolulida og uppsetningar stefnenda hér ad framan i kafla I:

1.1. ,,Efskekkja er til stadar i uppsteypu er edlilegt ad laga hana eins og haegt er.
Til einfoldunar fellst stefndi 4 krofufjarhaed kr. 50.000 til skuldajafhadar eigin
kr6fum & hendur stefnendum.

1.2. Hafnad. bPad er rangt hja matsmanni ad pakplatan sé steypt larétt. Han er
steypt med vatnshalla (mispykk) 1 eina att og sidan er halli hornrétt 4 pann halla
myndadur i mispykkri einangrun. Petta atridi hefoi verio audvelt ad leiorétta ef
upplysinga hefoi verid aflad hja réttum adilum. bad vekur furdu ad matsmadur
skuli ekki hafa kannad petta betur pvi pad er sérstaklega tekid fram i matsbeidni ad
skoda eigi pykkt &4 pakplotum.

Matsmadur segir a0 fram hafi komid 4 matsfundi og stadfest af verktaka ad
pakplata hafi verid steypt larétt og pakhalli métadur eftir & i einangrun. Pessi bokun
kemur hvergi fram i matsfundargerdum, en hinsvegar er sérstaklega bokad i
matsfundargerd par sem pakid 4 Kopavogsbakka er skodad ad Logi Kristjansson
(matsbeidandi) sé 4 fundinum.

bad orkar tvimaelis ad ekki s¢ meira sagt ad halda pvi fram ad pakfragangur s¢ ekki
i samraemi vi0 teikningar arkitekts pvi & teikningunni (A40.01) eru tvo deili
annarsvegar i pakkant og hinsvegar vid pakglugga. A 6dru deilinu er syndur
fragangur med svonefndu vidsnunu paki par sem einangrun er ofan 4
vatnsvarnardiknum en 4 hinu deilinu 4 sému teikningu er vatnsvarnardikurinn
syndur ofan 4 einangruninni, og par stendur skyrum stofum: ,, Pakdikur og
einangrun skv. verklysingu framleidanda .

St akvordun byggingarstjora ad nota pa adferd ad hafa vatnsvarnarlagid ofan 4
einangruninni var ad sjalfségdu borin undir eftirlitsmann matsbeidanda og
sampykkt af honum.

Allur fragangur pakduksins og pakkanta er unninn af virtum fagmanni og i
samraemi vid verklysingu framleidanda duksins.

bao er nokkud ljost pegar ad er gad ad teikningar arkitektsins eru ekki fullgerdar og
pvi ekki hagt ad fara eftir peim ad 6llu leyti hvad pennan fragang vardar. Eins og
bent hefur verid 4 er misreemi 4 milli snida 4 teikningu A40.01 par sem pakdukur er
ymist syndur ofan 4 eda undir einangrun. Adalatridid i pessu efni hlytur ad vera
hvort verkid sé vel og fagmannlega unnid. { pessu tilfelli er pad gert eins og sést
best 4 pvi ad pakid lekur ekki en pad er meira en hagt er ad segja um ymis flot pok
hér 4 landi.



bad hefur ekki verid gerdur reikningur fyrir rathitapraedi, rustfrirri grind eda
lokafragangi & nidurfallsrorum fra efra paki nidur & pad nedra. Pad er pvi vandséd
hvada erindi pessi lidur 4 i matsgerdina.

1.3. Ef1iljos kemur ad lagfaeringa er porf er edlilegt ad gera vid. Til einfoldunar
fellst stefndi 4 krofufjarhaed kr. 150.000 til skuldajatnadar eigin krofum & hendur
stefnendum.

1.4. Hafnad. Endurmalun kringum badglugga er ekki tiltekid i magnskré og ekki
gerour reikningur vegna pess. Ekki hefur verid gerdur reikningur fyrir malun
austurveggs uppi 4 paki. Hinsvegar ma benda a4 ad vegna pess hvernig gluggar eru
settir 1 p.e.a.s. ytri brun peirra er slétt vid ytri bran utveggjar er ekki haegt ad ganga
fra murverki fyrr en buid er ad ganga fra 6llum péttingum kringum gluggann.
Reyndar er pessi fragangur eitt af pvi sem ekki sést & teikningum arkitekts.

1.5. Til einfoldunar fellst stefndi & krofufjarhed kr. 25.000 til skuldajafnadar eigin
krofum & hendur stefnendum.

1.6. Hafnad. Til eru stadfestingar a pvi ad arkitekt sampykkti allar smidateikningar
framleidanda glugganna 4dur en peir foru i framleidslu. Petta hefdi matsmadur
getad kynnt sér. bvi er ekki haegt ad fallast 4 ad skipta um glugga. Eftirlitsmadur
stefnenda gerdi engar athugasemdir vid gluggana. betta svar 4 vid alla glugga.

1.7. Hafnad. Sama svar og i 1.6.

1.8. Ef1iljos kemur ad lagfaeringa er porf er edlilegt ad gera vid. Til einfoldunar
fellst stefndi 4 krofufjarhaed kr. 30.000 til skuldajafnadar eigin krofum 4 hendur
stefnendum.

1.9. Hafnad. begar gerdar voru breytingar var pad @vinlega gert i samradi vid
honnudi hissins og eftirlitsmann stefnenda og peir 6skudu ekki eftir pvi ad verkid
veri stodvad par til réttar teikningar baerust. bad var lika @vinlega skilningur
byggingarstjora pegar gerdar voru breytingar fra teikningum ad arkitekt saei um pad
eins og honum ber skylda til sem adalhonnudi og samramingarhonnudi ad réttar
teikningar veru til stadar. bad er ekki 4 verksvidi byggingarstjora ad sjd um ad
petta s¢ gert. Ef verkid hefoi stodvast af pessum astedum veri stada pess sennilega
ennpa verri en hin po er. Einnig mé benda & ad eftirlitsmenn byggingarfulltria sem
komu oft 4 stadinn til Uttekta sau ekki astaedu til ad stodva verkio, ekki heldur
eftirlitsmadur stefnenda. bPad er ekki hagt ad sja pad 4 matsbeidninni ad matsmadur
hafi verid bedinn um ad meta hvort byggingarstjori hafi farid eftir 32. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 heldur er hann bedinn um ad skoda og meta
meinta galla 4 byggingunum sem um raedir. Pess vegna hefur hann a.m.k. ad pessu
leyti farid ut fyrir verksvid sitt.

1.10. Hafnad. A teikningu A40.02 eru snid i utkragandi glugga vid bordstofu en
ekki glugga G5-P3. Kannski & snid 1 4 peirri teikningu ad vera af pessum glugga.
b6 er pakfragangur sem par er syndur ekki réttur. Hinsvegar segir petta deili
afskaplega litid um pad hvernig ganga a fra glugganum.

1.11. Hafhao sbr. 1.6.



1.12. Hafnad. Matsmadur telur go6lfilogn med 6llu edlilega og hefdbundna.
Skemmdir sem hafa ordi0 eftir ad stefndi for fra verkinu eru ekki 4 hans abyrgd.

1.13. Hafnad. Ekki er fallist 4 ad lagfaera malningu vegna leka eda annarra atrida
sem eru tilkomin eftir ad stefndi yfirgaf htsid. P4 er peirri krofu métmaelt ad stefndi
mali hasid ad innan eina umferd pvi pessi verklidur hefur ekki verid gjaldferdur.*

Varandi Skjolbraut 13 og 13a hafa stefndu eftirfarandi métmali og athugasemdir
fram a0 feera:

2.1. ,,Stefndi bar pad undir eftirlitsmann stefnenda hvort ekki maetti bua til
pennan kant i murverki i stadinn fyrir i steypunni og var pad sampykkt. bad er
sampykkt ad pad parf ad laga skilvegg sem steyptist of langt fram. Til einfoldunar
fellst stefndi & hluta krofufjarhaedar, eda kr. 25.000, til skuldajafnadar eigin krofum
4 hendur stefnendum.

2.2. Hafnad. Sama svar gildir hér og i Képavogsbakka 7. Til vidbdtar ma benda &
ad snid a teikn. A40-02 sem synir pakfragang og snid 4 teikn. A40-01 sem lika
synir pakfragang eru algjorlega 6lik vardandi uppbyggingu paksins. Og synir snidid
a teikn. A40.02 pakduk ofan 4 snidskorinni einangrun par sem vatnshallinn er
tekinn eins og gert var i raun. Midad vid pad ad teikningar af pakfragangi eru baedi
misvisandi og 6ljésar hlytur pad ad teljast sérkennilegt ad matsmadur skuli ekki
hafa leitad upplysinga hja arkitekt um pad hvernig hann teldi frdgang paksins vera
adur en matid var framkvaemt.

2.3. Hafnao. bad er rétt ad muarverki er 6lokid kringum glugga. Nokkrar astaedur
liggja til pess: { Gtbodsgdgnum og par med tilbodi stefnda var gert rad fyrir
svokolludum al-tré gluggum, en stefnandi breytti peim sidan i oregon pine glugga
sem na fra ytri briin utveggjar og alla leid gegnum vegginn. Gluggakarmarnir eru
pvi um 30 sm. pykkir. Petta pyddi pad ad breyta purfti algjorlega um verklag vio
isetningu gluggana, par 4 medal murverki kringum pa. Ekki hefur verid gerdur
reikningur fyrir pessu murverki né 6dru murverki sem 6lokid er og pvi a petta ekki
heima i pessu mati.

2.4. Pessum lid er hafnad ad dllu leyti af peirri einfoldu asteedu ad ekkert af pvi
sem par kemur fram hefur verid reikningsfeert.

2.5. Hafnad. Eins og adur hefur komid fram pa breytti stefnandi, LK, um
gluggagerd eftir ad verkid hofst. Stefndi benti & nokkra adila sem hann taldi hefa til
a0 smida pessa glugga. LK akvad vid hvern hann vildi semja og s& sidan um
samskiptin vid hann. Stefndi reiknadi med ad hann pyrfti ekki ad koma ad peirri
smidi meir enda vildi LK aldrei r&da um breytingu 4 einingaverdi fyrir gluggana po
1jost sé ad badi efnisverd og ekki sidur vinna vid isetningu veri miklu meiri og
dyrari en tilbod stefnda gerdi rad fyrir. Matsmadurinn segir i mati sinu ad fragangur
vid gluggaisetningu s¢ hefobundinn. Petta er ekki rétt par sem isetning glugga sem
ner fra ystu brin veggjar og ad innri brin mirhidunar ad innan er ekki
hefobundin. M4 til demis nefna ad vidurinn i oregon pine gluggunum er
vidkvaemur fyrir rakanum sem kemur ur marverkinu badi utan og innan og pvi
spurning hvernig haga skal verkinu m.t.t. pess ad gluggarnir skemmist ekki vegna
murvinnunnar. Pagd virtist vera ad hvorki honnudur né eftirlitsmadur LK né LK



sjalfur hefdu skilning 4 pessu atridi. Pad hlytur ad orka tvimelis a0 setja droparauf
yfir glugga sem ner ad ystu brun utveggjar. Pad pydir ad vatn mun orugglega leka
ur droparaufinni og beint ofan a gluggann. bess vegna parf a0 utfera annarskonar
fragang t.d. einhverskonar flasningu. bvi er hatnad ao taka purfi gluggana tr til ad
setja droparauf sem gerir ekkert gagn. Pvi er lika hathad ad pad sé 4 abyrgd stefnda
a0 droparauf vanti i gluggana sjalfa. Pao er alfarid 4 abyrgd LK sem sa um
samskipti vid gluggasmidinn.

2.7. Hafnad ad hluta. bag er alveg ljost ad deilin sem synd eru i pakid og
pakglugga 4 teikn A40.02 eru 6fullgerd og allar upplysingar um fragang pakglugga
vantar. Pessi vinna var unnin af fagmonnum i samradi vid eftirlitsmann stefnenda
og honnudina. Parna kemur enn og aftur i [j6s ad matsmadur hefur ekki haft fyrir
pvi ad fa upplysingar hja honnudi, eftirlitsmanni stefnenda eda 60rum sem gatu
upplyst malid. Eina sem fallist er & ad purfi ad laga hér er hornskekkja i steyptum
veggflotum. Til einfoldunar fellst stefndi & hluta krofufjarhaedar, eda kr. 50.000, til
skuldajatnadar eigin krofum a hendur stefnendum.

2.8. Hafnad. Ljost er af pessum lidum ad matsmadur hefur ekki fundid neinn leka
a pakinu sem segir meira en morg ord. bvi er hafnad ad kostnadur vegna vidgerda a
gati 1 loftaplotu sé a4 kostnad stefnda. Gatid var borad til ad hleypa nidur vatni eftir
ad pakinu var lokad. Kostnadur vid ad gera gatio og laga pad er aukaverk og er pvi
a kostnad stefnenda.

2.9. Hafnad. Matsmadur telur gélfilogn med 6llu edlilega og hefdobundna.
Skemmdir sem geta hafa ordid eftir ad stefndi for fra verkinu eru ekki 4 hans
abyrgd.«

Stefndi Einar Sigurdsson ehf. hafnar pvi ad dkvaoi 0.1.6 1 Gtbods- og

verklysingum hafi gilt um samning adila. Ennfremur er pvi hatnad ad éundirritadur
verksamningur hafi gilt um samning adila. Engin verk- og greidsluaatlun hafi verio
gerd og pvi sidur hafi verid hlutast til um gerd verksamnings vid upphaf verks.
Verksamningurinn sé tilkominn 16ngu sidar en hann hafi verid lagdur fyrir stefnda i
agust 2007 en aldrei sampykktur af hans halfu. Stefndi hefoi fallid fra tilbodi sinu
ef timamork og dagsektarakvaedin 1 itbodsgdgnum hefou att ad gilda. Stefndi hafi
verid einn um ad skila inn tilbodi. Stefnandi Logi hafi pekkt vel til starfsemi og
mannafla stefnda og vitad ad allar breytingar og 6fyrirsédar tafir 4 verkinu hefdu
margfoldunarahrif.

bvi er métmeelt ad til hafi stadid ad stefndi legodi fram verktryggingu vid upphaf
framkvamda. Stefnandi Logi hafi tekid upp hja sjalfum sér ad halda eftir hluta
reikningsfjarhaedar an pess ad hafa til pess heimild. Samtals hafi hann haldid eftir
5.532.622 kronum. Eodlilegt s¢ ad skuldajafna réttmaetum krofum stefnanda vid
krofu stefnda til geymslufjarins. Til einfoldunar fellst stefndi 4 ad til skuldjathadar
a moéti geymslufé komi fjarhadir sem getid er um hér ad framan.

Stefndi hafnar pvi ad pad sé vid hann ad sakast ad fasteignamarkadurinn hafi
hrunid frd midju ari 2008 eins og vikid sé ad i stefnu. Varakrafa byggo a
s0lumoguleikum fasteigna fyrir og eftir hrun eigi sér enga stod.

Vardandi lagardk visa stefndu til 1. mgr. 28. gr. 1. 91/1991 um heimild til ad hafi
uppi gagnkrofu til skuldajafnadar, til meginreglna samninga- og kréfuréttarins um



efndir samninga og til 129. og 130. gr. laga 91/1991 vardandi kr6fu um
malskostnad.

I11.
Malavaxtalysing og madlsdstedur gagnstefnanda i gagnsok.

Krofur gagnstefnanda, Einars Sigurdssonar ehf., i gagnsok eru i fyrsta lagi vegna
vanreiddra reikninga ad fjarhed 5.535.622 kronur, i 60ru lagi vegna
magnaukningar i verkinu ad fjarhaed 11.453.695 kronur og 1 pridja lagi vegna
aukaverka a0 fjarhaed 12.121.655 kronur.

Krafa gagnstefnanda vegna vangreiddra reikninga.

Vardandi fyrstu krofuna kvedur gagnstefnandi adalstefnendur ekki hafa greitt alla
reikninga ad fullu heldur haldio eftir samtals 5.535.622 kronum. bessa krofu sina
utskyrir gagnstefnandi med eftirfarandi haetti 1 stefnu 1 gagnsok:

»Stefnandi byggi krofur sinar & yfirliti utgefinna reikninga og kredit reikninga og
greidslna stefnda en mismunur 4 Gtgefnum reikningum og greidslum sé samkvamt
yfirlitinu 5.535.622 krénur. Stefnandi fellst 4 til ad einfalda malid ad fra peirri
fjarhao verdi dregnir eftirtaldir 1idir 1 stefnu, sbr. dskj. 9 1 héradsdomsmalinu nr.
1244/2010, lidur 1.1 kr. 50.000, lidur 1.3 kr. 150.000, lidur 1.5 kr. 25.000, lidur 1.8
kr. 30.000, hluta af'1id 2.1 kr. 25.000 og hluta lidar 2.7 kr. 50.000 eda kr. samtals kr.
330.000. Drattarvextir reiknist af legstu dégreiddri fjarhaed 4 hverjum tima fra peim
tima sem stefndi hélt eftir fjarhaed vid greioslu utgefinna reikninga.

1.1. Pann 28.7.2007 hélt stefndi eftir kr. 1.271.915 af utgefnum reikningum en su
fjarhaeo hekkadi og leekkadi vid greidslu nastu reikninga par a eftir og for laegst i
kr. 924.734 pann 5.11.2007. A9 fradregnum sampykktum kréfulidoum i stefnu, dskj.
9 1 héradsddémsmalinu nr. 1244/2010, 924.734 — 330.000, er upphadin kr. 594.734
sem krafist er drattarvaxta af skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra 27.7.2007 til
28.11.2007.

1.2. Pann 28.11.2007 hélt stefndi eftir samtals kr. 4.585.760 af utgefnum
reikningum og for su fjarheed laegst 1 kr. 3.177.470 18.6.2008. Ad fradregnum
fyrrgreindum kr. 330.000, er upphedin kr. 2.847.470 sem krafist er drattarvaxta af
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra 28.11.2007 til 14.7.2008.

1.3. Pann 14.7.2008 hélt stefndi eftir samtals kr. 7.770.220 af Gtgefnum
reikningum og for su fjarhed laegst 1 kr. 5.535.622 31.8.2008 pegar kredit
reikningur ad fjarhaed kr. 4.651.900 hafdi verid dreginn fra. Ad fradregnum
fyrrgreindum kr. 330.000, er upphedin kr. 5.205.622 sem krafist er drattarvaxta af
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra 14.7.2008 til 9.3.2009.*



Krafa gagnstefnanda vegna magnaukningar.

Krofu sina vegna magnaukningar i verki byggir stefnandi 4 reikningi, dags. 8.
februar 2009 og moétteknum af logmanni adalstefnenda pann 18. febrtiar 2009.
Gagnstefnandi sundurlidar pessa krofu sina pannig i stefnu i gagnsok:

» Skjolbraut kr.

1. JarOvinna

Fylling i sokkul 96.900

Fylling inn 1 s6kkla {[93.100

2. SteypumoOt

M6t undirstodur

<5kkla -97.500
Veggjamot 1.800.500
Plotumot 216.000
Gluggamot -400.000

3. Steinsteypa




Steypa sokkla og

botnplotu 27.000
Steypa ofan

botnplotu 351.000
Steypa vegna

stodveggjar og 32.400
utitréppur

Jarnbending

Jarnbending 554.850
Einangrun

Einangrun undir

go6lthitalogn 174.000
Fragangur innanhuss

Einangrun utveggja ([230.000
Murhuéunqtvegg]a_ 1.932.000
og steyptra innveggja

Golfilogn platna 203.000
Fragangur utanhtiss

Pussadir utveggir 1.894.500




Flatt pak med hellum||675.000
Fragangur 4 pakkanti||1.624.000
Efjélbra“t samtals lg 406.750 9.406.750

Kopavogsbakki

1. Jardvinna
Groftur 249.600
Fylling inn i sokkla [[15.200
Fylling ad sokklum {[74.800

2. Steypumot
ls\gl('z{( &ndirstbéur 169.000
Veggjamot 312.000
P16tumot -36.000
Gluggamot -256.000




Steinsteypa

Steypa sokkla og

botnplotu 12 sm -297.000
bykk

Steypa ofan

botnplotu 351.000
Jarnbending

Jarnbending ca 50 372.870
kg/m3 steypu

Fragangur innanhuss
Einangrun utveggja |([109.250
Murhudun utveggja 124.200
og steyptra innveggja

Léttir innveggir 150 273.000
mm med einangrun

Fragangur utanhtss

Steinadir utveggir  ||257.500
Steining krlngum. 15.525
gluggaop og hurdir?
Fragangur 4 pakkanti |[140.000




Niourfallsror

48.000

Lagnir

600 mm fallbrunnar

124.000

Koépavogsbakki
samtals kr.

2.046.945

2.046.945

Skjolbraut og
Kopavogsbakki
samtals kr.

11.453.695%

Krafa gagnstefnanda vegna aukaverka.

Krofur sinar vegna aukaverka byggir gagnstefnandi 4 reikningi, dags. 8. februar
2009, og sundurlidar gagnstefnandi krofu sina pannig:

» Skjolbraut kr.

1. Steinslipun utanhuss  ||132.609
2. Steinslipun innanhuss ||348.373
3. Drendukur 4 veggi 54.600
4. Sokkul- og plotumat  ||109.000




Skv. medf. reikn. fra

> gardvinnuverktaka 203.000
Alag Einar Sigurdsson
chf 15% 30.450

6. bakgluggar, efnislidur |[1.082.416
Alag 4 efni 15% 162.362
Vinna vid isetningu 250.000
Skv. medf. reikn. fra

7. undirverktaka- 1.400.000
pipuldgn
Alag Einar Sigurdsson
chf 15% 210.000

8. baktadur 90.000

9. Rammar i gluggagét |[278.400
Efni, sponaplotur,
sogun, flutningar, 60.000
festingar o.fl.
Gluggar skv.

10. medfylgjandi reikningi ||| -000-000
Alag 4 gluggasmidi
15% 150.000
[setning glugga 247.500




11. Gustlokun 331.200
Efni 50.000
éhlta}gllgjti;ar Sigurdsson 182,675
RS e X
eAhlta}gII;Z(i);l)ar Sigurdsson 12.345
14. Einangrun milli husa {[290.000
15. Gluggamot 492.450
16. Timavinna smida 220.800
17. Jarnabakkar 54.000
Eﬁjélbraut samtals nlt g 74 313 8.742.313
Kopavogsbakki
1. Steinslipun utanhuss  ||70.872




2. Steinslipun innanhtss ||129.774
Pipulogn skv.

3. medfylgjandi reikn. {ra|[987.115
undirverkt.

4. baktadur 90.000

5. Heekkun pakglugga 57.600
Efni 8.000

6. Malun utanhuss 562.500

7. Malun innanhtiss 1.165.914

8. Gluggamot 224.000

o XG%fl;?sg\]s'iarsllc(l?reikningi 34.083
;\51(2)1/5 adalverktaka 5113

10. Raflagnir i innveggi  [[39.258
fxslt;a/f adalverktaka 5113
Kopavogsbakki 3.379.342 3.379.342

samtals nu kr.




Skjolbraut og
Kopavogsbakki 12.121.655%
samtals kr.

Mali sinu til studnings visar gagnstefnandi til framlagodra reikninga par sem nanari
grein er gerd fyrir hverju verki. Pa byggir gagnstefnandi 4 reglum samninga- og
krofuréttar um loford og efndir fjarskuldbindinga.

Gagnstefnandi visar til laga nr. 42/2000 um pjonustukaup, sérstaklega 3. mgr. 8. gr.
1. og 2. mgr. 22. gr. 28., 29., 30. og 34. gr. Um ad malid verdi sameinad
héradsdomsmalinu nr. 244/2010 er visad til b- lidar 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991
en um varnarping er visad til 33. og 34. gr. laga 91/1991. b4 visar gagnstefnandi til
meginreglna samninga- og krofuréttarins um efndir samninga og til 129. og 130. gr.
laga 91/1991 vardandi kr6fu um malskostnad.

Malavaxtalysing og madlsdsteedur adalstefnenda i gagnsok:
Krafa vegna vangreiddra reikninga.

Adalstefnendur kveda krofu gagnstefnanda um greidslu 5.535.622 krona vegna
vangreiddra reikninga byggda 4 yfirliti yfir utgefna reikninga og innborganir og sé
a0 sterstum hluta su fjarhaed sem adalstefnendur hafi haldid eftir sem geymslufé a
verktima, 4.778.466 kronur. Af halfu adalstefnenda hafi verid lyst yfir skuldajofnun
a nefndi fjarhad vid skadabota- og afslattarkrofu vegna tafa og galla 4 umsémdu
verki. T adalsok sé gerd krafa um vidurkenningu 4 rétti il skuldajofnunar 4 nefndri
fjarhaed. Hér til viobotar sé krafist vidurkenningar & rétti adalstefnenda til skulda
jofnunar 4 757.15 kronum (mismunur 4 kr. 5.535.622 og 4.778.466 kronum) vid
tildemda krofu gagnstefnanda i adalsok.

Krafa vegna magnaukningar.

Adalstefnendur segja ad magntolur hafi verid yfirfarnar og sampykktar af halfu
beggja adila 4 verkfundum eftir framvindu verksins. A verkfundi 11. mars 2008
hafi allar magnt6lur vardandi jardvinnu, uppslatt og steypu verid sampykktar. Eina
sem eftir var ad ljuka hafi verid jarnamagn. Petta sjdist 4 reikningum nr. 2524 og
2525, dags. 18. mars 2008, verkstada 8 sem hafi ad geyma leidréttingar 4
magntlum. A fundinum 11. mars 2008 hafi jafnframt verid dkvedid ad stefndi
Logi og Oskar Porsteinsson teknifraedingur fzeru yfir utreikninga 4 jarnmagninu.
beirri vinnu hafi verid lokid um paska 2008 og adilar samid um magnt6luna i
framhaldi af pvi. Petta sjaist 4 reikningi nr. 2561, dags. 19. mai. 2008, verkstada 9.



Hér verdi einnig skil i reikningagerdinni par sem neesti reikningur, nr. 2560, sé
merktur: Verkstada 1, afangi 2 og sé dagsettur sama dag og verkstada 9, pann 19.
mai 2008.

Um einingarverd fyrir adra petti, en pa sem fram komi i samningi adila, hafi ekki
verid samid pratt fyrir itrekadar oskir par ad latandi, sbr. tdlvupdst, dags. 20. jantar
2008 til stefnanda um dagskra fyrirhugads verkfundar.

A0 auki er krafist greidslu fyrir steypumagn umfram pad magn sem keypt hafi
verid fra steypustod, sbr. yfirlit frd Borgum steypust6d. Vegna Kopavogsbakka sé
innheimt fyrir tvo rimmetra umfram keypt magn. Ad auki hafi a.m.k. tveir
rammetrar af steypu verid keyptir vegna mistaka stefnanda i uppslatti. Somu
rangferslurnar i magnt6lum steypu séu 4 reikningi vegna Skjolbrautar.
Adalstefnendur gera eftirfarandi athugasemdir vid einstaka lidi vardandi husid ad
Skjolbraut:

,»Reikningslidir 2.1.1. Jardvinna, 2.1.2. Steypumot, 2.1.3. Steinsteypa og 2.1.4. Jarn
bending.

Med visan til almennrar umfjollunar um reikning nr. 2683 hér ad framan er umradd
um reikningslidum motmeelt.

Reikningslidur 2.1.5. Einangrun.

Stefnandi krefst greidslu skv. umraeddum 1id fyrir alls 558 m? en 58 m? samkvaemt
reikningi 2683. Samkvamt dskj. nr. 34, skraningartafla 4 teikningu A01.01, er heild

ar nettoflstur beggja husanna 529,4 m?- b4 er eftir ad draga fra 7,5 m? vegna
utigeymslu og stigaop. Verklidurinn er pvi ad fullu greiddur samkvamt reikningum
er heyra undir 4fanga 1. Umraeddum reikningslid er pvi motmeelt.

Reikningslidur 2.1.6. Fragangur innanhuss.

Osamid er um einingarverd verkpattarins. Tilgreindar magntolur eru of haar. Tolu
vert er eftir ad pussa innanhuss kringum glugga, lagfaera skemmdir 4 veggjum og a
ilogn & golfi sbr. 110 2.9 1 dskj. 20. Fallist er 4 krofu ad fjarhaed kr. 1.000.000 vegna
pessa lidar verdi fallist 4 botakrofu stefndu 1 mali nr. 1244/2010 vegna sama verk
pattar. A0 60ru leyti er umreeddum reikningslid motmeelt.

Reikningslidur 2.1.7 Fragangur utanhuss.

Med visan til 1i0s B og C i dskj. nr. 20, matsgerd, er umraeddum reikningslid mot
melt. Métmelt er stadhaefingum 1 stefnu um ad haldnir hafi verid matsfundir 4n
pess ad stefnandi hafi verid bodadur er leida eigi til pess ad ekki sé byggjandi &
fyrirliggjandi matsgerd. Skodun matsmanns & paki beggja fasteignanna for fram an
pess ad adilar hafi verid bodadir sérstaklega. Matsmadur hafdi 4 matsfundi fengio
stadfest hja stefnanda hvernig pak var steypt sbr. athugasemd 4 bls. 4 i matsgero,
dskj. nr. 20.

2.2. Kdpavogsbakki

Reikningslidir 2.1.1. Jardvinna, 2.1.2. Steypumot og 2.1.3. Steinsteypa.



Med visan til almennrar umfjollunar um reikning nr. 2683 hér ad framan er umraedd
um reikningslidum moétmeelt.

Reikningslidur 2.2.5. Fragangur innanhuss.

Osamid er um einingarverd i upphaflegu tilbodi stefnanda sem voru alltof ha, sbr.
dskj. nr. 25. Magntolur eru of haar, en um paer hafdi pegar verid samid. Til demis

er nu krafist greidslu fyrir einangrun 158 m? en adur voru 132 m? reikningsferdir
eins og sja ma af reikningi 2616, dskj. nr. 35. Utveggir hassins eru ad innanmali
skv. teikningu arkitekts A01.04 alls 61,3 Im par af 38,5 Im 1 hadinni 3,2 m og 22,8

Im i hadinni 2,8 m. Flatarmal utveggja er 187 m2.

Heildarflstur glugga er 76,5 m? sem greitt hefur verid fyrir sbr. dskj. nr. 30, reikn
ingur nr. 2561.

Stefnandi hefur reikningsfeert of hda fjarhed vegna einangrunar og mirhtdunar at

veggja. Vardandi léttan innvegg sem er 8,66 m? er fallist 4 krofu ad fjarhaed kr.
110.000. A9 6dru leyti er umraeddum reikningslid métmeelt.

Reikningslidur 2.2.6 Fragangur utanhuss.

Hér er texta og einingarverdum breytt fra fyrri reikningum. bar stendur nt1 ,,stein
adir utveggir® og er einingarverd til samremis vid pad. Samid var um ad Kdopavogs
bakki 7 yrdi pussadur samanber m.a. dskj. nr. 10. Magntdlur eru of haar, enda
pegar btid ad reikningsfaera of marga fermetra vegna murhtidunar utanhuss. Vard
andi pak og pakkant visast til dskj. nr. 20, lidar 2 4 bls. 4 og 1id 1.2 4 bls. 10. Um
reeddum reikningslid er motmeelt.

Reikningslidur 2.2.7. Lagnir.
Fallist er 4 krofu ad fjarhaed kr. 124.000 vegna jardvegsbrunna.

Samkvaemt framansdgdu segjast adalstefnendur vidurkenna reikningslidi samtals ad
fjarhaed 1.234.000 kronur. Reikningslidum samtals ad fjarhaed 10.219.695 kronur sé
moétmeelt med visan til framsettra athugasemda hér ad framan. Krafist sé syknu af
krofum stefnanda vegna reikningslida sem er métmaelt med visan til tilgreindra
athugasemda.

Krafa vegna aukaverka.

Adalstefnendur segja ad reikningur gagnstefnanda nr. 2684 vegna meintra
aukaverka sé dags. 9. februar 2009. Reikningsgerdin hafi farid fram nokkrum
manudum eftir ad 16gmadur adalstefnenda hafdi sent krofubréf vegna tafa 4 verkinu
og vegna galla. Reikningur lti jafnframt ad meintum aukaverkum sem unnin hafi
verid arid 2007. Ollum krofum vegna tilgreindra aukaverka sé métmelt af halfu
adalstefnenda sem allt of seint fram komnum. Jafnframt sé kréfum 4 grundvelli
aukaverkanna moétmelt sem 6umsomdum verkum, ad fratdldum peim lidum sem
adalstefnendur sampykki hér ad nedan. Visad sé jafnframt til islensks stadals, [ST-



30 5. utgéafu, sem teljist hluti samnings adila. Vardandi einstaka 1idi geri
adalstefnendur eftirfarandi athugasemdir:

,,2.3. Skjolbraut
Aukaverk 1 og 2:

Stefndu 6skudu ekki eftir steinslipun adur en pussad var. Lagfaering 4 vegg fyrir
murhadun er hluti marverks. Stefnandi gerdi ekki fyrirvara vid samningsgerd vid
pennan 1i0. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslidum moétmeelt.

Aukaverk 3 og 4:

bessir verkpaettir eru pegar greiddir sbr. aukaverk fra 18.10.2007 sbr. dskj. nr. 36,
reikningur nr. 2417. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslidum
motmelt.

Aukaverk 5:

Stefnandi tok ad sér ad utvega teki og menn til ad hlada pvi grjoti sem er 4 16dinni
i vegg &4 milli 160ar Skjolbrautar 13a og 11. Pegar 4 reyndi réd viokomandi adili
ekki vid verkid og er grjotid enn ohreyft. Vidkomandi adili rédst hins vegar 4 tré
gardinum og felldi, 6umbedinn. Med visan til framanritads er umreddum
reikningslid motmeelt.

Aukaverk 6:

Aldrei gerd krafa af halfu stefnanda um aukagreidslur vegna breytinga 4 gluggum
eda samid um breytingar 4 verdi vegna peirra breytinga. Med visan til framanritads
er umraddum reikningslid métmaelt.

Aukaverk 7:

Ekki er um a0 reda aukaverk heldur vidbotarverk. Ekkert sundurlidad tilbod hefur
borist, svo ekki hefur verid hagt ad taka afstodu til pess né liggur fyrir skriflegur
samningur um verkpattinn. Tilbod pad sem fylgir reikningi stefnanda er ekki sund
urlidad né sampykkt af verkkaupa, stefndu. Engin leid er fyrir stefndu ad leggja mat
a verkio ut fra framlogdu tilbodi. Med visan til framanritads er umreeddum reikn
ingslid motmeelt.

Aukaverk &:

Aldrei gerd krafa af halfu stefnanda um aukagreidslur vegna lofttida né samid um
sérstakar greidslur vegna peirra. A0 auki hefdi stefnandi att ad ganga fra tGdum
strax svo ekki pyrfti ad koma til kjarnaborunar. Kjarnaborun for fram eftir ad ein
angrun og pakdukur voru 16gd. Framkvamd pessi leiddi til pess ad vatn komst und
ir einangrun og duk og rann nidur vid nidurfall milli bads og svefnherbergis & Skjol
braut 13. Liklegt er ad vatn liggi undir duk og naudsynlegt kann ad reynast ad taka
hann upp til ad kanna adstedur med tilheyrandi kostnadi. Med visan til framan
ritads er umraeddum reikningslid métmeelt.



Aukaverk 9:

Sponaplotur voru ekki settar i ad beidni verkkaupa. Ljost er a0 til pess hefoi ekki
purft ad koma ef gluggaisetning og mirhtidun hefdi farid fram 4 umsémdum verk
tima. Me0 visan til framanritads er umreeddum reikningslid motmeelt.

Aukaverk 10:

Adeins komnir gluggarammar 4 jardhaed ad Skjolbraut 13 4samt 4 badi, svefnher
bergi og eldhtsi a efri haed. Ekkert gler komid né opnanleg fog. Engir
gluggarammar komnir ad Skjolbraut 13a. Pad sem komid er i af gluggarémmum
svarar til um 15% gluggamagnsins. Med hlidsjon af tilbodi gluggasmids eru
gluggar komnir 1 fyrir teepar kr. 300.000. Vidurkennd er krafa ad fjarhao kr.
300.000. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslid métmealt ad 60ru
leyti.

Aukaverk 11;

Stefnandi atti ad skila htsinu fokheldu 1. oktober 2007. Hann var ordinn rimum
fimm manudum 4 eftir dztlun og pvi 14 engum meira a ad gustloka htisinu en
honum sjalfum til ad fa utgefid fokheldisvottord. Seinkun verkframkvemda var
vegna mistaka og drattar stefnanda sjalfs. Med visan til framanritads er umreddum
reikningslid motmeelt.

Aukaverk 12:

Med 6llu 6ljost hvad liggur ad baki reikningsgerd. Engin reikningur fra rafverktaka
fyrirliggjandi. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslid métmelt.

Aukaverk 13:

Stefndu voru sjalfir med smidatryggingu. Stefnandi purfti pvi ekki ad kaupa sér
staka smidatryggingu né var 6skad eftir pvi af halfu stefndu. Med visan til framan
ritads er umraeddum reikningslid métmeelt.

Aukaverk 14:

Um pennan patt var samid og hann uppgerdur i tengslum vid uppgjor a uppsletti og
uppsteypu hussins. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslid métmeelt.

Aukaverk 15:

begar hefur verid samid um uppslatt, steypu og jarnamagn. Gluggamot voru inni i
peim tutreikningum. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslid mot
meelt.

Aukaverk 16:

Breyting a sokkulveggjum hefur pegar verid greidd, enda samid um pad magn vid
afgreidslu a fyrsta reikningi stefnanda. Verkid unnio arid 2007 og aukaverk gerd



upp med dskj. nr. 33. Med visan til framanritads er umreddum reikningslid mot
melt.

Aukaverk 17:

begar hefur verid samid um uppslatt, steypu og jarnamagn. Aldrei gerd krafa um
greidslu vegna jarnbakka sérstaklega eda samid par um. Med visan til framanritads
er umreeddum reikningslid motmeelt.

2.4. Kopavogsbakki
Aukaverk 1 og 2:

Verkkaupi 6skadi ekki eftir steinslipun 40ur en ptssad var. Lagfering 4 vegg fyrir
murhadun er hluti marverks. Stefnandi gerdi ekki fyrirvara vid samningsgerd vid
umradda lidi eda samdi sérstaklega um pa sem aukaverk. Med visan til framan
ritads er umraeddum reikningslidum motmeelt.

Aukaverk 3:

Sundurlidadur reikningur frd pipulagningarmeistara liggur ekki fyrir, pratt fyrir
krofu stefndu par ad latandi. Tilbod stefnanda var aldrei sampykkt af halfu stefndu.
Jafnframt 1j6st er a0 verkinu var ekki skilad fullbanu. Fallist er 4 krofu stefnanda
a0 fjarhed kr. 650.000.- vegna umradds verkspattar. Med visan til framanritads er
umraeddum reikningslio ad 6dru leiti métmeelt.

Aukaverk 4:

Af hélfu stefnanda var aldrei gerd krafa um aukagreidslur vegna lofttiida né samid
um sérstakar greidslur vegna peirra. Ad auki hefoi stefnandi att ad ganga fra tidum
strax svo ekki hafi komid til kjarnaborunar. Kjarnaborunin for fram eftir ad einang
run og pakdukur voru 16g0. Med visan til framanritads er umraeddum reikningslio
moétmeelt.

Aukaverk 5:

Med visan til télulida 7.9.1 og 7.9.2 4 bls. 7 1 dskj. 20 er 1jost ad umraeddur verk
pattur er svo illa unninn ad fjarlegja parf umreddan glugga og gera
kostnadarsamar endurbatur vegna fragangs stefnanda. Med visan til framanritads
er umraddum reikningslid métmaelt.

Aukaverk 6:

Umrett verk telst ekki vera aukaverk par sem skv. verksamningi a ad skila husinu
fullbtinu ad utan og par med malad. Ekki er gerd athugasemd vid einingarverd maln
ingar en maladir fletir eru 197 m? . Fallist er 4 krofu stefnanda ad fjarhad kr.
420.000 vegna umreaedds verkspattar. Med visan til framanritads er umraeddum
reikningslid ad 6dru leyti motmeelt.

Aukaverk 7:



Samid var um kr. 2.500.- & fermetra med sportlun, grunni og tveimur umferdum.
Stefnandi 6skadi ekki eftir ad einni umferd yrdi sleppt eda verkid ekki klarad. Um
samin efni voru heldur ekki notud og pekja er 6fullnaegjandi. Ekki var lagfert eftir
brot fyrir pipulagnir. Vidgerdarkostnadur vegna pessa var mikill. Med visan til dskj.
20, 1ids 9 4 bls. 7. Laekkun & fermetraverdi vegna meintrar breytingar 4 verki ein
hlida og 6sanngjorn. Fallist er & krofu stefnanda ad fjarhad kr. 600.000.- vegna um
reedds verkpattar. Med visan til framanritads er umraeeddum reikningslid ad 60ru
leyti motmeelt.

Aukaverk &:

begar hefur verid samid um uppslatt, steypu og jarnamagn. Gluggamot voru inni 1
peim tutreikningum. Umraeddum reikningslid vegna meints aukaverks er pvi mot
meelt.

Aukaverk 9:

Oljost hvad verid er ad krefja um greidslu 4 par sem engir reikningar fyrir efni eru
medfylgjandi. Aldrei samid um aukaverk vegna pessa verklidar. Umraeddum reikn
ingslid er pvi motmeelt.

Aukaverk 10:

Ekki liggja fyrir neinir samningar um meint aukaverk. Engin reikningur fra rafverk
taka lagdur fram. Umraddum reikningslid er pvi motmaelt.*

Adalstefnendur kvedast métmaela 6llum reikningslidum vegna meintra aukaverka
a0 Skjolbraut 13 og 13a. Vidurkenndir séu reikningslidir vegna aukaverka ad
Kopavogsbakka 7 samtals ad fjarhad 1.970.000 kronur. Ollum 6drum
reikningslidum vegna aukaverka ad Kopavogsbakka 7 sé métmeelt. Krafist s¢ syknu
af kr6fum stefnanda vegna reikningslida sem sé motmeelt med visan til tilgreindra
athugasemda hér ad ofan, samtals a0 fjarhad 10.151.655 kronur.

Vegna stefnukrafna er byggi a framangreindum reikningum vegna magnaukningar
og aukaverka sé af halfu adalstefnenda krafist syknu af krofum samtals ad fjarhaed
20.371.350 kronur.

Krafist sé syknu af drattarvaxtakrofum gagnstefnanda med visan til samkomulags
adila um fradregid geymslufé svo og til framsettra athugasemda og krafna i
adalsok.

Varakrafa adalstefnenda byggi 4 61lu somu sjonarmidum og lagar6kum og
adalkrafa peirra.

Adalstefnendur visa til laga nr. 42/2000 um pjonustukaup, sérstaklega 4., 9., 14.,
15., 20., 23., 28. og 34. gr. laganna. Visad er til meginreglna kréfu- og

samningaréttar, skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 4samt sidari breytingum
og almennra reglna um skuldbindingargildi samninga. Um medferd malsins fyrir



domi er visad til laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Krafa um malskostnad
styQjist vid 129. og 130 gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.

V.
Niourstaoa.

Adilar gafu skyrslu fyrir ddmnum svo og vitnin Jéhannes Benediktsson, sem var
eftirlitsmadur verksins, Yngvi Eiriksson matsmadur, Salvar Gudmundson
gluggasmidur, Grétar Ingolfsson miirarameistari, Einar Olafsson arkitekt og
Guobrandur Jonsson, sem kom ad vinnu vid pak.

Adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. byggdi tvo hus fyrir adalstefnendur, annars vegar
einbylishus ad Kopavogsbakka 7, Kopavogi, og hins vegar parhus ad Skjolbraut
13-13a, Kdépavogi. Upp Gr samvinnu adila slitnadi 4n pess ad verkinu yrdi lokid.
Deila adilar nd m.a. um astaedu pess ad upp ur slitnadi, hvort dundirritadur
verksamningur hafi komist 4 milli adila og hvort adalstefnendur hafi att rétt & ad
halda eftir geymslufé til tryggingar goéllum og tafabotum. b4 deila adilar um hvort
verk adalstefnda sé gallad og hvort adalstefndi eigi rétt 4 greidslu vegna aukaverka
og vegna pess ad magnaukning hafi ordid i verkinu.

Krafa adalstefnenda i adalsok er skadabotakrafa ad fjarhed 12.782.464
kronur, annars vegar byggd a pvi ad verkid sé gallad og hins vegar byggd 4 pvi ad
ekki hafi verid byggt samkvamt teikningum i 6llum tilvikum. P4 krefjast
adalstefnendur ennfremur dagsekta ad fjarhad 60.832.995 krénur vegna tafa &
verkinu. [ gagnsok gerir gagnstefnandi Einar Sigurdsson ehf. krofu i fyrsta lagi
vegna vangreiddra reikninga ad fjarhad 5.535.622 kronur, 1 60ru lagi vegna
magnaukningar i verkinu ad fjarhaed 11.453.695 kronur og 1 pridja lagi vegna
aukaverka a0 fjarhaed 12.121.655 kronur.

Med bréfi, dags. 1. febraar 2007, efndu adalstefnendur til lokadra utboda
fyrir byggingu hiisanna. Fylgdu bréfinu utbodslysing, verklysing jardvinnu,
tilbodsblad, tilbodsskra og teikningar arkitekts og verkfraedinga. Fjorum adilum var
bo0id ad taka patt i ttbodunum og barst eitt tilbod sem var fra adalstefnda Einari
Sigurdssyni ehf. Tilbodid midadist vid ad husunum yrdi skilad fullfrdgengnum ad
utan en tilbunum undir tréverk ad innan, samtals ad fjarhad 113.044.673 kronur.
Vidraedur hofust fljotlega milli adila um breytingar 4 tilbodunum. Hluti
einingaverds var lekkadur og batt inn magntdlum og einingaverdi fyrir lagnir og
raflagnir. Su breyting var ennfremur gerd ad husunum atti na ad skila fokheldum ad
innan, en ekki tilbanum undir tréverk eins og adur, en fullfrdgengnum ad utan.
Horfid var fra pvi ad steina hisid ad Kdpavogsbakka ad utan vegna kostnadar og
akvedid ad pussa pad 4 hefobundinn hatt. Sidar & verktimanum sdmdu adilar um
frekari vinnu stefnda vid hasin sem folst m.a. i aukaverkum og ad gera husin tilbtiin
undir tréverk ad innan.

[ itarlegri Gtbods- og verklysingu er getid um skyldur og réttindi adila i
verkinu. Er par m.a. kvedid 4 um skyldu verktaka til ad gera itarlega verk- og
greidsluaaetlun, rétt verkkaupa til ad neita ad greida reikninga fari verkaaetlun ur
skordum, um eftirlitsmann verkkaupa og hlutverk hans, skyldur verktaka til ad bera



breytingar 4 verki undir eftirlitsmann og hvernig standa skuli ad akvordun um
auka- og vidbotarverk

Skemmst er fra pvi ad segja ad i samskiptum adila var i engu fario eftir
framangreindum akvadum utbodslysingar né mérgum 6drum dkvedum hennar.
Verkfundir, par sem fundargerd var ritud, voru ekki haldnir nema { eitt skipti, pann
23.juli 2008. Hins vegar eru adilar sammala um ad peir hafi margoft hist &
o6formlegum fundum og a.m.k. einu sinni i manudi med eftirlitsmanni. Pessir fundir
hafi alltaf farid fram 1 goou og an agreinings. Verksamningur var ekki undirritadur
og ber adilum ekki saman um hvers vegna pad var ekki gert. Kvad adalstefndi
Einar Sigurdsson asteduna vera pa ad hann hafi ekki seett sig vid dagsektarakvaedi i
samningnum. Adalstefnandi Logi sagdi aftur 4 moéti ad adalstefndi hafi ekki getad
1ati0 1 té framkvemdatryggingu, pratt fyrir eftirgangsmuni, og pess vegna hafi ekki
verid skrifad undir verksamning.

Samkvamt framansdgdu verdur ad telja 6sannad i malinu ad akvaedi
utbods- og verklysingar gildi i samningum adila fullum fetum vardandi pau atridi
sem agreiningur er um. P6 verdur ad lita til pess ad adalstefndi Einar sagdi fyrir
domi ad hann teldi adalstefndu bundna af dkvaedum utbodslysingar ad
undanskildum dkvedum um framkvemdatryggingu og dagsektir. Tilbodsskra
adalstefnda verdur hins vegar talin gilda i samningi adila med peim breytingum og
vidbotum sem peir gerdu og somdu um. Akvadi laga nr. 42/2000 um pjénustukaup
gilda einnig um samningssamband adila og hlidsjon verdur hofo af IST 30:2003 par
sem vid 4. b4 verdur vid urlausn malsins ad taka tillit til pess ad adalstefnandi Logi
er byggingarverkfredingur og bjo 1 naesta nagrenni vid framkvamdirnar. Hefur
komid fram i malinu ad hann hafdi nénast daglegt eftirlit med framkvemdunum og
kom hann m.a. ad ttreikningum & magni i byggingunum. P4 h6fou adalstefnendur
einnig 4 a0 skipa eftirlitsmanni sem fundadi reglulega med adilum, for yfir
magntdlur og fylgdist med verkinu ad einhverju leyti.

[ byrjun agust 2008 6skadi adalstefndi Einar eftir pvi ad adalstefnendur
athentu honum svokallad geymslufé ad fjarhad 4.778.466 kronur, gegn pvi ad hann
legdi fram framkvamdatryggingu, en adalstefnendur h6fou haldid eftir pessari
fjarhaed pegar peir greiddu reikninga adalstefnda. Toldu peir sig hafa rétt til pess
par sem adalstefndu h6fou ekki sett framkvaemdatryggingu eins og askilid hafi
verid 1 samningum adila. Adalstefndi taldi sig hins vegar ekki getad haldid 4fram
med verkid nema hann fengi framangreinda fjarhad greidda vegna pess ad bankar
hofou lokad fyrir lanafyrirgreidslu 1 agust 2008. Adalstefnendur hofnudu pessari
beidni i lok agust og budu adalstefnda til satta ad hann yfirteeki annad hisid dsamt
ahvilandi lanum. Adalstefndi taldi pad ekki adgengilegt og upp ur pvi virdist
samkvamt gdgnum malsins ad samskipti adila hafi fjarad ut an pess ad komid hafi
til formlegrar riftunar 4 samningi. Atla ma ad lansfjarskortur og stodvun 4
fasteignamarkadi hafi att hlut ad mali en fyrir liggur ad adalstefnendur hugdust
selja hluta framkvaemdanna og e.t.v. sin eigin hus til ad fjarmagna verkio.

Adalsok.
Krafa adalstefnenda um skadabcetur.

Skadabotakrafa adalstefnenda vegna galla og vegna pess ad ekki hafi verid
byggt eftir teikningu, samtals ad fjarhaed12.782.464 kronur, er reist & matsgerd



domkvadds matsmanns. Verdur nt fjallad um einstaka 1idi eins og peir birtast i
stefnu og rakid er hér ad framan undir kafla I.

Kopavogsbakki:

1.1. Adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. hefur fallist 4 ad Utkrogun 4 glugga sé
abotavant og sampykkir krofu adalstefnenda ad fjarhaed 50.000 kronur.

1.2. Matsmadur heldur pvi ekki fram ad smidi paksins sé¢ géllud heldur er
nidurstada hans ad pad hafi ekki verid byggt samkvamt honnunargégnum. Vid
adalmedferd hélt adalstefndi Einar pvi fram ad haldinn hafi verid fundur meo
adilum, arkitekt hussins, eftirlitsmanni og verkfraedingi par sem pessi mal hafi verid
reedd. Nidurstadan hafi verid s ad breyta gerd paksins med peim heetti sem gert
var. Adalstefnendur métmeela pessari frasogn adalstefnda og arkitektinn og
eftirlitsmadurinn ségdu 1 skyrslum sinum fyrir domi ad peir myndu ekki sérstaklega
eftir pessum fundi. Hins vegar ber ad fallast 4 med adalstefnendum ad adalstefnda
beri ad greida 1.290.000 krénur vegna pess ad ekki hefur verid klaett med ali og
zinkafellum & veggfleti og 1 kringum pakglugga, 190.000 kronur til ad ljika vid
helluldgn og 220.000 krénur til ad ganga fra nidurfollum eda samtals 1.700.000
kronur.

1.3. Stefndi hefur sampykkt pennan kréfulid ad fjarhed 150.000 kronur.

1.4. Fallist er 4 med matsmanni ad umraddur fragangur sé¢ galladur og ber stefnda
a0 baeta stefnendum pennan galla ad fjarhaed 70.000 kronur.

1.5. Adalstefndi hefur fallist & pennan krofulid ad fjarhaed 25.000 kronur.

1.6.-1.7. A0 mati matsmanns er vinna adalstefnda vid glugga ekki g61lud heldur
metur matsmadur kostnad vid ad skipta um glugga par sem peir samrymist ekki
teikningu. Arkitekt hussins sagoi 1 skyrslu sinni fyrir ddmi ad hann hefdi sampykkt
breytingar ad hluta. Leggja verdur til grundvallar i pessu sambandi ad
adalstefnendur kvortudu aldrei eda gerou athugasemdir vegna pessa fyrr en mal
petta var h6fdad. Verdur pvi talid ad peir hafi med adgerdaleysi sinu sampykkt
breytta Utferslu 4 gluggum. Visast til pess er adur sagdi ad adalstefnandi Logi er
byggingarverkfraedingur og sérfrodur eftirlitsmadur kom einnig ad verkinu.

1.8. Adalstefndi hefur sampykkt pessa krofu adalstefnenda vegna rennihurdar ad
fjarhaed 30.000 krénur.

1.9.-1.11. Visast til rokstudnings 1 1.6-1.7 hér ad ofan. Krafan verdur pvi ekki tekin
til greina.

1.12. Pad er mat domsins a0 fallast beri 4 med matsmanni ad vidgerd sé naudsynleg
a golfum til pess ad pau teljist faglega unnin. Krafa ad fjarhaed 90.000 kronur er pvi
sampykkt.

1.13. A sama hatt er fallist 4 ad galli sé 4 verki adalstefnda samkvaemt pessum 1id
ad fjarhad 210.000 kronur, sbr. matsgerd.

Skjolbraut 13 og 13a:



2.1. Démurinn er sammala matsmanni ad verk adalstefnda vid anddyri sé gallad og
verda sampykktar beetur ad fjarhaed 140.000 krénur samkvaemt matsgerd.

2.2. Undir pessum 1i0 gera adalstefnendur kréfu um ad pakid sé endurnyjad i heild
sinni par sem ekki hafi verio farid eftir teikningum. Ekki hefur komid fram 1 malinu
ad pakid s¢ gallad. Adalstefnendur gerdu aldrei athugasemdir vid pessa utfaerslu
paksins fyrr en eftir ad mal petta var h6foao pratt fyrir sérfredikunnattu & pessu
svidi. Krafan er pvi of seint fram komin og verdur pvi ekki tekin til greina.

2.3. Undir pessum lid hefur matsmadur metid til verds hvad pad kosti ad ljuka vid
murhtidun hissins. Ekki eru efni til ad taka pennan krofulid til greina par sem
adalstefndi hvarf fra verkinu an pess ad ljuka pvi og hefur ekki reikningsfeert petta
verk.

2.4. Somu rok eiga vid hér og 1 naesta tolulid 4 undan. Krofum er pvi hafnad.

2.5. Fram hefur komid i malinu ad adalstefnandi Logi breytti um gluggagerd eftir
ad verkio hofst. Hann hafoi samband vid gluggasmid og sa um samskipti vio hann.
Adalstefndi verdur pvi ekki gerdur abyrgur fyrir pessum meinta galla & gluggunum
sjalfum og droprauf i steypu fyrir ofan glugga er 6porf eftir breytta honnun.

2.7-2.9. Démurinn er sammala matsmanni um ad galli sé & verki adalstefnda
samkvamt pessum t6lulid. Verdur fallist & skadabatur ad fjarhad 256.000 krénur
(180.000 + 6.000 + 70.000).

Samkvamt 6llu framansdgou verdur samkvaemt 1. tl. 9. gr., sbr. 4. gr., laga nr.
42/2000 um pjonustukaup fallist 4 med adalstefnendum ad eignirnar hafi verid
haldnar g6llum, samtals ad fjarhaed 2.721.000 kronur
(50.000+1.700.000+150.000+70.000+25.000+30.000+90.000+210.000

+140.000+256.000). Samkvaemt 15. gr. laganna eiga adalstefnendur rétt &
skadabotum ur hendi adalstefnda Einari Sigurdssyni ehf. og ad teknu tilliti til
endurgreidslu virdisaukaskatts ad fjarhed 309.940 kronur vegna vinnu a
byggingarstad samkvaemt [6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, sbr. 16g nr.
10/2009, eda samtals 2.411.066 kronur (2.721.000-309.940).

Adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. hefur fallist 4 framangreindar krofur
adalstefnanda ad fjarhed 330.000 kronur. Hefur adalstefndi gert rad fyrir pvi i
gagnkrofu sinni er vardar pad f€ sem adalstefnendur héldu eftir vid greidslu
reikninga og laekkad gagnkréfuna sem pessu nemur. bar sem malin hafa verid
sameinud pykir heimilt ad draga 330.000 kronur fra tildemdum fjarhaedum vegna
galla og verdur pvi endanleg nidurstada i pessum paetti malsins si ad adalstefndi
Einar Sigurdsson ehf. verdur demdur til ad greida adalstefnendum 2.081.060
krénur (2.411.060-330.000).

Matsmaodur hefur komist ad peirri nidurstodu ad vid byggingu husanna hafi i
nokkrum tilvikum verid vikid fra sampykktri honnun. Eins og ad framan er rakid
var virkt eftirlit med byggingu peirra. Var pad af halfu eftirlitsmanns 4 vegum
adalstefnenda, sem fundadi reglulega med adilum, og af halfu adalstefnanda Loga
sem er byggingarverkfredingur. Hann bjé skammt fra framkvemdunum og fylgdist



med framvindu verksins. Af halfu adalstefnenda komu aldrei fram athugasemdir
medan 4 byggingu hussins st60 um ad honnunargdégnum veeri ekki fylgt.
Athugasemdir komu fyrst fram eftir ad upp ur slitnadi og adilar foru ad gera krofur
hver 4 annan.

Af halfu adalstefnenda er pess jafnframt krafist ad adalstefndi Einar
Sigurdsson verdi in solidum med adalstefnda Einari Sigurdssyni ehf. demdur til
greidslu skadabota a4 grundvelli akveeda 3. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 73/1997
par sem segir ad byggingarstjori beri abyrgd a pvi ad byggt sé i samremi vid
sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir. Par sem adalstefndi Einar hefur ekki
motmelt pessari krofu adalstefnenda verdur hun tekin til greina og hann demdur in
solidum med medstefnda Einari Sigurdssyni ehf. til ad greida adalstefnendum
2.081.060 kronur.

Krafa adalstefnenda um dagsektir.

Adalstefnendur krefja adalstefnda Einar Sigurdsson ehf. um dagsektir ad fjarhad
60.832.995 kronur vegna pess ad adalstefndi hafi ekki stadid vid umsaminn
verktima. { pvi sambandi visa adalstefnendur til 4kvaeda i grein 0.1.6 i itbods- og
verklysingu en par segir ad skila skuli htiisinu ad Kopavogsbakka fokheldu 15. juli
2007, fragengnu ad utan 1. oktober 2007 og tilbunu undir tréverk ad innan 31.
desember 2007. Huasinu ad Skjolbraut skyldi skila fokheldu 15. 4gust 2007,
fragengnu ad utan 15. oktdber 2007 og tilbiinu undir tréverk ad innan 31. jantar
2008.

Adalstefnendur segja ad adilar hafi sidan breytt skiladogum med munnlegu
samkomulagi sem hafi verid handsalad. b4 hafi verid akvedid ad adalstefndi skiladi
hasinu ad Kopavogsbakka fokheldu 15. september 2007 og tilbuid undir tréverk 31.
desember 2007 en husinu ad Skjolbraut fokheldu 1. oktober 2007 og tilbiinu undir
tréverk 31. janaar 2008.

Adalstefndi Einar hefur métmeelt ofangreindri stadhafingu adalstefnenda og
segir a0 hann hafi einmitt ekki viljad skrifa undir verksamning vegna
dagsektarakvaeda i honum. I tilbodi adalstefnda segir ad pad sé gert samkvamt
medfylgjandi Gitbods- og verklysingu en par eru fyrrgreind dkvadi um skiladaga. I
tilbodinu er jafnframt kvedid 4 um ad dagsektir skuli vera 0,2% af samningsfjarhad
fyrir hvern almanaksdag. Adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. er bundinn af tilbodinu
ad pessu leyti. ba var adalstefndi jafnframt bundinn af 4kvedum greinar 0.1.5 i
utbodsgdgnum par sem kemur fram ad ef verktaki telji sig eiga rétt & framlengingu
skilafrests pa skuli hann strax skyra fra pvi og um leid leggja fram gogn er sanni
réttmeti framlengingar. Akvaedi pessi eru i samraemi vid IST 30: 2003, gr. 24.3.

Vid urlausn pessa pattar malsins verdur hins vegar a0 lita til pess ad &
verktima kvortudu adalstefnendur aldrei med dyggjandi hetti yfir tofum & verkinu
né krofoust pess ad gripid yrdi til dagsektarakveeda. Ad visu liggur fyrir dundirritad
skjal 1 malinu, dags. 9. mars 2008, sem er samantekt adalstefnenda vegna
framkvaemdanna og par reiknadar ut dagsektir. A verkfundi 23. juli 2008, sem er
eini fundurinn par sem fundargerd var ritud og adalstefnandi Logi ritadi, segir um
verklok: ,,Verktaki detlar ad skila hisunum 1. september 2008 fragengnu ad utan
og tilbanu undir tréverk ad innan. Ef skil eiga ad vera 6nnur verdur um pad samid
sérstaklega®. Verdur fallist & med adalstefnda ad med pessari bokun hafi adilar gert



samkomulag um nyjan skiladag og stydst st nidurstada einnig vid pad ad kvortun
eda krafa um greidslu dagsekta kom ekki fram i malinu fyrr en slitnad hafoi upp ur
samningssambandi adila. Var pad med tolvupdsti 27. oktober 2008. Samkvamt
framansogdu verdur adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. syknadur af krofu stefnenda
um greidslu tafabota.

Krafa adalstefnenda um skuldajofnud.

Adalstefnendur krefjast vidurkenningar a rétti til ad skuldajatna 4.778.466
kronum, sem er pad fé sem adalstefnendur héldu eftir af fjarhad utgefinna
reikninga, 4 méti tildemdum fjarhedum til adalstefnenda vegna skadabota og
dagsekta. Oumdeilt er ad adalstefnendur héldu eftir i pessu skyni samtals 5.535.622
krénum. I gagnsok baettu adalstefnendur 757.156 kronum vid fjarhadina
(mismunur & 5.535.622 kronum og 4.778.466 kronum). Gagnstefnandi hefur ekki
moétmelt pessari haekkun ad fjarhad 757.156 kronur og ber pvi ad taka
skuldajafnadarkrofu adalstefnenda ad fjarhaed 5.535.622 kronur til greina.

Gagnsok.

Krafa gagnstefnanda vegna pess fjar sem adalstefnendur héldu eftir af utgefnum
reikningum.

Gagnstefnandi Einar Sigurdsson ehf. gerir krofu um ad adalstefnendur
greidi honum pad fé sem adalstefnendur héldu eftir vid greidslu utgefinna
reikninga. Eins og 40ur sagdi er oumdeilt ad st fjarhaed er 5.535.622 kronur en i
krofugerd sinni i gagnsok fellst gagnstefnandi 4 ad til fradrattar komi 330.000
kronur sem gagnstefnandi hefur fallist 4 ad komi til fradrattar vegna galla &
verkinu. Gagnkrafa gagnstefnanda, 28.780.972 kronur, er midud vid ad 330.000
kronur hafi verid dregnar frd krofum gagnstefnanda i gagnsok.

Samkvamt framansogou verdur fallist 4 krofu gagnstefnanda vegna pessa pattar,
eins og hun er fram sett, ad fjarhaed 5.205.622 krénur (5.535.622-330.000).

Krafa gagnstefnanda vegna magnaukningar.

[ gagnsok krefst gagnstefnandi Einar Sigurdsson ehf. greidslu ur hendi
adalstefnenda vegna magnaukningar i verkinu. Reikningar vegna magnaukningar
eru reifadir i kafla III hér ad framan. Af halfu adalstefnenda er pvi haldid fram ad
magntolur hafi verid yfirfarnar og sampykktar af halfu beggja adila 4 verkfundum
eftir framvindu verksins. A verkfundi 11. mars 2008 hafi allar magntolur vardandi
jardvinnu, uppslatt og steypu verid sampykktar. ba hafi verid akvedid ad
adalstefnandi Logi og Oskar Porsteinsson taeknifreedingur faeru yfir Gtreikninga 4
jarnamagni og hafi peir gert pad. Forsvarsmadur gagnstefnanda Einar Sigurdsson
hafi einnig sampykkt pa ttreikninga. Fyrir domi stadfesti Einar framangreinda
frasogn adalstefnenda og kvedst hafa sampykkt utreikninga adalstefnenda & sinum
tima en akvedid ad reikningsfaera allt aukamagn 1 verkinu pegar 1j0st var ordid ad
stefndi i malaferli.



Verdur gagnstefnandi talinn bundinn af pessu lofordi sinu og kréfur hans
vegna magnaukningar ad pessu leyti ekki teknar til greina. A petta vid 1idi 1-4 i
krofum gagnstefnenda hér ad framan 1 kafla I1I vardandi husid ad Skjolbraut en i
peim lidum krefst gagnstefnandi greidslu vegna jardvinnu, steypumota, steinsteypu
og jarnbendingar. Verdur krofu gagnstefnanda hafthad hvad pessa 1idi vardar. Hins
vegar ber ad taka til greina 1i01 5-7 er varda einangrun, fragang innanhuss og
fragang utanhuss. Pessir lidir falla ekki undir 4durnefnt samkomulag adila vegna
magnaukningar. Gagnstefnandi hefur 4 fullnegjandi hatt synt fram 4 magnaukningu
i pessum verkum en adalstefnendur hafa ekki synt fram 4 ad pessir reikningar
gagnstefnanda séu 6sanngjarnir. Hafa adalstefnendur sampykkt pa ad fjarhed
1.000.000 kréna. bessi krafa gagnstefnanda verdur pvi tekin til greina med
6.732.500 kronum
(174.000+230.000+1.932.000+203.000+1.894.500+675.000+1.624.000).

Somu sjénarmid eiga vid vardandi hisid ad Kopavogsbakka 7. Telst
gagnstefnandi hafa sampykkt adur utreiknadar magntélur vardandi jardvinnu,
steypumot, steinsteypu og jarnbendingu, sbr. lidir 1-4 1 kafla III hér ad framan, og 4
pvi ekki frekari krofur 4 hendur adalstefnendum hvad petta vardar. Hins vegar ber
a0 taka til greina reikninga gagnstefnanda vegna magnaukningar vio fragang
innanhuss ad fjarhaed 506.450 kronur (109.250+124.200+273.000), sbr. 110 5, vegna
fragangs 4 pakkanti og nidurfallsrorum ad fjarhaed samtals 188.000 kronur
(140.000+48.000), sbr. 1id 6, og vegna lagna ad fjarhed 124.000 kronur.
Gagnstefnandi hefur utskyrt framangreinda reikninga a fullnegjandi hatt en
adalstefnendur hafa ekki synt fram 4 med matsgerd eda 60rum heetti ad
reikningarnir séu dsanngjarnir. Krafa gagnstefnanda undir lid 6 vegna steiningar
verdur ekki tekin til greina. Er krafan 6utskyrd og 6rdkstudd par sem fram kemur i
samningum adila ad hatt hafi verid vio ad steina hisid ad utan. Krofur
gagnstefnanda vegna magnaukningar i verkinu ad Kopavogsbakka 7 verda pvi
teknar til greina med samtals 818.450 kronum (506.450.+188.000+124.000).

Krofur gagnstefnanda vegna magnaukningar i heildarverkinu verda pvi
teknar til greina ad fjarhad samtals 7.550.950 kronur (6.732.500+818.450).

Krafa gagnstefnanda vegna aukaverka.

Gagnstefnandi gerir krofur 4 hendur adalstefnendum vegna aukaverka. Samkvaemt
grein 0.5.2 1 utbodslysingu 4 gagnstefnandi rétt 4 greidslu vegna aukaverka og skal
krafa byggo & verdlagi samnings. Samkvamt 5. mgr. gr. 0.5.2 mé verktaki engin
aukaverk vinna nema samkvemt skylausum fyrirmaelum verkkaupa og samkvamt
6. mgr. gr. 0.5.2 skal alag verktaka vegna umsjonar eda vegna adkeyptrar pjonustu
nema 10%.

Fyrir liggur 1 malinu ad krafa gagnstefnanda er bygg0 4 einingaverdi i
samningum adila. b4 liggur jafnframt fyrir ad 1 sumum tilvikum voru aukaverk
unnin ad 6sk adalstefnenda. I reikningsgerd sinni vegna aukaverka hefur
gagnstefnandi krafist 15% alags sem adalstefnendur hafa motmeelt. Verdur fallist 4
med adalstefnendum ad mida eigi vid 10% alag eins og segir i itbodsgdgnum.

Vardandi suma reikninga gagnstefnanda vegna aukaverka er fallist 4
sjonarmid adalstefnenda sem lata ad tomlaetisahrifum. bau sjonarmid fa studning i



IST 30:2003, gr. 31.2, par sem segir ad verktaki skuli skila manadarlega skram yfir
hugsanlegar kréfur um greidslur vegna aukaverka og breytinga og gera rokstudda
grein fyrir peim. Nokkrir reikningar gagnstefnanda vegna aukaverka, sem unnin
voru & arinu 2007, eru dagsettir 6. febraar 2009. Krafa vegna pessara verka kom
ekki fram fyrr en med utgafu reikninganna og pegar ljost var ordid ad stefndi i
malaferli milli adila. A grundvelli métmala adalstefnenda, almennra reglna
krofuréttarins um réttarahrif tomlaetis og ennfremur med visan til dkvada IST
30:2003, ber ad sykna adalstefnendur af kr6fum gagnstefnanda samkvamt pessum
reikningum, enda 6sannad ad adalstefnendur hafi 6skad eftir ad pessi verk vaeru
unnin, heldur féllu pau til i verkinu eftir framvindu pess eins og algengt er, sbr.
einnig 8. gr. laga nr. 42/2000 um pjonustukaup.

Verdur nt fjallad um einstaka krofulidi samkvemt reikningum um aukaverk
eins og peir birtast i kafla IIT hér ad framan.

Skjolbraut 13 og 13a:

Aukaverk 1 og 2: Krafa samkvaemt pessum lidum telst of seint fram komin en auk
pess telst hiin innifalin 1 tilbodi gagnstefnanda.

Aukaverk 3 og 4: Telst of seint fram komid en auk pess telst pessi krafa
greidd.

Aukaverk 5: Krafa samkvamt pessum 1id telst of seint fram komin.

Aukaverk 6: Gagnstefnandi lysir krofu samkvaemt pessum lid pannig ad
adalstefnendur hafi 4kvedid ad breyta gluggum hussins i timburglugga en halda po
pakgluggum ébreyttum. Pakgluggarnir hafi verid dyrasti hluti glugganna
samkvamt utreikningum gagnstefnanda. Gagnstefnandi hafi bodid eitt og sama
fermetraverd i gluggana hvort sem um pakglugga eda adra glugga hafi verid ad
raeda. Med pvi ad fella ut steersta hluta glugganna sé grundvoéllur fyrir ad notast vid
upphaflegt tilbodsverd brostinn. bvi sé pessi krafa gerd um aukaverk.

Domurinn fellst 4 med gagnstefnanda ad pad hafi verid ad beidni
adalstefnenda sem pessi breyting var gerd 4 verkinu sem hafi leitt til kostnadarauka
fyrir gagnstefnanda. Verdur talid sanngjarnt ad adalstefnendur greidi fyrir beinan
kostnad vid gerd pakglugga auk 10% alags. Adalstefnendur hafa ekki motmaelt
pessum krofulid efnislega né synt fram 4 ad krafan sé¢ 6sanngjérn. Hin verdur pvi
tekin til greina med 10% alagi, samtals ad fjarhaed 1.440.657 kronur.

Aukaverk 7: Gagnstefnandi heldur pvi fram ad adalstefnendur hafi 6skad
eftir pvi vid gagnstefnanda ad hann hefoi milligéngu um ad lata leggja pipulagnir i
husid. Hafi gagnstefnandi utvegad undirverktaka til pess og lagt fram
sundurlidadan reikning hans. Verkid hafi verid unnid samkvaemt tilbodi sem einnig
hafi verid lagt fram 1 malinu. Hér er pvi um aukaverka ad r&da sem unnid var ad
beidni adalstefnenda og var ekki innifalid i tilbodi gagnstefnanda. Krafa med 10%
alagi verour pvi tekin til greina, samtals ad fjarhaed 1.540.000 kronur.

Aukaverk 8: Sampykkja ber pessa krofu ad fjarhaed 90.000 kronur par sem
petta verk var ekki innifalid 1 tilbodi gagnstefnanda og unnid ad 6sk adalstefnanda



Aukaverk 9: Krofum samkvemt pessum lid er hathad par sem per teljast og
seint fram komnar.

Aukaverk 10: Gagnstefnandi lysir pessum krofulid pannig ad ekki hafi verid
samid um einingaverd vegna breyttra sérsmidadra timburglugga. bvi sé gerd krafa
vegna efnis og vinnu vid isetningu. Fyrir liggur 1 malinu ad breyting var gerd a
verkinu ad pessu leyti ad 0sk adalstefnenda. Ekki var gert rad fyrir pessum
breytingum 1 tilbodi gagnstefnanda. Adalstefnendur hafa vidurkennt kréfu
gagnstefnanda ad fjarhaed 300.000 kronur samkvaemt pessum 1id. Med pvi ad
adalstefnendur hafa ekki synt fram 4 med mati eda 60rum haetti ad reikningsgerd
gagnstefnanda sé 6sanngjorn verdur hun tekin til greina ad ollu leyti med 10% alagi
ad fjarhaed 1.347.500 kronur.

Aukaverk 11: bessi krafa telst of seint fram komin.

Aukaverk 12: Krafa samkvamt pessum 1id er vegna viobotarverks sem
adalstefnendur 6skudu eftir ad gagnstefnandi hefdi milligdbngu um ad lata vinna.
Gagnstefnandi utvegadi undirverktaka til ad vinna verkid og liggur frammi itarleg
sundurlidun 4 kostnadi vid verkid. Adalstefnendur hafa ekki synt fram 4 med mati
eda 60rum heetti ad pessi krafa sé 6sanngjorn. Verdur hun pvi tekin til greina med
10% alagi, samtals a0 fjarhad 1.339.617 krénur.

Aukaverk 13: Krafa vegna smidatryggingar er 6rokstudd og of seint fram
komin.

Aukaverk 14: Gagnstefnandi telst hafa fengid pennan kréfulid greiddan
pegar uppgjor for fram i tengslum vid uppslatt og uppsteypu hussins.

Aukaverk 15: Pessi krafa telst of seint fram komin.

Aukaverk 16: Pessi krafa er 60rokstudd og of seint fram komin.

Aukaverk 17: Pessi krafa er of seint fram komin.

Samkvamt framansogou verda krofur gagnstefnanda vegna aukaverka vid
Skjolbraut 13 og 13a teknar til greina samtals ad fjarhad 5.757.774 kronur
(1.440.657+1.540.000+90.000+
1.347.500+1.339.617)

Kopavogsbakki 7:

Aukaverk 1 og 2: Pessi verk teljast hafa verid innifalin 1 tilbodi gagnstefnanda og er
pessari krofu pvi hafnad. Krafan telst einnig of seint fram komin.

Aukaverk 3: Hér er um vidbotarverk ad reeda sem unnid var ad beioni
adalstefnenda. Gagnstefnandi utvegadi undirverktaka, pipulagningarmeistara, til ad
vinna verkid. Adalstefnendur hafa sampykkt pennan 110 ad fjarhad 650.000 kronur.
Adalstefnendur hafa ekki synt fram 4 med mati eda 60rum heetti ad reikningurinn sé
6sanngjarn. Verdur hann pvi tekinn til greina med 987.115 kronum.



Aukaverk 4: Pessi krofulidur telst ekki innifalinn i tilbodi gagnstefnanda og
er pvi sampykktur ad fjarhaed 90.000 kronur.

Aukaverk 5: betta aukaverk er unnid ad beidni adalstefnenda og verdur pvi
sampykkt med 65.600 kronum.

Aukaverk 6: Adalstefnendur 6skudu eftir pvi vid gagnstefnanda ad hann sai
um ad mala husid ad utan og var pad verk ekki innifalio i tilbodi gagnstefnanda.
Gagnstefnandi hefur gert adalstefnendum reikning vegna pess og hafa
adalstefnendur fallist 4 krofu gagnstefnanda ad pessu leyti ad fjarhaed 420.000
kronur en métmalt reikningnum ad 6dru leyti. Adalstefnendur hafa ekki synt fram
a ad reikningurinn sé 6sanngjarn og verdur krafa samkvaemt pessum 1id pvi tekin til
greina ad fjarhaed 562.500 kronur.

Aukaverk 7: Adalstefnendur 6skudu eftir pvi vid gagnstefnanda ad hann
afladi tilboda 1 malningu hussins ad innan. Gagnstefnandi gerdi pad og er
reikningur samkvamt pessum 1id vegna pess. Adalstefnendur hafa fallist & krofuna
ad fjarhaed 600.000 kronur. Par sem ekki hefur verid synt fram a ad reikningurinn
s¢ 6sanngjarn verdur krafa ad fjarhaed 1.165.914 kronur tekin til greina.

Aukaverk 8: Krafa samkvemt pessum li0 er innifalin i samningi adila og
telst einnig of seint fram komin.

Aukaverk 9: Sampykkja ber pennan 1i0 sem er vegna kaupa gagnstefnanda &
klosettkassa fyrir adalstefnendur en pessi lidur var ekki innifalinn i tilbodi
gagnstefnanda. Med 10% alagi verdur krafan sampykkt med 37.491 kronu.

Aukaverk 10: Reikningur vegna raflagna i innveggi telst of seint fram
kominn.

Samkvaemt framansdgdu verda krofur gagnstefnanda vegna aukaverka vid
byggingu hussins ad Kopavogsbakka 7 teknar til greina samtals ad fjarhad
2.908.620 kronur (987.115+90.000+65.600+562.500+1.165.914+37.491). Krofur
gagnstefnanda vegna aukaverka vid heildarverkid verda pvi teknar til greina ad
fjarhad 8.666.394 kronur (5.757.774+2.908.620).

Heildarnidurstada malsins verdur pvi su samkvamt 6llu framansdgou ad i adalsok

verda adalstefndu Einar Sigurdsson ehf. og Einar Sigurdsson in solidum daemdir til
ad greida adalstefnendum 2.081.060 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr.

6. gr. laga nr. 38/2001 fré 20. febraar 2010 til greidsludags.

Adalstefndi Einar Sigurdsson ehf. er syknadur af krofu adalstefnenda um greidslu
dagsekta.

Vidurkenndur er réttur adalstefnenda til ad skuldajafna demdum skadabotum i
adalsok vio tildemdar fjarhadir til handa gagnstefnanda i gagnsok.

[ gagnsok verda adalstefnendur deemdir til ad greida gagnstefnanda 5.205.622
kronur vegna vangreiddra reikninga. Deilt er um hvort su fjarheed eigi ad bera
drattarvexti. Fallist verdur & med adalstefnendum ad peir hafi att rétt 4 ad halda eftir



allt ad 10% af greiddum reikningum par sem trygging var ekki 16gd fram af halfu
gagnstefnanda, sbr. {ST:30, gr. 31.4. Samkvamt gr. 31.4.2 fellur geymsluféd i
gjalddaga pegar verki er skilad fullgerdu og pa med nanar tilgreindum voxtum.
Eins og hér stendur 4 pykir rétt ad pessi krafa beri drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fra sama degi og adrar krofur 1 gagnsok.

bé verda adalstefnendur demdir til ad greida gagnstefnanda 7.550.950 krénur
vegna magnaukningar i verkinu og 8.666.394 kronur vegna aukaverka.

Samtals verda gagnkrofur pvi teknar til greina ad fjarhaed 21.422.966 kronur. Verda
adalstefnendur deemdir til ad greida gagnstefnanda pa fjarhaed med drattarvoxtum
samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 9. mars 2009 til greidsludags.

Malskostnadur verdur akvedinn i einu lagi fyrir badar sakir. Eftir framangreindri
nidurstodu verdur med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ad dema
adalstefnendur til ad greida gagnstefnanda Einari Sigurdssyni ehf. malskostnad
sem pykir hefilega dkvedinn 1.500.000 kronur og hefur pa verid tekid tillit til ad
adalstefnendur urdu ad afla mats til sonnunar a géllum.

Rétt pykir ad malskostnadur milli adalstefnenda og adalstefnda Einars Sigurdssonar
falli nidur.

Do6m pennan kveda upp Gunnar Adalsteinsson, héradsdoémari og Amundur
Ingvarsson og Stanley Palsson, verkfradingar.

Doémsord

Adalstefndu, Einar Sigurdsson ehf. og Einar Sigurdsson, greidi adalstefnendum,
Loga Kristjanssyni og Ingva Jokli Logasyni, in solidum 2.081.060 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 20. febraar 2010 til
greidsludags.

Adalstefndi, Einar Sigurdsson ehf., er syknadur af krofu adalstefnenda um greidslu
dagsekta.

Vidurkenndur er réttur adalstefnenda til ad skuldajaftna demdum skadabotum i
adalsok vid tildeemdar fjarhaedir til handa gagnstefnanda 1 gagnsok.

[ gagnsok greidi gagnstefndu, Logi Kristjansson og Ingvi Jokull Logason,
gagnstefnanda, Einari Sigurdssyni ehf., 21.422.966 kronur med drattarvoxtum

samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 frd 9. mars 20009 til greidsludags.

Adalstefnendur, Logi Kristjansson og Ingvi Jokull Logason, greidi adalstefnda,
Einari Sigurdssyni ehf., 1.500.000 krénur i malskostnad.

Malskostnadur milli adalstefnenda og adalstefnda, Einars Sigurdssonar, fellur nidur



Gunnar Adalsteinsson
Amundur Ingvarsson

Stanley Palsson



