DOMUR

Héradosdoms Reykjaness manudaginn 15. n6vember 2010 i mali nr. E-
823/2009:

Héoinsreitur ehf.

(Sveinn Jonatansson hdl.)

gegn
BYR sparisjooi,hofoust., farstyr.

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til doms 19. oktdber 2010, er h6fdad med stefnu
pingfestri 25. febrtiar 2009. Stefnandi er Hédinsreitur ehf., Hlidasmara 2,
Kopavogi, en stefndi er BYR sparisjédur, Borgartni 18, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru pessar:

A0 vidurkennt verdi med domi ad fjarmognunarsamningur, dags. 9. oktdber 2007,
milli stefnanda og stefnda um byggingarframkvemdir 4 Hédinsreit i Reykjavik, sé i
fullu gildi.

A0 vidurkennd verdi skadabodtaskylda stefnda gagnvart stefnanda vegna fjartjons
stefnanda sem hlaust af frestun 4 framkvemdum 4 Hédinsreit i Reykjavik vegna
6logmaetrar neitunar stefnda 4 ad efna skyldur sinar samkvaemt
fjarmognunarsamningi, dags. 9. oktober 2007.

b4 er krafist malskostnadar Gr hendi stefnda samkvemt reikningi I[6gmanns
stefnanda.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kr6fum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til greidslu malskostnadar.

Fyrir dominum gafu skyrslu Sveinn Jonatansson af halfu stefnanda og Arni Méller
af halfu stefnda. b4 gafu vitnaskyrslur Magnts Sadal, byggingarfulltrai hja
Reykjavikurborg, Hogni Fridpjofsson, fyrrverandi starfsmadur VBS
fjarfestingabanka hf., Porarinn Savarsson, fasteignasali, og Gylfi Gislason,
framkvamdastjori Javerks ehf.



I.
Malavaxtalysing stefnanda.

Stefnandi kvedur malavexti pa ad stefnandi s¢ eigandi ad 169, sem s¢ noro-
vestur-hluti svokallads Hédinsreits vid Seljaveg i Reykjavik, en reiturinn afmarkist
nanar af Myrargotu Seljavegi, Vesturgoétu og Ananaustum. A reitnum hyggi
stefnandi 4 a0 reisa 192 pjonustuibudir fyrir aldrada og 221 bilastaedi samkvamt
teikningum GP arkitekta sem stefnandi hafi fengid til pess ad hanna og teikna
bygginguna. Hafi stefnandi samid vid verktakafyrirtaekid Javerk ehf. um ad byggja
a reitnum samkveaemt framangreindum teikningum GP arkitekta, sbr. verksamning
dags. 21. aglist 2007. Samkvamt honum hafi verklaun att ad vera 4.712.000.000
krona. Med samningnum hafi verid greidslu- og verkaztlun og sé fyrirvari ad
verkbyrjun yrdi pegar honnun laegi fyrir sem og 611 opinber leyfi.

bann 7. oktober 2007 hafi adilar malsins gert med sér fjarmognunarsamning
par sem stefndi sampykkti ad l4na stefnanda f€ til pess a0 fullfjarmagna
byggingarframkvamdir 4 Hédinsreit samkvamt framangreindum verksamningi
Javerks ehf. og stefnanda og skyldi stefndi fa tryggingu i fasteignunum. Skyldi
lanid vera ad helmingi i islenskum kronum (vaxtakjor REIBOR + 3,5%) og ad
helmingi i myntkorfunni EUR 60% /CHF 30%/YEP 10% (vaxtakjor LIBOR
+3,90%). I samningnum sé kvedid 4 um ad stefndi tti ad fa 1. vedrétt i
byggingareitnum, enda hafi hann greitt 500.000.000 kréna inn a skuld stefnanda
vi0 VBS fjarfestingarbanka hf. sem tilkomin var vegna kaupa a 168inni.

Aztladur byggingarkostnadur hafi verid 4.712.000.000 krona og skyldi
stefndi greida 1anid Ut i samraemi vid framvindu byggingarframkvemda samkvaemt
byggingaraatlun sem var hluti verksamnings stefnanda og Javerks ehf. Skyldi
radinn uttektarmadur til eftirlits med framkvemdum vid verkid og skyldi hann skila
framvindumati til stefnda sem skyldi vera grundvollur greidslna fré stefnda til
verktakans Javerks ehf. Hafi pannig verid gert rad fyrir ad greidslur lansins attu sér
stad yfir byggingartimabilid i samraemi vid framvindu i framkvaemdunum.

bann 5. oktober 2007 hafi stefnandi avisad 6llum greidslum samkvaemt
lanssamningi sinum vid stefnda til Javerks ehf. med dafturkreefum heetti. {
avisuninni komi fram ad stefnandi hafi gert samning vid stefnda um
lanafyrirgreidslu i tengslum vid framkvamdirnar og sidan segi: ,,... Nemur sa
samningur somu fjarhced og verksamningurinn og gilda um hann sému skilmalar
um verkframvindu og greidsluferil. “ P4 segi ennfremur ad avisunin sé oafturtaek par
til greidsla verklauna til Javerks sé ad fullu lokid.

bann 9. oktober 2007 hafi stefndi sampykkt framangreinda avisun stefnanda med
eftirgreindri yfirlysingu: ,,... BYR sparisjodour sampykkir hér med fyrir sitt leyti ao
greidslum ur framangreindum lanssamningi verdi avisad inn d bankareikning
Javerks ehf. Jafnfram skuldbindur BYR sparisjoour sig til pess gagnvart Javerki
ehf. ad efna allar skyldur sinar skv. lanssamningi peim sem gerdur hefur verio vid



Héadinsreit ehf., dags. 9. oktober 2007 sem er fylgiskjal yfirlysingar pessar, og til ao
greida allar greidslur samkveemt honum rakleitt og millilioalaust innd
bankareikning Javerks ehf. hja BYR sparisjodi. Gripi BYR sparisjoour til
vanefndaadgerda a grundvelli 8. gr. framangreinds lanssamnings skal tilkynna
Javerki ehf. um pad a sama tima og lantaka. Jafnframt er pad stadfest ad avisun
pessi er oafturteek nema med skriflegu sampykki Javerks ehf., ad vidlagori abyrgo
BYR sparisjoos ...

[ fjaArmdgnunarsamningnum sé kvedid 4 um ad hluti hans s¢
verksamningurinn vid Javerk ehf. og undirgogn hans s.s. verk- og greidsludaetlun. i
verksamningnum s¢ kvedid 4 um a0 reikningar skulu gerdir 4 15 daga fresti i
samremi vid framvindumat sem skyldi fara ad IST 30 og skyldi eindagi vera
tveimur vikum eftir utgafu reiknings. Stefndi hafi pvi sampykkt alla skilmala
verksamningsins um byrjun verks, verktima, greidsluskilmala, uttektir og fleira.

Samhlida fjarmognunarsamningnum hafi adilar malsins gert med sér
samning um hagnadarhlutdeild en samkvamt honum skyldi stefndi fa ,,... 20%
hlut 1 peim hagnadi sem kann ad verda vegna verkefnis pess sem BYR fjarmagnad d
svokolludum Hédinsreit, sbr. fjarmognunarsamning adila, dags. 9. oktober 2007.
Hagnadarhlutdeild verour greidd ut til BYRS skv. reikningi pegar liggur fyrir hver
hagnadur verkefnisins verou. ... “

[ kjolfar fjasrmognunarsamningsins hafi adilar gert med sér fyrsta
lanssamninginn ad fjarhad 600.000.000 krona. Af pessari fjarhaed hafi
500.000.000 kréna verid greiddar til VBS fjarfestingarbanka hf., sbr. hér ad framan,
og hafi stefndi pannig tryggt sér 1. vedrétt i byggingarreitnum fyrir 6llu pvi lansfé
sem fjarmognunarsamningurinn kvad 4 um, nast 4 undan skuldbindingum vid VBS
fjarfestingarbanka hf. Hinn hluti lansins hafi verid atladur til pess ad greida
arkitektum fyrir honnunarvinnu, leyfisgjold og fleira pess hattar.

[ verksamningnum hafi verid gert rad fyrir ad verkid hafist pann 1. oktober 2007,
enda laegi pa byggingarleyfi fyrir. En pegar fjirmdgnunarsamningurinn var gerdur
hafi byggingarleyfi ekki legid fyrir og byggingarreiturinn enn i skipulagsferli. Fram
ho6fou komid formgallar & auglysingu & deiliskipulagi, athugasemdir komid fram i
grenndarkynningu og skipulagsferlid pvi dregist umfram pad sem upphafleg
verkaetlun gerdi rad fyrir. Sidar hafi skipulagsferlio tafist enn vegna tiora
meirihlutaskipta i Reykjavik og mannabreytinga i lykilstodum borgarkerfisins.

[ arsbyrjun 2008 hafi stefndi 6skad eftir pvi ad hagt yrdi 4 verkefninu og
sidar hafi komid fram oskir fra stefnda um ad verkefninu yrdi frestad i 6 manudi. i
febraar 2008 hafi Hronn Pétursdottir, lanastjori hja stefnda, sent tolvupost til
stefnanda par sem fram komi ad hun taldi rétt ad ekkert yrdi gert fyrr en adilar
hefou hist og raett um stdouna pegar graftrarleyfi laegi fyrir.

[ mars 2008 hafi stefnandi sent t6lvupost til Hrannar og Arna Méller hja stefnda par
sem tilkynnt hafi verid ad stefnandi hefdi fundad med borgaryfirvoldum og p.m.t.
formanni skipulagsrads. Segi m.a. i postinum: ,,... Mdalin eru komin a beinu
brautina og pad liggur fyrir ad eftir ad skraningartafla og teikningar med
litilshattar breytingum hafa verio lagdar fram, verour byggingarleyfi gefio ut. Ma
veenta pess a fyrsta fundi eftir paska og cettu pa jarovegsframkvemdir ad geta
hafist um midjan april n.k. Vio hofum gert Javerki grein fyrir stoou mdla enda



fundum vido med peim sem og 6llum honnudum vikulega. Peir eru sattir og bida
spenntir eftir ad hefja verkio en peir hafa pegar gert samning um jarovinnu. Vio
reiknum sidan med pvi ad hitta ykkur fyrstu dagana i april og fara yfir malin ... “

bann 8. april 2008 hafi fulltraar adila hist 4 fundi 4 starfsstod stefnanda ad
Hlidasmara 2, Kopavogi. Af halfu stefnda hafi matt prir starfsmenn stefnda, pau
Hronn Pétursdottir lanastjori, Arni Moller og Sigran Magniisdéttir og svo fjorir
fulltraar stefnanda. I minnisbladi af efni fundarins komi fram ad adilar séu
sammala um ad porf fyrir pjonustuibudir sé til stadar pegar 1. afangi verdi tilblinn,
b6 ad tregda sé i fasteignamarkadnum na um stundir. b4 segi; ,,... Bddir adilar eru
jakveedir i gard verkefnisins, teljum pad vera i godum farvegi, undirbuningsvinnan
0g markadssetningin goo og hafa adilar goda skynjun a umhverfispattum i kringum
verkefnio. Adilar ad baki verkefnisins buia ad mikilli reynslu og goori pekkingu sem
hefur gridarlega pydingu fyrir goou og vel unnu verki. bad er godur skilningur d
hagsmunum allra, Byr, Hédinsreitar ehf. og Javerks. Byr leggur hins vegar d pad
aherslu ad fario verdi varlega vegna pess astand sem rikir og ad pad verdi skodad
hvort heegt sé ad heegja a verkefninu a medan pad skyrist hvert stefnir d
fasteignamarkadnum. Hédinsreitur er tilbuinn ad skoda moguleika i pessu
sambandi en bendir a ad allar tafir a verkinu séu kostnadarsamar i pvi
vaxtaumhverfi sem nu rikir. Adilar eru sammala um ad pegar fyrir liggur ad unnt er
ad fa takmarkad byggingarleyfi pa munu adilar hittast og fara yfir stoou mala aour
en framkveemdir eru hafnar. Gerum rao fyrir ad formlegt byggingarleyfi fdist innan
3ja vikna ...

Eins og framangreint beri med sér verdi ekki annad s€d en stefndi hafi talid sig
bundinn af fjarmognunarsamningnum par sem hann hafi sérstaklega 6skad eftir pvi
vid stefnanda ad framkvaemdum yrdi seinkad eda frestad.

Fra undirritun fjarmdégnunarsamningsins hafi stefndi greitt tilfallandi kostnad vid
verkid. I mars 2008 hafi stefndi greitt t.a.m. 4.357.500 kronur til GP arkitekta
vegna vinnu vid hénnun og fleira sem vardadi aformadar byggingar a
Hédinsreitnum og pann 28. mai 2008 hafi stefndi greitt ad beidni stefnanda
2.497.400 kronur til GP arkitekta. Hafi pad verid i samraemi vid
fjarmégnunarsamninginn.

Pann 12. jini 2008, u.p.b. 2 vikum eftir ad stefndi greiddi til GP arkitekta
samkvemt fjarmégnunarsamningnum, hafi stefnanda borist bréf fra stefnda. I pvi
segi:

, Hinn 9. oktober 2007 var gerour samningur milli Byrs sparisjods og Hédinsreits
ehf. um lansfjarmognun a svonefndum Hédinsreit. Ein megin forsenda pess
samnings var skammur framkvemdahradi og fastmotud byggingardcetlun en
byggingartiminn var acetladur18 manudir. Verkio atti ad hefjast hinn 1. oktober
2007 og atti pvi ad vera lokid hinn 1. april 2009. Samkvemt upplysingum Byrs
hefur iitgdfa byggingarleyfis tafist verulega og eru framkvemdir ekki hafnar. I 2. gr
fyrrnefnds samnings segir ao ef tafir verdi a verkinu pa purfi sampykki beggja til
pess ad halda pvi afram. Pott varla verdi heegt ad segja ad tafir hafi ordio da
verkinu par sem pad hofst aldrei blasir vid ad allar forsendur samningsins um
framkvemdahrada og framkvemdatima eru fyrir I6ngu brostnar. bad tilkynnist
vkkur hér med ad vid pessar adstedur fellst Byr sparisjoour ekki a ad hefja neinar
framkvemdir a Hédinsreit a grundvelli fyrirliggjandi samninga og litur svo a ad
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fiarmégnunarsamningurinn sé niour fallinn.

Eins og sja megi hafdi ordid umpdlun 4 afstoou stefnda. Hann hafi adur itrekad
Oskad eftir pvi vid stefnanda ad hagt yrdi & hinum umsémdu framkvaemdum og
peim jafnvel frestad eins og kostur vaeri en nu liti hann svo 4 ad tafir a
framkvaemdum beeri ad skoda sem vanefndir af halfu stefnanda og forsendubrest
fyrir gildi samningsins. Hér hafi bersynilega verid um fyrirslatt ad raeda af halfu
stefnda sem eigi sér engar malefnalegar forsendur.

Med bréfi pann 18. juni 2008 hafi stefnandi motmeelt afstodu stefnda og krafist
pess ad stefndi stedi ad fullu vid fjarmdgnunarsamninginn ella yrdi stefndi krafinn
um pad fjartjon sem hlytist af pvi ad verkframkvaemdir stodvudust, s.s. vegna
aukins vaxtakostnadar og missis hagnadar. Stefndi hafi ekki svarad pvi.

bann 4. september 2008 hafi stefnandi tilkynnt stefnda ad ekkert vaeri pvi til
fyrirstodu ad gefa Ut byggingarleyfi, enda yrou gjold greidd auk pess sem greida
pyrfti fyrir jardvinnu sem unnin hefdi verid af halfu Javerks ehf. Hafi verid skorad
a stefnda ad greida umreedd gjold innan 7 daga ella yroi stefnda stefnt fyrir dom til
pess a0 lata reyna a gildi samningsins og skadabotaskyldu stefnda vegna vanefnda
sinna 4 samningnum. Stefndi hafi ekki svarad pessu.

Med pvi ad stefndi hafi ekki ordid vid itrekudum tilmaelum stefnda um ad efna
skyldur sinar samkvemt fjarmognunarsamningnum sé stefnandi kntinn til ad h6foa
mal petta til pess ad knyja stefnda til ad standa vid samninginn ad vidlogoum
skadabotum.

Malsastaeour stefnanda.

Malsastedur stefnanda eru peer ad stefndi hafi med 6l6gmetum haetti vanefnt
fljarmognunarsamning adila, dags. 9. oktober 2007, med pvi ad lysa yfir pann 12.
juni 2008 ad samningurinn veeri fallinn nidur med peim rokum ad tafir hefou ordid
a utgafu byggingarleyfis og byrjun framkvaemda og forsendur samningsins hafi
verid brostnar. Hafi yfirlysing stefnda verid tiletnislaus og valdid stefnanda
fjartjoni.

[ fyrsta lagi sé stefndi skuldbundinn samkvaemt fjarmégnunarsamningnum til pess
a0 fjarmagna ad fullu fyrirhugadar framkvamdir 4 byggingarreit stefnanda,
svokolludum Hédinsreit i Reykjavik, 1 samraeemi vid teikningar GP arkitekta og
verksamning stefnanda og Javerks ehf., dags. 21. agtist 2007. Sé i
fjarmognunarsamningnum kvedid 4 um ad verksamningurinn og fylgigdgn hans séu
hluti samningsins. { pvi felist ad skilmalar i verksamningi um byrjun 4 verki og
réttindi og skyldur adila séu skuldbindandi fyrir stefnda. S¢ stefndi pvi bundinn
vid skyldur stefnanda gagnvart Javerki ehf. til ad greida umsamin verklaun
samkvamt verksamningi stefnanda og Javerks ehf., sbr. og framlagda avisun, og sé
stefnda 6heimilt ad falla fra peim skyldum sinum nema & grundvelli vanefnda
verktaka. Leidi af framangreindu ad stefndi eigi ekki rikari rétt til riftunar &
fjarmognunarsamningnum vegna tafa 4 verkinu en stefnandi eigi sjalfur vegna
vanefnda verktaka ef um pzar vaeri ad reda. Agreiningslaust sé i malinu ad
vanefndir 4 verkinu sem sliku séu ekki til stadar.



[ 6dru lagi sé engin vanefnd til stadar af halfu stefnanda og sé stefnda pvi 6heimilt
ad rifta einhlida fjarmognunarsamningum. Stefndi beri fyrir sig ad tafir hafi ordid i
byrjun verkframkvamda og datlun um verktima hafi raskast pannig forsendur
samningsins hafi brostid. Visi stefndi til 2. gr. fjasrmdgnunarsamnings. I 2. og 3.
mgr. 2. gr. samningsins segi:

wLantaka ber ad fylgja byggingardcetluninni i byggingarframkvemdum sinum og
ber ad tilkynna BYR skriflega og an tafar ef likur eru a ad hann geti ekki stadio vio
hana.

Komi upp tafir a framkvemdum en adilar eru sammala um ad halda peim afram
skal fara fram endurskodun a byggingardcetlun og hun stadfest. Endurskodud
byggingaracetlun skal liggja fyrir innan 10 daga fra pvi ad su akvoroun liggur

fyrir.
I 8.gr. samningsins segi:

,, Verdi vanefndir a samningi pessum af halfu lantaka er BYR heimilt ad stodva
lanveitingar pegar i stad par til ur hefur verio beett og rifta samningnum teljist
vanefndin veruleg. Pao telst veruleg vanefnd ef tilgreindum verkpattum er ekki
lokid innan 60 daga fra pvi ad lantaka berst formleg kvértun lanveitanda.

A0 mati stefnanda geti stefndi ekki byggt riftun & 2. grein samningsins heldur
adeins a akvadi 8. gr. hans ad par til greindum skilyrdum uppfylltum.

[ 2. gr. fjarmégnunarsamningsins sé ekki att vid tafir 4 byrjun 4 verki heldur sé par
att vio tafir 4 framkvemdum eftir ad verk hefjist. Sé i greininni midad vid ad ef
tafir verdi 4 byrjudum framkvaemdum sem valdi riftun samkvaemt 8. gr. skuli verki
adeins haldid afram ef adilar séu um pad sammala. Akvadi 2. og 8. gr. verdi
samkvaemt pessu ad talka heildstett. An heimildar til riftunar samkvemt 8. gr. sé
stefnda 6heimilt ad stodva lanveitingar til verkframkvamda. { 8 gr. gr. samningsins
s¢ ekki heimild til riftunar ef byggingarazetlunin raskist nema pegar byrjadar
framkvamdir tefjist 6hoflega midad vid byggingaraztlun og stefnandi baetir ekki ar
innan 60 daga fra pvi formleg kvortun berst fra stefnda. Sé ljost af 5. gr.
verksamningsins ad gert s¢ rad fyrir ad byrjun framkvemada kunni ad seinka fra
sampykktri aaetlun vegna atrida er varda byggingaryfirvold, sbr. eftirfarandi akveedi
hans: ,, Forsendur verktima er ad hénnun framkvemd af verkkaupa og
byggingarleyfi opinberra adila muni ekki raska verktima. *

Sé petta dkvaeoi sett til hagsbota fyrir verktaka sem fyrirvari vid upphafstima
verkaztlunar og pvi geti hvorki stefnandi né stefndi borid fyrir sig seinkun 4 utgafu
opinberra leyfa fyrir framkvemdinni sem riftunarastedu.

[ pessu sambandi bendir stefnandi 4 ad stefndi hafi vitad fra upphafi ad
byggingaraetlun myndi raskast vegna drattar 4 afgreidslu skipulagsyfirvalda og
hafi stefndi sampykkt pad. A9 minnsta kosti hafi hann ekki gert neinar
athugasemdir vid roskun a byggingaraatlun sem honum hafi p6 borid ad gera strax
ef hann vildi bera hana ad einhverju leyti fyrir sig. Ella pola tomlatisverkanir, enda
8 manudir lidnir fra pvi ad verkid hafi att ad hefjast samkvamt upphaflegum
aztlunum.



b4 verdi margitrekadar oskir stefnda til stefnanda, m.a. 4 fundi adila i april 2008,
um ad verkinu yroi seinkad eda pvi frestad, ekki metnar 60ruvisi en svo ad stefndi
hafi talid ad seinkun & stadfestingu skipulags og utgafu byggingarleyfis hefdi ekki
ahrif 4 gildi samningsins. Hafi drattur 4 byrjun framkvaemda pvi verid poknanlegur
stefnda og hafi stefnandi tekid tillit til pessara 0ska stefnda eftir megni. Sé 1jost ad
stefndi geti ekki borid fyrir sig seinkun & verki, sem m.a. hafi verio tilkomin vegna
6ska hans sjalfs, sem grundvoll riftunar 4 lanssamningnum. I 1j6si alls
framangreinds hafi neitun stefnda 4 ad efna lanssamninginn verid samningsbrot og
verdi stefndi ad standa vid lanssamninginn.

Stefnandi byggir ad lokum & pvi ad stefndi sé bundinn vid paer forsendur fyrir
afstodu sinni til gildis samningsins sem fram koma i framlagdri yfirlysingu fra 7.
ndévember 2007. Verdi pvi ad meta skuldbindingargildi samningsins 1 1j6si peirrar
afstodu.

Tjon stefnanda felist i grundvallaratridum i pvi ad honum hafi ekki verid unnt ad
raddast i samningsbundnar framkvamdir eins og aformad hafi verid vegna vanefnda
stefnda. Afleidingarnar hafi ordid paer ad mikill vaxtakostnadur hefoi fallid 4 pau
lan sem tekin hafi verid vegna l6darkaupa. Pad feli i sér beint tjon fyrir stefnanda
sem s¢ hugsanlega botaskyldur gagnvart verktakanum Javerki ehf. b4 sé kostnadur
vegna honnunarvinnu, kaupverds a 16dum auk pess sem hagnadur af
framkvaemdunum tapist. 1 1josi 4stands 4 lanamérkudum geti stefnandi ekki sott sér
lan annars stadar med peim afleidingum ad hans bidi verulegt fjartjon og jatnvel
gjaldprot.

Lagatilvisanir stefnanda.

Stefnandi visar til almennra reglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga ad pvi er vardar efndabotakrofu. ba visar stefnandi til
almennra reglna um skadabetur utan samninga. Um vexti er visad til laga nr.
38/2001 og um malskostnad til laga um medferd einkamala, gr. 130. Um
varnarping visar stefndi til 34. gr. laga nr. 91/1991.

II.
Malavaxtalysing stefnda.

Stefndi lysir malavoxtum svo ad i agust 2007 hafi stefnda borist bréf stefnanda,
dags. 22. sama ménadar, par sem hann hafi falast eftir fyrirgreidslu vio fjarmoégnun
framkvamda 4 svokolludum Hédinsreit i Reykjavik. I bréfinu sé visad til vidraedna
sem farid h6fou fram milli adila um slika fyrirgreidslu, gerd grein fyrir peim
adilum sem standa a0 stefnanda og verkefninu lyst. Komi par fram ad um sé ad
reda byggingu 192 ibuda asamt 221 bilastedi i kjallara en &tlun stefnanda hafi
verid ad sekjast fyrst og fremst eftir eldri kaupendum sem piggja myndu ymsa



pjoénustu sem veita atti 1 hisinu.

Stefnandi for fram 4 pad ad stefndi myndi lana honum 500.000.000 kroéna strax,
sem tryggdar yrdu med 1. vedrétti i 10dinni, en andvirdi lansins atti ad renna til
VBS fjarfestingabanka hf. til leekkunar 4 1ani sem bankinn hafdi veitt stefnanda til
ad kaupa 160ina. Jafnframt hafi stefnandi 6skad eftir pvi ad stefndi myndi abyrgjast
greidslu til verktaka, allt ad 4.712.000.000 kréna, en um leid hafi hann tekid fram
ad midad vid axtlanir hans um sélu ibudanna, &tti fjarporf verkefnisins ekki ad fara
fram ar 3.000.000.000 krona.

Bréfinu hafi fylgt vidskiptadatlun stefnanda d4samt s6lumati fasteignasdlu og hafi
aeetlunin gert rad fyrir pvi ad hagnadur af verkefninu fyrir skatta yrdi u.p.b.
2.800.000.000 krona. Vidskiptadaetlunin hafi m.a. byggst a fyrirliggjandi
verksamningi stefnanda vid Javerk ehf. en verkio hafi att ad hefjast i september
2007 og ad ljuka i mai 2009. Heildarverktiminn hafi samkvamt pvi att ad vera
u.p.b. 18 manudir. Vidskiptadetlun stefnanda hafi gert rad fyrir pvi ad medalverd
ibuda 1 husinu yrdi 48.050.000 kronur. Byggingarkostnadur hafi atti ad nema
7.542.352.789 krénum. bar af fjdrmagnskostnadur 952.034.367 kronur en
utreikningur hans midist vid ad sala 4 ibudunum myndi hefjast 13 manudum eftir
a0 byggingarframkvemdir hafust, p.e.a.s. i september eda oktober 2008.

Umsokn stefnanda um fyrirgreidslu hafi verid kynnt fyrir stjornendum stefnda a4
grundvelli peirra forsendna sem fram komu i vidskiptadaetluninni og hafi verid
sampykkt ad verda vid henni. I kjolfarid hafi adilar gert med sér
fjarmognunarsamninginn. { 2. gr. samningsins sé dkvadi sem segi ad lantaka beri
ad fylgja byggingaraatluninni i framkvemdum sinum og ad honum beri ad
tilkynna stefnda skriflega og an tafar ef likur séu 4 ad hann geti ekki stadid vid
hana. S¢ parna visad til byggingardetlunarinnar eins og hun hafi birst i samningi
stefnanda vid Javerk ehf. bvi sé skemmst fra ad segja ad stefnda hefur aldrei borist
slik tilkynning en i sému grein s¢ gert rad fyrir pvi ad adilar verdi ad vera sammala
um ad halda framkvaemdum afram, ef tafir verda, og ad pa eigi ad gera nyja
byggingaraetlun.

[ 6. gr. samningsins sé m.a. svohljédandi akvaedi er vardi ttgreidslu lansins: ,, Pegar
framvindumat liggur fyrir, sampykkt af baoum adilum, og lantaki uppfyllir ad mati
Byrs 61l onnur skilyrdi samnings pessa, getur lantaki oskad eftir utborgun lans hja
Byr.“ Sidar i somu grein segi svo: ,, Byr skuldbindur sig til pess ao veita lantaka
lan [ samreemi vio framgang verks og [ samremi vio verksamning enda sé stada
verksins stadfest med framvindumati.

I 8. gr. samningsins sé¢ sidan akvaedi er vardi vanefndatrradi og segi par m.a. ad
stefnda sé heimilt ad stodva lanveitingar pegar i stad ef vanefndir verdi af halfu
stefnanda og rifta samningnum ef vanefndirnar teljist verulegar.

[ samreemi vid akvaedi samningsins hafi stefnandi gefid ut tryggingarbréf til stefnda
sem pinglyst hafi verid 4 16dina og veitti VBS fjarfestingabanki hf. skilyrt vedleyfi
fyrir pinglysingu bréfsins fram fyrir hans vedrétt. Skilyrdid hafi verid ad stefndi
greiddi hluta af laninu, 500.000.000 kréna, millilidalaust til bankans. Skyldi
fjarhaedin ganga til greidslu kaupverds lodarinnar af Reykjavikurborg. Alls hafi
stefndi lanad stefnanda 590.989.998 kronur 4 grundvelli ldnssamningsins og gegn

tryggingu i pessu tryggingabréfi.



Ekkert hafi ordid ur framkvaemdum haustid 2007 og pegar komid var fram & arid
2008 hafi stefndi talid rétt ad staldrad yrdi vid og allar aztlanir og forsendur
endurmetnar. Hafi hann beint peim tilmalum til stefhanda ad adilar myndu setjast
yfir malid 1 heild ad nyju pegar byggingarleyfid legi fyrir og taka pa dkvardanir um
framhald malsins, enda pa pegar ordid 1jost ad adstedur 4 fasteignamarkadi hofou
breyst verulega til hins verra. Hins vegar sé pad rangt ad stefndi hafi tafid
byggingarframkvaemdir eda 6skad eftir frestun peirra, enda verkid aldrei komist a
framkvaemdastig.

begar komid hafi verid fram i byrjun juni 2008, og enn ekkert bolad &
byggingarleyfinu, hafi stefndi akvedid ad gangast sjalfur i ad endurmeta stoduna.
Naudsynlegt hafi verid a0 lita & stefnanda sjalfan, sem ventanlegan skuldara
krofunnar, og meta getu hans til ad endurgreida 14nid. Hlutafé stefnanda sé
500.000 kronur og hafi legid fyrir ad einstakir hluthafar hugdust ekki leggja
félaginu til aukio fé svo pad gaeti synt fram 4 einhverja eiginfjarstodu i verkinu.
Vidskiptadatlun stefnanda, sem legid hafi til grundvallar
fjarmognunarsamningnum, hafi hins vegar midad vio ad eiginfjarframlag stefnanda
veri u.p.b. 700.000.000 kréna. Hafi pad falist i pvi ad verOmeeti l6darinnar veeri
u.p.m. 2.500.000.000 krona en ad dhvilandi skuldir neemu teplega 1.800.000.000
kréna. VerOmaetaaukningin hafoi ordid til vid hakkanir 4 fasteignamarkadi fra pvi
160in var keypt. Ekkert annad eigid fé hafi att ad koma fra félaginu eda eigendum
pess.

Vid endurmat sitt & verkefninu i jani 2008 hafi stefndi gengid ut fra pvi ad umraedd
160 hefdi lekkad 1 verdi i samraemi vid pa lekkun sem ordid hafdi &
fasteignamarkadi og var malanleg, eda um 15%. Sedlabankinn hafi pa spad 30%
leekkun 4 verdi fasteigna i pad minnsta. A sama tima hafi eftirstodvar ahvilandi
lana numid ramum 2.300.000.000 krona. Jafnframt hafi ordid ao taka tillit til pess
ad verksamningur stefnanda vid Javerk ehf. hafi verid bundinn byggingarvisitélu
og 1 janimanudi 2008 hafi samningsfjarhaedin numid 5.380.000.000 krona.

Ljost hafi verid ad ekkert eigid fé hafi verid ordid eftir i verkefninu og dhaetta
stefnda af lanveitingunni ordin allt 6nnur og miklu meiri en lofad hafdi verid i
upphafi. Jafnframt hafi pa verio 1jost ad vidskiptadetlun stefnanda var hrunin.
Hagnadur hefdi aldrei getad ordid 4 verkefninu, jatnvel pott pad haefist pa pegar,
heldur umtalsvert tap dumflyjanlegt. Hafi po verid gert rad fyrir pvi i pessum
utreikningum ad ibudirnar myndu allar seljast &4 verktimanum eins og aatlanir
stefnanda hofou midad vid. 1 1josi peirra atburda sem sidar urdu megi hins vegar
gera rad fyrir pvi ad ibudirnar vaeru flestar dseldar enn i dag.

Stefndi hafi dkvedio ad forsendur ldnssamningsins veru brostnar og skilyrdi veru
til riftunar hans eftir ad hafa fengid pad stadfest hja byggingarfulltrGanum i
Reykjavik ad byggingarleyti hefoi enn ekki fengist fyrir husinu. Hafi hann sent
stefnanda bréf hinn 12. juni 2008 par sem honum var tilkynnt pessi afstada stefnda.
Stefnandi hafi motmeelt akvordun stefnda 1 bréfi, dags. 18. jini 2008. Hinn 22. jali
hafi 16gmadur stefnda ritad bréf til Fjarfestis ehf., en pad félag hafdi komid fram
fyrir hond stefnanda, par sem afstada stefnda hafi verid itrekud og studd rokum.
Bréf petta hafi verid sent badi a4 skrad heimilisfang Fjarfestis ehf. ad Hofoabakka 9
i Reykjavik og 4 skrad heimilisfang stefnda i Hlidasmara 2 1 Kopavogi. Jafnframt
hafi verid reynt ad senda bréfid med tolvuposti & Svein Jonatansson hdl.,



stjornarmann stefnanda. Stefnandi hafi ekki viljad kannast vid ad hafa fengio petta
bréf.

Hinn 4. september 2008 hafi stefnda borist bréf stefhanda par sem tilkynnt hafi
verid ad fyrir laegi leyfi til ad hefja framkvaemdir 4 168inni ef byggingarleyfisgjold
yrou greidd. Hafi stefnandi krafist pess ad stefndi greiddi pessi gjold pegar i stad.
Bréfi pessu hafi 1ogmadur stefnda svarad me0 bréfi, dags. 15. september 2008, en
par hafi kr6fu pessari alfarid verid hafthad med visan til eldri rokstudnings. Hinn 21.
april 2009 hafi byggingarfulltruinn i Reykjavik stadfest ad enn hefoi ekki verid
sampykkt ad gefa ut byggingaleyfi fyrir hiisinu. Komi fram i svari hans vid
fyrirspurn um bpetta ad afgreidslu malsins hafi sidast verid frestad hinn 29. juli 2008
og ad pa hafi enn legid fyrir langur listi yfir athugasemdir og kréfur um breytingar
af halfu embeettisins.

Hinn 20. mars 2009 hafi eftirstodvar dhvilandi skuldar stefnanda vid VBS
fjarfestingabanka hf. numid 1.834.9636.061 kronu. Hinn 21. april 2009 hafi
eftirstodvar ahvilandi skuldar stefnanda vid stefnda numid 1.036.466.686 kronum.
Samtals nemi pvi pessar skuldir teepum 2.900.000.000 kréna pegar pessi
greinargerd sé ritud i april 2009. Ef fjarhaed verksamnings stefnanda vid Javerk
ehf. sé reiknud upp midad vid byggingarvisitdlu 1 aprilmanudi 2009, 490,7 stig,
nemi htin ni 6.215.500.000 krona.

Malsastaedur stefnda.

Krafa stefnda um syknu af peirri krofu stefnanda ad vidurkennt verdi ad
fjarmognunarsamningurinn sé i gildi er byggo 4 pvi ad samningurinn hafi fallid
nidur fyrir riftun vegna vanefnda stefnanda. Beidni stefnanda hafi grundvallast &
skyrum og vel afmdrkudum forsendum. ber hafi lotid ad eiginfjarframlagi
félagsins til verkefnisins sem aftur hafi byggst & mati & verdmaeti 160arinnar. ber
hafi lotid ad verdmati ibadanna sem aftur hafi byggst 4 mati fasteignasala. | pvi
mati hafi veri0 lagt til grundvallar ad mikil eftirspurn veeri eftir slikum ibidum sem
einkum hafi verid atladar kaupendum 55 é4ra og eldri. Ein forsendan hafi verid ad
unnt yrdi ad byrja ad selja iblidirnar 13 manudum eftir upphaf byggingartima sem
myndi minnka fjarmégnunarporfina nidur i 3.000.000.000 kréna.

Ein mikilveegasta forsendan hafi hins vegar verid hinn skammi verktimi.
Adeins hafi att a0 taka 18 méanudi ad byggja husid fra peim degi er gengid var fra
samningnum. Til stadfestu pvi ad petta vaeri raunheft hafi verid lagour fram
verksamningur vid traustan og 6flugan verktaka. Tveir af sterstu pattunum i
ahaettumati lanastofnana i slikum verkefnum séu einmitt eiginfjarframlag lantaka
og lanstimi. Pegar stefndi hafi lyst pvi yfir vid stefnanda ad samningurinn vaeri
nidur fallinn hafi verid lidnir 4tta manudir fra pvi ad verkid atti ad hefjast. Ekkert
hafi verid vitad um hvenar byggingarleyfid yrdi gefid Ut og hofou fullyrdingar
stefnanda um pad atridi reynst rangar og villandi.

Vanefndir stefnanda hafi p4 verid ordnar storkostlegar og bokstaflega hver
einasta forsenda fyrir samningnum, hvort sem hin byggdist 4 vidskiptadaetlun
stefnanda eda 60rum ytri asteedum, fyrir longu brostin. Stefnda hafi pvi ad
sjalfsogou verid heimilt ad rifta samningnum beinlinis vegna peirra adsteedna sem
pa voru pegar komnar upp. Enn hafi byggingarleyfi ekki verid gefid Ut og enn hafi
stefnandi ekki fullnagt skilyrdum byggingaryfirvalda fyrir utgafu sliks leyfis.



Fraleitt s¢ ad halda pvi fram 1 dag ad slikur samningur sé enn skuldbindandi fyrir
stefnda.

Heimild stefnda til ad rifta samningnum byggist baedi 4 almennum reglum
auk sjonarmida Ur kroéfu- og samningarétti og jafnframt 4 beinum dkvaedum 2. og 8.
gr. fjarmdgnunarsamningsins sjalfs. Fraleit sé st fullyrding stefnanda ad akvadi 2.
gr. samningsins eigi ekki vid um tafir & pvi ad hefja verkid, heldur adeins um tafir &
pvi eftir ad pad hefst. Audvitad s¢ upphaf verks hluti verkaatlunar peirrar sem
stefnandi skuldbatt sig til ad fylgja. Annad sé Gtarsniningur og myndi leida til
peirrar tilkunar ad stefnandi geeti haldid samningnum 1 gildi um aldur og @vi,
einungis med pvi ad hefja ekki verkid. I greininni segi ad stefnanda beri ad fylgja
byggingaraetluninni og ad verkid eigi ad hefjast 1. oktober 2007 og taka 18
manudi. Teplega helmingur byggingartimans samkvamt verkédetluninni hafi verid
lidinn pegar stefndi hafi lyst yfir riftun samningsins. Allt hid sama eigi vid um
tulkun stefnanda & akvaedum 8. gr. samningsins.

Krafa stefnda um syknu af peirri krofu stefnanda, ad vidurkennd verdi
skadabodtaskylda stefnda vegna pess tjons sem stefnandi hlaut af frestun
framkvemda, byggist 4 6llum sému sjonarmidum og rakin séu hér ad framan.
Jafnframt byggist hun 4 pvi ad 611 grundvallarskilyrdi botaskyldu skorti. | fyrsta
lagi hafi stefnandi ekki ordid fyrir neinu tjéoni. Med gédum réokum sé unnt ad syna
fram 4 a0 hann hafi pvert 4 moti komist hja storkostlegu tjoni vid pad ad verkid for
ekki i gang. 1 malatilbunadi stefnanda séu engin gégn um tjon stefnanda eda
yfirvofandi hattu 4 tjoni.

Frestun framkvamda stafi ekki af neinum adgerdum stefnda eda
adgerdarleysi hans. Hun stafi af pvi ad stefnandi fékk ekki gefid Ut leyfi til ad hefja
framkvamdir. Astaedur pess verdi ekki raktar til stefnda. Riftun samningsins hafi
verid fullkomlega 16gmzt og baki stefnda enga bétaskyldu. 1 raun sé ekki unnt ad
tala um neitun a ad efna skyldur sinar af halfu stefnda par sem efndatimi hafi ekki
runnid upp. 1 fjzrmégnunarsamningnum og verksamningnum sé pvi lyst hvernig
greidslur eigi ad fara eftir framvindu byggingarinnar. Verkio hafi enn ekki fario i
gang og pvi varla unnt ad segja ad stofnast hafi nokkur skylda af halfu stefnda til ad
veita lan ut 4 framkvamdirnar.

Lagarok stefnda.

Stefndi visar um krofur sinar til almennra reglna samninga- og krofuréttar
um skuldbindingargildi samninga, um heimildir vegna vanefnda og um leid til
sjonarmida um brostnar og rangar forsendur. Jafnframt visar hann til
ogildingarkafla laga nr. 7/1936, sbr. einkum 36. gr. peirra laga. Krafan um mals
kostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

I11.

Stefnandi hugdist reisa htis med 192 pjoénustuibadum fyrir aldrada &
svokdlludum Hédinsreit vid Vesturgdtu i Reykjavik. Fékk stefnandi arkitektastofu
til ad teikna husid og gerdi verksamning 21. agust 2007 vid verktakafyrirtaekid
Javerk ehf. um ad byggja husid fyrir 4.712.000.000 krona dsamt verdbotum.
Stefnandi leitadi til stefnda i agast 2007 og faladist eftir fyrirgreidslu hans vid
fjarmognun verkefnisins. I vidskiptaazetlun stefnanda, sem fylgdi beidni hans til



stefnda, kemur m.a. fram ad datlunin byggdist 4 fyrirliggjandi verksamningi vid
Javerk ehf. um byggingu hiissins. Atti fyrri afangi verksins ad hefjast i september
2007 og honum ad ljuka i mai 2009. Heildarverktimi atti ad vera um 18 manudir.
Fjarmagnskostnadur var midadur vid ad sala 4 ibudum haefist 13 manudum eftir
byrjun framkvaemda eda i september eda oktdber 2008. Fjarmognunarsamningur
var gerdur milli adila 7. oktober 2007. Med honum sampykkti stefndi ad
fullfjarmagna fyrirhugadar byggingarframkvaemdir & Hédinsreit samkvamt
verksamningi vid Javerk ehf. gegn tryggingu i fasteigninni. Jafnframt greiddi
stefndi 500.000.000 kréna inn 4 skuld stefnanda vid VBS fjarfestingarbanka hf. en
pessi skuld var tilkomin vegna kaupa stefnanda 4 160inni.

Samkvemt fjarmognunarsamningnum var aztladur byggingarkostnadur
4.712.000.000 krona og skyldi stefndi greida 14nid ut i samreemi vid framvindu
verksins. Stefnandi dvisadi 6llum greidslum samkvemt lanssamningi sinum til
Javerks ehf. og pann 9. oktober 2007 sampykkti stefndi avisun stefnanda med
yfirlysingu og skuldbatt sig til ad greida beint til Javerks ehf. Pann 9. oktober 2007
gerdu adilar jafnframt med sér samning um ad stefndi skyldi njota 20%
hagnadarhlutdeildar vegna verkefnisins.

Ekkert vard Ur framkvemdum haustid 2007. Pann 21. februar 2008 sendi
lanastjori stefnda fyrirsvarsménnum stefnanda tolvupost par sem segir ad adilar
hafi haldid fund um morguninn par sem ratt hefdi verid um ad skoda pyrfti stdduna
a ny pegar byggingarleyfi frd Reykjavikurborg leegi fyrir. P4 segir ennfremur i
bréfinu ad naudsynlegt sé ad adilar hittist aftur, 4dur en framkvemdir hefjist, til ad
meta stdduna 4 ny vegna pess ovissudstands sem nu rikti badi innan- og utanlands.
[ tolvubréfi fyrirsvarsmanns stefnanda 13. mars 2008 til stefnda kemur m.a. fram ad
stefnandi hafi fundad med byggingaryfirvoldum i Reykjavik og venta megi pess ad
byggingarleyfi verdi gefid t & nastunni og ad jardvegsframkvamdir geti hafist um
midjan april 2008. bann 31. mars 2008 sendi lanastjori stefnda fyrirsvarsménnum
stefnanda tolvubréf par sem segir ad adilar purfi ad hittast vegna fyrirhugadra
framkvaemda vid Hédinsreit og endurmeta stoduna i 1josi pess slema dstands sem
rikti 4 fslandi og vidar. Pessu bréfi var samdaegurs svarad af halfu stefnanda par
sem fram kemur m.a. ad engin bilbugur s¢ & stefhanda ad hefja framkvaemdir og
gridarleg porf sé fyrir pessa tegund ibuda. bann 8. april 2008 héldu adilar
fund. I fundargerd kemur m.a. fram ad badir adilar séu jakvadir i gard verkefnisins
og telji markadssetningu og undirbiningsvinnu goda. Goédur skilningur sé og a
hagsmunum allra adila. Stefndi leggi hins vegar aherslu & a0 farid verdi varlega
vegna pess Ovissuastands sem riki og skodad verdi hvort unnt sé¢ ad hagja 4
verkefninu 4 medan skyrist hvert stefnir 4 fasteignamarkadi. Adilar séu sammala
um ad endurskoda stoduna pegar byggingarleyfi liggi fyrir og 40ur en framkvemdir
hefjist.

Med breéfi stefnda 12. jani 2008 rifti stefndi samningi adila um fjarmoégnun
verksins. Segir m.a. i riftunarbréfinu ad forsendur samningsins um
framkvemdatima og framkvamdahrada séu fyrir longu brostnar og byggingarleyfi
hafi enn ekki verid gefid ut. Stefnandi métmeelti pessari afstodu stefnda med bréfi
18. juni 2008. Byggingarleyfi til bradabirgda var gefid ut 26. agust 2008.

Samkvaemt framansdgdu vard ekkert ur ad byggingarframkvamdir haefust
haustid 2007 eins og radgert var i verkaztlun stefnanda og i samningi hans vid
Javerk ehf. Astedan virdist hafa verid su ad byggingarleyfi 14 ekki fyrir. bessar



tafir verda ekki raktar til stefnda. Pegar komid var fram i febrtiar 2008 komu fram
efasemdir af halfu stefnda um verkio og hann hvatti til varfaerni og ad ekki yrdi
byrjad 4 framkvaemdum nema ad vel athugudu mali. Ahyggjur stefnda foru sidan
vaxandi pegar 4 leid vegna dstandsins 1 efnahag pjodarinnar.

Samkvaemt gognum malsins grundvalladist beidni stefnanda um fjarmognun
a skyrum og afmdrkudum forsendum. Lutu peer ad eigin fjarframlagi félagsins til
verkefnisins, sem byggdist & verdmeeti l6darinnar. baer lutu ad veromaeti ibudanna
sem byggdust 4 mati fasteignasala. Pad mat byggdist 4 eftirspurn. Ein forsenda var
ad unnt yrdi ad byrja ad selja ibudirnar 13 manudum eftir upphaf framkvaemda.
Skammur verktimi var pvi einnig forsenda, ekki sist vegna vaxtakostnadar.

begar stefndi rifti samningi adila var komin upp su stada ad fasteignaverd
hafoi leekkad en upphaflegt lan stefnda til stethanda hafdi haekkad og nam skuld
stefnanda nt ramlega 2.300.000.000 krona. L6din, sem myndadi eigid fé stefnanda,
hafdi leekkad 1 verdi og pvi eigid fé stefnanda hugsanlega uppurid en hlutafé
stefnanda var adeins 500.000 kronur. Verksamningur stefnanda vid Javerk ehf.
hafdi aftur 4 moéti haekkad 1 5.380.000.000 krona vegna visitdlutryggingar.

bessi umsnuningur i 6llum 4etlunum adila vard til pess ad stefnda var rétt
a0 draga i efa ad hagnadur gaeti ordid af framkvaemdunum. bad hlaut ad vera
forsenda af halfu stefnda er hann gekk til samninga vid stefnanda um fjarmégnun
ad pad fé sem stefndi ldnadi til verksins veri tryggt med oruggu vedi og skiladi sér
til baka til stefnda. Ahztta stefnda af lanveitingunni var nu allt énnur en lagt var af
stad me0 1 upphafi og fyrirsjdanlegt ad tap yrdi a framkvaemdum og stefndi sati
jafnvel uppi med par. Forsendur voru pvi brostnar fyrir samningi adila og veldur
pad ogildi hans.

Samkvaemt 2. mgr. 2. gr. fjormdgnunarsamnings adila bar stefnanda ad
fylgja byggingaraetlun i byggingarframkvemdum sinum. Samkvaemt gognum
malsins var byggingaraztlunin st ad verkid hefist i september 2007. St vard ekki
raunin og pvi var stefnda einnig heimil riftun samkvemt beinum dkvedum
fjarmdgnunarsamningsins sjalfs.

Samkvamt 6llu framansdgdu verdur stefndi syknadur af peirri krofu
stefnanda a0 fjarmognunarsamningur adila sé 1 fullu gildi. Med sému rokum verdur
stefndi einnig syknadur af kr6fum stefnanda um vidurkenningu skadabdtaskyldu.

Eftir pessari nidurstodu verdur stefnandi demdur til ad greida stefnda
malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 500.000 krénur ad medtdldum

virOisaukaskatti.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, Byr sparisjodur, skal vera sykn af krofum stefnanda, Hédinsreitar
ehf., i mali pessu.



Stefnandi greidi stefnda 500.000 kronur 1 malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



