DOMUR
Héradosdoms Reykjaness fostudaginn 22. oktéber i mali nr. E-5271/2009:
Protabii is-Spéns ehf.

(Johannes Stefin Olafsson hdl.)

gegn
Margréti Armann

(Guomundur St. Ragnarsson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 12. pessa manadar, er h6fdad 1. desember
2009.

Stefnandi er [s-Sponn ehf., Képavogsbraut 93, Képavogi.
Stefnda er Margrét Armann, Jorfalind 5, Képavogi.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi gert ad greida honum skuld ad
fjarhaed 5.419.800 kronur med drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 2. desember 2008 til greidsludags. b4 krefst hann
malskostnadar.

Stefnda krefst adallega syknu en til vara verulegrar leekkunar a krofu
stefnanda. P4 krefst hun malskostnadar.

Bu stefnanda var tekid til gjaldprotaskipta undir medferd malsins og hefur
protabuid tekid vid adild ad malinu samkvemt 3. mgr. 22. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

I

Mal petta hefur stefnandi h6foad til heimtu skuldar samkvamt reikningi
vegna vinnu vid grunn og uppslatt 4 160 i eigu stefndu ad Orvasélum 14, Képavogi.
Stefnandi kvedur stefndu 4samt manni sinum Halldori Jenssyni hafa leitad til
stefnanda haustid 2007 um ad taka ad sér ad byggja his fyrir pau. Stefnandi hafi
unnid kostnadardetlun um uppsteypu & husinu og hafi detladur kostnadur verid um
10.000.000 kronur. Endanlegar teikningar af husinu hafi pa ekki legio fyrir. Gert
hafi verio rad fyrir pvi ad stefnda skyldi sjalf tvega allt efni og greida fyrir pad.
Samningar um vinnu stefnanda vid byggingu hussins hafi tekist med adilum i
samraemi vid kostnadaraztlunina og ad Andrés Gislason husasmidameistari og



varamadur i stjorn stefnanda taeki ad sér byggingarstjorn verksins.

Hafist var handa vid bygginguna i april 2008. b4 voru steyptir sokklar og i
framhaldinu grunnplata. Pann 5. juni 2008 var gerd ny verdaetlun og i juli var
leigdur krani og mot til verksins. Byrjad var ad reisa einfalt byrdi 4 kjallara og
jarnabinda i hann eftir leidbeiningum verkfraedings. Framganga verksins stodvadist
i desember 2008. Stefnandi kvedst pa adeins hafa fengid athentar teikningar fyrir
sokklum, en verkfraeedingur hafi synjad um athendingu teikninga og arkitekt um
uppaskrift & teikningar par sem peir hafi ekki fengio greitt fyrir vinnu sina. Purfti
stefnandi sjalfur ad greida leigugjald vegna kranans. Pann 2. desember 2008 gerdi
stefnandi stefndu reikning fyrir vinnu sina og kostnad og 15. sama ménadar var
stefndu sent innheimtubréf.

Stefnandi segir engar athugasemdir hafa verid gerdar vid reikninginn en
eiginmadur stefndu hafi itrekad verid i sambandi vid fyrirsvarsmann stefnanda og
6skao eftir greioslufresti. Engar greidslur hafi po borist. Hafi krafan pvi verid
itrekud med bréfi 28. april 2009. bar sem enn hafi engin vidbrogd verid vid pvi
bréfi sé stefnanda naudsynlegt ad leita atbeina domstola.

Fyrir dominum géafu skyrslur Andrés Freyr Gislason, fyrirsvarsmadur
stefnanda, stefnda og eiginmadur hennar Halld6r Jensson. Verdur framburdur peirra
rakinn eftir pvi sem astaeda pykir til.

II

Stefnandi byggir 4 pvi ad med adilum hafi tekist samningur pess efnis ad
stefnandi taeki ad sér byggingu huss fyrir stefndu og i samraemi vid pad hafi hann
hafist handa vid verkid 1 april 2008. Hann hafi unnid vid verkid eftir bestu getu par
til 1 desember 2008 pegar hann hafi 14tid af vinnu af astedum sem vardi stefndu, en
ekki hafi fengist paer teikningar sem stefnanda hafi verid naudsynlegar til ad vinna
verkid. Pa hafi ordid greidslufall hja stefndu.

Krafa stefnanda byggi 4 reikningi sem stefnda hafi ekki hreyft motmaelum
vid, en hins vegar 14tid undir hofud leggjast ad greida. Reikningurinn s¢ um
endurgjald fyrir pegar unna vinnu auk efniskostnadar. b4 sé og krafist endurgreidslu
a utlogdum kostnadi i pagu stefndu vegna leigugjalds sem stefnandi hafi innt af
hendi fyrir leigu 4 krana og motum 4 timabilinu frd 10. juli til 30. névember 2008.
Stefnda hafi greitt stefnanda 386.172 kronur upp i vinnu stefnanda 20. oktober
2008 og hafi verid tekid mid af peirri innborgun vid ttgafu reikningsins. Med
pessari greidslu hafi stefnda vidurkennt greidsluskyldu sina i verki.

b4 er byggt 4 pvi ad reikningurinn sé i senn sanngjarnt og edlilegt verd fyrir
vinnuframlag stefnanda, sbr. 45. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup og 7. gr. laga
nr. 42/2000 um pjonustukaup.

Um lagar6k fyrir kr6fum sinum visar stefnandi ad auki til meginreglna
krofu- og samningaréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga. Krafa um vexti
byggir 4 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og krafa um malskostnad a
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

III



Stefnda kvedur sig og eiginmann sinn, Halldor Jensson, hafa keypt 16dina
ad Orvasélum 14 4rid 2006 og hafi pau tlad ad byggja 4 henni einbylishus dsamt
bilskur. Pau hafi dkvedid sin a milli ad stefnda yrdi ein skrad eigandi
fasteignarinnar en Halldor yrdi einn skradur greidandi ahvilandi lana og sei um
fjarmdgnun byggingarframkvemda. Hann hafi fengid vilyrdi um fjarmégnun fram
a0 fokheldi fra Frjalsa fjarfestingarbankanum. Hann hafi haft samband vid
stefnanda og fengid hann til ad reisa husid og skrifad undir verksamning vid hann
sem verkkaupi.

Haustid 2008 hafi vilyrdi Frjalsa fjarfestingarbankans verid dregid til baka.
Laun Halldoérs hafi nanast hrunid, en hann hafi starfad sem solustjori fasteigna og
16ggiltur leigumidlari. Hann hafi lent i miklum fjarhagslegum erfidleikum og ekki
getad stadid vid upphafleg &form um byggingu hissins. Par sem fjarmégnun
framkvemada hafi verid Ur sogunni hafi hann ekki getad stadio vid verksamninginn
sem hann hafi gert vid stefnanda. Rangt sé ad reikningi stefnanda hafi ekki verid
motmelt. Halldor Jensson hafi métmeelt fjarhad hans og pvi ad stefnda veeri
greidandi hans vid fyrirsvarsmann stefnanda.

Adalkrafa stefndu um syknu byggir 4 pvi ad um sé ad reda adildarskort i
malinu. Krofu stefnanda sé beint ad rongum adila, en ekkert samningssamband sé &
milli stefhanda og stefndu. Eiginmadur stefndu, Halldor Jensson, hafi séd um 611
samskipti vid stefnanda og komid fram sem eini samningsadili stefnanda. Hann
hafi einnig komid fram 1t 4 vid gagnvart 68rum adilum sem ad verkinu hafi komid,
t.d. verkfredingnum og Frjalsa fjarfestingarbankanum. Stefnda hafi par hvergi
komid naerri og sé henni pvi ranglega stefnt i malinu. Hennar eini pattur s¢ ad vera
skradur eigandi fasteignarinnar ad Orvasdlum 14.

A upphaflegu 6dagsettu tilbodi vegna Orvasala 14 komi eingdngu nafn
Halldors fram, en hvergi sé minnst 4 stefndu. [ undirritudum verksamningi fr4 5.
juni 2008 sé pad itrekad ad verkkaupi sé¢ eingdngu Halldor. Stefnda sé ekki adili ad
verksamningnum og aldrei hafi komid til tals ad svo yrdi. Halldor hafi verid
verkbeidandi, verkkaupi og komid 4 allan hatt fram sem eini samningsadili
stefnanda. Stefnandi hafi engar athugasemdir gert vid pessa tilhogun og aldrei
Oskad eftir pvi a0 stefnda vaeri verkkaupi dsamt eiginmanni sinum. bad hafi ekki
verid fyrr en vid hrun bankanna haustid 2008 pegar fjarmdgnun verksins hafi verid
ur sogunni sem stefnandi virtist krefjast adildar stefndu i malinu og hafi gert
einhlida reikning & hana i byrjun desember 2008.

Eins og fram komi 1 67. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 sé meginreglan skipt
skuldadbyrgd hjona. Undantekningar fra peirri meginreglu séu tilkadar prongt
samkvamt almennum 16gskyringum. Akvadi 69. gr. laganna um samninga sem
annad hjona geti gert 4 abyrgd hins eigi ekki vid i malinu, enda sé¢ par um ad reda
samninga sem taldir séu venjulegir til sameiginlegs heimilishalds. Med pvi s¢ att
vid kaup 4 neyslu- og naudsynjavorum. { 68. gr. laganna sé sérstaklega tekid fram
ad annad hjona geti ekki skuldbundid hitt nema pad sé sérstaklega heimilad i 16gum
eda samningi hjona. { greinargerd med frumvarpi til hjaskaparlaga sé itrekad ad
maki beri ekki abyrgd 4 skuldbindingum hins makans nema sérstok lagaheimild
standi til. Engin slik heimild sé til stadar i mali pessu og samningsgerdin i malinu
feli 1 sér a0 stefnda sé ekki adili ad malinu og beri pvi ad sykna hana.



Halldér Jensson hafi 20. oktober 2008 greitt 386.172 kronur inn 4 skuld
sina. bratt fyrir pad hafi stefnandi gefio ut reikning nokkrum vikum sidar &4 nafn
stefndu og fjarhadin s6gd innborgun stefndu a reikninginn. S¢ pvi hardlega
moétmeelt ad greidsla fra Halldori sé notud til leekkunar 4 meintri skuld annars adila.
[ 1josi pessa sé peirri stadhaefingu i stefnu ad stefnda hafi greitt upp i vinnu
stefnanda alfarid visad & bug.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu stefndu er pess krafist til vara ad krafa
stefnanda verdi verulega laekkud. Verdi pa ad horfa til pess ad tiltélulega litlum
hluta verksins sé lokid, en heildarverkid hafi att ad kosta 20.000.000 kronur
samkvamt verksamningnum. Hafi verid gert rad fyrir pvi ad sokklar kostudu alls
1.050.000 krénur, beedi vinna og efni. Vinna stefnanda ad pvi loknu hafi verid
minnihattar. Med reikningunum sé stefnda krafin um taeplega prefalda pa fjarhaed
sem samkvamt verksamningi hafi att ad duga til a0 reisa stoplana. Sé ekki haegt ad
krefja stefndu um haerri fjarhad en fyrir pa vinnu og kostnad sem stefnandi hafi
sannanlega unnio fyrir. Ekkert sé minnst a kranaleigu eda leigu & métum i
umreddum verksamningi. Pratt fyrir pad krefji stefnandi stefndu um 2.686.000
kronur fyrir kranaleigu og mot. S€ pvi métmeelt ad stefnda verdi krafin um greidslu
a verklid sem sé ekki i verksamningi. Verdi engu ad sidur talid ad stefndu beri ad
greida fyrir kranaleigu og leigu & motum byggi stefnda &4 pvi ad umraeddur
reikningur s¢ allt of har hvad vardi leiguna.

Stefnda visar einkum til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala vardandi adalkrofu um syknu. Einnig er visad til meginreglna samninga-
og krofuréttar um loford og efndir fjarskuldbindinga og meginreglna verktakaréttar.
bé er visad til laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup og laga nr. 42/2000 um
pjoénustukaup. P4 er um malskostnad visad til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

v

Deila adila i malinu snyst um pad hvort stefndu beri ad greida reikning
utgefinn af stefnanda vegna vinnu vid grunn og uppslatt 4 160 i eigu stefndu.
Stefnda byggir syknukrofu sina & adildarskorti par sem hun hafi ekki gert neinn
samning vid stefnanda og beri pvi enga abyrgd a krofunni. Stefnandi kvedur hins
vegar stefndu hafa leitad til sin 4samt eiginmanni sinum, Halldori Jenssyni, um ad
taka ad sér vinnu vid husbyggingu fyrir pau. P4 hefur stefnda til vara krafist
leekkunar krofu stefnanda.

[ malinu liggur fyrir skriflegur verksamningur um vinnu stefnanda.
Samkvamt honum er verkkaupi Halldor Jensson og er hann undirritadur af honum.
b4 liggur fyrir handskrifad upphaflegt tilbod par sem nafn Halldérs hefur verid
ritad efst. Nafn stefndu kemur hvergi fram i pessum gognum. Fyrir démi baru baeodi
stefnda og eiginmadur hennar ad hann hafi s€d um 61l samskipti vid stefnanda.
Fyrirsvarsmadur stefnanda, Andrés Freyr Gislason, bar fyrir domi ad hann hafi talio
sig vera ad semja vid badi Halldor og stefndu. Hann kvadst hafa hitt stefndu 4
byggingarstad og 4 heimili peirra, en Halldor hefdi einn setid fundi um verkid.
Adspurdur um hvers vegna reikningur hefdi fyrst verid gefinn ut 4 Halldor en svo &
stefndu kvad hann vidskiptabanka sinn hafa bent 4 ad petta veri ekki traust, heldur
veeri sterkara ad beina krofum ad eiganda 16darinnar par sem pau veru hjon.



Oumdeilt er ad pad var Halldér Jensson sem hafdi samband vid stefnanda
vegna verksins. b4 liggur fyrir ad stefnandi gaf Gt reikning 4 grundvelli
verksamningsins til hans 8. jali 2008. Var sa reikningur greiddur af reikningi
stefndu. Fyrir ddmi baru badi stefnda og eiginmadur hennar ad reikningurinn hafi
verid greiddur af Halldori af reikningi stefndu, en hann hafi haft adgang ad
reikningnum. P4 er 6umdeilt ad Halldor Jensson greiddi 386.172 krénur upp 1 kréfu
stefnanda pann 28. oktober 2008 og hefur pessi greidsla verid dregin fré skuldinni &
umstefndum reikningi.

Telja verdur ad verksamningurinn og reikningur fra 8. juli 2008 til Halldors
Jenssonar renni stodum undir peer fullyrdingar stefndu ad Halldor hafi verid
vidsemjandi stefnanda en ekki hun. Hver greidandi reikningsins var getur ekki haft
ahrif 4 pad. Akvordun stefnanda um ad krefja stefndu um greidslu fyrir verkid a
seinni stigum virdist hafa verio tekin i 1j6si greiosluerfidleika Halldors. Stefnandi
getur ekki akvedid ad krefja annan en vidsemjanda sinn um greidslu pratt fyrir
erfida greidslustodu hans. Gegn andmalum stefndu pykir 6sannad ad han hafi verid
vidsemjandi stefnanda. P4 leida dkvaedi hjiskaparlaga um skuldadbyrgd hjona ekki
til peirrar nidurstodu ad hun geti talist bera abyrgd 4 skuldinni. Verdur hiin pvi
syknud af krofu stefnanda vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

Med hlidsjon af nidurstddu malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnandi deemdur til ad greida stefndu
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 350.000 kronur.

Barbara Bjornsdottir settur héradsdémari kvedur upp pennan dom.

Domsoro:

Stefnda, Margrét Armann, er syknud af krofu stefnanda, protabus Is-Spons
ehf.

Stefnandi greidi stefndu 350.000 kronur i malskostnad.



