DOMUR

Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 22. desember 2010 i mali E-
5260/2009:

Gunnar Gunnarsson

(Stefan Karl Kristjansson hdl.)

gegn
Hamraborg 14, husfélagi

(Katrin Smari Olafsdottir hdl.)

0g

Hamraborg 16, hasfélagi til réttargaeslu

(enginn)

Mal petta, sem tekid var til doms 29. ndvember sl., er h6fdad 15. desember 2009 &
hendur stefnda og 12. agtst 2010 & hendur réttargaeslustefnda.

Stefnandi er Gunnar Gunnarsson, Hamraborg 14, Képavogi.

Stefndi er Hamraborg 14, husfélag, Hamraborg 14, Kopavogi. Réttargaslustefndi er
Hamraborg 16, husfélag, Hamraborg 16, Kopavogi.

Stefnandi krefst pess ad stefndi greidi stefnanda 1.289.755 kronur med
drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af
10.478 krénum fra 2. mars 2005 til 7. april 2005, af 79.101 kronu fra peim degi til
12. april 2006, af 144.101 krénu fré peim degi til 23. febraar 2007, af 174.479
kronum fra peim degi til 20. mai 2007, af 1.174.479 krénum fra peim degi til 1.
juni 2007, af 1.213.682 kronum fra peim degi til 6. jantiar 2008, af 1.289.755
kronum fré peim degi til greidsludags. Pa er krafist malskostnadar ur hendi stefnda
ad vidbattum virdisaukaskatti.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og malskostnadar ur hendi
stefnanda.

Ekki eru gerdar krofur 4 hendur réttargaeslustefnda og hefur hann ekki 14tid sig
malid varda.



Stefnandi er eigandi ad tveimur ibudum i hiisinu nimer 14 vido Hamraborg i
Kopavogi, ibudum 02.04 og 02.05. Vidgerdir ad utan stodu yfir 4 arinu 2003 og
fram 4 vor 2004 4 husunum numer 14 og 16 vid Hamraborg. Utbodslysingu og
eftirlit med framkvemdunum annadist Verkfraedistofan, Hamraborg 10, Kdpavogi
asamt stjornum husfélaganna. Stofnadur var sjodur um framkvemdir og i honum
voru 21 ibtd i Hamraborg 14 4samt fyrirtakjum i Hamraborg 14a. [ mali pessu
krefur stefnandi hid stefnda husfélag um greidslu a nokkrum reikningum. Nénar er
um ao reda reikning frd Haborg vegna plexiglers 4 svolum ibudar namer 02.04 ad
fjarhaed 10.478 kronur; eftirstdvar reikninga fra {span ehf. og Glerisetningum ehf.
a0 fjarhaed 68.623 kronur; reikning vegna vinnu, eftirlits, utfaerslu og umsjoénar med
klaedningu a4 vegg 4 milli husanna ad Hamraborg 14 og 16, ad fjarhad 65.000
kronur; reikning fra Hannesi mélara ehf., vegna skofunar, tvisportlunar og
grunnmalunar 4 vegg eftir leka 1 ibud numer 02.05, ad fjarhaed 30.378 kronur,
reikning fra Bliksmidjunni Audasi ehf. vegna lofttidu i pvottaherbergi i sameign,
ad fjarhad 16.466 kronur, reikning fra Alfaborg vegna stigateppa og motta (9
stykkja), a0 fjarhad 22.737 kronur, reikning vegna vinnu vid losun stiflu 4
nidurfollum & paki o.fl., ad fjarhaed 76.073 krénur, reikning vegna lekatjons og
afnotamissis, ad fjarhaed 1.000.000 kréona.

Stefnandi afladi matsgerdar med beidni dagsettri 11. mars 2010, par sem 6skad var
eftir skodun og mati 4 orsokum leka i Gitvegg ibudar 02.05 (merkt 2e) 1 hasinu, hve
umfangsmikid tjon hafi ordid og hve langan tima pad hafi tekid umraddan vegg ad
porna. ba var 6skad eftir mati 4 vidgerd vegna lekans med tilliti til umfangs. bPann
25. mars 2010 var Jon Sigurjonsson byggingaverkfredingur ddémkvaddur til pess ad
framkvaema hid umbedna mat. Matsgerd hans er dagsett 26. mai 2010. Par kemur
fram a0 asteda fyrir vatnsleka i utvegg svefnherbergis 1 ibaid 2e hafi verid af
voldum vidgerda a svolum hussins Hamraborgar 16 og ad vidgerdin hafi kostad
461.700 kronur pegar vidgerdin for fram. Ennfremur ad edlileg poknun til
matsbeidanda fyrir umsjon med klaedingu veggjarins sé¢ 55.000 krénur. P4 er
vidgerd (malun og spartl) inni metin 4 94.125 krénur med virdisaukaskatti.
Utpornunartimi steypuraka telur matsmadur vera 8-12 manudir par til veggurinn sé
ad fullu pornadur.

Stefnandi gaf skyrslu fyrir domi, svo og Sigurbjorg Pordardottir formadur husfélags
stefnda. P4 gafu skyrslu vitnin Sigurdur Hall, Magnus Sigurbjérn Kummer
Armannsson, Magnuis Gudbjartsson, Porldkur Hermannsson, Einar Karl
Kristinsson, Valgeir Hannesson, Orn Karlsson, Daniel Reynir Dagsson, Jon
Sigurjonsson, byggingaverkfredingur og matsmadur, Elinborg Stefansdottir,
borsteinn Ingi Sigfusson, edlisfredingur og Reynir Bjornsson.

II

Stefnandi kvedur ad eftir framkvemdirnar vid husid hafi komid i 1j6s ad
ekki hafi verio naegilega vandad til verka og flestir peirra reikninga sem krafa
stefnanda sé byggo 4, megi rekja til pessara framkvamda en einnig til
erindisreksturs stefnanda i pagu husfélagsins.

Stefnandi gerir nanari grein fyrir krofunni & eftirfarandi hatt:



1. Reikningur frd Haborg ehf. vegna plexiglers & svolum ibudar 02.04 ad fjarhad
10.478 kronur.

A svolum ibudar 02.04 hafi verid plexigler fyrir framkvamdirnar 2003. Vid
lok framkvaemda kom 1 1j6s ad glerid hafoi eydilagst. Verktakar hafi ekki lagad
glerid og pvi hafi stefnanda verid naudugur einn kostur ad gera pad sjalfur.

2. Eftirstodvar reikninga fra Ispan ehf. og Glerisetningum ehf. ad fjarhaed 68.623
kronur.

Eftir a0 utanhusframkvemdum vid Hamraborg 14 lauk hafi komid 1 1j6s
ad radur 1 ibud 02.04 hafi verid rispadar og Onytar. Stefnandi hafi purft ad skipta
um radur vegna pessa og keypt gler og pjonustu hja {span ehf. fyrir 130.912 krénur
og hja Glerisetningum ehf. fyrir 137.711 krénur. Kopavogsbar, sem hafi verid fyrri
eigandi iblidarinnar, hafi vidurkennt hluta abyrgdar og greitt 200.000 kronur.
Eftirstodvar, 68.623 kronur kvedur stefnandi ad greida eigi ur htissjodi stefnda.

3. Reikningur vegna vinnu, eftirlits, utfaerslu og umsjon med klaedningu a vegg a
milli hiisanna ad Hamraborg 14 og 16, ad fjarhaed 65.000 krénur.

[ kjolfar framkvaemda vid hiisin hafi komid i ljos ad veggur milli husanna
a0 Hamraborg 14 og 16 hafi allur verid krosssprunginn. Reynir Bjérnsson,
fyrrverandi formadur husfélagsins ad Hamraborg 14, hafi &tlad ad Gtvega menn til
ad gera vid vegginn og fengid til pess Magnus Gudbjartsson hja Virki ehf. Virki
ehf. hafi hins vegar ekki lokid verkinu og svo for ad Reynir bad stefnanda um ad
ljika malinu. Stefnandi hafi pa fengid Porlak Hermannsson og Daniel R. Dagsson
til pess ad taka verkid ad sér. Byggingarleyfi vegna pessa hafi verid gefio ut an
teikninga en med pvi skilyrdi ad stefnandi sai um eftirlit og utfaerslu a
klaedningunni svo ekki pyrfti ad lata teikna og leggja fyrir byggingarnefnd. Leyfid
hafi verid veitt af byggingarfulltrua Kopavogs, Gisla Norddahl, 9. febraar 2006.
bao hafi Gisli stadfest i bréfi til stefnanda, dagsettu 14. névember 2008.

4. Reikningur fra Hannesi malara ehf., vegna skofunar, tvisportlunar og
grunnmalunar & vegg eftir leka i ibud 02.05., ad fjarhaed 30.378 kronur.

Vegna framkvaemdanna hafi lekid inn i ibud stefnanda namer 02.05. Hafi
stefnandi pvi purft ad kaupa pjonustu malara til pess a0 skafa, tvispartla og mala
vegginn.

5. Reikningur frd Bliksmidjunni Audas ehf. vegna lofttadu i pvottaherbergi i
sameign, ad fjarhed 16.466 kronur.

burrkari i pvottahtisi sameignar hafi stiflast mérgum sinnum. Nagrannar
stefnanda hafi margsinnis leitad til hans um adstod vegna pessa og matti stefnandi
margsinnis setja purrkarann aftur i gang. Stefnandi hafi margsinnis skorad 4 stjorn
husfélagsins ad baeta Gr en peim 6skum hafi ekki verid sinnt. Stefnandi hafi pvi
brugdid a pad rad ad lata smida og setja upp lofttidu og hafi purrkarinn ekki bilad
eftir pessa einféldu og 6dyru adgerd stefnanda.



6. Reikningur fra Alfaborg vegna stigateppa og niu motta, ad fjarhaed 22.737
kronur

Nytt teppi hafi verid lagt & stigaganginn arid 2005. Stefnandi hafi pa keypt
niu mottur og lagt prjar fyrir framan ibidir sinar. Hinar sex hafi verio settar fyrir
framan adrar ibudir. Husfélagid hafi sidan keypt 12 eins mottur til vidbotar fra
Alfaborg og 14tid setja fyrir framan hinar ibidirnar. Hugdist hiisfélagid greida
stefnanda fyrir paer mottur sem hann hafi lagt ut fyrir en pad hafi ekki verid gert.

7. Reikningur vegna vinnu vid losun stiflu 4 nidurféllum & paki o.fl., ad fjarhaed
76.073 kronur.

Dagana 14. desember 2007 til 6. jantar 2008 hafi gengid yfir mikid vatns-
og vonskuvedur. [ kjolfarid hafi safnast mikid vatn 4 pak Hamraborgar 14 og hafi
farid ad leka inn i ibudir 4 efstu had. Ibii 4 efstu hed, Gudlaugur R.
Gudmundsson, hafi pa bedid stefnanda um ad skoda adstaedur. Stefnandi hafi ordid
vid 6sk Guolaugs. Mikill vedurofsi hafi verid og hafi stefnandi purft ad binda sig
adur en hann hafi farid Gt 4 pak hussins. Par hafi stefnandi losad stiflur i
nidurfollum & paki yfir ibtid 05.01. Hafi allt vatn losnad sem fl6d1 yfir pakid og
valdio leka inn 1 ibud 05.01 og inn i sameignina. P4 hafi stefnandi sépad og prifid
allt pakid yfir tveimur ibudum, pétt prja stora pakglugga, pétt med lofttidum og
hreinsad stiflur vegna laufa. Stefnandi hafi unnid petta i nokkrum lotum, samtals i
18 klukkustundir og fordad nagronnum sinum fra stortjoni. P6 hafi ordid
vatnsskemmdir hja einum ibtia, Ester Helgadottur, & efstu haed. Stefnandi gerir
krofur um ad fa greiddan kostnad vegna pessa.

8. Reikningur vegna lekatjons og afnotamissis, ad fjarhaed 1.000.000 kronur.

Medan 4 utanhtisframkvemdum hafi stadid hafi tvennar svalir verid brotnar
nidur og endursteyptar 4 2. og 3. haed 1 hisinu nimer 16 vid Hamraborg. Pessar
framkveemdir hafi valdid pvi ad utveggur vid Hamraborg 14, sem svalirnar séu
fastar vid, hafi allur ordid krosssprunginn, enda einfaldur veggur 12,5 metra 4 had.
bé hafi allar pensluraufar verio galopnar og 6fragengnar og illa hafi verid gengid
fra af voldum verktakanna, sem hafi 1atid litad blikk yfir pensluraufar og samskeyti
til ad hylja vinnubrogo sin. Mikill leki hafi komid inn i ibud 2e og hafi malst par
mikill raki sem hafi tekid ménudi ad porna. bvi hafi verid eina leidin ad kleda og
einangra vegginn ad utan. Hafi pad verid gert & vormanudum 2006, fra 1. had upp
a 5. haed, sbr. t6lulid 3 ad framan. Skemmdir hafi ordi0 & vegg i svefnherbergi
vegna leka og mikils raka, sem hafi valdid pvi ad sponn & innihurdum hafi sprungid
og sé synilegt peim sem 4 horfa. btdin hafi verid nyuppgerd og nymalud. Hafi pvi
purft ad spartla og mala vegginn allan upp 4 nytt en lagfeera purfti skemmdir vegna
lekans. Fyrirhugad hafdi verid ad leigja at ibudina eda selja en sokum pessa hafi
stefnanda verid pad émogulegt. bvi krefjist stefnandi bota vegna pess kostnadar
sem hafi hlotist af pessu, par med talid leigutap i 10 manudi, en husaleiga 4 peim
tima reiknist 100.000 kronur & méanudi fré 1. jantar 2006 til 1. ndvember 2006.
Stefndi hafi vidurkennt ad lekinn i svefnherberginu sé tilkominn vegna skemmda a
brandvegg i kjolfar fyrrgreindra framkvamda. Um pad vitni bréf Reynis
Bjornssonar, paverandi formanns husfélagsins ad Hamraborg 14, til
byggingarfulltraa Kopavogs, sem dagsett s¢ 7. febraar 2006.



Stefnandi kvedur, ad 6llu framangreindu virtu, ad skipta megi kroéfu hans i
tvo paetti; Annars vegar vegna vinnu hans i pagu husfélagsins og hins vegar vegna
pess tjons sem utanhusframkvamdir hafi valdid honum. Vinna stefnanda i pagu
huasfélagsins hafi ekki verid bundin skriflegum 6skum heldur hafi ndgrannar
stefnanda leitad til hans og 6skad adstodar. Lidlegheit stefnanda hafi afstyrt
stortjoni pegar hann hafi farid upp a pak hussins i vonskuvedri og pétt pakumbunad
eignarinnar. ba hafi purrkari i sameign itrekad bilad og hafi stefnandi margsinnis
lagad hann. Hafi stefnandi farid pa leid ad kaupa nyja lofttudu fyrir purrkarann med
peim afleidingum ad hann hafi ekki bilad i kjolfarid. Krofu vegna pessa sé¢ mjog i
hof stillt, adeins sé krafist endurgreidslu utlagds kostnadar. Stefnandi geri adeins
sanngjarna krofu um endurgreidslu utlagds kostnadar svo og ad honum s¢ greidd
vinna, annars vegar pegar sérfredikunnatta hans hafi sparad htusfélaginu
umtalsverdar upphaedir og pegar hann hafi lagt lif sitt 1 haettu til ad afstyra tjoni &
husinu.

A0 6dru leyti sé krafa stefnanda vegna pess tjons sem hann hafi sannanlega
ordid fyrir vegna utanhtsframkvamda vid Hamraborg 14 og 16. Fyrir liggi ad
lekinn sé vegna skemmda i brandvegg, sem hafi leitt til sprungna i veggnum,
pannig ad péttingar milli htisanna hafi gefid sig. Vegna pessa hafi lekio inn i ibud
stefnanda med tilheyrandi framangreindu tjoni. Steftnandi hafi haft yfirumsjén med
vidgerdum vegna pessa samkvamt heimild fra Kopavogsba. Sé pvi krafist launa
vegna peirrar vinnu.

Hvao lagardk vardar visar stefnandi til 8., 37., 38., 43. og 52. gr. laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994 auk meginreglna peirra laga. b4 sé visad til meginreglu
um goéda vidskiptahatti og peirra skjala sem 16gd eru fram i pessu mali. Krafa
stefnanda byggi 4 rétti hans til endurgjalds vegna vinnu hans i pagu stefnda. Um
greidsluskyldu stefndu sé visad til meginreglna vinnuréttar um greidslu verkkaups
og meginreglna samningaréttar um skyldu til efnda samninga. Krafan um vexti
styOst vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafan um malskostnad
sty0st vio 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt & malflutningspoknun stydst vid 16g nr. 50/1988 en stefnandi sé
ekki virdisaukaskattskyldur og beri pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur
hendi stefnda.
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Stefndi kvedst métmala 6llum kréfum, lagarokum og malsastaedum
stefnanda. Stefndi kvedur stefnanda eiganda tveggja ibtida 4 2. haed i hiseigninni
a0 Hamraborg 14 Kopavogi og s¢ sem slikur félagi i huisfélaginu, sbr. 2. mgr. 56.
gr. laga nr. 26/1994 um fjdleignarhis, med peim réttindum og skyldum sem pvi
fylgja. Stefndi hafi margoft sent stjorn Husfélagsins krofu um greidslu reikninga
vegna pess sem hann segi vidhald eda framkvamdir eda annars sem hann hafi tekid
upp hja sjalfum sér. Sumir pessara reikninga visi til meints vidhalds eda
framkvemda vid séreign stefnanda. Stjorn husfélagsins hafi fyrir hond husfélagsins
itrekad hafnad greiosluskyldu samkvamt 6llum reikningum sem mal petta vardi.
Stefndi kvedst motmeela pvi ad meintar framkvamdir heyri undir naudsynlegar
vidgerdir, sbr. 1. mgr. 38.gr. laga nr. 26/1994 enda hafi stefnandi ekki geett 2. mgr.
38. gr. laganna hafi hann talid svo vera. Stefnandi hafi aldrei haft heimild til ad
koma fram fyrir hond stefnda, gera samninga fyrir hans hond eda skuldbinda



stefnda a nokkurn hatt.

Hvad vardi krofur stefnanda samkvaemt tolulidum 1-7 i stefnu, beri atvik ad baki
umbpreettum krofum 4 hendur hinu stefnda husfélagi 611 ad sama brunni. Stefhandi
hafi, allt fr4 pvi ad hann festi kaup 4 ibud a0 Hamraborg 14, farid mikinn i hisinu
og hafi ad pvi er virdist rd0id menn til vinnu og fest kaup & smahlutum, an nokkurs
samrads, hvad pa heimildar fré stjorn stefnda. betta hafi stefnanda verid 1jost fra
ondverdu. Komi pad fram & reikningunum sjalfum, sem séu vegna utlagds
kostnadar, peir séu allir stiladir 4 stefnanda sjalfan, en ekki hid stefnda hisfélag.
Stofnad hafi verid til umraddra skuldbindinga i eigin nafni stefnanda. Sidan geri
stefnandi stefnda ymsa reikninga vegna utlagds kostnadar, sem engin heimild hafi
verid fyrir, hvorki samkvamt l6glegum husfundi né heimild eda umbodi fra stjorn
stefnda. Stefnanda hafi itrekad verid bent 4 pad ad afskipti hans af malefnum
husfélagsins séu afpokkud.

b4 megi geta pess a0 stefnandi sé 16ggiltur fasteignasali og hafi um arabil starfad
sem slikur. P4 hafi stefnandi fest kaup a tveimur ibudum i hisinu ad Hamraborg 14,
sig gbda trit hvad vardi krofur til umbods pegar stofnad sé til skuldbindinga
gagnvart husfélagi. Ljost sé ad stefnanda hafi & peim tima, sem umradd verkefni
eiga ad hafa att sér stad, verio fullljost hvada reglur gildi um édkvardanatoku um
framkvemdir 4 vegum husfélaga svo og pau umbod sem parf til framkvemda og
pegar stofna eigi til skuldbindinga fyrir husfélog. Telja verdi ad gera verdi rikari
krofur til stefnanda en ella sokum pessa. Krafa stefnanda s¢ sett upp 1 sjo lidum og
s¢ henni motmeelt 1 heild sinni sem og eins6kum lidum.

Stefndi kvedst motmala krofu stefnanda um beaetur fyrir afnotamissi ibudar 2e,
(02.05) og missi leigutekna. Osannad sé ad stefndi hafi med adgerdum sinum eda
adgerdarleysi valdio pvi ad stefnandi hafi ekki getad haft pau not af eignum sinum
sem hann kaus, hvort sem pad var med leigu peirra eda til annars. ba s¢ krafan ekki
studd neinum gégnum, nema reikningi sem stefnandi hafi Gtbuid sjalfur og krafist
greidslu 4. Ekki hafi heldur verid reynt ad ttlista hana eda rokstydja pannig ad tla
megi ad tjon af pvi tagi hafi i raun ordid. Osannad sé ad umfang lekaskemmda hafi
verid svo mikid sem stefnandi fullyrdir og ad tekid hafi svo langan tima ad lagfaera
umraddan vegg og koma ibidinni i leiguhaeft astand. Stefnandi haldi pvi fram ad
til hafi stadio a0 leigja ibuidina eda selja. Engin gégn hafi verid 10g0 fram er renni
stooum undir pa fullyrdingu stefnanda. Krafa stefnanda vegna missis leigutekna
taki til timabilsins 1. jantar til 1. ndvember 2006, en eftir pad hafi ibudin verid i
leiguhzfu astandi. Stefndi telji rétt ad benda 4 pad ad enn pann dag i dag, tepum
premur arum sidar hafi umraedd ibud ekki enn verid leigd ut. b4 hafi stefnandi ekki
synt fram & ad meint tjon hans megi rekja til sakar stefnda. Ljos s¢ ad hafna beri
alfarid krofu um baetur vegna meints missis leigutekna.

Hvad lagardk vardar kvedst stefndi byggja 4 16gum nr. 26/1994 um fj6leignarhus,
sérstaklega 56., 69. og 2. mgr. 38. gr. laganna. P4 sé visad til sonnunarreglna
einkamalaréttarfars og skadabotaréttar um ad sa sem heldur fram tjoni beri ad syna
fram & tjonid, grundvoll pess, umfang og 4byrgd annarra 4 tjoni.
Malskostnadarkrafa stefnda eigi sér stod 1 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa stefnda um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist
a 16gum nr. 50/1988. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur og sé pvi naudsynlegt
a0 taka tillit til skattsins vid akvoroun malskostnadar.
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Stefnandi krefst greidslu & 1.289.755 krénum, annars vegar fyrir vinnu og utlagdan
kostnad sem hann telur i pagu hins stefnda husfélags vegna sameignar htssins
Hamraborgar 14 i Kdpavogi, og hins vegar bota fyrir tjon og afnotamissi af ibudum
stefnanda i htisinu, merktum 02.04 og 02.05. Batur fyrir afnotamissi ad fjarhed
1.000.000 kréna kvedur stefnandi vera tapadar leigutekjur af ibtd 02.05 1 10
manudi.

Samkvamt 37. gr. laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus er eiganda heimilt ad gera
brynar radstafanir til ad koma i veg fyrir yfirvofandi tjon 4 sameign eda einstokum
séreignarhlutum sem ekki pola bid eftir sameiginlegri akvoroun husfélags eda
stjornar pess. Skal pess gatt a0 slikar radstafanir verdi ekki umfangsmeiri og
kostnadarsamari en naudsyn krefur og telst pa kostnadurinn sameiginlegur.
Jafnframt er eiganda rétt ad gera paer radstafanir vegna sameignarinnar sem eru
16gbodnar og pola ekki bid. P4 er eiganda samkvamt 1. mgr. 38. gr. laganna heimilt
ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir 4 sameign 4 kostnad allra ef hun eda
séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vanrekslu 4 vidhaldi og husfélag eda
adrir eigendur hafa ekki pratt fyrir tilmali og askoranir fengist til samvinnu og til
a0 hefjast handa i pvi skyni. Me0 2. mgr. 38. gr. er su skylda 10gd & viokomandi
eiganda a0 afla jafnan sonnunar a naudsyn vidgerdarinnar, umfangi hennar og
kostnadi vid hana og 6drum atridum er mali skipta. Ohjakvaemileg og 6veruleg
fravik skipta p6 ekki mali. b4 er 1 50. gr. laganna tekio fram ad eigandi séreignar
skuli sja um og kosta allt vidhald og allan rekstur hennar, par meo talid & bunadi,
teekjum og 16gnum sem séreign tilheyra. Telst allur slikur kostnadur sérkostnadur. I
52. gr. segir ad husfélag sé abyrgt gagnvart einstokum eigendum og afnotahéfum
pegar tjon stafar af vanraekslu 4 vidhaldi sameignar, mistokum vid medferd
sameignar eda bilun 4 bunadi sameignar og sameiginlegum 16gnum, p6tt engum
sem husfélag ber abyrgd 4 verdi um pad kennt.

Krafa stefnanda samkvamt télulidum 1-7 ad framan er samkvamt reikningum sem
eiga pad sammerkt ad vera stiladir 4 stefnanda sjalfan eda gefnir it af honum &
stefnda. Reikningarnir varda sumpartinn vidgerd a séreignarhluta stefnanda. A pad
vid um reikninga fra Haborg ehf., Ispan ehf., Glerisetningum ehf. og Hannesi
malara ehf., sbr. tolulidi 1, 2 og 4. Upplyst er i malinu ad stefnandi fékk greiddar
200.000 kronur fra Kopavogsbe, fyrri eiganda ibudar 02.04, vegna skemmda 4
gleri, sem voru til stadar pegar stefnandi keypti ibudina. Reikningar fra stefnanda
sem tilgreindir eru i télulidum 3 og 7 ad framan eru ad sterstum hluta sagdir vera
vegna vinnu stefnanda vid sameign hussins. Peir reikningar eru gefnir ut 4 hendur
stefnda 12. april 2006 og 6. jantar 2008. Reikningar sem tilgreindir eru i tolulidum
5 og 6 eru stiladir & stefnanda og eru annars vegar vegna lofttidu i pvottaherbergi i
sameign og vegna motta i sameign.

A0 mati domsins er 6sannad ad stefndi hafi leitad til stefnanda um ad vinna i pagu
stefnda eda leggja 1t fyrir ymsum kostnadi sem stefnandi krefst greioslu 4. bvi er
raunar haldid fram af stefnda ad vinnuframlag stefnanda i pagu hins stefnda
husfélagsins hafi verid afpakkad, en stefndi hafnadi pvi skriflega ad greida
umpraetta reikninga fré stefnanda. Kemur petta fram i bréfum stjornar stefnda til
stefnanda, dagsettum 29. september 2007 og 25. ndvember 2008. Fyrir liggur ad
stefnandi afladi ekki stadfestingar 4 naudsyn peirra vidgerda sem hann kveost hafa



framkvemt i pagu stefnda. P4 er 6sannad ad vidgerdir 4 sameign eda séreignarhluta
stefnanda 1 husinu hafi ekki polad bid eftir sameiginlegri akvordun hins stefnda
husfélags eda stjornar stefnda. Stefnandi hefur pvi ekki fylgt akvedum laga nr.
26/1994 um fj6leignarhus, sbr. 37. og 38. gr., en pess i stad stofnad til umraddra
skuldbindinga i eigin nafni 4n akvordunar eda heimildar stefnda sem er ad 16gum
naudsynlegt til ad stefnda verdi gert ad greida reikningana. Pannig er ljost ad
stefnandi hefur sinnt ymsum vidvikum, eda talid sig vera ad sinna verkefnum i
pagu hins stefnda husfélags, en an heimildar eda umbods. Fram hja pessu verdur
ekki litid vid mat & greidsluskyldu stefnda & peim reikningum sem um radir. Er
nidurstada démsins su ad sykna stefnda af krofu stefnanda um greidslu reikninga
sem tilgreindir eru { krofulidum 1-7 ad framan. A pad einnig vid um krofu
stefnanda um ad stefndi verdi demdur til ad greida eftirstddvar reikninga fra
Haborg ehf., Ispan ehf. og Glerisetningum ehf. vegna skemmda 4 gleri, p.e. pann
hluta sem Kopavogsbaer greiddi ekki, enda engin stod fyrir pvi ad stefndi beri
abyrgd a pessu tjoni stefnanda, sem mun hafa ordid af voldum verktaka sem vann
a0 lagferingum 4 hisinu.

Stefnandi hefur ennfremur krafid stefnda um greidslu bota fyrir afnotamissi af ibtid
0205, merkt 2e 1 husinu Hamraborg 14 ad fjarhad 1.000.000 kréna. Byggir
stefnandi & pvi ad hann hafi ekki getad leigt ibudina ut vegna leka og raka sem i
henni var og stafadi frd skemmdum 4 utvegg hussins sem stefndi kvedur tilkominn
vegna vidgerda 4 svolum hussins numer 16 vid Hamraborg sem er afast vid
Hamraborg 14. Krafa stefnanda er byggo 4 reikningi utgefnum 20. april 2007 &
stefnda, réttargaeslustefnda, Sevar Geirsson og Verkfradistofuna Hamraborg 10
fyrir umreddum afnotamissi sem hann telur vera 100.000 kronur & manudi
timabilid fra 1. januar 2006 til 1. névember 2006, eda i 10 manudi. Engra gagna
nytur vid i malinu um tilraunir stefnda til ad leigja ibudina, hvorki 4 greindu verdi
né 6dru 4 pvi timabili sem um radir. A mati démsins er 6sannad ad stefnandi hafi
bodid ibuidina til leigu og ennfremur ad astand hennar hafi verid med peim hatti
sem lyst er og pannig ad ibudina maetti ekki leigja Gt. Fram kom 1 skyrslu
matsmannsins, Jons Sigurjonssonar byggingaverkfradings, fyrir domi ad hann
hefdi ekki melt raka 1 veggnum og ad ytri adsteedur hafi veruleg 4hrif 4 pann tima
sem taeki slikan vegg ad porna. Enn fremur ad ekki hefdi verid lagt mat 4 hvort
ibudin hefdi verid 6ibudarhaef og pa ekki hvad lengi. Samkvamt pessu er 6sannad
a0 stefnandi hafi ordid fyrir tjoni af pessum sokum sem stefndi beri abyrgd a.
Verdur pvi ad hafna krofu stefnanda um beetur vegna tapadrar leigu af ibudinni.

Samkvamt framangreindu er 6hjadkvemilegt ad sykna stefnda af krofum stefnanda
i malinu. Med visan til malsatvika og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferod
einkamala verdur ekki hja pvi komist a0 dema stefnanda til ad greida stefnda
malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 250.000 krénur. Virdisaukaskattur er
ekki innifalinn i fjarhadinni.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsoro:

Stefndi, Husfélagid Hamraborg 14, er sykn af kréfum stefnanda, Gunnars
Gunnarssonar, i malinu.



Stefnandi greidi stefnda 250.000 kronur 1 malskostnad.

Jon Hoskuldsson



