DOMUR

Héradosdoms Reykjaness manudaginn 20. desember 2010 i mali nr. E-
5253/2009:

Anna Lisa Kristjansdottir
Leo Eirikur Love

(Pall Arnor Palsson hrl.)

gegn
Kopavogsba

(Sigurjon Ingvason hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 2. november sl., er hofdad 8. desember 2009.

Stefnendur eru Anna Lisa Kristjansdottir og Leo6 Eirikur Love, Kringlunni 35,
Reykjavik.

Stefndi er Kopavogsbaer, Fannborg 2, Kopavogi.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefndi greidi beetur ad fjarhaed 33.000.000
kronur med voxtum samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 8. desember 2005 til 1. mars 2007 en drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags. Til vara krefjast stefnendur bdta ad
fjarhaeo 28.000.000 kréna med voxtum samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 1. juli
2006 til 1. mars 2007 en drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra peim degi til greidsludags. Til prautavara er krafist bota ad fjarhad 5.000.000
krona med voxtum samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001 {r4 8. desember 2005 til 1.
mars 2007 en drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi
til greidsludags. Loks er krafist malskostnadar ad viobattum virdisaukaskatti.

Stefndi krefst adallega syknu af 61lum kréfum stefnenda, en til vara ad kréfur
stefnenda verdi leekkadar verulega. P4 er krafist mélskostnadar.

I

Bajarrad stefnda sampykkti reglur um uthlutun a byggingarétti fyrir ibudarhusnadi
8. september 2005. Pann 9. ndvember sama ar, var auglyst eftir umsoknum um



160ir & Kopavogstini, i Hvorfum og 1 Pingum. Par af voru 13 einbylishusalodir &
Kopavogstuni vid svokallada C-gotu sem nu heitir Képavogsbakki. Um 800
umsoknir barust um hinar auglystu 16dir og voru margar umséknir um hverja 160.

bann 23. november 2005 sottu stefnendur um einbylishtisal6d 4 Kopavogstini sem
stefndi hugdist uthluta en 160ir & pessu svaedi voru faar, en eftirsottar sjavarlooir.
Soéttu stefnendur adallega um 160 niimer 2 vid C-gotu en til vara 160ir nimer 10 og
4 vid somu gotu.

A fundi baejarrads stefnda 8. desember 2005 var 16dum uthlutad en 4dur hafdi farid
fram Urvinnsla af halfu starfsfolks skipulagsstjora og priggja bajarfulltraa. Tillogur
bacjarrads voru sampykktar i bajarstjorn 13. desember 2005. Akvedid var ad
uthluta 60rum adilum peim 16dum sem stefnendur séttu um, badi adallega og til
vara. Dregid var um 160 ntimer 2 og voru stefnendur 1 hopi peirra sem voru i
utdraetti. Stefnendur voru hins vegar ekki med i hopi umsakjenda pegar 160um
namer 10 og 4 var uthlutad. Dregid var um 168 numer 10 en umsakjandi um 160ina
C-gbtu 4 var valinn af bajaryfirvoldum.

[ greinargerd stefnda er pvi lyst ad Grvinnsla umsékna um byggingarrétt hafi farid
pannig fram ad umsoknir hafi verid kynntar i baejarradi og bagjarradsmenn yfirfarid
par med tilliti til pess hvort umsaekjendur hafi uppfyllt almenn skilyrdi vardandi
moguleika a fjarmognun framkvaemda. Umsoknir hafi sidan verid til umfjéllunar &
vinnufundum og einstakir baejarrddsmenn farid yfir paer dsamt fylgigdgnum.
Flokkadar hafi verid fra paer umsoknir sem ekki hafi uppfyllt lagmarksskilyrdi eda
verid abdtavant ad einhverju leyti. Eftir ad flokkun hafi verid lokid skiptust
bajarradsmenn 4 skodunum um heefi og r6d umsakjenda. Vid mat bajarrads a
peim var litid til pess hvort einhverjar sérstakar &stedur veru fyrir hendi
samkvemt 10. gr. Uthlutunarreglnanna sem meli fyrir um pad ad bajarrad skuli lita
til sérstakra adsteedna umsakjenda, svo sem fjolskylduadstedna og niverandi
husnadisadstoou. Jafnframt komi fram 1 2. mgr. 4. gr. reglnanna ad pratt fyrir
lagmarksviomid hafi bagjarradd askilid sér rétt til pess ad meta med hlidsjon af
fjarhagsstodu umsakjenda ad 60ru leyti hvort @tla maetti ad adilar gaetu lokid
framkvaemdum 4 tilsettum tima. Bagjarrad hafi sjalft annast flokkun og mat
umsokna en ekki hafi verid settar sérstakar vinnureglur umfram pad sem greinir i
uthlutunarreglum. Ekki liggi fyrir skrifleg vinnugdgn fra athlutunarferlinu, en 1j6st
s¢ ad nidurstodur vid uthlutun hafi radist af mati baejarrdds & peim umsdéknum og
fylgigognum sem fyrir hafi legid vid afgreidslu peirra.

Med brefi bagjarstjora stefnda, dagsettu 23. jantar 2006, var stefnendum tilkynnt ad
pau hefdu ekki fengid uthlutad 160 & Kopavogstuni. I bréfinu var jafnframt bent &
a0 stefnt veeri 4 frekari uthlutanir 4 naestu manudum.

Stefnendur kaerdu dkvordunina til félagsmalardduneytisins og samkvamt
nidurstodu raduneytisins fra 4. september 2006 var arskurdud 6logmaet tthlutun
byggingarréttar vegna l6danna C-gbtu 10 og C-gotu 4 4 Kopavogstini. Raduneytid
taldi 1 Grskurdi sinum ad afgreidsla Kopavogsbajar & umsokn stefnenda um 160
namer 2 hafi ekki verid 6logmaet enda hefou pau dsamt 60rum hafum
umsakjendum tekid patt { utdreetti um 16dina. I urskurdi raduneytisins kemur fram
a0 uthlutunarreglur stefnda hafi ekki kvedid sérstaklega 4 um pad ad varakostir
umsakjenda hefdu att ad seta annarri medferd en umsoknir um sému 160 sem
adalvalkost. Malsmeodferd stefnda vid tthlutun, sem byggdist 4 pvi ad taka adeins



til medferdar umsoknir um 160ir sem adalvalkost, var ekki talin stydjast vid
almennar reglur eda venju. Akvordun stefnda um athlutun 16dar namer 10 var pvi
talin hafa verid byggd a démalefnalegum sjonarmidun og yrdi pvi ad telja hana
6logmeta. I urskurdinum segir enn fremur vegna 16dar vid C-gotu 4 ad
samanburdur 4 umsokn 16darhafa a 16dinni og stefnenda leidi i 1j6s enn fleiri
annmarka 4 malsmedferd stefnda. bvi sé lyst i umsdgn stefnda ad akvordun um ad
160 vid C-gotu 4 skyldi tthlutad an utdrattar hafi medal annars byggst a pvi ad peir
umsakjendur sem hrepptu 16dina hafi verid med mannmargt heimili og sterka
fjarhagsstodu. Hafi raduneytid farid yfir umreedda umsokn og borid adstedur
l60arhafa saman vid adstadur stefnenda a grundvelli peirra sjonarmida sem fram
komi 1 10. gr. uthlutunarreglna stefnda, par sem segi ad vid mat 4 umsoknum skuli
taka tillit til fj6lskylduadstaedna; naverandi hisnedisadstdodu; hvort vidkomandi
hafi sott um 160 4dur en ekki fengid og moguleika umsakjenda til ad ljuka
framkvemdum 4 tilsettum tima.

Hvad vardar varakosti stefndu vard nidurstada félagsmalaraduneytisins i
adurnefndum trskurdi st ad malsmedferd og rokstudningur stefnda um pa kosti
stefndu hafi 1 veigamiklum atridum brotid gegn meginreglum stjornsysluréttar og
stjornsyslulogum um rokstudning fyrir stjornvaldsakvordun, jafnraedi umsaekjenda
og leidbeiningaskyldu stjérnvalda sbr. 7., 11. og 22. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Med bréfi dagsettu 9. jantar 2007 krofou stefnendur stefnda um batur sem
byggoust 4 6logmeeti dkvordunar bajarrads og bajarstjornar stefnda. Byggdust
botakrofur stefnenda & aetludu veromaeti pess ad hafa fengio 160 uthlutada og midad
vid 16darverd 37.000.000 krona, eda 20.000.000 kronur ad fradregnum
16dargjoldum. A fundi baejarrads stefnda 1. febraar 2007 var botaskyldu stefnda
hafnad og i framhaldi af pvi 6skudu stefnendur eftir pvi ad tveir ovilhallir og
sérfr6oir menn yrou domkvaddir til ad kynna sér 16damalin og meta verdgildi 16dar
peirrar sem stefnendur fengu ekki. Pann 1. febrtiar 2008 voru Magnus Ledpoldsson
og Hakon Svavarsson 16ggiltir fasteignasalar domkvaddir til ad annast matid. {
matsbeidni var pess farid 4 leit a0 matsmenn myndu:

a.  Kynna sér 61l gogn vardandi uthlutadar 16dir Képavogsbajar fyrir ibudarhus
a Kopavogstini arid 2005.

b.  Segja til um pad hvert var raunvirdi pess fyrir 16darhafa ad f4 tthlutun 4 160
vid C-gotu 10, ad teknu tilliti til 16dargjalda.

c. Segja til um pad hvert var raunvirdi pess fyrir 160arhafa ad fa uthlutun 4 160
vid C-gotu 4, ad teknu tilliti til 16dargjalda.

d.  Segja til um pad hvert hafi verio ®tlad soéluverd samberilegra 160a 4 frjalsum
markadi 4 tthlutartima ad medtdldum 160argjoldum.

e. Segja til um pad hvert s¢ &tlad sdéluverd sambearilegra 16da a frjalsum
markadi ad medtoldum 16dargjoldum.

f. Segja til um pad hvert &tla megi ad sé soluverd fullblins ibudarhiiss med
leiguldo ef byggt yroi & framangreindum 160um og byggingarréttur nyttur til fulls
og hver veaeri pattur 160arinnar i pvi veroi.



Matsgerdin er dagsett 24. februar 2009. Nidurstada matsmanna var ad veromaeti
16dar samkvamt b, ¢ og d 110 veeri 50.000.000 krénur en samkvamt e 1id
45.000.000 kronur & verdlagi arsins 2006. Verdmeeti fullbuins ibudarhuiss
samkvemt {-1i0 vaeri 150.000.000 kronur og pattur 16dar 1 pvi verdi veri
50.000.000 krénur. I matsgerdinni segir ad 16dir sem liggja ad sjo hafi alltaf pott
eftirsottar sokum stadsetningar og ad ekki komi margar 160ir til athlutunar a
hofudborgarsvadinu med pessa stadsetningu i rotgronum hverfum. Vakin er athygli
a pvi ad uthlutudum lodum fylgi paer kvadir ad ekki megi selja peer fyrr en
fokheldisvottord liggi fyrir. Oftar en ekki myndist markadsverd fyrir pessar
160ir/huiseignir og stadsetning 160ar radi par mestu um. Stefnendur sendu stefnda
matsgerdina med bréfi dagsettu 27. ndévember 2009 og krofoust bota ad fjarhaed
33.000.000 kréna auk vaxta og kostnadar.

Med beidni dagsettri 10. mars 2010 6skadi stefndi eftir yfirmati og voru peir
Brynjolfur Jonsson, Ingileifur Einarsson og Stefan Hrafn Stefansson 16ggiltir
fasteignasalar domkvaddir til starfans. Matsgerd peirra er dagsett 22. juni 2010.
matsgerdinni svara matsmenn pvi med tvennum hatti hvad sé ,,raunvirdi* pess ad
fa uthlutada 160 vid C-gotu 10 og vid C-gotu 4 og telja ,,raunvirdi* ymist
38.000.000 krona eda 17.200.000 eftir mismunandi forsendum.

Annar stefnenda, Led Eirikur Love, gaf skyrslu fyrir domi, svo og matsmennirnir
Hékon Svavarsson, Magnus Le6poldsson, Brynjolfur Jonsson, Ingileifur Einarsson
og Stefan Hrafn Stefansson 10ggiltir fasteignasalar.

II

Stefnendur byggja boétakrofur sinar & pvi ad stefndi hafi bakad sér botaskyldu
gagnvart stefnendum vegna 6l6gmeetra adgerda og akvardana i tengslum vid
uthlutun 160a. S¢é pa byggt 4 almennum skadabotareglum og pa sérstaklega
sakarreglunni en pegar stjornvold eigi 1 hlut sé venja i islenskum rétti ad pad sé
talid naegilegt til ad na fram botadbyrgd hins opinbera ad pvi sé slegid fostu ad hid
opinbera hafi ekki farid a0 16gum i starfsemi sinni og pannig bakad borgurum eda
16gadilum tjon.

Af arskurdi félagsmalardduneytisins sé fullljost ad stefnendur hafi att samkvaemt
uthlutunarreglum ad f4 Gthlutad 160 4 Kdpavogstini en hafi ekki fengid par sem
stefndi hafi ekki fario ad 16gum. Nidurstada raduneytisins sé¢ afdrattarlaus 4 pann
veg ad malsmedferd og rokstudningur stefnda hafi i veigamiklum atridum brotid
gegn meginreglum stjornsysluréttarins og stjornsyslulaga nr. 37/1993 um
rokstudning fyrir stjornvaldsakvordun, jafnredi umsakjenda og
leidbeiningarskyldu stjornvalda sbr. 7., 11. og 22. gr. stjérn-syslulaga. Stefndi hafi
pannig samkvamt almennum skadabotareglum stofnad til botaskyldu gagnvart
stefnendum. Stefndi hafi ekki hnekkt pessari nidurstodu né véfengt hana 4 nokkurn
hatt.



Stefnendur hafi farid vidurkenndar réttarleidir til ad f4 sannreynt hvert tjon peirra
hafi verid. Hafi pau ekki att annad urraedi en ad f4 mat domkvaddra manna og a pvi
byggi pau krofur sinar. &tli stefnendur ad reyna ad kaupa sambearilega 100 sé
verdid 50.000.000 krona samkvemt nidurstddum matsmanna en greidslur 16darhafa
vegna gatnagerdargjalda og pess hattar & Kopavogstini hafi verid um 17.000.000
krona til stefnda. Jafnvel pott sagt hafi verid ad 160in sem slik s¢ ekki soluhaef fyrr
en vi0 fokheldisastand pa sé raunverdmeeti hennar 6umdeilt 50.000.000 krona ad
medtdldum 160argjoldum eins og fram komi i svari vid f-1id 1 matsgerdinni.

Stefndi geti ekki skakad 1 pvi skjolinu ad stefnendur hefou getad fengid 160 annars
stadar pvi paer stodu ekki til boda. Lodirnar & Kopavogstini hafi hentad stefnendum
vel og hreyfihdmlun annars stefnenda hafi gert pad sérstaklega eftirsoknarvert ad fa
160 4 pessum stad. Stefndi hefoi aldrei getad titvegad stefnendum sambaerilega 160
né heldur hafi stefndi gert nokkud til pess ad baeta peim fyrir 16gbrotin med pvi ad
bjoda peim 160 eda batur. Stefnendur eigi pvi ekki annars urkosti en gera krofur
um betur sem byggist &4 pvi hvers pau hafi farid a mis vid, pad er pau krefjist pess
ad fa matsverdmaeti sambaerilegrar 16dar ad fradregnum gjéldum. I raun sé erfitt ad
finna annan botagrundvoll heldur en felist i adalkrofum en 1 varakrofum felist krafa
i samraemi vid matslid e, pad er @tlad sdluverd sambarilegrar 160ar & frjalsum
markadi, sem matsmenn téldu vera 45.000.000 kronur 4 verdlagi arsins 2006 og ad
fradregnum 160argjoldunum yrdi nettoverdid 28.000.000 kronur.

Stefnendur kveda prautavarakrofu sina vera grundvallada 4 almennum
sjonarmidum skadabotaréttarins um batur, par & medal um miska. Sjonarmidin ad
baki prautavarakrofu séu pau ad verdi ekki talio réttmaett ad baeta stefnendum pad
sem pau foru 4 mis vid vegna adgerda stefnda pa beri peim allténd réttur til
hafilegra bota ad mati domsins fyrir pad brot stefnda ad svipta pau rétti til 16dar og
baka peim miska og annad tjon, badi fjarhagslegt og 6fjarhagslegt.

Um vexti visa stefnendur til akvaeda laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og
pa sérstaklega til 5. gr. laganna, einnig til 8. gr. um vexti 4 beetur, og svo til 1. mgr.
6. gr. laganna um drattarvexti.

III

Stefndi motmeelir pvi ad afgreidsla & umsokn stefnenda hafi verid afatt og
sérstaklega er pvi motmelt ad pau hafi 4tt heimtingu 4 Gthlutun 160ar. Pad hafi
verid fullkomlega edlileg afgreidsla ad draga 4 milli allra umsekjenda um
Kopavogsbakka 2. bad sé stadfest 1 urskurdi félagsmalaraduneytisins fra 4.
september 2006 par sem segi medal annars ad ekki verdi gerdar frekari krofur til
sveitarfélaga vid Gthlutun 16da en peer ad hlutkesti radi pegar fleiri en ein umsokn
uppfylla lagmarksskilyrdi uthlutunarreglna. Stefndi telji nidurstodu raduneytis i
urskurdinum vera ranga, ad pvi er vardi meint 6logmeeti tithlutana a 16dum sem hafi
verid vara- og prautavarakostur stefnenda.

Vardandi varakost stefnenda, pad er Kopavogsbakka 10, sé pad ad segja ad margar
umsoOknir hafi borist um 160ina. Bajarrad stefnda hafi talio ad rétt veeri i 1j6si fjolda
umsokna ad draga adeins 4 milli peirra sem sottu um vidkomandi 168 sem adalkost.



Hafi pad meginsjonarmid verid haft ad leidarljosi vid utdratt um 16dir nimer 2 og
10. Stefndi telji pad fullkomlega réttlaetanlegt ad draga adeins milli peirra sem
sekja um 160 sem adalkost pegar pannig standi & a0 margir séu um l6dina. St 160
sem valin hafi verid sem adalkostur i umsokn s¢ st 160 sem henti vidkomandi
umsakjanda best og pvi liklegra ad vidkomandi adili nyti 16dina til pess ad byggja
ibudarhusnadi sem hafir hans adstedum, heldur en i peim tilfellum sem l6darhafi
feer Githlutad 168 sem s¢ varakostur. Mikid sé um ad 16dum s¢ skilad eda pess sé¢
freistad ad koma peim i verd med einhverjum hatti og sé liklegra ad slikt gerist i
peim tilfellum sem adilar fai 160 sem ekki s¢ peirra fyrsti kostur. Varakostir séu
frekar hugsadir til pess ad uthluta ef ekki er mikil 4sokn 1 viodkomandi 160.

Verdi talid ad stefnendur hafi att a0 koma til greina sem lodarhafar ad
Kopavogsbakka 10, s¢ alveg 1jost hvad sem 6dru 1idi, ad pau hafi aldrei getad att
heimtingu 4 60ru en ad fa ad vera med i utdretti, enda sé pvi slegid fostu i
fyrrnefndum urskurdi félagsmalaraduneytis ad ekki sé hagt ad gera frekari krofur
en pad.

Loédarhafi 160ar nimer 4 hafi verid valinn af bajarradi 4 grundvelli 10. gr.
tthlutunarreglna stefnda fyrir ibidarhtsalodir. Akvaedi 10. gr. feli 1 sér vidtaeka
heimild til mats 4 umsoknum. Akvadid feli fyrst og fremst i sér vidmidunarreglur
enda segi i peim ad stefndi skuli ,,taka tillit til* peirra patta sem tilgreindir séu i
akvaedinu. Pessar reglur séu ekki 6fravikjanlegar og stefndi sé ekki rigbundinn af
peim vid mat 4 umsoknum. Lédarhafi 160ar numer 4 hafi verid valinn fyrst og
fremst & grundvelli fj6lskyldustaerdar, en hann hafi verid med fimm i heimili.
Stefnendur séu adeins med prja i heimili. Veikindi stefnanda skapi honum ekki
sjalfkrafa forgang umfram adra umsakjendur. Bajarrad hafi att frjalst mat um pad
hvort myndi vega pyngra fjolskyldusterd eda heilsufar.

Taka verdi mid af pvi ad bajarrad hafi haft til medferdar morg hundrud umsoknir
um 16dir og pegar umfangid s¢ slikt sé 6vinnandi vegur ad fara Gt i nakvema
stigagjof fyrir hverja umsokn. Bagjarrad hafi pvi ordid ad nota pad svigram sem pad
hafi haft til pess ad leggja mat & umsoknir innan skikkanlegra timamarka. bad sé
pvi ekkert athugavert vio pad p6 a0 mat baejarrads hafi verio 4 annan veg en mat
stefnenda og mat félagsmalaraduneytisins ad nokkru leyti. I 61lu falli sé hér ekki
um neina 6logmaeta meingerd ad reda. I Grskurdi raduneytis sé 1atid ad pvi liggja
ad veigameiri sjonarmid hafi legid pvi til grundvallar ad stefnendum hefoi verid
uthlutad 160inni. bvi sé p6 ekki slegio fostu ad peir hafi att ad eiga forgang umfram
adra umsakjendur. Engar visbendingar séu i nefndum urskurdi um ad botaskylda
hafi stofnast.

Ekki liggi fyrir ad stefnendur hafi att heimtingu & ad fa pessari 1600 Gthlutad. Jafnvel
b6 tekid yrdi mid af sjonarmidum félagsmalaraduneytis myndi pad aldrei leida til
annars en ad draga hefoi att milli umsakjenda. Stefnendur hafi pvi 1 raun ekki att
beina kréfu um ad fa neina af peim 160um sem pau sottu um. Ef pau hefou verid
med 1 utdraetti um allar 16dirnar séu meiri likur en minni & pvi ad nidurstadan hefdi
ordid su sama, pad er ad pau hefou enga 160 fengiod. Stefndi kvedur ad
rokstudningur fyrir akvordun um uthlutun hafi verio fullnegjandi og ad formanni
bajarrads hafi verid fullheimilt ad fela bajarlogmanni ad svara beidni um
rokstudning og i pvi felist ekki brot 4 4. mgr. 22. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. i
Ollu falli hafi form rokstudnings engin ahrif & nidurstodu l6datthlutunarinnar og
skapi stefnendum engan boétarétt.



Stefndi kvedst métmela botakrofu stefnanda alfarid. I fyrsta lagi telji stefndi ad
medferd hans & umsoknum hafi verio 16gmeet eins og a0ur sé rakid og jafnvel po
talid yrdi ad malsmedferd hafi verid 6logmeet pa hati hun ekki leitt af sér neitt tjon.

Engin orsakatengsl séu milli pess tjons sem stefnendur telji sig hafa ordid fyrir og
peirrar malsmedferdar sem bajarrad hafi vidhaft vio val 4 l6darh6fum. Par sem
beiting sjonarmida stefnenda eda félagsmalaraduneytisins hafi aldrei leitt til annars
en ad stefnendur hafi verid med 1 utdreaetti s¢ alls ovist og reyndar 6liklegt ad
stefnendur hafi fengid 160 1 sinn hlut. Pad skorti pvi ad beint samhengi s¢ milli
framkvemdar bajarrads og hins meinta tjons. bad hafi verid stadfest i domi
héradsdoms Reykjaness 1 mali nr. E-593/2006 ad pad geti ekki skapad botarétt ad
stefnendur hafi ekki fengid ad vera med 1 utdreetti.

[ raun hafi stefnendur ekki ordid fyrir neinu tjoni. Verid s¢ ad krefjast bota fyrir
missi hagnadar, en slikt 4 ekki vid pegar uthlutad sé byggingarl6dum til
einstaklinga 4 peim forsendum ao peir séu ad byggja yfir sig og fjolskyldu sina. Pad
gangi ekki upp ad krefjast pess ad eiga forgang ad 160 a grundvelli personulegra
adstedna og umreikna svo pa hagsmuni midad vid so6luvoru 4 almennum markadi.
begar bajarfélag uthluti 160 fyrir ibtidarhus til einstaklinga sé pad gert & peirri
forsendu ad viokomandi @tli ad bua i husinu, ad 60rum kosti skipti adstedur
umsakjenda litlu mali. Stefndi setji dkvedid verd 4 160irnar og pad verd sé
verOmaeti peirra en ekki eitthvad imyndad markadsverd. Framsal 4 l0darréttindum
sem uthlutad s¢ med pessum hatti s¢ hadd verulegum takmorkunum og avallt liggi
bann vid pvi ad framselja 16darréttindi adur en hus hafi verid byggt. Markadsverd a
fasteignum og 160um 4 frjalsum markadi sveiflist upp og nidur og ekki sé¢ haegt ad
mida verOmati l6daruthlutunar stefnda vio pad enda um allt annan markad ao raeda
sem luti allt 60rum 16gmalum. Raunin sé su i dag ad verulegt verdfall hafi ordio &
fasteignum og sé allt eins liklegt ad stefnendur hefdu i raun stértapad a pvi ad
fjarfesta i 10dinni og husbyggingu. Stefnendur hafi ekki synt fram & hvernig
heildarstada fjarfestingarinnar veri i dag midad vid proun markadsverds fasteigna
undanfarin misseri. Pad sé¢ pvi 6sannad ad pad hafi valdid peim tjoni ad hafa ekki
fengid 1600 og byggt hus vid Kopavogsbakka.

Stefndi kvedur nidurstodur i matsgerd fra 24. febraar 2009 ekki réttar. Oljost sé vid
hvad matsmenn stydjist vid verdlagningu enda hafi engar 160ir 4 pessu svadi verid
seldar 4 frjalsum markadi um langt arabil. Stefndi telji deetlad verdmeeti of hatt i
Ollum lidum matsgerdarinnar og ekkert mid sé tekid af pvi ad verdfall hafi ordid a
fasteignamarkadnum og nanast vonlaust ad selja dyrar eignir. P4 sé 6ljost vio hvada
timamark sé¢ midad og sé 6skyrt hver s¢ munurinn 4 d-lid, par sem spurt sé hvert
hafi verid s6luverd samberilegra 160a og e-1i0, par sem spurt sé hvert s¢ s6luverd
sambarilegra 100a, an pess ad timamark sé tilgreint. Matsmenn svari reyndar seinni
spurningunni midad vid verdlag 2006, en ordalag spurninganna bendi til pess ad
petta hafi att ad vera 4 hinn veginn. A9 mati stefnda sé nidurstada domkvaddra
matsmanna torskilin, illa rokstudd og byggd 4 rongum forsendum. Vegna pessara
annmarka 4 matsgerd domkvaddra matsmanna verdi ekki 4 henni byggt vardandi
botafjarhaed og pvi sé naudsynlegt ad yfirmat fari fram.

Prautavarakrafa stefnenda s¢ krafa um miskabatur byggd 4 almennum
sjonarmidum skadabotaréttar. I pvi sambandi ber ad athuga sem og med adrar
krofur stefnenda ad pau attu aldrei rétt til 160ar. Par ad auki sé ekki utskyrt med



neinum hatti 1 hverju hinn meinti miski sé folginn. Ekki sé utskyrt ad hvada leyti sé
att vid fjarhagslegt tjon og ad hvaoda leyti 6fjarhagslegt tjon. Krafan sé pvi algerlega
vanreifud. bar ad auki verda 6pagindi og hugsanlegur kostnadur stefnanda aldrei
metinn 4 svo hda upphad sem farid sé fram a.

Stefnendur hafi getad gert radstafanir til pess ad koma i veg fyrir eda takmarka hid
meinta tjon sitt. Fjolmargar 16dir fyrir einbylishus & einni haed hafi verid auglystar
af stefnda eftir ad hin umdeilda uthlutun hafi fario fram og hafi stefndi benti
stefnendum sannanlega 4 pennan moguleika i bréfi dagsettu 23. jantar 2006. Meodal
annars hafi verid Gthlutad arid 2006 einbylishtisalodum vid Orvasali i Smalaholti
sem sérstaklega hafi verid @tladar fyrir hreyfihamlada og hafi hreyfihamladir notid
forgangs vid uthlutun. Pessar 160ir séu mjog vel stadsettar a fallegum ttsynisstad.
Stefnendur hafi hins vegar ekki sott um neina 160 hja stefnda sidan arid 2005.
Stefnendur hafi hvergi getid um pad i skrifum til stefnda ad dskad sé eftir hentugri
160 heldur hafa eingdngu verid gerdar krofur um peningagreidslur.

Timamarki vaxtakrofu sé motmalt. Vextir eigi ekki ad reiknast frd pvi ad uthlutanir
hafi verid afgreiddar i bagjarradi. Fyrsti mogulegi vaxtadagur sé pegar 16dir hafi
verid athentar i september 2006, enda verdmeetin ekki komin i hendur 16darhafa
fyrr en pa. Ekki sé skyrt hvers vegna drattarvaxta sé krafist fra 1. mars 2007.
Stefndi telji ad drattarvextir komi adeins til greina eftir 27. ndvember 2009 pegar
stefnendur hafi gert krofu 4 grundvelli matsgerdar, enda hafi peir ekki lagt nein
gogn fram fyrr til studnings fjarkrofu sinni.

Hvad lagarok vardar visar stefndi til sveitarstjérnarlaga nr. 45/1998, stjornsyslulaga
nr. 37/1993, skadabotalaga nr. 50/1993 og meginreglna skadabotaréttarréttar. Um
malskostnad sé visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um
matsgerdir til IX. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

v

[ mali pessu er deilt um bzatur vegna byggingaréttar fyrir ibudarhus sem stefnendur
sottu um hja stefnda en fengu ekki.

Stefnendur séttu pann 23. november 2005 um byggingarétt fyrir ibidarhus a 160
numer 2 a Kdpavogstiuni vid svonefnda C-gotu sem fékk sidar nafnid
Kopavogsbakki. Sottu stefnendur til vara med sému umsokn um tveer adrar 16dir
vid C gotu, nimer 4 og 10. Umsokn stefnenda var tekin fyrir 4 fundi bagjarrads
stefnda pann 8. desember 2005 eftir mat starfsmanna og bajarfulltraa stefnda 4
umsoknum peirra adila sem uppfylltu lagmarksvidomid. { bréfi paverandi
bagjarstjora stefnda, Gunnars Inga Birgissonar, til stefnenda dagsettu 23. jantar
2006 segir ad vid mat & umsoknum um byggingarrétt hafi verid fario eftir reglum
stefnda um tuthlutun 4 byggingarrétti fyrir ibudarhusnadi sem hafi verid stadfestar i
bajarradi stefnda 8. september 2005. Einnig kemur fram ad teplega 800 umsoknir
hafi borist til stefnda um byggingarrétt 4 Kdpavogstini, Hvorfum og Pingum og ad
draga hafi purft um dkvednar 16dir eftir ad litid hafi veri til sérstakra adstedna.
Ekki hafi verid unnt ad verda vid umsokn stefnenda vegna fj6lda umsdkna, en bent
a frekari Gthlutanir 4 nestu manudum.



Samkvamt pessu liggur fyrir ad stefnendur so6ttu um prjar 16dir hjé stefnda, eina
160 sem adalkost og tveer 160ir til vara. Engin 16danna kom i hlut stefnenda.
Stefnendur reisa botakrofur sinar a pvi ad stefndi hafi bakad sér botaskyldu med
6logmetum adgerdum og akvordunum vid Gthlutun 160a. Verdi radid af trskurodi
félagsmalaraduneytisins ad stefnendur hefou samkvamt Gthlutunarreglum att ad fa
uthlutad 160 4 Kopavogstuni, en fengu ekki vegna pess ad stefndi hafi ekki fario ad
16gum og brotid gegn stjornsyslulogum nr. 37/1993. Visa stefnendur til 7., 11. og
22. gr. i pessu sambandi.

[ reglum stefnda um tuthlutun 4 byggingarétti fyrir ibudarhtisnadi kemur fram ad
bagjarrdd stefnda annist afgreidslu umsdkna um byggingarrétt og geri tillogu til
bajarstjornar um uthlutun. Einstaklingar sem sakja um byggingarrétt skulu leggja
fram fyrirvaralausa skriflega stadfestingu fra banka eda lanastofnun um
greidsluhaefi og mogulega lanafyrirgreidslu umsakjanda vegna fyrirhugadrar
husbyggingar. Tilgreina skal i auglysingu um tthlutun & byggingarrétti
lagmarksvidomid eins og pau eru 4 hverjum tima samkvamt dkvérdun baejarrads
stefnda. Kemur petta fram i 4. gr. 1 uthlutunarreglum stefnda. ba segir i 10. gr.
reglnanna ad vid mat 4 umsoknum skuli taka tilliti til fjolskylduadstaedna,
naverandi hiisnedisadstdou, hvort vidkomandi hafi adur sott um 160 1 bajarfélaginu
og ekki fengid og moguleika umsaekjenda til ad ljuka framkvemdum 4 réttum tima.
[ 12. gr. segir ad saki tveir eda fleiri adilar um somu 168 sem uppfylli allir skilyrdi
fyrir Gthlutun & byggingarrétti og séu jafnir eftir mati 4 adsteedum umsakjenda
samkvemt 10. gr. skuli skilyrdislaust dregid um pad hverjum verdi gefinn kostur &
16dinni.

Stefndi hefur ad mati domsins vidtaeka heimild i 10. gr. uthlutunarreglna stefnda til
ad meta umsoknir um 16dir. I dkvaedinu segir ad taka skuli tillit til peirra patta sem
tilgreindir eru svo sem fjolskylduadstedur, nuverandi husnadisadstedur, hvort
umseakjandi hafi 4dur sétt um 169, en ekki fengid og um moguleika til ad ljuka
framkvemdum 4 tilsettum tima. Vid slika matskennda 4kvordun ber stefnda ad
geta ad reglum stjornsyslulaga og byggja akvordun a4 malefnalegum sjonarmidum.
I uthlutunarreglunum er gert rad fyrir pvi ad saki fleiri en einn umsakjandi um
somu 160 sem uppfylli skilyrdi fyrir tthlutun skuli skilyrdislaust dregid milli
umsa&kjanda. Fyrir liggur ad bagjarrad stefnda annadist sjalft flokkun og mat
umsokna & grundvelli athlutunarreglna stefnda. Ennfremur a0 dregid var a milli
umsakjenda um pa 160 sem stefnendur soéttu um sem adalkost, C-gotu 2. St adferd
stefnda ad draga a4 milli umsakjenda um 16dina eftir mat & umsoknum um pé 160
samramist fyllilega athlutunarreglum stefnda, sbr. 12. gr. peirra. ba liggur fyrir ad
dregid var & milli umsakjenda um 16dina C-gotu 10 og ad umsokn stefnenda hafi
ekki verid i peim hopi. [ umségn stefnda til félagsmalaraduneytisins i bréfi dagsettu
3. juli 2006, vegna keru stefnenda, kemur fram ad bajarrad stefnda hafi, vegna
gifurlegs fj6lda umsokna um byggingarrétt, akvedid ad draga einungis ur hopi
jafnra umsdkna peirra sem séttu um somu 160 sem adalkost og hafi pad sjonarmid
verid haft ad leidarljési vid radstofun l6danna niamer 2 og 10 vido C-gotu.

A0 mati domsins verdur ekki séd ad s adferd stefnda ad draga einvordungu milli
umsazkjenda um 160 sem adalkost feli pad 1 sér ad stefndi hafi gengid 4 svig vid
uthlutunarreglur sinar eda akvadi 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. P4 er pad
ennfremur mat domsins ad pad skapi stefnendum ekki botarétt & hendur stefnda, ad
fa ekki ad vera med 1 Gtdreetti um 160 sem pau sottu um sem varakost.



Eins og fram er komid var umsakjandi um 160ina C-g6tu 4 valinn af bagjarradi
stefnda 4 peirri forsendu ad hann steedi 60rum umsakjendum framar samkvaemt
vidmidunarpattum i reglum stefnda. Framannefndar uthlutunarreglur stefnda eru
bindandi fyrir hann, en veita moguleika til ad meta umsoknir um byggingarrétt.
Samkvaemt 10. og 12. gr. Gthlutunarreglnanna er gert rad fyrir pvi ad umsakjendur
um byggingarrétt verdi metnir & grundvelli tiltekinna tilgreindra patta og pvi adeins
dregid milli peirra ad peir uppfylli skilyrdi fyrir tthlutun og séu jafnir samkvaemt
mati 4 umsoknum peirra. { mali pessu nytur ekki vid upplysinga eda gagna um pad
med hvada hatti stefndi framfylgdi reglunum vid radstéfun a 16dinni C-gdtu 4.
Stefnendur fullyrda og byggja a pvi ad pau hafi stadid framar 60rum umsakjendum
um l6dina og pvi hafi bordid ad uthluta peim byggingarrétti & 16dinni. Ekki er unnt
a0 fallast 4 pessi rok stefnenda enda liggja ekki fyrir i méalinu vinnugdgn stefnda
eda adrar upplysingar um umsakjendur um 16dina. Pad verdur pvi mat domsins ad
stefnendur hafi ekki rennt vidhlitandi stodum undir pa fullyrdingu sina ad pau hafi
stadid framar 6drum umsakjendum um 16dina, en an slikra gagna verdur ekkert
fullyrt um pad hvernig stefndi beitti viomidunarpattum 10. gr. i Gthlutunarreglum
stefnda vid radstofun 160arinnar.

Adal- og varakrafa stefnenda er um batur vegna tjons stefnenda. b4 er
prautavarakrafa stefnenda byggd a almennum sjénarmidum skadabotaréttarins um
batur, par 4 medal um miska. Ad mati domsins er 6sannad ad framannefndar
uthlutunarreglur stefnda feli pad i sér ad stefnendur hafi att 6tviraedan rétt til ad fa
uthlutada einhverja af peim premur 16dum a Képavogstini, sem stefnendur sottu
um byggingarrétt 4 og pa um leid ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni af peim s6kum
ad pau fengu ekki uthlutadan byggingarrétt hja stefnda 4 grundvelli umsoknar par
um dagsett 23. névember 2005, sem stefnda beri ad baeta stefnendum. Hafa
stefnendur alla sonnunarbyrdi fyrir slikum stadhafingum sinum, en mat démsins er
ad stefnendur hafi ekki synt fram 4 ad pau hafi ordid fyrir tjoni af pvi ad fa ekki
byggingarrétt hja stefnda. A petta einnig vid um prautavarakrofu stefnenda um
baetur ad alitum. Samkvamt pessu verdur stefndi syknadur af kréfum stefnenda um
baetur i malinu.

Med visan til malsatvika og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala pykir rétt ad hvor adili fyrir sig beri sinn kostnad af malinu.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp dém pennan. Fyrir uppkvadningu
domsins var akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsoro:

Stefndi, Kopavogsber, er sykn af kréfum stefnenda, Onnu Lisu Kristjansdottur og
Leo Eiriks Love.

Malskostnadur fellur nidur.

Jon Hoskuldsson






