Ar 2010, pridjudaginn 17. 4gust, er 4 dompingi Héradsdéms Reykjaness, sem had
er ad Fjardargotu 9, Hafnarfirdi, i mali nr. E-4029/2009:

[slenskir adalverktakar hf.
(Daniel Isebarn Agiistsson hdl.)
gegn

Fasteignafélaginu Fasteign hf.
(Hanna Lara Helgadottir hrl.)

og gagnsok.

kvedinn upp svofelldur

DOMUR

I

Mal petta, sem domtekid var 24. jini 2010, var h6fdad med birtingu stefnu pann 5.
oktober 2009. Adalstefnandi og gangstefndi er Islenskir adalverktakar ehf., kt.
000000-0000, Hofoabakka 9, Reykjavik, en med 16gheimili ad Keflavikurflugvelli,
235 Reykjanesbe, en adalstefndi og gangstefnandi er Eignarhaldsfélagid Fasteign
hf., kt. 000000-0000, Bildsh6fda 9, Reykjavik.

Adalsok:

Doémkrofur stefnanda i adalsdk eru:

1) Stefnandi krefst pess ad 3. gr. verksamnings stefnanda og stefnda um verkid
,,1prottamidstod Alftaness — sundlaug og vidbygging vid ipréttahis®, dags. 7. mars

2008, verdi vikid til hlidar og breytt 4 pa leid ad samningsfjarhad sé kr.
902.419.902,- meo virdisaukaskatti.

2) Pa krefst stefnandi pess:

a) Adallega ad stefnda verdi gert a0 greida stefnanda kr. 206.398.822,-, med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og



verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. november 2008 til 7. névember 2009 en fra
peim degi af allri fjarheedinni til greidsludags.

b) Til vara er pess krafist a0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda kr.
126.125.957 med dréattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verOtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. november 2008 til 7. juli 2009 en fra peim
degi af kr. 78.111.154 til 9. juli 2009 en fra peim degi af kr. 78.519.702 til 14. juli
2009 en fra peim degi af kr. 79.123.333 til 31. 4gust 2009 en fra peim degi af kr.
80.337.187 til 7. november 2009 en fra peim degi af allri fjarheedinni til
greidsludags, po allt ad teknu tilliti til innborgunar stefnda hinn 15. september 2009
ad upphed kr. 807.051.

c) Til prautavara er pess krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda kr.
105.455.545,- med drattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. november 2008 til 7. névember 2009 en fra
peim degi af allri fjarhaedinni til greidsludags.

3) Stefnandi krefst pess 1 6llum tilvikum ad stefndi verdi demdur til ad greida

honum malskostnad samkvamt mati domsins, eda samkvamt
malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram 4 sidari stigum malsins.*

Domkrofur stefnda i adalsdk eru:
Adallega a0 stefndi verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda i adalsok.
Til vara ad krafa stefnanda verdi leekkud verulega.

Jafnframt er s krafa gerd ad stefnda verdi tildemdur malskostnadur Gr hendi
stefnanda samkvamt reikningi eda ad mati domsins.

Ger0 er krafa um ad mal petta verdi sameinad mali gagnstefnanda gegn
gagnstefnda er pingfest var pann 4. november 2009 med visan til 2. mgr. sbr. og 3.
mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991. Einnig er su krafa gerd ad domkrofur i pessu mali
komi til skuldajafnadar gagnvart krofum i gagnsok, purfi til pess ad koma.

bann 4. névember 2009 var gagnstefna pingfest 4 hendur gagnstefnda.

Gagnsok.

Domkrofur gagnstefnanda eru:

1. Adallega ad hid stefnda félag verdi demt til greidslu tafabodta skv.
verksamningi milli adila ad fjarhaed kr. 26.400.000 ad vidbaettum
drattarvoxtum af stefnufjarhaed samkvamt. II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001
fra 19. desember 2008 til greidsludags. Jafnframt er gerd krafa um ad
drattarvextir leggist vid hofudstol a 12 manada fresti i samraemi vid. 12. gr.
laga nr. 38/2001 1 fyrsta sinn 19. desember 2009.

2. Til vara ad hid stefnda félag verdi demt til greidslu tafabodta skv.
verksamningi milli adila ad fjarheed kr. 20.800.000 ad vidbattum



drattarvoxtum af stefnufjarhaed samkvamt. II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001
fra 17. januar 2009 til greidsludags. Jafnframt er gerd krafa um ad
drattarvextir leggist vid hofudstol a 12 manada fresti i samraemi vid. 12. gr.
laga nr. 38/2001 1 fyrsta sinn 17. jantiar 2010.

3. Til prautavara er gerd krafa um ad upphafstimi drattarvaxta midist vid 22.
juli 2009.

4. Til prautaprautavara er krafa gerd um ad upphafstimi drattarvaxta midist vid
pingfestingardag mals pessa.

5. [ ollum tilvikum er krafist malskostnadar ad mati domsins eda samkvamt
malskostnadarreikningi er lagour verdur fram vid adalflutning, komi til hans.

Gerd er krafa um ad mal petta verdi sameinad mali gagnstefnda gegn
gagnstefnanda er pingfest var pann 7. oktober 2009, pannig ad mal petta verdi
sjalfsteed gagnsok i ofangreindu héradsdoémsmali sem pa verdur adalsok, med visan
til 2. mgr. sbr. og 3. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991. Einnig er st krafa gerd ad
doémkréfur 1 pessu mali komi til skuldajafnadar gagnvart krofum 1 adalsok, purfi til
pess ad koma.

Domkrofur gagnstefnda eru:

Gagnstefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum gagnstefnanda og honum
demdur malskostnadur ur hendi gagnstefnanda ad mati domsins eda samkvamt
sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

bann 13. januar 2010 voru tveir dvilhallir matsmenn domkvaddir til ad framkvaema
mat ad krofu adalstefnanda og gagnstefnda. Voru Asmundur Ingvarsson
byggingaverkfradingur og Pall Olafsson byggingaverkfradingur, domkvaddir og
var mat peirra lagt fram pann 7. april 2010. Adalmedferd for fram pann 24. jini sl.
og var malid domtekio ad henni lokinni.

Vid adalmedferd malsins og ad skyrslutokum loknum breytti [6gmadur
adalstefnanda kr6fum sinum 1 adalsok pannig ad adalstefndi greidi adalstefnanda
vegna verdhakkana allan verktimann, 148.002.634 kronur og 13.500.000 kronur
vegna lengri verktima, allt ad fradregnum 7.000.000 vegna tafabota sem
adalstefnandi vidurkenndi ad honum beeri ad greida gagnstefnanda eda samtals
154.502.634 krénur. Til vara ad adalstefndi greidi adalstefnanda 105.455.545
kronur 1 verdbaetur fra 1. mars 2008 til verkloka og 13.500.000 vegna lengri
verktima, allt a0 fradregnum 7.000.000 krénum vegna verktafa sem veru a abyrgd
adalstefnanda.

11
Malsatvik i aoalsok.

[ pessum kafla par sem fjallad er um malsatvik i adalsok verdur til einféldunar
visad til stefhnanda og stefnda.



Stefnandi rekur verktakafyrirtaeki og stefndi er fasteignafélag sem stofnad var um
byggingu og solu ipréttamannvirkja og annarra fasteigna sveitarfélaga. Um er ad
reeda i mali pessu byggingu iprottamidstodvar Alftaness, sundlaug og vidbyggingu
vid iprottahus.

Med samningi pann 7. mars 2008 gerdu stefnandi og stefndi med sér verksamning
um verkid ,./préttamidstod Alftaness — Sundlaug og viobygging vid ipréttahiis*,
sem fol 1 sér ad stefnandi tok ad sér byggingu 25 metra utisundlaugar, vadlaugar,
oldulaugar, steyptra potta, innilaugar og tilheyrandi byggingu tengda iprottahusi &
Alftanesi.

Samningurinn var gerdur i kjolfar utbods sem stefndi hélt vegna verksins.
Samningsfjarhadin var samkvamt tilbodi stefnanda, dags. 5. desember 2007, og
verksamningi kr. 603.897.059,-. Samkvamt gr. 0.5.6 1 utbodslysingu

(,, Verdlagsgrundvollur®) skyldi tilbodid mida vid fost einingaverd. P4 segir i soému
grein: ,,Engar verdbeetur verda greiddar & samningstimanum®. A tilbodsbladinu eru
sérakvaedi utbodslysingar par sem kemur fram ad tafabaetur (dagsektir) séu 200.000
kronur, verktrygging 15% af samningfjarhad, geymslufé ekkert, verdbotakerfi, fast
verd og verklok 5. desember 2008. P4 er tekid fram ad engin fravik séu eda
fyrirvarar med tilbodinu. { 2. gr. samningsins eru pau gégn sem verkid skyldi unnid
eftir, tilgreind og eru par m.a. utbods- og samningsskilmalar tilgreindir. Stefndi
fékk Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen, VST, til ad sja um eftirlit med verkinu. I
grein 0.5.3, breytingar 4 verkinu-aukaverk, samningsins, segir ad verkkaupa sé
heimilt ad krefjast breytinga a verkinu fra uppdrattum og verklysingum og verktaki
eigi rétt a sérstakri greidslu vegna aukins kostnadar, sem af breytinum leidi og skuli
krafa byggd & verdlagi samningsins ad vidbattum verdbotum samkvamt samningi
og skuli hun koma fram 4dur en framkvamt breytinga hefdist. { grein 0.5.4, frestir-
tafabeetur (dagsektir), segir ad verktaki skuli ljuka 6llu verki sinu 4 tilskildum tima.
A0 6drum kosti skuli hann greida verkkaupa tafabaetur 200.000 kronur fyrir hvern
almanaksdag, sem pad dregst ad verkinu sé ad fullu lokid. I grein 0.5.6,
verdlagsgrundvollur, segir ad tilbodid midist vid fost einingaverd. Engar verdbaetur
verdi greiddar 4 samningstimanum.

Med éundirritudum samningi i oktober 2006 gerdi Sveitarfélagid Alftanes
og stefndi med sér samning um undirbining og honnun ipréttamannvirkja og
utisvaeda 4 skilgreindu landsvaedi. Kemur fram i 8. grein samningsins ad stefndi
stadfesti ad félagio sé reidubuid til ad reisa og eiga sundlaugarbyggingu sem leigd
yrdi Alftanesi med langtimaleigusamningi ef vilji standi til sliks hja Alftanesi.

Med oundirritudu tilbodi dagsettu 5. desember 2006 gerdi stefndi
Sveitarfélaginu Alftanes leigu og kauptilbod i iprottahts (eldra hiis), viobyggingu
vi0 ipréttahtis og sundlaug.

Med samningi undirritudum 20. febraar 2007 gerdu Sveitarfélagid Alftanes
og stefndi med sér framkvaemda- og leigusamning um iprottahts og sundlaug 4
Alftanesi.

Samkvamt malavaxtalysingu stefnanda segir ad vid gerd tilbods sins hafi
stefnandi tekid mid af 6llum hefdbundnum og sanngjérnum forsendum vardandi
fjarmognun verksins og mogulegum sveiflum i kostnadarlidum. Nénar tiltekid hafi



peer forsendur falid i sér azetlun um 4% verdbodlgu i samrami vid hagspar & peim
tima er stefnandi gerdi tilbo0did. Stefnandi hafi hafid verkid pann 19. desember
2007 og pvi midad vel. Fljotlega eftir ad tilbod hafi verid gert hafi verdbolga a
fslandi tekid ad hazkka verulega. Snemmsumars og haustid 2008 hafi ordid
verulegar breytingar til hins verra 4 gengi islensku krénunnar. Krénan hafi veikst
verulega og samfara pvi hafi visitala byggingarkostnadar haekkao ur 377,7 stigum
(vid opnun tilbods i desember 2007) 1 441,3 stig fyrir septembermanud 2008, eda
sem svarar til 16,8% hakkunar. Framangreindar breytingar 4 gengi islensku
kronunnar og hagkerfi landsins fyrri hluta arsins 2008 hafi verid umtalsverdar en
p6 litlar i samanburdi vid paer hremmingar sem hafi ordid a islenskum
fjarmalamarkadi haustid 2008. I byrjun oktober 2008 megi segja ad bankakerfi
fslands hafi hrunid til grunna og Fjarmalaeftirlitid tekid yfir vald stjorna og
hluthafafundi priggja stzerstu banka landsins, p.e. Landsbanka Islands hf.,
Kauppings banka hf. og Glitnis banka hf., & grundvelli laga nr. 125/2008 um
heimild til fjarveitingar r rikissjooi vegna sérstakra adstaedna a
fjarmalamarkadi o.fl. Gengi islensku krénunnar hafi hrapad vegna asoknar
fjarfesta, sem hafi att islenskar kronur, i ad skipta peim i erlendar myntir. I peirri
vidleitni ad takmarka flaedi gjaldeyris fra {slandi hafi Sedlabanki {slands sett reglur
nr. 1082/2008 og 1130/2008 um gjaldeyrisvidskipti, sem hafi takmarkad verulega
heimildir til gjaldeyriskaupa 4 landinu. bréatt fyrir pa vidleitni hafi gengi islensku
kréonunnar verid med laegsta moti i sogulegu samhengi. Framangreindir atburdir
hafi valdid pvi ad verdbolga jokst verulega og visitdlur neysluverds og
byggingarkostnadar hafi heekkad gridarlega & 6rskommum tima. P4 hafi
gengisvisitala islensku kronunnar haekkad gridarlega 4 timabili. Til viomidunar sé¢
ad 4 gamlarsdag 2007 hafi gengisvisitalan verid 120 en vid lokun banka 4
gamlarsdag 2008 hafi gengisvisitala kronunnar verid 216,29. Hekkun
gengisvisitdlunnar 4 pessu timabili hafi numid 80,24%. Heaest hafi gengisvisitalan
farid 1 250,7 pann 1. desember 2008, sem hafi verid 109% hakkun fra
gengisvisitdlunni 4 gamlarsdag 2007. Visitala byggingarkostnadar hafi haekkad ar
377,7 stigum (vid opnun tilbods i desember 2007) 1 490,7 stig (vid athendingu
verks 1 april 2009), eda sem svarar til 29,9% hakkunar. P4 segir ad um leid og
kostnadur vegna verksins hafi tekist ad aukast hafi stefnandi strax haft frumkvaedi
ad pvi ad adilar fundudu um peer brostnu forsendur sem upphaflegt tilbod byggdi a
og hvernig meetti leidrétta pad. Nokkrir fundir hafi att sér stad frd og med snemma
ars 2008 og fram 4 haust sama ar. Stefnandi hafi sent stefnda bréf, dags. 29. aguast
2008, par sem pvi hafi verid lyst ad telja yrdi forsendur fyrir tilbodi stefnanda
brostnar. Par sem hakkun byggingarvisitdlu hafi verid langt umfram pad, sem
almennt matti vaenta 4 timabilinu og spar gerdu rad fyrir, hafi pess verid pess 6skad
i bréfinu ad einingaverd samkvamt tilbodinu yrou tekin til endurskodunar og
sampykktar verdbaetur 4 verkid. Lagoi stefnandi 1 pvi sambandi til ad midad yrdi
vid hekkun byggingarvisitolu fra pvi ad tilbod voru opnud i desember 2007. Med
bréfi, dags. 20. oktober 2008, hafi stefnandi lyst peim gridarlegu haekkunum sem
ordi0 hofou a 6llum kostnadi stefnanda vid verkid, einkum vegna aukins kostnadar
vid kaup efnis og adfanga. I bréfinu hafi verid gerd krafa um ad stefndi greiddi
stefnanda kr. 63.409.000,- vegna vidbodtarkostnadar hans vid verkid fram ad peim
tima. Pa hafi verid gerd krafa um ad stefndi greiddi stefnanda til vidbotar kr.
65.569.656,- vegna ogreiddra en gjaldfallinna reikninga vegna verksins, ad
vidbazttum drattarvoxtum. Pann 12. desember 2008 hafi stefnandi sent stefnda bréf
me0d tillogu pess efnis, ad verksamningur adila yrdi verobattur med sama hetti og
Reykjavikurborg hygoist verobeta samninga sina vid verktaka. Med bréfinu hafi
fylgt til hlidsjonar drog a0 samkomulagi Reykjavikurborgar og Samtaka idnadarins



sem hafi sidar verid undirritud og sampykkt pann 23. desember 2008. Samkvaemt
pvi samkomulagi hafi Reykjavikurborg skuldbundio sig til ad verdbeta pa
verksamninga sina, sem ekki hofou ad geyma verdbotadkvaedi. Stefndi hafi hins
vegar hafnad krofum stefnanda um frekari greidslur vegna verksins med bréfi,
dags. 15. jantiar 2009. P¢ hafi fundir enn verid haldnir alveg fram yfir athendingu
verksins og megi segja ad ekki hafi endanlega slitnad upp ur samningavidradum
adila fyrr en sumarid 2009. Stefnandi hafi lokid verkinu og afthent stefnda pad pann
30. april 2009. Hafi pad verid nokkru eftir umsamin verklok, samkvamt
upphaflega samningnum (sem hafi gert rad fyrir verklokum 5. desember 2008).
Verklokum hafi pannig seinkad alls um tepa fimm manudi, en stefnandi hafi adeins
borid abyrgd &4 einum manudi af peim tofum. Fjorir ménudir hafi verid vegna
annarra orsaka sem réttleti framlengingu verksins um sama tima. Helstu astedur
fyrir pvi ad verkid tafdist voru:

Uppsteypu hafi seinkadi um tvo manudi vegna misremis i teikningum, vandamala
vid grundun, erfidleika vid adkomu ad verkstad og vegna fleiri verkpatta. Stefndi
hafi sampykkt tveggja vikna seinkun vegna pessa. Afgreidsla 4 pakeiningum hafi
seinkad vegna efnahagsmala og gjaldeyrishafta og hafi tafid verkid enn frekar.
bakeiningarnar hafi att ad berast um midjan september 2008 en hafi ekki borist &
verkstad fyrr en 15. névember 2008 og hafi pannig tafid verkid um tvo manudi.
Sama hafi gerst med glerkleedningar en vegna efnahagsastandsins hafi athendingu
peirra seinkad jafnvel enn meira.

Adstedur i pjoofélaginu, sem hafi gert pad ad verkum ad gjaldeyrishoft hafi verid
16g0d 4 og greidslufleedi hafi ordid hegara en gert hatfdi verid rad fyrir, hafi tafio
verkid. bPannig hafi greidslur fra stefnda ekki skilad sér 4 réttum tima, sem hafi
or0id til pess ad greidslur til undirverktaka hafi tafist og framkvemdarhradi
minnkadi. Gjaldeyrishoft yfirvalda hafi ordid til pess ad timafrekara var ad fa
adfong, auk pess sem erlendir birgjar hafi krafist fyrirframgreidslna, sem erfitt hafi
verid ad Utvega vegna efnahagsadstedna. Pessi atridi hafi stefnandi ekki getad séd
fyrir og ekki brugdist vid. Tafir vegna efnahagsastandsins teljist til dvidradanlegra
ytri atvika (force majeure, vis major). Pa segir ad stefndi hafi breytt teikningum af
160 og undirstddum rennibrautar og hafi nyjar teikningar ekki borist stefnanda fyrr
en 19. november 2008. P4 hafi ordid seinkun & pvi ad stefndi legoi til
rafmagnsinntak i mannvirkio.

Stefndi hafi vidurkennt verkframlengingu um alls 6 vikur. Pa liggi fyrir ad stefndi
hafi beett vid verkid med magntéluaukningum, sem nemi um 35,4 milljonum kréna,
og med vidbotarverkum, sem nemi um 56,7 milljonum kréna. Aukningin nemi
ramum 92 milljénum sem s¢ ram 15 % aukning midad vid pad verd sem
upphaflega hafi verid samid um. Edlilegt sé a0 gera rao fyrir ad verktiminn aukist
ad sama skapi og framangreindar vidbetur @ttu pannig ad leida til um eins og halfs
manadar lengingar 4 verktima. Meginorsok tafa i verkinu megi pannig rekja til
framangreindra magnaukninga og aukaverka, efnahagséastands, gjaldeyrismala og
hruns fjarmalakerfis 4 Islandi. Allt framangreint leidi til pess ad edlilegt sé¢ ad
verktimi lengist til loka mars 2009 en stefnandi vidurkenni ad hann beri abyrgd a
tof verksins sem nemi einum manudi. P4 telur stefnandi rétt ad taka fram ad stefndi
hafi byrjad a0 nyta sér verkid 16ngu fyrir formlega athendingu (sem hafi verid hinn
30. april 2009) med pvi ad hefja vinnu vid innréttingar i likamsraektarsal i mars
2009. A9 lokum segir stefhandi ad par sem stefndi hafi ekki bodid stefnanda
greidslu 1 samraemi vid edlilegar krofur sé stefnanda naudsyn ad h6foa mal petta til



heimtu sanngjarnra verklauna vegna vinnu stefnanda vid verkid ad teknu tilliti til
peirrar 6vaentu og miklu heekkunar sem vard 4 kostnadi 4 verktimanum.

[ greinargerd stefnda segir um malavexti ad stefndi hafi midad akvordun sina um ad
fara i verkframkvaemdir vid byggingu sundlaugar og iprottamannvirkja 4 Alftanesi
vid akveodnar reikniforsendur. Hafi verid vid pad midad ad ef ekki fengjust
asattanleg tilbod um verkid midad vid per forsendur pa yroi ekki farid i
verkframkvaemdina. I utbodsskilmalum vegna verksins, komi petta skyrt fram en i
grein 0.5.6. segi: ,, Tilbod skal mida vid fOst einingaverd. Engar verdbaetur verda
greiddar 4 samningstima.* Stefnandi hafi lagt inn tilbod sem midadi vid forsendur i
tbodsskilméalum. I framhaldinu hafi adilar gert med sér samning, sem midadi vid
tilbodid. Samkvamt sampykktum stefnda sé tilgangur félagsins m.a. ad eiga,
byggja og leigja fasteignir. Leigutakar stefnda séu jafnframt hluthafar i félaginu
sem ad sterstum hluta séu sveitarfélog 4 Islandi. Sé vid pad midad i
leigusamningum stefnda ad leiguverd endurspegli heildarbyggingarkostnad hinnar
leigdu eignar. Hafi stefndi pvi ad leidarljosi ad kostnadaradhald sé virkt vid
byggingu eigna pannig ad leigutaki geti greitt leigu. I leigusamningi stefnda vid
Sveitafélagid Alftanesi, komi fram i grein 1.01., ad fjarhaed leigu sé reiknud ut fra
heildarbyggingarkostnadi sem hafi verid aatladur vid gerd leigusamnings. Par
komi jafnframt fram ad reynist byggingarkostnadur leegri leekki leiga hlutfallslega
sem pvi nemi. Vegna hinna fyrirsjdanlegu tafa 4 verkinu hafi stefndi itrekad purft ad
tilkynna vaentanlegum leigutaka, Sveitarfélaginu Alftanesi par um. Bzjarstjora hafi
m.a. verid sent bréf. Par komi fram ad aformud verlok verdi 6. april 2009. Verklok
hafi hinsvegar ekki ordid fyrr en 30. april 2009 eda um 5 manudum eftir
samningsdag. Hafi stefndi pvi ordid af leigutekjum vegna drattar 4 athendingu.

ba segir ad stefnandi telji ad forsendur fyrir samningnum séu brostnar i bréfi dags.
29. 4glst 2008. Pann 26. névember 2008 hafi stefnandi gefid Ut reikning fyrir
afollnum drattarvoxtum ad fjarhaed kr. 4.304.088. I bréfum dags. 20. oktober 2008
og 12. desember 2009, hafi stefnandi gert kr6fu um vidbotargreidslur ad fjarhad kr.
63.409.000 til ad maeta 6fyrirsédum og 6fyrirsjaanlegum verdlagshekkunum a
grundvelli brostinna forsendna fyrir verksamningi. Stefndi hafi hafnadi kr6fu um
viobotargreidslu 1 bréfi dags. 15. jantar 2009. S¢ krafa stefnda um ad stefnandi efni
verksamning par itrekud. P4 hafi stefnandi auk pessa gert kréfu um greidslu
kostnadar ad fjarhaed kr. 22.500.000 med bréfi dags. 20. april 2009 vegna
kostnadaraukninga sem hafi leitt af lengingu verktima og verkstjorn. Med reikningi
dagsettum 16. juni 2008, hafi stefhandi krafid stefnda um greidslu a kr. 13.720.000
fyrir adstodukostnad fyrir pann tima er verk hafi dregist. Stefndi hafi tilkynnt
stefnanda 1 tolvupdsti dags. 23. juni 2009, ad reikningur vegna kostnadarauka hafi
ekki verid sampykktur og ad ganga purfi fra lokauppgjori. Pann 25. jani 2009 hafi
stefnandi gefid ut reikning fyrir 4f6llnum drattarvéoxtum ad fjarhed kr. 2.532.541.
bann 22. juli 2009 hafi formleg krafa verid gerd um greidslu dagsekta vegna tafa 4
verki. Sama dag hafi annad bréf verid sent til stefnanda, par sem krafa um rekstur
vinnustadar ad fjarhad kr. 13.720.000 sbr. reikning fra 16.6.2009 hafi verid hafnad
enda teldi stefndi ad allur kostnadur af rekstri vinnustada hafi verid innifalinn i
samningi og samningsupphad hafi verid greidd ad fullu. P4 segir ad stefndi hafi
greitt kr. 701.416.412 fyrir verkid, p.e. samningsfjarhad kr. 603.897.059, fyrir
magnaukningu kr. 35.407.354, fyrir auka- og viobotarverk kr. 45.082.097 og
drattarvexti kr. 5.486.035 sbr. yfirlit stefnda en eins og fram komi 4 yfirliti hafi
reikningar oft borist nokkru eftir gjalddaga. Pann 29. oktober 2009 hafi stefndi birt
stefnanda gagnstefnu til greidslu tafabota. Hafi malid verid pingfest pann 4.



november 2009.

bann 4. névember 2009 var gagnstefna pingfest og pess krafist ad pad mal yrdi
sameinad mali gagnstefnda gegn gagnstefnanda sem pingfest var pann 7. oktober
2009, pannig ad krafa gagnstefnanda yroi sjalfsteed gagnsok 1 ofangreindu mali,
sem pa yroi adalsok, med visan til 2. mgr., sbr. 3. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991. ba
er gerd krafa um ad domkrofur 1 gagnstefnu komi til skuldajafnadar gagnvart
krofum 1 adalsok, purfi til pess ad koma.
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Malsasteedur og lagarok stefnanda i adalsok.

A. Krofur um ad samningi verdi vikid til hlidar og breytt og krafa um greidslu &
sanngjérnum verklaunum.

1)  Almennt.

Krofur stefnanda byggja einkum 4 almennum reglum samningaréttar, krofuréttar og
verktakaréttar um brostnar forsendur vegna verdlagshakkana og aukins kostnadar
verktaka & verktima. P4 byggir stefnandi a akvaedum 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga. Byggir stefhandi 4 pvi ad per
sanngjornu og réttmaetu forsendur, sem hann lagdi til grundvallar 1 goori tr vid
gerd verksamnings vid stefnda pann 7. mars 2008, hafi brostid med 6llu vid paer
sviptingar, sem urdu i islensku efnahagslifi 4rid 2008. Byggir stefnandi 4 pvi ad
hvorki sé réttmett né sanngjarnt ad stefnandi purfi ad bera pann kostnad. I pessu
sambandi byggir stefnandi sérstaklega a pvi a0 stefndi hafi ekki fallist 4 ad koma til
mots vid stefnanda ad neinu leyti pratt fyrir peer sérstedu og 6fyrirsjaanlegu
adstedur i islensku pjoofélagi, sem ad framan er lyst og hafi lagst med fullum
punga & stefnanda. P4 hafi stefndi ekki fallist 4 tillogur stefnanda um ad rifta
verksamningnum, minnka umfang verksins eda um ad beita 6drum adferdum, sem
takmarkad geetu tjon adila 1 [josi adstedna. Stefndi verdi ad bera abyrgd 4 peirri
afstodu sinni og peim vidbdtarkostnadi, sem af verkinu hefur hlotist. Telur
stefnandi ad pau atvik, sem pannig komu til eftir samningsgerdina, réttleti ad
verdakvedum verksamningsins verdi vikid til hlidar og ad hann eigi kréfu um
greidslu viobotarverklauna til ad meeta peim gridarlega aukna kostnadi og missis
hagnadar, sem hann hafi ordid fyrir vid ad vinna verkid.

2)  Brostnar forsendur.

Stefnandi byggir & pvi, ad vid paer adstedur og breytingar, sem hafi ordio i islensku
efnahagslifi arid 2008, og raktar séu undir lysingu malavaxta, hafi forsendur og
grundvoll stefnanda fyrir gerd verksamningsins vid stefnda, dags. 7. mars 2008,
brostid med 6llu. Verdi sérstaklega ad hafa i huga, ad i gr. 0.5.6 1 utbodslysingu
vegna verksins segi: ,,7ilbod skal mida vid fost einingaverd. Engar verdbcetur verda
greiddar a samningstimanum.* Pad hafi pannig alfario verio a0 frumkvadi stefnda
a0 ekki hafi verid gert rad fyrir verdbdtum eda visitélubindingu verklauna vid
verkid. Stefnandi hafi ekki haft adkomu ad peirri akvordun og hafi ekki att kost &
60ru en ad hlita umreddum utbodsskilmalum ef hann vildi bjéda i verkid & annad
bord. Pegar verkkaupi akvedi ad bjoda verk ut an verdbodta s¢ @tlast til pess ad
verktaki innifeli detladar kostnadarhakkanir 4 verktima i tilbodi sinu. Petta sé



Ollum 1jost og par med verdi til st forsenda fyrir samningsgerdinni ad breytingar
vegna gengis kronunnar verdi innan peirra marka sem bjoédandi (lofordsgjafi) megi
gera rad fyrir og vidsemjanda hans mega vera ljésar. [ 31. riti Peningaméla
Sedlabanka [slands, sem kom ut i névember 2007, hafi i IX. kafla verid fjallad um
verdbolguhorfur. bar komi fram ad gert var rad fyrir teeplega 5% verdbolgu & fyrsta
arsfjoroungi 2008 sem sidan yrdi 4 - 4,5% a pridja og fjorda arsfjordungi en veari
komin i u.p.b. 3% 4 sidasta arsfjoroungi 2008. Vegna pessa hafi stefnandi gert rad
fyrir 4 % verdlagshaekkunum & verktimanum i tilbodi sinu i verkid ,,iprottamidstod
Alftaness — Sundlaug og vidbygging vid ipréttahts®. Stefnandi hafi enga astaedu
haft til ad mida tilbod sitt vid adrar forsendur. Hafi stefnandi pvi unnid tilboo sitt &
grundvelli pessara sanngjornu og réttmaetu forsendna, i godri tri og af skynsemi.
bad tilbodsverd sem um hafi verio samid hafi tekid mid af pessum forsendum.
Raunin hafi hins vegar ordid dnnur. Eins og sja megi af peim t6lum, sem raktar séu
undir lysingu malavaxta — og visast til i heild sinni — hafi ordid 6tralegar og
algjorlega ofyrirsjaanlegar hekkanir 4 verdbolgu og visitdlu byggingarkostnadar a
verktimanum. Per hakkanir endurspeglist 1 beinni haekkun 4 6llum kostnadarlioum
stefnanda vid verkid, eins og sja megi af fylgigognum. Stefnandi eigi ekki ad bera
abyrgd og ahaettu af pessum forsendubresti. Ad obreyttu fai stefndi 1 hendur
byggingu og bunad a verdi sem i raun tilheyri fortidinni. Breyting adstedna sé
langt umfram pad sem felist i edlilegri kostnadardhaettu verktaka. baer haekkanir
sem um radi hafi ekki einungis valdid pvi a0 stefnandi missi alfarid pann
sanngjarna og venjubundna hagnad, sem hann hafodi veenst af verkinu, heldur hafi
per valdid pvi ad stefhandi hafi pegar tapad kr. 124.521.145 a verkinu og endanlegt
tap hans stefni i ad verda kr. 167.150.248.

Rétt sé ad arétta ad stefnandi hafi bodid stefnda ad adilar semdu um riftun
verksamningsins ef vera matti ad pad gaeti takmarkad tjon beggja adila. Af halfu
stefnda hafi hins vegar verid 1atio i 1j6s, ad hann 6skadi pess ad stefnandi lyki vid
verkid, og pad an pess ad stefnandi fengi nokkrar viobotargreidslur ar hendi stefnda
til a0 meeta peim gridarlegu kostnadarheekkunum sem &dur eru raktar. Vegna peirra
atvika, sem a0 framan sé gerd grein fyrir, hafi forsendur stefnanda fyrir tilbodi hans
i verkid ,,iprottamidstod Alftaness — Sundlaug og vidbygging vid iprottahtis™
algjorlega brostid. baer adstaedur veiti honum rétt til ad krefjast pess ad akvaedum
verksamnings adila, dags. 7. mars 2008, um samningsfjarhaedina verdi vikid til
hlidar, og til ad hafa uppi krofu um vidbotargreidslu Gr hendi stefnda vegna pess
aukna kostnadar, sem verkid hafi haft i for med sér fyrir stefnanda. Visar steftnandi
par ad latandi til almennra reglna samningaréttar, krofuréttar og verktakaréttar um
brostnar forsendur og réttarahrif peirra.

3)  Akvedi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda
loggerninga.

Stefnandi byggir kréfur sinar einnig 4 akvaedum 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Visar stefnandi hér til sému
sjonarmida og rakin eru undir kafla 2 i umfj6llun um brostnar forsendur, enda eiga
pau einnig vid i umfjéllun um beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936.

Stefnandi byggir 4 pvi ad pad sé bersynilega 6sanngjarnt ad verksamningur adila
standi 6haggadur og ad stefndi fai notid pess ad hafa sett pad skilyrdi i
utbodslysingu ad verkid yroi ekki verdbaett. Hefoi verkid verid unnid arid 2007 pa
hefdu adilar mals pessa vaentanlega sloppid vid allar verohakkanir. Hefoi stefndi



leitad tilboda i verkid i dag er hins vegar 1jost ad verkid hefdi verid um 35 - 40%
dyrara fyrir hann, sé tekid mid af visitolu byggingarkostnadar. Sé midad vid
samningsfjarhaedina kr. 603.897.059,- megi fastlega reikna med ad stefndi hefoi
purft ad greida um 200 - 240 milljonum krona meira fyrir verkid i dag en samid var
um pann 7. mars 2008. Til vidmidunar er pess einnig getid, ad ef verkfjarhaedir
samkvamt verksamningi adila hefdu verid bundnar byggingarvisitdlu, svo sem
venja var til, hefdi stefndi purft ad greida stefnanda um 122 milljonum krona meira
fyrir verkio en fyrirliggjandi verksamningur kvedur 4 um. Loks getur stefnandi pess
a0 ef verkfjarhaedin yroi verdbaett med sama haetti og Reykjavikurborg féllst 4 ad
gera eftird vid verksamninga sina (med samkomulagi Reykjavikurborgar og
Samtaka idnadarins, dags. 23. desember 2008) pa hefodi stefndi purft ad greida
stefnanda um 105 milljén krénum meira fyrir verkid.

St stadreynd ad tilbodum var skilad i desember 2007 en ad verkid hafi verid unnid
a0 staerstum hluta 4 sidari hluta ars 2008 geri pad hins vegar ad verkum, ad
obreyttu, ad kostnadarhakkunin lendi 6skipt & stefnanda. Fré sjonarhdli stefnanda
hafi samningurinn um verkid pannig verid gerdur a versta mogulega tima, an pess
b6 ad stefnandi hafi att moguleika 4 ad sja pad fyrir eda ad gera rad fyrir pvi
utreikningum sinum. Slikt telji stefnandi bersynilega d¢sanngjarnt, og par af leidandi
6sanngjarnt af halfu stefnda ad bera samninginn pannig fyrir sig 6breyttan.

ber adstedur, sem uppi séu og adur er lyst, hafi verid ofyrirsjdanlegar vid
samningsgerdina og eru ekki komnar til af voldum stefnanda. bar fjarhadir, sem
um s¢ ad tefla i malinu séu svo héar ad paer hafi veruleg neikvad ahrif a rekstur
stefnanda. Verdi ekki med nokkru méti talid sanngjarnt eda réttleetanlegt ad
stefnandi sitji uppi med pann gridarlega viobotarkostnad, sem hlotist hefur 1
verkinu, og pad tjon sem af pvi leidi.

ba segir ad stefnandi telji 6sanngjarnt ad hann beri allan pann 6fyrirsjdanlega
kostnad sem vard & verkinu, sérstaklega par sem stefndi leigi mannvirkid ut midad
vid allt adrar forsendur en hann greiddi stefnanda fyrir verkid. Greidslur stefnda til
stefnanda fyrir verkid séu i engu samreemi vio par haekkanir sem stefndi leggi 4
vidsemjanda sinn, Sveitarfélagid Alftanes. [ pvi sambandi sé sérstaklega bent & ad i
samningi stefnda vid Alftanes sé leiga fyrir sundlaugarmannvirkid byggd 4 peirri
forsendu verkid sé metid 4 kr. 725.000.000 midad vid byggingarvisitolu i november
2006.

Byggingarvisitalan i névember 2006 hafi verid 354,5 en & athendingardegi
verksins, 30. april 2009 hafi byggingarvisitalan verid 490,7. Visitalan hafi pannig
hakkad um teplega 40 prosent. Verdbetur pessar leida til pess ad 4
athendingardegi verksins s¢ verkid metid 4 kr. 1.003.547.250. Stefndi hafi hins
vegar einungis greitt stefnanda kr. 696.021.080 fyrir verkid, ad medtoldum
magnbreytingum og aukaverkum. Med visan til framangreinds eigi stefnandi rétt til
pess ad dkvadum 3. gr. verksamnings hans og stefnanda, dags. 7. mars 2008, verdi
vikid til hlidar og réttur hans til viobotargreidslu ar hendi stefnda vidurkenndur
med domi, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Stefnandi sundurlidar krofugerd sina pannig:

B.  Krofugerd.



Adalkrafa (Liour 2 a) i domkrofum).

Adalkrafa midar ad pvi a0 gera stefnanda eins settan og hann hefdi ordio ef
kostnadur vegna verksins hefdi verid i samraemi vid tilbod stefnanda. Vid
tilbodsgerdina hafi stefnandi midad vid ad kostnadur vid verkid yroi kr.
564.648.485 enda hafi pad verid raunhaft pegar tilbodinu var skilad inn.
Tilbodsfjarhadin, sem upphaflega var samid um, var 603.897.059 og gerdi pannig
ra0 fyrir kr. 39.248.574 1 framlegd. Eftir ad upphaflegur samningur hafi verid
gerdur hafi verid gerdar magnbreytingar og framkvamd aukaverk ad beidni
stefnda. ftrekad sé ad vidbotargreidslur stefnda séu eingongu til komnar vegna
adurnefndra viobota vid upphaflegan samning (magnbreytingar og aukaverk) og
feli ad engu leyti 1 sér verdbatur 4 upphaflega samningsfjarhad. Stefndi hafi
eingongu greitt upphaflega verdio fyrir pad sem folst i upphaflega verkinu, p.e. kr.
603.897.059. Kostnadur stefnanda af verkinu (p.m.t. magnbreytingum og
aukaverkum) sé pegar ordinn kr. 820.542.225 en fyrir verkid hafi stefndi greitt kr.
696.021.080. Tap stefnanda af verkinu, sem pegar s¢ fallio til, sé pannig kr.
124.521.145. Auk pess hafi undirverktakar gert krofur vegna verd- og
kostnadarhakkana, alls kr. 42.629.103.

Adalkrafan gerir rad fyrir ad endanlegur kostnadur vegna verksins verdi pannig alls
kr. 863.171.328 en stefndi hafi eins og adur segi greitt kr. 696.021.080. Ad obreyttu
yrdi pvi endanlegt tap stefnanda af verkinu kr. 167.150.248. P4 sé missir hagnadar
eins og adur segir kr. 39.248.574.

Adalkrafan nemur samt6lu pessara tveggja fjarhada, p.e. samtals kr. 206.398.822.
Hinn 20. oktober 2008 gerdi stefnandi krofu um ad stefndi greiddi kr. 63.409.000
vegna aukins kostnadar stefnanda af verkinu. Gerd er krafa um drattarvexti skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20.
november 2008 (manudi eftir dagsetningu bréfsins, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001) til 7. névember 2009. Gerd er krafa um drattarvexti af allri kréfunni fra
og med 7. november 2009 til greidsludags.

Varakrafa (Liour 2 b i domkréfum).

Varakrafan er tvipett:

- Annars vegar krafa um haekkun a4 verdoum samkvamt upprunalegum
samningi vegna peirra verdbreytinga sem ordid hafa a verkinu fra pvi ad tilbod var
gert.

- Hins vegar krafa um greidslu 6greiddra reikninga.

Hekkanir vegna aukins kostnadar eru samtals kr. 109.970.606.

Ogreiddir reikningar sem sendir hafa verid til stefnda eru nu samtals kr.
16.155.351.

Varakrafan er pvi samtals kr. 126.125.957.



Ger0 er krafa um drattarvexti, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. névember 2008 (fra og med manudi eftir
a0 stefnandi krafoi stefnda um beetur vegna brostinna forsendna,) til 7. jali 2009.

Drattarvaxtakrofur fra og med 7. juli 2009 midast vid gjalddaga utgefinna reikninga
stefnanda til stefnda sem ekki hafa verid greiddir, ad teknu tilliti til innborgunar
stefnda hinn 15. september 2009 ad upphao kr. 807.051. Krafist er drattarvaxta af
allri fjarhadinni fra og med 7. noévember 2009, en pa er manudur lidinn fra
pingfestingu stefnu og fylgiskjala, til greidsludags. Umfangsins vegna er nénari
sundurlidun ekki tekin upp i stefnu en um nanari sundurlidun er visad til démskjala
sem 10g0 verda fram med stefnu vid pingfestingu malsins.

brautavarakrafa (Liour 2 c i domkréfum).

brautavarakrafan er krafa um verdbatur umfram pa verdlagshaekkun sem gera matti
rad fyrir 1 tilbodi. Eins og 4dur hefur komid fram var gert rad fyrir 4% verdbolgu i
tilbodi stefnanda enda var pad i samreemi vio fyrirliggjandi hagspar a peim tima.
Raunin hafi verid 6nnur og gerd s¢ krafa um ad hver reikningur fyrir sig haekki i
samraemi vid raunverdbolgu ad fradregnum 4%. Sa Utreikningur er sdmuleidis i
samraemi vid samkomulag Reykjavikurborgar og Samtaka idnadarins.

Verdbeetur & samningstimanum i samraemi vid byggingarvisitolu hefdi hekkao
tilbodsfjarhaedina um alls kr. 121.545.589. Innifalid i tilbodsverdi var 4%
verOhakkun sem alls er kr. 16.090.044. Prautavarakrafan er pannig kr.
105.455.545. Ger0 er krafa um dréttarvexti, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. névember 2008 (fra og med
manudi eftir ad stefnandi krafoi stefnda um batur vegna brostinna forsendna) til 7.
ndévember 2009. Fra og med 7. november 2009 (pa er manudur lidinn fra
pingfestingu stefnu og medfylgjandi skjala) er krafist drattarvaxta, skv. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af allri fjarhaedinni til
greidsludags.

C. Aodrar malsasteour og lagarok:

Drattarvaxtakrafa stefnanda er byggd a IIl. kafla, sbr. V. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu. Krafist er drattarvaxta af allri stefnufjarhadinni fra
pingfestingardegi mals pessa, en stefnandi hefur skilad verkinu og stefndi hefur
haft undir hondum naudsynleg gogn til ad meta krofu stefnanda. Stefnandi telur ad
sér hefdi verid staett 4 ad krefjast drattarvaxta af einstokum verkpattum fra fyrra
timamarki.

Malskostnadarkrafa stefnanda 4 sér stod i 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Um varnarping visast til 5. gr. verksamnings adila, dags. 7.
mars 2008, par sem fram kemur ad mal, sem risa af samningnum, skuli rekin fyrir
Héradsdomi Reykjaness, sbr. 3. mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.



Malsasteedur og lagardk stefnda i adalsok.

Stefndi motmeelir alfarid kréfum stefnanda og krefst syknu. Er 4 pvi byggt ad
krofugerd stefnanda sé badi 6skyr og ordkstudd. Grundvallarregla samninga- og
krofuréttar sé ad samninga beri ad efna eftir efni sinu og sé krafa gerd um ad svo
verdi einnig um verksamning pann sem um er deilt i mali pessu. Stefnandi hafi gert
stefnda tilbod sem hafi verid sampykkt og i framhaldi hafi verid gerdur
verksamningur. { verksamningi og Gitbodsgognum sé skyrt tekid fram ad verdid sé
fast og ad samningsfjarhad verodi ekki verdbaett. Verktimi verks hafi att ad vera
stuttur eda um 1 ar. Ekkert hafi pvi verid 6edlilegt vid ad krafa vaeri um ad
samningur veri éverdtryggdur. Forsenda samningsins hafi verid ad
samningsfjarhaedin vaeri 6verdtryggd. Hafi petta verid akvordunarasteda stefnda ad
farid yrdi i framkvaemdina um byggingu sundlaugar og ipréttahussins 4 Alftanesi.
Hefdi tilbodid numid heerri fjarhaed hefoi ekki verid farid af stad med framkvaemd
enda var tilbod stefnanda harra en vonir hofou stadid til. Stefndi kvedur stefnandi
byggja 4 ad samningi megi vikja til hlidar 1 heild eda hluta 4 grundvelli brostinna
forsendna sem og 36. gr. samningalaga. Byggi hann 4 pvi a0 haekka beri
samningsfjarhad vegna verdlagshekkana og aukins kostnadar hans 4 verktima sem
og sviptinga & islensku efnahagslifi & arinu 2008.

Stefndi motmeelir beitingu reglunnar enda s¢ hun undantekningaregla sem beita eigi
af mikilli varid. Vid mat 4 pvi skuli ad jatnadi 1itid til;

a) efnis samnings,

b)  stodu samningsadila,

c) atvika vid samningsgerd,
d) atvika er sidar komu til.

Eins og fram hafi komid hafi samningurinn ekki verid évenjulegur eda & nokkurn
hatt 6sanngjarn enda hafi stefnandi gert tilbod 4 grundvelli utbodsskilmala og ritad
i framhaldi undir samninginn. Stefnandi sé stort verktakafyrirtaeki med aratuga
reynslu 1 verkframkvemdum. Félagio hafi pvi haft alla burdi til pess ad aatla
kostnadartolur sinar og haga framkvaemdum sinum pannig ad félagid baeri ekki
skada af tilbodi sinu. Stefnda sé ekki kunnugt um hvort stefnandi hafi keypt sér
sérstaka tryggingu eda gert framvirkan samning sem tryggi hann enn betur fyrir
hugsanlegum verdhakkunum 4 verktima. Hafi hann gert pad hafi hann ad 61lum
likindum sett pa fjarhad inn i verdtilbod sitt. Hafi hann hinsvegar ekki gert slikar
radstafanir verdi stefnandi ad bera hallann af. b4 hafi stefnandi pa pegar 1 upphafi
verks getad tryggt sér kaup a efni 4 gengi pess tima og pvi ad efni veeri til 1 landi
pegar a purfti ad halda. Pad hafi hinsvegar dregist Ur hofi fram af dstedum er
vordudu stefnanda enda hafi verkefnisstjorn verid mjog abotavant. Einnig hafi verk
tafdist par sem undirverktaki hafi verid latinn fara og verk hafi verid undirmannad
a.m.k. framanaf. Verkéaeatlanir hafi ekki stadist og adfong hafi verid keypt inn 16ngu
eftir pann tima sem verkaatlun samnings hafi gert rad fyrir.

Stefndi kvedst ekki vera kunnugt um & hverju stefnandi byggoi tilbo0 sitt og hafi
verid 6kunnugt um ad hann byggdi a sérstakri visitluhaekkun enda sé



tilbodsfjarhadin oskilgreind. Hafi hann gert pad hafi hann sennilega vanaetlad sig
og verdi sjalfur ad bera hallann af pvi. Stefnandi hafi ekki gert viohlitandi grein
fyrir peim haekkunum, sem hann telji sig hafa ordid fyrir og 4 hvada aféngum peer
urdu. b4 hafi verdhakkanir verid mestar pegar lida tok 4 arid 2008 pegar verk hefoi
att a0 vera langt komid enda hafi verklok verid, skv. samningi 5. desember 2008.
Stefndi kvedst ekki vera kunnugt um forsendur annarra tilbodsgjafa i itbodsferli
um verk petta. bad vaeri pvi afar 6sanngjarnt og dedlilegt ad stefndi hefdi fallist a
hakkun 4 samningsfjarhaed og verdbaett samninginn auk pess sem stefndi hefdi pa
mogulega brotid utbodsreglur. P4 bendir stefndi & ad pratt fyrir pA malsastedu
stefnanda a0 beita fyrir sig 36.gr. pa hafi hann ekki gripid 4 pad rad ad rifta
samningi 4 grundvelli dmoguleika, force majore, heldur hafi hann haldid sig vid
verk pott hegt gengi.

Stefndi kvedur stefnandi hafa haldid pvi fram ad skort hafi & greidsluvilja hja
stefnda. Pvi s¢é motmelt sem rongu enda hafi stefndi greitt samningsfjarhaed, fyrir
magnaukningu, aukaverk og drattarvexti samtals ad fjarhaed kr. 701.416.412. ba
hafi stefndi ekki haldid eftir af hverjum reikningi 4 verktima pratt fyrir ad hafa
getad haldid ad sér hondum vegna verktafa sbr. dkveedi 1 utbodslysingu, sbr. grein
0.5.4. Auk pess hafi verio sampykktir haerri verkstodureikningar en samningur
gerdi rad fyrir til ad audvelda stefnanda fjarmégnun og innkaup & efni. Hafi par
verid um ad raeda verulegar fjarhaedir 4 framvindureikningum.

Krofugerd.

Stefndi motmeelir alfarid krofufjarhedum i stefnu. Fallist domurinn ekki 4 syknu
pa sé krafa gerd um ad fjarhadir verdi lekkadar verulega. Adalkrafa stefnanda
byggir 4 41% heekkun samningsfjarhadar, tr 603.897.059 samkvamt samningi
auk magnaukningar kr. 35.407.354 1 902.419.902 eda um kr. 263.115.489. Kvedur
stefndi pa haekkun vera 6sanngjarna 1 alla stadi.

Drattarvaxtakrafa.

Drattarvaxtakrofu er sérstaklega motmelt. Utreikningi er fram kemur 4 yfirliti sé
alfarid hafnad. { Gtreikningunum komi ekki fram reikningar sem stefnandi gaf tt
vegna afallinna drattarvaxta og stefndi hafi greitt annarsvegar reikningur fra 26.
november 2008 ad fjarhad kr. 4.809.485, og hinsvegar fra 16. jantar 2009 ad
fjarhaeo kr. 676.550. Pa komi ekki fram kreditreikningur vegna ofgreidslu stefnda
a verki sbr. reikning fra 16. juni 2009 ad fjarhaed kr. 4.304.088. Ekki hafi heldur
verid tekid tillit til inneignar stefnda vegna ofgreidslunnar. Utreikningur midi vid
gjalddaga reikninga sem stefnda barust yfirleitt ekki fyrr en nokkru eftir gjalddaga
sbr. yfirlit stefnda. Utreikningur vaxta midar pvi vid allt adrar ttreikningsadferdir
en stefnandi hafdi 4dur notad.

Samkvamt utreikni stefnda hafi hann pvi ofgreitt drattarvexti um kr. 95.530. ba s¢
pvi métmeelt ad til greina komi ad stefnanda beri drattarvextir af haekkunarfjarhed

verksins, verdi a hana fallist af domara.

Magnaukning, viobotar-og aukaverk.

Stefndi kvedst hafa greitt fyrir magnaukningu, vidbotar- og aukaverk vegna
verksins. A yfirliti stefnanda, komi fram a0 reikningur utgefinn 16. juni 2009 ad



fjarhaed kr. 13.720.000, sé¢ 6greiddur. Reikningurinn sé vegna kostnadar stefnanda
vid rekstur vinnustadar 4 vidbotarverktima. Stefndi hafi hathad reikningnum 1 bréfi
dags. 22. juli 2009, enda telji stefndi ad sa kostnadur s¢ innifalinn i samningi og
samningsupphad ad fullu greidd.

bé kvedur stefndi ad i skyrslu verkeftirlits, komi fram i nidurstodu ad ,,Eftirlit getur
ekki tekid undir krofur um rétt verktaka til viobotargreidslu vegna reksturs
vinnusveadis pod verkkaupi sampykki einhverja litils hattar lengingu verktima vegna
ymissa smatafa 4 verkinu enda hefur pad ekki tidkast i verksamningum sem
pessum. Med sliku sampykki felst yfirleitt ad samningsadilar bera sjalfir
vidobotarkostnad vegna pess.* bPar magnaukningar og aukaverk sem unnin hafi
verid séu ekki af peirri steerdargradu ad pad réttleti verktafir. Magnaukning hafi
verid um 6% af heildarverki. b4 hafi stefnandi aldrei gert skyra fyrirvara eda 1atid
bodka formlega um lengingu 4 framkvaemdartima vegna peirra aukaverka sem hann
hafi tekid ad sér auk pess sem hluti peirra hafi verid skilgreindur i Gtbodsgdgnum
(vegna rennibrautar og 6ldulaugar). Pa bendir stefndi & ad hluti peirra aukaverka
sem greitt hafi verid fyrir hafi verid vegna aukaverka sem unnin voru eftir ad
umsdmdum verktima lauk. Sérstaklega skal visad til greinar 0.1.8 par sem segir:

,» Lelji verktaki sig eiga rétt & framlengingu skilafrests pa skal hann strax skyra fra
pvi og um leid leggja fram naudsynleg gdgn er sanni réttmaeti framlengingarinnar.
Einnig visast til greinar 0.1.7. 1 tbodsskilmalum, par sem segi m.a. ad ,, Verktaki
skal jafnan gera sitt ytrasta til pess ad fylgja verkdetluninni og tilkynna jafno6dum,
ef ut af bregdur og af hvada orsokum®. Heldur stefndi pvi fram ad stefnandi beri
sjalfur abyrgo a verktofum og peim kostnadi sem af hefur hlotist, sbr. og
gagnstefnu.

ba s¢ 4 pvi byggt ad 36. gr. samningalaga geti allt eins att vid 1 tilviki stefnda. Pad
veeri bersynilega 6sanngjarnt og andstaett venju ad breyta samningi i 1j6si peirra
adstedna sem séu i pjodfélaginu. Erfidleikar hafi verid & lansfjdrmarkadi og
fjarmagnskostnadur hafi hekkad verulega. Stefndi hafi fengid fjarmognun fyrir
tilbodsfjarhaed en ekki fyrir frekari haekkunum. Allar haekkanir 4 bygginga- og
fjarmagns kostnadi skili sér i haeekkun 4 leigu sem leigutaki hafi ekki reiknad meo
ad greida.

Stefndi visar til almennra reglna krofuréttar, verktakaréttar og samningalaga nr.
7/1936 med sidari breytingum einkum 36. gr. Kréfuna um malskostnad byggd
stefndi 4 130. gr. sbr. og 129. gr. laga nr. 91/1991.

v

Gagnsok:

[ pessum kafla par sem fjallad er um malsatvik i gagnsok verdur til einfoldunar
visao til gagnstefnanda og gagnstefnda.

Samkvemt gagnstefnanda eru mdlsatvik eftirfarandi:

Gagnstefnandi kvedst hafa o6skad eftir tilbodum 1 verkid ,,ibr(')ttamiéstéé Alftaness-
sundlaug og vidbygging vid ipréttahts* i almennu tbodi i névember 2007. Um
hafi verid ad raeda nybyggingu 25 metra utisundlaugar, vadlaugar og fleira, sbr.
tbodsgogn. I utbodsgdgnum komi fram ad tilbod skuli midast vid fost einingaverd



an verdbodta og ad verkinu skuli skila eigi sidar en 5. desember 2008. Til
itbodsgagna taldist [ST-30:2003 (Islenskur stadall — Almennir utbods- og
samningsskilmalar um verkframkveaemdir).  Gtbodslysingu grein 0.1.7 segi ad
verktaki skuli gera sitt ytrasta til pess a0 fylgja verkdatlun sem skuli 16gd fram i
upphafi og tilkynna jafnédum ef ut af bregdi og af hvada orsokum. I greininni
komi jafnframt fram heimild til handa verkkaupa ad neita greidslu reikninga par til
ny sampykkt verkaaetlun liggi fyrir. bratt fyrir sampykki & nyrri verkdetlun sem
fram feri yfir umsaminn skiladag, pyoi ekki ad verkkaupi falli fra rétti sinum til
tafabota. Sex tilbod hafi borist 1 verkid p.m.t. tilbod gagnstefnda, sem
gagnstefnandi hafi metid hagstedast. Tilbodid hafi hlj6oad upp 4 fast verd kr.
603.897.059 meo virdisaukaskatti. Hafi pad p6 verid harra en gagnstefnandi hafoi
gert dztlanir um en taldi p6 dsettanlegt par sem um fast verd hafi verid ad reda.
Heerra tilbodi hefdi ekki verio tekio 1 verkid. Jafnframt hafi komid fram i tilbodinu
a0 tafabeetur vaeru kr. 200.000 pr. hvern dag sem verkid dregist. Tilbodid hafi
verid an fyrirvara eda fravika og hafi gagnstefndi kynnt sér titbodsgdgn og
stadhztti reekilega. I framhaldi hafi adilar gert med sér samning pann 7. mars 2008
sem byggdi 4 tilbodi og utbosgdégnum. Fylgdi par med verkazetlun. Gagnstefnandi
hafi fengio Verkis (40ur Verkfradiskrifstofu Sigurdar Thoroddsen) til pess ad
annast verkeftirlit sbr. og grein 0.2.3. 1 utbodsskilmalum. Verkis hafi annadist
eftirlit og bokun verkfundargerda 4 verktima. I utbodsskilmalum segi i grein 0.5.3.
ad ,,framkvemd auka- eda vidbotarverka geti pvi adeins leitt til framlengingar 4
skilatima verks skv. verkéaetlun ad synt sé ad viokomandi auka- eda vidbotarverk
séu a bundinni leid (Critical Path) verksins®. Gagnstefndi hafi hafid framkvamdir i
desember 2007, p.e. um leid og tilbodi var tekid. Fljotlega hafi farid ad bera 4
tofum 4 verki sem hafi einkum verid vegna lakrar verkstjornar, vandaméla med
undirverktaka sem og undirménnunar i upphafi verktima. { maimanudi 2008 hafi
gagnstefndi skipt um verkefnastjora. Bokad hafi verid i verkfundargerd 30. juni
2008: ,,Dregid hefur mikid ur afkdstum. Upp hafa komid vandamal hja [AV vegna
Péturs P. undirverktaka 1 uppslatti og eru verkstjorar sem hafa verid yfir uppsletti
haettir, einnig hefur mikid verid skipt um mannskap og eru idnadarmenn eins og
hofudlaus her. Mikilveaegt er ad [AV setji goda verkstjora yfir idnadarmenn sem les
med peim teikningar og fylgir eftir ad allt s¢ unnid fagmannnlega eftir teikningum.
Koma parf i veg fyrir tungumalasrdugleika. Oliklegt er ad steypuvinnu ljiki 1 juli
nema hagt verdi ad koma meiri mannskap a svaedid. Unnar uppfaeri verkdetlun og
leggi fram gogn um pad hvernig vinna ma upp tapadan tima.“ I fundagargerd 6.
agust 2008 komi fram ad fjolga eigi smidum. Hafi petta verid itrekad i naestu
fundargerdum en litil breyting ordid 4. Reglulega s¢ bokad i fundargerdir ad
verktaki hyggist leggja fram nyjar verkaatlanir en 4 verktima hafi hinsvegar adeins
prjar nyjar verkaztlanir borist. Pessar verkdetlanir hafi sjaldnast stadist. Pann 29.
agust 2008 hafi gagnstefndi farid fram & pad formlega ad vidurkennt yrdi ad
verksamningur yrdi verdbattur 4 grundvelli brostinna forsendna. Gagnstefnandi
hafi hafhadi krofunni 1 tolvuposti pann 16.9.2008. Gagnstefndi hafi askilid sér rétt
til pess ad skilatima yrdi breytt, frekari framlengingu verks og kostnadar sem af
hlytist i bréfi til verkeftirlits dags. 23. september 2008. I bréfinu hafi gagnstefndi
reiknad med pvi ad verklok yrdu 15. jantiar 2009. Ekki hafi verid 16g0 fram
verkaatlun pvi til stadfestingar en askilnadur gerdur um rétt til lengingar &
verktima og frekari kostnadar. Gagnstefndi hafi sent formlegt krofubréf hinn 20.
oktober 2008 en visad sé til pess ad vidbotarkrofur 4 grundvelli brostinna
forsendna séu uppfylltar. { bréfi dags. 4. desember 2008, hafi gagnstefndi aztlad ad
verklok yrdu 28. febrtar 2008 en lagdi ekki fram verkazetlun pvi til stadfestingar. I
bréfinu fer gagnstefndi yfir asteedur verktafa ad hans mati. A verkfundi sem haldinn



var 20. januar 2009, hafi gangstefndi tilkynnt ad verklok myndu frestast til 29.
febraar 2009. A verkfundi 27. jantiar 2009, hafi gagnstefnandi askilid sér réttar til
tafabota. Gagnstefndi hafi 6skad formlega eftir enn frekari frestun verkloka til 15.
mars 2009 4 fundi 6. febraar 2009. Hafi pvi verid svarad med bréfi dags. 3. febraar
2009, og er 1 bréfinu gerdur askilnadur til innheimtu dagsekta fra 19. desember
2008 til verkloka. A verktimanum hafi 4tt sér stad vidreedur milli adila 4 fundum
vegna krafna gagnstefnda um batur vegna brostinna forsendna samnings vegna
efnahagshruns. Adilar hafi ekki nad saman. Pann 24. febraar 2009 hafi
gagnstefnandi sent tilkynningu til leigutaka um frekari frestun & athendingu 4 hinu
leigda eda til 6. april 2009. Verkeftirlit hafi lyst yfir verklokum pann 9. jani 2009.

Pann 29. jini 2009 hafi skyrsla Verkis vegna tafa og verkloka, legid fyrir.
skyrslunni sé farid yfir verk og astedur tafa. Nidurstada eftirlitsadilanna hafi verid
,,a0 edlilegt sé a0 meta verktafir umfram pad sem 40ur var sampykkt um 4 vikur,
p.e. tvaer vegna rennibrautar og tvaer sem @ttu ad dekka dukun rennibrautarlaugar,
innréttinga, heimtaugar, frarennslislagna, ofnalagna og fl. smadmala. Eftirlit telur tof
4 uppsteypu vera meginasteduna fyrir pvi ad verkid tefst og hafi valdid pvi ad
efniskaupum vegna annarra megin verkpatta hafi verid seinkad med tilheyrandi
vandraedum. Verktaki hefur ekki synt fram 4 ad hann hefdi nad ad vinna upp
seinkun verktima vegna uppsteypu p6 engar hefou ordid tafirnar af voldum
efnahagséstandsins 1 lok arsins pvi allar megin efnispantanir og fragangur peirra
hefou eftir sem adur att ad hafa verid lokid 40ur en efnahagsoveorio skall 4 1 byrjun
oktober. Augljost er ad verkaetlun sem gerd er i 4gust hefoi att ad hafa allar
forsendur til ad meta pann tima sem purtti til ad ljuka uppsteypu. bar er reiknad
med ad ljuka 6llum pottum & minna en manudi en reyndin vard fjorir manudir.*

Gagnstefnandi byggir & peirri malsasteedu ad hann eigi rétt til greidslu tafabota fyrir
hvern pann dag er verk drogst sem gagnstefndi tok ad sér skv. verksamningi dags.
2007, vegna atvika sem gagnstefndi beri 4byrgd 4. Er pvi haldid fram ad verktafir
hafi ekki ordid vegna atvika er vordudu gagnstefnanda. Kveour gagnstefnandi a0
um verk petta gildi Almennir Gtbods- og samningsskilmalar um verkframkvamdir
ST 30, Gtgafa fra 2003, med peim vidaukum og/eda breytingum. I grein 24 i
stadlinum sé dkvadi um tafabaetur (dagsektir).

Doémkrafan gagnstefnanda sé byggd 4 samningsbundinni tafabotafjarhad kr.
200.000 fyrir hvern pann dag er verkid drost. I utbodsgognum sem verksamningur
byggir a segi i grein 0.5.4. ,,Verktaki skal ljaka 6llu verki sinu 4 tilskildum tima
samkvamt grein. 0.1.7. eda pann 5. desember 2008. A0 60rum kosti skal hann
greida verktaka tafabatur (dagsektir) er nema kr. 200.000 fyrir hvern almanaksdag
sem pad dregst ad verkinu sé ad fullu lokio*. Verklok hafi hinsvegar ekki ordid fyrr
en 30. april 2009.

A. Adalkrafan:

Gagnstefnandi hefur fallist 4 2 vikna tof verks vegna vandamala vid grundun, og
virtist hafa nadst samkomulag par um milli adila, sja bréf dags. 3. februar 2009, og
fylgibréf fra 13. oktober 2008 med skyrslu Verkis. Krofufjarhedin byggir pvi a
132 daga tof eda 132 x 200.000 kr. = 26.400.000.



B. Varakrafan:

Byggir 4 pvi a0 gagnstefndi eigi rétt & 4 vikna t6f umfram peer 2 vikur sbr. lid A,
sbr. mat verkeftirlits. Tekid skal fram ad gagnstefnandi féllst aldrei & verktof pessa
pratt fyrir alit eftirlits. Krofufjarhaed byggir pvi ad 104 dagar t6f eda 104 x 200.000
=20.800.000.

Gagnstefnandi segir drattarvaxtakrofuna midast adallega vid pann tima er skila atti
verki midad vid sampykkta frestun i 2 vikur eda 19. desember 2008 eda midad vid
6 vikna frestun pann 17. jantiar 2009 en til vara fra peirri dagsetningu er formleg
krafa barst gagnstefnanda um betur pann 22. jali 2009.

Til prautaprautavara midast drattavaxtakrafan vio pingfestingu mals pessa.

Gagnstefnandi tekur fram ad hann hafoi gert leigusamning vid Sveitafélagio
Alftanesi um nybygginguna en i leigusamningnum komi fram ad upphaf
leigutimans verdi 20.12.2008 vegna nybyggingar. Vegna tafa 4 athendingu hins
leigda hafi gagnstefnandi ordid af leigutekjum og fjarmagnskostnadur hafi aukist.
Hafi tafarbotum verid atlad ad koma a moti tjoni sem pessu.

Verktiminn.

Gagnstefnandi heldur pvi fram ad verktiminn sem gagnstefnandi gerdi krofu um i
utbodinu hafi ekki verid 6edlilegur og vel framkvaemanlegur hefdi rétt verid haldid
& verkstjorn. 1 Gtbodsskilmalum hafi skilatimi verid skilgreindur og gagnstefndi
hafi undirgengist pann tima med samningi. Aukning i verkinu hafi verid 6éveruleg
eda innan vi0 7 % af heildarverki, sbr. skyrslu Verkis.

ba segir ad 1 utbodsskilmalum segi i grein 0.5.3. ad framkvemd auka- eda
viobotarverka geti pvi adeins leitt til framlengingar a skilatima verks skv.
verkaaetlun ad synt sé¢ ad vidkomandi auka- eda vidbotarverk séu a bundinni leid
(Critical Path) verksins. Gagnstefndi hafi ekki synt fram 4 ad svo hafi verid. Hann
hafi fengio greitt fyrir pessi vidbotarverk og sata pau ekki dgreiningi per.se. utan
greidslna fyrir leigu 4 adstodu. Allar greidslur vegna auka og vidbotarverka séu
greiddar. Gagnstefndi hafi sidan sent sérstakan reikning fyrir adstddukostnad i fjora
manudi sem hann teldi sig eiga rétt &4 vegna pess a0 verkid hafi dregist um 4
manudi vegna gagnstefnanda. Reikningnum hafi verid hafnad og hann endursendur.

b4 segii grein 0.1.8 i utbodsskilmalum. ,,Telji verktaki sig eiga rétt & framlengingu
skilafrests pa skal hann strax skyra fra pvi og um leid leggja fram naudsynleg gégn
er sanni réttmaeti framlengingarinnar®. [ verkferlinu hafi gagnstefndi ekki haft uppi
skyrar krofur eda askilnad um framlengingu verksins vegna pessara aukaverka enda
hafi umfang ekki verid af peirri steerdargradu. Verdi ad lita 4 pad sem
adgerdarleysi gagnstefnda en 1 verktakarétti sé pad skylaus krafa ad verksali geri
verkkaupa tafalaust grein fyrir dskilnadi um breytingu 4 verktima svo hann geti
tekid afstodu og gert videigandi radstafnir er pjoni hagsmunum hans sem best.

Drattur g skilum.



Gagnstefnandi kvedur fulltriia hans hafa gert itrekad athugasemdir vid alvarlegri
stodu verkefnis 4 verktima ad peirra mati og pa pegar i byrjun maimanadar 2008.
Astaedur pess hafi einkum verid vegna;

: ,-Uppsteypa huiss hafi verid langt 4 eftir aztlun, sja aths. i mai 2008. A
verkfundi 25.4.2008 hafi verid bokad ad verktaki sendi nyja uppferda detlun. ba
strax hafi dztlun verid komin ur skordum.

Uppsteypa 4 utisvedum hafi att ad hefjast 11.2.2008 en hafi ekki hafist fyrr
en lok i mai 2008. 1 verkaaetlun i mai 2008, hafi pessari vinnu 4tt ad ljika 19,
agust 2008 en ekki lokid fyrr en 22.12.2008. Bent skal 4 ad 1 verkdetlun fra agust
2008 er sidan gert rad fyrir verklokum 1.10.2008. Vinna sem atti ad taka 3 manudi
hafi pvi tekid 7 manudi.

Engar efnissampykktir hafi verid lagdar fram af halfu gagnstefnda vardandi
glugga, pak og utanhussfragang pratt fyrir ad stutt veeri i ad pessir verkpattir hefou
att a0 hefjast. Fyrstu manudir verksins hafi pvi ekki verid nyttir i naudsynlegan
undirblining fyrir nestu verkpaetti.

Skipt hafi verid um verkefnastjora af halfu gagnstefnda.*

b4 kvedur gagnstefnandi ad i verkfundargerdum komi mjog vida fram ad
gagnstefndi hafi atladi itrekad ad koma fram med nyjar verkaatlanir sem venjulega
hafi dregist ur hofi. bar verkaztlanir sem hafi sidan verid athentar, hafi ekki
stadist. I verkazetlun fra 22. mai 2008, hafi m.a. komid fram obreytt verklok &
uppsteypu m.v. samningsa@tlun. St aatlun hafi ekki stadist frekar pvi uppsteypu
huss hafi ekki lokid fyrr en i lok oktober 2008 eda 3 manudum eftir datlun fra mai
2008 og ramum 2 manudum eftir aaetlanir i jali og agast 2008. Ekki s¢ 60ru um ad
kenna en pvi ad gagnstefndi hafi ekki virst rada vid pann hrada sem til purfti i
verkid. Ljost sé a0 verkstjorn hafi verid dbdtavant og skipta hafi purfti um
undirverktaka. Jafnvel pott 1 upphafi verks hafi verio 1j6st ad undirverktaki rédi
ekki vid verkid pa hafi ekki komid nyr undirverktaki ad verkinu fyrr en 1 lok agust
2008. Forsvarsmenn gagnstefnda hafi att ad hafa pa reynslu sem med purfi vid
framkvemd verkefnis sem pessa enda stort og rotgroid verktakafyrirteki. Um
verktafir visar gagnstefnandi auk pessa til samantektar yfir helstu lykilverkpaetti
verkaatlunar & dskj. 38. Pa visar hann jafnframt um astaedur verktafa til skyrslu
Verkis fra 29. jani 20009.

ba segir ad gagnstefndi hafi haldid pvi fram ad verktafir hafi ordid adallega af
tvennum toga sbr. bréf dags. 23. september 2008, og bréf dags. 4. desember 2008.
Annarsvegar vegna jardvinnu og hinsvegar vegna breytinga, teikninga og
efnissampykkta. Sidar haldi hann pvi fram ad tafir hafi ordid vegna efnahagshruns
og erfidleika vid 6flun gjaldeyris. Er hvoru tveggja métmeelt sem astedum tafa &
verki. Pa hafi gagnstefndi haldid pvi fram ad hann hafi lent i erfidleikum vid
adkomu & verkstad sem leitt hafi til tafa. S¢é pessu somuleidis métmeelt sem rongu
enda s¢ hvergi fyrir ad fara nokkurri bokun um slikt og gat gagnstefndi hafid verk
pa pegar hann fékk verksveaedi athent sem hafi verid i desember 2007. b4 hafi
gagnstefndi fengid uthlutad sterra athafnarsvadi en itbodsgdgn hafi gert rad fyrir
sem &tti ad hafa audveldad honum verk. Jafnvel pott gagnstefnanda hafi verio
heimilt ad halda eftir af reikningum fyrir 4f6llnum tafabotum skv. dkvaedum i



utbodslysingu grein 0.5.4., pa hafi pad ekki verid gert. Gagnstefnandi hafi
hinsvegar itrekad lyst pvi yfir ad hann askildi sér rétt til toku tafabota baeoi &
verkfundum, i fundargerd, dags. 27. jantar 2009 sem og bréflega med bréfi dags.
22. juli 2009.

Um lagardk visar gagnstefnandi til almennra reglna krofuréttarins um greidslu
fjarskuldbindinga og almennra reglna samningaréttarins um efndir samninga, sbr.
16g nr. 7/1936 med sidari breytingum. Kréfuna um drattarvexti styour hann vid III.
kafla vaxtalaga nr. 38/2001, 1. mgr. 6. gr., 9. gr. og 12. gr. Malskostnadarkréfuna
byggir hann 4 129.gr. sbr. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Um varnarping visar
gagnstefnandi til 5. gr. verksamnings adila, dags. 7. mars 2008 par sem fram kemur
ad varnarping skuli vera fyrir Héradsdomi Reykjaness kunni ad risa mal vegna
samningsins, sbr. 2. og 3. mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991 og um heimild til gagnstefnu
visar hann til 28. gr. laga nr. 91/1991.

Gagnstefndi kvedur ad i gagnstefnu sé¢ malavoxtum lyst af halfu gagnstefnanda. Af
halfu gagnstefnda sé ekki fallist 4 pa lysingu og s¢ malavoxtum eins og
gagnstefnandi setji pa fram métmelt 1 heild sinni. P4 métmalir gagnstefndi 61lum
krofum og malsastedum gagnstefnanda. Malavoxtum verdur nu lyst eins og peir
horfa vid gagnstefnda og auk pess reifadar paer malsastedur og lagarok sem
gagnstefndi byggir einkum 4 til studnings syknukrdfu sinni i malinu:

Af fundargerdum sé ljost ad gagnstefndi styrdi verkinu af festu, fylgdist vel med
framvindu og afkdstum verksins og brast sndggt vid athugasemdum eftirlitsadila.
begar fravik fra verkéaetlun hafi uppgotvast 30. juni 2008 hafi strax verid brugdist
vid eins og eftirlitsadili 6skadi eftir og stjornun & verkstadnum styrkt, sbr. verkfund
9. juli 2008. Verkid hefdi tafdist um einhverjar vikur vegna uppsteypunnar og
undirverktdku en gagnstefndi hefdi audveldlega getad unnid peer tafir upp ef
eingdngu betta hefdi tafid verkid. Onnur atridi, sem ekki séu 4 dbyrgd gagnstefnda,
hafi verid megindsteda verktafanna. Gagnstefndi hafi gert itrekadar athugasemdir
og fyrirvara vegna pessara atrida, ba0i vio gagnstefnanda og eftirlitsadila.

[ stefnu 1 adalsok séu meginorsakir verktafanna raktar. Eins og par komi fram séu
verktafirnar fyrst og fremst til komnar vegna magnaukninga og aukaverka,
efnahagsastands, gjaldeyrismala og hruns fjarmélakerfis 4 Islandi. Visad
gagnstefndi til pess sem fram kemur i stefnu adalsakar. Auk pess sem fram komi i
stefnu s€ naudsynlegt vegna fullyrdinga i gagnstefnu ad fjalla adeins nanar um
astedur verktafanna.

Upphaf_tafa og viobrégd gagnstefnda.

[ gagnstefnu segi ad fljotlega hafi farid ad bera tofum & verkinu, pad megi lesa ur
fundargerdum verkfunda og visad sé til fundargerda & dskj. 37. Pad sé rangt ad
fljotlega hafi borid 4 tofum enda sé ekki minnst 4 vandraedi med undirverktaka eda
slok afkost fyrr en 1 fundargerd, dags. 30. jini 2008, en par segi ad dregid hafa
mikid ar atkostum og ad mikilveegt sé ad gagnstefndi setji goda verkstjora yfir
i0nadarmenn. Minnkandi afkdst hafi pvi uppgotvast adeins skommu fyrir



verkfundinn 30. juni 2008. Gagnstefndi hafi brugdist strax vid pessu eins og fram
komi i fundargerd nasta verkfundar hinn 9. juli 2008. Par segi m.a. undir lionum
onnur mal ad Pétur P. hafi fengid til 1ids vid sig Vigni Bjornsson og augljost s¢ ad
verkid gangi mun hradar.

Acetlanagerd.

Gagnstefndi kve0st hafa gert margar nyjar verkdetlanir og séraatlanir sem syni ad
gagnstefndi hafi gert sitt besta til ad bregdast vid peim atvikum sem upp hafi
komid. Medal pess sem hafi komid upp og gagnstefnda verdu ekki kennt um sé
m.a.:

a)  Teikningar hafi ekki borist & réttum tima fra gagnstefnanda (eda adilum &
hans vegum) og margar breytingar hafi verid gerdar 4 verkinu.

b)  Tafir vegna heimtaugar.
c)  Vidbodtarverk og magnbreytingar.
d) Efnahagsastand og hrun fjasrmalakerfisins 4 fslandi.

b4 hafi ordid ad vinna dkvedna verkpeetti i annarri 160 en upphaflega hafi stadio til
vegna seinkunar teikninga, undirstadna rennibrautar, hadarsetningar 4 160 og
pottum, adkomu og adstdduleysi & verkstadnum. Af verkfundargerd, dags. 5.
desember 2008, sé t.d. ljost ad gagnstefndi taldi sig ekki geta gefid Ut nyja
verkaatlun ,,vegna ovissu med adfong og honnun a afgreidslubordi og honnun
lagnabreytinga®.

ba kvedur gagnstefndi ad pratt fyrir ad verkio hafi byrjad i desember 2007 hafi
hann ekki fengid heildstedar verkteikningar fyrr en Iongu seinna. betta megi m.a.
sja af teikningaskra Verkis (40ur VST hf.) Taka megi sem daemi um pessar
seinkanir ad umtalsvert magn burdarvirkjateikninga hafi fyrst verid utgefnar 23.
april 2008. Burdarvirkjateikningar af mannvirkjum & 160 hafi fyrst verid utgefnar
14. névember 2008. Til ad atta sig a umsvifum pessa drattar 4 teikningum megi
nefna ad af riflega 80 burdarvirkjateikningum hafi yfir 40 fyrst verid gefnar 0t 1
april 2008 eda sidar. Pannig vantadi enn um helming uppsteyputeikninganna pegar
verktaki hafoi unnid viod verkid i um 4 manudi. Auk framangreinds hafi svo t.d.
verid gerdar umtalsverdar breytingar 4 lagnahdnnun. Breytingar hafi verid gerdar a
hitakerfi pannig ad endurleggja purfti pad ad hluta og einnig hafi frarennsli 4 160
verid breytt.

Gagnstefndi hafi allt fra upphafi verksins verid ad bida eftir teikningum og stodugt
ad yta & eftir pvi ad teikningar yrdu athentar. Petta megi t.d. sja af fundargerdum
verkfunda:

- 14. mars 2008, lidur 11: ,,Verktaki itrekar ad honnudur ljuki teikningum
[...]°



- 27. mars 2008, lidur 11: ,,Gataplan barst pad seint ad i einn vegg vantadi
got. Eftirlit gangi fast 4 honnudi um ad ljika 6llum teikningum.*

- 11. april 2008, lidur 11: ,,Allar teikningar eru komnar [...] utan efri hadar i
burdarvirkjum.*

- 25. april 2008, lidur 11: ,,[...] FTP sva0i verdur uppfert manudag 28.
april.*
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- 9. mai 2008, lidur 11: ,,Allar teikningar liggja fyrir utan sundlaugakera [....]

- 23. mai 2008, lidur 11: ,,Teikningar af laugum uti er ekki utgefnar, verktaki
vill fara a0 forbinda [...]

- 30. mai 2008, lidur 11: ,,Verktaki leggur dherslu 4 ad fa allar teikningar 1
hendur [...]

- 18. juni 2008, lidur 11: ,, Teikningar vantar vegna vinnu i eldra husnadi [...]
Mikilvaegt er ad petta berist sem allra fyrst til verktaka.* (itrekad & verkfundum 30.
juni og 9. juli 2008).

- 7. ndévember 2008, lidur 17: ,,Nyjar utgefnar lodateikningar hafa borist i
kvarda 1:200. Verktaki dskar eftir teikningum 1 1:100*. (Itrekad & fundi 14
noévember 2008, lidur 17).

- 21. noévember 2008, lidur 17: ,,Endurskodadar teikningar eru vaentanlegar
eftir helgi. Itrekad aftur. [...] SE mun teikna jarn i afgreidslubord.*

- 5. desember 2008, lidur 6: ,,JAV telur sig ekki geta sent aztlun vegna dvissu
med adfong og honnun 4 afgreidslubordi og honnun lagnabreytinga“.

Teikningar af undirstddum rennibrautar hafi fyrst verid gefnar ut 14. névember
2008 og peim hafi svo verid breytt pann 19. ndvember 2008. Vinna vid rennibraut
hafi gengid hratt og vel fyrir sig eftir petta og hafi henni verid lokid 16. febrtiar
2009. Pa hafi dukaldgn verid eftir i rennibrautarlaug, sem baett var vid eftir 4, og
einnig lodafragangur. Nyjar lodateikningar hafi borist gagnstefnda 8. april 2009.
bessar breytingar asamt heimtaug (tilbuin 14. april 2009) hafi tafid verkid meira en
nokkud annad og utilokadi i raun ad ljuka verkinu mikid fyrr en gert hafi verid.

Heimtaugar.

b4 kvedur gagnstefndi ad heimtaugar hafi alfarid verid &4 abyrgd gagnstefnanda.
Gagnstefndi hafi fyrst spurst fyrir um per i mai 2008 en heimtaugar hafi ekki verid
tilbunar fyrr en 14. april 2009. betta megi lesa af verkfundargerdum, sja m.a.:

- 30. mai 2008, lidur 18: ,,Hvernig er stadan i heimtaugamalum.*

- 9. jantar 2009: ,,HS mun leggja inn bradabirgdaheimtaug 250A*



b4 segir ad gagnstefnandi segi i bréfi til Alftanesbaejar, dags. 24. febraar 2009.
,,Ljost er ad til pess ad afthendingardagsetningin standist purfa badi heimtaug
frarennslis og endanlega rafmagnsheimtaug ad vera komin i gagnio i sidasta lagi
10. mars 2009.“ Endanleg heimtaug hafi verid tilbtin 14. april 2009.
Gagnstefnandi hafi pvi samkvaemt framangreindu ekki verid tilbainn til ad nyta
verkid fyrr en eftir 14. april 2009 (pegar heimtaug hafdi verid tengd). Pessi
verkpattur hafi tafist pannig a.m.k. fra 10. mars 2009 til 14. april 2009 eda um 5
vikur. Verkpattinum hefoi att ad ljuka 16ngu fyrir upprunalegan skilatima verksins.
Vinna vid ad koma heimtauginni ad mannvirkinu hafi ad hluta verid unnin &
athafhasvaedi gagnstefnda, sem tafdi enn frekar fyrir framvindu verksins. Eins og
ad framan greinir hafi gagnstefndi byrjad ad yta vid pessu 10 manudum adur eda
30. mai 2008.

Magnbreytingar og vidbotarverk.

Gagnstefndi kvedur ad téluverd magnaukning hafi ordio i uppsteypu eins og bokad

sé { fundargerdir, t.d. 15. september, 1id 13: ,,VST hefur skodad og féllu 800m?2 ut
ur magnskra vid gerd utbodsgagna* Magnbreytingar 1 uppsteypu hafi ordid alls
1417 m? i motum og 26 tonn af jarni. Aukning { magni métauppslattar sé pannig
rimlega 20%, ur 6919 m? { 8335 m?2. Augljost sé ad slik magnaukning auki
verktimann, sérstaklega par sem ekki hafi verid vitad fyrirfram um aukninguna. ba
hljoti ad vera 6umdeilt ad magnaukning sé 4 bundinni leid verksins og pvi hafi
verktiminn edlilega lengst. Upphaflega hafi verid aatladir 6 méanudir til uppsteypu
og 20% vidbét sé pvi ramur manudur (rimar 5 vikur) i vidbot. Onnur vidbétarverk
sem séu 4 bundinni leid verksins og réttlaeti einnig lengri verktima séu t.d. stekkun
4 160 undir rennibraut. Pannig s¢ edlileg verkframlenging vegna magnbreytinga og
vidbotarverka a.m.k 2 manudir.

Efnahagsdstand.

Pba segir ad i skyrslu VST, dags. 29. jini 2009, s¢ alveg liti0 framhja ahrifum
efnahagsastandsins 4 Islandi. Gagnstefndi hafi itrekad bokad ad efnahagsastand og
gjaldeyrismal tefou verkid, sja t.d.:

- 7. ndvember 2008: ,,Gengismal og gjaldeyrispurrd hafa undanfarnar vikur
tafio verkio. Petta hefur itrekad verid raett 4 verkfundum 3 sinnum, en ekki ratad i

fundargerd VST.“ [dskj. 49].

- 28. névember 2008: ,,Gengismal og gjaldeyrispurrd hafa undanfarnar vikur
tafid verkid og er enn ad tefja“ [dskj 56].

- 4. desember 2008: ,,Innflutningur a efni til verksins hefur tafist™ [dskj 57].

- 5. desember 2008: ,,Gengismal og gjaldeyrispurrd hafa undanfarnar vikur
tafid verkid og er enn ad tefja“ [dskj 58].

b4 hafi verkkaupi einnig att i vandreedum med greidslur til verktaka sem jok enn &
vandann:



- 4. desember 2008: ,,Einnig hafa greidslur fra verkkaupa til verktaka ekki
verid i samrami vid verksamning og greidslur ad jafnadi borist of seint*.

- 25. februar 2009: ,,Nu i dag eru gjaldfallnir reikningar ad fjarhaed kr.
63.476.319.

Verklok.

Augljost sé a0 ekki var unnt ad taka mannvirki, eins og pad sem deilt sé um i pessu
mali, 1 notkun fyrr en 6llum verkpattum pess var lokid. Morg atridi urdu til pess ad
draga verktimann 4 langinn. Ef eitt eda fleiri peirra atrida séu 4 dbyrgd annarra en
gagnstefnda veroda tafir sem af peim atridum leida, beint eda obeint, ekki
grundvollur dagsekta 4 hendur gagnstefnda. Rétt sé ad taka fram ad gagnstefndi
afhenti hluta husnaedis i lok mars 2009. Hafi Alftanesbzr (leigutaki gagnstefnanda)
byrjad ad nyta pann hluta mannvirkis og vann m.a. vid innréttingar. Endanleg skil &
verkinu hafi verid 30. april 2009.

Eftirlitsadili.

b4 kvedur gagnstefndi ad eftirlitsadili verksins hafi ekki verid hlutlaus enda sé hann
a vegum gagnstefnanda og dragi pvi hans taum ad pvi er vardi vidurkenningu
réttletanlegra verktafa. Auk pess eigi eftirlitsadilinn einnig beinna hagsmuna ad
gaeta par sem hann hafoi ekki bara eftirlit med verkinu heldur hafi komid beinlinis
ad pvi. Eftirlitsadilinn hafi séd um teikningar til verksins, en eins og segi ad framan
hafi verid drattur 4 athendingu peirra ein meginéstada verktafanna.

Gagnstefndi kvedur mal petta luta ad abyrgo 4 verktofum. Telur hann ad verktafir
hafi ekki verid nema ad litlu leyti 4 hans abyrgd. Gagnstefndi hafi tekid & sig
abyrgd a tofum i einn manud. 1 krofugerd gagnstefnda/adalstefnanda i adalsok hafi
kostnadur verid dreginn fra vegna peirra verktafa. Med pvi ad draga dagsektirnar
fra krofu 1 adalsok sé pegar buid ad gera upp krofu gagnstefnanda med
skuldajofnudi.

Gagnstefndi kvedur ad innan adalkréfunnar um syknu felist varakrafa um lekkun
krofu gagnstefnanda. Verdi talid ad gagnstefnandi eigi rétt & dagsektum fyrir fleiri
daga en gagnstefndi hefur pegar greitt pa telji gagnstefndi/adalstefnandi ad krafa
hans 1 adalsok verdi avallt mun haerri en krafa vegna lengra dagsektatimabils.

Malskostnadur.

Gagnstefndi byggir malskostnadarkrofu gagnstefnda &4 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. P4 kvedur gagnstefndi ad sokum ovissu i malinu
s¢ pvi motmeelt ad gagnstefnandi eigi rétt til malskostnadar ur hendi gagnstefnda po
ad krofur peirra verdi ad 60ru leyti teknar til greina, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala.



Drattarvextir.

Gagnstefndi kvedur ad drattarvextir verdi fyrst demdir af kréfum gagnstefnanda
fra domsuppsogudegi. Krofur gagnstefnanda séu hadar verulegum vafa, sem gerdi
gagnstefnda naudsynlegt ad taka til varna i mali pessu. Osanngjarnt sé ad
gagnstefnandi njoti pess 1 formi drattarvaxta. Visar gagnstefndi ad pessu leyti til
sjonarmida ad baki 9. gr. laga nr. 38/2001.

\%

[ mélinu liggur fyrir matsgerd domkvaddra matsmanna, peirra Asmundar
Ingvarssonar, byggingarverkfraedings og Pals Olafssonar byggingarverkfradings,
a0 krofu adalstefnanda i adalsok og gagnstefnda i gagnsok.

Var pess 0skad ad matsmenn 1étu 1 1j0s skriflegt og rokstutt alit &
eftirfarandi:

. Hzekkun 4 kostnadi Islenskra adalverktaka hf. ,vegna verksins:
1. Hver er edlileg og venjubundin framlegd/hagnadur verktaka af verki af
pessari sterd (samningsfjarhad kr. 603.897.059, endanlegur kostnadur kr.
863.171.328)?
Svar 6skast gefid i:
a)  Kréonum.
b)  Présentum af tilbodsfjarhaed.
2. Vard hekkun 4 kostnadi matsbeidanda (allur kostnadur: m.a. vegna adfanga,
fjarmagnskostnadar, launa og undirverktaka) vegna verksins, fra pvi ad tilbodi var
skilad 5. desember 2007 fram ad aztludum verklokum 5. desember 2008?
3. Vard haekkun 4 kostnadi matsbeidanda (allur kostnadur, m.a. vegna
fjarmagnskostnadar, adfanga, launa og undirverktaka) vegna verksins, fra pvi ad
tilbodi var skilad 5. desember 2007 og par til verkid var athent 30. april 2009?
4.  Ef haekkun vard a kostnadi &4 peim timabilum sem spurt er um i spurningum 2
og 3 er 6skad eftir mati 4 pvi hversu mikid kostnadur matsbeidanda hakkadi &

timabilunum.

5. Hver hefdi verid haekkun 4 samningsfjarhao ef fjarhedin hefdi haekkad midad
vid visitdlu byggingarverds fra og med 5. desember 2007 til

a) desember 2008?
b)  30. april 2009?

6.  Hver hefdi verid haekkun 4 samningsfjarhaeo ef fjarhedin hefoi haekkad midad
vid visitdlu byggingarverds ad fradregnum 4% (4 prosentustigum af



prosentuhaekkun midad vid visitdlu byggingaverds ) frd og med 5. desember 2007
til

a)  desember 2008?
b)  30. april 2009?

7. Hver er sanngjorn og edlileg heekkun 4 samningsverdi verksins vegna
hakkunar 4 kostnadi matsbeidanda ad tekju tilliti til allra adstaedna?

Astewdur tafa g verkinu:

8. Hversu mikid lengdist verktiminn vegna dsteedna sem matsbeidandi ber
abyrgd 4?

9.  Hversu miki0 lengdist verktiminn vegna astedna sem matspoli eda adrir (p.e.
adrir en matsbeidandi) bera abyrgd a?

10. Hversu mikid lengdist verktiminn vegna asteedna sem enginn ber abyrgd 4 (t.d.
gjaldeyrishofn, vedurfar o.fl.) en réttleta engu ad sidur lengri verktima?

11. Vard matsbeidandi fyrir kostnadi (m.a. vegna adstoduskopunar, undirverktaka
og annars kostnadar) vegna pess ad verktimi vard lengri en til st60? Ef svo er:

a)  Hversu miklum auknum kostnadi vard matsbeidandi fyrir?

b)  Hver er hafileg og edlileg aukapoknun til verktaka midad vid astaedur
verklengingar?

12. Hvener gat matspoli fyrst byrjad ad nyta mannvirkid i samraemi vid fyrirhugud
not pess?

[ nidurstodum matsins segir svo: ,,Matsmenn telja edlilegt ad reikna verdbatur ofan
a verksamninginn samkvamt haekkun byggingarvisitdlu i samraemi vid
samkomulag Reykjavikurborgar vid Samtok idnadarins. betta mundi haekka
verklaun matsbeidanda um kr. 105.455.545,-. A9 auki er edlilegt ad beeta
matsbeidanda kostnad vegna lengri verktima, sem ad mati matsmanna er haefilega
azetlad kr. 900.000.- pr. viku. Pagd er alit matsmanna ad af tuttugu vikna seinkun séu
fimmtan vikur ekki & abyrgd matsbeidanda. Hins vegar beri matsbeidandi abyrgd a
fimm vikna seinkun 4 verkinu.*

Asmundur Ingvarsson, annar matsmanna kom fyrir déminn og stadfesti mat petta.
V1

Eins og fram er komid snyst dgreiningur adila um pad hvort forsendubrestur hafi
ordid 4 verksamningi adila fra 7. mars 2008 og hvort 36. gr. samningalaga nr.
7/1936 verdi beitt par sem bersynilega sé 6sanngjarnt ad bera 3. grein
verksamnings adila vegna verksins ,,[prottamidstod Alftaness — sundlaug og
viobygging vid ipréttahus®, dags. 7. mars 2008, fyrir sig en par segir ad tilbodid
skuli mida vid fost einingaverd og engar verdbatur verdi greiddar &



samningstimanum. P4 er dgreiningur um tafabetur vegna seinkunar & verklokum.
bé krefst adalstefnandi pess:

a) Adallega ad adalstefnda verdi gert ad greida adalstefnanda kr. 206.398.822,-,
med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. ndvember 2008 til 7. névember 2009 en fra
peim degi af allri fjarheedinni til greidsludags.

b) Til vara krefst adalstefnandi pess ad adalstefnda verdi gert ad greida stefnanda
kr. 126.125.957 me0 drattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verOtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. november 2008 til 7. juli 2009 en fra peim
degi af kr. 78.111.154 til 9. juli 2009 en fra peim degi af kr. 78.519.702 til 14. juli
2009 en fra peim degi af kr. 79.123.333 til 31. 4gust 2009 en fra peim degi af kr.
80.337.187 til 7. november 2009 en fra peim degi af allri fjarheedinni til
greidsludags, po allt ad teknu tilliti til innborgunar stefnda hinn 15. september 2009
ad upphed kr. 807.051.

c) Til prautavara er pess krafist ad adalstefnda verdi gert ad greida adalstefnanda
kr. 105.455.545,- med drattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, af kr. 63.409.000 fra 20. névember 2008 til 7. november 2009 en
fra peim degi af allri fjarhaedinni til greidsludags.

b4 krefst adalstefnandi pess ad adalstefnda verdi gert ad greida sér malskostnad.
Vid adalmedferd malsins dré adalstefnandi Ur krofum sinum eins og segir ad ofan.

Adalstefndi krefst syknu adallega & peim grundvelli ad krofuferd adalstefnanda sé
badi 6skyr og 6rokstudd. Su fullyrding adalstefnda er ekki rokstudd frekar eda
skyrd og telur domurinn stefnu 1 adalsok uppfylla skilyrdi 80. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamadla. Verdur pessari malsastedu adalstefnda pvi hafnad.

[ 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 segir ad samningi megi vikja til hlidar i heild eda
a0 hluta, eda breyta, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju
ad bera hann fyrir sig. Hid sama eigi vid um adra loggerninga. I 2. mgr. segir ad vid
mat skv. 1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadilja, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

begar adalstefnandi gerdi adalstefnda tilbod pann 5. desember 2007, hafdi verid
stodugt verdlag um arabil. Pa var verdbolguspa sem kom 1t 1 31. riti Spa
peningaméla Sedlabanka {slands, sem kom ut i névember 2007, fyrir arid 2008 ad
medaltali 4,10% og for lekkandi naestu ar 4 eftir. Adalstefnandi kvedst hafa reiknad
med 4% verdbolgu 4 verktimanum og haft til hlidsjonar ofangreinda verdbdlguspa.
Hefur pvi ekki verid hnekkt. Visitala byggingakostnadar var a tilbodstimanum
377,7 stig en var komin i 441,3 stig i september 2008 sem er 16,8% haekkun.
byrjun oktober 2008 vard hrun 4 islenskum fjarmalamarkadi sem leiddi til hruns
priggja sterstu banka landsins auk pess sem gjaldeyrishoft voru 16gd 4 sbr. reglur
nr. 1082/2008 og 1130/2008 um gjaldeyrisvidskipti. ba heekkadi gengisvisitala
islensku kronunnar ur 120 pann 31. desember 2007 1 216,29 pann 31. desember
2008 eda um 80,24%. b4 haekkadi visitala byggingakostnadar ur 377,7 stigum vid
tilbodsgerd 1 490,7 stig vid afthendingu verksins 1 april 2009, sem svarar til 29,9%



hakkunar 4 timabilinu.

[ utbodsgognum sem afhent voru adalstefnanda og hann hafdi til hlidsjonar vid
tilbod sitt i ofangreind verk, var tekid sérstaklega fram ad tilbodid skyldi mida vid
fost einingaverd og ad engar verdbatur yrou greiddar 4 samningstimanum.

Badi adalstefnandi og adalstefndi eru stor fyrirteeki 4 markadi hérlendis, sem hafa
margsinnis komid ad gerd tilbooda i steerri sem smaerri verk. Eru badir adilar pvi
paulreyndir i gerd verksamninga.

Stadreynd er ad verdbodlga undanfarandi ar fyrir tilbodsgerd hafdi verid stodug og
samkvemt verdbolguspam voru engin teikn 4 lofti sem géatu gefid adalstefnanda
visbendingu um ad slikar breytingar vaeru i farvatninu sem sidar urdu. A pad einnig
vid um adalstefnda, sem hefdi veentanlega ekki sett slikt akvaedi 1 utbodsgdgn sliks
verks sem um er fjallad 1 mali pessu, hefdi verdlag verid 6stodugt eda verdbolga
mikil.

Verdur pvi ad taka undir pau sjonarmid adalstefnanda ad forsenda hans fyrir 3. gr.
samnings adila hafi verid stodugt verdlag 4 medan a verktimanum stedi, en vegna
peirra miklu heekkana, 4 byggingarvisitdlu og gengi islensku kronunnar, hafi
forsendur allar brostid fyrir sampykki pess ad fjarhadir tilbodsins & verktimanum
vaeru ekki verobettar. Par sem slikar haekkanir urdu 4 verktimanum sem ad ofan eru
taldar er pvi 6sanngjarnt ad bera hann fyrir sig. Verdur krafa adalstefnanda um ad
vikja 3. gr. verksamningsins til hlida tekin til greina.

Adalstefnandi gerir adallega pa krofu um ad adalstefnda verdi gert ad greida sér
206.398.822 kronur auk nénar tilgreindra drattarvaxta. Vid adalmedferd malsins
breyttust paer fjarhadir eins og rakid er ad ofan og sattu par breytingar ekki
métmeelum adalstefnda, enda rimast pear innan annarrar kréfugerdar adalstefnanda.

[ malinu liggur fyrir matsgerd tveggja domkvaddra matsmanna par sem medal
annars eru reiknadar ut, midad vid mismunandi forsendur, fjarhaedir sem verkio
hafdi haekkad vegna breyttra adstaedna i pjodfélaginu. Hefur matsgerd pessari ekki
verid hnekkt og er pad mat domsins ad htn sé vel rokstudd og pykir rétt ad leggja
hana til grundvallar ad pessu leyti. Pannig er pad nidurstada matsmanna ad pad
ovissuastand sem skapadist & byggingamarkadi 4 arinu 2008 vegna 6ventra
efnahagspréunar innanlands hafi ordid til pess ad fleiri byggingaradilar, sem hafi
verid med dverdbaztta verksamninga, hafi fengid leidréttingar. Hafdi Samtok
i0nadarins beitt sér fyrir hond umbjdédenda sinna i malinu. Hefdi samkomulag nadst
vid einn staersta verkkaupa landsins, Reykjavikurborg, um ad taka upp verdbaetur
midad vid hekkun byggingarvisitolu og hafi samkomulag pess efnis verid
undirritad 23. desember 2008. Samkvamt pvi matti reikna verdbatur 4 4dur
overobetta verksamninga vid Reykjavikurborg fra 1. mars 2008. A0 teknu tilliti til
somu forsendna pa myndi samningsverd milli adila pessa mals hakka um kr.
105.455.545 kréonur ad teknu tilliti til 4% 4alags sem adalstefnandi lagdi ofan &
tilbodsfjarhed sina til ad maeta verdhekkun 4 tolf mdnada samningstimanum. Er
pad nidurstada matsmanna ad pessi haekkun teljist edlileg. Pessum utreikningum
matsmanna hefur ekki verid hnekkt og tekur domurinn undir pa. Verdur
prautavarakrafa adalstefnanda pvi tekin til greina eins og i domsordi segir.



[ stefnu 1 adalsok er gerd krafa i varakrofu (1id 2 b) um greidslu 6greiddra reikninga
ad fjarhad 16.155.351 krona vegna lengingar verktima. [ matsbeidni eru matsmenn
bednir um ad meta kostnad sem adalstefnandi kvedst hafa ordid fyrir m.a. vegna
adstoduskopunar fyrir undirverktaka og annars kostnadar vegna pess ad verktimi
vard lengri en til st6d. Telja matsmenn i nidurstodum sinum, edlilegt ad baeta
adalstefnanda kostnad vegna pess, i fimmtan vikur, sem ad mati matsmanna er
haefilega azxtlad 900.000 kronur & viku. Hefur pessum nidurstddum matsmanna
ekki verid hnekkt og verdur hun tekin til greina pannig ad adalstefnda verdur gert
ad greida adalstefnanda 13.500.000 kronur med drattarvoxtum eins og segir i
domsordi.

Gagnstefnandi krefst pess ad gagnstefndi greidi sér adallega 26.400.000 krénur ad
vidbattum drattarvoxtum i tafabeetur en til vara 20.800.000 kronur ad vidbettum
drattarvoxtum og malskostnadi i badum tilvikum. Byggir hann adalkrofu sina 4 ad
umsamid hafi verid um 200.000 krénur i tafabaetur fyrir hvern dag sem verkid drost
umfram 5. desember 2008 en gagnstefnandi hafdi adur fallist a tveggja vikna tof
vegna ymissa patta. Varakrofu sina byggir hann 4 ad auk peirra tveggja vikna tafar
sem gagnstefnandi hafoi fallist 4 pa eigi gagnstefndi rétt & fjogurra vikna tof sbr.
mat verkeftirlits en gagnstefnandi kvedst aldrei hafa fallist & pa verktof pratt fyrir
alit eftirlitsins.

[ ofangreindri matsgerd tveggja domkvaddra matsmanna er medal annars lagt mat 4
astedur tafa 4 verkinu og byggt 4 framlogdum goégnum, svo sem bokunum adila og
fundargerdum. Telur ddmurinn 6parft ad rekja pad nanar hér. Pessum peetti
matsgerdarinnar hefur verid hnekkt og er pad mat domsins ad han sé vel rokstudd
og pykir rétt ad leggja hana til grundvallar ad pessu leyti. Pannig er pad nidurstada
matsmanna ad i samantekt sem matspoli (gagnstefnandi) 1ét gera um helstu
lykilpaetti verkdatlunarinnar sé ad finna i dskj. 38 og grunnverkéetlun, dags. 15.
februar 2008, asamt premur uppferslum verkaatlunarinnar sem fylgja par & eftir.
Segir ad eins og fram komi i grunnverkdetluninni liggi hin ,,bundna leid* fyrir
verkid um uppsteypu mannvirkja og ad koma husinu undir pak. Stefnt hafi verid ad
pvi ad ljuka uppsteypu 26. juli 2008 og ad pak yrdi komid & 16. september 2008.
Ekki hafi tekist betur til en ad 1 seinni hluta jiniméanadar, pegar sex manudir eda
helmingur verktimans hafi verid 1idinn, hafi adeins 41% af uppsteypu verid lokid
samkvemt framvindureikning nr. 2, dags. 12. jini 2008 og adeins 21% af
heildarverkinu. Paod veki athygli ad i verkfundargeroum fram ad peim tima sé varla
minnst & seinkanir eda verktaki s¢ krafinn um urbeaetur. P4 segir ad ekki virdist hafa
verid farid reglulega yfir framvindu 4 verkfundum og verkstada borin saman vid
verkaetlanir. Segja matsmenn ennfremur ad pegar pessi verkstada vard 1jos 1 juni
2008 hafi [AV brugdist vid med pvi ad skipta um verkefnisstjora og fengid nyjan
undirverktaka i mota- og jarnavinnu, auk pess ad styrkja eign verkstjorn. bratt fyrir
pessar adgerdir hafi ekki tekist ad vinna nema ad nokkru leyti upp pessar tafid og
hafi uppsteypu ekki lokid fyrr en 30. oktober 2008 eda med priggja manada
seinkun og pakasetningu hafi lokid 5. desember 2008 med tveggja og half manadar
seinkun. Segir svo i matinu ad pegar hér var komid hafi umsaminn verktimi 5.
desember 2008 verid 1idinn og hefdi pa verid edlilegt ad eftirlit hefoi gert
verkstoduskyrslu og ny aatlun gerd um eftirstodvar verksins. Ekki sé ad sja i
verkfundargerdum ad slikt hafi verid gert. A framvindureikningi nr. 8, pann 12.
desember 2008 megi po sja ad dxtlad s¢ ad um 75% af verkinu hafi pa verid lokid.
Eftir a0 husid hafi komist undir pak 1 byrjun desember 2008 hafi innivinna hafist af



fullum krafti og tvofaldadist pa mannafli & vinnustad og hafi farid upp i 50-60
manns og hafi svo verid til verkloka i april. P4 segir ad i heild hafi verkinu seinkad
um fimm manudi eda til 30. april 2009. Af pessum seinkunum hafi gagnstefndi
fengid vidurkennda tveggja vikna framlengingu vegna grundunar. Métafletir hafi
verid vanreiknadir i daetladri magnskrd um 20% og steypuvinnu hafi att ad ljuka a
sex manudum en vegna aukinnar métasmidi hafi sa timi lengst um fimm vikur. bar
sem moétasmioi hafi verid & hinni ,,bundnu leid* telji matsmenn ad gagnstefndi eigi
rétt 4 samsvarandi timaframlengingu.

b4 kemur fram i svari vid spurningu 9, hversu mikid verktiminn hafi lengst, vegna
asteedna sem gagnstefnandi eda adrir ( en matsbeidandi ) beri abyrgd 4, ad ekki
verdi fram hja pvi 1itid ad fulltriar matspola (gagnstefnanda) hafi borid abyrgo a
gerd verkgagna, teikninga og verklysingar og hafi haft umsjon med framkvemd
verksins. Peir hafi pvi borid dbyrgd 4 ymsu misr@mi sem upp hafi komid vid
framkvemd verksins og breytingum a teikningum. Petta hafi oft valdid roskun &
verkaatlunum og framkvaemdum verktaka, auk aukinnar vinnu vid leidréttingar og
samramingar 4 verkinu og vinnu undirverktaka. Matsmenn telji ad 6paegindi og
seinkanir af pessum sokum megi meta allt ad fjorum vikum. A9 vidbattum tveimur
vikum vegna grundunar og fimm vikum vegna aukningar i moétasmidi telji
matsmenn ad matspoli beri abyrgd 4 lengingu verktimans sem nemi um ellefu
vikum. I nidurstsdum matsins segir ad pad sé alit matsmanna ad af tuttugu vikna
seinkun séu fimmtan vikur ekki 4 abyrgd gagnstefnda en fimm vikur séu 4 dbyrgo
gagnstefnanda. Eru nidurstodur matsins vel rokstuddar og hefur mati pessu ekki
verid hnekkt en pad far einnig stod 1 gdgnum malsins.

Telur ddmurinn pvi sannad ad gagnstefnanda beri ad fa greiddar tafabeetur Gr hendi
gagnstefnda ad fjarhaed 7.000.000 krona. Vio adalmedferd malsins krafodist
gagnstefnandi verdbota a tafabaetur. Motmeelti gagnstefndi peirri krofu sem of seint
fram kominni. Verdur peirri krofu gagnstefnanda haftnad par sem krafan kom fyrst
fram vid adalmedferd malsins.

A0 krofu gagnstefnanda, sem hefur ekki verid motmelt af halfu gagnstefnda, verda
tafabaetur sem gagnstefnda er gert ad greida gagnstefnanda, skuldajaftnadar & moti
krofu adalstefnanda.

AQ pvi virtu sem na hefur verid rakid verdur stefndi 1 adalsok demdur til ad greida
stefnanda 1 adalsok 111.955.545 krénur med drattarvoxtum eins og greinir i
domsordi.

Adalstefnandi gerir krofu um ad adalstefndi greidi honum drattarvexti skv. 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 af kr. 63.409.000 fra 20. névember 2008 til 7. n6vember
2009 en fra peim degi af stefnufjarhad til greidsludags.

Samkvamt peim nidurstodum sem démurinn hefur komist ad, ber adalstefnda ad
greida adalstefnanda 105.455.545 kronur i verobaetur. Er su fjarhad nidurstada
verOhaekkana fra 1. mars 2008 til verkloka. Pann 20. oktober 2008 krafdi
adalstefnandi adalstefnda um 63.409.000 vegna verohaekkana og hekkunar
byggingarvisitdlu fra gerd samnings til pess dags. Adalstefnandi hefur ekki synt
fram & honum beri ad fa greidda drattarvexti fra peim tima. Pann 12. desember
2008 gerdi adalstefnandi tillogu um ad verksamningur adila yrdi verdbaettur med
sama hetti og Reykjavikurborg hugdist verdbeta samninga sina vid verktaka.



Adalstefndi hafhadi pessu med bréfi 15. jantiar 2009. Verklok voru pann 30. april
2009. A peim tima hofou adilar allar forsendur til ad ganga til samningum en um
mitt &r h6fou samningsumleitanir reynst arangurslausar og var mal petta pingfest
pann 7. oktober 2009. Rétt er ad fjarhaedir beri drattarvexti fra pingfestingardegi.

Eftir pessum urslitum pykir rétt med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 ad
adalstefndi greidi adalstefnanda hluta malskostnadar sem pykir haefilega akvedinn
5.000.000 kronur ad teknu tilliti til virdisaukaskatts. Hefur pa verid tekid tillit til
kostnadar ddmkvaddra matsmanna.

Af hélfu stefnanda og gangstefnda flutti malid Daniel Isebarn Agustsson hdl. en af
halfu stefnda og gagnstefnanda flutti malid Hanna Lara Helgadottir hrl.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt
meddomsmonnunum Joni Hoskuldssyni héradsdomara og Kristni Eirikssyni
byggingaverkfradingi.

Domsuppkvadning hefur dregist fram yfir [6gbundinn frest vegna anna démara, en
16gmenn adila lystu pvi yfir 4 ddmpingi hinn 17. 4gust sl., sbr. framlagdar
yfirlysingar, dagsettar 11. sama manadar, ad endurflutningur vari oparfur.

DOMSORD
Adalstefndi, Fasteignafélagi Fasteign hf. greidi adalstefnanda, Islenskum
adalverktokum hf. 111.955.54. kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr.

laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 7. oktober 2009 til greidsludags.

Adalstefndi greidi adalstefnanda 5.000.000 milljonir i malskostnad.

Astridur Grimsdottir
Jon Hoskuldsson

Kristinn Eiriksson



