DOMUR

Héradosdoms Reykjaness, fostudaginn 19. februar 2010, i mali nr. E-2616/2009:
Tryggvi Runar Gudomundsson og

Hjordis Hilmarsdottir

(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)

gegn

Sveitarfélaginu Vogum

(Ivar Pdlsson hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms 15. januar sl., er h6fdad med pingfestingu stefnu
hinn 10. jani 2009.

Stefnendur eru Tryggvi R. Gudmundsson, kt. 000000-0000, Hvassahrauni 22,
Vogum, og Hjordis Hilmarsdéttir, kt. 000000-0000, sama stad.

Stefndi er Sveitarfélagid Vogar, kt. 000000-0000, Iondal 2, Vogum.

Stefnendur krefjast pess adallega ad akvordun stefnda, dagsett 2. april 2009, par
sem hafnad var krofu stefnenda um ad stefndi leysi til sin Hvassahraun 22,
Sveitarfélaginu Vogum, verdi ur gildi felld en akvordunin hljodar svo:

Bejarrad hafnar kréfu um innlausn fasteignarinnar Hvassahrauni 22, med visan til
peirra sjonarmida sem koma fram i umsogn Ivars Palssonar.

bess er krafist ad stefnda verdi demt skylt ad innleysa eignina i samrami vid 33.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997.

Til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi ad fost buseta til ibudar s¢ heimil ad
Hvassahrauni 22, Sveitarfélaginu Vogum. I badum tilfellum er krafist
malskostnadar ad skadlausu.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar ur hendi stefnenda ad mati domsins og ad
tildemdur malskostnadur taki mid af pvi ad stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur.



I1.

Malavextir eru peir ad i lok juli 2002 keyptu stefnendur einbylishts ad
Hvassahrauni 22, Vatnsleysustrandarhreppi, og fengu eignina athenta 15. agust
2002. Stefnendur kveda ad ekki hafi verid annad i peirra huga en ad um venjulegt
einbylishus vaeri ad raeda, enda byggt i samrami vid reglur sem um slik hus gilda.
Stefnendur skradu 16gheimili sitt & stadnum hindrunarlaust og kveda pau allt hafa
verid med venjulegum haetti. Has petta hafi verid a 6skipulogdu svadi og af peim
sOkum hafi pau spurt seljanda og fasteignasalann sérstaklega um st6du hissins.
Hafi pau pa fengid yfirlysinguna & dskj. nr. 13 1 hendur, en hin sé svohljédandi:

,, Vatnsleysustrandarhreppur kt. 000000-0000 lysir pvi hér med yfir ad Haukur
Arnason kt. 000000-0000 og Jorunn Oddsdottir hafa heimild til ad skra 16gheimili
sitt a0 Hvassahrauni 22, Vatnsleysustrandarhreppi sem er sumarbustadahverfi, med
fyrirvara um a0 pau afsali sér allri pjonustu sem sveitarfélagid annars ber ad sinna
samkvamt 1ogum, s.s. snjomokstri og skélaakstri. Ef nuverandi eigendur selja
fasteignina mun sama gilda um framtidar kaupendur.*

Eftir kaup stefnenda 4 husinu dkvad sveitarstjorn ad skipuleggja fristundabyggd 4
umraddu svaeodi. Stefnendur kveda ad ekki hafi hvarflad ad peim ad slikt geaeti
raskad stoou hussins, enda stedi einbylishus peirra afram 4 sama stad eins og
ekkert hefdi 1 skorist.

Hinn 14. april 2005 féll domur Heestaréttar i malinu nr. 474/2004 og af honum
leiddi a0 hver sem vildi gat skrad 16gheimili sitt 1 fristundabyggd ad uppfylltum
skilyroum um fasta busetu par. Stefnendur kveda ad pessi domur hafi komid 4 ovart
pvi flestir hafi litid svo 4 a0 réttarreglan veri 4 annan veg. bessi domur hafi sidan
ordid kveikjan ad breytingu 4 16gheimilislogum sem tekid hafi gildi 8. desember
2006, sbr. 16g nr. 149/2006, en 1 hinum nyju l6gum sé lagt bann vid skraningu
l6gheimilis i skipulagdri fristundabyggd. I bradabirgdaikvaedi med 16gunum kemur
fram a0 hin nyja regla raski p6 ekki skraningu 16gheimilis 1 htisnadi i skipulagori
fristundabyggd, sem feerd hafi verid i pjodskra fyrir 1. jantar 2007. Jafnframt er
kvedid 4 um ad ef vidkomandi einstaklingur eda fjolskylda flytur Gr htisnedinu falli
réttur til skraningar 16gheimilis par nidur. Med fjolskyldu sé att vio hjon, folk i
stadfestri samvist eda skradri sambud og 616grada born peirra.

Nokkru sidar kvedast stefnendur hafa fengid vedur af pvi ad stefndi teldi fasta
busetu peirra adeins geta grundvallast 4 umraeddu bradabirgdadkvaedi. Hafi pad
komid sérlega & 6vart og verid sem reidarslag. Nu hafi stefnendur horft upp & pann
moguleika ad pau @ttu huggulegt einbylishus sem ekki veari hagt ad selja til fastrar
busetu og ad pau gaetu glatad réttinum 4 ad bua i eigin husi ef pau @ttu 16gheimili
annars stadar um skamman tima. Hafi pad undrad pau mjog ad stefndi teldi
ibudarhus peirra ni sumarbustad pott ekkert vio pad minnti 4 slika byggingu.

Fyrst 1 stad hafi ekki annad hvarflad ad stefnendum en ad forsvarsmenn stefnda
myndu leggja peim 1id pegar peir attudu sig 4 hinni grimmilegu nidurstddu sem ella
fengist, p.e. a0 medhdndla venjulegt einbylishiis sem sumarbtistad med tilheyrandi
takmorkunum a buseturétti. Annad hafi pé komid i 1j6s. Forsvarsmenn stefnda hafi
lagt stein i gotu lausnar malsins og ekkert dregid af sér i peim efnum, svo undrun
hafi sett.



Med bréfi, dags. 22. mai 2007, spurdist annar stefnenda fyrir um pad hja Pjodskra
hvort hann etti afturkveemt i ibud sina, flytti hann tr henni timabundid. { svarbréfi
bjodskrar fra 20. jini 2007 kemur fram st afstada ad flytji stefnendur ur husnaedinu
verdi ekki aftur snuid. Hinn 1. mars 2008 6skadi Jon Trausti Gudmundsson eftir pvi
ad flytja 16gheimili sitt { hasid. I svarbréfi bjodskrar, dags. 9. april 2008, segir ad
par sem husid standi i skipulagdri fristundabyggd geti Jon Trausti ekki att
16gheimili 1 einbylishusi stefnenda.

Stefnendur 16gdu fram stjornsyslukara vegna malsins hinn 23. april 2008, sem
visad var fra med bréfi doms- og kirkjumalardduneytisins hinn 15. mai 2008. Med
bréfi, dags. 21. mai 2008, til Pjodskrar 6skadi paverandi I16gmadur stefnenda eftir
endurskodun dkvordunarinnar fra 20. juni 2007. Stefndi 1ét sig framangreint mal
varda og sendi bréf til bjodskrar, dags. 20. agust 2008, par sem fram kemur pad alit
stefnda ad par sem einbylishts stefnanda standi i skipulagdri fristundabyggd megi
ekki vera fOst buseta i hisinu. Komst Pjodskra ad somu nidurstddu, sbr. bréfi
bjo0dskrar til stefnenda fra 29. oktdber 2008. Stefnendur kveda stefnda hins vegar
hafa pagad yfir 4durgreindri yfirlysingu fra 8. juni 1999. I stefnu skora stefnendur 4
stefnda ad utskyra pa pogn.

begar hér var komid sogu kveda stefnendur ad vid peim hafi blasad ad pau hefdu
keypt einbylishus 4 svadi, sem adur var skilgreint sem 0byggt svaedi, en sidar var
skipulagt sem fristundasvaedi og eftir pad vaeri fost buseta i einbylishiisinu almennt
6heimil ad mati stefnda og Pjodskrar. Hafoi stefndi p6 40ur gefid ut sérstaka
yfirlysingu um ad fost buseta i husinu veri heimil.

[ kjolfar pessa krofdust stefnendur med bréfi, dags. 3. mars 2009, innlausnar
fasteignarinnar &4 grundvelli 1. mgr. 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997.
Bréfi pessu svaradi l16gmadur stefnda med bréfi, dags. 20. mars 2009. Stefnendur
kveda ad pad bréf hafi vakio mikla undrun pvi na hafi stefndi haldid pvi fram ad
petta veglega einbylishus veri bara sumarbustadur og pvi hefou
notkunarmoguleikar hussins ekki skerst med gildistoku deiliskipulagsins. Med
bréfi, dags. 2. april 2009, hafnadi stefndi sidan formlega krofu stefnenda um
innlausn med visan til 4durgreindrar umsagnar 16gmanns sins. Hinn 8. april 2009
var af halfu stefnenda 6skad eftir pvi vid stefnda ad hann teki upp akvordun
bajarrads hinn 19. mars 2009 og féllist 4 innlausn. Pvi hatnadi stefndi med bréfi,
dags. 16. april 2009.

Stefnendur kveda ad i tilefni af bréfi logmanns stefnda fra 20. mars 2009 hafi pau
farid a0 grennslast ndkvamlega fyrir um byggingu htssins. Nidurstadan af peirri
athugun sé eftirfarandi:

Hinn 7. juli 1997 sétti Haukur Arnason um leyfi til ad byggja ibudarhis vid
Hvassahraun 22, Vogum Umsoknin var ordud pannig ad hann ,,scekir um leyfi til ad
endurbyggja sumarhus i heilsarshus.*

Stefnendur halda pvi fram ad 1 pessu felist beidni um ad rifa sumarhtsio ad
Hvassahrauni 22 og byggja ibudarhus i stadinn. Svadid sem husio skyldi byggt 4
hafi pa verid skilgreint sem 6byggt svedi i eignarlandi Styrktarfélags vangefinna.



A fundi bygginga- og skipulagsnefndar Vatnsleysustrandarhrepps hinn 29. juli 1997
var erindid sampykkt med fyrirvara um sampykki Brunavarna Sudurnesja.
Brunavarnir Sudurnesja sampykktu teikningarnar hinn 29. jali 1997.

Hinn 8. juni 1999 lysti stefndi pvi yfir ad Haukur og kona hans hefdu heimild til ad
skré 16gheimili sitt ad Hvassahrauni 22 og hid sama myndi gilda um
framtioarkaupendur ad hisinu. Hinn 16. névember 1999 sampykkti Styrktarfélag
vangefinna ad huasid yrdi skrad sem heilsarshus. Sama dag vottadi byggingarfulltrai
stefnda ad eignin uppfyllti dkvaedi um Byggingarstig 4 — Fokheld bygging
samkvaemt IST-51:1998. Med afsali, ttgefnu 17. okt. 2002, eignudust stefnendur
fasteignina og hafa haft par fasta busetu sidan. Hinn 21. mars 2003 stadfesti
umhverfisradduneytid breytt adalskipulag og a grundvelli pess var gert nytt
deiliskipulag par sem sva0id, sem htsid stendur 4, var skipulagt sem
fristundabyggd. Loks féll domur Heestaréttar i malinu nr. 474/2004 hinn 14. april
2005, sem hafoi i for med sér breytingar 4 16gheimilislogum, eins og a0ur er getid.

Stefndi motmeaelir sem rongum fullyrdingum stefnenda um ad hann hafi lagt stein i
gotu stefnenda vardandi skraningu 16gheimilis 1 husinu ad Hvassahrauni 22. Hid
eina sem stefndi hafi gert hafi verid ad svara fyrirspurn Pj6dskrar vegna umsoknar
Jons Trausta Gudmundssonar um flutning 16gheimils ad Hvassahrauni 22. Umsdégn
sveitarfé¢lagsins hafi eingdngu byggt & stadreyndum. Réttilega hafi verid upplyst ad
husid sé & sumarhtisasvedi og pa hafi verid visad til laga um 16gheimili. Stefndi
hafi ad 60ru leyti ekkert haft um malid ad segja. enda ekki & valdsvidi hans ad
sampykkja eda synja um skraningu logheimilis.

[ stefnu sé peirri spurningu varpad til stefnda af hverju stefndi hafi ekki gert grein
fyrir yfirlysingunni fra 8. juni 1999 1 umsdgn sinni til bjodskrar. Upplyst skuli ad
forsvarsmanni stefnda hafi ekki verid kunnugt um yfirlysinguna 4 peim tima. Ekki
verdi séd ad pad hafi haft dhrif 4 malid, enda bindi hvorki umsdgn stefnda né
umradd yfirlysing bjédskra. Stefnendur hafi ad auki haft umradda yfirlysingu
undir hondum og sjalfir fengid umsakjandanum hana til framlagningar i malinu.

b4 bendir stefndi 4 ad ranglega sé hermt i malavaxtalysingu i stefnu ad Haukur
Arnason hafi sott um leyfi til ad rifa sumarhusid ad Hvassahrauni 22 og byggja par
ibudarhus. Eins og fram komi i gdgnum malsins hafi hann fyrst spurst fyrir um og
a0 lokum sétt um leyfi til ad endurbyggja og steekka sumarhus sem stadid hafi 4
160inni.

I11.

Stefnendur byggja adalkrofu sina & pvi ad um sé ad reeda hus, sem 1 6ndverdu hafi
verid reist til fastrar busetu en ekki til sumardvalar. Hafi st buseta verid logleg og
heimil, enda hafi husid ekki verid reist til sumardvalar eda sem sumarhus. I pessu
sambandi benda stefnendur m.a. 4 eftirfarandi:



1. begar husid var byggt hafi pad verid byggt sem einbylishus, sbr. dskj.
nr. 5,7,8,9, 10, 12, 14, 15, 17, 18 og 34.

2. Skilgreining 4 sumarhusi 4 pessum tima hafi verio i grein 6.10.7 i
byggingarreglugerd nr. 177/1992 par sem sumarbtistadur hafi verid skilgreindur
pannig ad um vaeri ad reeda his sem adallega veri &tlad til nota ad sumri til og &
60rum arstima adeins til styttri dvalar, t.d. um helgar. I grein 6.10.7.6 segi ad

sumarbustadir skuli ekki vera steerri en 60 m2. Auk pess komi fram ad sumarhis
megi adeins vera 4 einni had. His stefnefnda s¢ heilsarshus 4 tveimur hadum, 154

m? og enn stzerra ad grunnfleti. Pad hafi verid byggt 4 ristum gamals sumarhiiss
sem hafi verid rifid.

3. bad hafi ekkert vafist fyrir Brunavérnum Sudurnesja um hvers konar
has vaeri ad raeda, sbr. dskj. nr. 8-9, p.e. verid var ad breyta sumarhusi i ibudarhts,
enda hafi sumarhusid verid rifid. Petta hafi heldur ekki vafist fyrir
byggingarfulltraianum, sem tekid hafi fram & vottordi um byggingarstig ad um veri
a0 reda heilsarshus. Vottord Benedikts Skarphédinssonar stadfesti petta einnig.
Sampykktar verkfraditeikningar @ttu og ad vera til i forum stefnda.

Fram hafi komi0 1 malinu a0 stefndi telji ad med gildistoku skipulags hinn 19. mars
2003 hafi umreedd fasteign verid ordin hluti af skipulagdri fristundabyggd og pvi
ekki notid somu stodu og ibudarhtis almennt heldur stodu sumarhuss. Stefndi hafi
feert pad eitt sér til varnar ad huasid hafi verid fra 6ndverdu sumarhts og pvi hafi
gildistaka skipulagsins ekki raskad stodu pess. A petta fallist stefnendur ekki sem
eigi pvi rétt til ad krefjast innlausnar, skv. 33. gr. 1. nr. 73/1997. Leidi petta til pess
a0 verOmaeti fasteignarinnar leekki, nytingarmoguleikarnir skerdist og fasteignin
ryrni mjog, enda verdi hun ekki til somu nota og 4dur. Hljoti petta ad valda
storfelldu tjoni. Sé pvi ekkert annad ad gera fyrir stefnendur en ad krefjast pess ad
stefndi leysi fasteignina til sin.

Verdi ekki fallist & framangreint byggja stefnendur 4 pvi ad um sé ad raeda hus, par
sem heimil hafi verid fost buseta fra 6ndverdu og gildistaka skipulags pann 19.
mars 2003 hafi engu breytt. A pvi sé byggt ad framangreind breyting &
16gheimilislogum hafi i engu breytt stodu hussins eda heimiludum notum pess enda
ekki um sumarhts ad reda. Su lagabreyting hafi eingdngu att vid um ibuta i
sumarhtisum.

Alpekkt sé og venjulegt ad pegar nytt skipulag taki gildi 4 40ur éskipuldgdum
svedum pa haldi pau mannvirki sem fyrir séu stéou sinni pott adalnotkun a
vidkomandi svadi s¢ skilgreind med 6drum heetti en adur. Pessu til vidbdtar byggja
stefnendur 4 yfirlysingu stefnda fra 8. jani 1999, par sem stefndi hafi lyst pvi yfr ad
fost buseta ad Hvassahrauni 22 sé heimil til framtidar.

Stefnendur hafi 16gvarda hagsmuni af ad fa kréfunni framgengt, m.a. vegna pess ad
skyldur sveitarfélags vid ibua sina séu adrar en vid pa sem dvelji i sumarhasum
sinum en hafi 16gheimili annars stadar, jafnvel i 60ru sveitarfélagi.



Um malskostnad er visad til XXI. kafla l. nr. 91/1991, sérstaklega 129. gr. og 130.
gr. Tekid veroi tillit til pess ad stefnendur séu ekki virdisaukaskattskyldir og purfi
pvi adfararhaefan dom fyrir skattinum.

IV.

A0 pvi er vardi adalkrofu stefnenda kvedst stefndi byggja syknukrofu sina i fyrsta
lagi a pvi ad stefndi hafi aldrei sampykkt ad notkun hussins ad Hvassahrauni 22
veeri breytt ur sumarhusi i ibudarhus. Breyting 4 adalskipulagi og sampykkt
deiliskipulags af sveedinu hafi pvi engu breytt um leyfda notkun hissins. Breytt
skipulag hafi 4 engan hatt takmarkad heimild til skraningar 16gheimilis i husid.

Samkvemt 1. mgr. 9. gr. byggingarlaga nr. 54 fra 1978 purfti ad saekja um leyfi til
breytingar 4 notkun huss, p.m.t. ad breyta sumarhusi i ibdarhas: Oheimilt var ad
grafa grunn, reisa hus, rifa hiis eda breyta pvi eda notkun pess eda gera dnnur pau
mannvirki, sem ahrif hefou 4 utlit umhverfisins, nema ad fengnu leyfi vidkomandi
byggingarnefndar. Stefndi kvedur petta vera i samraemi vid 43. gr. nugildandi
skipulags- og byggingarlaga. Stefnendur hafi ekki lagt fram nein gégn sem syni
fram & ad sampykkt hafi verid ad breyta notkun hussins Gr sumarhusi i ibudarhus
pegar husid var endurbyggt eins og sja megi af gognum malsins, sem stafa fra
byggjanda hussins, stefnda og Fasteignaskra Islands.

[ umsokn og fyrirspurn ordi umsakjandi umsokn sina sjalfur med peim haetti ad
sott sé um heimild til ,,...ad endurbyggja sumarhus i heilsarshus... “. Sampykktir
byggingarnefndar og sampykktir adaluppdreettir beri skyrt med sér ad verid sé ad
sampykkja endurbyggingu sumarhuss en ekki breytingu 4 sumarhusi i ibtidarhas.
Hvorki hafi pvi verid sott um né sampykkt ad breyta husinu i ibudarhus.

Stefndi bendir 4 ad husid hafi hvergi verid skrad sem ibtidarhus i opinberum skram
eins og fram komi i bréfi Fasteignaskrér Islands, dags. 19. mars 2009. { bréfinu sé
reyndar tekid fram ad Fasteignaskra {slands viti ekki hvad skraningin ,,heilsarshis®
byai og slik skraning ... sveitarfélagsins ... hefoi ekki att ad fa sampykki par. ba
er tekid fram ad notkunarnimer huss og l6dar bendi til pess ad um sumarhus s¢ ad
raeda. Stefndi kvedst i pessu sambandi vilja leggja dherslu 4 ad stefndi hafi hvergi
skrad husio sem ,,... heilsarshus...* og beri pvi ekki abyrgd a peirri skraningu hja
Fasteignaskré Islands.

Med bréfi Fasteignaskrar hafi fylgt nokkur skjol, dskj. 44-46, auk tveggja skjala
sem adur hafi verid 16g0 fram i malinu, dskj. nr. 14 og 15. Skjol nr. 44 og 45 séu
tilkynningar fra stefnda um skraningu hussins, annars vegar tilkynning, dags. 30.
april 1987, pb.e. fyrir breytinguna, en par komi skyrt fram af hélfu stefnda ad um sé
ad raeda sumarhs. I skraningartilkynningu stefnda, dags. 7. mars 2000, p.e. eftir
endurbyggingu hussins, komi einnig skyrt fram ad um sé ad reda sumarhas.
Stefndi hafi pvi ekki 6skad eftir breytingu 4 skraningu hussins eftir gildistoku hins
nyja skipulags, hvorki i heilsarshas né ibudarhus.

Engin gdgn fra stefnda beri pvi med sér ad stefndi hafi sampykkt ad husinu yroi
breytt r sumarhusi i ibudarhus. Pvert 4 moti sé i 6llum gégnum fra stefnda talad



um sumarhus, sbr. t.d. dskj. nr. 11, 16, 44 og 45, utan pess ad husiod sé 4 einum stad
kallad heilsarshus, sbr. dskj. 15. Petta hafi 6llum verio 1jést & peim tima sem husid
var byggt, enda hefoi yfirlysingin fra 8. jini 1999 ella verid 6porf. Rétt sé ad benda
4 ad 1 adurgreindri yfirlysingu komi skyrt fram ad hisid sé i sumarhtsahverfi og
muni pvi ekki njota neinnar pjénustu. I samrzemi vid petta hafi fasteignagjold og
onnur opinber gjold verid innheimt af hiisinu sem sumarhusi en ekki ibudarhusi.

Allt framangreint hafi stefnendur vitad eda matt vita vid kaup 4 fasteigninni med
hlidsjon af fyrirliggjandi gognum, p. 4 m. leigusamningi um 16dina. 1
leigusamningnum komi skyrt fram ad um sé ad raeda sumarhusaldo i
sumarhtsahverfi. Husid standi par ad auki utan ibudarbyggdar innan um 6nnur
sumarhus. P4 hafi stefnendum verid 1jost eda a.m.k. matt vera ljost, m.a. vegna
yfirlysingarinnar fra 8. jini 1990, ad husid veeri i sumarhtsahverfi og ibuar pess
nytu takmarkadrar pjonustu af halfu sveitarfélagsins.

Stefnendur virdist byggja 4 pvi ad tilgreining hiisbyggjanda 4 sinum tima, um ad
husid yrdi svokallad heilsarshus, pyodi hid sama og ibtidarhis. bessu kvedst stefndi
moétmela. Stefndi viti reyndar ekki frekar en Fasteignaskra Islands hvad felist i
hugtakinu heilsarshus, pott skilja megi pad med peim hatti ad um sé ad reeda his
sem mogulegt sé ad dvelja i 4 6llum tima ars, s.s. vegna pess ad pad sé einangrad
og kynt. Slikt s¢ hefobundid vid byggingu sumarhtisa nu til dags sem og 4 peim
tima sem husid var byggt. Pad hvort hus er heilsarshts eda ekki breyti engu um
hvort hus er skilgreint sem sumarhus eda ibudarhts 1 skilningi skipulags- og
byggingarlaga eda laga um logheimili. Engin réttindi eda skyldur séu bundnar vid
slika skraningu. Enga pydingu hafi i malinu pott stefndi hafi sampykkt ad hasid
yrdi sterra en pagildandi byggingarreglugerd gerdi rad fyrir ad sumarhus mattu
vera eda a0 hisid metti vera 4 tveimur hadum, enda hafi verid alsida ad sampykkja
steerri og heerri sumarhus 4 pessum tima eins og alkunna sé.

Stefndi kvedst leggja dherslu 4 ad gogn frd 6drum adilum, s.s. tryggingarfélagi eda
brunamalayfirvoldum, par sem reett s¢ um hiisnadid sem ibudarhus, breyti engu um
sampykkta notkun htssins, sem sé sumarhus. Stefndi beri ekki dbyrgd 4 skraningu
pessara adila og paer breyti ekki sampykktum stefnda.

Nedst a bls. 3 1 stefnu sé fullyrt ad stefnendur hafi talid ad gerd deiliskipulagsins
hefdi engin dhrif & stodu hiiss peirra, enda hafi pad verid reist adur en skipulagio
var gert. Undir petta kvedst stefndi taka heilshugar. Skipulagid hafi engin ahrif haft
a husid. Hefoi husio verid sampykkt sem ibudarhusnadi fyrir setningu skipulagsins
veri pad afram skrad sem slikt pvi notkun huss verdi ekki breytt nema med
byggingarleyfisumsokn par um, sbr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73 fra
1997. Afram hefdi pa verid hagt ad skra nyja einstaklinga med 16gheimili 1 husid. 1
pessu sambandi bendir stefndi 4 ad skraning hussins hja Fasteignaskra {slands hafi
ekkert breyst med gildistoku breytingar 4 adal- og deiliskipulagi.

Kjarni malsins sé s& ad umreett hiis hafi aldrei verid sampykkt sem ibuidarhtisnadi.
Skipulagid sem stefndi hafi sampykkt af sveedinu hafi pvi engu breytt um leyfoa
notkun hussins, hvorki til hins betra né verra fyrir stefnendur, eda raskad
moguleikum peirra 4 skraningu 16gheimilis 1 husid, sbr. dom Haestaréttar 1 mali
474/2004. Pad hafi ekki verid fyrr en med [6gum nr. 149/2006, um breytingu a
16gum um logheimili, premur arum eftir gildistoku skipulagsaetlananna, ad réttur
til ad skré 16gheimili 1 hasid hafi skerst og pa vegna lagadkvadanna en ekki vegna



skipulagsaztlana stefnda. Skipulagsdatlanirnar hafi pvi ekki leitt til tjons fyrir
stefnendur. Ekki sé orsakasamband 4 milli hins meinta tjons stefnenda og
sampykktar skipulagsaatlana eda sennileg afleiding.

[ mélinu sé einnig 6sannad ad tjon hafi ordid, en pad sé forsenda innlausnarskyldu
samkvemt. 33. gr. skipulags- og byggingarlaga. Engin gégn hafi verid 16g0d fram
um ad veromaeti fasteignarinnar hafi laekkad, nytingarmoguleikar hennar skerst eda
fasteignin hafi ryrnad svo ad hun nytist ekki til sému nota og adur. Stefnendur beri
sonnunarbyrdina fyrir pvi. Til ad innlausnarskylda stofnist verdi s4 sem heldur
henni fram ad syna fram 4 mjog verulega skerdingu & verdmaeti eda
notkunarmoguleikum fasteignar.

Jafnvel pott stefnendur gaetu synt fram 4 ad skipulagid hefdi ryrt verdmaeti hussins
og komid i veg fyrir skraningu 16gheimilis 1 htisid sé réttur stefnenda til ad krefjast
innlausnar fallinn nidur. Pegar hinar umdeildu skipulagstillogur hafi verid auglystar
hafi stefnendur engar athugasemdir gert vio tilldgurnar. Samkvamt 2. mgr. 18. gr.
skipulags- og byggingarlaga sé litid svo 4 ad peir sem ekki geri athugasemdir &
kynningartima slikra tillagna teljist sampykkir peim. Réttur stefnenda til ad krefjast
skadabota og/eda krefjast innlausnar vegna peirra sé pvi fallinn nidur fyrir tomleeti
peirra um ad gera athugasemdir vid skipulagsaatlanirnar. P4 verdi ad telja ad
rétturinn sé einnig fallinn nidur fyrir tomleeti, sbr. domvenjuhelgadar reglur
krofuréttar. Of seint sé ad krefjast innlausnar sex arum eftir gildistoku
skipulagsaatlananna.

Stefndi kvedst einnig krefjast syknu af varakrofu stefnenda & peim forsendum ad
stefndi sé ekki til pess baer ad uppfylla pa skyldu sem krafist sé vidurkenningar & en
stefndi veiti ekki leyfi til skraningar 16gheimilis eda fastrar blsetu. Stefndi telji med
visan til framangreinds ad krofunni sér ranglega beint ad sér. bvi beri einnig ad
sykna stefnda af varakrofu stefnenda, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91 fra 1991 um
medferd einkamala.

A0 60ru leyti kvedst stefndi visa til peirra malsasteedna sem raktar séu fyrir
syknukrofu vegna adalkrofu stefnenda. Stefndi kvedst po vilja arétta sérstaklega ad
hann hafi ekki lagst gegn busetu 1 hiisinu eins og yfirlysing hans fra 8. jini 1999
beri med sér.

Stefndi kvedur malskostnadarkrofu sina eiga sér stod 1 129. og 130. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. b4 sé krafan um virdisaukaskatt &
malflutningspdknun reist & 16gum nr. 50/1988. Stefndi kvedst ekki vera
virdisaukaskattskyldur og pvi s¢ naudsynlegt ad taka tillit til virdisaukaskattsins vid
akvoroun malskostnadar.

IV.

[ mali pessu krefjast stefnendur pess adallega ad akvordun stefnda fra 2. april 2009
um ad hafna krofu stefnenda um innlausn 4 fasteign peirra ad Hvassahrauni 22 i
Vogum, verdi ur gildi felld. Jafnframt krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi gert
skylt ad innleysa eignina i samraemi vid 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997.



i 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 er m.a. kvedid 4 um ad ef
gildistaka skipulags veldur pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar eda
nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eigi s sem synt
getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt 4 ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin.

Eins og fram hefur komid sendi Haukur Arnason hinn 29. mai 1997 skriflega
fyrirspurn til Vatnsleysustrandarhrepps um hvort hann fengi leyfi til ad endurbyggja
sumarhus, heilsars, 4 10dinni nr. 22 1 Hvassahrauni. Erindid var tekid fyrir 4 fundi
sveitarstjornar hinn 10. juni 1997 og i fundargerd er bokad um fyrirspurn Hauks um
leyfi til endurbyggingar og steekkunar & sumarhtsi nr. 22 i Hvassahrauni. Tok
sveitarstjornin jakveett i malid. Hinn 7. juli sama ar sendi Haukur inn formlega
umsokn um byggingarleyfi og samkvaemt umsokninni s6tti hann um leyfi til ad
endurbyggja sumarhus i heilsarshus 4 4durgreindri 163. A fundi sveitarstjornar 29.
juli 1997 var erindi Hauks sampykkt med fyrirvara um sampykki Brunavarna
Sudurnesja, sem fékkst pann sama dag, sbr. dskj. nr. 8. I fundargerd er bokad ad
Hauki sé veitt leyfi til ad byggja vid og stekka sumarhusio Y1 i Hvassahrauni.

A dskj. nr. 11 getur ad lita yfirlit, sem ber yfirskriftina, Gatnagerdar- og 16dargjold,
og er vegna adurgreindrar byggingar. Par segir ad bygginganefnd
Vatnsleysustrandarhrepps hafi sampykkt ad veita byggingarleyfi fyrir
endurbyggingu sumarhuss 1 Hvassahrauni, 160 nr. 22, Ylur. Af yfirlitinu ma sj4 ad
byggingarleyfishafa, Hauki Arnasyni, var adeins gert ad greida
byggingarleyfisgjald vegna sumarhuss. Engin A- og B-gjold eda 16dargjold vegna
ibudarhuss af neinu tagi eru hins vegar tilgreind & yfirlitinu.

Hinn 19. oktéber 1999 ritudu pau Haukur Arnason og Jérunn Oddsdoéttir sem
leigutakar og Kristjan Sigurmundsson f.h. Styrktarfélags vangefinna sem leigusali
undir ,,samning um leigu 4 landi undir sumarbustad“ eins og greinir a dskj. nr. 50.
Med samningi pessum toku pau Haukur og Jorunn a leigu land undir sumarbustad
Gr landi Hvassahrauns. { samningnum segir ad landid sé innan marka
Vatnsleysustrandarhrepps og skilgreint 4 adalskipulagi sem ttivistarsvaedi. ba segir
ad leigutaka sé heimilt ad reisa einn bustad a landinu asamt litilli verkfeerageymslu
og bataskyli. Pa er leigutokum samkvaemt samningnum gert skylt ad vera i félagi
sumarbustadaeigenda & svaedinu.

Med yfirlysingu, dags. 16. ndvember 1999, féllst adurgreindur leigusali &4 ad hasid
yrdi skrad sem heilsarshus og 1 vottordi byggingarfulltria Vatnsleysustrandarhrepps
um byggingarstig, dagsettu sama dag, er tegund byggingarinnar einnig tilgreind
med sama hetti, p.e. sem heilsarshus. Sja ma & dskj. nr. 47 ad dhvilandi
fasteignavedbréf fra Ibidalanasjodi er utgefid fjorum dogum sidar eda hinn 20.
sama manadar og virdist utgafa skjalanna fra 16. november pvi standa i tengslum
vi0 umsokn hisbyggjandans um lan Ur sjodnum.

[ tilkynningu byggingarfulltraa Vatnsleysustrandarhrepps til Fasteignamats rikisins,
dags. 7. mars 2000, um breytingu 4 htsinu ad Hvassahrauni 22, er tegund hussins
tilgreind sem sumarbustadur. Samkvaemt matsvottordi Fasteignamats rikisins, dags.
4. april 2001, sbr. dskj. nr. 17, er husid hins vegar skrad sem heilsarshus. I bréfi
Fasteignaskrar {slands, dags. 19. mars 2009, til 16gmanns stefnda er tekid fram ad
ekki sé vitad hvada merkingu beri ad leggja i hugtakid heilsarshus og ad ekki hafi



borid ad sampykkja pa skraningu hjé Fasteignaskranni. Annadhvort s¢ um ad raeda
sumarhtis eda ibudarhus. Notkunarnumer htiss og 16dar bendi hins vegar til ad um
sumarhus sé ad rada.

Eins og adur greinir heimiladi Vatnsleysustrandarhreppur peim Hauki og Jorunni ad
skré 16gheimili sitt a0 Hvassahrauni 22 med sérstakri yfirlysingu, dags. 8. jini
1999. 1 yfirlysingunni er tekid fram ad um sumarbistadahverfi s¢ ad reda og ad
heimildin sé veitt med peim fyrirvara ad pau afsali sér allri pjonustu
sveitarfélagsins, s.s. snjdomokstri og skélaakstri. ba segir ad sama gildi um
framtidarkaupendur fasteignarinnar.

Oumdeilt virdist vera ad pegar fasteignin ad Hvassahrauni 22 var byggd uppfyllti
hun skilyrdi laga og reglna um ibudarhus, sbr. dskj. nr. 34. P4 benda framlogd gogn
til pess ad Brunavarnir Sudurnesja, Vatryggingafélag Islands hf. og
fbudalanasjédur hafi litid svo 4 ad um ibudarhis veeri ad raeda. Framlogd gogn
bykja hins vegar hvorki bera med sér ad sott hafi verid um ad breyta notkun hussins
ur sumarhusi 1 ibudarhus né ad stefndi hafi sampykkt slika breytingu, sbr. 1. mgr. 9.
gr. 4durgildandi byggingarlaga nr. 54/1978, sbr. nu 43. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Ekki er fallist 4 med stefnendum ad adurgreind
fyrirspurn og sidar umsékn Hauks Arnasonar um leyfi til ad ,,endurbyggja
sumarhus 1 heilsarshus® verdi skilin med peim haetti ad sétt hafi verid um leyfi til
a0 rifa sumarhtsid sem par var fyrir og byggja ibtidarhus i stadinn, enda var slikt
leyfi ekki veitt af halfu sveitarstjornar. Onnur medferd malsins hj sveitarstjorn, s.s.
umkrafid byggingarleyfisgjald, uttekt byggingarfulltrua og tilkynning hans til
Fasteignamats rikisins um breytingu 4 fasteigninni tekur 611 mid af pvi ad um
sumarhus sé a0 reda. P4 er 1jost ad ef sveitarstjorn hefdi sampykkt ad breyta
notkun fasteignarinnar i ibudarhtis 4 sinum tima hefoi yfirlysingin & dskj. nr. 13
verid med 6llu 6porf. Auk pess kemur fram i yfirlysingunni ad heimild til
skraningar 16gheimilis & fasteigninni er veitt med peim fyrirvara ad vidkomandi
afsali sér allri pjonustu sveitarfélagsins, s.s. snjomokstri og skoélaakstri. Jafnframt er
1j6st a0 skraning fasteignarinnar sem heilsarshuss hja Fasteignamati rikisins, na
Fasteignaskré Islands, hefur enga pydingu, enda hefur hugtakid heilsarshus enga
lagalega merkingu. ba hefur komid fram ad notkunarntimer huss og l6dar hja
Fasteignaskra Islands bendi til pess ad um sumarhus sé ad reeda. Loks kemur fram i
l60arleigusamningi um Hvassahraun 22 ad um er ad rada leigul6d undir sumarhus,
en ekki ibudarhus.

bar sem umrett his hefur samkvamt framansdgdu aldrei verid sampykkt sem
ibudarhtsnedi breytti adalskipulag sem stefndi sampykkti af svaedinu og tok gildi
19. mars 2003, sbr. auglysingu nr. 237/2009, engu um leyfoa notkun hussins. ba
raskadi gildistaka skipulagsins ekki moguleikum stefnenda 4 skraningu 16gheimilis
a stadnum, sbr. dom Haestaréttar 1 mali nr. 474/2004. Var pad fyrst vid gildistoku
laga nr. 149/2006 um breytingu 4 l6gum um l6gheimili nr. 21/1990 ad réttur
stefnenda til ad skra l6gheimili sitt 4 stadnum skertist. Med hlidsjon af
framangreindu er pvi ekki fallist 4 ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni vid gildistoku
adurgreindrar breytingar 4 adalskipulagi stefnda i Hvassahrauni. Geta stefnendur
pvi ekki krafid stefnda um innlausn 4 htsinu, sbr. dkveedi 33. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Med sama heetti er ekki unnt ad fallast 4 pa krofu
stefnenda a0 akvoroun stefnda fra 2. april 2009, um ad hafna krofu peirra um
innlausn & fasteigninni, verdi felld ar gildi. Med visan til framangreinds er stefndi
syknadur af adalkrofu stefnenda.



Stefnendur krefjast pess til vara ad vidurkennt verdi ad fost buseta til ibudar sé¢
heimil ad Hvassahrauni 22, Sveitarfé¢laginu Vogum. Samkvamt 1. mgr. 1. gr. laga
nr. 21/1990 um logheimili er l6gheimili manns sé stadur par sem hann hefur fasta
busetu. Skraningu 16gheimila annast Pjodskra, sbr. 16g nr. 73/1952 um tilkynningu
adsetursskipta, 16g nr. 54/1962 um pjodskra og almannaskraningu og adurgreind
16g um 16gheimili. Med pvi ad sveitarstjornir annast ekki skraningu 4 16gheimili
manna og ad ekki er a4 valdi peirra samkvaemt framansdgou ad heimila fasta busetu
til ibudar eins og varakrafa stefnanda hljédar um verdur ad telja ad krofunni sé
ranglega beint ad stefnda. Ber pvi med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 19/1991 um
medferd einkamala ad sykna stefnda af varakrofu stefnenda.

Med hlidsjon af atvikum pykir rétt ad hvor adila um sig beri sinn kostnad af
malinu.

Ragnheidur Bragadottir héradsdomari kvedur upp déminn. Gatt var dkveedis 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala.

Domsoro:

Stefndi, Sveitarfélagio Vogar, er syknad af domkréfum stefnenda, Tryggva Runars
Gudmundssonar og Hjordisar Hilmarsdéttur, i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Ragnheidur Bragadottir

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomur Reykjaness 19.2. 2010.



