DOMUR

Héradsdoms Reykjaness, midvikudaginn 24. jani 2009, i mali nr. E-256/2009:
Rannveig Sigridour Guomundsdoéttir og

Margrét Edda Jonsdottir Fjellheim

(Heimir Orn Herbertsson hrl.)

gegn
Tryggva Karlssyni

(Gizur Bergsteinsson hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms 26. mai sl., er hfdad med aritun 4 stefnu hinn 23.
jantar 2009.

Stefnendur eru Rannveig Gudmundsdottir, kt. 000000-0000, Laekjargotu 30,
Hafnarfirdi, og Margrét Edda Jonsdottir Fjellheim, kt. 000000-0000, Noregi.

Stefndi er Tryggvi Karlsson, kt. 000000-0000, Asbraut 5, Kopavogi.

Endanlegar domkrofur stefnenda eru peer adallega ad jordinni Asbjarnarnesi i
Hunapingi vestra skuli skipt samkvamt yfirmatsgerd, dags. 31. mars 2008, med
eftirfarandi merkjum:

{ hlut stefnenda komi éskipt nordurhluti jardarinnar, samtals 725,6 hektarar, sem
afmarkast ur hnitpunkti LM. 4 (558107.270,425024.633), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 5 (558945.904,426930.593), padan bein lina i hnitpunkt LM. 6
(559645.852,427269.100) padan skal fylgja strandlengjunni ad hnitpunkti LM. 14
(566137,427359), padan 1 hnitpunkt LM. 13 (566104,427307), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 12. (565964,427227), padan lina i hnitpunkt LM. 11
(565831,427084), padan bein lina i hnitpunkt LM. 10 (562020,426352), padan bein
lina 1 hnitpunkt LM. 9 (561443,426241), padan lina i hnitpunkt LM. 8.
(560836,426066), padan lina i hnitpunkt LM. 7 (5§59339.721,425531.357) og padan
i hnitpunkt LM. 4 (558107.270,425024.633).

[ hlut stefnda komi sudurhluti jardarinnar, 257,2 hektarar, asamt Nesengjum, 15
hektarar, samtals 272,2 hektarar, sem afmarkast ur hnitpunkti LM 4.
(558107.270,425024.633), padan bein lina i hnitpunkt LM. 3



(557529.743,425993.346), padan bein lina i hnitpunkt LM. 2
(558304.589,427026.232), padan i hnitpunkt LM. 1 (558121.022,427872.120),
padan lina i hnitpunkt LM. 19 (558091,428008), en padan er strandlengjunni fylgt
a0 hnitpunkti LM. 6 (559645.852,427269.100).

bess er krafist ad veidiréttindi Asbjarnarness verdi afram i skiptri sameign eigenda
jardarinnar. Jafnframt ad vatnsréttindi til heimilisparfa, busparfa og jarorektar veroi
afram 1 oskiptri sameign eigenda jardarinnar.

ba krefst stefnandi, Rannveig Gudmundsdéttir, pess ad stefndi greidi henni
hlutdeild i matskostnadi, 948.543 kronur asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra 17. juni 2008 til greidsludags.

Til vara krefjast stefnendur pess ad vidurkennt verdi med domi ad réttur stefnenda
gagnvart stefnda standi til pess ad jordinni Asbjarnarnesi i Hinapingi vestra skuli
skipt samkvemt yfirmatsgerd, dags. 31. mars 2008, med eftirfarandi merkjum:

[ hlut stefnenda komi Oskipt nordurhluti jardarinnar, samtals 725,6 hektarar, sem
afmarkast ur hnitpunkti LM. 4 (558107.270,425024.633), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 5 (558945.904,426930.593), padan bein lina i hnitpunkt LM. 6
(559645.852,427269.100) padan skal fylgja strandlengjunni ad hnitpunkti LM. 14
(566137,427359), padan 1 hnitpunkt LM. 13 (566104,427307), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 12. (565964,427227), padan lina i hnitpunkt LM. 11
(565831,427084), padan bein lina i hnitpunkt LM. 10 (562020,426352), padan bein
lina 1 hnitpunkt LM. 9 (561443,426241), padan lina i hnitpunkt LM. 8.
(560836,426066), padan lina 1 hnitpunkt LM. 7 (559339.721,425531.357) og padan
i hnitpunkt LM. 4 (558107.270,425024.633).

[ hlut stefnda komi sudurhluti jardarinnar, 257,2 hektarar dsamt Nesengjum, 15
hektarar, samtals 272,2 hektarar, sem afmarkast ur hnitpunkti LM 4.
(558107.270,425024.633), padan bein lina i hnitpunkt LM. 3
(557529.743,425993.346), padan bein lina 1 hnitpunkt LM. 2
(558304.589,427026.232), padan i hnitpunkt LM. 1 (558121.022,427872.120),
padan lina 1 hnitpunkt LM. 19 (558091,428008), en padan er strandlengjunni fylgt
a0 hnitpunkti LM. 6 (559645.852,427269.100).

Pess er krafist ad vidurkennt verdi med domi ad veidiréttindi Asbjarnarness skuli
afram vera 1 0skiptri sameign eigenda jardarinnar. Jafnframt ad vidurkennt verdi
med domi ad vatnsréttindi til heimilisparfa, busparfa og jaroraektar skuli afram vera
i 6skiptri sameign eigenda jardarinnar.

Stefnendur krefjast malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnda, par med talid
hlutdeildar stefnda i matskostnadi samkvemt framlogou malskostnadaryfirliti.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnenda. P4 motmeelir
stefndi pvi ad stefnendur fai komid ad nyrri varakréfu i malinu og krefst pess ad
henni verdi visad fra domi. Loks krefst stefndi pess ad stefnendum verdi gert ad
greida honum malskostnad ad skadlausu ad mati domsins.



I1.

Jordin Asbjarnarnes i Hanapingi vestra er i oskiptri sameign stefnenda og stefnda.
Naénar tiltekid eru eignarhlutf6ll pannig ad stefnandi Rannveig 4 50% hlut,
stefnandi Margrét 4 8,33% hlut en stefndi Tryggvi 4 41,67% hlut. Asbjarnarnes er
landnamsjord og er heildarsterd hennar um 998 hektarar, par af eru svokalladar
Nesengjar 15 hektarar. Jordin er ad meginhluta 4 nesi sem gengur ut med Hopinu
ad austan og ner 1 nordri allt ad Bjargadsi. Nesid er riflega helmingur jardarinnar
og ris hatt ur landslaginu. Medfram pvi ad austan og vestan eru allha klettabelti,
okleif 4 koflum og grodurlaus. Nordan 4 nesinu er svokdllud Nesbjorg en ad peim
liggja stor svedi sem eru ad mestu 6groin sandur.

Sudurhluti jardarinnar er laglendari og er hann allur gréinn. A sudausturhlutanum
eru badi bajarstedi og tin jardarinnar. Austur af baejarstedinu er votlendi med
tjornum en par er uppspretta vatns. Ut vid Vididalsa 4 jordin grasgefna spildu sem
nefnist Nesengjar. A jordinni er ibtdarhus byggt 1960 en pad er talid onytt.

[ stefnu segir ad vorid 2003 hafi stefnandi Rannveig kannad moguleika 4 pvi ad
reisa sumarhus 4 jordinni. Hafi st hugmynd meett andstodu stefnda sem hafi haldid
pvi fram ad hiin ztti engan afnotarétt ad jordinni. I greinargerd segir hins vegar ad
stefndi hafi ekki fallist 4 pad med pvi a0 slikar framkvemdir myndu skerda
moguleika hans til ad nyta jordina. Pad sé hins vegar rangt hja stefnendum ad hann
telji ad stefnandi Rannveig eigi ekki afnotarétt ad jordinni. A hinn boginn gildi
akvednar reglur um nytingu jardar i 6skiptri sameign sem stefnandi Rannveig verdi
ad hlita.

[ stefnu segir ad pess hafi verid freistad ad na satt um hagnytingu eignarinnar en an
arangurs. Afstada stefnda hafi leitt til pess ad stefnandi Rannveig hafi talid sig
knuna til ad fara fram 4 landskipti 4 jordinni. Ad 60rum kosti gaeti hiin ekki hagnytt
eign sina med edlilegum og sanngjéornum haetti. Med matsbeidni, dags. 30. juni
2005, for stefnandi Rannveig fram & ad domkvaddir yrdu tveir haefir og ovilhallir
aodilar til ad leggja mat 4 nanar tilgreind atridi er vordudu skiptingu jardarinnar. Var
peim m.a. falid ad meta hvort eignin veeri skiptanleg og hvernig edlilegt veri ad
skipta henni milli eigenda ad teknu tilliti til eignarhlutdeildar, steerdar og landgada.

Hinn 15. 4gast 2005 voru peir Stefan Olafsson hdl. og Arni Snaebjornsson
radunautur domkvaddir til ad framkvama hid umbedna mat. Matsgerd 14 fyrir 1.
juni 2006 en samkvaemt henni var jordin talin skiptanleg an pess ad veruleg
verOmetisryrnun @tti sér stad. Toldu matsmenn edlilegt ad skipta jordinni pannig
ad stefnendur fengju sameiginlega i sinn hlut nordurhluta jardarinnar en ad stefndi
fengi sudurhlutann dsamt Nesengjum. Skyldu veidiréttindi sem fylgdu jordinni i
Hoépinu og Vididalsa vera afram 1 6skiptri sameign adila. Samkvamt pessari
skiptingu fengu stefnendur 1 sinn hlut 635 hektara eda 63% af heildarsterd
jardarinnar. I hlut stefnda komu hins vegar 370 hektarar eda 37% af
heildarstaerdinni. Stefnendur t6ldu pessa skiptingu med 6llu 6asattanlega enda vaeri
nordurhluti landsins ad 6llu leyti ryrari ad landgaedum og vart nytanlegur til
nokkurrar raunhafrar uppbyggingar eda hagnytingar.

Med yfirmatsbeioni, dags. 24. jantaar 2007, for stefnandi Rannveig fram a ad
domkvaddir yrdu prir matsmenn til ad taka afstodu til atrida er vordu skiptingu



jardarinnar. Hinn 26. jini 2007 voru domkvaddir yfirmatsmennirnir Eyvindur G.
Gunnarsson, lektor, Gudmundur Larusson, bondi, og Oskar Sigurdsson,
hastaréttarlogmadur, til ad framkvaema hid umbedna mat. I greinargerd til
yfirmatsmanna byggdi stefnandi Rannveig 4 pvi ad 6groid land Asbjarnarness
nemi um 189 hekturum eda 19% af heildarflatarmali jardarinnar. Hid 6grona land
veeri naer allt nyrst 4 Nesbjorgunum sem hefdi komid i hlut stefnenda samkvemt
undirmati. Verdmeetasti hluti landsins, undirlendid, hefdi hins vegar ad sterstum
hluta komid 1 hlut stefnda pratt fyrir ad hann veri einungis eigandi 41,67% hluta
jardarinnar. Byggdi stefnandi Rannveig 4 pvi ad pau teepu 5% landsins sem
undirmatsmenn hefdu hugsad sem ,,uppbot fyrir lakari landgadi dygou hvergi
neerri til ad skiptin teldust edlileg og sanngjorn.

Y firmatsgerd 14 fyrir hinn 31. mars 2008 en samkvaemt henni skyldi nordurhluti
landsins 4fram koma 1 hlut stefnenda en sudurhluti landsins i hlut stefnda. Var
jordinni nanar tiltekid skipt upp med eftirfarandi haetti:

,.I hlut Rannveigar Gudmundsdottur og Margrétar Eddu Jonsdéttur Fjellheim komi
nordurhluti jardarinnar, samtals 725,6 hektarar sem afmarkast pannig: Ur
hnitpunkti LM. 4 (558107.270,425024.633), padan bein lina i hnitpunkt LM. 5
(558945.904,426930.593), padan bein lina i hnitpunkt LM. 6
(559645.852,427269.100) padan skal fylgja strandlengjunni ad hnitpunkti LM. 14
(566137,427359), padan 1 hnitpunkt LM. 13 (566104,427307), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 12. (565964,427227), padan lina i hnitpunkt LM. 11
(565831,427084), padan bein lina i hnitpunkt LM. 10 (562020,426352), padan bein
lina 1 hnitpunkt LM. 9 (561443,426241), padan lina i hnitpunkt LM. 8.
(560836,426066), padan lina i hnitpunkt LM. 7 (5§59339.721,425531.357) og padan
i hnitpunkt LM. 4 (558107.270,425024.633).

[ hlut Tryggva Karlssonar komi sudurhluti jardarinnar, 257,2 ha. 4samt Nesengjum,
15 ha, samtals 272,2 hektarar, sem afmarkast pannig: Ur hnitpunkti LM 4.
(558107.270,425024.633), padan bein lina i hnitpunkt LM. 3
(557529.743,425993.346), padan bein lina i hnitpunkt LM. 2
(558304.589,427026.232), padan i hnitpunkt LM. 1 (558121.022,427872.120),
padan lina i hnitpunkt LM. 19 (558091,428008), en padan er strandlengjunni fylgt
a0 hnitpunkti LM. 6 (559645.852,427269.100).

[ stefnu segir ad nidurstada yfirmats hafi falid i sér ad miklu meira tillit hafi verid
tekid til hinna misjofnu landgeda jardarinnar. Pannig hafi stefnendur fengio
sameiginlega 582 hektara eda 72,7% landsins. I hlut stefnda kom hins vegar 272,2
hektarar eda 27,3% landsins. I yfirmatsgerd komi fram ad astada pess ad
stefnendur fengju hlutfallslega fleiri hektara i sinn hlut veri su ad sandurinn nyrst 4
jordinni neemi 109,4 hektarar en hann sé nanast dnytanlegur. ba séu Nesbjorgin i
heild sinni verr nytanleg en annad land sem komi 1 hlut stefnda. Loks segir i
matsgerdinni ad allur nordurhluti Nesbjarga s¢ dnytanlegur til bygginga og nyting a
peim hluta landsins takmarkist pannig fyrst og fremst vid almenna utivist og myndi
af peim sokum nytast 6llum adilum, sbr. 14. gr. nattiruverndarlaga nr. 44/1999.
Enda pott nidurstodu undirmats hafi verid breytt i veigamiklum atridum,
stefnendum 1 vil, hafi peir enn ekki talid naegjanlegt tillit tekid til mismunar a4
landgaedum og hefou pvi talid edlilegt ad fa sterri hlutdeild 1 undirlendi jardarinnar.
Efnislegri nidurstoou yfirmatsins yroi hins vegar ekki breytt og pvi yrdi ad una
matinu.



Med bréfi, dags. 16. mai 2008, krafdist stefnandi, Rannveig, pess formlega ad
stefndi gaefi ut yfirlysingu um ad ljuka meetti skiptum 4 grundvelli
yfirmatsgerdarinnar. Jafnframt var pess krafist ad stefndi greiddi afallinn
matskostnad i samremi vid eignarhlutfall hans 1 jordinni fyrir skiptin eda 41,67%.
Matskostnadur vegna undirmats nam 854.269 krénum en vegna yfirmats 1.422.053
kronum. Samtals var pvi matskostnadur ad fjarhad 2.276.322 kronur, en i stefnu
segir ad stefnandi Rannveig hafi lagt ut fyrir honum ad 6llu leyti. Hafi pvi verid
gerd krafa um ad stefndi greiddi 948.543 kronur 1 matskostnad. Svarbréf l6gmanns
stefnda, dags. 20. mai 2008, hafi ordid ad skilja 4 pann hatt ad stefndi setti sig ekki
vid nidurstodu yfirmatsmanna og hafnadi pvi ad greida afallinn skiptakostnad.
kjolfarid hafi att sér stad nokkur samskipti milli Il6gmanna par sem pess hati verid
freistad ad nd samkomulagi um skiptin og greidslu matskostnadar. Adilar hafi hins
vegar ekki ndd saman um malid og pvi sé stefnendum naudugur einn sé kostur ad
hofoa mal til stadfestingar & landskiptum samkvamt yfirmatsgerdinni fra 31. mars
2008.

[ adalkrofu sé krafa um greidslu matskostnadar ur hendi stefnda einungis sett fram
af halfu stefnanda Rannveigar en sem matsbeidandi i undir- og yfirmati hafi hin
greitt allan matskostnad. Stefnandi, Margrét Edda, geri ad 60ru leyti allar sému
krofur 1 malinu og stefnandi Rannveig. Vid rekstur undangenginna matsmala hafi
stefnandi Margrét Edda ekki 14tid til sin taka en han hafi hins vegar lyst pvi yfir ad
han veri reidubtiin ad eiga sinn hluta jardarinnar afram i dskiptri sameign med
stefnanda Rannveigu.

Stefnandi Rannveig Sigriour Gudmundsdottir kom fyrir dominn og gaf
adilaskyrslu. Pa gafu yfirmatsmenn skyrslu i malinu sem vitni, p.e. Eyvindur G.
Gunnarsson fyrir dominum, en peir Oskar Sigurdsson og Gudmundur Léarusson i
sima.

I11.

Stefnendur byggja a pvi ad fyrir liggi nidurstada domkvaddra yfirmatsmanna 4
skiptingu 4 jordinni Asbjarnarnesi i Hunapingi vestra sem stefndi verdi
skilyrdislaust ad hlita. Y firmatsgerd verdi ekki endurskodud ad efni til en hun s¢
vel rokstudd og bundin peim sérstoku réttardhrifum sem slikum matsgerdum er
atlad ad hafa ad [6gum.

b4 byggir stefnandi Rannveig & pvi a0 stefnda beri a0 greida afallinn matskostnad i
samraemi vid eignarhlutdeild hans 1 jordinni. Stydjist su krafa vid pa meginreglu
sem fram komi i landskiptalogum nr. 46/1941 um greidslu matskostnadar vid
landskipti. Sérstaklega beri ad lita til pess ad 1 yfirmati var nidurstédu undirmats
breytt i veigamiklum atridum.

A0 pvi er vardar krofu um skiptingu jardarinnar i samrami vid yfirmatsgerd sé i
fyrsta lagi byggt 4 peirri 6umdeildu meginreglu islensk eignarréttar ad hver og einn
sameigandi Oskiptrar fasteignar geti hvenaer sem er krafist slita 4 hinni 6skiptu
sameign. Einungis sé¢ gerdur askilnadur um ad vidkomandi sameign sé skiptanleg
og skiptin leidi ekki til tjons fyrir adila. { mali pessu liggi fyrir samhljoda



nidurstada domkvaddra undir- og yfirmatsmanna um ad unnt sé ad skipta jérdinni
Asbjarnarnesi an pess ad veruleg verdmeaetisryrnun eigi sér stad. Sé umraedd
nidurstada einbodin par sem um sé ad reda teplega 1000 ha landsvadi og eina
mannvirkid sé verdlaust ibudarhus. Par vid baetist ad afstada stefnenda, pess efnis
ad peir séu reidubunir ad eiga sinn hluta afram 1 6skiptri sameign, geri pad ad
verkum a0 einungis purfi ad skipta jordinni i tvo hluta. Ad fenginni peirri
nidurstodu yfirmatsmanna ad jordin Asbjarnarnes sé skiptanleg eign eigi stefnendur
skilyrdislausan rétt til pess ad landskipti 4 jordinni fari fram 1 samraemi vid
nidurstodu matsgerdar yfirmatsmanna fra 31. mars 2008.

[ 68ru lagi byggja stefnendur & pvi ad yfirmatsgerdin sé ekki haldin neinum peim
agollum sem leitt geti til pess ad horfa megi framhja nidurstodu hennar.

Y firmatsmenn hafi farid ad l6gum vardandi matsstorfin og gett ad mélefnalegum
sjonarmidum vid Urlausn sina. Megi til hlidsjonar stydjast vid meginreglur
landskiptalaga nr. 46/1941. 1 1. mgr. 10. gr. tilvitnadra laga segi ad skipta skuli
landi pannig, ad land hverrar jardar eda jardarparts verdi sem mest i samhengi og sé
sem skipulegast. P4 komi fram i 2. mgr. 10. gr. laganna ad skipta skuli med beinum
linum, eins faum og verda megi, svo ad horn verdi sem faest. Af forsendum
yfirmatsgerdar megi sja ad landskiptamenn hafi gatt ad pessum sjonarmidum.

[ pridja lagi sé 4 pvi byggt ad hinum déomkvéddu matsménnum hafi borid ad horfa
til gaeda landsins vid landskiptin. bPad sé pvi fyllilega edlileg nidurstada ad sa adili
sem fékk nordurhluta jardarinnar skuli fa hlutfallslega fleiri hektara en honum hefdi
borid ef landgadi veru alls stadar pau somu. Hinn sldandi munur sem sé &
landgaedum nordur- og sudurhluta jardarinnar geri pad ad verkum ad ekki hafi verid
hja pvi komist ad taka tillit til pess vid skiptin. Itrekad sé ad nordurhluti landsins
liggi hatt og sé vart nytanlegur til neins annars en almennrar Utivistar. Par séu
einnig 4 annad hundrad hektarar af stérum sandflakum sem hljoti ad teljast
verdlausir. Yfirmatsmonnum hafi pvi borid ad taka mid af meginreglu peirri sem
komi fram 1 1. mgr. 3. gr. landskiptalaga um ad vid skipti skuli ekki adeins farid
eftir flatarmali lands, heldur og geedum pess og verdmati 4 hverjum stad.
Stefnendur kvedast raunar byggja 4 pvi ad stefndi hafi vid skiptin fengid mun meira
af verdmatum jardarinnar Asbjarnarness heldur en 41,66% eignarhluti hans i hinu
6skipta landi hafi gefid tilefni til. Pannig sé fraleitt ad halda pvi fram ad gengid hafi
verid & eignarrétt stefnda vio skiptin. Enn og aftur sé minnt 4 ad verdmaetasti hluti
landsins komi i hans hlut, p.m.t. sjalft Asbjarnarnesid sem jordin dragi nafn sitt af,

[ fjorda lagi byggja stefnendur 4 pvi ad yfirmatsmonnum hafi fyllilega verid heimilt
ad akveda ad veidiréttur Asbjarnarness skyldi afram vera i oskiptri sameign adila i
samraemi vid eignarhlutfoll peirra fyrir skiptin. Med engu moti sé hagt ad skilja
akvaedi 5. og 9. gr. nigildandi lax- og silungsveidilaga nr. 61/2006 pannig ad
samhlida landskiptum verdi skilyrdislaust ad skipta veidirétti fyrir vidkomandi
landi. Akvaedi tilvitnadra lagagreina feli pad eingdngu i sér ad eignarhald
veidiréttar og eignarhald peirrar fasteignar sem rétturinn grundvallast & getur ekki
veri0 & sitthvorri hendi. Af halfu stefnanda Rannveigar hafi vid matsmalio ekki
verid farid fram 4 ad veidirétti jardarinnar yroi skipt heldur ad hann skyldi fylgja
allri jordinni i samreemi vid 9. gr. lax- og silungsveidilaga. I 8. gr. sému laga komi
skyrt fram ad veidiréttur geti verid i 6skiptri sameign. I athugasemdum vid
frumvarp pad sem ordid hafi ad 16gum nr. 61/2006 komi fram a0 8. gr. sé i
samremi vid 4. gr. eldri lax- og silungsveidilaga nr. 76/1970. I sidastnefndri
lagagrein sagdi m.a. ad veri landareign 1 dskiptri sameign, en skipt eftir merkjum,



afnota- eda eignarskiptum, skyldi réttur hvers adila til veidi vera i hlutfalli vid
landverd hvers jardarhluta, pegar landskipti fara fram, an tillits til legu
jardarhlutans ad veidivatni, enda verdi eigi samkomulag um adra skipan.
Stefnendur visi i pessu sambandi einnig til peirrar meginreglu sem fram komi i 1.
mgr. 3. gr. landskiptalaga ad vid landskipti megi ekki gera stadbundin skipti 4 veidi
i votnum eda sj6 nema & engan s¢ hallad og sampykki allra komi til.

[ fimmta lagi sé byggt 4 pvi ad i nidurstodu yfirmatsins fra 31. mars 2008 felist
sameiginlegur réttur eigenda Asbjarnarness til hagnytingar & vatni til heimilisparfa,
bustarfa og jardraektar, sbr. 15. gr. vatnalaga nr. 15/1923. Ljost sé a0 samkvamt
nidurstodu yfirmatsmanna hafi vatnsbol jardarinnar fallid innan pess lands sem
komi i hlut stefnda. Akvaedi 3. mgr. 16. gr. vatnalaga leidi hins vegar til peirrar
nidurstodu ad stefnendur eigi afram rétt til hagnytingar 4 umraeeddum vatnsbolum. I
tilvitnadri lagagrein segi a0 s¢ sameignarlandi skipt eignar- eda afnotaskiptum, pa
skuli hverri eign fylgja svo audnotud vatnsréttindi sem unnt er og nagt land eda
naeg og kauplaus landsafnot til hagnytingar vatnsréttindum hennar samkvamt 15.

gr.

A0 pvi er vardar krofu um greidslu matskostnadar i adalkrofu byggir stefnandi
Rannveig 4 pvi a0 stefnda beri skylda til ad greida hlutdeild i matskostnadi i
samrami vid eignarhlutdeild hans 1 j6rdinni eda 41,67% af heildarmatskostnadi.
Engin rok standi til pess ad einungis einn sameigandi greidi pann kostnad sem til
falli vid landskiptin. Ljost sé ad til lengri tima 1itid hafi allir adilar hag af pvi ad
sameigninni s¢ slitid enda hafi reynslan synt ad slikt sameignarhald geti leitt til
meirihattar vandamala vid hagnytingu eignarinnar.

Krafan um greidslu matskostnadar stydjist einnig vid pad meginreglu sem fram komi
2. mgr. 6. gr. landskiptalaga nr. 46/1941. Par segi a0 kostnad vid skipti greidi sa,
er peirra beidist, ef skiptatilraun verdur arangurslaus sokum vanheimilda, svo og
vid yfirmat, ef engin breyting er gerd 4 skiptum, ella skiptist allur kostnadur &
eigendur ad tiltélu vid eignahlutfoll pess, er skiptin na til. Framangreind meginregla
s¢ afdrattarlaus um ad skipta skuli matskostnadi undirmats ad tiltdlu nema til komi
vanheimild. I pessu mali hafi ekki verid um neina vanheimild ad reeda og pvi sé
byggt 4 pvi ad kostnadi vid undirmat skuli skipt 1 samrami vid eignarhlutdeild
eigenda Asbjarnarness.

Samkvaemt meginreglu 2. mgr. 6. gr. landskiptalaga skuli kostnadur vid yfirmat
einnig greidast ad tiltdlu nema engin breyting sé gerd fra undirmati. [ pessu mali
liggur fyrir ad stefnendur hafi fengid vid undirmat 63% af heildarflatarmali
Asbjarnarness. I yfirmati hafi hins vegar verid komist ad peirri nidurstodu ad
stefnendur skyldu fa 72,7% af heildarflatarmalinu. Meo hlidsjon af peirri stadreynd
s¢ engum vafa undirorpid ad undirmati hafi verio breytt i veigamiklum atrioum.
Leidi pad til pess ad yfirmatskostnadi skuli einnig skipta ad tiltélu vio
eignarhlutdeild 1 jordinni.

Byggt sé 4 pvi ad nidurstada yfirmatsmanna hafi grundvallast & pvi markmidi ad
adilar fengu i sinn hlut verOmeeti/gaedi sem samsvaradi eignarhlutdeild peirra. Paod
hversu marga hektara hver adili fékk til ad na pvi markmidi geti ekki haft nein ahrif
a skiptingu matskostnadarins.



Ef ekki verdi fallist & krofu um ad stefndi greidi hluta matskostnadar sé¢ pess krafist
ad tekio verdi tillit til hans vid akvordun malskostnadar i pessu mali.

Vid munnlegan malflutning var af halfu stefnenda bent 4 ad varakrafan veeri
vidurkenningarkrafa um somu réttindi og adalkrafan, p.e. vidurkenningarkrafa um
ad fa jordinni skipt eins og greindi i adalkrofu. Bent var 4 ad skipting jardarinnar
kynni a0 vera had sampykki sveitarstjornar samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og veeri pvi til vara krafist vidurkenningar & pessum rétti
stefnenda. Adalkrafan veeri hins vegar sett fram sem adfararheef krafa.

Af halfu stefnenda var pvi haldid fram ad peim vaeri heimilt ad koma ad nyrri
varakrofu 1 malinu undir rekstri malsins 4n framhaldssakar, pott hennar veeri ekki
getio 1 stefnu, par sem varakrafan raimadist innan adalkréfunnar og veeri reist a
somu malsastedum og gognum og adalkrafan, sbr. gagnalyktun frd 1. mgr. 111. gr.
laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala. Engin hatta vaeri pvi ad malid yroi
ruglingslegt vid gerd varakréfunnar og engin vandkvadi vaeru pvi samfara ad skyra
i hverju breytingarnar veru félgnar. Enginn munur veeri 4 adal- og varakrofunni ad
00ru leyti en pvi ad adalkrafan veri adfararhef, en varakrafan veri
vidurkenningarkrafa og pvi ekki adfararhaf. Varakrafan gengi pvi skemur en
adalkrafan og med henni veri dregio ur adalkrofunni med réttarfarslegum heetti.
Samkvemt varakréfunni vari heldur eigi gerd sjalfsted fjarkrafa vegna
matskostnadar heldur veaeri s krafa felld undir malskostnadarkrofuna.

Um lagarok visa stefnendur einkum til meginreglna islensks eignarréttar um slit &
oskiptri sameign. Jafnframt kvedast stefnendur byggja 4 meginreglum um
landskipti sem fram koma i landskiptalogum nr. 46/1946. b4 sé visad til 72. gr.
stjornarskrarinnar um fridhelgi eignarréttar, sbr. einnig 1. gr. 1. samningsvidauka
Mannréttindasattmala Evrépu.

Stefnendur visa til nigildandi lax- og silungsveidilaga nr. 61/2006, einkum kafla II.
og adurgildandi lax- og silungsveidilaga nr. 76/1970, einkum kafla II. og IX. ba
visa peir til vatnalaga nr. 15/1923, einkum 4kvada 15. og 16. gr. laganna.

Stefnendur kveda krofu um drattarvexti stydjast vid reglur 1. mgr. 6. gr. 1 III kafla
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og krafan um malskostnad stydjist vid
1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.

IV.

Stefndi kvedst byggja syknukrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad krofur stefnenda séu
6samrymanlegar og geti ekki ndd fram ad ganga gegn métmalum stefnda. Krofur
stefnenda séu annars vegar um ad jordinni Asbjarnarnesi verdi skipt i tvo hluta i
samraemi vid yfirmatsgerd, en hins vegar geri peir krofu um ad veidiréttindi
jardarinnar vedri afram 1 oskiptri sameign eigenda jardarinnar sem og vatnsréttindi
til heimilisparfa, busparfa og jardrektar.

Afstada stefnda sé st ad jordin verdi afram i 6skiptri sameign med 6llum réttindum
og skyldum sem henni fylgja. Stefndi byggir & pvi ad vilji stefnendur knyja fram



skipti jardarinnar gegn vilja hans verdi pau skipti ad taka til allra réttinda og
skyldna er jordina varda.

S¢é malid vanreifad ad pessu leyti af halfu stefnenda. Pannig s¢ hvorki af halfu
stefnenda né 1 fyrirliggjandi matsgerdum um skiptingu jardarinnar tekid a
grundvallaratridum eins og hvort og p4 hvada ahrif skipting jardarinnar og skerding
a eignarhluta stefnda hafi 4 veidirétt hans pegar litid s¢ til gildandi laga og reglna.
Standi 16g ekki til pess ad eigandi jardar purfi ad sata pvi ad jord sé skipt en
hlunnindi undanskilin, allt eftir pvi hverjir séu hagsmunir pess sem krefjist skipta.

Stefndi kvedur syknukréfu sina 1 60ru lagi & pvi reista ad ekki sé unnt ad skipta
jordinni Asbjarnarnesi milli eigenda hennar 4n pess ad tjon hljotist af fyrir pa. i
pessu sambandi visar stefndi til pess ad l6gun jardarinnar, stadsetning landgada 4
henni, hlunnindi sem henni fylgja og 6lik sterd eignarhluta valdi pvi ad utilokad sé
ad skipta jordinni pannig ad hver og einn eigenda fai i skiptum hlut sem sé
jafnverdmeetur peim hlut sem hann eigi i jordinni 6skiptri. Sé utilokad ad i hlut
hvers og eins eigenda komi land sem s¢ buid peim gedum sem likum hlut myndu
annars fylgja 1 jordinni oskiptri.

Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad sa hluti jardarinnar sem liggi ad Hopinu sé
verdmaetasti hluti hennar. S¢ 4 pvi byggt ad 16gun jardarinnar geri pad ad verkum
a0 utilokad sé ad haga skiptum pannig ad hver og einn eigandi fai uthlutad landi
sem liggur ad Hopinu &n pess ad skerda um leid hlut eins 4 kostnad annarra. Hafi
yfirmatsmenn enda talid naudsynlegt ad skerda hluta stefnda 1 j6rdinni um teplega
35% eda sem nemi 140 ha med pad fyrir augum ad uthluta honum landi ad Hopinu.
S¢é byggt 4 pvi ad pessi nidurstada matsmanna stadfesti ad utilokad sé ad skipta
jordinni. Enda pott fallast megi 4 ad naudsynlegt geti verid ad hnika til
eignarhlutfollum til ad taka tillit til landgaeda sé 1jost ad eignarhlutur eins verdi ekki
skertur um 35% 1 peim tilgangi einum ad koma fram skiptum ad krofu annars.
Stefndi kvedst byggja & pvi ad sa sem krefjist skipta beri sonnunarbyrdina i pessu
sambandi og ad hann verdi ad fera veigamikil rok fyrir pvi ef skerda eigi hlut
annarra og alveg sérstok rok ef pad eigi ad gera 1 peim meli sem yfirmatsmenn
leggi til. Stefnendum hafi ekki tekist su sonnun.

Stefndi kvedst jaftnframt byggja & pvi ad krafa stefnenda leidi til pess ad
landbunadarafnot jardarinnar séu ryrd svo um munar. Nordurhluti jardarinnar sé
naudsynlegur til saudfjarbuskapar og geri stefnendur kréfu um ad s4 hluti komi
6skipt 1 sinn hlut. Stefndi visi til pess ad ekkert sé fjallad um petta atridi i
yfirmatsgerdinni heldur 14tid ad pvi liggja ad adilar atli ekki ad nyta jordina til
landbunadar. Kvedst stefndi byggja 4 pvi ad jardir sem nyta megi til landbunadar
séu nu verdmaetari en jardir sem skipt sé nidur med pad i huga ad skipuleggja &
peim sumarhusa- eda fristundabyggd. Sé alkunna ad st forsenda sem yfirmatsmenn
leggi til grundvallar sé na brostin.

Med pvi ad jordinni verdi ekki skipt an pess ad tjon hljotist af fyrir eigendur hennar
verdi ad sykna stefnda af krofu stefnenda um skipti, sbr. til hlidsjonar doma
Haestaréttar fra 27. mai 1964, sem birtur sé 1 domasafni pess ars 4 bls. 528 og 21.
juni 2005 1 mali nr. 234/2005.

Stefndi kvedur syknukréfu sina i pridja lagi 4 pvi reista ad stefnendur hafi ekki synt
fram & ad skiptin leidi ekki til tjons fyrir stefnda. Pau gogn sem stefnendur hafi lagt



fram 1 malinu geti ekki skapad grundvoll fyrir domstdla til ad skera tr um hvort
skiptin leidi til tjons fyrir stefnda. Kvedst stefndi byggja & pvi ad slikur grundvollur
vedri adeins lagdur med pvi ad meta verdmaeti hvers og eins hlutar 1 jordinni i
Oskiptri sameign annars vegar og eftir ad peim hefur verid skipt ut hins vegar.
Hlutverk mats- og yfirmatsmanna sé ekki ad skera Gr um hvort unnt sé ad skipta
jordinni an tjons fyrir adila. Stefnandi Rannveig @tli mats- og yfirmatsmonnum
hins vegar pad hlutverk med pvi ad 6ska eftir pvi ad peir ,,meti* hvort unnt sé¢ ad
skipta jordinni &n ,,verulegrar verdmetisryrnunar®. Yfirmatsménnum hafi pannig
verid falid hlutverk domara i malinu. Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad domstolar séu
6bundnir af nidurstddu yfirmatsmanna um petta atridi.

Verdi ekki a petta fallist kvedst stefndi byggja a pvi ad rokstudningur
yfirmatsmanna um betta atridi sé 6fullnegjandi. I stad pess ad meta verdmaeti hvers
og eins hlutar { jordinni 1 6skiptri sameign annars vegar og eftir ad hlutunum hefur
veri0 skipt ur jordinni hins vegar hafi yfirmatsmenn &4n nokkurs rokstudnings lagt
til grundvallar pa forsendu ad harra verd faist fyrir hlutina samanlagt eftir skiptin.
Kvedst stefndi motmeela ad svo knappur rokstudningur feli i sér sonnun um ad
skiptin leiodi ekki til tjons fyrir hann. Kvedst hann byggja 4 pvi ad pad fari eftir
atvikum hvort verdmaeti jardar aukist sé henni skipt i tvo eda fleiri hluta. Kvedst
stefndi einnig byggja &4 pvi ad pessi forsenda yfirmatsmanna hafi brostio i kjolfar
peirra breytinga sem ordid hafi a4 efnahagsmalum fra pvi ad peir luku starfi sinu.
Gridarlegt frambod sé 4 160um og spildum fyrir sumarhtisa- eda fristundabyggd en
eftirspurn sé 4 hinn boginn takmorkud, medal annars vegna pess ad ekkert lansfé
faist til slikra fjarfestinga. S€ hér um slika breytingu ad tefla ad 1jost s¢ ad forsenda
yfirmatsmanna fai ekki stadist. Kvedst stefndi byggja 4 pvi ad yfirmatsgerdin sé ad
pessu leyti haldin annmarka, telji domurinn 4 annad bord ad hun hafi einhverja
pyodingu, og pvi sé ekki unnt ad leggja hana til grundvallar vio urlausn um pad
hvort skiptin leidi til tjons fyrir adila.

[ greinargerd segir ad krafa stefnda um syknu sé i fjorda lagi reist 4 pvi ad krafa
stefnenda um ad peir fai skipt Gt Ur jordinni svo auknum hlut sem raun beri vitni
brjéti 1 baga vid akvaedi 72. gr. stjornarskrarinnar, sbr. jafnframt 1. gr.
samningsvidauka nr. 1 vid Mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994.

Loks kvedst stefndi krefjast pess ad hann verdi syknadur af kréfu stefnanda
Rannveigar um ad honum verdi gert ad greida hlutdeild i matskostnadi. Motmelir
stefndi pvi ad lagagrundvollur sé fyrir kréfunni. Matskostnadur sé hluti
malskostnadar og pvi skorti lagaheimild til ad deema um hann sérstaklega. ba hafi
stefndi ekki 6skad eftir skiptum og beri ekki dbyrgd a peim gifurlega matskostnadi
sem hafi fallid til, en fyrir mats- og yfirmatsmenn hafi auk pess verid lagdar
spurningar sem adeins sé i valdi domstola ad taka afstodu til. Jafnframt hafi
stefnandi Rannveig aldrei bodi0 sanngjorn skipti og ekki viljad fara pa leid sem rétt
s¢ a0 fara, p.e. ad krefjast slita & sameigninni med naudungarsdlu. bess i stad hafi
hun kosid ad afla mats- og yfirmatsgerdar par sem midad sé vid ad hagsmunir
stefnda séu skertir verulega. Pad sé 1 haesta mata 6sanngjarnt ad lata stefnda bera
kostnad af matsgerdum sem hann hafi enga hagsmuni af og ad lagt sé til veruleg
skerding 4 eignarrétti hans.

A0 pvi er vardar varakrofu stefnenda motmeelir stefndi pvi ad stefnendur fai komid
a0 nyrri varakrofu 1 malinu og krefst pess ad henni verdi visad fra domi. Bendir
hann 4 ad edlismunur sé 4 adfararhafri kréfu og vidurkenningarkrofu.



Hvao vardar lagarok visar stefndi til pess ad eignarréttur hans 1 jordinni
Asbjarnarnesi sé varinn af 72. gr. stjornarskrarinnar, sbr. jafnframt 1. gr.
samningsvidauka nr. 1 vid Mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994. Visar
stefndi til pess ad hann eigi verulegra eignarréttarlegra hagsmuna ad gata i jordinni
Asbjarnarnesi, ekki sist med tilliti til veidiréttinda. Sé & pvi byggt ad skipting
jardarinnar i tvo hluta an pess ad skipta veidirétti eda meta hann vid skiptin fari
gegn dkvaedum lax- og silungsveidilaga, sbr. 16g nr. 76/1970, sbr. na 16g nr.
61/2006, sbr. ennfremur akvadi vatnalaga nr. 15/1923.

Stefndi visar til pess ad stefnendur hafi ekki nytt sér heimildir i 16gum um
naudungarsolu nr. 90/1991 til slita & sameign til ad nd fram krofu sinni. ba sé
sonnunargildi fyrirliggjandi mats- og yfirmatsgerdar motmeelt.

Visar stefndi til akvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad pvi
er snertir malskostnad og sérstaklega til e-lidar 1. tl. 129. gr. laganna vardandi
matskostnad.

IV.

Samkvaemt gognum malsins hafa malsadilar um arabil deilt um nytingu jardarinnar
Asbjarnarness i Hinapingi vestra, sem er i 6skiptri sameign peirra, og hafa
itrekadar tilraunir peirra til ad nd samkomulagi um skiptingu jardarinnar reynst
arangurslausar. Af gognum malsins er 1jost ad stefndi hefur i meira en prjatiu ar nytt
jordina til hrossabeitar, mest po sudur- og sudausturhluta hennar, ad pvi er virdist
an athugasemda stefnenda. Stefndi lagdist hins vegar gegn peim aformum
stefnanda Rannveigar & arinu 2003 ad reisa sumarhus 4 jordinni par sem slikar
framkvemdir myndu skerda moguleika hans til ad nyta jordina. Ljost er af
framangreindu ad stefnandi Rannveig hefur vegna afstodu stefnda ekki haft pau not
af joroinni, sem hun hefur kosid, en eignarréttur hennar ad jordinni er varinn af 72.
gr. stjornarskrar {slands.

Med visan til framangreinds og med hlidsjon af domi Haestaréttar i mali nr.
234/2005 geta stefnendur leitad atbeina domstdla til slita & sameigninni og verda
peir taldir hafa af pvi l6gvarda hagsmuni ad leggja agreining um pad undir
domstola.

Oumdeilt er ad eignarhluti stefnenda i landi jardarinnar er samtals 58,33%, en
stefnendur hafa lyst pvi yfir ad peir séu reidubunir til ad eiga sinn hluta afram 1
oskiptri sameign.

Samkvemt meginreglu eignarréttar getur hver sameigenda krafist slita 4 sameign,
ef unnt er ad skipta henni &n pess ad tjon hljotist af. Samkvamt framlagori
yfirmatsgerd, dags. 31. mars 2008, komust yfirmatsmenn ad peirri nidurstodu ad
unnt veeri ad skipta jordinni Asbjarnarnesi an pess ad verdmatisryrnun ztti sér stad,
en ad somu nidurstodu komust matsmenn samkvemt undirmati. I yfirmatsgerd
segir a0 eftir skiptin verdi samanlagt verdmaeti hinna skiptu hluta jafnhétt eda haerra
en heildarverdmati jardarinnar midad vid pa skiptingu jardarinnar sem peir leggi til
grundvallar.



Ekki er fallist & med stefnda ad yfirmatsmonnum hafi med matsspurningum i
yfirmatsgerd verid falid ad leggja mat 4 atrioi, sem samkvamt 2. mgr. 60. gr. laga
nr. 91/1991 heyrir undir domara ad meta. Verdur pvert 4 méti ad telja med visan til
akvaeda somu lagagreinar ad sérfraedipekkingu purfi til ad meta hvort unnt s¢ ad
skipta jordinni an pess ad verdmeetisryrnun eigi sér stad og pa med hvada haetti.

Nidurstada yfirmatsmanna er st ad heerra verd faist fyrir jordina i heild med pvi ad
skipta henni upp i tvo eda fleiri hluta, en faist fyrir hluti hvors malsadila um sig i
oskiptri sameign. Kom fram hja yfirmatsménnunum Eyvindi G. Gunnarssyni og
Oskari Sigurdssyni ad alkunna sé ad med pvi ad skipta jordum upp i smerri
einingar faist heerra heildarverd fyrir peer. Hefur stefndi ekki hnekkt pessari
nidurstodu yfirmatsmanna med gégnum eda synt fram 4 pad med 60rum hatti ad
adurgreind forsenda matsgerdarinnar hafi brostid 1 kjolfar efnahagshrunsins hér &
landi.

[ greinargerd vidurkennir stefndi ad naudsynlegt geti verid ad hnika til
eignarhlutfollum til ad taka tillit til landgaeda, en métmeelir pvi ad eignarhlutur
stefnda verdi skertur um 35% 1 peim tilgangi einum ad koma fram skiptum ad kréfu
stefnenda.

Af gognum malsins er ljost ad landgaedum jardarinnar er mjog misskipt 4 milli
nordur- og sudurhluta hennar. Kemur fram i yfirmatsgerd ad sudur- og
sudausturhluti jardarinnar s¢ mun gronari en nordurhluti hennar og henti pvi betur
til beitar. P4 kemur fram ad sudur- og sudausturhluti jardarinnar liggi betur ad
samgongum og henti betur til bygginga og par sé jafnframt betra adgengi ad
Hoépinu en 4 nordurhlutanum. Ljost pykir pvi ad sydri hluti jardarinnar d4samt sjalfu
Asbjarnarnesinu og svokolludum Nesengjunum sé af morgum asteedum mun
verdmatara landsvaedi en nordurhluti jardarinnar. Hefur stefndi ekki hnekkt pvi
mati yfirmatsmanna ad med hlidsjon af hinum misjéfnu landgeedum jardarinnar
beri ad skipta henni med peim hatti sem 1 yfirmatsgerd greinir. Med visan til
framangreinds er pvi ekki fallist &4 ad su skipting jardarinnar, sem 16g0 er til
yfirmatsgerd, fari i baga vid akvaedi 72. gr. stjérnarskrarinnar, sbr. 1. gr.
samningsvidauka nr. 1 vid Mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994, eins
og stefndi heldur fram.

Af gbgnum malsins mé rada ad malsadilar hafa ekki i hyggju ad nyta jordina til
hefdbundins landbunadar. I greinargerd stefnda til yfirmatsmanna kemur fram pad
sjonarmid ad vid mat a landinu og geedum pess hljoti fyrst og fremst ad verda litid
til raunverulegrar notkunar og framtidarnytingar landsins. Ennfremur segir ad pad
s¢ stadreynd ad jordin Asbjarnarnes hafi verid i eydi i um hélfa 61d og ekki verid i
hefobundnum landbtinadarnotum 4 peim tima. Tun og 6nnur rektun sé pvi komin i
oraekt. P4 segir ad vio blasi ad moguleikar til nytingar jardarinnar i framtidinni
felist 1 hvers konar fristundabyggo, t.d. skipulagningu sumarhusahverfis med
utivistarmoguleikum og veidi. Med visan til framangreinds og vitnaskyrslu
yfirmatsmannsins Gudmundar Larussonar verdur ad telja ad malefnaleg sjonarmid
hafi radid peirri akvoroun matsmanna ad ganga ekki ut fra pvi vid mat sitt a
jordinni ad hun verdi nytt til hefdbundins landbunadar i framtidinni. Er ekki fallist
4 ad forsendur peirrar akvordunar hafi brostid eftir efnahagshrunid hér 4 landi.



Samkvamt yfirmatsgerdinni er vid pad midad ad veidiréttur verdi afram i dskiptri
sameign malsadila og ad ardur af honum greidist til malsadila i samrami vid
eignarhlut peirra 1 jordinni.

Fallist er 4 med stefnendum a0 dkvadi 5. og 9. gr. lax- og silungsveidilaga nr.
61/2006 veroi ekki skilin pannig ad samhlida landskiptum verdi skilyrdislaust ad
skipta veidirétti fyrir viokomandi landi. Af dkvedum 8. gr. laganna er og ljost ad
veidiréttur getur verid 1 oskiptri sameign.

b4 er fallist 4 med stefnendum ad akveaedi 3. mgr. 16. gr., sbr. 15. gr. vatnalaga nr.
15/1923 leidi til peirrar nidurstddu ad stefnendur eigi afram rétt til hagnytingar &
vatnsbolum jardarinnar, sem falla innan pess lands sem kemur 1 hlut stefnda
samkvamt yfirmatsgerd. Rétt er pvi ad lita svo & ad vatnsréttindi til heimilisparfa,
busparfa og jardrektar skuli afram vera i dskiptri sameign eigenda jardarinnar.

Med visan til framangreinds pykir stefndi ekki hafa synt fram 4 pad i malinu ad peir
annmarkar séu 4 yfirmatsgerdinni fra 31. mars 2008, sem leida eigi til pess ad horfa
beri framhja nidurstodu hennar i malinu. Verdur nidurstada yfirmatsgerdarinnar pvi
16g0 til grundvallar i malinu um skiptingu jardarinnar og hlunninda hennar.

Stefnendur hafa adallega krafist pess ad landi jardarinnar Asbjarnarness verdi skipt
samkvemt yfirmatsgerd med ndnar tilgreindum hnitum, sem fram koma i adal- og
varakrofu. Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 er
medal annars 6heimilt ad skipta jordum nema sampykki sveitarstjornar komi til.
Samkvaemt gognum malsins hefur sliks sampykkis ekki verid aflad. Er pvi ekki
unnt ad taka adalkréfu stefnenda til greina eins og hun er fram sett, sbr. dom
Hestaréttar {slands i mali nr. 234/2005.

Fallist er 4 med stefnendum ad varakrafa peirra um vidurkenningu 4 peim rétti
stefnenda ad fa jordinni skipt eins og greinir 1 adalkréfu ramist innan
adalkrofunnar, enda er hiin reist & sdmu malsastaedum og gdégnum og adalkrafan.
Stefnendum var pvi heimilt ad setja fram adurgreinda varakréfu 1 mélinu vid
upphaf adalmedferdar, sbr. gagnélyktun fra 1. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Med visan til alls pess sem ad framan greinir er nidurstada malsins su a0 fallist er &
varakrofu stefnenda og er vidurkennt a0 réttur stefnenda gagnvart stefnda standi til
pess ad jordinni Asbjarnarnesi i Hinapingi vestra verdi skipt samkvemt
yfirmatsgerd, dags. 31. mars 2008, med peim merkjum, sem nanar greinir i
domsordi.

ba er vidurkennt ad veidiréttindi Asbjarnarness, sem og vatnsréttindi til
heimilisparfa, busparfa og jardrektar, skuli 4&fram vera i 6skiptri sameign eigenda
jardarinnar.

Med hlidsjon af malsurslitum er stefnda gert ad greida stefnendum 2.500.000
krénur 1 malskostnad og hefur pa verid tekio tillit til virdisaukaskatts af
malflutningspoknun og hlutdeildar stefnda i 4f6llnum matskostnadi ad fjarhad
948.543 kronur, sem 1 ljosi atvika malsins og ad krofu stefnenda pykir rétt ad fella a
stefnda 1 samraemi vid eignarhlutfall hans 1 jordinni.



Ragnheidur Bragadottir héradsdomari kvedur upp déminn.

Domsoro:

Vidurkennt er ad réttur stefnenda, Rannveigar Gudmundsdottur og Margrétar Eddu
Jonsdottur Fjellheim, standi til pess gagnvart stefnda, Tryggva Karlssyni, ad
jordinni Asbjarnarnesi i Hunapingi vestra verdi skipt samkvaemt yfirmatsgerd,
dags. 31. mars 2008, med eftirfarandi merkjum:

[ hlut stefnenda komi Oskipt nordurhluti jardarinnar, samtals 725,6 hektarar, sem
afmarkast ar hnitpunkti LM. 4 (558107.270,425024.633), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 5 (558945.904,426930.593), padan bein lina i hnitpunkt LM. 6
(559645.852,427269.100) padan skal fylgja strandlengjunni ad hnitpunkti LM. 14
(566137,427359), padan 1 hnitpunkt LM. 13 (566104,427307), padan bein lina i
hnitpunkt LM. 12. (565964,427227), padan lina i hnitpunkt LM. 11
(565831,427084), padan bein lina i hnitpunkt LM. 10 (562020,426352), padan bein
lina 1 hnitpunkt LM. 9 (561443,426241), padan lina i hnitpunkt LM. 8.
(560836,426066), padan lina i hnitpunkt LM. 7 (5§59339.721,425531.357) og padan
i hnitpunkt LM. 4 (558107.270,425024.633).

[ hlut stefnda komi sudurhluti jardarinnar, 257,2 hektarar, &samt Nesengjum, 15
hektarar, samtals 272,2 hektarar, sem afmarkast ur hnitpunkti LM 4.
(558107.270,425024.633), padan bein lina i hnitpunkt LM. 3
(557529.743,425993.346), padan bein lina i hnitpunkt LM. 2
(558304.589,427026.232), padan i hnitpunkt LM. 1 (558121.022,427872.120),
padan lina i hnitpunkt LM. 19 (558091,428008), en padan er strandlengjunni fylgt
a0 hnitpunkti LM. 6 (559645.852,427269.100).

Vidurkennt er ad veidiréttindi jardarinnar Asbjarnarness, sem og vatnsréttindi til
heimilisparfa, busparfa og jardraektar, skuli afram vera 1 dskiptri sameign eigenda

jardarinnar.

Stefndi greidi stefnendum 2.500.000 kronur i malskostnad.

Ragnheidur Bragadottir

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomur Reykjaness 24. juni 2009






