URSKURDUR

23. september 2009

Mal nr.

Stefnendur:

E-249/2009:

Porbjorg Gudjonsdottir
Jona Gunnarsdottir
Vernhardur Gunnarsson
Osk Gunnarsdottir

Katrin Résa Gunnarsdottir

(Pall Arnor Palsson hrl.)



Stefndu: Kopavogsbaer
(Johann Haukur Hafstein hdl.)

Gunnar Por Gunnarsson

Doémari: borgeir Ingi Njalsson domstjori

URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 23. september 2009 i mali nr.
E-249/2009:

Porbjorg Guojonsdottir
Jona Gunnarsdottir
Vernharour Gunnarsson
Osk Gunnarsdottir

Katrin Résa Gunnarsdottir
(Pall Arnor Palsson hrl.)

gegn

Kopavogsba

(Johann Haukur Hafstein hdl.)

Gunnari Por Gunnarssyni

Mal petta, sem var tekio til arskurdar um fravisunarkrofu stefndu 26. f.m., er
ho6fdad 15. og 27. januar 2009 af Porbjérgu Gunnarsdoéttur, Hrafnistu i Reykjavik,
Jonu Gunnarsdoéttur, Grenibyggd 25 1 Mosfellsbe, Vernhardi Gunnarssyni,
Reynihlid 11 i Reykjavik, Osk Gunnarsdottur, Reykasi 39 i Reykjavik, og Katrinu
Roésu Gunnarsdottur, Lautarsmara 45 1 Kopavogi, 4 hendur Képavogsba, Fannborg
2 1 Képavogi, og Gunnari Por Gunnarssyni, Hlidarhjalla 1 i Kopavogi.



[ stefnu er pess krafist ad samkomulag um innlausn 4 2,5 ha landspildu ad
Vatnsendabletti 262 i Kopavogi, fastanimer 206-6684, sem gert var milli stefndu
11. mars 2005 og pinglyst & eignina 15 sama ménadar, verdi demt 6gilt og afmad
ur vedmalabokum. P4 er krafist malskostnadar.

Stefndu skiludu sameiginlegri greinargerd 8. april 2009. I henni er pess
adallega krafist ad malinu verdi visad fra domi. Til vara er gerd krafa um syknu. ba
er krafist malskostnadar ur hendi stefnenda.

Stefnendur gera pa krofu ad fravisunarkrofu stefnda verdi hrundid.

Med samningi 30. november 1958 tok Gunnar Vernhardsson 4 leigu til 50
ara 25000 m? landspildu ar landi jardarinnar Vatnsenda i Kopavogi. Gunnar Iést
arid 1995 og var eiginkonu hans, Porbjorgu Gudjonsdottur, sem er ein af
stefnendum malsins, veitt leyfi til setu 1 6skiptu bui eftir hann 19. jantiar 1996. Eru
medstefnendur og stefndi Gunnar Por born peirra, en ad auki eiga pau einn son.
Hinn 5. april 2003 afsaladi Porbjorg réttindum sinum samkvaemt leigusamningnum
til stefnda Gunnars Pors. Tok afsalid ennfremur til allrar reektunar 4 spildunni auk
husa sem 4 henni h6fou verid reist. Kom fram i afsalinu ad kaupverd hefdi pegar
verid greitt ad fullu. Stefnandi Porbjorg var svipt 16greedi med trskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 17. september 2004. Sagdi i urskurdinum ad hun veeri ad
mati laeknis haldin elliglopum af Alzheimer gerd og 6faer um ad rada personulegum
hégum sinum og fé. Sama dag og gerd var krafa um ad Porbjorg yrdi svipt 16graedi
16g0u pau born hennar, sem standa med henni ad pessari malsokn, fram kréfu um
ad danarbu f60ur peirra yroi tekid til opinberra skipta. Var st krafa tekin til greina
med urskurdi 10. september 2004. A skiptafundum i danarbtiinu kom til greinings
vegna peirrar radstofunar sem folst i framangreindu afsali. Kom til démsmals af
peim sokum og lauk pvi med domi Haestaréttar, sem med domi sinum 29. mars
2007 1 mali nr. 511/2006 féllst a krofu skipads 16gradamanns Porbjargar fyrir
hennar hond um 6gildingu afsalsins. Adur en til peirra malaferla kom, eda 11. mars
2005, gerdu stefndu 1 pessu mali med sér samning sem 6l pad i sér ad
Kopavogsbar, sem pa var ordinn eigandi landspildunnar, leysti hana til sin gegn
greidslu skadabota til Gunnars Pors. [ samningnum segir medal annars um petta:
,Innlausn pessi er naudsynleg vegna framkvamada 4 skipulagi. Sem skadabaetur
vegna pess greidir Koépavogsbar 19.000.000 kronur 1 eingreidslu vid undirritun
samnings pessa og gerir l0darhafi ekki frekari krofur & Kopavogsba vegna
framkvamda 4 skipulagi 4 svaedinu. [...] Samkomulag er um ad Kopavogsbeer fai
vid undirskrift samnings pessa umrdd landsins ad hluta, en 16darhafi heldur
afnotarétti fyrir starfsemi pa sem hann er med & svadinu til 15. oktober 2005.
Looarhafa er heimilt ad fjarlaegja pann grodur og pau mannvirki er hann kys ad
nyta afram annars stadar.” Var samningurinn méttekinn til pinglysingar hja
syslumanninum i Képavogi 14. mars 2005 og honum pinglyst daginn eftir. I malinu
krefjast stefnendur pess ad hann verdi demdur 6gildur og afmadur ur
pinglysingarbok.

II



{ stefnu er gerd itarleg grein fyrir peirri nidurstodu i framangreindum domi
Haestaréttar 29. mars 2007 ad o6gilda beri afsal stefnanda Porbjargar til stefnda
Gunnars bors fra 5. april 2003. Um petta segir medal annars svo i dominum: ,,f II.
kafla ad framan var greint fra andlegu heilsufari afryjanda a peim tima, sem hér
skiptir mali. Stefndi var med i for 20. 4gtst 2002 pegar afryjandi leitadi laeknis, sem
gaf Ut sidara vottordid, sem ad framan var rakid. Var honum jafnframt atlad ad
leysa Ut lyf fyrir afryjanda vegna sjikdoms hennar. Faer su stadhafing stefnda med
engu moti stadist ad honum hafi pa ekki verid ljost og sé ekki enn 1jost hvernig
andlegu atgervi hennar hefur hrakad vegna sjukdomsins allt fra drinu 2000. Verdur
a0 Ollu virtu ad lita svo 4 a0 skert andlegt haefi afryjanda hafi sett mark sitt 4 efni
samningsins. Pa héldu malsadilar saman heimili pegar afsalid var gert 5. april 2003.
Er fallist 4 med afryjanda ad su adstada sé hér fyrir hendi ad vegna dkvada 31. gr.
laga nr. 7/1936 geti stefndi ekki borid fyrir sig samninginn og ad hann sé
6skuldbindandi fyrir afryjanda. Verdur samkvemt pvi tekin til greina krafa hennar
um ad afsal hennar til stefnda 5. april 2003 verdi ogilt.“ Med pvi ad afsalid var ogilt
og 6gilt fra upphafi sé s samningur sem stefndu gerdu sin 1 milli einnig 6gildur.
Stefndi Gunnar hafi pannig ekki verid loglegur eigandi spildunnar og htisa & henni
og hann pvi brostid heimild til peirrar radstofunar sem i samningnum folst. Visa
stefnendur mali sinu til studnings til peirrar meginreglu i samninga- og kauparétti
ad madur geti ekki selt eign sem hann 4 ekki, en med skyrum hatti sé¢ meelt fyrir
um hana 14. kapitula Kaupabalks Jonsbokar fra arinu 1281. Meginreglan feli pad i
sér ad grandleysi kaupanda um heimildarskort seljanda skipti ekki mali og
kaupandinn verdi ad lata eignina af hendi til rétts eiganda. En jafnvel pott
grandleysi kunni ad skipta mali, svo sem vegna traustfangsreglna i
fasteignavidskiptum, s¢ umreddur samningur 6gildur par sem adilar hans hafi badir
verid grandsamir. P4 byggja stefnendur kréfur sinar i malinu ennfremur 4
ogildingarreglum III. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga, einkum 31., 32. 33. og 36. gr. laganna.
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Um malsatvik segir i greinargerd ad stefndi Gunnar Por hafi um arabil
starfad vid blémaraktun og rekid fyrirtaeki sitt og starfsemi sina ad Vatnsendabletti
262 1 Kopavogi, pad er 4 landspildunni sem mal petta tekur til. Hafi hann selt
steerstan hluta framleidslu sinnar til Blémavals hf. og sidar Hisasmidjunnar hf. eftir
a0 pad félag keypti hio fyrrnefnda. Vegna fyrirhugadra framkvamda a
Vatnsendasvadinu og breytinga 4 adalskipulagi Kopavogs hafi verid naudsynlegt
fyrir beeinn ad leysa spilduna til sin, en & henni hefur n risid knatthuas. Vid
akvoroun um réttmeetar skadabaetur til handa stefnda i samkomulaginu sem stefndu
gerdu sin 1 milli hafi verid tekid tillit til peirra tekna sem hann hafoi af
blomaraktuninni og pess tjons sem hann yroi augljoslega fyrir vid pad ad stefndi
Kopavogsbar leysti spilduna til sin. P4 hafi ad nokkru verid tekio tillit til verdgildis
leiguréttarins, po pannig ad stefndu hafi verid 1jost ad leigutimi myndi ad 60rum
kosti renna Gt ramum premur sidar. 1 1josi pessa hafi nadst satt 4 milli stefndu um
ad beetur skyldu nema 19.000.000 krénum.

Stefndu reisa krofu sina um fravisun malsins fra domi 4 pvi ad stefnendur
hafi ekki l6gvarda hagsmuni af urlausn sakarefnisins. Par sem leigusamningur um
spilduna hefdi ad 6llu dbreyttu runnid Gt 30. ndvember 2008 skipti pad engu mali
fyrir stefnendur ad fa dom um 6gildi afsals 4 milli stefndu. Pegar af peirri asteedu



beri ad visa malinu fra domi og breyti engu i peim efnum pott slikir 16gvardir
hagsmunir kunni ad hafa veriod fyrir hendi & einhverju fyrra timamarki. Visa
stefnendur hvad petta vardar til meginreglu einkamalaréttarfars um naudsyn
16gvarinna hagsmuna af pvi ad fa dom um tiltekna krofu. Stefndu visa einnig um
rok fyrir fravisunarkrofu til pess ad stefnendur hafi med engum heetti gert grein
fyrir hverju pad vardi fyrir pau ad fa samkomulagid fra 11. mars 2005 o6gilt, ad 60ru
leyti en ad med efnisdomi fengist skorid ur almennu lagalegu alitactni. Um slikt alit
verdi domstolar ekki krafoir, sbr. 1. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. P4 s¢ jafnframt 1jost a0 stefnendum hafi verid unnt ad krefjast skadabota
telji pau sig hafa ordid fyrir tjoni vegna samkomulagsins. Pad hafi pau hins vegar
kosid ad lata ogert. Loks tiltaka stefndu ad pad landsvaedi sem domkrafa stefnenda
tekur til hafi nu verid skipulagt og a pvi reistar byggingar. Pa hafi eldri mannvirki
verid rifin og fjarleegd padan. Urlausn démstols um krofu stefnenda hafi ekkert
raunhaeft gildi fyrir réttarstoou peirra, enda komi 6moguleiki nt1 i veg fyrir ad unnt
s¢ a0 framfylgja henni.

v

Vid munnlegan malflutning um fravisunarkrofu stefndu var pvi alfarid
hafnad af halfu stefnenda ad rok standi til pess ad taka pa krofu til greina. Telja
stefnendur ad peim s¢ rétt ad leggja malid fyrir dom med peim hatti sem peir hafa
gert og ad dkveedi 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala stydji pa
nidurstddu. Sé pannig naudsynlegt fyrir stefnendur ad fa r pvi leyst fyrir domi
hvort um gildan samning 4 milli stefndu hafi verid ad rada. Var pessu til studnings
visad sérstaklega til doms Heestaréttar fra 20. jantiar 2005 1 mali nr. 514/2004.

v

Mal petta tekur svo sem fram er komid til samnings sem stefndu gerdu sin 1 milli
11. mars 2005, en med honum leysti stefndi Kopavogsber til sin gegn tiltekinni
greidslu til stefnda Gunnars Pors 2,5 ha spildu ur landi Vatnsenda i Kdpavogi sem
fadir hans, Gunnar Vernhardsson, tok 4 leigu til 50 ara med leigusamningi 30.
november 1958 og sem stefndi hafdi 60last adild ad sem leigutaki 4 grundvelli
afsals 5. april 2003. Afsalid var af 4staedum, sem pegar hafa verid raktar, 6gilt med
domi Heestaréttar 29. mars 2007. Leita stefnendur i pessu mali 6gildingar &
framangreindum samningi stefndu. Er adild peirra ad peirri krofu adur skyrd, en
hana byggja pau & pvi ad par sem afsalid hafi verid 6gilt med domi hafi stefnda
Gunnar Por brostid heimild til ad radstafa peim réttindum leigutaka sem
leigusamningurinn meelti fyrir um.

Leiguréttindi samkvaemt samningnum fra 30. ndvember 1958 hefou samkvemt
framansogou 11010 undir lok eigi sidar en 30. ndvember 2008 ef ekki hefdi komio til
s4 samningur sem stefndu gerdu sin 1 milli og stefnendur krefjast 6gildingar 4. Af
pvi leidir ad pott krafa um 6gildingu yrdi tekin til greina eru pau réttindi, sem
samningur stefndu tok til og sem grundvollud voru 4 leigusamningnum, ekki lengur
til stadar. A9 svo komnu eru peir hagsmunir sem stefnendur kynnu ad hafa haft af
pvi ad leita doms um égildingu 4 samningi stefndu ekki lengur fyrir hendi. I ljosi
pessa hafa stefnendur med engum heetti gert grein fyrir pvi ad 16gvardir hagsmunir
peirra standi allt ad einu til pess ad efnisdomur gangi um pa krofu peirra. Er med
visan til pess fallist 4 krofu stefndu um fravisun malsins.



Eftir framangreindum malstrslitum og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnendum 6skipt gert ad greida stefndu
malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 250.000 kréonur.

borgeir Ingi Njalsson domstjori kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.
Stefnendur, Porbjorg Gunnarsdottir, Jona Gunnarsdottir, Vernhardur

Gunnarsson, Osk Gunnarsdottir og Katrin Rosa Gunnarsdottir greidi 6skipt stefndu,
Gunnari Por Gunnarssyni og Képavogsbe, 250.000 kronur i malskostnad.

Porgeir Ingi Njalsson

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 23. september 2009.



