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Héradsdoms Reykjaness fostudaginn 4. febriaar 2011 i mali nr. E-2251/2009:
Tyrus hf.

(Olafur Kjartansson hdl.)
gegn

Unnari Hlooverssyni og
Hildi Bjorgu Einarsdéttur
(Johann Haukur Hafstein hdl.)
0g

Unnar Hlo60versson og
Hildur Bjorg Einarsdottir
gegn

Tyrusi hf. og

Snorra Hjaltasyni

og til réttargzeslu
Vatryggingafélagi islands hf.

(Heidar Orn Stefansson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 11. fyrri manadar, var annars vegar hofdad 22.
april 2009, en hins vegar 22. juni 2010. Malin voru sameinud, i samrami vid
sameiginlega 6sk adalstefnanda og gagnstefnenda, i pinghaldi 7. oktéber 2010 med
heimild 1 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, enda horfdi pad til
hagradis par sem 1jost var ad sakarefni malanna voru natengd og sonnunarfersla
med sama heetti i peim badum. Ekki voru gerdar athugasemdir vid pessa medferd
malsins af halfu stefnda og réttargaeslustefnda.

Adalstefnandi er Tyrus hf., Kirkjustétt 2-6, Reykjavik.

Gagnstefnendur eru Unnar Hl6dversson og Hildur Bjorg Einarsdottir, bedi
til heimilis ad Leirdal 22, Vogum.



Stefndi er Snorri Hjaltason, Olafsgeisla 11, Reykjavik.
Vatryggingafélagi Islands hf., Armula 3, Reykjavik, er stefnt til réttargaeslu.

Endanleg domkrafa adalstefnanda i adalsok er ad gagnstefnendum verdi in
solidum gert ad greida honum 25.000.000 kronur med drattarvoxtum, skv. 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. mars 2007 til greidsludags,
allt ad fradregnum innborgunum ao fjarhad 22.320.000 kronum sem hér segir:
16.157.139 krénur 12. febraar 2007, 4.500.000 kronur 26. juli 2007 og 1.662.861
krona 29. agust 2007. P4 er krafist malskostnadar ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Gagnstefnendur krefjast i adalsok adallega syknu, en til vara umtalsverorar
leekkunar. b4 krefjast pau malskostnadar.

Endanlegar domkrofur gagnstefnenda i gagnsok eru per adallega ad
adalstefnandi og stefndi verdi demdir in solidum til ad greida peim 5.537.838
kronur asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 28. mars 2010 til greidsludags, en til vara 3.486.062 kronur
asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 28. mars 2010 til
greidsludags. Jafnframt krefjast pau pess ad adalstefnandi verid demdur til ad
greida peim 900.000 kronur 4samt voxtum samkvemt 3. gr. laga nr. 38/2001 fra 29.
mars 2007 til 23. jani 2010, en med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu
laga fra peim degi til greidsludags. P4 er pess krafist ad adalstefnandi verdi demdur
til ad gefa ut afsal til peirra fyrir fasteigninni Leirdal 22, Vogum, fastanamer 228-
4638. Loks krefjast pau malskostnadar ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Endanlegar domkrofur adalstefnanda i gagnsok eru peer adallega ad hann
verdi syknadur og honum demdur malskostnadur, en til vara krefst hann laekkunar
krafna gagnstefnenda og nidurfellingar malskostnadar.

Stefndi og réttargaeslustefndi skiludu sameiginlegri greinargerd i malinu 15.
september 2010. Endanlegar domkréfur stefnda eru paer ad hann verdi syknadur af
Ollum krofum gagnstefnenda og sér demdur malskostnadur. Réttargaeslustetndi
gerir ekki sjalfsteedar domkrofur.

Undir rekstri malsins var nafni adalstefnanda breytt ar TSH verktakar hf. i
Tyrus hf.

Mal petta h6fdadi adalstefnandi i adalsok gegn gagnstefnendum 22. april
2009 og krafdi pau um greidslu eftirstodva kaupverds samkvamt kaupsamningi um
fasteignina Leirdal 22, Vogum. Gagnstefnendur kr6foust syknu. Med stefnu birtri
22. juni 2010 hofoudu gagnstefnendur mal gegn adalstefnanda vegna galla 4
fasteigninni. Var krofum beint ad, auk adalstefnanda, stefnda sem byggingarstjora
fasteignarinnar og tryggingafélagi hans til réttargaeslu. Stefndi krafdist adallega
fravisunar malsins, en i pinghaldi 7. oktober 2010 féll hann fra peirri krofu. I



pinghaldi pann dag voru malin sameinud med heimild i b. 1id 1. mgr. 30. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala ad dsk adalstefnanda og gagnstefnenda, en stefndi
og réttargaeslustefndi gerdu ekki athugasemdir vid pa méalsmedferd.

Malavextir eru peir ad gagnstefnendur keyptu af adalstefnanda fasteignina
Leirdal 22, Vogum, med kaupsamningi 23. névember 2005. Samkvamt
kaupsamningi skyldi kaupverd vera 27.500.000 kronur sem skyldi greidast med
peningum; 2.500.000 kronur vid undirritun, 6.000.000 krénur vid athendingu og
1.000.000 kronur vid lokafragang, med vedbréfum fra Ibtidarlanasjodi ad fjarhad
15.900.000 kronur og med vidbotarlani fra ibadarlanasjodi 2.100.000 krénur.

Gagnstefnendur greiddu 2.500.000 krénur vid undirritun kaupsamningsins.
Ogreiddar eftirstodvar um aramét 2005/2006 voru 25.000.000 kronur. Pann 12,
febraar 2007 greiddu gagnstefnendur 16.157.139 krénur med andvirdi
hasbréfalans, pann 26. juli 2007 greiddu pau 4.500.000 kréonur og pann 29. 4gust
2007 greiddu pau 1.662.861 kronu. Ogreitt er pvi 2.680.000 kronur.

Fasteignin a0 Leirdal 22, Vogum, er 159,5 m? einbylishus dsamt 8,4 m?
geymslu og 30,6 m? bilskuar. Var htsid nybygging byggd af adalstefnanda og skyldi
athendast fullbtiin an golfefna. Samkvamt kaupsamningi skyldi athending fara
fram 1 4glst eda september 2006. Athending fasteignarinnar drést hins vegar.
Adalstetnandi kvedur athendingu hafa farid fram i febraar 2007, en gagnstefnendur
segja athendingu hafa dregist um sex manudi og pau ekki hafa flutt inn fyrr en i
mars 2007. bar sem pau hafi verid buin a0 selja fyrri eign sina hafi pau neydst til ad
leigja adra ibtid. Hafi adilar gert med sér samkomulag um ad stefndi skyldi greida
husaleigu vegna pessa. Heildarkostnadur vegna husaleigu var 900.000 kronur.
Skyldi pessi kostnadur koma til fradrattar lokagreidslu, en hafi ekki gert pad par
sem fullnadaruppgjor hafi ekki att sér stad.

Gagnstefnendur kvedast fljotlega eftir athendingu eignarinnar hafa ordid
vOr vi0 margvislega galla 4 henni. Sé par um ad reda rakaskemmdir a paki og 1
utveggjum, utanhussfragang vardandi kledningu og pakkkant, skakka veggi, leka a
nokkrum stédum, flotun & golfi og fleiri atridi. Pau hafi 14tid vita af géllunum um
leid og peirra hafi ordid vart, en ekkert hafi ordid af lagfeeringum og pvi hafi pau
haldid eftir framangreindri fjarhaed af kaupverdi fasteignarinnar. Adalstefnandi
segir paer athugasemdir sem gagnstefnendur hafi gert hafi verid minnihéttar og
hann hafi beett ar peim.

Gagnstefnendur sendu adalstefnanda bréf 19. febraar 2009 par sem pess var
krafist ad hann myndi baeta ur 4géllum 4 fasteigninni. Ekkert svar barst fra
adalstefnanda. { kjolfarid fengu gagnstefnendur sérfrédan byggingaradila til ad
leggja mat & astand fasteignarinnar.

A dompingi 4. mai 2009 i matsmalinu M-10/2009 var Arnar fvar
Sigurbjornsson hiisasmidameistari og matsteeknir domkvaddur sem matsmadur a
grundvelli XII. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla ad beidni
gagnstefnenda til ad meta néanar tilgreind atridi vardandi fasteignina. A dompingi i
mali pessu 23. juni 2009 var st domkvaodning afturkollud og pess krafist ad
démkvaddir yrdu tveir heefir og dvilhallir matsmenn til ad framkvama hid
umbedna mat. Voru pa démkvaddir peir Simon Reynir Unndoérsson
rafmagnstaeknifredingur og Hjalti Sigmundsson byggingateknifraedingur og



husasmidameistari. I pinghaldi 30. névember 2009 voru peir Simon og Hjalti
domkvaddir sem matsmenn vegna vidbotarmatsgerdar ad beidni gagnstefnenda. Er
matsgerd peirra vegna beggja matsbeidna dagsett 15. febraar 2010. Var pad
nidurstada matsmanna ad heildarkostnadur vid urbatur vegna peirra atrida sem lagt
var fyrir matsmenn ad meta nemi 7.910.000 kronum.

Gagnstefnendur sendu adalstefnanda og stefnda bréf 28. febriar 2010 par
sem skorad var & pa ad greida krofur peirra vegna galla & fasteigninni ad
fradreginni fjarhaed vegna lokagreidslu kaupsamnings milli gagnstefnenda og
adalstefnanda. Sams konar erindi var sent réttargaeslustefnda 2. mars 2010 par sem
gerd var krafa um a0 félagid 1€ti i 1j6s afstoou sina til greidsluskyldu ur
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora, stefnda, en hann hafoi slika tryggingu i
gildi hja réttargaeslustefnda. I svari fra réttargaeslustefnda, med tolvupésti 10. jini
2010, var gagnstefnendum tilkynnt ad ekki veri fallist 4 a0 félagio baeri 4byrgo &
Ollum peim go6llum sem lyst vaeri i matsgerd domkvaddra matsmanna. Hins vegar
var botadbyrgd vidurkennd vegna nokkurra galla, en metinn kostnadur vegna peirra
lida var 2.020.000 krénur. Ad fradregnum virdisaukaskatti vegna vinnulidar &
byggingarstad var félagio reidubtiid ad greida beaetur samtals ad fjarhaed 1.751.792
kronur. Med tolvuposti 18. jani 2010 6skudu gagnstefnendum eftir pvi vid
réttargaeslustefnda ad peim yrdu greiddar vidurkenndar batur, med fyrirvara, og ad
allur réttur veeri askilinn til ad bera adra krofulidi undir domstola, p.m.t. alla
stadreynda galla samkvemt fyrirliggjandi matsgerd sem og annad hugsanlegt tjon.
Réttargaeslustefndi greiddi gagnstefnendum 1.751.792 kronur 25. jani 2010 i
samrami vid framangreint tilbod.

Vid adalmedferd malsins gaf gagnstefnandinn Unnar Hlodversson skyrslu
fyrir ddminum, svo og vitnin Kristjan Imsland, fyrrverandi starfsmadur
adalstefnanda, Kari Halldérsson fasteignasali og Hjalti Sigmundsson og Simon
Reynir Unndoérsson domkvaddir matsmenn.

II

Adalstefnandi byggir krofu sina i adalsok 4 pvi ad o6greiddar eftirstodvar
kaupsamnings hafi i lok ars 2006 verid 25.000.000 kronur. Pann 12. febrtiar 2007
hafi gagnstefnendur greitt 16.157.139 kroénur med andvirdi hiisbréfalans, pann 26.
juli 2007 hafi pau greitt 4.500.000 kronur og pann 29. dgust 2007 hafi pau greitt
1.662.861 kronu. Ogreitt sé 2.680.000 krénur. Vid afhendingu eignarinnar 6.
desember 2006 hafi 6.000.000 gjaldfallid. Midad sé vid ad greidsla samkvemt lani
fra Tbudalanasjodi hafi gjaldfallid 5. jantiar 2007 og lokagreidsla 1. febraar 2007.
Gagnstefnendur hafi med undirritun sinni 4 kaupsamninginn skuldbundid sig til ad
greida umsamid kaupverd i samraemi vid skilmala hans. Adalstefnandi hafi uppfyllt
skyldur sinar samkvemt kaupsamningnum og beri gagnstefnendum ad standa skil &
greidslu kaupverdsins.

Visad er til meginreglu krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga og
skuldbindingargildi loforda. Einnig er visad til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
adallega 49., 50., 53. og 61. gr. Krofu um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydur
adalstefnandi vid vaxtalog nr. 38/2001. Krafa um malskostnad stydst vid 129. og
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af



malflutningspdknun er reist & 16gum nr. 50/1988. Adalstefnandi kvedst ekki
virdisaukaskattsskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skattinum tr
hendi gagnstefnenda. Um varnarping er visad til 32. gr. laga nr. 91/1991.

III

Gagnstefnandi byggir kréfu sina um syknu i adalsok 4 pvi ad hin selda eign
s¢ haldin verulegum agollum 1 skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup og kostnadur vid Urbaetur nemi ad minnsta kosti peirri fjarhad sem
nemi domkrofum adalstefnanda. Ljost sé ad fasteignin standist engan veginn paer
krofur sem gerdar séu til nyrra eigna par sem um margvislega galla sé ad rada.
Gagnstefnendur telji galla eignarinnar ryra veromaeti hennar svo verulega ad pau
eigi rétt til skadabota, sbr. 43. gr. laga nr. 40/2002, en ella beri ad veita afslatt i
samraemi vid kostnad vid ad bata Gr gbllum, sbr. 41. gr. somu laga. Krafan taki mio
af kostnadi vid urbatur, en st fjarhaed sé harri eda ad minnsta kosti su sama og
domkrafa adalstefnanda i malinu.

Gagnstefnendur hafi keypt fasteign i byggingu af adalstefnanda og matt
vanta pess ad eignin fullnaegdi peim krofum sem gerdar séu til nyrra fasteigna.
Telji pau adalstefnanda hafa vanrakt sinn hluta kaupsamningsins par sem eignin
standist ekki peaer krofur sem leida megi af kaupsamningi auk peirra krafna sem
gera megi til nyrrar fasteignar. Pau hafi réttilega gert rdd fyrir pvi ad fasteignin veeri
i fullneegjandi asigkomulagi vid afthendingu en 4gallar hafi komid i 1j6s. Um hafi
verid a0 raeda galla sem pau hafi ekki getad séd fyrir vid undirritun
kaupsamningsins, enda hafi pau keypt eignina medan hun hafi verid i byggingu.
Séu umraedd kaup neytendakaup i skilningi 6. gr. laga nr. 40/2002, en 1 pvi felist
medal annars ad gerdar séu um sumt meiri krofur til eiginleika fasteignar en i
060rum kaupum.

Gagnstefnendur hafi ekki sé0 sér annad faert eftir arangurslausar vidraedur
um lausn 4 malinu en ad halda eftir hluta kaupverds samkvaemt kaupsamningnum
sem myndi negja til ad tryggja greidslu vegna kostnadar vio lagferingar &
umraddum g6llum. Um heimild til ad halda eftir greioslu er visad til 44. gr. laga nr.
40/2002. Gagnstefnendur haldi fram gagnkrofu til skuldajafnadar allt ad fjarhaed
eftirstddva greidslunnar vegna gallanna og 6fullkominna efnda samkvemt
kaupsamningi og lysi yfir skuldajofnudi & moéti domkrofu adalstefnanda.
Gagnkrafan, sem sé reist 4 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
s¢ skadabotakrafa med visan til 43. gr. laga nr. 40/2002 en til vara afslattarkrafa
med visan til 41. gr. sému laga.

Til vara gera gagnstefnendur kr6fu um ad domkrafa adalstefnanda verdi
leekkud umtalsvert. Su krafa sé sett fram sem 6ryggisventill verdi talid ad
gagnstefnendur eigi rétt til skadabota eda afslattar laegri fjarhaedar en pau hafi
haldid fram. Til studnings varakréfunni sé visad til allra sému mélsastaedna og til
studnings adalkrofu um syknu ad breyttu breytanda.

b4 hafi gagnstefnendur greitt 900.000 kronur fyrir hisaleigu vegna
timabilsins frd pvi adalstefnandi hafi att a0 athenda eignina og par til hun hafi verid
athent. Adilar hafi gert med sér samkomulag um ad adalstefnandi skyldi greida



husaleigu vegna pess tima sem afhending hafi dregist, en pad hafi medal annars
verid stadfest af Kara Halldorssyni, fasteignasala. Beri pvi ad laekka domkrofu
adalstefnanda sem nemi peirri fjarhaed.

Gagnstefnendur métmeela drattarvaxtakrofu adalstefnanda i heild sinni.
Fraleitt s¢ ad pau verdi deemd til ad greida drattarvexti af fjarhaed tiltekins hluta
kaupverds sem hafi verid greiddur sidar en samkvaemt dkvedum kaupsamningsins
af peirri astedu ad athending eignarinnar hafi dregist verulega sem pa hafi ahrif &
greidsluskyldu gagnstefnenda.

b4 byggja gagnstefnendur jafnframt 4 pvi ad verdi pau demd greidsluskyld
a0 einhverju leyti, beri krafan ekki drattarvexti fyrr en fra og med domsuppsogu
samkvamt 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Benda pau i pvi
sambandi 4 ad réttleetanlegt hafi verid ad halda eftir lokagreidslu, sbr. 44. gr. laga
nr. 40/2002 og ad greidslan sem haldid hafi verid eftir teljist pvi ekki vanefnd af
peirra halfu.

Gagnstefnendur visa til meginreglna samninga- og kréfuréttar um efndir
samninga sem og laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sérstaklega akvaoa 6., 18.,
19.,41.,43., og 44. gr. b visa pau til 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala vegna gagnkrdofu til skuldajafnadar. Vegna drattarvaxtakrofu er visao til
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum 7. gr. Um malskostnadarkrofu
er visad til dkvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Gerd er
krafa um ad vid dkvordun malskostnadar verdi geett skyldu gagnstefnenda til ad
greida virdisaukaskatt af poknun I6gmanns sins.

v

Gagnstefnendur byggja krofur sinar 1 gagnsok & pvi ad peir eigi rétt a
skadabotum eda afslatti. Fasteignin ad Leirdal 22, Vogum, sé haldin verulegum
g6llum 1 skilningi 18. gr., sbr. 19. gr., laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Krofur
sinar um greidslu skadabodta stydja pau adallega vid 43. gr. laganna. Til studnings
krofum sinum visa pau til matsgerdar ddmkvaddra matsmanna fré 15. febraar 2010,
en par séu hinir ymsu gallar stadreyndir svo sem hér greini.

1. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad a premur stodum i fasteigninni
veeri ad finna ummerki um leka sem kami fré paki eignarinnar. Telji matsmadur ad
af ummerkjum megi @tla ad vatn komist undir pakduk og valdi pvi ad mélning
skemmist inni 1 husinu. Til ad baeta Gr pessum gollum purfi ad hreinsa mol af paki
og leita ndkvaemlega ad gotum i pakduk. Pa purfi ad taka klaedningu af veggjum a
nokkrum st6dum og yfirfara fragang pannig ad unnt sé ad lagfaera got med
videigandi heetti. Matsmadur lysi trboétum nénar { matsgerdinni og s€¢ metinn
kostnadur vegna pessa matslidar 264.000 kronur. Samkvaemt leidréttingarskjali vid
matsgerd komi fram ad metinn kostnadur vid ad mala og sparsla s¢ 102.000 kronur
og hafi verid tekid tillit til peirrar vidbotarfjarhaedar 1 framangreindri samtolu.

3. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad eina skemmd sé a0 finna &
nordurhlid pakkants eignarinnar og telji matsmadur ad geri purfi urbatur i pvi
tilviki eins og lyst sé i matsgerdinni. S¢ metinn kostnadur vegna pessa matslidar



5.000 kronur.

4. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad ummerki séu um raka a
utveggjum i hjonaherbergi, i barnaherbergjum vid sturtuhlid og i geymslu.
Matsmadur telji ad skemmdir eftir raka og vatn 4 vegg 4 milli herbergis og salernis
vid sudurhlid stafi fra sturtuklefa og onytri flisalogn og rongum vatnshalla i
sturtunni. Matsmadur telji ad gera purfi rbaetur eins og fram komi i matsgerd. Sé
metinn kostnadur vid par 142.000 kronur.

5. matslidur. Matsmadur telji ad ekki sé vatnslas 4 steypuskilum milli
utveggja og golfplotu/sokkuls. Matsmadur telji ad gera purfi urbetur eins og fram
komi i matsgerd. S€ metinn kostnadur vegna pessa matslidar 171.000 kronur.

6. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad fragangur 4 kledningu vid sokkul
sé ekki 1 samreemi vid sampykktar teikningar. A9 4liti matsmanns sé fragangur &
klaedningu og afellum i kringum glugga évandadur og 6faglegur og ekki i samraemi
vid sérteikningar. Matsmadur stadfesti ad frigangur vatnsbretta 4 husinu sé
ofullnaegjandi. Matsmadur hafi stadreynt ad hér og hvar a alkledningu eignarinnar
séu skemmdir, badi deldir og rispur. Telji matsmadur liklegt ad skemmdir megi
rekja til atvika 4 framkvaemdatima. P4 hafi matsmadur stadreynt ad vindpappi undir
timburklaedningu sé ekki stadsettur i samreemi vid sérteikningar og ad askilegt sé
ad nota sterkara pappaefni par sem opnar rifur séu a milli borda pannig ad mikid
ma0i 4 pappanum. Matsmadur telji ad gera telji ad gera purfi urbeetur eins og fram
komi 1 matsgerd. Sé metinn kostnadur vegna pessa matslidar 1.251.000 krénur.

7. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad fravik (veggskekkjur) séu i
utvegg a sudurhlid vid garohurd og ad pau séu meiri en edlilegt s¢ ad mida vid. ba
hafi matsmadur stadreynt ad fravik milliveggja vid badherbergi séu meiri en
edlilegt s¢ ad mida vid. Matsmadur telji ad gera purfi urbatur eins og fram komi i
matsgerd. Sé metinn kostnadur vegna pessa matslidar 409.000 kronur.

8. matslidur. Gagnstefnendur hafi 6skad eftir pvi ad metinn yrdi fragangur
og isetning glugga og hurda fasteignarinnar. Matsmadur hafi stadreynt ad isetning
og fragangur glugga i fasteigninni veri 6fullnaegjandi, nénar tiltekid ad festing
peirra sé ekki negjanleg, ad pad vanti burdarfestingar undir glugga og ad péttingar
vi0 glugga séu ofullnegjandi. P4 hafi matsmadur stadreynt ad malning undir
gluggum flagni vida. Ad aliti matsmanns sé dstand malningar verra en edlilegt geti
talist midad vid aldur glugga, enda um ad raeda nybyggingu. P4 hafi matsmadur
stadreynt ad gler i gébnguhurd sé skemmt eftir rafsudu eda slipun med slipirokk.
Loks hafi matsmadur talid ad utidyrahurd haldi ekki vatni ef rigni 4 hana 1 roki.
Matmadur telji ad gera purfi Grbaetur og sé metinn kostnadur vegna pessa matslidar
1.318.000 kronur.

9. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad fravik (golthalli) séu & gélfum i
stofu, eldhusi, anddyri og salerni. Fravikin séu meiri en edlilegt og faglegt sé¢ ad
mida vid. Telji matsmadur ad gera purfi urbetur og s¢ metinn kostnadur vid peer
567.000 kronur.

10. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad rispa sé & eldhtisinnréttingu.
Gagnstefnendur visi til pess ad umradd rispa hafi verid 4 innréttingunni fra pvi pau
hafi flutt inn i eignina. Metinn kostnadur vid urbatur sé¢ 30.000 kronur.



11. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad halli 4 golfi i sturtuklefa sé fra
nidurfalli, en ekki ad pvi. P4 hafi matsmadur stadreynt a0 flisar & golfi veeru lausar
og fagur brotnar. Vardandi utbatur og metinn kostnad sé visad til 9. matslidar.

13. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad ekki hafi verid gengid fra
golfnidurfalli 1 bilskar. Matsmadur telji ad gera purfi urbaetur og sé metinn
kostnadur vegna pessa matslidar 13.000 kronur.

15. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad ekki veri loftras eda opnanlegur
gluggi 1 bilskur fasteignarinnar. Matsmadur visi til pess ad 1 112. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 sé kvedid 4 um ad bilageymslur skuli loftraesa.
Telji matsmadur ad einfaldast sé a0 koma fyrir rist 1 spjald i gonguhurd og sé
metinn kostnadur vid pessar urbatur 20.000 kronur.

16. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad hurd 4 milli bilskirs og geymslu
inn af bilskur s¢ ekki eldvarnarhurd og ad fragangur hurdarinnar sé ekki eldtefjandi.
Um sé a0 reda venjulega innihurd. Matsmadur telji hins vegar naudsynlegt ad
veggur milli geymslu og herbergis annars vegar og herbergis og bilskurs hins vegar
s¢ eldtefjandi. Matsmadur geti ekki sagt til um hvort ad hurd ad geymslu hafi att ad
vera Elcs30 eda hvort ad veggur milli geymslu og herbergis hafi att ad vera E160.
Telji matsmadur ad fzera purfi réttar upplysingar inn & teikningar af eigninni.
Metinn kostnadur vegna pessa matslidar s¢ 120.000 krénur.

17. matslidur. Matsmadur hafi stadreynt ad fragangur a sokkulskauti sé ekki
i samraemi vid teikningar. Matsmadur telji ad gera purfi Grbetur eins og fram komi
i matsgerd og sé metinn kostnadur vid paer 20.000 kronur.

1. vidbotarmatslidur. Med vidbotarmatsbeidni 21. oktober 2009 hafi
gagnstefnendur o6skad eftir pvi ad lagt yroi mat 4 pak fasteignarinnar, p.e. hvort
unnt vaeri ad stadreyna ad pak eignarinnar (pakeinangrun og pakdukur) veeri
6samrami vid teikningar af eigninni. Samkvaemt nidurstodu matsgerdar stadreyni
matsmadur ad fragangur paks s¢ 1 6samraemi vi0 teikningar. Pakdukur sé annar,
sem og lausnir vid pakbrunna. Matsmadur telji haefilegan kostnad vid ad fera pak i
pad horf sem fram komi 4 teikningum vera 3.580.000 kronur. Matsmadur telji
jafnframt ad verdmeeti pakfragangs 4 eigninni sé minna en fragangs sem fram komi
a sampykktum teikningum og ad aliti matsmanns sé sa munur 1.260.000 krénur.
Adalkrafa gagnstefnenda taki mid af kostnadi vid ad koma pakinu i pad horf sem
gert sé rad fyrir 4 teikningum. Fjarhaed varakrofu taki hins vegar mid af mismuni
kostnadar vid pakfragang samkvemt teikningum annars vegar og nuverandi
fragangi hins vegar.

Samkvaemt matsgerd domkvaddra matsmanna sé heildarkostnadur vegna
lagfeeringa framangreindra dgalla 7.910.000 kronur sé tekio mid af heildarkostnadi
vegna allra dgalla ad teknu tilliti til lagfaeringa 4 paki eins og sampykktar teikningar
geri rad fyrir. Heildarkostnadur samkvamt matsgerd taki mid af 6llum kostnadi auk
virdisaukaskatts.

Gagnstefnendur reisi krofur sinar & pvi ad adalstefnandi og stefndi beri
abyrgd 4 peim gbllum sem leiddir hafi verid i [jos med framangreindri matsgerd.
bau telji sannad, med matsgerd hinna domkvéddu matsmanna og med hlidsjon af



60rum gégnum, ad verulegir agallar séu 4 fasteign peirra og ad framkvemdin hafi
ekki verid 1 samraemi vid teikningar i verulegum atridum, gédar venjur og fagleg
vinnubrégd. Gagnstefnendur visi til pess ad um nyja fasteign sé ad reda og hafi
adalstefnandi og stefndi alfarid annast byggingu hennar og allan frdgang, nanar
tiltekid hafi adalstefhandi verid byggingaradili og stefndi byggingarstjori, en hann
hafi verid eigandi og stjornarformadur adalstefnanda. Ljost s¢ ad fasteignin standist
engan veginn per krofur sem gerdar séu til nyrra eigna enda um margvislega galla
ad reoa.

Hvao vardi krofulid gagnstefnenda sem reistur sé & vidbotarlid
matsgerdarinnar visist til pess a0 matsmadur hafi stadreynt ad fragangur paks sé i
6samrami vid sampykktar teikningar. Krafa gagnstefnenda s¢ reist 4 pvi ad pau eigi
rétt 4 ad fasteign peirra sé€ i samraemi vid sampykktar teikningar enda hljoti
kaupverd ad taka mid af pvi hversu kostnadarsamar einstakar framkvamdir séu og
hver séu gadi peirra efna sem notud séu vid byggingu eignarinnar. Sér i lagi sé
krafa peirra réttmaet par sem um nyja eign sé¢ ad reeda og pau hafi fest kaup a4 henni
med hlidsjon af sampykktum teikningum. Byggingarstjori beri abyrgd 4 ad byggt sé
i samreemi vid sampykktar teikningar, sbr. 3. mgr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Tjon gagnstefnenda nemi kostnadi vid ad ganga fra
pakinu i samraemi vid sampykktar teikningar. Gagnstefnendur visi til pess ad pad
stodi ekki fyrir adalstefnanda og stefnda ad bera fyrir sig ad naverandi lausn sé
jafngd0 og su sem teikningar geri rad fyrir, enda s¢ um verulegan verdmaetismun ad
reda. Kaupendur nyrra fasteigna eigi rétt 4 pvi ad eignin sé i samrami vid
sampykktar teikningar, en ekki med annarri og 6dyrari lausn & pakfragangi en par
komi fram.

Gagnstefnendur byggi 4 pvi ad adalstefnandi og stefndi hafi bakad sér
botadbyrgd par sem fasteignin standist ekki peer krofur sem leida megi af
kaupsamningi, auk peirra krafna sem gera megi til nyrra fasteigna. bPau hafi ad 6llu
leyti fullneegt krofum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup til ad bera fyrir sig
vanefnd. I peim efnum sé sérstaklega visad til pess ad pau hafi tilkynnt um meinta
galla an tafa, en um pad sé visad til munnlegra og stodugra tilkynninga
gagnstefnenda skdmmu eftir athendingu og til bréfs 16gmanns peirra 6. mars 2009.
bé visi pau til pess ad adalstetnandi og stefndi hafi enn ekki 6skad eftir pvi vio
byggingarfulltraa sveitarfélagsins ad gerd verdi lokauttekt, sbr. 53. gr.
byggingarreglugerdar 441/1998. Af peirri astaedu hafi ekki verid gefio ut
lokauttektarvottord samkvemt 54. gr. somu reglugerdar. Gagnstefnendur bendi 4 ad
i raun sé efndum adalstefnanda og stefnda 6lokid og pvi geti peir & engan hatt borid
fyrir sig tomleeti af halfu gagnstefnenda vid framsetningu kréfugerdar a4 hendur
peim.

AQ pvi er vardi adalstefnanda byggi pau a pvi ad pau eigi rétt & skadabotum
ur hendi félagsins, sbr. 43. gr. laga nr. 40/2002, en ella skuli pau eiga rétt 4 afslatti 1
samrami vid kostnad vid ad bata Gr géllunum, sbr. 41. gr. laganna. Sé
krofufjarhedin i badum tilvikum reist 4 nidurstéou hinna domkvoddu matsmanna.
Gagnstefnendur stydji kréfur sinar jafnframt vid meginreglur krofu- og
samningaréttarins, m.a. um skuldbindingargildi samninga. Um umfang og néanari
sundurlidun 4 kostnadi vid ad bata Ur einstokum gdllum visi gagnstefnendur ad
00ru leyti til matsgerdar hinna démkvoddu matsmanna.



Vardandi botaskyldu stefnda visa gagnstefnendur til pess ad hann hafi verid
byggingarstjori vid byggingu fasteignarinnar. Hann beri sjalfstaeda botaabyrgd sem
byggingarstjori og par med framkvamdastjori byggingarframkvaemda samkvemt
51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. og grein 32.2 {
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Beri stefndi abyrgd 4 6llum peim 4gollum sem
stadreyndir hafi verid med matsgerd hinna démkvéddu matsmanna. Samkvamt
nylegum démum Heestaréttar {slands sé 4byrgd hans sem byggingarstjora vidtak og
beri hann m.a. abyrgd 4 pvi ad hid unna verk sé teknilega og faglega fullnegjandi
eins og askilid sé i 118. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Telji gagnstefnendur
a0 a0urgreind matsgerd syni fram 4 med 6yggjandi haetti ad verkid standist engan
veginn faglegar krofur. Byggingarstjora hafi borid ad tryggja ad fasteignin veeri
reist 1 samrami vid teikningar og sé hann abyrgur fyrir framkvemdum 4 verkstad.
Hann hafi vanrakt pessa umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknaemum haetti
med pvi ad lata framangreind vinnubrogd adalstefnanda lidast. Sé hann af pessum
sokum boétaskyldur gagnvart gagnstefnendum.

Visad sé til pess ad samkvaemt dkvedum skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 séu lagdar umfangsmiklar skyldur 4 byggingarstjora. bPannig skuli
byggingarstjori, samkvaemt 1. mgr. 51. gr. laganna, vera vi0 stjorn framkvamda vid
hvert mannvirki og samkvaemt upphafsakvadi 3. mgr. greinarinnar sé hann
framkveemdastjori peirra. Sérstaklega sé tekid fram i peirri malsgrein ad hann beri
abyrgd a a0 byggt s¢ 1 samraemi vid sampykkta uppdretti, 10g og reglugerdir. Sé
hér visad til peirra fyrirmala, almennra og sérstakra, sem 16g og reglugerdir setji
um byggingarframkvemdir og mannvirkjagerd par 4 medal fyrirmela
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, en par sé til deemis pad dkvedi i 118. gr. ad
tryggt skuli ad framkvemdir séu med taeknilega og faglega fullnaegjandi hetti.

Med hlidsjon af matsgerd hinna domkvoddu matsmanna sé 1jost ad verulega
margt hafi farid trskeidis vid byggingu eignarinnar. Gallar & eigninni séu mun
meiri en edlilegt eda venjulegt geti talist, sér i lagi par sem um nyja fasteign sé ad
raeda, og pvi fari fjarri ad vid framkvamdina hafi verid gett fullnaegjandi faglegra
vinnubragda. Verdi ad virda pad stefnda sem byggingarstjora til vanraekslu ad hafa
1atid slik vinnubrogd vidgangast og s¢ hann pvi abyrgur gagnvart gagnstefnendum
vegna bess tjons sem af hafi hlotist. S¢é visad til pess ad Haestiréttur hafi slegid pvi
fostu a0 & byggingarstjora hvili ekki adeins ad sja til pess ad byggt s¢ 1 samraemi
vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, heldur einnig skylda til ad hafa
yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvemdum sem hann styri, par & medal ad
i0nmeistarar, sem komi ad verkinu fyrir hans atbeina, sinni skyldum sinum og ad
framkvemdin s¢ teknilega og faglega fullnaegjandi. Med saknamri vanraekslu 4
pessum skyldum sinum hafi stefndi sem byggingarstjori fellt 4 sig
skadabotadbyrgd.

Krafa gagnstefnenda 4 hendur adalstefnanda um greidslu 4 900.000 krénum
sé vegna husaleigu sem gagnstefnendur hafi purft ad greida par sem umsaminn
athendingartimi eignarinnar hafi dregist verulega. Pau hafi greitt framangreinda
upphad vegna timabilsins fra pvi adalstefnandi hafi att 4 athenda eignina og bar til
han hafi loks verid athent, en athendingin hafi dregist um sex ménudi.
Gagnstefnendur visi til pess ad pau hafi gert samkomulag vid adalstefnanda um ad
félagid skyldi greida peim husaleigu vegna pess tima sem athending hafi dregist.
Tilgreint samkomulag hafi verid stadfest af Kéara Halldorssyni fasteignasala.



Gagnstefnendur byggi 4 pvi ad adalstefnanda beri ad efna umratt loford og reisa
krofur sinar medal annars & meginreglum kréfu- og samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga og efndir fjarskuldbindinga.

Verdi af einhverjum astedum ekki fallist 4 framsetta krofu vegna
endurgreidslu husaleigu beri adalstefnanda a.m.k. ad greida peim 630.000 kronur.
Visa gagnstefnendur til pess ad samkvamt matsgerd er vardi sambarilega eign ad
Leirdal 20, hafi matsmenn komist ad peirri nidurstodu ad heefilegt leiguverd fyrir
samberilega eign arid 2006 hafi verid 100.000 krénur 4 ménudi og arid 2007
110.000 krénur & manudi. Krafa gagnstefnenda 4 hendur adalstefnanda taki mid af
sex manada timabili, p.e. fra oktober 2006 til og med mars 2007 (3x100.000 +
3x110.000 = 630.000).

Krafa gagnstefnenda um utgafu afsals sé reist & pvi ad pau hafi uppfyllt allar
skyldur sinar samkvamt kaupsamningi og ad peim hafi, i 1j6si storfelldra vanefnda,
verid heimilt ad halda eftir eftirstodvum kaupverds. [ pessu sambandi sé visad til 2.
mgr. 11. gr., 35. gr. og 44. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Gagnstefnendur
visi til pess ad nidurstada matsgerdar hinna domkvoddu matsmanna syni, svo ekki
verdi um villst, ad pau eigi mun herri krofu 4 hendur adalstefnanda en sem nemi
ogreiddum eftirstoovum. Beri pvi a0 fallast &4 krofu gagnstefnenda.

Gagnstefnendur bendi 4 ad verdi fallist & skadabota- eda afslattarkrofu
peirra i pessu mali beri jafnframt ad fallast 4 kr6fu um utgafu afsals, enda feli su
nidurstada i sér ad adalstefnandi eigi enga krofu 4 hendur gagnstefnendum og ad
pau hafi efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi og eigi pvi rétt 4 pvi ad fa
utgefid afsal, sbr. 2. mgr. 11. gr. laga nr. 40/2002.

Med hlidsjon af pvi sem rakid hafi verid hér ad framan og 4 grundvelli
matsgerdar hinna ddmkvéddu matsmanna sundurlidi gagnstefnendur adalkréfu sina
pannig:

Leka- og rakaskemmdir (1) kr.
264.000

Skemmd 4 pakkanti (3) kr.
5.000

Rakaskemmdir 4 utveggjum (4) kr.
142.000

Urbaetur vegna vatnslass (5) kr.
171.000

Fragangur kledningar og skemmdir (6) kr.
1.251.000

Fravik & veggjum (veggskekkjur) (7) kr.
409.000

Fragangur og isetning glugga og hurda (8) kr.

1.318.000



Fravik 4 golfi (golfhalli) og skemmdar flisar (9) kr.
567.000

Skemmd & eldhusinnréttingu (10) kr.
30.000

Fragangur 4 nidurfalli 1 bilskuar (13) kr.
13.000

Loftras 1 bilskur (15) kr.
20.000

Eldtefjandi veggur eda hurd/breytingar a teikningum (16) kr.
120.000

Fragangur a sokkulskauti (17) kr. 20.000
Samtals kr.
4.330.000

bak i samraemi vid teikningar (vidbotarmatslidur) kr.
3.580.000

Heildarkostnadur samkvaemt matsgero kr.
7.910.000

Leigugreidslur kr.
900.000

Samtals kr.
8.810.000

Verdi af einhverjum astaedum ekki fallist 4 skadabdtakrofu gagnstefnenda sé
krafist afslattar, sbr. sundurlidun hér ad framan, og sé visad til somu sjonarmida og
rakin hafa verid vegna krofu um skadabetur, ad breyttu breytanda.

Vegna pess hluta domkrofu gagnstefnenda sem reistur sé & framangreindri
matsger0 s¢ krafist drattarvaxta, samkvemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr.
38/2001 fra 28. mars 2010, en pa hafi verid lidinn manudur fra pvi gagnstetnendur
hafi sannanlega lagt fram upplysingar sem porf hafi verid 4 til ad meta tjénsatvik
og fjarhaed bota. Ad pvi er vardi kréfu um endurgreidslu htsaleigu sé krafist vaxta
samkveemt 3. gr. laga nr. 38/2001 fra 1. mars 2007, en gagnstefnendur hafi flutt inn
i eignina & peim tima, til 23. jani 2010, p.e. pingfestingardags, en med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Ef svo oliklega fari ad ekki veroi fallist 4 adalkrofu gagnstefnenda i malinu
geri pau pa krofu til vara ad adalstefnandi og stefndi verid demdir in solidum til ad
greida peim 5.590.000 kronur auk pess sem adalstefnandi verid demdur til ad
greida peim 900.000 kronur. Varakrafa gagnstefnenda taki tillit til allra sému
kostnadarlida og adalkrafa malsins og sé¢ sundurlidud med sama hetti, pé pannig ad



gerd sé krafa um greidslu verdmetismunar 4 naverandi utferslu pakeinangrunar
samanborid vid fragang pakeinangrunar i samrami vid teikningar. Nanar tiltekid sé
varakrafa gagnstefnenda reist 4 pvi ad adalstefnandi og stefndi beri botadbyrgd
vegna pess a0 pakfragangur s¢ ekki i samrami vid teikningar, en i matsgerd hinna
domkvoddu matsmanna hafi verid stadreynt ad umtalsverdur munur sé 4 veromati
nuverandi fragangi pakeinangrunar og pess fragangs sem sampykktar teikningar
geri rad fyrir. Um sé ad reda verdmeatismun ad fjarhad 1.260.000 kronur. Fraleitt
s¢ ad gagnstefnendur purfi ad una pvi ad fragangur pakeinangrunar sé annar en
kvedid sé 4 um i teikningum og pvi beri ad fallast & krofur um skadabatur vegna
umraedds verdmaetismunar.

Gagnstefnendur stydji varakrofu sina vid allar sému malsastaedur og raktar
hafi verid hér ad framan til rokstudnings adalkréfu mélsins. Krofu um skadabeetur
ellegar afslatt stydja gagnstefnendur vid somu lagardk og visad hafi verid til
umfjollun um adalkréfu malsins. Gagnstefnendur sundurlid varakréfu sina pannig:

Heildarkostnadur samkvemt matsgerd kr.
4.330.000

Verdmetismunur 8 hakfragangi (vidbdtarmatslidur) kr.
1.260.000

Heildarkostnadur samkvaemt matsgero kr.
5.590.000

Leigugreidslur kr.
900.000

Samtals kr.
6.490.000

Krofu um greidslu skadabdta reisa gagnstefnendur 4 akvaedum 43. gr., sbr.
18. og 19. gr., laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, auk almennra reglna
fasteignakauparéttar um galla og trraedi kaupanda vid vanefndum seljanda.
Vardandi krofu um afslatt visast til 1. mgr. 41. gr., sbr. 18. gr., laga nr. 40/2002. ba
er visad til almennra reglna kr6fu- og samningaréttar, m.a. um skuldbindingargildi
samninga. Vegna krofu um utgafu afsals er visad til 11., 35. og 44. gr. laga nr.
40/2002. Um varnarping er visad til 1. mgr. 34. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krofu um greidslu dréttarvaxta stydja gagnstefnendur vio III. kafla laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafa um malskostnad stydst vid XXI.
kafla laga nr. 91/1991. Hvad vardar 6sk gagnstefnenda um sameiningu mala er
visad til 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991.

[ pinghaldi 7. oktober 2010 16gdu gagnstefnendur fram bokun vegna
breytingar 4 krofugerd. Kemur par fram ad pau hafi leekkad krofur sinar, adallega
vegna fradrattar sem komi til vid endurgreidslu a virdisaukaskatti vegna vinnu a
byggingarstad, sbr. 16g nr. 10/2009 um breyting a 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt, med sidari breytingum. P4 séu domkroéfurnar einnig leekkadar med
tilliti til innborgana fra réttargaeslustefnda.



v

Adalstefnandi byggir krofu sina um syknu i gagnsok i fyrsta lagi a
grundvelli adildarskorts. Samkvemt pvi sem komi fram 1 stefnu hofoi Johann H.
Hafstein hdl. malid fyrir hond Unnars Hl60verssonar og Hildar Bjargar
Einarsdottur. Hvergi sé getid 4 hverju pad grundvallist ad malid sé hofdad i nafni
Johanns H. Hafstein hdl. fyrir hond kaupenda fasteignarinnar. bPar sem a0 stefnandi
s¢ ekki réttur adili ad krofunni beri ad sykna & grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr.
16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

b4 byggir adalstefnandi 4 pvi ad 1 malatilbunadi i stefnu hafi ekki verid
feerdar sonnur fyrir pvi ad fasteignin sé gollud 1 skilningi laga um fasteignakaup nr.
40/2002. Gagnstefnendur beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad um s¢é a0 raeda galla i
skilningi akvada laga nr. 40/2002. I malatilbiinadi verdi ad faera rok fyrir pvi
hvernig tiltekin atridi teljist galli og hvernig abyrgd stefnda sé til komin. Greina
purfi hvada kréfur um gedi, binad og annad sem leidi af 16gum og kaupsamningi
s¢ afatt. Verulega skorti 4 ad petta s¢ gert i stefnu. ba virdist sem gagnstefnendur liti
framhja kaupsamningi og vilji fa afthenta eign med 60rum eiginleikum en par
greini. Pa verdi ad lita til adgaesluskyldu kaupanda og ad kaupandi fullvissi sig um
vid athendingu um a0 eiginleikar séu til stadar.

Ekki hafi verid faerdar fram sannanir um ad gallar hafi verid til stadar vid
athendingu eignarinnar i arsbyrjun 2007 en gagnstefnendur hafi fyrst gert
athugasemdir med bréfi [o6gmanns 1 febriiar 2009 og gert grein fyrir einstokum
athugasemdum sinum i matsbeidni dagsettri 28. april pad sama ar. Af pessum
sOkum verdi ad gera rikari krofur til gagnstefnenda um ad faera sonnur & ad gallar
hafi verid til stadar vid athendingu en hafi ekki komid til vid notkun fasteignarinnar
i pau rimu tvo ar sem 11010 hafi fra athendingu par til gerd hafi verid grein fyrir
hinum meintu géllum.

b4 s¢ krofum gagnstefnenda métmeelt par sem 1jost megi vera ad, a.m.k. i
sumum tilvikum, hafi pau ekki ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna meintra fravika
fra teikningum, dkvaedum laga og reglugerda. Adalstefnandi moétmeli pessum
malatilbunadi gagnstefnenda og byggi 4 pvi ad honum verdi eingéngu gert ad
greida gagnstefnendum baetur vegna sannads fjarhagslegs tjons peirra. bessar
almennu athugasemdir eigi vid um alla matslioi.

Vardandi matslid 1 sé pad nidurstada matsmanns ad &tla megi ad vatn hafi
komist undir pakdtk. Pad hafi p6 ekki verio stadreynt. S€ pvi 6sannad um astedur
og orsakir lekaummerkja. S¢é kr6fulionum pvi hathad.

Fallist s¢ 4 krofu samkvemt matslid 3 en fjarhed motmalt svo sem vikid sé
ad sidar.

Vardandi matslid 4 sé pvi hathad ad adalstefnandi beri abyrgd 4 peim
atridum sem nefnd séu 1 matsgerd. Matsmadur bendi 4 almenn atridi svo sem
upprodun husgagna. ba sé ekki stadreynt um asteedur meints leka en an pess ad
feerdar hafi verid sonnur & uppruna og orsok leka hafi ekki komid fram sénnun um
a0 um s¢é a0 raeda galla & abyrgd adalstefnanda.



Vardandi matslid 5 hafi gagnstefnendur fengid tjon samkvamt pessum
matslio beett ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora. Athugasemd sé p6 gerd
vi0 ad tjon peirra hafi verid ofbeatt og pad sem umfram sé skuli koma til fradrattar
00rum krofum ef gagnstefnendum verdi demdar skadabaetur.

Vardandi matslio 6 sé ekki metinn kostnadur vegna a lidar og lidir b og d
hafi verid battir Ur starfsabyrgoartryggingu byggingarstjora.

Um matslid 6¢ hafni adalstefnandi a0 um s¢é a0 raeda galla sem hafi verid til
stadar vi0 afthendingu eignarinnar. Gagnstefnendur beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
galli sé til stadar vid ahettuskiptamark og su sonnun hafi ekki tekist. Skipti ekki
mali 1 pvi sambandi hvenaer matsmadur telji liklegt ad skemmdir hafi ordid.

Vegna matslidar 6e sé enginn kostnadur metinn enda ekkert sem bendi til
pess ad einangrun s¢ 6fullnegjandi.

Vardandi matslid 7 séu pau fravik sem matsmadur stadreyni innan
vidmidunarmarka og sé pvi hafnad ad um sé a0 reda galla. b4 sé pvi hatnad ad gera
megi auknar krofur 1 badherbergi enda eigi slikt ekki stod 1 byggingarreglugerd eda
60rum 16gmaeltum vidmidunum.

Gagnstefnendur hafi fengid matslioi 8a og b batta ur
starfsabyrgoartryggingu byggingarstjora. Visist til umfjollunar hér ad framan um
matslid 5 og umfjollunar um krofufjarhaedir hér 4 eftir.

Vardandi 8c sé rakid i matsgerd ad rakadlag & tréverki utanhtss sé mikid og
pad parfnist stodugs vidhalds. Matsmadur telji 4stand malningar verra en edlilegt
geti talist en geti i engu um astedur pess. S¢€ pvi hafnad ad um sé ad raeda galla i
skilningi laga um nr. 40/2002.

Vardandi adra 1101 1 matslid 8 hafi ekki komid fram ad brunaskemmd i radu
s¢ a4 abyrgd adalstefnanda. Gagnstefnendur hafi ekki gert athugasemdir vid pessa
skemmd 1 bréfi sinu til fasteignasala eignarinnar 11. september 2007. b4 sé pad
nidurstada matsmanns ad pekkt s¢ ad 6rdugt eda naer omdgulegt sé ad gera
utidyrahurdir sem snui i veduratt péttar. Sé pvi hafnad ad um sé ad reda galla.

Vardandi matslid 9 sé pvi hafnad ad um sé¢ ad reda galla i skilningi laga nr.
40/2002. Samkvaemt kaupsamningi s¢ fasteignin afhent 4n gélfefna. [ umfjollun
matsmanns komi fram ad réttleiki yfirbords verdi ad vera i samraemi vid golfefni
sem lagt verdi og pvi sé rétt ad mida vid ad yfirbord hafi ekki verid jafnad
endanlega undir golfefni. Rétt og edlilegt hafi verid ad baeta ur fravikum adur en
golfefni hafi verid 16g0. Fasteignin hafi verid athent an golfefna. Fravik séu ad mati
matsmanns vid utmork pess sem geti talist edlilegt. Séu fravik pvi innan marka og
hafni adalstefnandi pvi ad um sé ad reda galla.

Adalstefnandi hafni matslid 10 enda rispur ekki til stadar vid athendingu. ba
sé rétt ad benda 4 ad gagnstefnendur hafi ekki gert athugasemdir vid pessa rispu a
eldhusinnréttingu 1 bréfi sinu fra 11. september 2007. ba sé kvartad undan rispum a
eyju i eldhusi en ekki a eldhusinnréttingu sem snui ad bordstofu.



Vardandi matslid 11 hafi tjon gagnstefnenda verid batt. Um fjarhaed visist
til matslidar 5.

Adalstefnandi motmeeli ekki matslid 13 en métmeeli krofufjarhaed.

Vardandi matslid 15 pa sé fragangur i samrami vid teikningar og eins og
matsmadur bendi & s¢ loftraesting moguleg um paer hurdir sem séu 4 bilskiirnum.

Um matslid 16 pa sé fragangur i samrami vid sampykktar teikningar. Sé pvi
alfarid hafnad ad um galla s¢ ad raeda.

Vardandi matslid 17 hafi tjon gagnstefnenda verid batt. Um fjarhaed visist
til matslidar 5.

Kréfum samkvamt vidbdtarmatslio sé hafnad. Hvorki hafi verid synt fram a
galla né ad gagnstefnendur hafi ordid fyrir tjoni. I framlagdri matsgerd segi ad
fragangur 4 paki sé fullnegjandi og pjoni sama hlutverki og lausn samkvamt
teikningum. Matsmadur telji endingu pakdukanna sambarilega. b4 segi ad
verdmatismunur 4 paklausnum komi ekki fram vid endursdlu & eigninni. Af pessu
leidi ad gagnstefnendur hafi ekki ordid fyrir tjéni vegna hinnar breyttu utferslu.
Hun sé teknilega samberileg og ryri ekki verdgildi fasteignarinnar vid endursdlu.
Sé pvi ekki um ad raeda fjartjon og sé krofulionum hatnad.

bé sé krofu um leigugreidslu alfarid hafhad. Gagnstefnendur byggi 4 pvi ad
samkomulag hafi verid um pad ad adalstefnandi greiddi peim leigugreidslur. beirri
fullyrdingu sé hafnad sem rangri og 6sannadri. Gagnstefnendur beri
sonnunarbyrdina fyrir fullyrdingu sinni um ad slikt samkomulag hafi verid gert og
efni pess.

b4 sé pvi hathad ad um sé ad reda raunverulegan kostnad gagnstefnenda
vegna leigu. Lagt sé fram uppgjor vegna vaxta og kostnadar fyrir Hofgerdi 8A. Pad
hafi ekki sonnunargildi i pessu mali vegna meintra leigugreioslna gagnstefnenda.
Sampykki peirra um leigugreidslur i 60ru og 6skyldu mali hafi ekkert sonnunargildi
i pessu mali. Pa sé tilvisun i matsgerd vegna Leirdals 20, Vogum, hathad enda sé
um ad reda 6skylt mal. St matsgerd hafi ekki sonnunargildi i deilum adila i pessu
mali.

b4 hafi gagnstefnendur ekki synt fram & fyrir hvada timabil pau hafid ordid
ad greida leigugreidslur. Ef fallist verdi a med gagnstefnendum ad samkomulag
hafi verid med adilum um ad adalstefnandi greiddi leigugreidslur peirra vegna
athendingardrattar sé pess krafist ad adalstefnanda verdi ekki gert ad greida meira
en sem samsvari sannanlegum greidslum gagnstefnenda i hiisaleigu 4 umraddu
timabili.

bé s¢é krofufjarheed motmeelt sérstaklega, i hverjum krofulid fyrir sig og i
heild sinni. Vid framsetningu krofunnar sé ekki tekio tillit til akvaeda laga um
endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu & verkstad, sbr. 16g nr. 10/2009 um
breytingar a 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt né ivilnunar a tekjuskattstotn
sem gagnstefnendur eigi rétt 4, sbr. 16g nr. 92/2010 um breytingu a 16gum nr.
90/2003 um tekjuskatt. Vegna pessara dkveaeda sé tjon gagnstefnenda minna en



haldid sé fram.

ba s¢ 1 domkrofu ekki tekid tillit til peirra bota sem greiddar hafi verid ar
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora. S¢é pess sérstaklega krafist ad paer
greidslur komi til fradrattar ad teknu tilliti til réttrar ivilnunar & tekjuskattstofni.
Verdi ad mida vid ad gagnstefnendur eigi rétt til slikrar ivilnunar. Mida verdi vid ad
fradrattur sé samkvaemt 46,12% skatthlutfalli, p.e. hasta prep nema gagnstefnendur
syni fram 4 annad.

Ennfremur sé ekki tekid tillit til pess vid framsetningu domkrofu ad
ogreiddar eftirstoovar kaupverds séu 2.680.000 kronur, en adalstefnandi hafi pegar
h6fdad mal &4 hendur gagnstefnendum til heimtu eftirstodvanna.

Af framanségdu s¢ 1jost ad tjon gagnstefnenda s€ minna en haldid sé fram.
Af pessum sokum sé ekki haegt ad taka afstodu til krofufjarhaedar og kunni ad vera
forsendur til ad visa krofugerd fra domi ex officio af pessum sokum. Adalstefnandi
krefjist p6 syknu af krofum i malinu.

Vardandi krofu um utgafu afsals muni pad verda gefid ut pegar kaupverdio
s¢ ad fullu greitt.

Adalstefnandi visar til meginreglna krofu- og fjdrmunaréttar og dkvaeda laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup. Pa er byggt 4 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa um malskostnad er byggd a 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

VI

Stefndi byggir a pvi ad skadabodtakrafa verdi ekki gerd 4 hendur honum i
pessu mali & grundvelli annarra réttarreglna en hinnar almennu sakarreglu. Engar
réttarreglur leidi til pess ad skadabdtadbyrgd stefnda sé vidtaekari eda strangari en i
hinni almennu sakarreglu felist. Engar hlutlegar skadabotareglur eigi vid um
abyrgd byggingarstjora né sakarlikindareglur eda sjonarmid um fravik fra peirri
grunnreglu skadabdtaréttar ad pad sé tjonpola ad sanna tilvist og umfang tjons sins
auk grundvallar dbyrgdar pridja manns.

Stefndi verdi ekki demdur til ad greida gagnstefnendum skadabeetur i pessu
mali nema ad pvi skilyrdi uppfylltu ad gagnstefnendur sanni ad hann hafi valdio
peim tjoni med sakneemum og 6l6gmetum heetti og ad tjonid sé sennileg afleiding
af hegdun hans og raski hagsmunum sem verndadir séu af skadabdtareglum.

Heestiréttur hafi med domi sinum i mali nr. 267/2005 slegid pvi fostu ad um
abyrgd byggingarstjora gildi sakarreglan og hafi ad auki ordad pad skilyrdi fyrir
abyrgd byggingarstjora 4 mistokum og vanrakslu peirra idnmeistara sem vinni ad
verki ad um umfangsmikla galla 4 verki s¢ a0 reeda. Byggingarstjori s¢ pannig
einskonar yfirumsjonarmadur og peir gallar sem a verki séu verdi ad vera pad
verulegir a0 hann hafi matt, sem yfirumsjonarmanni med verkinu i heild sinni, vera
pad ljost ad idnmeistarar veeru ekki ad sinna starfi sinu med teknilega og faglega
fullneegjandi heetti.



bad skilyrdi fyrir abyrgd byggingarstjora, ad um umfangsmikla galla 4 verki
sé a0 ra0a, falli vel ad pvi sem ad framan segi um grundvoll skadabotaabyrgodar
byggingarstjora. Skilyrdum hinnar almennu sakarreglu sé ekki fullnegt nema godur
og gegn byggingarstjori sem yfirumsjonarmadur med tilteknu verki hefdi matt gera
sér grein fyrir pvi ad tilteknir verkhlutar vaeru ekki unnir meo teeknilega og faglega
fullnzegjandi heetti. [ 1j6si umfangs starfsskyldna byggingarstjora og peirra morgu
verkpatta sem 1 husbyggingum felist telji stefndi ad fullyrda megi ad
byggingarstjora sé einungis unnt ad gera sér grein fyrir pvi ad tilteknir verkhlutar
séu ekki unnir med teknilega og faglega fullnegjandi haetti ef um stora verkpaetti
eda veruleg fravik fra taeknilega og faglega fullnaegjandi vinnubrogdum sé ad raeda.

Réttargeslustefndi hafi pegar greitt gagnstefnendum batur vegna pess tjons
sem lyst sé 1 matslidum 5, 6b, 6d, 8a, 8b, 11 og 17.

Matslidir sem mogulega geti falid i sér tjon fyrir gagnstefnendur séu margir
hverjir pvi marki brenndir ad ekki sé um umfangsmikla galla ad rada, skilyrdi
sakarreglunnar fyrir abyrgd byggingarstjora séu ekki uppfyllt og pvi sé ekki unnt ad
fella skadabotaabyrgd 4 stefnda med pvi ad dema hann til ad greida umstefndar
fjarhaedir.

Stefndi byggi einnig & pvi ad abyrgd byggingarstjora sé 10gum samkveaemt
bundin vid tjon sem rakid verdi til pess ad ekki hafi verid byggt i samreemi vid
sampykkta uppdrztti, 16g og reglugerdir. I peim tilvikum sem tjon gagnstefnenda sé
byggt 4 matslidoum sem lysi 0klarudum verkum eda verkum sem ekki hafi verid
unnin s¢ um brot 4 annadhvort verksamningi eda kaupsamningi ad raeda en ekki
tjon sem falli undir 4byrgd byggingarstjora.

Byggingarstjori beri einungis abyrgd 4 peim verkum sem raunverulega hafi
verid framkvamd en ekki & pvi ad byggingaradili efni skyldur sinar samkvemt
verksamningi eda seljandi fasteignar efni skyldur sinar samkvemt kaupsamningi
eda fasteignakaupalogum.

Stefnufjarhaed midi vid allar peer Grbaetur sem matsgerd leggi til ad farid sé
ut 1 pratt fyrir ad augljost sé ad i sumum tilvikum hljotist ekkert fjarhagslegt tjon af
meintum fravikum fré teikningum eda akvadum laga og reglugerda. Hvad nokkra
matslidi vardi s€ pad beinlinis stadfest i matsgerd ad ekki sé¢ um fjarhagslegt tjon ad
reeda. Stefndi motmeli pessum malatilbinadi gagnstefnenda og byggi 4 pvi ad
honum verid eingdngu gert ad greida peim beatur vegna sannads fjarhagslegs tjons
peirra.

Matslidur 1. I matsgerd sé komist ad peirri nidurstodu ad ztla megi ad vatn
komist undir pakdtk. Orsakir pessa séu med 6llu 6sannadar. Pad s¢ pvi engin
sonnun til stadar fyrir pvi ad hinn meinti galli sé af orsokum sem falli undir abyrgd
byggingarstjora. Stefndi krefjist syknu af kréfum samkvamt pessum matslio pegar
af pessum sokum en verdi synt fram a ad eitthvad pad verk sem unnid hafi verid
vid husbygginguna hafi ekki verid faglega unnid og pad s¢ orsok lekans sé & pvi
byggt ad um minnihattar verklid sé ad raeda og ad enginn fravik séu fra
sampykktum teikningum, l6gum né reglugerdum.

Matslidur 2. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslid 1 stefnu.



Matslidur 3. [ matsgerd sé komist ad peirri nidurstodu ad 4 einum
afmorkudum stad sé skard i pakduk. Ef rétt, s¢ um minnihattar mistok vid einn
minnihattar verkpatt ad reda og pvi ekki unnt ad gera kréfu um ad gédur og gegn
byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 ad verkpatturinn vaeri ekki unninn med
teeknilega og faglega fullnegjandi haetti vid yfirumsjon byggingarframkvaemda i
heild sinni. Skilyrdum sakarreglunnar sé pvi ekki fullnaegt og verdi ad sykna
stefnda af pessum matslid.

Matslidur 4. Samkvaemt matsgerd séu ummerki eftir raka 4 tilteknum
utveggjum. Ekki s¢ metinn kostnadur vegna rbdta 4 pessu par sem orsakir liggi i
edli einangrunar sem sé samkvamt teikningum, l6gum og reglugerdum. Hins vegar
s¢ reiknad med urbotum 4 sprungu a vegg sem ur leki nidur i glugga i geymslu.
Osannad sé ad umraedd sprunga sé af voldum pess ad eitthvert verk vid byggingu
hussins hafi ekki verid unnid med teknilega og faglega fullnagjandi heetti.
Orsakatengsl milli ummerkja eftir leka og verka sem byggingarstjori geti mogulega
borid abyrgd & séu pvi 6sonnud og désannad ad sprungan sjalf sé til komin vegna
slikra verka. Pa s¢ um minnihattar verkpatt ad reda sem ekki sé unnt ad gera krofu
um ad godur og gegn byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 ad ekki veeri unninn med
teeknilega og faglega fullnagjandi haetti vid yfirumsjon byggingarframkvemda i
heild sinni. Skilyrdum sakarreglunnar sé pvi ekki fullnaegt og sykna verdi stefnda af
krofum samkvamt pessum matslid. Pratt fyrir ad ekki sé krafist bota vegna sliks
tjons undir pessum matslid sé vakin athygli 4 pvi ad tjon vegna fragangs 4 gluggum
hafi verid batt, sbr. umfjéllun um matslio 8.

b4 segi 1 matsgerd ad skemmdir séu eftir raka & léttum vegg milli salernis
og barnaherbergis sem séu til komnar vegna rangs golthalla og halla 4 sturtubotni.
Stefndi byggi 4 pvi ad mida eigi vid ad yfirbord golfa hafi ekki verid jathad eda
sparslad med endanlegum heetti undir golfetni par sem slikur fragangur purfi ad
eiga sér stad pegar golfefni hafi verid valid. bar sem eignin hafi verid athent an
golfeftna og gagnstefnendur hafi valid og lagt gélfefni &n adkomu nokkurs pess
adila sem stefnt sé¢ i malinu s¢ augljost ad pad falli utan verksvids stefnda sem
byggingarstjora ad hafa yfirumsjon med pessum verkpaetti. bratt fyrir ad sturtubotn
hafi verid kominn inn i htsid vid athendingu hafi gagnstefnendur sjalfir borid
abyrgd 4 endanlegum fragangi golfa og beri pvi sjalfir abyrgd 4 ad hafa ekki stillt
sturtubotn af pegar golf hafi verid fullfragengid.

Matslidur 5. Réttargaeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum beetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Greidslan hafi midad vid per fjarhaedir sem lyst sé i
matsgerd ad fradregnum virdisaukaskatti 4 vinnulidi, sbr. 16g nr. 10/2009 um
breytingar 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Ekki hafi verid tekid tillit til
ivilnunar & tekjuskattstofn sem gagnstefnendur eigi rétt 4 samkvamt 16gum nr.
92/2010 um breytingu 4 I6gum nr. 90/2003 um tekjuskatt par sem
réttargaeslustefndi hafi ekki undir hondum upplysingar sem naudsynlegar séu til
utreiknings peirrar fjarhadar og sé pvi um ofgreidslu ad reda.

Matslidur 6a. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslio 1 stefnu.
Matslidur 6b. Réttargeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum beetur fyrir tjon

vegna pessa matslidar. Um nédnari umfjollun um utreikning bota visist til
umfjéllunar um matslio 5.



Matslidur 6¢c. Samkvemt matsgerd megi sja litlar deeldir 4 klaedningu
hussins og bletti sem bendi til pess ad eitthvad hafi nuddast vid kledninguna. Ef
rétt, s¢ um atridi ad reeda sem vardi fragang eda minnihattar skemmdir sem Ovist sé
hvenzer séu til komnar. Oljést sé vid hvada verklid framangreindar skemmdir eigi
ad hafa ordid en fréleitt s¢ heegt ad atlast til pess ad byggingarstjori geti horft yfir
axlir allra peirra sem gangi um byggingarsveaedi og geti pvi borid skadabotaabyrgo a
pvi ef einhver peirra rekist utan i kledningu og rispi eda daeldi. Pad s¢ med 6drum
ordum ekki unnt ad gera kréfu um ad gédur og gegn byggingarstjori hafi att ad atta
sig &4 framangreindu vid yfirumsjon byggingarframkvamda 1 heild sinni. Skilyroum
sakarreglunnar sé pvi ekki fullnaegt og sykna verdi stefnda af krofum samkvemt
pessum matslid.

Matslidur 6d. Réttargeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum baetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Um nédnari umfjollun um utreikning bota visist til
umfjéllunar um matslio 5.

Matslidur 6e. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslid 1 stefnu.

Matslidur 7. Samkvaemt matsgerd séu fravik tiltekinna veggja vid itmork
edlilegra viomidunarmarka. Ekki sé pvi unnt ad sja med hvada hetti
byggingarstjori hafi vanefnt skyldur sinar hvad gerd peirra veggja vardi og verdi
pvi ad sykna stefnda af krofum sem peim tengist.

[ matsgerd sé sérstaklega fjallad um milliveggi vid badherbergi og geri
matsmenn par auknar krofur sokum pess ad mida eigi vid ad almennt séu flisar
lagoar a slika veggi og veggskekkja valdi pvi ad flisalogn verdi mis breid vid veggi.
Stefndi hafni hinum auknu kréfum og telji veggskekkju innan viomidunarmarka.

Fravik sé einungis umfram vidmidunarmork 4 einum innvegg samkvamt
matsgerd og sé pvi um minnihéttar verkpatt ad raeeda sem ekki sé unnt ad gera krofu
um ad godur og gegn byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 ad ekki veeri unninn med
teknilega og faglega fullnaegjandi heetti vid yfirumsjon byggingarframkvaemda i
heild sinni. Skilyroum sakarreglunnar sé pvi ekki fullnegt og sykna verdi stefnda af
krofum samkvamt pessum matslid.

Matsliour 8a. Réttargaeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum beetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Um nénari umfjollun um utreikning bota visist til
umfjollunar um matslid 5.

Matslidur 8b. Réttargaeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum baetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Um nanari umfjéllun um utreikning bota visist til
umfjollunar um matslid 5.

Matslidur 8c. Samkvemt matsgerd flagni malning nedantil 4 kormum og
postum glugga. Oljost sé hver orsok pessa sé. Ekkert liggi fyrir um ad um 6faglega
eda 6vandada vinnu s¢ ad reda. P4 komi fram i matsgerd ad ekki sé 6edlilegt ad
skemmdir séu farnar ad sjast & umreddum stodum fjérum arum eftir byggingu
hussins. bad teljist pvi til edlilegs vidhalds ad endurmadla pessa stadi &4 nokkurra ara
fresti. Gagnstefnendur eigi ekki krofu 4 hendur stefnda um ad fa nyja malningu i
stad gamallar malningar og par sem vandamalid sé ur sdgunni vid endurmalum,



sem timi sé kominn &, s¢ erfitt ad sja ad gagnstefnendur hafi ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni sokum vidlodunar malningar. Ad lokum sé & pvi byggt ad verdi
talid ad slem vidlodun malningar sé afleiding pess ad ekki hafi verid unnid ad
malun hussins med teknilega eda faglega fullnaegjandi heetti s¢ einungis um
minnihattar verkpatt ad reeda sem ekki s¢ unnt ad gera krofu um ad gédur og gegn
byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 ad ekki veeri unninn med taeknilega og faglega
fullneegjandi haetti vid yfirumsjon byggingarframkvamada i heild sinni.
Framangreint verdi augljost pegar liti0 sé til pess ad enn pann dag i dag sé ekki
vitad hver asteda slemrar vidlodunar sé og pvi 6mogulegt fyrir byggingarstjora ad
atta sig 4 pvi & byggingartima ad slik yroi raunin. Skilyrdum sakarreglunnar sé pvi
ekki fullnaegt.

Matslidur 8d. Samkvamt matsgerd sé svalahurd litillega rispud, liklega eftir
rafsudu eda slipun me0 slipirokki. Fraleitt s¢ ad haegt sé ad @tlast til pess ad
byggingarstjori geti horft yfir axlir allra peirra sem gangi um byggingarsvaedi og
geti pvi borid skadabdtadbyrgd & pvi ef einhver peirra rekst i glerhurd og rispar an
pess a0 lata byggingarstjora vita af pvi. bPad sé med 60rum ordum ekki unnt ad gera
krofu um ad gdédur og gegn byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 framangreindu vid
yfirumsjon byggingarframkvamda i heild sinni. Skilyroum sakarreglunnar s¢ pvi
ekki fullnaegt og sykna verdi stefnda af krofum samkvemt pessum matslid.

Matslidur 8e. Samkvemt matsgerd sé gerd utidyrahurdar pannig ad hun
haldi ekki vatni ef rigni & hana 1 roki. Ekki komi fram i nidurstodukafla matsgerdar
hver sé orsok pessa en af almennri umfjéllum um matslio 8a verdi ad draga pa
alyktun ad lekinn sé fyrst og fremst til kominn vegna honnunar & proskuldi
hurdarinnar sem sé ad sjalfsdgou 4 abyrgd honnudar en ekki byggingarstjora.
Fragangur proskuldarins feli ekki 1 sér fravik fra sampykktum teikningum, 16gum
né reglugerdum og pvi erfitt ad sja hvernig byggingarstjori geti borid abyrgd 4 tjoni
sem af hljétist. P4 s¢é um minnihattar verkpatt ad reda sem ekki sé unnt ad gera
krofu um ad gbédur og gegn byggingarstjori hafi att ad atta sig 4 ad ekki veeri unninn
med teknilega og faglega fullnaegjandi hatti vio yfirumsjon
byggingarframkvamda i heild sinni. Skilyrdum sakarreglunnar sé pvi ekki fullnaegt
og sykna verdi stefnda af krofum samkvaemt pessum matslio.

Matslidur 9. I matsgerd segi ad mida eigi vid ad yfirbord golfa hafi ekki
verid jafnad eda sparslad med endanlegum hatti undir goélfefni par sem slikur
fragangur purfi a0 eiga sér stad pegar golfefni hafi verid valid. Par sem eignin hafi
verid athent an golfefna og gagnstefnendur hafi valid og lagt gélfefni an adkomu
nokkurs pess adila sem stefnt s¢ i malinu sé¢ augljost ad pad falli utan verksvids
stefnda sem byggingarstjora ad hafa yfirumsjon med pessum verkpaetti.

Matslidur 10. Samkvamt matsgerd sé ein rispa a einni hurd
eldhusinnréttingar. Tekid s€ fram i matsgerd ad domogulegt sé ad sja hveneer rispan
hafi myndast. Pad sé pvi 6sannad med 6llu ad rispan sé afleiding verka sem stefndi
beri 4byrgd 4 sem byggingarstjori. Ef sannad verdi med einhverjum hatti undir
rekstri malsins ad rispan hafi myndast 4 byggingartima byggi stefndi & pvi ad 6ljost
s¢ vid hvada verklid framangreindar skemmdir eigi ad hafa ordid en fraleitt sé hagt
a0 etlast til pess ad byggingarstjori geti horft yfir axlir allra peirra sem gangi um
byggingarsveedi og geti pvi borid skadabdtadbyrgd 4 pvi ef einhver peirra rekist
utan i innréttingu og rispi an pess ad tilkynna pad byggingarstjora. Pad sé¢ med
00rum ordum ekki unnt ad gera krofu um ad gdédur og gegn byggingarstjori hafi att



ad atta sig 4 framangreindu vid yfirumsjon byggingarframkvemda i heild sinni.
Skilyroum sakarreglunnar sé pvi ekki fullnagt og sykna verdi stefnda af kréfum
samkvamt pessum matslio.

Matslidur 11. Réttargaeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum beetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Um nédnari umfjollun um utreikning bota visist til
umfjéllunar um matslio 5.

Matslidur 12. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslid i stefnu.

Matslidur 13. Samkvamt matsgerd telji matsmenn edlilegt ad steypa ad
vatnslasi golfnidurfalla pratt fyrir ad eftir eigi ad ganga endanlega fra gélfefnum &
pvi byggingarstigi sem gagnstefnendur hafi tekid vid husinu. Ef rétt, s¢ um vanefnd
verksamninga og/eda kaupsamnings ad r&da par sem matslidurinn lysi verki sem
ekki hafi verid unnid eda astandi sem fasteign hafi verid skilad i sem samraemist
ekki pvi byggingarstigi sem um hafi verid samid i kaupsamningi. Stefndi sem
byggingarstjori beri ekki abyrgd 4 slikum samningsvanefndum pridja adila.

Matslidur 14. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslid i stefnu.

Matslidur 15. Samkvamt matsgerd skorti rist 1 spjald 1 gdnguhurd bilskurs
til pess a0 bilskuar sé naegjanlega loftreestur. Ef rétt sé pa sé um vanefnd
verksamninga og/eda kaupsamnings ad rada par sem matslidurinn lysi verki sem
ekki hafi verid unnid eda astandi sem fasteign hafi verid skilad i sem samraemist
ekki pvi byggingarstigi sem um hafi verid samid i kaupsamningi. Stefndi sem
byggingarstjori beri ekki abyrgd 4 slikum samningsvanefndum pridja adila. b4 sé
umreedd rist ekki teiknud 4 husid i sampykktum teikningum og pvi ekki um brot &
starfsskyldum byggingarstjora ad reda heldur frekar honnunargalla.

Matslidur 16. Samkvamt matsgerd séu eldvarnir milli bilsktrs, geymslu og
herbergis fullnaegjandi. Hins vegar sé tekio fram i matsgerd, an pess a0 pess hafi
verid 6skad 1 matsbeidni, ad teikningar lysi eldvornum med 6fullnaegjandi haetti.
bad tjon sem krafist sé bota vegna sé byggingarstjora med 6llu 6vidkomandi.
Reyndar s¢ erfitt ad sja ad gagnstefnendur hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna
hinna 6fullkomnu teikninga.

Matslidur 17. Réttargaeslustefndi hafi greitt gagnstefnendum baetur fyrir tjon
vegna pessa matslidar. Um nénari umfjollun um utreikning bota visist til
umfjollunar um matslid 5.

Viodbotarmatslidur 1. Samkvamt matsgerd sé fragangur paks annar en sé
sem fram komi 4 teikningum. Pakdukur sé af annarri gerd en sa sem gert sé rad
fyrir 1 teikningum, 6nnur einangrun s¢€ notud og hefobundnari lausnir séu notadar
vardandi lausn pakbrunna. [ matsgerd sé sérstaklega tekid fram ad pratt fyrir
framangreind fravik fra teikningum sé fragangur paks ad 6llu leyti fullnegjandi og
pjoni sama tilgangi og sa fragangur sem finna megi 4 teikningum. begar af peirri
astedu s¢ ekki um fjarhagslegt tjon hja gagnstefnendum ao raeda og beri ad sykna
stefnda af kr6fum vegna pessa matslidar.

Meint verdmaetaryrnun vegna breyttrar Gtfaerslu & paki byggi 4 mismunandi
kostnadi vid gerd hinna mismunandi lausna. Slikum kostnadarmismun verdi ekki



med réttu jafnad vid fjarhagslegt tjon gagnstefnenda, sérstaklega i 1josi pess ad i
matsgerd s¢ einnig komist ad peirri nidurstéou ad enginn munur muni verda 4
endurs6luverdi hussins sokum pessa.

Adalkrafa gagnstefnenda midi vio ad fera eigi frdgang paksins 1 pad horf
sem synt s¢ 4 teikningum. Slik krafa geti eingdngu verid byggd 4 vanefndum
verksamnings eda kaupsamnings en aldrei 4 reglum skadabdtaréttar utan samninga
enda s¢ 1 skadabotarétti utan samninga eingdngu gert rad fyrir ad raunverulegt og
sannad fjarhagslegt tjon sé baett. 1 6llu falli séu paer trbeetur sem unnt veeri ad fara i
til ad faera fragang paks i pad horf sem teikning geri rad fyrir svo kostnadarsamar
midad vid pann dbata sem gagnstefnendur myndu eignast vid framkvemdirnar ad
ekki s¢ unnt ad lata pridja adila bera slikan kostnad.

Varakrafa gagnstefnenda sé 4 pvi byggd ad greida eigi gagnstefnendum mun
a kostnadi vid gerd hinna mismunandi lausna pratt fyrir ad fyrir liggi ad ekkert
fjarhagslegt tjon hafi hlotist sokum pess ad st leid sem farin hafi verid hafi verid
kostnadarminni en su lausn sem finna megi & teikningum. Krofugerd pessi sé
rokstudd hvad stefnda vardi med peim ordum einum ad byggingarstjori beri abyrgd
4 a0 byggt sé i samraemi vid teikningar. Stefndi byggi 4 pvi ad slik abyrgo sé
skadabdtadbyrgd sem byggi alfarid & reglum skadabotaréttar utan samninga. Ekki
s¢ gert rad fyrir pvi 1 islenskum rétti ad adilum séu greiddar skadabaetur nema peir
hafi sannanlega ordid fyrir fjartjoni.

Framangreind krofugerd sé einnig studd peim rokum 1 stefnu ad
gagnstefnendur eigi rétt & ad fasteign peirra sé i samraemi vid sampykktar
teikningar og ad kaupverd hafi hlotid a0 taka mid af peim. Rokstudningur pessi geti
einungis lotid ad vidsemjendum gagnstefnenda og stefndi beri enga dbyrgd a4
efndum samninga pridja adila vid gagnstefnendur og geti pvi ekki undir nokkrum
kringumsteedum verid gert ad greida slikan mun & byggingarkostnadi til peirra.

Vidbotarmatslidur 2. Ekki séu gerdar krofur samkvemt pessum matslio i
stefnu.

Vidbotarmatslidur 3. Ekki séu gerdar krofur samkvamt pessum matslid i
stefnu.

An pess ad pad sé tiltekid undir hverjum matslid fyrir sig hér ad ofan byggi
stefndi 4 6llum malsastedum sem fram komi i almennum hluta um alla matslioi.
Stefndi byggi einnig & pvi hvad alla matslioi vardi ad svo miklu leyti sem um afleitt
tjon sé ad reeda beri ad sykna stefnda sokum eigin sakar gagnstefnenda og skorts a
pvi ad pau hafi sinnt skyldu sinni til ad takmarka tjon sitt.

A0 6llu framangreindu athugudu sé 1jost ad réttargaeslustefndi hafi ni pegar
greitt gagnstefnendum baetur vegna alls pess tjons sem falli undir 4byrgd
byggingarstjora og verdi pvi ad sykna stefnda af 6llum kréfum i malinu.

Stefndi byggir krofu sina um greidslu malskostnadar ar hendi
gagnstefnenda 4 1. til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



VII

[ mali pessu er 6umdeilt ad gagnstefnendur skulda adalstefnanda 2.680.000
krénur vegna eftirstoova kaupsamnings adila um fasteignina Leirdal 22 1 Vogum.
Krafa gagnstefnenda um syknu byggist 4 pvi ad fasteignin hafi verid haldin géllum.
Gagnstefnendur krefja adalstefnanda og stefnda, byggingarstjora fasteignarinnar, i
gagnsOk um skadabaetur eda afslatt af kaupverdi fasteignarinnar og nemur krafan
haerri fjarhaed en krafa adalstefnanda i adalsok. b4 hafa gagnstefnendur krafid
adalstefnanda um greidslu 900.000 krona vegna husaleigu. Agreiningur adila snyst
fyrst og fremst um pad hvort fasteignin hafi verid haldin géllum og ef svo s¢ hvort
byggingarstjori skuli bera abyrgd a peim asamt adalstefnanda.

Adalstefnandi og stefndi hafa bent 4 nokkur atridi sem peir telja ad eigi ad
leida til fravisunar gagnsakarinnar an krofu. I fyrsta lagi telur adalstefnandi ad krafa
gagnstefnenda sé dskyr og ekki sé haegt ad taka afstoou til krofufjarhaeda par sem
ekki hafi verio gerd grein fyrir virdisaukaskatti & vinnulidi, ivilnun 4
tekjuskattstofn, bota sem greiddar hafi verid Ur starfsabyrgdartryggingu
byggingarstjora og 6greiddum eftirstédvum kaupverds. Verdur ekki 4 petta fallist
enda eru krofulidir sundurlidadir 1 stefnu og i framlagdri bokun gagnstefnenda, par
sem jafnframt er gerd grein fyrir lekkun krofunnar vegna virdisaukaskatts &
vinnulidi. Par kemur jafnframt fram hver skuli vera leekkun kréfunnar verdi fallist &
leekkun vegna ivilnunar a tekjuskattstofn. b4 voru batur greiddar eftir utgafu
stefnunnar og hefur verid gerd grein fyrir pvi 1 bokuninni. Stefndi hefur bent 4 ad
hugsanlega beri ad visa malinu gagnvart sér fra an krofu par sem gagnafryjendur
séu ekki réttir adilar til ad hafa uppi skadabotakrofu gagnvart sér. Visadi hann i
pessu sambandi til doms Hestaréttar i mali nr. 37/2009 fra 5. névember 2009 par
sem fram kemur ad pessari malsastaedu hafi ekki verid borid vid i malinu. Er pvi
ekki &4 pvi byggt og 1jost ad petta leidir ekki til fravisunar an krofu. b4 telur stefndi
ad krofur geti ekki beinst sameiginlega ad sér og adalstefnanda par sem par byggi
ekki 4 sama grundvelli. Fjolmorg demi eru um pad i domum Heestaréttar ad
byggingaradili fasteignar og byggingarstjori hafi verid demdir oskipt til greidslu
bota. Verour pvi ekki fallist 4 pad med adalstefnanda og stefnda ad agallar séu a
malinu sem leidi til pess ad pvi verdi visad fra domi an krofu.

Adalstefnandi byggir syknukrofu sina 1 gagnsok 1 fyrsta lagi 4 pvi ad um
adildarskort sé ad reeda par sem Johann H. Hafstein hdl. h6foi malid fyrir hond
gagnstefnenda. Telja verdur a0 stefna gagnstefnenda sé ordoud med venjulegum
haetti. ba fer ekki & milli méla hverjir eru stefnendur samkvamt henni. Verdur pvi
ekki fallist & pessa krofu adalstefnanda.

Verdur nt tekin afstada til hvers matslidar fyrir sig 1 krofu gagnstefnenda en
sérstaklega verdur fjallad um abyrgo stefnda sem byggingarstjora sidar. Pegar hafa
verid greiddar baetur vegna matslida 5, 6b, 6d, 8a, 8b, 11 og 17 og matslidar 9 ad
hluta.

Matslidur 1. Gagnstefnendur hafa krafist bota vegna leka 4 fasteigninni.
Adalstefnandi og stefndi hafa krafist syknu af pessum matslio par sem 6sannad sé
hverjar séu orsakir lekans. I matsgerd domkvaddra matsmanna kemur fram ad af
ummerkjum megi @tla ad vatn komist undir pakdik og valdi pvi ad mélning
skemmist inni i hisinu. Matsmadur telur ad gera purfi urbeetur og er kostnadur



vegna peirra metinn 264.000 kronur, en ad fradregnum virdisaukaskatti vegna
vinnulidar 214.216 kronur. Gagnafryjendur hafa stadreynt lekann med matsgerd og
telja matsmenn naudsynlegt ad leita ad skemmdum 4 pakduk og gera vid raka eda
lekaskemmdir. Hefur matsgerdinni ekki verid hnekkt og verdur pvi fallist 4 krofu
gagnstefnenda vardandi pennan matslid.

Matslidur 3. { pessum 1id er krafist bota vegna skemmdar 4 pakkanti.
Adalstefnandi hefur sampykkt pennan krofulid en motmeelt fjarhaedum med visan
til pess ad draga beri fra virdisaukaskatt af vinnulid. Gagnstefnendur hafa pegar
leekkad krofu sina vegna pess og verdur krafa gagnstefnenda ad fjarhed 3.984
kronur vegna pessa lidar pvi tekin til greina.

Matslidur 4. Gagnstefnendur hafa krafist bota vegna rakaskemmda 1
utveggjum. Adalstefnandi hefur krafist syknu af pessum lid par sem hann beri ekki
abyrgd 4 peim atridum sem nefnd séu 1 matsgerd. Pa sé ekki sannad hverjar séu
orsakir lekans.  matsgerd domkvaddra matsmanna kemur fram ad ummerki séu um
leka 1 barnaherbergjum vid sudurhlid hussins og i geymslu. P4 séu ummerki um
raka 1 hjonaherbergi sem stafi af byggingarraka en ekki leka utanfra. Skemmdir
eftir raka og vatn 4 vegg milli herbergis og salernis vid sudurhlid telur matsmadur
stafa fra sturtuklefa og 6nytri flisaldgn og rongum vatnshalla i sturtunni. Fram
hefur komid ad adalstefnandi sa um flisalogn & golfi sturtuklefa. Matsmadur mat
kostnad vid urbeetur 142.000 kronur, en ad fradregnum virdisaukaskatti vegna
vinnulidar 118.632 kronur. Gagnafryjendur hafa stadreynt leka og raka med
matsgerd og telja matsmenn naudsynlegt ad pétta sprungu, gera vid rakaskemmdir,
sparsla og mala. Hefur matsgerdinni ekki verid hnekkt og verdur pvi fallist 4 krofu
gagnstefnenda vardandi pennan matslid.

Matslidur 6¢. [ matslid 6¢c er krafist bota vegna skemmdar & klaedningu.
Adalstefnandi og stefndi hafa krafist syknu af pessum 1i0 par sem ekki sé 1jost
hvort pessi galli hafi verid til stadar vid athendingu eignarinnar. [ malinu liggur
fyrir tolvupostur fra 11. september 2007 sem gagnstefnandinn Unnar sendi Kéra
Halldorssyni fasteignasala med lista yfir pad sem gagnstefnendur tdldu parfnast
urbota. Eru par gerdar athugasemdir vid ad klaedning sé vida beyglud eftir
vinnumenn. Kannadist fasteignasalinn vid pad fyrir démi ad hafa méttekid listann
og komid honum til adalstefnanda. Taldi hann ad listinn hefdi verid tekinn til
skodunar. Kristjan Imsland fyrrum starfsmadur adalstefnanda sagdist fyrir domi
ekki muna eftir pessum tiltekna lista, en kannadist p6 vid ad einhverjir listar hefou
verid 1 gangi og ad haldnir hefdu verid fundir vegna lagfaeringa & fasteigninni.
Hefur pvi ekki verid borid vid ad gagnstefnendur hafi synt af sér tomlati vid
framsetningu krofu sinnar. P4 er til pess a0 lita ad gallanum er lyst i matsgero
domkvaddra matsmanna sem hefur ekki verid hnekkt. Verdur pvi ekki talid ad mida
eigi vid ad gallinn hafi komid til vegna atvika eftir athendingu fasteignarinnar og
verdur pvi fallist 4 krofu samkvamt pessum 1id ad fjarhaed 110.776 krénur.

Matslidur 7. Gagnstefnendur krefjast bota vegna skekkju i veggjum. I
matsgerd domkvaddra matsmann kemur fram ad fravik séu 4 veggjum sem séu
meiri en edlilegt s¢ ad mida vid. Verdur pvi fallist 4 krofu samkvamt pessum
matslio ad fjarhaed 349.666 kronur.

Matslidur 8c. Gagnstefnendur hafa krafist bota par sem malning 4 gluggum
flagni vida. Telja adalstefnandi og stefndi ad 61j6st s¢ hver sé orsok pessa. ba



tilheyri pad edlilegu vidhaldi ad mala glugga 4 nokkurra éra fresti og sé kominn
timi til pess a fasteigninni. Stadreynt er med matsgerd domkvaddra matsmanna ad
malning flagnar vida og vidlodun virdist 6fullnaegjandi. Ekki skiptir mali p6 1 dag
s¢ hugsanlega kominn timi 4 vidhald. Verdur krafa samkvemt pessum kréfulid
tekin til greina, en um fjarhadina er fjallad undir 1id 8e.

Matslidur 8d. Krafist er bota vegna glers i gardhurd sem sé skemmd eftir
rafsudu eda slipun med slipirokk. Adalstefnandi hefur borid pvi vid ad
gagnstefnendur hafi ekki gert athugasemd vid pessa skemmd 1 bréfi til fasteignasala
11. september 2007. Til pess er a0 lita ad gallanum er list i matsgerd domkvaddra
matsmanna sem hefur ekki verid hnekkt. Verdur ekki fallist 4 ad pad leidi til pess
ad mida eigi vid ad gallinn hafi komid til vegna atvika eftir athendingu
fasteignarinnar og verdur pvi fallist ad kréfu samkvemt pessum lid, en um
fjarhaedina er fjallad undir 110 8e.

Matslidur 8e. Pessi matslidur er vegna fragangs a Gtidyrahurd. [ matsgerd
démkvaddra matsmanna er komist ad peirri nidurstodu ad gerd hurdar s¢ med peim
hetti ad hiin haldi ekki vatni ef rigni 4 hana 1 roki. Stefndi hefur bent 4 ad um sé ad
reeda honnunargalla. Er til pess ad lita ad gagnstefnendur eiga rétt 4 pvi ad hurdin
uppfylli edlilegar krofur um péttingu. Verdur pvi fallist & krofu peirra samkvamt
pessum lid. Gagnstefnendur hafa krafist bota vegna lida 8c, d og e i einu lagi ad
fjarhaed 391.000 krénur, en ad fradregnum virdisaukaskatti vegna vinnulida
318.661 krona.

Matslidur 9. Gagnstefnendur hafa krafist bota vegna 6sléttra golfa i
fasteigninni. [ matsgerd domkvadds matsmanns kemur fram ad fravik séu 4 golfum
sem séu meiri en edlilegt og faglegt sé ad mida vid. I skilalysingu vegna
fasteignarinnar kemur fram ad henni hafi att ad skila fullfragenginni an golfefna
nema badgolf sé flisalagt. P4 segir ad golf verdi flotud og tilbin til sporslunar ef
med purfi. Samkvamt matsgerd domkvaddra matsmanna er naudsynlegt ad flota
golf 1 stofu. b4 parf ad flota og flisaleggja ad nyju i anddyri og badherbergi.
Greiddar hafa verid batur ad hluta vegna pessa lidar en fallist verdur a krofu
gagnstefnenda a0 fjarhaed 395.056 kronur.

Matslidur 10. { pessum matslid hafa gagnstefnendur krafist bota vegna
skemmdar 4 eldhusinnréttingu. Adalstefnandi og stefndi hafa borid pvi vid ad
skemmdin hafi ekki veri0 til stadar vid athendingu, enda hafi ekki verid kvartad
undan henni i télvuposti til fasteignasala 11. september 2007. Fram kom i lysingu
matsmannsins Hjalta Sigmundssonar fyrir domi ad umraedd skemmd sé &
eldhiiseyju. A lista gagnstefnenda fra 11. september 2007 eru rispur & eldhuseyju.
b4 er til pess ad lita ad gallanum er lyst i matsgerd domkvaddra matsmanna sem
hefur ekki verid hnekkt. Verdur pvi ekki talio rétt ad mida vid ad gallinn hafi komio
til vegna atvika eftir athendingu fasteignarinnar og verdur pvi fallist ad krofu
samkvamt pessum 1i0 ad fjarhad 27.968 kronur.

Matslidur 13. Samkvamt pessum matslid parf ad steypa ad vatnslas a
bilskarsgolfi. Pessum 1id hefur ekki verid andmalt og verdur hann tekinn til greina
med 10.968 krénum svo sem krafist er.

Matslidur 15. Samkvamt matsgerd domkvaddra matsmanna skortir 4 ad
bilskuar sé naegjanlega loftraestur. Telja matsmenn haegt ad rdda bot 4 pessu med pvi



ad setja loftrist i gonguhurd. Samkvemt 112. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998
skulu bilageymslur vera loftrastar. Verour pvi fallist 4 ad fasteignin sé gollud ad
pessu leyti og krafa vegna pessa matslidar ad fjarhad 16.952 kronur tekin til greina.

Matslidur 16. Gagnstefnendur hafa krafist bota vegna eldvarna 4 milli
bilskurs og ibudarrymis. Var pad nidurstada matsmanna ad faera purfi réttar
upplysingar um eldvarnir inn 4 teikningar. Verdur fallist 4 botaabyrgd vegna pessa
matslidar og er hann ad fjarhad 95.616 kronur.

Vidbotarmatslidur 1. Samkvaemt matsgerd er fragangur paks fasteignarinnar
ekki i samreemi vid teikningar. Fram kemur ad pakdikur og lausnir vid pakbrunna
séu adrar en a teikningum. Adalkrafa gagnstefnenda samkvamt pessum matslio er
um kostnad vid ad fera pak til samraemis vid teikningar, en varakrafa lytur ad
verOmatismun milli paksins eins og pad er og fragangs samkvamt teikningum.
Adalstefnandi og stefndi byggja a pvi ad ekki hafi verid synt fram 4 ad pakid sé
gallad og gagnstefnendur hafi ekki ordid fyrir neinu tjoni. [ matsgerd kemur fram
ad pakfragangurinn sé sem slikur fullneegjandi og pjoni sama hlutverki og lausn
samkvamt teikningum. Nokkur munur sé p6 4 teikningunum edlisfraedilega og
teeknilega. Badar lausnirnar séu edlisfreedilega i lagi. PVC pakdukur eins og s¢é 4
pakinu s¢ viokvemari fyrir hnjaski en asfaltdikur. Badar lausnirnar séu pannig ad
ef leki sé a duknum lendi vatn 1 einangrun og geti lekid inni. Minni likur séu po6 a
leka inn 1 lausn samkvemt teikningum vegna asfaltdiuks sem limdur sé 4 steypta
pakpldtu undir einangrun. Ending pakdukanna sé samberileg. P4 kemur fram ad
pakbrunnar i pakinu séu eins og algengt sé. Lausn samkvamt teikningum sé
ovenjuleg. Med visan til nidurstodu i mali Heestaréttar nr. 86/2008 fra 6. november
2008 vardandi samberilegt umfjollunarefni verdur ad fallast & nidurstodu
matsgerdar ddmkvaddra matsmanna og telja ad pakid hafi verid byggt &
6fullnzegjandi hatt, en peirri nidurstoou hefur ekki verid hnekkt med yfirmati eda a
annan hatt. Eiga gagnstefnendur pvi rétt 4 skadabotum i samremi vid adalkrofu
sina ad fjarhaed 3.580.000 kronur, en ad fradregnum virdisaukaskatti vegna
vinnulidar 3.311.776 kréonur.

ftarlega hefur verid fjallad um abyrgd byggingarstjora i domum Haestaréttar,
nu sidast 1 mali nr. 459/2009 fra 20. mai 2010. Samkvemt peim démum ber
byggingarstjori abyrgd 4 pvi ad byggt sé€ 1 samraemi vid sampykkta uppdraetti, 16g
og reglugerdir. P4 ber honum skylda til ad hafa yfirumsjon og eftirlit med
byggingarframkvamdum sem hann styrir, par 4 medal ad idnmeistarar sem koma
ad verkinu fyrir hans atbeina sinni skyldum sinum og ad framkvamdin sé
teknilega og faglega fullnegjandi, sbr. einnig 3. mgr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 sem voru i gildi til 1. jantar 2011. Med visan til pessa og
pess a0 lokauttekt hefur ekki farid fram & hasinu verdur talid ad stefndi hafi
vanrakt skyldur sinar sem byggingarstjori. Ber hann pvi abyrgd med adalstefnanda
a4 tjoni gagnstefnenda. b6 verdur ekki talid ad dbyrgd hans nai til peirra lida par sem
lokafragangi er 6lokid. Er par um ad reda matslioi 13 og 15. P4 ber byggingarstjori
ekki abyrgd 4 honnunargégnum og verdur hann pvi ekki latinn bera abyrgd
gagnvart gagnstefnendum & matslid 16, auk kostnadar vid honnun og radgjof vegna
breytinga 4 karmi samkvamt matslid 8e. Nar abyrgd byggingarstjora pvi ekki til
163.376 krona af demdum skadabotum.

Ekkert er fram komid sem leidir til pess ad leggja beri hluta sakar &
gagnstefnendur svo sem stefndi hefur krafist. b4 verdur ekki fallist 4 ad



gagnstefnendum hafi verid unnt ad adhafast eitthvad til ad takmarka tjon sitt.

Adalstefnandi og stefndi hafa krafist pess ad til fradrattar demdum botum
komi ivilnun & tekjuskattstofn sem gagnstefnendur eigi rétt 4, sbr. 16g nr. 92/2010
um breytingu a 16gum nr. 90/2003 um tekjuskatt. Vid urlausn malsins pykir rétt ad
taka tillit til pessarar heimildar. Agreiningslaust er ad fjarhad til fradréttar er
138.360 kronur og verdur krafa gagnstefnenda laekkud sem pvi nemur.

Gagnstefnendur hafa krafid adalstefhanda um endurgreidslu husaleigu sem
pau hafi purft ad greida vegna athendingardrattar af halfu adalstefnanda. Er visad
til pess ad pau hafi gert samkomulag vid adalstefnanda um ad hann skyldi greida
peim husaleigu vegna pess tima sem athending hafi dregist. Byggja pau a pvi ad
adalstefnanda beri ad efna umrett loford og reisa kréfur sinar 4 meginreglum
krofu- og samningaréttar um skuldbindingargildi samninga og efndir
fjarskuldbindinga. P4 byggja pau til vara & pvi, verdi ekki fallist & pessa krofu, ad
adalstefnanda beri pa ad greida peim 630.000 kronur sem hafi verio talid haefilegt
leiguverd 1 framlagdri matsgerd um sambarilega eign.

Gagnstefnandinn Unnar bar fyrir domi ad samkomulag um greidslu
husaleigu hefdi nddst vid adalstefnanda i gegnum Kéra Halldérsson fasteignasala.
bau hefou ekki haft samskipti vid adalstefnanda vegna pessa heldur hefoi
fasteignasalinn sagt peim ad adalstefnandi hefdi fallist 4 pessa krofu peirra. Kari
Halldérsson bar fyrir domi ad adalstefnandi hefdi sampykkt ad greida husaleigu.
Hann gat p6 ekki fullyrt um pad hver 4 hans vegum hefdi gefid sampykkid, en pad
hefoi verid gefid simleidis. Nanar adspurdur um hvernig petta samkomulag kom til
taldi hann ad petta hefdi verid hluti af samningsumleitunum og gaeti mogulega hafa
verid skilyrt gegn pvi a0 samkomulag yrdi milli adila. Med pvi ad ekki er 1jost hver
sampykkti greidslu vegna huisaleigu og hvers efnid samkomulag adila var pykir
ekki unnt a0 fallast 4 pessa krofu gagnstefnenda eins og htin er fram sett.

Samkvemt 6llu framangreindu verdur talid ad fasteignin Leirdalur 22 sé
haldin g6llum og hefur verid fallist 4 botakrofur gagnstefnenda samtals ad fjarhaed
4.835.911 kronur. Eftirstodvar vegna kaupsamnings eru 2.680.000 krénur. Med
visan til 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu verdur ekki talid ad
adalstefnandi eigi rétt a drattarvoxtum af peirri fjarhaed. Gengur fjarhadin upp i
demdar skadabatur til gagnstefnenda. Verdur pvi fallist 4 syknukrofu
gagnstefnenda 1 adalsok og 1 gagnsok fallist & skadabotakrofu gagnstefnenda fyrir
pvi sem eftir stendur, 2.155.911 kronur. Verda drattarvextir demdir fra 28. mars
2010 eins og krafist er, en pa var lidinn manudur fra pvi ad gagnstefnendur settu
krofu sina 4 grundvelli matsgerdar ddomkvaddra matsmanna fram, sbr. 9. gr. laga nr.
38/2001. P4 verdur stefndi deemdur til greidslu 1.992.535 krona par af 6skipt med
adalstefnanda.

Med hlidsjon af framangreindu verdur fallist & kréfu gagnstefnenda um ad
adalstefnanda verdi gert skylt ad gefa 0t afsal vegna fasteignarinnar Leirdals 22,
Vogum.

[ 1josi malsurslita pykir rétt ad adalstefnandi greidi gagnstefnendum
malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 1.600.000 kronur, en rétt pykir ad stefndi
greidi par af 1.300.000 6skipt med adalstefnanda. Vid akvordun hans hefur verid
tekid tillit til malskostnadar i samkynja malum nr. E-2253/2009, E-2254/2009 og E-



2255/2009, sem flutt voru sama dag, kostnadar vid 6flun matsgerdar og skyldu
adila til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspoknun.

Barbara Bjornsdottir settur héradsdomari kvedur upp pennan dom asamt
meddomsmonnunum Arna J. Gunnlaugssyni rafmagnstaeknifredingi og Asmundi
Ingvarssyni byggingaverkfraedingi.

Domsoro:

Gagnstefnendur, Unnar Hlodversson og Hildur Bjorg Einarsdottir, skulu
vera sykn af krofu adalstefnanda, Tyrusar hf., i adalsok.

Adalstefnandi greidi gagnstefnendum 2.155.911 kronur, par af 6skipt med
stefnda, Snorra Hjaltasyni, 1.992.535 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvamt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 28. mars 2010 til greidsludags.

Adalstefnanda er skylt ad gefa Ut afsal til gagnstefnenda fyrir fasteigninni
Leirdal 22, Vogum, fastanr. 228-4638.

Adalstefnandi greidi gagnstefnendum 1.600.000 kronur i malskostnad, par
af 6skipt med stefnda 1.300.000 kronur.



