DOMUR

Héradosdoms Reykjaness manudaginn 14. jani 2010 i mali nr. E-1787/2009:

BYR hf.

(Stefan Bjarni Gunnlaugsson hrl.)
gegn

Runari Presti Grimssyni og
Fjarfestingafélaginu Orku ehf.

(Jon Einar Jakobsson hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 17. f.m., er h6fdad 16. april 2009.
Stefnandi er BYR hf., Borgartini 18 i Reykjavik.

Stefndu eru Fjarfestingafélagid Orka ehf., Hjallabraut 37 i Hafnarfirdi, og Rinar
Prostur Grimsson, Hegranesi 5 1 Gardabe.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi 6skipt gert ad greida honum
50.000.000 krénur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 10. november 2008 til greidsludags ad pvi er vardar
stefnda Fjarfestingafélagido Orku ehf., en fra 9. desember 2008 til greidsludags ad
pvi er vardar stefnda Runar brost. Ad auki er pess krafist ad hid stefnda félag verdi
demt til ad greida stefnanda 4.733.903 kronur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 fra 10. névember 2008 til greidsludags. Loks er gerd krafa
um malskostnad ar hendi stefndu.

Stefndu skiludu sameiginlegri greinargerd i malinu 24. juni 2009. beir
kefjast adallega syknu, en til vara verulegrar lekkunar & krofum stefnanda. ba er
krafist malskostnadar ur hendi stefnanda.

Malid var h6f0ad af Byr sparisjodi. Fyrir liggur ad 22. april 2010 dkvad
Fjarmalaeftirlitid med visan til laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki ad taka yfir
vald stofnfjareigendafundar sj60dsins, vikja stjorn hans fra og radstafa 6llum eignum
hans, par 4 medal krofuréttindum, til Byrs hf. Til samramis vid petta hefur Byr hf.
tekid vid adild ad malinu.



Mal petta hefur steftnandi h6fdad til heimtu skuldar 4 tékkareikningi stefnda
Fjarfestingafélagsins Orku ehf. i einu af atibium stefnanda. Hinn 10. ndvember
2008 hafi innistaedulausar fzerslur a reikningnum, sem er nr. 500004, numid
54.733.903 kronum og er pess krafist ad hid stefnda félag verdi demt til ad greida
stefnanda pa fjarhad auk drattarvaxta. Hinn 28. mai 2008 hafi stefndi Runar
Prostur tekist 4 hendur sjalfskuldardbyrgd a greidslu yfirdrattar & tékkareikningnum
a0 fjarhad allt ad 50.000.000 kronur auk vaxta og kostnadar vid innheimtu
skuldarinnar. Taki oskipt abyrgd stefndu til peirrar fjarhadar auk vaxta af henni.
bar sem skuldin hafi ekki fengist greidd hafi reynst naudsynlegt ad hofda mal petta.

Um lagardk fyrir kr6fum sinum visar stefnandi til meginreglna krofuréttar um
skyldu til greidslu fjarskuldbindinga. Ad pvi er stefnda Runar Prost vardar er einnig
byggt & framlagori yfirlysingu um sjalfskuldarabyrgd og reglna islensks krofuréttar
um skuldbindingargildi slikra yfirlysinga.

II

[ greinargerd er pvi haldid fram ad i agiist 2007 hafi tekist samningur 4
milli stefhanda og hins stefnda félags um ad stefnandi myndi fjarmagna
fyrithugadar framkvemdir stefnda 4 168 ad Breidhellu 22 { Hafnarfirdi sem félagio
hafoi pa eignast med kaupum & Klausturh6lum ehf., en 16din hafi verid eina eign
pess félags. [ upphafi hafi stefnandi veitt stefnda 1an ad fjarhaed 68.000.000 krénur
sem hafi verid tryggt med 1. vedrétti 1 160inni og hafi pad verid notad til ad greida
1608argjold til Hafnarfjardarbeejar og til ad hefja framkvaemdir par. Hinn 20. mai
2008 hafi stefndi svo gefid ut tryggingarbréf ad fjarhad 60.000.000 kronur til
tryggingar lani sem stefnandi hafi veitt félaginu. Hafi fyrirsvarsmenn stefnda gert
ra0 fyrir pvi ad st fjarhaed yroi 16g0 inn 4 reikning félagsins i utibui stefnanda vid
Borgartiin i Reykjavik. Premur dogum sidar hafi stefndi Rinar brostur verid
bodadur 4 fund med starfsmanni og l16gmanni stefnanda og par latinn undirrita
yfirlysingu, samda af stefnanda, um pad hvernig laninu skyldi radstafad. Af
yfirlysingunni megi rada 4 1anid veeri 1 formi yfirdrattar upp 4 50.000.000 kronur og
a0 16.999.998 kronum af peirri fjarhad skyldi radstafad til eigenda Klausturhéla
ehf., 399.562 kronum til greidslu 4 pinglysingar- og stimpilgjaldi og 25.438.298
kronum til 16gmannsstofu stefnanda. Stefndi hafi aldrei fengid skilagrein yfir
radstéfun lansfjarhadarinnar. Hafi verid gengio ut fra pvi af halfu stefnda ad hun
yrdi, ad fradreginni greidslu til seljenda l6darinnar, laus til radstéfunar fyrir hann a
reikningi félagsins i framangreindu utibui stefnanda, enda hafi hann aldrei falast
eftir adstod 16gmannsstofunnar til ad sja med einum eda 6drum heetti um pad
hvernig laninu skyldi radstafad. Allnokkru sidar hafi hins vegar komid i 1j0s ad
stefnandi hafi ad stefnda forspurdum stofnad nyjan reikning 4 nafni félagsins vid
utbu sitt { Hafnarfirdi og ad 4 honum hafi ordid til yfirdrattarskuld sem hinn 13.
juni 2008 hafi numid 49.326.286 krénur. Stefnandi hafi ekki komid frekar ad
fjarmdégnun peirra framkvamda sem fyrirhugadar voru 4 160inni vid Breidhellu og
hafi hann med pvi vanefnt pad samkomulag sem adilar hefou gert 4 sinum tima.



Hafi pessi vanefnd valdid stefnda verulegu tjoni, sem i 61lu falli nemi stefnufjarhaeo
malsins. Lo0in hafi svo verid seld naudungarsolu, par sem stefnandi hafi verid
hastbjédandi med bod ad fjarhaed 61.000.000 krénur. bar s¢ um undirverd ad raeda.
Standi rok til pess ad lita megi svo 4 ad stefnandi hafi med pessum kaupum sinum &
16dinni fengid krofu sina ad fullu greidda, sbr. 1 pvi efni dkveedi 57. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu.

Auk framangreinds byggir stefndi Runar brostur syknukréfu sina & pvi ad
hann hafi ekki gengist undir personulega abyrgd 4 greidslu skuldar & umraeddum
tékkareikningi medstefnda. Hann hafi ritad undir p4 yfirlysingu, sem krafa
stefnanda 4 hendur honum stydst vid, i von um frekara lan ar hendi stefnanda og i
samraemi vid gefin loford. Pau hafi verid svikin. Hafi aldrei hvarflad ad honum ad
taka abyrgd 4 yfirdrattarskuld medstefnda.

Stefndu byggja syknukrofu ennfremur & 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga. Stefnandi hafi haft veg og vanda af
allri samningsgerd, verulega hafi hallad & stefndu 1 I6gskiptum adila og peim hafi
aldrei verio gerd grein fyrir detlunum stefnanda um radstofun lansfjarhaedar. b4
beri stefnandi abyrgd 4 tjoni sem hid stefnda félag hafi ordid fyrir med pvi ad
ekkert vard af fyrirhuguoum framkvaemdum 4 160inni ad Breidhellu 22. Verdi eins
og malum er hattad ad telja pad dsanngjarnt og andsteett gdori vidskiptavenju ad
stefnandi beri fyrir sig pa 16ggerninga sem hann byggir krofugerd sina 4.

Stefndu métmeela sérstaklega krofu stefnanda um vexti. Segir i greinargerd
a0 pau métmeeli taki baedi til vaxtatima og vaxtafotar. ba telja stefndu ad ekki geti
undir nokkrum kringumstaedum komid til pess ad peim verdi gert ad greida
stefnanda malskostnad.

I1I

[ malinu liggur pad fyrir ad 21. agust 2007 gaf stefndi Fjarfestingarfélagid Orka
ehf. Ut skuldabréf til Byrs sparisjods ad fjarhad 68.000.000 kronur og var pad
tryggt med 1. vedrétti i fasteigninni ad Breidhellu 22 1 Hafnarfirdi. b4 gaf félagid t
tryggingarbréf 20. mai 2008 ad fjarhaed 60.000.000 krénur til tryggingar 4 greidslu
annarra skulda félagsins vid sparisjodinn. Var pad tryggt med 2. vedrétti i somu
eign. Er ekki annad komid fram i malinu ad tryggingarbréfinu hafi medal annars
verid atlad ad vera trygging fyrir greidslu peirrar yfirdrattarskuldar sem malid
tekur til. Syslumadurinn i Hafnarfirdi seldi eignina naudungarsélu vid uppbod 8.
april 2009 og keypti sparisjodurinn hana fyrir 61.000.000 kronur. Vid uppbodid
lysti hann kréfu samkvaemt skuldabréfinu ad fjarhaed 99.458.582 kronur og krofu a
grundvelli tryggingarbréfsins ad fjarhaed 91.225.805 krénur. Var i frumvarpi ad
uthlutunargerd gert rad fyrir ad 59.258.794 kronum yroi vario til ad greida sélulaun
i rikissjod og 16gvedkrofur, en ad sjodurinn fengi eftirstodvarnar, 1.741.206 kronur,
upp 1 kréfu sina samkvemt skuldabréfinu. Med trskurdi Héradsdoms Reykjaness
5. febrtiar 2010 var fallist 4 krofu Byrs sparisjods um ad framvarpinu yrdi breytt a
pann veg ad i stad pess ad uthluta 54.621.531 kronu af naudungarsdluandvirdi
eignarinnar upp i 16gvedkrofu Hafnarfjardarbagjar skyldi somu fjarhaed uthlutad til
sj00sins & grundvelli vedskuldabréfsins. Pessi urskurdur var ekki keerdur til
Hestaréttar.



Samkvaemt gognum malsins nam yfirdrattarskuld stefnda, Fjarfestingafélagsins
Orku ehf., & tékkareikningi nr. 500004 i utbui Byrs sparisjods vid Borgartun i
Reykjavik hinn 10. november 2008 54.733.903 kronum, en yfirdrattarheimild var
takmorkud vid 50.000.000 kronur. Voru stefndu krafin um fyrrgreindu fjarhedina
ad vidbattum drattarvoxtum og innheimtupoknun med bréfi l6gmanns sjodsins 9.
desember 2008 og nam heildarkrafan 57.585.966 kronum. Par sem skuldin fékkst
ekki greidd var mal petta h6foad. Gerir stefnandi paer domkréfur & hendur stefndu
sem adur er getid og er krofugerd 4 hendur stefnda Runari Presti grundvollud 4 pvi
ad hann hafi 28. mai 2008 gengist undir sjalfskuldardbyrgd 4 greidslu
yfirdrattarskuldar medstefnda ad fjarhaed 50.000.000 kronur og i samrami vid pa
skilmala sem tilgreindir eru i yfirlysingu sem hann undirritadi af pessu tiletni. bar
er pess medal annars getid ad fjarhaed abyrgdarinnar takmarkist vid pa fjarhaed, en
,,a0 auki og til viobotar vio tilgreinda fjarhad abyrgist abyrgdarmadur
bankakostnad og vexti sem leggjast & yfirdrattarskuldina samkvemt gjaldskra
sparisjoosins og greidslu drattarvaxta og allan kostnad af innheimtu komi til
vanskila®. P4 er 1 skilmalunum meelt fyrir um pad ad sjoonum sé heimilt ad loka
reikningi og krefjast greidslu & yfirdrattarskuld sé hiun ekki greidd 4 gjalddaga eda
reikningseigandi hafi farid yfir heimild sina.

Oumdeilt er ad stefndi Runar bProstur undirritadi framangreinda yfirlysingu um
sjalfskuldarabyrgd. I vitnisburdi Bjarna Témasar Jonssonar fyrir domi, en hann var
starfsmadur Byrs sparisjods 4 peim tima sem hér skiptir mali, kom fram ad pad hafi
verid mat sj60sins ad hid stefnda félag pyrfti ad setja frekari tryggingar fyrir
greidslu peirra skulda sem tryggingarbréfinu fra 20. mai 2008 var &tlad ad taka til.
[ kjolfarid hafi yfirlysing stefnda Runars Prastar um sjalfskuldarabyrgd verid 16gd
fram. Eru med 6llu haldlausar paer varnir stefnda ad hann hafi ekki med
skuldbindandi heetti undirgengist pessa abyrgd eda ad hun hafi verid skilyrt med
einum eda 60rum heetti.

Auk pess ad takast 4 hendur sjalfskuldarabyrgd samkvamt framansdgdu undirritadi
stefndi Runar Prostur 23. mai 2008 yfirlysingu fyrir hond medstefnda par sem melt
var fyrir um radstéfun lans i formi yfirdrattar ad fjarhad 50.000.000 kronur af
reikningi nr. 500004 1 utibti stefnanda vid Borgartun 1 Reykjavik. Ad teknu tilliti til
pess sem par greinir nam onytt yfirdrattarheimild 7.162.150 kronum. Ekkert er
komid fram i malinu sem bendir til annars en a0 mismuninum, 42.837.850 kronum,
og ad auki 129.638 kronum vegna vanreiknads stimpilgjalds af 8 vedskuldabréfum,
hafi veri0 radstafad i pagu stefnda Fjarfestingarfélagsins Orku ehf. og i fullu
samrami vid vilja stefnda Runars Prastar sem fyrirsvarsmanns pess. Er pannig
hafnad peim malsasteedum stefndu sem luta ad pvi ad raunin hafi verid 6nnur hvad
petta vardar. Stadan 4 reikningnum var pannig ad pessu gerou neikvad um
42.967.488 kronur. Til vidbotar hatfa stefndu sampykkt krofur samtals ad fjarhed
6.357.263 kronur, en par er um ad rada uttektir af reikningnum 4 timabilinu 30.
mai til 13. juni 2008. b4 ber ad fallast 4 krofu sem til var stofnad med uttekt 4. jini
upp a 1.350 krénur. Hins vegar telst stefnandi ekki hafa gert neega grein fyrir krofu
ad fjarhaed 250.185 kronur, sem tekur annars vegar til argjalds fyrir greidslukort
upp 4 185 kronur, en su fjarhad var gjaldferd 9. jani 2008, og hins vegar til
heimildargjalds ad fjarhaed 250.000 krénur sem var gjaldfaert 30. sama méanadar.
Getur krafa stefnanda ad pessu leyti pvi ekki nad fram ad ganga, en hann lagoi ekki
fram gdgn um hana fyrr en ad framkominni greinargerd stefndu og attu peir af peim
sokum ekki kost 4 ad verjast henni par med vidhlitandi heetti. T 1josi pessa og ad



virtum gégnum sem taka til annarra kraftna sem féllu til fra og med 30. jani 2008,
en par er um ad reda samningsvexti, pjonustugjold og vanskilakostnad, verda
samningsvextir lekkadir um 33.800 kronur og pessir krofulidir teknir til greina
med 5.123.817 kronum. Er pé jafnframt 1itid til pess ad samningsvextir voru um
tima reiknadir af tvofoldu heimildargjaldi.

Samkvamt 2. malslid 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu
getur sa, sem krofu er beint ad, krafist pess ad hun verdi ferd nidur um fjarhaed sem
nemur mismun 4 pvi verdi, sem eign hefur verid seld fyrir vid naudungarsolu, og
pvi sem synt pykir ad hafi verid markadsverd eignarinnar vid sampykki bods midad
vi0d pau greidslukjor, sem eignin var seld gegn. Stefndu visa til pessa akvadis i
greinargerd sinni og halda pvi fram ad vid naudungarsolu 4 fasteigninni ad
Breiohellu 22 1 Hafnarfirdi hafi stefnandi i reynd fengid domkrofu sina greidda ad
fullu. Undir rekstri malsins hafa stefndu ekki synt fram 4 ad efni standi til pess a0
fallast & krofu peirra um syknu 4 pessum grunni eda ad fjarkrafa stefnanda eigi ad
seta leekkun & grundvelli pessara sjonarmida. Kemur pessi malsasteda stefndu pvi
ekki frekar til alita vid Grlausn malsins. P4 hafa stefndu ekki med nokkru moti
leitast vid ad feera fyrir pvi sonnur ad hid stefnda félag eigi gagnkréfu 4 hendur
stefnanda vegna tjoéns sem pad hafi ordid fyrir og hann beri abyrgd a.

A0 mati domsins eru engar forsendur til ad vikja sjalfskuldarabyrgd stefnda Runars
brastar til hlidar 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og

6gilda 16ggerninga. P4 kemur ekki heldur til lita ad beita akvaedinu ad pvi er tekur
til peirra skuldbindinga medstefnda sem krafa stefnanda 4 hendur honum stydst vid.

Samkvemt 6llu framanségdu er krafa stefnanda 4 hendur stefnda
Fjarfestingafélaginu Orku ehf. tekin til greina med 54.449.918 kronum (42.967.488
+ 6.357.263 + 1.350 + 5.123.817). A grundvelli yfirlysingar stefnda Runars brastar
um sjalfskuldardbyrgd, sem hann er samkvamt framansdgdu bundinn af, verour
honum gert ad greida stefhanda 50.000.000 kronur 6skipt med félaginu.

Logmadur stefnanda ritadi stefndu innheimtubréf 9. desember 2008. Med visan til
pessa og 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu verda
drattarvextir demdir fra 9. jantar 2009.

Samkvemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skal sa, sem
tapar mali 1 6llu verulegu, ad jafnadi demdur til ad greida gagnadila sinum
malskostnad. Engin rok eru til ad vikja hér fra pessari meginreglu. Verda stefndu
med visan til pessa og malsurslita samkvemt framansdgdu oskipt demdir til ad
greida stefnanda malskostnad, sem pykir hefilega dkvedinn 400.000 krénur.

borgeir Ingi Njalsson domstjori kvad upp dom pennan.

DoOmsord:



Stefndi, Fjarfestingafélagid Orka ehf., greidi stefnanda, Byr hf., 54.449.918
kronur, par af 6skipt med stefnda Runari bresti Grimssyni 50.000.000 kronur, med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
frad 9. jantar 2009 til greidsludags.

Stefndu greidi 6skipt stefnanda 400.000 kronur i malskostnad.

borgeir Ingi Njalsson



