DOMUR

Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 21. april 2009 i mali nr. E-2501/2008:
Halldér A. Arnérsson

Poérarinn Arnérsson

Sjofn Arnorsdottir

Gudrun E. Halldérsdottir

(Arnar Por Jonsson hdl)

gegn

Koépavogsbae

(borour Clausen Pordarson hrl.)

Mal petta var hofdad 15. september 2008 og domtekid 24. mars 2009.
Stefnendur eru Halldér A. Amérsson, Réttarbakka 13, Reykjavik, bérarinn
Arnérsson, Hverafold 35, Reykjavik, Sjofn Arnorsdottir, Lindarbraut 43,
Seltjarnarnesi, og Gudrun E. Halldorsdottir, Snorrabraut 58, Reykjavik. Stefndi er
Kopavogsbar, Fannborg 2, Kopavogi.

Domkrofur stefnenda eru paer ad vidurkennd verdi med domi botaskylda
stefnda vegna peirrar skerdingar a lodarleigurétti stefnenda ad 16dunum Vatnsenda
bletti 381 og 382 sem peir hafi ordid fyrir vegna skipulags og uppbyggingar
svonefnds Hvarfahverfis i Kopavogsbe.

P4 er pess krafist ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnendum
malskostnad samkvemt mati domsins. Somuleidis er pess krafist ad demt verdi ur
hendi stefnda 4lag sem nemur virdisaukaskatti.

Stefndi gerir adallega pa krofu ad malinu verdi visad frd domi en til vara ad
hann verdi syknadur af 6llum krofum stefnenda.

Stefndi krefst pess jafnframt ad stefnendur verdi demdir til ad greida
stefnda 6skipt mélskostnad ad mati domsins.

[ arskurdi domsins 28. jantiar 2009 var fjallad um fravisunarkréfu stefnda
og var henni hafnad.

L.



Hinn 8. mars 1960 var gerdur l6darleigusamningur til 99 ara um 10.000
fermetra landspildu Ur landi jardarinnar Vatnsenda. Um er ad ra@da Vatnsendablett
381. Samningurinn var gerdur milli Sigurdar Hjaltested, abuanda jardarinnar
Vatnsenda, og Arnors Halldorssonar, fodur stefnenda Halldors, Porarins og Sjafnar.
Samningurinn var gerdur 4 stadlad eydublad og 1 honum er handskrifad ad spildan
sé ,,nordaustan vid Talstddina upp af svokalladri Graenugrof.* Landspildan er skrad
i landskré fasteigna sem sumarbustadaland og hefur fastanumerid 116-890.
Stefnendur, Halldor, Pérarinn og Sjofn, toku réttindi samkvamt samningnum i arf
fra foreldrum sinum.

Jafnframt var gerour samningur hinn 8. mars 1960 um Vatnsendablett 382,
10.000 fermetra landspildu ur Vatnsenda, par sem Sigurdur Hjaltested leigdi
Gudranu E. Halldorsdottur, einum stefnenda malsins, spilduna til 99 ara.
Landspildan er einnig skrdd i landskra fasteigna sem sumarbustadaland og hefur
fastantimerid 116-891.

Stefnendur lysa pvi ad stefndi hafi skipulagt umfangsmikla byggd &
Vatnsendasvadinu, m.a. hafi byggd verid skipulogd innan marka landspildnanna
Vatnsendabletts 381 og 382 og séu framkvamdir langt komnar.

Addragandi skipulags og framkvaemda & svadinu er sa ad stefndi tok 4 arinu
1992 eignarnami 25,2 ha spildu tr landi jardarinnar Vatnsenda og var malinu lokid
med satt fyrir matsnefnd eignarnamsbota 8. mai 1992. Spildan atti ad afthendast
kvadalaus, en tekid var fram ad ef einhverjir leigusamningar kynnu ad vera a
landinu yfirteki stefndi pa.

b4 afsaladi eigandi Vatnsendajardarinnar, Magnus Hjaltested, samtals 46,3
ha landspildu ur Vatnsendajordinni til Reykjavikurborgar hinn 19. jali 1995. Med
afsalinu yfirtok borgin alla leigusamninga sem taekju til spildunnar. betta landsvadi
er vid Breidholtsbraut nordan Vatnsendahvarfs vid Bugdu og Ellidavatn og fellur
undir 16gs6gu Reykjavikurborgar, sbr. samning Reykjavikur og Képavogs um
breytt 16gs6gumork, dags. 1 oktober 1994.

A fundi bajarstjornar Képavogs 26. jiini 2001 var sampykkt ad auglysa
tillogu ad deiliskipulagi athafnasvadis i nordanverdu Vatnsendahvarfi, par sem
stefnendur kveda ad landspildur peirra séu stadsettar. Tillagan var auglyst skv. 25.
gr. skipulagslaga nr. 73/1997. Frestur til ad skila inn athugasemdum og abendingum
rann Ut 3. september 2001.

Hinn 25. september 2001 var tillagan 16gd fram ad nyju og sampykkt.
Samhlida deiliskipulaginu var auglyst breyting 4 adalskipulagi Képavogs 1992-
2012. Adalskipulagsbreytingin hlaut stadfestingu umhverfisradherra 5. desember
2001 og var birt i Stjérnartidindum hinn 15. jantar 2002.

[ stefnu kemur fram ad stefnendur hafi um nokkurt skeid leitad réttar sins
gagnvart stefnda vegna skerdingar sem peir telja sig hafa ordid fyrir 4 réttindum
sinum, en 4n drangurs. Krofur stefnenda hafi formlega verid settar fram med
bréfum logmanns 9. oktdober 2006 og sidustu bréfaskipti hafi verid bréf stefnenda til
stefnda, dags. 28. juli 2008, en bréfinu hafi ekki verid svarad og pvi sé mal petta
ho{dad.



Vid adalmedferd malsins sagdi stefnandi Halldor A. Arnérsson ad hann
hefdi, asamt fodur sinum, Kolbeini Péturssyni, og Sigurdi Hjaltested, meelt
landspildur peer sem deilt er um 1 mali pessu. betta hefdi verid sama dag og
samningarnir voru gerdir 9. mars 1960, en pa hafi stefnandi verid 21 ars ad aldri.
Stefnandi sagdi ad pad hafi verid hagt ad velja um spildur 4 stéru svadi, en
umreaddar landspildur hafi verid valdar vegna utsynis fra peim. Stefnandi sagdi ad
samningarnir hafi verid stadladir og pvi hafi vantad lysingu 4 stadsetningu
landspildnanna. Stadargreining hafi pvi verid skrifud 4 samninginn af fodur
stefnanda. Ordalagio ,,vid* Talstddina visi til pess ad spildurnar hafi legid vio
girdingu Talstédvarinnar. Bondinn hafi komid med pa hugmynd ad visa til
Granugrofar, sem er nidur vid Ellidadrnar, sem stefnulysingu. bad pydi pvi ekki ad
landspildurnar séu par heldur sé petta stefnulysing. Pa sagdi stefnandi ad peer hefou
verid afmarkadar med hornstaur i ndnast 90° vid girdinguna. Svo hefdi verid meelt
ut fra girdingunni 100 m i nordur og svo 200 m med girdingunni og haelar settir
nidur, pannig ad hvor spilda um sig var 10.000 fermetrar.

Vitnid Steingrimur Hauksson, svidstjori framkvaemdasvids stefnda, sagoi
fyrir domi ad Sveinn Sveinsson, handhafi samnings um landspildu 432b, hefdi haft
samband vid stefnda og viljad innlausn & samningnum. Vitnid hafi sagt Sveini ad
vitnid vissi ekki hvar st spilda vari og Sveinn hefdi komid med uppdratt af
svaedinu og sagt ad pad legi ad bajarmoérkum Kdopavogs og Reykjavikur eins og
pau hafi verid 4 sinum tima. Vitnid hefoi verid i vafa um stadsetningu landspildu
Sveins og pvi sett uppdrattinn inn & kortagrunn stefnda og pa hafi uppdratturinn
komid heim og saman vid fraségn Sveins um ad petta hefdi fallid ad
bajarmorkunum eins og pau voru. Lysingin 4 uppdratti Sveins um ad arbakkinn sé
hvergi nar landamdrkunum en 25 m komi heim og saman vid pa stadsetningu.
Vitnid kvadst hafa farid dsamt Sveini & vettvang til ad skoda stadsetningu
landspildu Sveins. Vitnid sagdi ad samningar stefnenda féllu saman vio
stadsetningu landspildu 432b. Adspurdur hvernig nordurstefnan 4 uppdratti Sveins
geti komid heim og saman vid pa stadsetningu landspildu 432b sem stefndi heldur
fram sagdi vitnid ad midad vid nordurstefnuna gangi pad ekki upp ad svaedio sem
spilda 432b sé 4 nai nidur ad arbokkum Dimmu. Su lysing ad arbakkinn naedi
hvergi naerri landamérkunum en 25 m hefdi stadid i vitninu. begar vitnid hafi haett
ad horfa 4 nordurpiluna & uppdrettinum og fellt petta ad gdmlu bajarmorkunum,
pvi jordin Vatnsendi hafi n40 nidur ad anni, hafi petta gengio upp og lika vid
hornstaur sem Sveinn hefdi nefnt. Adspurt hvort vitnid hefdi stadreynt stadsetningu
uppdréttarins vid hol, sem visad er til 4 uppdrattinum, kvadst vitnid hafa talid
nagjanlegt ad petta hefdi fylgt 4nni og baejarmoérkunum. Vitnid hefdi pvi ekki leitad
sérstaklega ad holnum. Pa hafi girding sem visad er til 4 uppdraettinum verid
horfin.

II.

Stefnendur byggja 4 pvi ad samkvaemt 33. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 beri stefndi abyrgd 4 pvi tjoni sem gildistaka skipulags valdi. Pannig
geri stefnendur kréfu um ad vidurkennd verdi botaskylda stefnda vegna gildistoku
skipulagsins vegna skerdingar 4 nytingarmoguleikum peirra 4 leigurétti ad
fasteigninni.



Krafa stefnenda um vidurkenningu 4 boétaskyldu sé einnig studd vid
almennar reglur skadabota- og eignarréttarins og akvaedi 72. gr. stjornarskrarinnar.
Med pvi ad hefja framkvamdir pvert 4 pinglyst eignarréttindi stefnenda sé um de
facto eignarnam ad raeda par sem stefnendum sé gert Gmogulegt ad nyta eign sina,
enda hafi stefndi tekid hana til eigin nota, an greidslu bota.

Stefnendur telja ad tjon peirra felist einkum 1 missi leiguréttar samkvamt
samningunum fra 8. mars 1960. Pa beri stefndi einnig d4byrgd vegna mannvirkja og
grodurs en pess beri hins vegar ad geta ad engin mannvirki hafi verid 4 16dunum a
undanfornum drum. Agreiningur adila snti m.a. ad pvi hvort baeta eigi missi
leiguréttar med sjalfsteedum heetti, en stefndi hafi haldio pvi fram med visan til 4.
gr. skilmala i leigusamningunum fra 8. mars 1960 ad abyrgd hans nai adeins til
mannvirkja og grodurs. Akvadi skilmalanna sé svohljédandi:

burfi landeigandi einhverra orsaka vegna ad nota landid sjalfur, er honum
heimilt ad segja upp leigusamningi pessum med 1 ars fyrirvara, en skyldur
er hann pé ad kaupa hus og 6nnur mannvirki, eftir mati dvilhallra manna, er
bagjarfogeti tilnefnir.

Stefnendur kveda ad stefndi hafi tekid margar 16dir Gr landi Vatnsenda
eignarndmi vegna framkvemdanna en réttarstada pessara 10da s¢ algerlega
sambarileg vid 100ir stefnenda. Fjolmorg mal hafi verid rekin um 16dir i landi
Vatnsenda fyrir matsnefnd eignarnamsbota og akvordun eignarnamsbota hafi
somuleidis komid til kasta domstola. Fram sé komin su afdrattarlausa nidurstada ad
pratt fyrir samberileg uppsagnarakvaedi og i samningi stefnenda fra 8. mars 1960
eigi l6darleigurétthafar sjalfstaedan rétt til bota vegna leiguréttarins auk bota fyrir
mannvirki og grodur.

AQ svo stoddu krefjist stefnendur adeins vidurkenningar a rétti sinum, en
gera rad fyrir ad i kjolfar doms i mélinu verdi gengid til vidraedna um fjarhaed bota.
Stefnendur hafi skorad a stefnda ad leggja fram gdgn um batur sem bajarfélagid
hefur greitt 160arhéfum & svadinu.

Stefnendur segja ad peir hafi um nokkurt skeid leitad réttar sins gagnvart
stefnda en an arangurs. Svor stefnda hafi @tid borist badi seint og illa og megi 1 pvi
sambandi nefna ad svar vid bréfi stefnenda 1. november 2007 hafi borist 10. mars
2008. Megi pvi vera ljost a0 malshradaregla stjornsysluréttar hafi verid brotin
gagnvart stefnendum.

Afstada stefnda og grundvollur pess ad stefndi hafi hafnad 6llum kréfum
stefnenda hafi einkum falist 1 pvi ad stefndi telur ad ekki liggi fyrir 0yggjandi
upplysingar um pad hvar umraddar 16dir eru stadsettar; ad landid kunni ad vera
innan 16gsogumarka Reykjavikur fremur en Kopavogsbejar; ad stefndi hafi pegar
leyst til sin hluta af pvi landi sem stefnendur telja sig eiga tilkall til og ad stefnda
beri ekki skylda til pess ad greida batur fyrir leiguréttindi 160arhafa.



Um stadsetningu 160anna visa stefnendur til pess ad i
l6darleigusamningunum fra 8. mars 1960 sé spildunum lyst pannig ad um sé ad
reda land ,,sem er nordaustan vid Talstodina upp af svokalladri Grenugrof. Kort
pau sem liggja frammi i malinu, m.a. uppdrattur Erlings Runolfssonar fra 6. jini
2008 og ornefnakort Gudlaugs R. Gudmundssonar, syni glogglega stadsetningu
Talstodvarinnar og girdingar umhverfis hana.

Med ,,Talstodinni‘ s€ 1 samningnum visad til stuttbylgjustodvar Simans, en
Postur og simi hafi keypt land undir st6dina Gr Vatnsenda 26. mai 1934. Land petta
hafi til skamms tima verid girt af. A landsvadinu nordaustan vid girdingu
talstodvarinnar hafi hinn 8. mars 1960 verid melt ut og hlad fyrir l6dunum
Vatnsendabletti 381 og 382. beir sem stodu ad stadarvali og utmalingu landanna
hafi verid Arnér J. Halldorsson (fadir priggja stefnenda), stefnandi Halldor A.
Arnorsson, Kolbeinn Pétursson (eiginmadur stefnanda Gudranar E.
Halldérsdottur), og Sigurdur Hjaltested, eigandi Vatnsendajardarinnar.

bar sem engin mannvirki hafi verid a svaedinu hafi verid hagt ad haga
stadsetningu og formi 160anna ad vild og hafi menn komid sér saman um ad besta
utsynid veri efst vid girdingu talstodvarinnar. P4 hafi pott heppilegast ad meela Gt
fra nordausturhorni lands talstoovarinnar par sem pad hafi verio talid nokkud
hornrétt. Lodirnar séu hvor um sig einn hektari ad steerd og hafi verid haladar t
pannig ad hornstaur 4 nordausturhorni girdingarinnar umhverfis talstédina hafi
markad sudurhluta I6darinnar nr. 381, sem sidan hafi verid haelud at 100 metra
vestur med girdingunni, pannig ad girdingin afmarkadi sudurmork 16darinnar, og
pvi nest hafi 16damorkin verid sett hornrétt fra girdingunni 100 metra fram. Pannig
hafi fengist 1060 sem var nanast hornrétt 100 x 100 metrar. L63 nr. 382 hafi sidan
verid stikud Gt 4 sama mata afram vestur med girdingunni 100 metra og 100 metra
fram, pannig ad hun 14 upp ad girdingunni, samsida 160 nr. 381 og vestan vid hana.

Stefnendur telja ordalag leigusamninganna svo skyrt ad fallast beri 4
sjonarmid peirra um stadsetningu l6danna. Stefndi hafi ekki synt fram 4 med
gildum r6kum hvernig dnnur stadsetning geti samrymst fyrirliggjandi heimildum.
Stefnandi Halldor Arndrsson hafi sem fyrr segir verid vidstaddur og tekid patt i pvi
pegar spildurnar voru maldar ut og stadsettar arid 1960. Leggur hann dherslu 4 ad
ordalagid ,,vi0 Talstodina“ hafi ekki verid valid af tilviljun heldur beinlinis til ad
undirstrika ad landid 14 vid talstddina, ekki fjarri henni heldur vid hana. Lega
landsins hafi ad 60ru leyti verid akvoroud med nordausturstefnu, p.e. sému att og
akvardadi 16gsogumork Reykjavikur og Kopavogs a pessu svadi. Til nanari
tilgreiningar var landid sagt vera ,,upp af** Graenugrof. begar 1ysing pessi sé borin
saman vid Ornefnakort af svaedinu megi telja augljost ad 16ndin falli innan
bajarmarka Kdopavogs en ekki Reykjavikur. Pessu til studnings megi benda 4 ad 1 5.
gr. leigusamninganna sé kvedio a um ad mal vegna peirra skyldu ,,rekin fyrir
Bajarpingi Kopavogskaupstadar®.

A fyrri stigum hafi komid fram af halfu stefnda ad barinn hafi leyst til sin
hluta af pvi landi sem stefnendur telja sig eiga tilkall til og ad hlutadeigandi
leigutaki hafi lagt fram ,,uppdratt par sem leigusamningur hans var merktur inn a“.
Uppdrattur fra stefnda & dskj. 7 lysi landsvaedi sunnan arinnar Dimmu. Hann sé i
malikvarda 1:2000 og taki yfir 21,7719 ha. svaedi. A0 sogn stefnda taki sudaustasti
hluti uppdrattarins til sama svadis og 16dir stefnenda taka yfir. A pessum hluta



uppdrattarins séu merktar inn l6dirnar 432b og 429b og virdist stefndi byggja 4 ad
petta hafi med einhverjum heetti hrif & triverdugleika fullyrdinga stefnenda um
stadsetningu sinna l6da eda a.m.k. ad um arekstur réttinda sé ad raeda.

Stefnendur telja ad engar adrar 16dir séu 4 sama stad og 16dir stefnenda.
Stefnendur hafna pvi ad uppdratturinn taki yfir sama landsvedi og 160ir peirra liggi
a og kveda ad pau hafi bent 4 med rokum ad hann hljoti ad taka i raun yfir svaedi
toluvert austar og sunnar vid Ellidavatn. Uppdratturinn sé skyrlega aritadur um
kvardann 1:2000 sem og heildarstaerd landsins, teepa 22 ha. Auk pess séu lengdir
hlidarlina tilgreindar i metrum og stefnukvardi 4 uppdrettinum synir skyra
nordurstefnu. Af hlutfallsmerkingum 4 korti pvi, sem stefnendur hafa yfirfert
svaedid af uppdrattinum 4, megi rada kvardann 2,1:500 eda u.p.b. 1:250. A visu sé
parna adeins um ad reda ferdamannakort yfir hofudborgarsvedid, en pad gagnist
samt fyllilega til ad syna fram 4 legu umraedds landsvedis.

A korti pessu sé landsvadi pad er uppdratturinn 4 dskj. 7 syni sem 16dir
432b og 4290 feert inn a tveimur stodum, annars vegar nordaustur af Talstédinni,
par sem stefndi hafi talid pad vera stadsett, en einnig vestur af bokkum Ellidavatns,
en stefnendur telja margt benda til pess ad landsvaedid hafi i raun verid stadsett par.

Lega svadisins sem uppdratturinn syni, p.e. ad vesturhlid pess liggi 14° i
austur frd nordri eins og rada megi af uppdreattinum, stydji einnig pa stadsetningu
pessa svadis sem stefnendur halda fram par sem pessi afstada svadisins falli
fullkomlega ad strandlengju Ellidavatns eins og hun liggi i sudsudvestur med
svaedinu.

Hid gleida horn (merkt 160°) sem sé & nordurhlid svadisins a uppdrattinum
komi einnig heim og saman vid legu landsins vid Ellidavatn. Hornid komi til
vegna krapprar beygju 4 anni Dimmu til sudsudvesturs og aftur til baka. Engin porf
hefdi verid ad teikna petta svaedi svona upp ef pad vaeri & peim stad sem
sveitarfélagid heldur fram. b4 veri petta horn a nordurhlidinni med 6llu dparft og
orokrétt.

Nefna beri einnig ad 4 uppdrattinum sé sérstaklega tekid fram efst ad
arbakkinn sé hvergi naer landamdrkunum en 25 metra. Petta passi vel vid
stadsetningu arinnar Dimmu a pessu landsvadi. Engin astaeda hefdi verio til ad taka
fram vegalengdina milli landsins og arbakkans ef landid vari 4 peim stad sem
stefndi hefur haldid fram. Par sé din svo langt fra landinu alls stadar, nema rétt vid
nordausturhornid, ad pessi athugasemd verdi alveg pydingarlaus. Hun sé hins vegar
vel skiljanleg pegar horft sé 4 landid eins og pad liggi ad sogn stefnenda vid
Ellidavatn pvi &in sé par mun nerri landinu og fari mjog nalegt i 4durnefndri SV-

beygju.

bé beri ad itreka ad ef uppdrattur Kopavogsbaejar 4 dskj. 7 veeri af pvi svaoi
sem 100ir stefnenda séu, pa nedi landsvaedi Kopavogs langt inn a land Reykjavikur.
Sé petta stadfest med uppdretti Erlings Rundlfssonar, yfirverkfreedings
landupplysingadeildar 4 framkvamda- og eignasvidi Reykjavikurborgar, fra 6. juni
2008 asamt skyringum hans. Eins og par komi fram veeri a.m.k. % landsins innan
oumdeildra 16gsogumarka Reykjavikur, eins og pau voru til arsins 1988.
Vatnsendabandur hafi ekki 4tt land innan Reykjavikur arid 1966, pegar leigu
samningarnir um 160ir nr. 432b og 429b voru gerdir. Af pessari astaedu einni sé 1jost



ad su stadsetning sem stefndi ber fyrir sig standist ekki.

b4 megi nefna ad ef sudurhlid uppdrattar Kopavogsbajar a dskj. 7 er 16gd
upp ad nordurhluta girdingarinnar umhverfis talstédina og nordurstefna
uppdréttarins sett rétt, pa passi per linur engan veginn saman vegna misvisandi
stefna. S& hluti uppdrattarins sem etti ad na yfir 16dir stefnenda myndi pa ad
storum hluta falla nordan vid 16dirnar. Petta komi mjog berlega fram 4 korti
stefnanda Halldors.

Loks megi nefna ad girdingin sem talad sé¢ um 4 nordvesturhorni svadisins
4 uppdraettinum sem og héllinn sem getid er um 4 nordausturhorni pess séu hvort
tveggja viomid sem stydji sjonarmid stefnenda um legu landsins. Pessi holl sjaist
enn & umraeddu svadi og sé m.a. greinilega afmarkadur af haedarlinum & framlogdu
ornefnakorti. A kortinu komi stadsetning holsins heim og saman vid pa
stadsetningu sem stefnendur benda 4 ad sé eina mogulega stadsetning lands pess
sem margnefndur uppdrattur fra Koépavogsba syni.

Med visan til alls ofangreinds telja stefnendur ad engar adrar 160ir séu a
sama landi og peirra 160ir og ad uppdratturinn syni allt annad landsvadi en par sem
160ir stefnenda eru.

Stefnendur telja ad lita verdi til pess ad leigusamningar sem Kopavogsbar
hafi visad til, p.e. fyrir 160ir 429b og 432b, hafi verid gerdir arid 1966 en
leigusamningar stefnenda 1960. Ad svo miklu leyti sem umraedd landsvadi getu
hugsanlega skarast, pa séu stefnendur raunverulegir rétthafar svadisins skv.
meginreglu islensks réttar um forgang eldri réttar gagnvart yngri. Betri réttur
stefnenda standi 6haggadur af samningum sem baerinn kann ad gera vid tilgreinda
pridju adila.

Stefnendur taka fram ad ef stefndi hefur 4 einhverju stigi gengio til
samninga vi0 rétthafa umraeddra samninga um yfirtoku leiguréttar og talio sig med
pvi hafa verid ad gera samning um landsvadi sem 100ir stefnenda taka til hafi pad
ekkert gildi gagnvart stefnendum. 1 fyrsta lagi benda stefnendur 4 ad baerinn hafi {
raun verid i villu med pad um hvada landsvaedi hafi verid ad rada, sbr. fyrri
umfjéllun. { 63ru lagi veeru slikir samningar 6skuldbindandi gagnvart stefnendum
og yrdi stefndi ad bera alla ahattu og halla af pvi ef hann hefur gengio til slikra
samninga vid adra en l6gmeta rétthafa ad afnotarétti landsvadisins.

Um akveedi eldri skipulagslaga og skyldur stefnda segja stefnendur ad i
bréfi Kopavogsbejar 27. oktober 2006 sé ranghermt ad pegar leigusamningarnir
voru gerdir hafi verid i gildi skipulagslog nr. 19/1964. Vid undirritun og
pinglysingu leigusamninganna hafi verid i gildi 16g nr. 55/1921 um skipulag
kauptina og sjavarporpa. Samkvemt 1. gr. peirra laga skyldi, i 6llum islenskum
kauptunum og sjavarporpum sem hofou 500 ibua eda fleiri, ,,mala vandlega
hofnina, allt svaedid sem kauptinid er byggt 4, og eigi minna land umhverfis en
@tla ma ad fullnaegi vexti kauptinsins nastu 50 arin.“ [ 5. gr. laganna hafi verid
melt fyrir um efni reglugerdar um melingar og uppdraetti, sem sidar hafi verid sett
og ordid reglugerd nr. 18/1922. [ b-1id tilvitnadrar 5. gr. laganna komi fram ad 4
uppdreaetti skyldu m.a. markadar allar atmeeldar 16dir. Samkvaemt upplysingum fra
Hagstofu Islands hafi ibtiafjoldi i Képavogi 1. desember 1960 verid 6.213 og pvi
1j6st a0 ofangreind dkveedi laganna hafi tekio til Kopavogsbajar. Af bréfi



Kopavogsbaejar 27. oktober 2006 megi glogglega rada ad 16dir stefnenda hafi
hvorki verid meldar ut & gildistima laganna frd nr. 55/1921, laga nr. 19/1964, sem
leystu eldri 16gin af h6lmi, né hafi slik meeling farid fram eftir ad 16g nr. 73/1997
toku gildi.

[ I kafla sidastgreindu laganna komi fram ad markmid peirra sé m.a. ad
Hiryggja réttardryggi i medferd skipulags- og byggingarmala pannig ad réttur
einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé
hafour ad leidarljosi.” Pad s¢ med visan til pessa meginmarkmids laganna sem
stefnendur hafi leitad eftir pvi ad bajarfélagid Kopavogur vidurkenni rétt peirra i
stad pess ad drepa malinu & dreif, tefja pad og flekja.

[ bréfi stefnda 27. oktober 2006 hafi pess verid freistad ad syna fram 4 ad
Kopavogsber hefdi sinnt skyldum sem a beenum hvila samkveemt 1. mgr. 29. gr.
laga nr. 73/1997. Slik sonnun hafi ekki tekist. I tilvitnudu lagadkvaedi segi m.a.:

Sveitarstjornir skulu lata gera skra yfir allar jardir, 16nd og 16dir innan
sveitarfélagsins, landeignaskra. Skra pessi skal hafa tilvisun i afmdrkun og
eignarhald i samraemi vid pinglystar heimildir.

Med visan til fyrrnefnds markmids laga nr. 73/1997 og skyrs inntaks
tilvitnads lagadkvaedis seti furdu ad Kopavogur hafi fram til pessa hathad
malaleitan stefnenda.  afstodu stefnda, sem latin hafi verid uppi i bréfum og 4
fundum, felist vidurkenning a pvi ad 16dir stefnenda hafi ekki verid skradar med
peim hatti sem 16g skipi fyrir um. M.6.0. sé 1jost ad st skrd sem haldin hafi verid
hja Kopavogsbe innihaldi ekki tilvisun til afmorkunar umreeddra 16da stefnenda.

Vidsemjandi upphaflegra leigutaka hafi verid Sigurdur Hjaltested &
Vatnsenda og hafi hann ekki att land innan 16gsogumarka Reykjavikur. Eftir 14t
Sigurdar, 13. névember 1966, hafi upphafist deilur milli erfingja hans, sem fram til
arsins 1970 hafi tvisvar farid fyrir skiptadom Kopavogs, prisvar fyrir fogetadom
Koépavogs, tvisvar fyrir bajarping Képavogs og sjo sinnum fyrir Haestarétt {slands.
[ 61lum pessum malaferlum sé hvergi ad finna nokkurn vafa i hugum adilanna né
peirra sem toku malin fyrir ad s jord sem erfoadeilurnar stodu um, p.e.
Vatnsendajordin, vari innan 16gsagnarumdamis Kopavogskaupstadar, heldur pvert
a moti.

Logsagnarumdaemi Képavogs hafi ekki breyst & pessu svaoi 4 arunum
1960-1970 og fyrirliggjandi gogn syni ekki adrar breytingar 4 landamerkjum
sveitarfélagsins ad Reykjavik en pa sem gerd hafi verid med 16gum nr. 22/1988 um
heimild fyrir Reykjavikurborg til ad taka eignarndmi hluta af landi jardarinnar
Vatnsenda i Kdpavogskaupstad. St lagasetning hafi verid grundvollud & tveimur
samningum. Annars vegar hafi par verid um ad raeda kaupsamning Magnusar
Hjaltested, bonda ad Vatnsenda, og borgarsjods Reykjavikur 7. oktober 1987, en
hins vegar samning Reykjavikur og Kopavogs, sem undirritadur var 24. névember
1987. Badir pessir samningar hafi fylgt frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr.
22/1998, sem fylgiskjol. Mali skipti ad 1 sidari samningnum s¢ visad til hins fyrri



og ljost s¢ af samhengi hlutanna ad fulltrium Képavogs hafi ekki dulist vid
undirritun samningsins hvert hafi verid innihald nefnds samnings fra 7. oktober
1987. I kaupsamningi Magniisar og Reykjavikur hafi sérstaklega verid kvedid 4 um
pad 1 2. gr. ad Reykjavikurborg yfirtaki ,,pa leigusamninga sem seljandi hefur gert
um landspildur Gr hinu selda landi.*

Stefnendur segja ad umraeddum leigusamningum hafi aldrei verid sagt upp.
beir séu 1 fullu gildi og hafi fram til pessa dags borid fastanimer sem skrad séu i
landskra fasteigna. Samkvamt bréfi Kopavogsbajar 27. oktober 2006 hafi 16daskra
bagjarins verid nytt vid dlagningu fasteignagjalda og umraedd 16nd ,,fra upphafi
verid skrad i 16darskra Kopavogsbajar.* Oumdeilt sé ad Kopavogsber hafi bedi
fyrir og eftir gildistoku laga nr. 22/1988 innheimt fasteignagjold af 16dunum. Af
halfu beejarins hafi pannig verid synt i verki ad landspildur stefnenda hafi ekki
verid 4 landinu sem Reykjavikurborg keypti af Magnusi Hjaltested arid 1987. bar
sem aldrei hafi komid til pess ad Reykjavik yfirteeki leigusamninga
Vatnsendabanda vid stefnendur og par sem Kdpavogsbar hafi stadfest i verki ad
16ndin séu innan marka Kdpavogs geti bajarfélagid ekki borid pvi vid nt ad pad
beri enga abyrgd gagnvart stefnendum.

Vid umfjollun um krofur stefnenda & hendur Kopavogsbae skipti mestu mali
ad ekkert hafi komid fram sem bendi til pess ad greindar 16dir stefnenda séu utan
16gs6gumarka Kopavogs, eins og fulltriiar bajarins hafi gefid til kynna. Stefndi hafi
krafid stefnendur um fasteignagjold vegna l6danna og mottekid paer greidslur i um
50 ar. Audsett s¢ ad réttindum maeti skyldur. Athugasemdalaus vidtaka greidslna i
svo langan tima jafngildi ad mati stefnenda vidurkenningu & pvi ad nefndar 16dir
séu innan bajarmarka Kopavogs.

[ Ijosi alls ofangreinds telja stefnendur einsynt ad ekki verdi annad lagt til
grundvallar en ad nefndar landspildur teljist vera innan marka Képavogsbejar. Eins
og Ollum framangreindum atvikum s¢ hattad megi telja einbodid ad ef stefndi
hyggst halda fyrri afstodu sinni til streitu hvili sonnunarbyrdi 4 stefnda, enda standi
pad honum neer ad tryggja sonnun eins og hér hattar til.

Stefnendur telja fullsannad ad stadsetning 160anna liggi fyrir og ad hin
samraemist fyrri fullyrdingum stefnenda og enn fremur ad 16dirnar liggi innan
16gsagnarmarka Kopavogsbajar. Sonnunarbyrdi um ad 16dirnar séu stadsettar
annars stadar hljoti ad hvila 4 stefnda i mali pessu. Stefnendur arétta ad stefndi hafi
tekid athugasemdalaust vid greidslum fasteignagjalda i um 50 ar; & stefnda hvili og
hafi hvilt lagaskylda til pess ad halda skra yfir 16dir stefnenda, m.a. afmoérkun
peirra; engin breyting hafi ordid arid 1988, eftir eignarndm Reykjavikur & svaedi i
nagrenninu, og logsaga stefnda yfir landsvadinu hefur verid stadfest margoft med
6beinum heetti fyrir domstolum og 6drum urskurdaradilum.

Um lagardk og samlagsadild allra stefnenda er visad til 1. mgr. 19. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Vidurkenningarkrafa er sett fram 4 grundvelli
2. mgr. 25. gr. somu laga. Pa visa stefnendur til skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 og eldri laga nr. 55/1921 um skipulag kauptina og sjavarporpa auk
skipulagslaga nr. 19/1964. Einnig er visad til almennra reglna skadabdta- og
eignarréttar og 72. gr. stjornarskrarinnar.



Krafa um malskostnad byggir a4 akveedum XXI. kafla laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Krafa um virdisaukaskatt er byggd & 16gum nr. 50/1988, med sidari
breytingum, par sem stefnendur séu ekki virdisaukaskattsskyldir adilar og beri peim
pvi naudsyn til ad tekid sé tillit til skattsins vid akvordun malskostnadar.

III.

Stefndi byggir syknukrofu sina & adildarskorti en veruleg 4hold séu um
adild stefnda par sem hann sé ekki pinglystur eigandi umraddra leigulanda og leidi
sa adildarskortur til syknu, sbr. III. kafla laga nr. 91/1991. Verdi ekki a pad fallist er
a pvi byggt ad stefnendur hafi 6tvireett sonnunarbyrdi um pad hvar leigulond peirra
hafi verid en st sonnun hafi ekki tekist.

Ordalag i badum leigusamningunum vardandi stadsetningu sé¢ mjog
onakvaemt en spildurnar séu p6 ,,upp af Grenugrof sem sé kennileiti & bokkum
Dimmu (Ellidaar). { b4dum leigusamningunum segi ad spildurnar séu nordaustan
vi0 Talstodina upp af svokalladri Graenugrof. Af halfu upphaflegra leigutaka hafi
umreaddar spildur aldrei verid nyttar med nokkrum hetti eda afmarkadar med
girdingum.

Kopavogsbaer hafi arid 1992 tekid eignarnami landsvadi pad sem
stefnendur halda fram ad leigulond sin séu & og l6darleiga hafi aldrei verid greidd
af pessum spildum til stefnda né hafi verid 16g0 & paer 160arleiga af halfu stefnda,
enda sé ekki um neinn leigusamning vi0 stefnda ad reeda. Pott lagdur hafi verid
fasteignaskattur a spildurnar fra 6ndverou pa leidi pad einungis af pinglysingu
leigusamninganna & sinum tima. Fasteignamat rikisins hafi lagt fasteignaskatt a
l6darréttindi sem upprunalega voru i Kopavogi og breyting 4 pvi hafi ekki verid
tilkynnt fasteignamatinu. Stefndi hafi aldrei verid 1 peirri adstodu ad geta talid
umreaddar spildur vera stadsettar i landi pvi sem hann tok eignarnami ur Vatnsenda,
engar upplysingar hafi legid fyrir um pad. I landi Vatnsenda hafi verid urmull
pinglystra samninga um leigulond sem enginn hafi getad bent 4 hvar voru stadsett.
Vatnsendabdndinn eigi enn stor landsvadi par sem séu stadsett ymis leigulond sem
fasteignaskattur sé lagdur 4. Telja verdi ad pad hafi stadio leigutokum pessara
spildna, eda peirra er leidi rétt sinn fra peim, naer ad gera reka ad pvi ad syna fram a
hvar umraddar spildur séu stadsettar, en i mérgum tilvikum séu peir sem geti
upplyst um pessi atridi fallnir fra.

bratt fyrir ad pessir agallar vaeru 4 skraningu leigulanda tr
Vatnsendajordinni af halfu landeiganda og leigutaka pa hafi stefndi leyst til sin
talsvert 4 annad hundrad leigusamninga og aldrei hafi komid upp su stada fyrr en
nu ad fleiri en einn adili telji sig leigutaka ad somu spildum.

bvi verdi ekki haldid fram, eins og stefnendur gera, ad stefndi hafi vanrakt
skyldur sinar skv. 1. gr. laga nr. 55/1921, um skipulag kauptina og sjavarporpa,
vardandi pad ad hafa ekki melt ut leigulond stefnenda par sem umdeilt landsvadi
hafi verid oskipulagt allt par til adalskipulag fyrir Kopavogskaupstadar 1982-2003
tok gildi.



[ samreemi vid akvaedi 32. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 hafi stefndi sidan
haldid 16daskra en ekki hafi verid skylda skv. VIII. kafla laganna, sbr. 31. gr., ad
uppdrattur veeri gerdur af slikum landspildum sem skipt var ut ar
Vatnsendajordinni.

P4 er pvi motmelt ad stefndi hafi ekki efnt skyldur sinar samkvemt 1. mgr.
29. gr. skipulagslaga nr. 73/1997. Umraeddar spildur hafi verid feerdar i 106daskra
bajarins vardandi afmdrkun og eignarhald i samraemi vid pinglystar heimildir, en i
hinum pinglystu heimildum vanti einmitt uppdratt af pvi landi sem
leigusamningarnir taki til og pad pvi ekki 4 feri stefnda a0 tilgreina stadsetningu a
peim i 160askranni. Eftir sem adur sé p6 skraning i samraemi vid pinglystar
heimildir eins og 16gin kvedi a4 um.

Stefndi telur ad stefnendur verdi ad bera halla af pvi ad af halfu leigutaka
skyldu spildurnar aldrei vera afmarkadar eda girtar eda skilgreindar & uppdrattum
par sem peim hafi stadid nast ad hlutast til um pa hluti en pad ekki verid gert.

Stefndi motmeaelir pvi sem fram kemur 1 stefnu vardandi patttoku eins
stefnenda, Halldérs Arndrssonar, 1 utmaelingu 4 160unum fyrir um 50 arum. Baoi
eigi hann hagsmuna ad geta i malinu og pa s¢ hann 1 6samraemi vid badi ordalag
leigusamninganna um stadsetningu og pvert 4 uppdratt pann sem undirritadur er af
Sigurdi Hjaltested, paverandi eiganda landsins, 1966 og fylgdi leigusamningi peim
sem hann gerdi vid Svein Sveinsson einmitt & pvi svaedi sem Halldor visi nt til.
Sigurdur Hjaltested sé einmitt sagdur hafa tekid patt i atmalingu 4 landi stefnenda
samkvamt pvi sem haft er eftir stefnanda Halldori.

Midad vid pa reynslu sem stefndi hafi af uppgjori leigusamninga ur
Vatnsendajordinni telur stefndi ad avirdingar, um ad heidursmadurinn Sigurdur
Hjaltested hafi nokkrum arum eftir ad hann leigdi peim 16nd sem stefnendur i mali
pessu leida rétt sinn fra leigt sama land 6drum, faist ekki stadist.

Sveinn Sveinsson, sem leigdi Vatnsendablett 432b, hafi gengid 4 vettvang
med fulltraum stefnda og visad a kennileiti vardandi stadsetningu lodar sinnar i
samraemi vid uppdratt og pa loftmynd sem stefndi hafi lagt fram. Sveinn hafi oft
verid 4 landi sinu og hann ekki vitad til pess ad neinn hafi haft afnot af eda leigt
adliggjandi spildur.

Ollum réksemdafarslum stefnenda um stadsetningu 4 leiguspildum peirra
er motmeelt sem rongum. Uppdrattur & dskj. nr. 7 hafi verid faerdur af stefnendum &
loftmyndagrunn og ranglega inn settur pannig ad hann lendi ad hluta til innan
bajarmarka Reykjavikur samkvemt eldri mérkum, 4dur en peim var breytt med
samkomulagi sveitarfélaganna. Hid rétta sé ad spildur pessar 4 uppdreatti 4 dskj. nr.
7 liggi ad gémlu sveitarfélagamdrkunum og nai nidur ad Dimmu en hvergi naer
henni en 25 metra eins og segi 4 uppdrattinum. Rétt sé ad taka fram ad nordurpila &
uppdraettinum syni ekki ha-nordur, en alkunna sé ad oft hafi attir ekki verio
nakvemar 4 gdomlum uppdrattum. Augljost sé ad Sigurdur Hjaltested hefoi aldrei
farid ad leigja landspildur sem voru utan jardar hans og i 60ru sveitarfélagi.

Stefndi motmeelir pvi ad framlagt domskjal par sem stefnendur hafa teiknad
spildur sinar inn & kortagrunn fr4 Reykjavikurborg hafi sénnunargildi.



Stefndi visar til pess ad stefnendur byggja & pvi ad stefndi hafi skipulagt
umfangsmikla byggo 4 landi peirra 4n samrads vid pa. Stefndi hafi hins vegar verio
i g60ri tra par sem engir leigusamningar hafi verid merktir inn & landsvadi petta a
peim uppdreetti sem hafi verid fylgiskjal med eignarndmssattinni. b4 hafi
stefnendur synt af sér tomleti par sem peir hafi engum athugasemdum hreyft vid
stefnda pegar deiliskipulag var kynnt og lyst eftir athugasemdum &rio 2001. bad
hafi ekki verid fyrr en i oktdber 2006 ad stefnendur hafi fyrst hreyft pvi formlega
a0 peir ettu leigurétt 4 umraddu svedi. Vardandi tjon sem talid er ad pau hafi ordid
fyrir vegna skipulagsins pa hafi land pad sem pau leigdu verid skilgreint sem
sumarbustadaland og ekki matt hafa & landinu skepnur eda reka par verslun eda
greidasolu. I adalskipulagi fyrir Kopavog 1982-2003 hafi svadid verid skilgreint
sem i0nadarsvaedi og pa pegar hafi verid 1jost ad nyting 4 landinu i samrami vid
leigusamning veeri utilokud. Engar athugasemdir hafi verid gerdar af halfu
leigutaka vid adalskipulag & peim tima.

Samkvemt framansogou telur stefndi ad sykna beri hann af 6llum kréfum
stefnanda.

Um lagarok visar stefndi til laga um medferd einkamala nr. 91/1991, m.a.
akvaeda II1. kafla um adild og fyrirsvar, sbr. 16. og 18. gr., meginreglna
eignarréttarins, badi logfestra og 6logfestra, og til meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga, tomlatisahrif i samninga- og krofurétti,
skipulagslaga nr. 93/1997 (sic) og eldri laga um sama efni.

Vardandi malskostnad er visad til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

IV.

[ mali pessu er deilt um pad hvort stefndi beri botaabyrgd 4 skerdingu sem
stefnendur hafi ordid fyrir & 160arleigurétti ad landspildunum Vatnsendabletti 381
og 382 vegna skipulags og uppbyggingar svonefnds Hvarfahverfis i Képavogi.
Stefnendur krefjast vidurkenningar a botaskyldu stefnda.

Stefndi byggir syknukrofu sina i fyrsta lagi & adildarskorti par sem hann sé
ekki pinglystur eigandi umraeddra leigulanda, pad sé Porsteinn Hjaltested. Ekki er
fallist 4 adildarskort stefnda enda er grundvollur mals pessa hugsanleg botaskylda
vegna gildistoku skipulags sem stefndi hafdi med hondum.

Stefndi hafnar botaskyldu par sem ekki liggi fyrir 6yggjandi upplysingar um
pad hvar landspildur stefnenda séu stadsettar. Landspildur stefnenda eru skradar i
landskra fasteigna sem sumarbuistadalond og stefnendur hafa greitt af peim
fasteignagjold. I 16darleigusamningi um Vatnsendablett 381 segir ad landspildan sé
10.000 fermetrar og htin sé ,,nordaustan vid Talstddina upp af svokalladri
Graenugrof*. Petta ordalag stydur eindregid stadhafingu stefnenda um stadsetningu
landspildna peirra og framburd Halldors A. Arnérssonar fyrir domi. Verdur stefndi
pvi ad bera sonnunarbyrdi um ad stadsetning spildnanna sé 6nnur en stefnendur
halda fram. Af pessu leidir ad pad hefur ekki sérstaka pydingu hvort & stefnda hafi
hvilt skylda til a0 mela ut leigulond skv. [6gum nr. 55/1921, um skipulag kauptina
og sjavarporpa, eda hvort skylda hafi hvilt 4 stefnda samkvemt skipulagslogum nr.
19/1964 eda 16gum nr. 73/1997 til ad lata gera uppdratt af landspildum stefnenda.



Stefndi heldur pvi fram ad landspilda nr. 432b, samkvamt samningi Sveins
Sveinssonar, hafi verid stadsett par sem stefnendur halda fram ad spildur peirra séu.
Ekki verdur horft framhja nordurstefnu & uppdrattinum sem fylgdi samningi
Sveins. Midad vid nordurstefnu & uppdraettinum getur landspilda 432b ekki fallid
saman vid landspildur stefnenda og stadarlysingar, um ad arbakkinn sé ekki nar en
25 metrar og hol i nordurhorni svadisins, fa pa ekki stadist. Uppdratturinn geeti allt
eins fallid sunnar med anni Dimmu og strandlengju Ellidavatns, eins og stefnendur
hafa bent 4. Verdur pvi ad leggja til grundvallar ad landspildur stefnenda séu & peim
stad sem pau halda fram. Af pessari nidurstodu leidir ad stefndi getur ekki borid
fyrir sig a0 spildur stefnenda séu innan 16gsdgumarka Reykjavikur eda ad stefndi
hafi pegar leyst til sin land sem stefnendur telja sig eiga tilkall til.

bao getur ekki leitt til syknu stefnda ad hann hafi verid 1 gédri tri um ad
landspildur stefnenda hafi ekki verid 4 pvi svadi sem skipulag stefnda neer til, en
botaskylda samkvemt 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 er 6had pvi
hvort sveitarstjorn hafi verid 1 godri eda vondri tri. Auk pess var stefnda kunnugt
um ad i landi Vatnsenda veri {joldi leigulanda sem 6lj6st var um stadsetningar 4,
eins og fram kemur i malatilbunadi hans. Pa pykir pad ekki hafa sérstaka pydingu
um boétaskyldu stefnda ad stefnendur hafi ekki greitt 16darleigu til stefnda.

Vegna skipulagsbreytinga stefnda & pvi svadi sem um radir, sem tekur til
landspildna stefnenda, og med hlidsjon af 33. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, verdur fallist 4 vidurkenningarkrofu stefnenda um boétaskyldu stefnda
vegna skerdingar 4 16darleiguréttindum stefnenda.  33. gr. laga nr. 73/1997 eru
ekki nein timamdrk hvad vardar botarétt og er krafa stefnenda ekki nidur fallin fyrir
tomlaeti.

Eftir pessum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, verdur stefndi demdur til ad greida hverjum stefnenda um sig
150.000 kronur 1 malskostnad.

Do6m pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.

Domsoro:

Vidurkennd er bétaskylda stefnda, Kopavogsbajar, vegna peirrar skerdingar
a 160arleigurétti stefnenda, Halldors A. Arnérssonar, Porarins Arnérssonar, Sjatnar
Arnorsdottur og Gudranar E. Halldorsdottur, ad 16dunum Vatnsendabletti 381 og
382 sem pau hafa ordid fyrir vegna skipulags og uppbyggingar svonefnds
Hvarfahvertfis i Képavogsbee.

Stefndi greidi stefnendum hverjum um sig 150.000 kronur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdottir



