DOMUR

Héradsdoms Reykjaness fimmtudaginn 2. april 2009 i mali nr. E-1686/2008:
Pall Magniisson

(Dadi Olafsson hdl.)

gegn

Herdi Hafsteini Bjarnasyni
(Helga Melkorka Ottarsdéttir hdl.)
Edalhusum ehf.

(Oskar Sigurdsson hrl.)

24

Vitryggingafélagi [slands hf.
(Helga Melkorka Ottarsdottir hdl.)

til réttargaesiu

Mal petta var pingfest 25. juni 2008 og tekid til doms 5. mars sl. Stefnandi
er Pall Magnusson, Logasolum 5, Kopavogi, en stefndu eru Hérdur Hafsteinn
Bjarnason, Braarhvammi 3, Arnessyslu, og Edalhtis ehf., Gagnheidi 42, Selfossi.
Réttargzeslustefndi er Vatryggingafélag Islands hf., Armula 3, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu verdi in solidum demdir til ad
greida stefnanda 1.836.109 kronur auk vaxta samkvemt 8. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 11. febrtar 2008 til 27. april 2008 en med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. ba
krefst stefnandi malskostnadar in solidum Ur hendi stefndu.

Stefndi Hordur Hafsteinn Bjarnason krefst adallega ad hann verdi syknadur
af krofum stefnanda en til vara a0 stefnukrofur verdi laekkadar. I badum tilvikum er
krafist malskostnadar ar hendi stefhanda.

Stefndi Edalhus krefst adallega syknu af krofum stefnanda en til vara ad
stefnukrofur verdi lekkadar verulega. Malskostnadar er krafist i badum tilvikum.



A hendur réttargzeslustefnda eru ekki gerdar krofur og hann gerir ekki
krofur 1 malinu.

L.

Med verksamningi vi0 stefnanda 17. oktéber 2001 tok Byggodasel ehf. ad sér
a0 byggja tvibylishus 4 160inni Logasolum 5 i Kdpavogi fyrir stefnanda. Skyldi
husio reist eftir sampykktum teikningum Huseyjar ehf. Til grundvallar samningi
adila 14 verotilbod Byggdasels ehf. i verkid, p.e. magnskré og einingaverd.
Samkvamt verksamningi skyldi Byggdasel ehf. skila umsdmdu verki 10. jantiar
2002 og verklidir hvorrar haedar pa fullklaradir. Byggingarstjori hussins var stefndi
Hordur Hafsteinn en hann var jafnframt hisasmidameistari pess og fyrirsvarsmadur
Byggoasels ehf. Horour var med 16gbundna starfsabyrgdartryggingu sem
byggingarstjori hja réttargeslustefnda.

Drattur vard 4 afthendingu af halfu Byggoasels ehf. en pann 15. desember
2002 gerdu stefnandi og Byggdasel ehf. samkomulag um verklok. Fram kemur 1
pessum samningi ad badir adilar hafi stadid vid sinar skyldur samkvaemt
verksamningi ad undanskildu pvi ad prir verkpeettir veru eftir sem stefnandi hefoi
pegar greitt fyrir. Einn pessara verkpatta var pakleki sem upp hafoi komio i
kringum skorstein. Skuldbatt Byggdasel ehf. sig til pess ad gera vid paklekann.

Fram hefur komid i malinu ad stefndi Edalhus ehf. annadist smidi paksins
sem undirverktaki Byggoasels ehf. Segir stefnandi ad smidi paksins hafi i raun
aldrei verid lokid med fullnaegjandi hetti. Allt fra upphafi hafi lekid med skorsteini
hussins og valdid skemmdum innanhuss. Lokauttekt hafi pvi ekki farid fram.

Byggoasel ehf. var tekio til gjaldprotaskipta med trskurdi Héradsdoéms
Sudurlands 14. april 2003 og lauk skiptum 16. mars 2005. B stefnda Hardar
Hafsteins var tekio til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms Sudurlands 25.
juni 2004 og lauk skiptum 22. oktdber 2004.

Stefnandi kvedst itrekad hafa reynt ad fa gert vid nefndan pakleka. Haldinn
hafi verid fundur fyrrihluta ars 2002 par sem leitad hafi verio leida til ad stodva
lekann. Sidar pad ar hafi stefndi Edalhus ehf. klatt skorsteininn med
byggingarplasti og pa um haustid ad utan med ali. Stefnandi kvedst hafa fengid
Fridberg Stefansson verkfraeding til ad skoda huisid ad utan 1. april 2003. P4 hafi
verid merki um leka i kverk loftklaedningar og skorsteins i stofu 4 2. had hussins.
Athugun Fridbergs 4 ytri fragangi pakkledningar og fragangi kringum skorstein
hafi leitt m.a. 1 [j6s ad ymsu veri abotavant vid fragang i kringum skorstein. Hafi
Frioberg lagt ymsar leidir til urbdta og pann 12. jani 2003 hafi verid haldinn fundur
med honnudi hussins, Samtiel Sméara Hreggvidssyni, og undirverktakanum, stefnda
Edalhtisum ehf. Akvedid hafi verid 4 pessum fundi ad hénnudur hussins og stefndi
Edalhus ehf. myndu raeda saman um lagfaeringu gallans og ad kostnadur myndi
ekki falla 4 huseigendur. Haustio 2003 hafi stefndi Edalhus ehf. klatt skorsteininn
ad nyju med byggingarplasti. Um aramoétin 2003 og 2004 hafi Edalhus ehf. breett
duk vid skorsteininn vid skil pakklaedningar og skorsteinsklaedingar og sett blikk
yfir. Pratt fyrir petta hafi pakid lekio afram. Hinn 4. jani 2004 hafi verid haldinn



fundur med fulltriia stefnda Edalhusa ehf. og adurnefndum Samuel Smara vegna
paklekans. Sampykkt hafi verid ad lagdur skyldi fram séruppdrattur af fragangi
skorsteins og skyldi pvi verki lokid fyrir 1. 4gust 2004. bann 7. september 2004
hafi Samuel Smari sent stefnanda verklysingu 4 fragangi skorsteins. Fridberg
Stefansson verkfredingur hafi hins vegar talid pa lausn 6fullnegjandi og hafi pvi
ekkert ordid ur framkvaemdum. bratt fyrir itrekanir stefnanda hafi stefndu ekki
adhafst neitt frekar i malinu.

Med bréfi 29. desember 2006 hafi logmadur stefnanda 6skad eftir afstodu
réttargeeslustefnda til botaskyldu vegna abyrgdartryggingar stefnda Hardar
Hafsteins sem byggingarstjora. Réttargaslustefndi hafi hafnad botaskyldu med
bréfi til 16gmanns stefnanda 26. jantiar 2007. Logmadur stefnanda hafi ennfremur
ritad bréf til beggja stefndu 11. juni 2007 par sem tilkynnt hafi verid ad 6skad yroi
domkvadningar matsmanns ef settir nedust ekki i malinu. Med bréfi 16gmanns
stefnda Hardar Hafsteins 21. jini 2007 hafi botaskyldu verid hafnad.
Réttargeslustefndi hafi svarad 19. juali 2007 par sem fram hafi komid ad aflad yroi
frekari gagna og afstada tekin til botaskyldu sidar. Med bréfi réttargaeslustefnda til
16gmanns stefnanda 3. september 2007 hafi botaskyldu verdi hafnad.

Med matsbeidni 1. oktober 2007 hafi stefnandi 6skad eftir ddmkvadningu
matsmanns til ad meta orsakir og afleidingar lekans med skorsteini fasteignarinnar
ad Logasolum 5, Kopavogi. Flosi Olafsson murarameistari hafi verid domkvaddur
til starfans 12. ndvember 2007 og hafi hann skilad matsgerd 11. febrtiar 2008.

[ matsgerd kemur m.a. fram ad pak hussins sé hefdbundid kraftsperrupak
med valmalagi. Valmar séu tveir og skotrenna milli pakflata. Skorsteinninn nai ad
hluta til 1 skotrennu. bakfletir séu klaeddir hefdbundnum pakpappa og yfir honum sé
grofbarad pakstal med pverstollum. Skorsteinn sé kleddur sléttri malmkledningu.
Matsmaour telur orsok pakleka vera o6fullnegjandi fragang pappa og flasninga i
skotrennu og 4 skorsteini midad vid adstaedur.

Matsmadur telur stadsetningu skorsteins sem og skotrennu vera i samrami
vid sampykkta uppdretti honnuda. b4 telur matsmadur ad honnun 4 stadsetningu
skotrennu vi0 skorstein sé 0heppileg en ekki 6logleg eda dfagleg. Sa okostur fylgi
pessari stadsetningu skorsteins ad fragangur s¢ meira krefjandi og kostnadarsamari
en ella. Skorsteinninn gangi ad hluta 0t i skotrennu sem pydi ad par sem skotrennan
gangi nidur ad skorsteini muni ad obreyttu standa uppi vatn vid vissar adstaedur. ba
sé fragangur 4 flasningum i skotrennu milli pakflatar og skorsteins 6fullnagjandi
midad vid adstedur. Naudsynlegt s¢ ad gera afellur vid pessar adstedur pannig ar
gardi ad per veiti vatni frd skorsteininum og samskeyti peirra séu ekki 4 peim stad
heldur samansodnar eda l6dadar en ekki kittadar. Matsmadur telur ad pad muni
kosta um 2.015.000 krénur ad lagfeera umraeddan galla.

Midar krofugerd stefnanda vid nidurstodu matsgerdar ad teknu tilliti til
fradrattar vegna endurgreidslu 4 virdisaukaskatti vegna vinnu & byggingarstad.

Med bréfi logmanns stefnanda til stefndu og réttargaeslustefnda 27. mars
2008 var krafist greidslu & nefndri fjarhaed auk kostnadar. Stefndu hafa hathad
krofum stefnanda i mélinu. I 1jési framangreindrar afstodu telur stefnandi
naudsynlegt ad h6fda mal petta. Stefnandi tekur fram ad eigendur Logasala 5 hafi
framselt allar krofur sinar 4 hendur stefndu og réttargaslustefnda til stefnanda og



reki hann pvi malid einn 4 hendur stefndu og réttargeslustefnda.

Stefnandi sagdi i skyrslu sinni fyrir domi ad pegar smidir & vegum stefnda
Edalhusa ehf. hafi byrjad ad reisa pakid hafi peir lyst yfir ahyggjum af legu
skorsteins. Af pessu tilefni hafi verid skotid a fundi honnudar, fulltraa Edalhtusa
ehf., byggingarstjora og stefnanda. Fljotlega eftir ad flutt hafi verid inn i husid hafi
leki vid skorstein komid i ljos. Pess vegna hafi verid kvedid 4 um petta atrioi i
verklokasamningi. Sidar hafi stefndi Hordur Hafsteinn haft samband vid hann og
tja40 honum ad vegna fjarhagsstodu sinnar og fyrirteekisins Byggdasels ehf. geeti
hann ekki stadid vid skuldbindingar sinar eins og um hafi verid samid. Stefnandi
kvadst pa hafa haft samband vid Edalhus ehf. og honnud og peir i sameiningu lyst
sig fusa til a0 koma ad vidgerdinni. Hann hafi ekki haft frekari samskipti vid Hord
Hafstein fyrir utan eitt skipti er Hor0ur hafi hringt 1 hann, ad hann minnti arid 2004
eda arid 2005, og 6skad eftir ad verda afskrddur sem byggingarstjori af
framkvaemdunum. Hann hafi tjad honum ad pad geeti ekki ordid par sem lokauttekt
hefdi ekki farid fram.

Hjalti Sigmundsson byggingataknifredingur for &4 vettvang med matsmanni
sem adstodarmadur og skodadi pakid med honum. Hann taldi fragang
ofullnaegjandi og ekki til pess fallinn ad halda vatni. Astaedan veri su ad pad
myndadist pollur fyrir ofan skorsteininn vegna pess ad vatn nadi ekki ad renna
framhja honum. A pessum stad veri fragangur med peim heetti ad blikkafellur vaeru
kittadar & samskeytum. Pad gengi ekki vid pessar adsteedur. Hér pyrfti sérlausn 4
pann hatt ad vatnid rynni vidstodulaust framhja skorsteini. Hann kvadst ekki hafa
s¢0 neinar sérteikningar af pakinu.

Stefnandi kvedur ad vart hafi ordid vid gallann 4 byggingartima hussins og hafi
stefndi Horour Hafsteinn lofad trbotum f.h. Byggdasels ehf. i samkomulagi vid
stefnanda 15. desember 2002. I framhaldi af pvi hafi undirverktaki Byggdasels ehf.,
stefndi Edalhts ehf., reynt ad bata ur gallanum tvivegis arid 2002 og aftur um
haustid 2003 og loks 1 fjérda sinn um aramoétin 2003 og 2004. Allar arbaetur hafi
reynst arangurslausar. Af halfu stefnanda er 4 pvi byggt ad med matsgero hafi galli
a paki hussins ad Logasolum 5 1 Kopavogi verid stadreyndur svo og umfang hans.

Oumdeilt sé ad stefndi Edalhtis ehf. hafi annast smidi paks hussins sem
undirverktaki Byggdasels ehf. Af halfu stefnanda sé 1 fyrsta lagi byggt 4 pvi ad
hann eigi sprangkrofu & Edalhus ehf. vegna galla 4 smidi paksins en starfsmenn
Edalhusa ehf. hafi unnio petta verk fyrir Byggoasel ehf. bar sem Byggdasel ehf. sé
gjaldprota geti stefnandi & grundvelli reglna um sprangkrofur beint skadabotakrofu
sinni a0 Edalhtisum ehf. sem hann ella hefdi beint ad Byggdaseli ehf. Gallinn verdi
rakinn til 6fullnaegjandi verkframkvamdar Edalhusa ehf. Pad sé¢ 4 abyrgd Edalhusa
ehf. ad fragangur & pappa og flasningum s¢é 6fullnaegjandi.

[ 68ru lagi byggir stefnandi 4 pvi ad hann eigi sjalfstzedan botarétt a
grundvelli almennu sakarreglunnar 4 hendur stefnda Edalhusum ehf. Beri Edalhus
ehf. sjalfsteeda botadbyrgd gagnvart stefnanda vegna 6fullnagjandi
verkframkveaemdar sinnar og breyti pa engu pott vidsemjandi stefnanda hafi verid
Byggdasel ehf.

[ pridja lagi byggir stefnandi 4 pvi ad stefndi Edalhts ehf. hafi lofad
stefnanda a0 hann yrdi skadlaus af nefndum leka. Komi pad fram i fundargerd fra



4. juni 2004 par sem bokad sé ad 4 fundi 12. jani 2003 hafi undirverktaki, stefndi
Edalhus ehf. og honnudur hussins, lofad ad lagfaera umraeddan galla stefnanda ad
skadlausu.

Vardandi botaskyldu stefnda Hardar Hafsteins visar stefnandi til pess ad
hann hafi verid byggingarstjori og husasmidameistari vid byggingu hiissins ad
Logasolum 5, Kopavogi. Hann beri sjalfstaeda botadbyrgd sem byggingarstjori og
par med framkvamdastjori byggingarframkvaemda samkvamt 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. og grein 32.2 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Beri stefndi Hordur Hafsteinn abyrgd & peim mistokum sem stefndi Edalhts ehf.
hafi gert. Abyrgd stefnda Hardar Hafsteins sé vidtak og beri hann m.a. abyrgd a
pvi ad hid unna verk s¢ teeknilega og faglega fullnegjandi eins og askilid s¢ 1 118.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Telur stefnandi ad matsgerd syni fram 4 ad
verkid standist engan veginn faglegar krofur. Byggingarstjora hafi borid ad gaeta
samraemingar og s¢ hann abyrgur fyrir framkvemdum & verkstad. Hafi hann
vanrakt pessa umsjonar- og eftirlitsskyldu sina med saknaemum hatti med pvi ad
lata framangreind vinnubrdgd stefnda Edalhusa ehf. lidast. Sé hann af pessum
sokum botaskyldur gagnvart stefnanda.

b4 beri stefndi Hordur Hafsteinn sem htisasmidameistari abyrgo 4 allri
trésmidavinnu vid byggingu hussins p. & m. smidi paks og fragangi pakpappa,
flasninga og pakjarns, sbr. 1. mgr. 52. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
og 1. mgr. 38. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Hafi hann borid dbyrgd 4 ad
o0ll vinna ad pessu leyti vaeri rétt og vel af hendi leyst og i samraemi vid 16g og
reglugerdir og vidurkennda verkhatti, sbr. 2. mgr. 8. gr. idnadarlaga nr. 42/1978, 1.
mgr. 52. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og 118. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Stefnandi vekur athygli 4 pvi ad ekki hafi fario fram uttekt 4 klaedningu
paksins en a stefnda Herdi Hafsteini hafi hvilt su skylda ad 6ska eftir uttekt
byggingarfulltraa, sbr. 4. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og h-
110 1. mgr. 48. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Lokauttekt hafi heldur ekki
farid fram, sbr. adurnefnda 4. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 og 53. gr. reglugerdar nr.
441/1998.

IIL.

Stefndi Hordur Hafsteinn Bjarnason bendir 4 ad um botadbyrgd
byggingarstjora fari eftir sakarreglunni, sbr. dom Heestaréttar 20. desember 2005 i
malinu nr. 267/2005. Boétadbyrgd byggingarstjora fari einnig eftir 51. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 og 32.2 grein reglugerdar 441/1998. Byggingarstjori
verdi ekki abyrgur a grundvelli laganna nema hann hafi med sakna@mum hatti
vanrekt umsjonar- og eftirlitsskyldu sina.

Medstefndi Edalhis ehf. hafi margsinnis komid ad vidgerdum 4 paki
hussins og att fundi med stefnanda. A peim fjorum og halfa ari sem lidu fra pvi ad
stefndi Horour Hafsteinn athenti eignina til stefnanda hafi aldrei verid haft



samband vid hann vegna leka og tilraunar til vidgerda. Stefndi Hordur Hafsteinn
geti ekki ordid abyrgur fyrir peim tilraunum til vidgerda sem medstefndi Edalhus
ehf. hafi gert 4samt honnudi hussins. Byggingarstjori hafi ekki getad gaett
hagsmuna sinna og sinnt eftirliti par sem ekkert samband hafi verid haft vid hann.
Krafa stefnanda & hendur byggingarstjora sé pvi i raun krafa um ad hann bati fyrir
mistok pridja manns an sakar byggingarstjorans. Stefndi Hordur Hafsteinn
motmeelir pvi ad abyrgd hans geti verid 6had sok eins og stefnandi lati liggja ad.

Syknukrafa stefnda er byggd 4 pvi ad ekki sé sannad ad stefndi hafi sem
byggingarstjori valdio stefnanda sakneemu tjoni sem hann beri abyrgd 4. Stefnanda
beri ad sanna stadhafingar sinar og malsastedur samkvaemt meginreglu islensks
réttar um sonnunarbyrdi. Pad sé ekki stefnda ad sanna sakleysi sitt eda
abyrgoarleysi.

Stefndi vekur athygli 4 pvi ad uttektir byggingarfulltrians séu i 6llum
adalatrioum athugasemdalausar.

Stefndi byggir einnig syknukrofu sina & pvi ad ekkert samhengi sé & milli
stefnufjarhaedarinnar og malsastedna stefnanda vardandi sok stefnda. Byggt sé &
nidurstddu matsgerdar vardandi meinta vanraekslu, eftirlitsskort og saknaema
hattsemi stefnda. Stefndi motmeelir pvi einnig ad strangt sakarmat eigi vid 1 pessu
mali. Ekkert 1 16gum nr. 73/1997 geti réttleett slika talkun stefnanda.

Matsgerdin stadfesti ad pakid og par med talid skotrenna og skorsteinn séu
byggd samkvamt 16gum og uppdrattum og fyrirmelum hénnudar. Petta stadfesti ad
engin botaskylda hvili & byggingarstjéra samkvamt skipulags- og byggingarlogum.
A0 mati stefnda syni framangreint mistok i honnun og teikningum sem hann beri
ekki abyrgd 4. Vidurkennt sé af halfu stefnanda ad hann hafi bedid medstefnda
Edalhus ehf. um ad laga lekann an pess ad bera pad undir stefnda Hérd Hafstein
sem hafi verid byggingarstjori og husasmidameistari hissins. Pannig hafi stefnandi
gengid framhja meistara hassins og geti hann pvi ekki ordid abyrgur & verkum
annarra.

Stefnandi krefjist pess a0 stefndi og medstefndi Edalhus ehf. verdi demdir
in solidum til pess ad greida stefnanda skadabaetur. Stefnandi byggi hins vegar a
mismunandi bétagrundvelli gagnvart stefndu og geti domsord in solidum pvi pytt
pad ad annar stefndi verdi latinn greida eda bera dbyrgd a greidslu sem ekki verdi
rakin til hattsemi hans. Slikt sé andstett meginreglum skadabodta- og krofuréttar.
Hér s¢ ekki um ad reda abyrgd 4 sameiginlegum skuldum heldur sjalfstaedar krofur
reistar 4 mismunandi lagagrundvelli. Stappi hér naerri ad ekki sé uppfyllt skilyrdi e-
lidar 80. gr. laga nr. 91/1991 sem geeti leitt til fravisunar ex officio.

Laekkunarkrofu sina byggir stefndi 4 pvi ad kostnadarlidurinn honnun og
teikningar ad fjarhad 150.000 kronur samkvamt matsgerd geti ekki med nokkru
moti fallid undir byggingarstjoradbyrgd stefnda, enda beri honnudur sjalfsteda
botadbyrgd samkvaemt 16gum nr. 73/1997. b4 métmeelir stefndi einnig peim
tveimur matslidum sem tilgreindir séu sem forgun & efnisafgéngum, prif, fragangur
og varsla. Hvor lidurinn um sig sé metinn 4 90.000 kronur en umraddur kostnadur
eigi ad vera innifalinn 1 60rum lidum. Auk pess métmeelir stefndi pessum lidum
sem allt of haum.



Stefndi Hordur Hafsteinn sagdi i skyrslu sinni fyrir domi ad pakid hafi verid
smidad eins og honnunargdgn hafi sagt til um. Hann kvadst enn vera skradur
byggingarstjori 4 htsio.

III.

Stefndi Edalhus ehf. telur ad pad eitt ad starfsmenn stefnda hafi komid ad
smidi paksins ad Logas6lum 5, Kdpavogi, skapi stefnda ekki botaskyldu gagnvart
stefnanda. Ekkert samningssamband s¢ 4 milli stefnanda og stefnda. Adkoma
stefnda ad pessu verki hafi einungis verid st ad leggja til starfsmenn til ad vinna
eftir fyrirmalum byggingarstjora og verkkaupa. Stada starfsmanna stefnda var pvi
su sama og starfsmanna Byggdasels ehf.

Af halfu stefnda er pvi hafthad ad meintan galla 4 pakinu megi rekja til
starfsmanna stefnda eda atrida sem hann geti borid abyrgd 4. Samkvaemt
fyrirliggjandi uppdrattum sé stadsetning skotrennu milli pakflatar og skorsteins i
samrami vid sampykkta uppdretti. Ekkert komi fram i honnunargégnum um
sérstakar radstafanir i kringum skorsteininn pratt fyrir pessa stadsetningu hans. Auk
pess sé ekkert melt fyrir um annad undirlag en pakpappa. Orsok lekans sé fyrst og
fremst honnun 4 stadsetningu skotrennu og skorsteins. Megi i pessu sambandi visa
til matsgerdar par sem tekid sé fram ad stadsetning skorsteins sé 6heppileg og ad
edlilegra hefdi verid ad leggja fram uppdretti er syndu fragang klaedingar a paki og
skorsteini, sbr. 19. og 20. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

b4 telur stefndi Edalhts ehf. ad stefnandi geti ekki sett fram sprangkréfu &
hendur honum par sem stefndi hafi ekki verid hlekkur i vidskiptakedju stefnanda og
Byggdasels ehf. Slik krafa hljoti ad grundvallast & pvi ad Byggoasel ehf. eigi og
geti gert krofur & hendur stefnda. Sliku sé ekki til ad dreifa hér. Byggdasel ehf. sé
ekki lengur til sem 16gpersona auk pess sem stefhandi hafi ekki lyst krofu sinni i
protabt Byggdasels ehf. Hafi einhver krafa verid til stadar falli hun nidur fyrir
vanlysingu, sbr. 118. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti. P4 byggir stefndi
ennfremur 4 pvi ad stefnandi hafi ekki tilkynnt stefnda um meintar kréfur fyrr en
fimm &rum eftir a0 hann undirritadi samkomulag vid Byggdasel ehf. Slikt tomlaeti
eigi a0 leida til nidurfellingar 4 meintri krofu hans 4 hendur stefnda. Ekkert hafi
verid pvi til fyrirstodu ad stefnandi beindi krofu sinni 4 hendur Byggoaseli ehf. sem
hafi ekki verid til gjaldprotaskipta fyrr en einu og halfu ari eftir verklok.

Stefndi byggir a pvi ad stefnandi eigi ekki sjalfstaeda botakrofu a hendur
stefnda og ad skilyrdi skorti fyrir slikri krofu. Ekkert samningssamband sé 4 milli
stefnanda og stefnda. Starfsmenn stefnda hafi unnid eftir fyrirmaelum
byggingarstjora og sampykktum uppdrattum. Adildarskortur standi pvi 1 vegi kréfu
stefnanda.

Verdi fallist 4 ad stefnandi geti gert beina krofu 4 hendur stefnda verdi
stefnandi ad syna fram 4 storkostlegt galeysi af halfu stefnda eda asetning
starfsmanna stefnda. Hvergi i matsgerd eda i stefnu sé visad til pess a0 starfsmenn



stefnda hafi brotid gegn 16gum eda reglugerdum vid starfa sinn. Stefndi fellst ekki &
ad strangari krofur verdi gerdar til saknaemis 1 pessu tilviki og byggir stefndi
ennfremur 4 pvi ad grundvollur fyrir botakrofu stefnanda sé heldur ekki til stadar.

Stefndi motmeelir pvi ad hann hafi gefid loford eda abyrgdaryfirlysingu pess
efnis ad stefnanda hafi verid lofad skadleysi af framkvemdum vid skorsteininn.
Stefndi motmeelir pvi ad slikt loford hafi verio sett fram 4 fundi 4. jini 2004 eda i
sidari samtolum adila eins og haldid s¢ fram i stefnu. bad eitt ad stefndi hafi maett &
fund 1 jini 2003 geti ekki leitt til 4byrgdar stefnda.

[ matsgerd sé rakinn i tveimur lidum kostnadur vid ad koma i veg fyrir
pakleka. Stefndi geti ekki borid abyrgo 4 kostnadi vid honnun eins og fram komi i
matsgerd. ba verdi einnig ad taka tillit til pess ad matsmadur geri rad fyrir kostnadi
vid ad leggja nytt pakstal pratt fyrir ad fram komi i nidurstodu matsgerdar ad pad sé
ekki varnarlag til ad halda vatni heldur fyrst og fremst ad verja undirlag og kalla
fram utlit.

IV.

Af hélfu stefnda Edalhusa ehf. var tekio til varnar og skilad greinargerd. Vid
adalmedferd var hins vegar ekki matt af halfu Edalhtsa ehf. en bod barust fra
l6gmanni stefnda um ad félagid vaeri haett starfsemi og pvi sai pad ekki astedu til
a0 fylgja malinu frekar eftir.

Byggdasel ehf. tok ad sér fyrir stefhanda med verksamningi 17. oktober
2001 ad byggja tvibylishus 4 160inni Logas6lum 5 i Képavogi. Stefndi Horour
Hafsteinn Bjarnason, fyrirsvarsmadur Byggdasels ehf., var husasmidameistari
hussins og jafnframt byggingarstjori. Pann 15. desember 2002 gerdu stefnandi og
Byggdasel ehf. med sér sérstakan verklokasamning par sem kemur m.a. fram ad
med undirritun samningsins séu adilar sammala um ad verksali hafi lokid sinu verki
og verkkaupi ad fullu greitt fyrir verkid. Premur verkpattum var pé 6lokid af halfu
Byggoasels ehf. og var einn peirra pakleki sem er agreiningsefni pessa mals.
Samkvaemt samningum lofadi Horour Hafsteinn fyrir hond Byggdasels ehf. ad bata
ur hid fyrsta. Ekki vard ur pvi og var Byggdasel ehf. tekid til gjaldprotaskipta med
urskurdi 14. april 2003 og lauk skiptum 16. mars 2005. Bu stefnda Hardar
Hafsteins var tekid til gjaldprotaskipta 25. jini 2004 og lauk skiptum 22. oktober
2004. Undirverktaki Byggdasels ehf., stefndi Edalhus ehf., sd um ad smida pakid.
Fram hefur komid i mélinu a0 er starfsmenn Edalhusa ehf. byrjudu a0 reisa pakio
lystu peir yfir dhyggjum sinum vegna legu skorseins en skotrenna lendir 4 honum
midjum og pvi vidbuid ad vatn kynni ad safnast par fyrir. Fundur var haldinn af
pessu tilefni par sem honnudur, stefndi Hordur Hafsteinn og fulltrui fra Edalhisum
ehf. rédu radum sinum asamt stefnanda. Fljotlega eftir ad stefnandi flutti inn i husid
kom leki fram vid skorstein. Pess vegna var kvedio a um pad atrioi i
verklokasamningi Byggdasels ehf. og stefnanda. Starfsmenn stefnda Edalhusa ehf.
reyndu tvisvar sinnum vidgerd en an arangurs. Stefnandi fékk verkfraeding til pess
a0 skoda pakid 1. april 2003 og gerdi hann tillogur um Grbaetur. bPann 12. juni 2003
hélt stefnandi fund med honnudi og fulltriia stefnda Edalhuisa ehf. Sampykkt var ad
honnudur og undirverktaki skyldu lagfaera lekann stefnanda ad kostnadarlausu. Um
haustid unnu starfsmenn Edalhtisa ehf. ad vidgerd og aftur 1 jantiar 2004 en an



arangurs. A fundi stefnanda, hénnudar og fulltria Edalhusa ehf. 4. jiini 2004 var
sampykkt ad honnudur legdi fram séruppdratt af fragangi skorsteins og sidan yroi
kallad til fundar ad nyju. Ekki vard ar pvi ad honnudur teiknadi sérteikningar og
6skadi stefnandi pa eftir domkvadningu matsmanns.

bak hussins ad Logasdlum 5, Kdpavogi, er smidad eftir
bygginganefndarteikningum og verkteikningum hénnudar en engar sérteikningar,
sem syna utferslu vid skorstein, voru notadar vid smidina, enda pott smidir a
vegum stefnda Edalhtisa ehf. hafi strax 1 upphafi, pegar verid var ad reisa pakio,
haft ahyggjur af pvi ad lega skorsteinsins gaeti reynst oheppileg. A9 mati ddmsins
hefdi verio heppilegast ad afla sérteikninga vegna pessa en pad var ekki gert.
Starfsmenn Edalhusa ehf. unnu verkid og honnudu pvi i raun sjalfir lausn sem ekki
hélt, pratt fyrir nokkrar endurbaetur og vidgerdir af halfu Edalhtsa ehf. Smidi
paksins ad Logasdlum 5 telst pvi gollud i skilningi 1. tl. 9. gr. laga nr. 42/2000 um
pjonustukaup, enda er pad nidurstada matsmanns ad nuverandi fragangur sé
ofullnzegjandi og naudsynlegt ad koma fyrir afellum sem veiti vatni fra
skorsteininum og ad samskeyti séu samsodin eda 160ud.

Stefnandi byggir krofu sina 4 hendur stefnda Edalhtisum ehf. 1 fyrsta lagi &
pvi ad hann eigi sprangkrofu & hendur stefnda, 1 60ru lagi ad hann eigi sjalfstedan
botarétt 4 hendur stefnda 4 grundvelli sakarreglunnar og i pridja lagi ad stefndi hafi
lofad stefnanda skadleysi.

bao telst 6sannad af halfu stefnda Edalhtsa ehf. ad félagid hafi ekki verid
undirverktaki Byggoasels ehf. Engin gdgn hafa verio 16gd fram um pa stadhafingu
stefnda, enda stangast fullyrding hans um petta efni 4 vid 6nnur gégn malsins, eins

og t.d. framlagda fundargerd eda samkomulag fra 4. jini 2004, sem undirritad er af
fulltria Edalhtsa ehf.

Samkvamt pvi sem ad framan segir er pad mat domsins ad eignin sé haldin
galla. Pessi galli stafar af vinnubrogdum Edalhusa ehf. bar sem Byggdasel ehf. er
gjaldprota getur stefnandi 4 grundvelli reglna um sprangkréfur beint
skadabotakréfu sinni, sem hann ella hefdi beint ad Byggdaseli ehf., beint a0 stefnda
Edalhusum ehf. Verdur botakrafan pvi tekin til greina en stefnandi pykir ekki hafa
fyrirgert rétti sinum vegna tomlatis eda vanlysingar eins og stefndi heldur fram.

Lakkunarkrafa stefnda Edalhusa ehf. er byggd 4 pvi ad orsok paklekans sé fyrst og
fremst honnunargalli. P4 geti stefndi ekki borid abyrgd 4 kostnadi vid teikningar
eins og matsmadur geri rad fyrir. Taka verdi tillit til pess ad matsmadur geri rad
fyrir kostnadi vid ad leggja nytt pakstal pratt fyrir ad fram komi i matsgerd ad pad
s¢é ekki varnarlag til ad halda vatni heldur fyrst og fremst ad verja undirlag og kalla
fram utlit. Eins og ad framan er rakid verdur orsok lekans ekki rakin til
honnunargalla heldur til rangra vinnubragda af halfu stefnda Edalhusa ehf.
Domurinn telur, ad teknu tilliti til allra peirra haldlausu vidgerda sem fram hafa
farid a leka vid skorsteininn, ad ekki verdi haldid afram med verkid an pess ad
fyrir liggi honnun & pvi hvernig med skuli fara. bvi verdur fallist & pann 1i0 1
matsgerd sem gerir rad fyrir kostnadi pessu samfara. [ pessu sambandi ber einnig
ad lita til pess ad misheppnadar tilraunir til ad gera vid gallann skipta ekki mali ad
pessu leyti, enda midar matsgerd eingéngu vid hvad kostar ad gera vid
upprunalegan galla. Onnur rok stefnda Edalhtisa ehf. fyrir lakkun koma ekki til
alita par sem yfirmats hefur ekki verid aflad og pvi ekki faerdar sonnur 4 ad mat sé



rangt ad einhverju leyti.

Nidurstada malsins gagnvart stefnda Edalhtisum ehf. verdur pvi st ad
skadabotakrafa stefnanda 4 hendur honum verdur ad 6llu leyti tekin til greina.

Krafa stefnanda 4 hendur stefnda Herdi Hafsteini Bjarnasyni byggist annars
vegar 4 pvi a0 hann beri sjalfsteeda botadbyrgd sem byggingarstjori og par med
framkvaemdastjori byggingaframkvamdanna. Hins vegar beri stefndi Hordur
Hafsteinn abyrgd sem hiisasmidameistari & allri trésmidavinnu vid byggingu
hussins, p. 4 m. smiodi paksins.

Varnir Hardar Hafsteins byggjast m.a. & tomlaetissjonarmidum. Hér ad
framan er pad rakio hvernig hann hvarf fra verkinu eftir ad hann og félag hans,
Byggdasel ehf., hofou ordid gjaldprota. Hefur Hordur Hafsteinn ekki métmeelt
peirri frasdgn stefnanda ad Hordur hafi haft samband vid stefnanda og tjad honum
ad hann geeti ekki vegna fjarhagsstodu sinnar efnt samningsskuldbindingar
Byggdasels ehf. gagnvart stefnanda samkvamt samkomulagi fra 15. desember
2002. ba er ennfremur 6motmeelt af halfu Hardar ad hann hafi att simtal vid
stefnanda & arinu 2004 eda 2005 par sem Hordur for pess a leit vid stefnanda ad
hann yroi afskradur sem byggingarstjori 4 hiisinu. Stefnandi taldi tormerki 4 pvi par
sem lokauttekt hefoi ekki farid fram vegna lekans. Stefndi Hérour Hafsteinn bar
sem byggingarstjora ad fylgjast med verkinu uns pvi var lokid og lokauttekt hafoi
farid fram. Hann 1€t pad undir h6fud leggjast og sinnti pvi ekki [6gbodnu
eftirlitshlutverki sinu. Pegar framangreint er virt pykir stefnandi ekki hafa fyrirgert
rétti sinum 4 hendur stefnda Herdi Hafsteini fyrir tomletissakir.

Samkvemt 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 ber
byggingarstjori abyrgd 4 pvi ad byggt sé€ 1 samraemi vid sampykkta uppdraetti, 16g
og reglugerdir, sbr. gr. 32.2 reglugerdar nr. 441/1998. b4 segir i 118. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 ad hus og dnnur mannvirki skuli jafnan gerd ur
haldgodum og hentugum byggingarefnum sem poli islenskt vedurfar og pa araun
sem @tla megi ad hasid eda mannvirkid verdi fyrir. Ennfremur skuli tryggt ad
framkvamdir séu unnar med teeknilega og faglega fullnaegjandi haetti. I domum
sinum hefur Haestiréttur skyrt akvaedi laganna um byggingarstjora 4 pann veg ad
med peim séu lagdar skyldur a byggingastjora til ad hafa yfirumsjon og eftirlit med
byggingaframkvaemdum peim sem hann styrir, p. 4 m. med pvi ad iOnmeistarar
peir, sem ad verkinu koma fyrir hans atbeina, sinni sinum skyldum og ad verkio sé
unnid med teknilegum og faglegum haetti. Stefndi Horour Hafsteinn 1ét undir
hofud leggjast ad fylgjast med framkvaemdum og sja til pess ad verkid veri faglega
og taeknilega rétt unnid. Atti hann ad gera sér grein fyrir sem byggingarstjori ad
naudsynlegt var ad leita sérlausna 4 pvi vandamali sem upp kom vardandi
skorsteininn. Verdur ad virda honum petta til vanrekslu og ber hann pvi abyrgo a
pvi tjoni sem stefnandi hefur ordid fyrir vegna pessa.

Lakkunarkrafa stefnda Hardar Hafsteins er 4 pvi byggd ad kostnadarlidur
samkvemt matsgerd ad fjarhed 150.000 kronur vegna teikninga og honnudar geti
ekki fallid undir abyrgd byggingarstjora. Jaftnframt er métmeelt tveimur matslioum,
hvorum ad fjarhaed 90.000 krénur, vegna forgunar, prifa og fragangs. Vardandi
kostnad vid honnun visast til pess sem a0ur sagdi um pad atridi vardandi
leekkunarkrofu stefnda Edalhtisa ehf. Laekkunarkrafa stefnda Hardar Hafsteins ad
00ru leyti verdur ekki tekin til greina par sem yfirmats hefur ekki verid aflad til



sonnunar um ad mat sé rangt ad einhverju leyti.

Nidurstadan i pessum peetti malsins verdur pvi su ad krafa stefnanda a
hendur stefnda Herdi Hafsteini verdur tekin til greina ad 6llu leyti.

Heildarnidurstada malsins er pvi st ad stefndu Edalhts ehf. og Hordur
Hafsteinn Bjarnason verda in solidum demdir til ad greida stefnanda, Pali
Magnussyni, 1.836.109 kronur med voxtum samkvemt 8. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 11. febrtar 2008 til 27. april 2008 en med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.
Ekki verdur fallist &4 pau rok stefndu ad ekki s¢ unnt ad deema pa til greidslu
skadabota in solidum, enda pott malid s€¢ hofoad gegn peim a sitt hvorum
botagrundvelli.

Eftir pessari nidurstodu verda stefndu jafnframt demdir til ad greida
stefnanda in solidum malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 950.000 kronur og
er pa tekio tillit til reglna um virdisaukaskatt og kostnad stefnanda vegna utlagds
kostnadar.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt
meddomsmonnunum Ragnari Ingimarssyni og Stanley Palssyni verkfraedingum.

Doémsord
Stefndu, Edalhus ehf. og Hordur Hafsteinn Bjarnason, greidi stefnanda, Pali
Magnussyni, in solidum 1.836.109 kréonur med voxtum samkvaemt 8. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 11. febraar 2008 til 27. april 2008 en med

drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim degi til greidsludags og
950.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson
Ragnar Ingimarsson

Stanley Palsson






