DOMUR

Héradsdoms Reykjaness, fimmtudaginn 11. juni 2009 i mali nr. E-153/2008:
Ragnhildur Agisdéttir

Hafsteinn Elfar Sveinsson

(Sigurour Guomundsson hdl.)

gegn

Sigrunu Sigurjonsdottur

(Valgerour Dis Valdimarsdottir hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms 22. april sl., er h6fdad med aritun stefnu hinn 23.
jantar 2008.

Stefnendur eru Ragnhildur Egisdéttir, kt. 000000-0000, og Hafsteinn Elfar
Sveinsson, kt. 000000-0000, badi til heimilis ad Olduslod 3, Hafnarfirdi.

Stefnda er Sigran Sigurjonsdottir, kt. 000000-0000, Austurbrtiin 33, Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru paer ad stefnda verdi demd til ad greida peim skuld ad
fjarhad 9.000.000 krona med drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla vaxtalaga nr.
38/2001 fra 3. desember 2007 til greidsludags. b4 er krafist malskostnadar ad
skadlausu ad vidbattum virdisaukaskatti ad mati domsins.

Stefnda krefst pess adallega ad hun verdi syknud af kréfum stefnenda, en til vara ad
krofur stefnenda verdi leekkadar storlega. ba krefst stefnda malskostnadar Gr hendi
stefnenda samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi ad vidbaettum
virdisaukaskatti.

I1.

Med kaupsamningi, dagsettum 24. september 2007, keypti stefnda fasteignina
Hverfisgotu 53 1 Hafnarfirdi, fastanr. 207-6476, af stefnendum. Kaupsamningurinn
var gerdur fyrir milligdbngu Fasteignasolunnar Draumahusa. Umsamid kaupverd var
36.000.000 krona, sem greida skyldi meo eftirgreindum haetti:

1. Vid undirritun kaupsamnings 4.300.000 krénur



2. Vi0 afthendingu pann 3. desember 2007 9.000.000
kronur

3. Gegn utgafu seljenda & afsali pann 4. febraar 2008 5.185.730
krénur
4. Med yfirtoku 4 dhvilandi vedskuld vid Ibudalanasjod 17.514.270
kronur

Kaupverd samtals 36.000.000
krénur

Stefnda greiddi stefnendum 4.300.000 krénur vid undirritun kaupsamningsins hinn
24. september 2007 { samrami vid akvadi samningsins, p.e. 1. tolulid i
greidslutilhogun A.

Stefnendur kveda fasteignina hafa verid tilbina til athendingar hinn 3. desember
2007 1 samraemi vid akvadi kaupsamningsins. Pau hafi krafid stefndu um
kaupsamningsgreidslu skv. 2. t6lulio 1 greidslutilhogun A ad fjarhad 9.000.000
kréna gegn afhendingu fasteignarinnar. An nokkurs tilefnis ad mati stefnenda hafi
stefnda neitad viotoku 4 fasteigninni og hatnad pvi ad greida umsamda
kaupsamningsgreidslu pratt fyrir itrekud greidslutilmaeli. Lyklar ad fasteigninni hafi
legid frammi & fasteignasdlunni Draumahtisum i Hafnarfirdi allt fra tilgreindum
athendingardegi. Stefnendur kveda stefndu i engu hafa sinnt askorunum stefnenda
um ad efna samningsskyldur sinar samkvamt t¢dum kaupsamningi og pvi sé
malsokn pessi naudsynleg.

Stefnda kvedst hafa gert kauptilbod 1 40urgreinda fasteign, sem sampykkt hafi verid
af stefnendum hinn 10. september 2007. Vid gerd kauptilbodsins hafi legid fyrir
sOluyfirlit fasteignarinnar fra Fasteignas6lunni Draumahusum ehf. Kvedst stefnda
hafa skodad husid tvisvar sinnum asamt eiginmanni sinum adur en hin geroi tilbod
i eignina auk pess sem eiginmadur hennar og déttir hefdu skodad pad einu sinni.
Um hafi verid ad reda eign sem hafi ad mestu leyti verid nyuppgerd ad innan af
stefnendum.

Nokkru eftir ad gengid hafdi verid frd kaupsamningi hafi kunningi stefndu, sem sé¢
smidur, haft samband vid hana par sem hann hafoi frétt af pvi ad htiin hefoi keypt
umratt hiis og bent henni 4 ad kanna ur hvada efni hasid veri klett. Stefnda hafi
sagt ad kledningin veeri Ur timbri, enda hefdi pad komid fram 4 s6luyfirliti
eignarinnar, en kunningi hennar hafi bedid hana um ad kanna betur hvort
kladningin geeti hugsanlega verid asbest.

[ framhaldi af pvi hafi stefnda farid ad spyrjast fyrir um petta 4 fasteignasoélunni.
Starfsmenn hennar hafi haft samband vid stefnendur sem hafi stadfest ad kleedning
hussins veri asbest. Stefnda hafi strax 1atid fasteignasdluna vita ad hiin veeri ekki
satt vid ad hafa verid leynd pessu. Hun hafi stadid i peirri tri ad um timbur veeri ad
reda eins og fram hafi komid a s6luyfirliti og stefnendur hafi ekki upplyst hana um
annad vid syningu 4 husinu.



A0 deggjan stefndu hafi verid haldnir tveir fundir med adilum fyrir milligdngu
fasteignasdlunnar. Fyrri fundurinn hafi verid haldinn hinn 22. oktéber 2007 en
engin nidurstada hafi ordid, enda hafi stefnendur ekki verid tilbanir til ad koma a
mots vid stefnu med afsletti né 60rum heetti.

Stefnda kvedst hafa fengid byggingarmeistara til ad meta hversu kostnadarsamt pad
yrdi ad skipta ut asbestinu og klaeda hiisid upp a nytt med timbri og pa hafi komid i
1j6s ad kostnadurinn var mun meiri en hin hafdi i upphafi talid eda samkvaemt
kostnadaréaetlun, dags. 26. névember 2007, ad fjarhed 4.415.000 kronur. Haldinn
hafi verid fundur a vegum fasteignasdlunnar hinn 29. névember 2007 en 4 honum
hafi heldur ekki nadst samkomulag med malsadilum. A peim fundi hafi stefnda Iyst
yfir riftun kaupanna og kynnt fyrir stefhendum adurgreinda kostnadaraztlun.
Logmadur stefndu hafi reynt i framhaldi af pvi ad né satt i malinu med vidredum
vid 16gmann stefnenda en &n drangurs og formlegt bréf um riftun hafi pvi verid sent
hinn 19. desember 2007 og birt fyrir stefnendum hinn 8. jandar 2008. Adur en
stefndu hafi gefist kostur a ad stefna seljendum eignarinnar til riftunar kaupanna
hafi henni borist stefna fr4 seljendum eignarinnar til innheimtu kaupverdsins.

A0 6sk stefndu var Hjalti Sigmundsson byggingataknifraedingur hinn 28. febraar
2008 domkvaddur sem matsmadur til ad skoda og meta galla & framangreindri
fasteign ad osk stefndu. Matsgerd hans er dagsett 20. mai 2008. bar kemur fram ad
matsmadur geti ekki stadfest ad kledning hussins innihaldi asbesttrefjar. Mat hann
kostnad vid ad fjarlegja kledninguna midad vid ad hun innihéldi asbesttrefjar ad
fjarhaeo 428.000 krénur, kostnad vid ad farga henni ad fjarhad 50.000 kronur og
klaeda husid 4 nyjan leik med timbri eda 60ru sambarilegu efni ad fjarhaed
1.235.000 kronur, eda samtals ad fjarhad 1.713.000 krénur ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Med bréfi, dags. 29. mai 2008, var af halfu stefndu 6skad eftir rannsokn
Nyskopunarmidstodvar fslands 4 pvi hvort efni i utanhusskledningu
fasteignarinnar vaeri asbest. Nidurstada Nyskdpunarmidstddvarinnar er dags. 1.
agust 2008. Par segir ad starfsmadur midstodvarinnar hafi manudaginn 7. jali 2008
farid a0 huseigninni ad Hverfisgotu 53 1 Hafnarfirdi og tekid par syni af
utanhussklaedningu. Synid hafi verid sent til ILV-AIMEX Laboratoriet hja ILV
Svenska Miljoinstitutet AB 1 Svipjod til greiningar 4 pvi hvort um veri ad reda
asbest. Loks segir ad samkvamt greiningu og nidurstodu framangreindrar
rannsoknarstofu i Svipjod sé efnid 1 utanhussklaedningunni asbest.

Ad 6sk stefndu voru peir Orvar Ingodlfsson husasmidameistari og Pordur Arnason
hasasmidameistari domkvaddir sem yfirmatsmenn til ad meta kostnad vid ad
fjarleegja asbestkledningu af husinu og farga henni & pann hatt sem 16g og
reglugerdir fyrirskipa og ad teknu tilliti til pess a0 um hattulegt efni sé ad raeda og
kostnad vid ad klaeda husid & nyjan leik med timbri eda 6dru sambaerilegu efni svo
utlit hussins verdi sem nest pvi sama og nu sé.

Samkvaemt yfirmatsgerd, sem dagsett er i desember 2008, nemur kostnadur vid ad
fjarleegja asbestkladninguna 435.000 kronum, kostnadur vid ad farga henni 52.000
krénum og kostnadur vid ad klaeda husid a nyjan leik 2.575.000 kronum, eda
samtals 3.062.000 kronum. { matsgerdinni segir ad vid matid hafi verid tekid tillit
til pess ad skattstjori endurgreidi 60% af virdisaukaskatti af vinnu.



Af hélfu stefnenda hefur verid lagt fram verdmat Kara Halldorssonar, 16ggilts
fasteignasala, dags. 20. april 2009. bar segir ad 16gmadur stefnenda hafi leitad til
fasteignasalans med bréfi 6. april 2009 og 6skad eftir mati & pvi hver
verOmataaukning eda haekkun a sdluverdi faseignarinnar ad Hverfisgotu 53 yroi
vid per radstafanir ad skipta um utanhtsskledningu 4 hisinu midad vid verdlag i
desember 2008. Par segir ad 1jost sé¢ ad eignir verdi solulegri vid endurnyjun a
kledingu ad utan. Midad vid markadsadstedur a pessu timabili par sem litil
hreyfing s¢ 4 markadnum og verd fari leekkandi megi detla ad ny kledning hekki
verdid ekki meira en um 700.000 krénur.

Af halfu stefnenda hefur einnig verid 16g0 fram utprentun af tolvuposti
skrifstofustjora skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardarbaejar, dags. 20. april
2009, til 16gmanns stefnenda. Er posturinn ritadur i tilefni af fyrirspurn l6gmanns
stefnenda um hvort skipulag- og byggingarsvid bajarins gerdi athugasemdir vid
pad ad adurgreind fasteign veeri klaedd asbesti og hvort fyrir leegju upplysingar um
pad hversu margar fasteignir i Hafnarfirdi veeru klaeddar asbesti. I svari
skrifstofustjorans segir ad skipulags- og byggingarsvid Hafnarfjardarbeejar gerdi
almennt ekki athugasemdir vid husnadi, sem byggt veeri i samraemi vid 16g og
reglugerdir & hverjum tima. Ekki veri tekin afstada til peirrar fasteignar sem visad
veeri til 1 bréfinu par sem hiin hefdi ekki verid skodud sérstaklega. b4 segir ad engin
uttekt hafi verid gerd a pvi sérstaklega hversu morg hus vaeru kleedd med asbesti ad
Ollu leyti eda ad hluta.

Af halfu stefnenda hefur einnig verid 16g0 fram utprentun af tolvupdsti Bjorns
Marteinssonar, arkitekts og verkfraeedings hja Nyskopunarmidstod Islands, dags. 4.
desember 2007, i tilefni af fyrirspurn stefnanda, Hafsteins, til hans sama dag um
hvort fasteignin teljist ibudarhaef og haettulaus. [ svari verkfraedingsins segir
eftirfarandi:

»Skadsemi asbests felst 1 asbestpradum, sem i klaedningarplétum eru bundnir saman
af sementi. Skadsemin verdur pegar folk andar ad sér pradum, sem pa geta fests i
lungum og hverfa padan ekki svo audveldlega aftur. Asbest sem kledningarefni er
skadlaust & medan pad verdur ekki fyrir &verkum sem valda pvi ad trefjar losni ur
efninu. Erlendis (t.d. i Danmorku) er efnid ekki lengur fjarlaegt r hibylum heldur
settur upp midi par sem stendur eitthvad & pessa leid ,,Varud, inniheldur asbest,
borid ekki eda sagid i byggingarhlutann.“ A einni af byggingum
Nyskopunarmidstodvar slands er asbestklaedning utan 4 Gitveggjum og i
vatnsbrettum vid glugga. Ekki hefur pott asteda til ad fjarlegja klaedninguna par
sem ekki er talid ad stafi af henni nein haetta.*

Malsadilar komu fyrir ddminn og géafu adilaskyrslu. P4 komu fyrir dominn sem
vitni Robert Alberg Spano, eiginmadur stefndu, og Bjorn Gardarsson, sem geroi
kauptilbod i fasteignina 4 sama tima og stefnda. ba gafu starfsmenn
fasteignasdlunnar Draumahtsa ehf. vitnaskyrslu, pau Stefania T. Kristjansdottir,
Hjalti Palmason og Porarinn Thorarensen, og loks yfirmatsmennirnir Porour
Arnason og Orvar Ingolfsson.

I11.



[ stefnu segir ad stefnendur byggi mal sitt 4 kaupsamningi adila og 16gum nr.
40/2002 um fasteignakaup. Visa stefnendur til almennra reglna krofu-, samninga-
og kaupréttar um greidslu skuldbindinga og skuldbindingagildi samninga. Kréfur
um drattarvexti og vaxtavexti stydja stefnendur vid akveedi III. kafla vaxtalaga nr.
38/2001 og krofur um malskostnad vid 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Vid munnlegan malflutning var af halfu stefnenda tekid fram ad leggja beeri til
grundvallar ad fasteignin hefdi verid afthent 4 umsémdum tima med pvi ad
stefnendur hefdu skilad lyklum ad hiisnedinu 4 fasteignasdluna. ba var bent 4 ad
syknukrafa stefndu & grundvelli riftunar veeri storkostlega vanreifud, auk pess sem
stefnda hefoi ekki gefid stefnendum kost 4 pvi ad baeta ur meintum galla. Einnig
var pvi métmeelt ad fasteignin veaeri haldin galla par sem bygging pess og
utanhussklaeoning veri { samraemi vid ddurgildandi 16g og reglugerdir. P4 nemi
kostnadur vid urbatur samkvaemt yfirmatsgerd ekki 10% af kaupverdi hussins og
teldist pvi ekki galli 1 skilningi 18. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Ennfremur
var 4 pad bent ad stefnda hefdi ekki sinnt pvi ad fa sérfrodan adila til ad skoda
fasteignina pratt fyrir dskoranir par um i s6luyfirliti. Stefnda hefdi pvi vanraekt
skodunar- og adgesluskyldu sina, enda hefdi henni verid mjog umhugad ad komast
yfir fasteignina. P4 var 4 pad bent ad augljost vaeri ad kledning hlssins veeri ur
asbesti, enda hefdi pad verid algengt byggingarefni 4 arunum 1945 til 1990. b4 yrdi
ad leggja til grundvallar ad kledningin veri gallalaust og hattulaus ef ekkert veri
att vid hana. Var pvi métmeelt ad stefnendur hefou synt af sér saknema hegoun.

IV.

Stefnda kvedst byggja kréfu sina um ad hin verdi syknud af kréfum stefnenda 4
pvi ad fasteignin Hverfisgata 53 i Hafnarfirdi sé gollud og stefnda i fullum rétti ad
rifta kaupum 4 eigninni med visan til 42. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sbr.
einnig 18. gr. soému laga.

Stefnda kvedst telja 1jost ad fasteignin s¢ gollud i skilningi laga um fasteignakaup
nr. 40/2002 par sem hun hafi ekki verid upplyst um ad kleding hussins vari ur
asbesti vid skodun & htsinu, vid undirritun 4 kauptilbodi eda vid gerd
kaupsamnings. Pvert 4 moéti hafi henni verid talin tri um ad um veeri ad reda
timburklaedningu par sem pad komi fram & soluyfirliti yfir fasteignina fra
fasteignasdlunni sem hafi verid med husid i solumedferd. Stefnda hafi engar
forsendur haft til ad sja pad sjalf ad ekki vaeri um ad raeda timbur og hafi ekki
grunad pad fyrr en sérfrédur madur 4 pessu svidi hafdi bent henni 4 ad svo geeti
verid.

Fasteign teljist gollud ef hun m.a. stenst ekki paer krofur um geedi sem leidi af
16gunum og kaupsamningi samkvemt 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, og
fasteign teljist ennfremur g6llud ef hun er ekki i samreemi vid upplysingar sem
seljandi eda peir sem komu fram fyrir hans hond hafa veitt kaupanda skv. 27. gr.
somu laga og eigi pad m.a. vid um upplysingar sem fram hafi komid a s6luyfirliti
fra fasteignasolu. I pessu tilviki hafi verid um ad reeda upplysingar sem stefnendur
hafi matt vita a0 hefdu mjog mikil & hrif 4 pad hvort stefnda festi kaup 4 husinu og



teljist eignin pvi ennfremur goéllud med visan til 26. gr. laga nr. 40/2002. Stefnda
kvedst telja 1jost ad fasteignin uppfylli ekki peer krofur um geedi sem hun hafi matt
venta er hun baud i eignina.

Fyrir hafi legid skriflegt soluyfirlit fra fasteignasélunni, sem annast hafi sélu &
hasinu, um ad husid veri timburklett. Verdi ad telja ad par sem enginn hafi upplyst
stefndu um annad s¢ hér um ad raeda rangar upplysingar af halfu stefnenda og
peirra sem komid hafi fram fyrir peirra hond vid séluna. Y firlysing i soluyfirliti
bindi stefnendur, enda um abyrgdaryfirlysingu stefnenda ad raeeda sem stefndu hafi
verid rétt ad treysta 4. Par sem pessi yfirlysing hafi legid fyrir hafi stefnda ekki
purft ad sannreyna pad frekar eda kanna ur hvada efni husio veeri klaett. Telji
stefnda pvi um a0 reda galla vegna rangra og 6fullnaegjandi upplysinga um gaedi
hins selda.

Stefnendur hafi vanrekt storlega upplysingaskyldu sina vid solu eignarinnar meo
pvi ad upplysa stefndu hvorki um pad vid syningu eignarinnar né vid undirritun
kauptilbods eda kaupsamnings, Gr hvada efni fasteignin er kleedd. Stefnendur hafi
ekki upplyst um petta fyrr en stefnda hafdi sjalf fengid abendingu um pad utan ar
ba og krafist svara vid pvi. Fram hafi komid 1 undirritudu kauptilbodi adila ad vid
undirritun pess lagi fyrir soluyfirlit fasteignasdlunnar sem hafi verid undirritad af
adilum. Stefnendum hafi pvi att ad vera ljost ad rangar upplysingar vaeru a
sOluyfirlitinu og peim mun meiri 4byrgd hafi pau borid 4 pvi ad upplysa stefndu um
petta atridi.

Annar stefnenda sé hiisasmidur ad mennt og hafi gert upp htsid ad mjog miklu
leyti. Pad s¢ alveg ljost ad hann vissi um hvada efni var ad reda, enda hafi hann
stadfest pad 1 samtélum vid adila og & fundum hja fasteignasélunni. Hann hafi
einnig stadfest ad hann hafi upplyst fasteignas6luna um petta pegar eignin var sett i
s0lu hja Draumahtisum ehf. Hann hafi ennfremur stadfest & fundum med adilum ad
ekkert hati komid fram um petta vid skodun stefndu 4 fasteigninni.

Stefnda og eiginmadur hennar séu ekki idnmenntud og hafi ekki mikla reynslu af
fasteignakaupum. Peirra sérhaefing liggi 4 allt 60rum svidum. Pau hafi talid sig hafa
skodad eignina vel fyrir kaupin eins og kaupendum beri ad gera, en pad hafi aldrei
hvarflad ad peim ad efnid sem husio er klett med gaeti verid annad en timbur enda
liti pad Ut alveg eins og timbur eins og sja megi af framlogdum myndum af husinu.
S¢é pvi um leyndan galla ad reeda sem stefndu gatu ekki attad sig & vio skodun &
husinu og eigi pvi akveedi 2. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002 ekki vid i pessu tilfelli.

Asbest s¢ efni sem nu hafi verid bannad sem byggingarefni enda hafi komid 1 1j6s i
rannsoknum ad pad sé hattulegt heilsu manna. Inndndun 4 asbestryki geti valdid
sjukdomum eins og ,,steinlunga“, krabbameini i lungum, fleidrupekju og fleira, sbr.
framlagdan baekling fra Vinnueftirliti rikisins. Pess hafi po ekki verid krafist ad
skipt verdi um klaedingu & peim husum par sem pad hafi verid notad 4 sinum tima
en ef endurnyja parf kleedningu ad einhverjum hluta purfi ad skipta um hana alla.
Einungis peir sem hafa pekkingu og sérstok réttindi til pess megi vinna vid ad
fjarleegja asbest. Leita skal heimildar hja Vinnueftirliti rikisins til nidurrifs ef asbest
er til stadar, sbr. 5. gr. reglugerdar nr. 870/2000 um takmarkanir 4 innflutningi,
notkun og medhondlun asbests, og vid forgun 4 pvi parf leyfi heilbrigdiseftirlits
vidkomandi sveitarfélags skv. 8. gr. somu reglugerdar.



Kostnadur vid ad skipta um klaedningu hussins sé einnig slikur ad stefnda telji [jost
a0 um galla s¢ ad reda. Ennfremur sé 1jost ad stefnda gaeti ekki selt husid 4 sama
verdi og hun keypti pad vegna asbestkledningarinnar. Stefnda telji [jost ad pessi
galli ryri verdmaeti eignarinnar svo nokkru vardi i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002.
Fyrir liggi mat démkvaddra yfirmatsmanna 4 peim kostnadi.

Stefnda kvedst vera umhugad um heilsu sina og leitist vid ad lifa sem
heilsusamlegustu lifi. Pad samramist pvi engan veginn hennar lifstil ad flytja inn 1
huas sem er klett med heilsuspillandi efni. Verdi einnig ad telja ad flestir kaupendur
fasteigna séu sama sinnis, p.e. ad peir myndu ekki vilja kaupa hus med
asbestklaedningu nema pa ad vera upplystir um pad og geta gert rad fyrir peim
kostnadi sem fylgi pvi ad skipta um klaedninguna pegar gert er kauptilbod i eignina.

Af 6llu pessu megi vera ljost ad stefnda eigi rétt 4 ad rifta kaupunum med visan til
42. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup par sem um sé ad reda galla sem teljist

vera veruleg vanefnd i skilningi laganna. Af peim sékum beri ad sykna stefndu af
domkrofum stefnenda.

Varakrofu sina, um ad domkrofur stefnenda verdi storlega leekkadar, kvedst stefnda
byggja 4 pvi ad hun eigi rétt 4 skadabotum og/eda verulegum afslaetti af
kaupverdinu vegna galla a fasteigninni Hverfisgotu 53 1 Hafnarfirdi, skv. 41. gr. og
43. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Bendir stefnda 4 ad samkvamt
framlagdri yfirmatsgerd nemi kostnadur vid ad skipta um klaedingu utan & hisinu
3.062.000 kronum.

Stefnda kvedst byggja varakréfu sina um laekkun & ddmkrofum stefnenda einnig &
somu sjonarmidum og fram hafi komid vardandi syknukrofu stefndu. Ekki sé talin
asteda til ad rekja pad aftur hér heldur sé visad til pess er ad framan sé greint.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu stefndu um ad umraeddur galli sé veruleg vanefnd i
skilningi 42. gr. laga nr. 40/2002 megi ljost vera ad stefnda eigi rétt & skadabotum
og/eda verulegum afslatti af kaupverdinu vegna pessa galla med visan til 41. og 43.
gr. somu laga. Af halfu stefndu sé & pvi byggt ad stefnendur beri abyrgd &
framangreindum galla og pvi ad hafa ekki upplyst stefndu um ad husid veri klaett
med asbesti.

Stefnda kvedst motmala krofu stefnanda um drattarvexti fra fyrri tima en
domsuppsogudegi med visan til 44. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sbr. 7.
gr. vaxtalaga nr. 38/2001.

Stefnda kvedst visa til meginreglna samningaréttar og krofuréttar og laga nr.
40/2002 um fasteignakaup og dkvada vaxtalaga nr. 38/2001. Krafa um
malskostnad byggi & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum
130. gr. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun byggi 4 16gum nr 50/1988
um virdisaukaskatt par sem 16gmonnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt vegna
pjonustu sinnar. Stefnda kvedst ekki vera virdisaukaskattsskyld og sé henni pvi
naudsyn ad fa skattinn tildemdan ur hendi stefnenda.



IV.

Samkvamt gognum malsins leiddi rannsokn sensku ILV umhverfisstofnunarinnar i
1j6s ad kledning fasteignarinnar ad Hverfisg6tu 53 er ur asbesti, sbr. nidurstoou
Nyskdpunarmidstodvar Islands, dags. 1. agtst 2008.

Alkunna er ad asbest er hattulegt efni sem getur valdid ménnum varanlegu
heilsutjoni sé pad ekki medhondlad a réttan hatt. A dskj. nr. 30, sem er Gtprentun af
heimasidu Vinnueftirlits rikisins, kemur fram ad hinn 1. jantiar 2005 hafi gengid i
gildi allsherjarbann vid notkun asbests 4 Evropska efnahagssvadinu. bar kemur og
fram a0 1 dag sé bannad ad flytja inn, framleida eda nota asbest. Eina leyfoa
medhondlun efnisins sé su ad fjarlegja pad og farga pvi d&samt pvi ad sinna
naudsynlegu vidhaldi, sbr. rgl. nr. 430/2007 og rgl. nr. 870/2000, sem felld var brott
med rgl. nr. 750/2008. Strangar reglur gilda um vinnu vid nidurrif eda vidhald &
asbesti i byggingum, vélum eda 60rum binadi og 4dur en slik vinna fer fram skal
leggja verkaetlun fyrir Vinnueftirlit rikisins til sampykktar, sbr. 7. gr. rgl. nr.
430/2007. Einungis peir sem hafa pekkingu og sérstok réttindi til pess mega vinna
vid ad fjarleegja asbest, sbr. somu grein. I gdgnum malsins kemur hins vegar fram
ad ekki hefur verid gerd krafa um ad asbest sé fjarlegt Gr fasteignum. P4 er talid ad
efnid sé ekki haettulegt folki svo fremi ad ekkert sé att vio pad.

Fram hefur komid hja stefnendum ad pau vissu badi ad klaedning fasteignarinnar
veeri Ur asbesti. ba kom fram hjé stefnandanum Hafsteini ad hann teldi liklegt ad
asbest veaeri einnig ad finna undir kleedningu i millivegg i gardskala hussins, p.e.
innandyra. Ljost er af framburdi peirra beggja og vitnisins Porarins Thorarensen,
sOlumanni hja fasteignasélunni Draumahtisum ehf., ad stefnda og eiginmadur
hennar voru ekki upplyst um pad fyrir gerd kaupsamningsins ad kledning hassins
veri ur asbesti.

Af framburdi yfirmatsmanna ma rada ad pad s¢ adeins a feri faglerds folks ad atta
sig 4 pvi a0 klaedning hussins sé Ur asbesti og tok annar matsmannanna fram ad
jafnvel faglart folk gati flaskad & pvi. [ undirmati kemur og fram ad
undirmatsmadur treysti sér ekki til ad fullyrda ad um asbest vari ad reda og fékkst
ekki stadfesting & pvi fyrr en med nidurstodu rannsdknarstofu 1 Svipjod, sem fékk
syni ur klaedningunni til rannséknar. Af framangreindu pykir 1jost ad su stadreynd
a0 klaeoning hussins er ur asbesti matti leynast stefndu og eiginmanni hennar vid
almenna skodun 4 husinu, en pau eru hvorug sérfr60 um byggingar. Upplysingar i
sOluyfirliti um ad byggingarefni hussins sé timbur pykja og hafa verid til pess
fallnar ad styrkja tra stefndu um ad huasid veri klett med timbri.

Fram hefur komid ad stefnda og eiginmadur hennar skodudu husid a.m.k. tvisvar
sinnum adur en pau festu kaup 4 pvi. Fyrst hafi stefnda skodad husid med stefnanda
Ragnhildi og sidar hafi eiginmadur hennar og dottir skodad hiisid med stefnanda
Hafsteini. Fram hefur komid ad stefnendur, sem keyptu husid & arinu 2005, unnu ad
gagngerum endurbdtum & fasteigninni & medan hiin var i peirra eigu, en stefnandi
Hafsteinn er hlisasmidur og murari. Ljost er pvi ad stefnendur gjorpekktu
huseignina. [ 1j6si pessa verdur ad telja ad sérstaklega rik upplysingaskylda hafi
hvilt & stefnendum gagnvart kaupendum samkvamt 26. gr. fasteignakaupalaga nr.
40/2002.



Med visan til framangreinds og med hlidsjon af haettueiginleikum asbests sem
byggingarefnis hlaut stefnendum ad vera 1j6st ad stefnda hefoi réttmaetar astaedur til
ad atla a0 hun fengi upplysingar um pad ur hverju kleedningin vaeri adur en hun
gerdi tilbod 1 fasteignina. M4 leida ad pvi likur ad slikar upplysingar hafi badi ahrif
a eftirspurn eftir fasteigninni og verd hennar. Pykir pvi 1jost ad pad hafi baedi haft
ahrif & gerd og efni kaupsamningsins ad pessar upplysingar voru ekki veittar, sbr.
26. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002.

Med hlidsjon af pvi ad baeta ma ar gallanum med pvi ad skipta um kledningu a
husinu, svo og peim kostnadi sem pvi er samfara, sbr. framlagda yfirmatsgerd, er
ekki fallist 4 ad um verulega vanefnd sé ad reda, sbr. 1. mgr. 42. gr.
fasteignakaupalaga. Var stefndu pvi ekki rétt ad rifta kaupunum og er af peim
sokum ekki fallist & syknukrofu hennar.

Med vanrekslu sinni & pvi ad upplysa stefndu um pad ad huasid veri klett med
asbesti pykja stefnendur hins vegar hafa synt af sér saknema hegoun og teljast pvi
vera skadabotaskyld gagnvart stefndu samkvamt 2. mgr. 43. gr. fasteignakaupalaga
nr. 40/2002.

Samkvamt yfirmatsgerd 4 dskj. nr. 18 nemur kostnadur vid ad fjarlegja
asbestklaedninguna af husinu utan og innan dyra, farga henni og klaeda husio a
nyjan leik med timbri eda 60ru sambarilegu efni samtals 3.062.000 kronum. bPykir
rétt ad leggja yfirmatsgerdina, sem ekki hefur verid hnekkt af halfu stefnenda til
grundvallar 4kvordun um bétafjarhad. { matsgerdinni er ekki tekin afstada til pess
hvada ahrif pad hafi ad nytt kemur fyrir gamalt. Fram hefur komid ad klaedning
hussins er a.m.k. frd 1972 eda teplega 40 ara gomul. Verdur ad atla ad einhver
verOmataaukning muni felast i nyrri kleedningu. Vegna pessa og med visan til
domaframkvamdar pykir rétt ad leekka kostnad samkvamt matsgerd vegna efnis i
klaedningu 4 hisid um 20%. Leidir pad til lekkunar béta vegna efnis um 300.000
krénur sem nema pa samtals 1.200.000 kronum. 1 yfirmatsgerd er gert rad fyrir
endurgreidslu & 60% af virdisaukaskatti af vinnu manna vid endurbetur og vidhald,
en med l6gum nr. 10/2009 um breytingu 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt
var endurgreidsla pessi haekkud 1 100% a timabilinu 1. mars 2009 til 1. januar 2011,
auk pess sem nu skal endurgreida virdisaukaskatt af pjonustu arkitekta,
verkfredinga og teknifredinga vegna honnunar eda eftirlits vid endurbatur eda
vidhald. Kom fram i skyrslu annars yfirmatsmannsins ad inni i fjarhadinni
1.030.000 kronur i matslid 3 veeri minnihattar kostnadur vegna pjonustu arkitekts
og byggingarstjora. Pykir rétt ad taka tillit til framangreinds vid akvordun bota til
stefndu. bykja paer samkvamt framangreindu hafilega dkvednar ad fjarhad
2.650.000 kronur og koma til fradrattar stefnukréfum stefnenda. Skal stefnda pvi
greida stefnendum 6.350.000 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra gjalddaga 3. desember 2007 til
greidsludags.

Med hlidsjon af malsurslitum og pvi ad fram hefur komid ad stefnda reyndi
arangurslaust ad na satt i malinu pykir rétt ad deema stefnendur til ad greida stefndu
malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 1.573.434 kronur ad medtdéldum
virdisaukaskatti.

Ragnheidur Bragadottir héradsdomari kvedur upp déminn.



Domsoro:

Stefnda, Sigran Sigurjonsdottir, greidi stefnendum, Ragnhildi Agisdottur og
Hafsteini Elfari Sveinssyni, 6.350.000 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 3. desember 2007 til
greidsludags.

Stefnendur greidi stefndu 1.573.434 kronur i malskostnad.

Ragnheidur Bragadottir

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomur Reykjaness 11. juni 2009.



