URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness fostudaginn 31. agast 2007 i mali nr. M-38/2007:
A

B

C

D og

E

(Magnus Bjorn Brynjolfsson hdl.)

gegn

F, hjukrunarheimili aldraora i G

(Andri Arnason hrl.)

Med matsbeidni méttekinni 13. juli sl. hafa matsbeidendur krafist pess ad
démkvaddur verdi haefur og dvilhallur matsmadur til ad meta ,,soluverd,
endurgreidsluverd ibudarréttar,” ibtidar nr. 601 ad [...], G (fastanimer 206-0452).
Vid fyrirtdku beidninnar 1. 4glst sl. komu fram moétmeeli af halfu matspola vid
domkvadningunni. Var malid flutt munnlega um pau métmeeli 21. agust sl., ad
framkomnum skriflegum greinargerdum adila, og tekid pa til arskurdar.

[ matsbeidni er um lagaheimild visad til IX. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, en vid munnlegan malflutning kom fram hja matsbeidendum ad beioni
peirra veri reist 4 XII. kafla somu laga, sbr. 1. mgr. 77. gr. laganna.

Matsbeidendur eru A, [...], Reykjavik, B, [...], Reykjavik, C, [...], Reykjavik, D,
[...], Képavogi og E, [...], Reykjavik.

Matsboli er F, hjikrunarheimili aldradra i G, [...], G.

Matsbeidendur krefjast pess ad hin umbedna domkvadning fari fram og ad peim
verdi demdur malskostnadur.

Matspoli krefst pess ad beidni um démkvadningu verdi synjad og ad matsbeidendur
verdi demd oskipt til ad greida honum malskostnad.

L.



Malavextir eru peir ad matspoli og H gerdu med sér samning 31. juli 1990 um
ibudarrétt H 1 ibudinni nr. 601 ad [...], G. H 1ést 27. april 2006 og fengu
matsbeidendur, erfingjar hennar, leyfi til einkaskipta hja Syslumanninum i G 9. juni
2006.

[ greinargerd matspola kemur fram ad matspoli sé sjalfseignarstofnun og starfi
samkvamt stadfestri skipulagsskra. Starfreeki matspoli medal annars
hjakrunarheimili, auk pjonustuibida fyrir aldrada med svokolludum ibudarrétti. I
pvi felist a0 ibudarréttarhafi hafi fullkomin afnot tiltekinnar ibudar, en sé ekki
16gformlegur huseigandi. Greidi hann huseiganda (matspola) andvirdi svokallads
ibudarréttar adur en hann flytji inn. Greidsla fyrir ibudarrétt sé fyrirframgreidsla
fyrir rétt til ad baa 1 ibudinni til lifstidar, eda svo lengi sem ibudarréttarhafi kjosi ad
hafa afnot af henni. Vid lok umrada ibudarréttarhafa endurgreidist
ibudarréttargreidslan til ibudarréttarhafa, eda danarbus hans, i samraemi vid
tilteknar umsamdar vidmidanir. Til grundvallar pessu liggi sérstakur samningur um
ibudarrétt. Hafi slikur samningur verid gerdur 4 milli matspola og H,
ibudarréttarhafa, sem matsbeidendur leidi rétt sinn fra.

b4 lysir matspoli pvi svo ad 1 5. gr. umradds ibudarréttarsamnings hafi sérstaklega
verid kvedid & um endurgreidslu fjarframlaga ibudarréttarhafa. Samkvamt
samningnum skyldi endurgreidslufjarhaed dkvardast 4 grundvelli tiltekinna
endurgreidslureglna, brunabdtamats iblidarinnar og markadsverds samberilegra
eigna i G, dsamt pvi ad tekid skyldi tillit til astands ibudar og heefilegrar fyrningar
midad vid nytt husnadi. Jafnframt segi i samningnum: ,,Verdi agreiningur um
endurgreidsluverd skulu matsmenn, einn tilnefndur af bajarfégetanum i G, einn af
F og byggingafulltrainn i G akvarda endurgreidsluverd...”. b4 komi fram i
samningnum ad nidurstada matsmanna veeri jafnframt endanleg akvordun um
endurgreidsluverd til ibdarréttarhafa og erfingja peirra.

[ greinargerd matsbeidenda er malavoxtum lyst nanar pannig ad fljotlega eftir
andlat H, sumarid 2006, hafi erfingjar hennar, matsbeidendur, farid 4 stifana og
reynt ad na sambandi vio framkvamdastjoéra matspola til ad fa endurgreidd pau
fjarframlog, sem H hefdi innt af hendi vegna ibtidarinnar. Ljost s¢ ad H hefoi greitt
teplega heilt einbylishisaverd fyrir umreeddan ibudarrétt. Gengid hafi stirdlega ad
na i framkvemdastjoérann par sem hann hafi sjaldan verid vio og hefoi litid feeri
gefid 4 sér til vidraedna. Pad hafi po tekist 4 endanum og hafi pa verid 6skad eftir
afstodu matspola til endurgreidsluverds ibudarinnar. Bréf hafi borist fr4 matspola
14. desember 2006, en pa hafi upphaflegur frestur sem syslumadur hafi gefid
erfingjum til ad ljuka einkaskiptum & danarbtinu verid l6ngu lidinn. Matsbeidendur
hafi talid bréf matspola 6fullnaegjandi og hafi peir 6skad eftir itarlegri gognum og
skyringum & pvi hvernig endurgreidsluverdid veri fundid. Svarbréf matspola 2.
jantar 2007 hafi matsbeidendur talid 6fullnegjandi, sbr. bréf [6gmanns peirra 13.
febraar 2007, par sem ekki hefoi verid gerd nagilega grein fyrir utreikningi &
fyrningu eignar, en htiin hafi verd sdgd vera 1%, eda samtals 2.566.525 kronur.
Matsboli hafi enga tilraun gert til ad skyra reikniadferd sina nanar og hafi
matsbeidendum reynst omogulegt ad atta sig & pvi hvernig matspoli hafi reiknad tt
ymsar fjarhedir vardandi eignina, p.4.m. fyrninguna.



Matsbeidendur hafi gripid til pess rads ad lata meta eignina med ¢formlegum haetti
af tveimur fasteignas6lum. Hafi matspola verid sent bréf 13. febraar par sem
honum hafi verid bodin lausn & malinu og pess jafnframt krafist ad hann gerdi
nanar grein fyrir reikniadferdum sinum vardandi matsverd eignarinnar. Bréfinu hafi
lengi vel ekki verid svarad og hafi 1010 teepir prir manudir par til svar hafi borist,
eftir itrekunarbréf 16gmanns matsbeidenda, par sem askilinn hafi verid réttur til ad
fa domkvaddan matsmann med pad i huga ad hofoa sidar domsmal 4 hendur
matspola til ad krefja hann um pa fjarhad, sem yrdi nidurstada mats. Matspoli hafi
ekki svarad umraeddu bréfi fyrr en 26. april 2007 og enn hafi setid vid pad sama ad
hann hafi hvorki svarad né gefid skyringar 4 pvi sem mali hafi skipt eins og hann
hefdi verid krafinn um 1 bréfum 21. desember 2006 og 13. febraar 2007.

begar hér hafi verid komid sdgu hafi matsbeidendur talid sig knina ad leita til
héradsdoms og 6ska domkvadningar matsmanns til ad meta endurgreidsluverdmeeti
ibudarréttar 1 framangreindri ibtd. Atlun matsbeidenda sé ad hofda mal gegn
matspola og lata reyna & kréfugerd peirra fyrir domi med matsgerdina sem
sOnnunargagn.

Matsboli lysir samskiptum sinum og matsbeidenda nanar pannig i greinargerd sinni
a0 1 kjolfarid 4 andlati ibudarréttarhafa, H, hafi hann sent matsbeidendum, sem
erfingjum, bréf par sem visad hafi verid til ofangreinds samning um ibudarrétt og
peirra reglna sem giltu um dkvordun endurgreidsluverds, sem par hafi verid talid
nema 17.100.000 kronum. Med bréfi matsbeidanda 21. desember 2006 hafi verid
6skao eftir frekari upplysingum um hvernig endurgreidsluverdid veri akvardad og
tekio fram ad matsbeidendur gaetu ekki fyrr tekid afstdou til atreikninganna. Med
bréfi matspola til matsbeidenda 2. jantar 2007 hafi frekari upplysingar verid veittar
i samraemi vid beidni matspola. Med bréfum 16gmanns matsbeidenda 3. og 26. april
2007 hafi pvi verio lyst yfir ad ekki yrdi fallist & framkomid verOmat og jafnframt
gert tilbod um endurgreidsluverd ad fjarhaed 23.000.000 kronur. Med bréfi
matspola 26. april 2007 hafi medal annars verid visad til pess ad nokkud beeri &
milli mats matspola og matsbeidenda & endurgreidsluverdmeeti ibuidarréttarins. Hafi
jafnframt verid vakin athygli & akvaedi 5. gr. ibudarréttarsamnings matspola og H
um samningsbundid matsferli ef 4greiningur yrdi um endurgreidsluverd. Tekio hafi
verid sérstaklega fram ad vid framkvaemd sambarilegra mata hefdi fulltraium
ibudarréttarhafa verid gefinn kostur 4 ad tilnefna matsmann 1 stad tilnefningarréttar
byggingafulltriians i G. Engin formleg vidbrogd hafi ordid vid bréfi matspola.
Matsbeidendur hafi hins vegar lagt fram beidni um domkvadningu matsmanns med
visan til IX kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala i Héradsdomi Reykjaness
1. agust sl., en matsbeidnin hafi verd kynnt matspola sama dag. Vid fyrirtoku
malsins hafi matspoli métmalt framgangi beidninnar og hafi pa verid akvedid ad
fresta malinu til munnlegs flutnings og matspola jafnframt gefinn kostur 4 ad koma
a0 skriflegum athugasemdum.

1I.
Matsbeioni er sett fram me0 eftirfarandi heetti:
,,Pad sem meta skal:

Matsandlag er ibud 601 1 [...], fastanr. 206-0452, G.



Matsmaour hafi til hlidsjonar 5. gr. samnings um ibudarrétt milli F hjukrunarheimili
aldradra i G og H dags. 31.07.1990.

Matsmadur leggi mat a og svari eftirfarandi matslidum:

1. Matsmadur meti s6luverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, ibudar midad vid
almennt markadsverd slikra eigna i G midad vio juli 2007. Tekid verdi tillit til
stadsetningar, sterdar, byggingarefnis, aldurs, astands og fyrningar eignar. Tekid
verdi tillit til pess ad andvirdi eignar verdi allt greitt & 18 manada timabili, pannig
ad 4 hverju 6 manada timabili verdi greiddur 1/3 hluti og midad vid verdtryggdar
greidslur skv. byggingarvisitdlu en 4n vaxta.

2. Matsmadur meti séluverd ,endurgreidsluverd ibudarréttar, iblidar midad vid
almennt markadsverd slikra eigna i G midad vid desember 2006. Tekid veroi tillit
til somu forsendna og 1 matslio 1.

3. Matsmadur meti séluverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, ibudar midad vid 10%
af brunabotamati eignar og 90% af almennu markadsverdi slikra eigna i G midad
vid juli 2007. Tekid verdi tillit til astands ibtidar og heefilegrar fyrningar midad vid
nytt husnaedi. Tekid verdi tillit til pess ad andvirdi eignar verdi allt greitt 4 18
manada timabili, pannig ad 4 hverju 6 manada timabili verdi greiddur 1/3 hluti og
midad vid verdtryggoar greidslur skv. byggingarvisitdlu en an vaxta.

4. Matsmadur meti séluverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, ibidar midad vid 10 %
af brunabotamati eignar og 90% af almennu markadsverdi slikra eigna i G midad
vid desember 2006. Tekid verdi tillit til somu forsendna og getur i i matslid 3.

5. Matsmadur meti s6luverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, ibidar sem midist vid
helming brunabotamats og helming af almennu markadsverdi sambarilegra eigna i
G midad vid juli 2007. Tekid verdi tillit til 4stands ibudar og hefilegrar fyrningar
midad vid nytt husnadi. Tekid verdi tillit til pess ad andvirdi eignar verdi allt greitt
a 18 manada timabili, pannig ad 4 hverju 6 manada timabili verdi greiddur 1/3 hluti
og midad vid verdtryggdar greidslur skv. byggingarvisitélu en an vaxta.

6. Matsmadur meti soluverd, endurgreiosluverd ibudarréttar, ibidar sem midist vid
helming brunabdtamats og helming af almennu markadsverdi samberilegra eigna i
G midad vid desember 2006. Tekid verdi tillit til somu forsendna og 1 matslid 5.



7. Matsmadur meti séluverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, sem midist i fyrsta lagi
vi0 pridjung af verdbeettu ibudarréttargjaldi, sem var upphaflega kr. 8.210.000 m/v
byggingarvisit. 169,3 og fram til juli 2007, 1 60ru lagi vid pridjung af
brunabdtamati og 1 pridja lagi vio pridjung af almennu markadsverdi sambarilegra
eigna 1 G midad vid juli 2007. Tekid verdi tillit til 4stands ibudar og hefilegrar
fyrningar midad vid nytt husneedi. Tekid verdi tillit til pess ad andvirdi eignar verdi
allt greitt 4 18 ménada timabili, pannig ad 4 hverju 6 méanada timabili verdi
greiddur 1/3 hluti og midad vid verdtryggdar greidslur skv. byggingarvisitdlu en an
vaxta.

8. Matsmadur meti s6luverd, endurgreidsluverd ibudarréttar, ibidar med sama heetti
og i 7. matslid og midast pad vid desember 2006. Tekid verdi tillit til sému
forsendna og i matslid 7.

Matsmadur skili skriflegri og rokstuddri nidurstddu svo fljott sem verda ma.

III.

Matsboli kvedst byggja krofu sina um synjun & beidni um domkvadningu
matsmanns 4 pvi 1 fyrsta lagi ad matsbeidni verdi ekki studd vid IX. kafla laga nr.
91/1991, svo sem matsbeidendur geri. I annan stad telji matspoli ad matsbeidnin,
eins og hun sé fram sett, uppfylli engan veginn krofur laga nr. 91/1991 um form og
inntak matsbeidna. I pridja lagi telji matspoli ad matsbeidnin sé ekki sett fram i
neinum sjaanlegum tengslum vid démsmal og matsbeidendur hafi pvi ekki
logvarda hagsmuni af pvi ad beidnin néi fram ad ganga. I fjorda lagi telji matspoli
a0 akvaedi 5. gr. ibudarréttarsamnings adila standi matsbeidninni i vegi. Telji
matspoli pessi atridi hvert um sig og saman, leida til pess ad hafha verdi beidni um
domkvadningu, badi ad og an krofu hans.

Vardandi fyrsta atridid kvedur matspoli ad 1 matsbeioninni komi skyrlega fram ad
huin sé sett fram med visan til IX. kafla laga nr. 91/1991. Af halfu matspola sé til
pess visad ad umraeddur kafli laganna 1ati ad matsgerdum i einkamalum. Umradd
beidni sé hins vegar ekki sett fram 1 sliku samhengi, enda hafi ekkert mal verid
h6f0ad. Um matsbeidnina eigi ventanlega ad gilda reglur XII. kafla laganna, sem
fjalli um 6flun sonnunargagna, p.m.t. matsgerda, an pess ad mal hafi verid h6foao,
en per reglur séu adrar en peer sem kvedid s¢ 4 um 1 IX. kafla laganna. Verdi pegar
af pessum asteedum ad hafna beidni um domkvadningu. Vid munnlegan malflutning
moétmeelti I6gmadur matspola pvi ad matsbeidendum vaeri unnt ad framkominni
matsbeidni ad breyta grundvelli hennar med pvi ad visa i greinargerd sinni til XII.
kafla laga nr. 91/1991.



Matspoli kvedst jafnframt visa til pess ad form og inntak matsbeioninnar,
eins og hun sé fram sett, sé¢ i engu samrami vid askilnad laga nr. 91/1991, hvort
heldur IX. eda XII. kafla laganna. Af pessum s6kum sé einnig 6hjakvaemilegt ad
beidni um domkvadningu verdi synjad.

[ XII. kafla laga nr. 91/1991, sem atla megi ad um matsbeidnina geti farid ad
tilteknum skilyrdum uppfylltum, sbr. hér ad framan, komi medal annars fram, sbr.
78. gr. laganna, ad i matsbeidni skuli ,,greina skyrt fra pvi atviki sem adili vill leita
sonnunar um, hvernig hann vill ad pad veroi gert, hver réttindi eru i hufi og hverja
adra sonnunin vardi ad l6gum*. Fyrirliggjandi matsbeidni uppfylli engan veginn
pennan askilnad ad mati matspola. [ matsbeidni sé pess 6skad ad matsmadur meti
tiltekin atridi vardandi matsandlagid, ibad 601 1 [...], G (,,endurgreidsluverd
ibudarréttar), einkum med tilliti til tiltekinna verdlagningarforsendna, medal
annars midad vid ,,markadsverd* i juli 2007, ,,midad vid 10% af brunabdtamati
eignar og 90% af almennu markadsverdi* o.fl. Ekki verdi hins vegar séd af
matsbeidninni & hvern hatt einstakar spurningar vardi tiltekid malsefni, hvad
matsbeidendur hyggist sanna med Urlausnum peirra eda hvada pydingu per hafi
yfirh6fud. Eigi matspoli jafnframt vegna pessa 6haegt um vik vid ad taka afstodu til
pess hvort skilyrdi laga séu fyrir hendi um matsbeidnina.

Matsboli kvedst ennfremur visa til pess ad matsbeioni eins og hun sé€ fram sett sé
heldur ekki i samraemi vid [X. kafla laganna, sem matsbeidendur byggi beidnina a.
Samkvaemt 2.mgr. 61. gr. laganna skuli { matsbeioni koma skyrlega fram hvad eigi
ad meta, hvar pad er sem meta eigi, og ,,hvad adili hyggst sanna med mati“. { engu
s¢ vikid ad sidastgreinda atridinu 1 beidninni, sbr. ad framan, enda p6tt hun sé sett
fram me0 visan til IX. kafla laganna.

b4 kvedst matspoli einnig visa til pess ad beidni um domkvadningu matsmanns an
pess ad mal hafi verid hofoad s¢ almennt had pvi skilyrdi ad slikt sé gert ,,til ad
stadreyna krofu eda sanna atvik ad baki henni®, enda s¢ matsgerdar ekki aflad
vegna hattu 4 sonnunardrdugleikum sidar. S¢ pa haft fyrir augum ad til domsmals
geti komid um krofuna, sbr. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 91/1991, eda petta geti ,,radio
nidurstodu um hvort [matsbeidandi] lati verda af malshofoun®, sbr. 2. mgr. sému
lagagreinar. Matspoli fai ekki radid ad pessum askilnadi um tengsl vid hofoun
einkamals s¢ fullnaegt. Pvert 4 moéti virdist umbedinni matsgerd tlad ad pjona
peim tilgangi ad vera nokkurs konar ,,sonnunargagn‘ i pvi matsferli sem kvedid sé
a um i samningi matspola og H. Sé 6flun matsgerdar i pessum tilgangi bersynilega
andstaed 16gum. Matspoli visi hér einnig til pess ad samkvamt 5. gr. samningsins s¢
nidurstada matsmanna sem tilnefndir séu i samrami vid dkvadi samningsins
endanleg akvordun um endurgreidsluverd til ibudarréttarhafa eda erfingja peirra.
Nidurstada hins samningsbundna mats liggi ekki fyrir og sé pad ferli ekki einu sinni
hafid. S¢é pvi allsendis 61jost hver nidurstada hins samingsbundna mats verdi og pa
hvort matsbeidendur muni setta sig vid pad. Sé pvi vandséd hvernig umraedd
matsbeidni geti 4 pessu stigi tengst hofoun einkamals.

Matspoli telji matsbeidendur, med somu rokum og getid sé hér nast 4 undan, ekki
hafa 16gvarda hagsmuni af umpreettri ddmkvadningu, svo sem 16g askilji, sbr. XII.
kafla laga nr. 91/1991. Verdi nénar tiltekio ekki séd hvernig nidurstada i matsmali
geti skipt matsbeidendur mali ad 16gum. Po6tt matsbeidendur hyggist jafnvel nota

matsgerdina sem einhverskonar ,,sonnunargagn‘ i hinu samningsbundna matsferli,



pa Iuti pad matsferli sérstokum reiknireglum sem hinir tilnefndu matsmenn
samkvamt samningnum séu ad 6llu leyti bundnir af. Ad sama skapi hvili ad
sjalfsogou su skylda 4 peim matsmoénnum ad leggja sjalfstaett mat a
endurgreidsluverdid. Matsbeidendur geti pannig fraleitt talist hafa hagsmuni ad
16gum af pvi a0 f4 mat domkvadds manns til ad leggja fram 1 60ru matsmali. Veeri
slik nidurstada jafnframt i fullkomnu 6samraemi vid edli og tilgang matsgerda.
Matsboli arétti einnig ad i matsbeioni sé ekki gerd ein einasta tilraun til ad syna
fram 4 1 hverju hinir meintu 16gvérdu hagsmunir séu folgnir, heldur séu eingéngu
settar fram tilteknar matsspurningar. Sé matsbeidnin vanreifud i pessu tilliti sem
takmarki jafnframt edli mals samkvamt moguleika matspola 4 ad hafa uppi
motmeli, eins og fyrr segi.

Matspoli kvedst einnig visa til pess ad samkvamt fortakslausu ordalagi 5. gr.
ibudarréttarsamningins, skuli fara af stad sérstakt ferli komi upp agreiningur um
endurgreidsluverd og skuli nidurstada fengin i samraemi vid pad ferli vera
endanleg. Matspoli telji umreett akveedi standa pvi 1 vegi ad matsbeidendur geti
6skad domkvadningar matsmanns enda s¢ slik tilhdgun algerlega 4 skjon vid nefnt
akvadi samningsins, sem matsbeidendur leidi rétt sinn fra. Eigi matspoli ekki ad
purfa ad seta ddmkvadningu matsmanns med tilheyrandi fyrirhdfn i andstéou vid
umraddan samning, a.m.k. ekki &dur en hinu samningsbundna ferli sé lokid og
nidurstada pess liggi fyrir, sbr. og til hlidsjonar Hrd. nr. 78/1998.

Matspoli kvedst ennfremur i pessu sambandi métmaela peirri bokun matsbeidenda
vid fyrirtoku malsins pann 1. 4gust sl. ad ,,morg fordemi séu fyrir pvi ad
matsbeidni nai fram ad ganga pé ekki liggi fyrir samningsbundin matsgerd®. Sé
reyndar ekki vitad um slik fordemi og sé skorad & matsbeidendur ad leggja fram
sannanir um slikt.

Um lagarok kvedst matspoli visa einkum til laga um medferd einkamala nr.
91/1991, sbr. medal annars I1X. og XII. kafla laganna. Jafnframt visi matspoli til
meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. Um
malskostnadarkréfu er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

IV.

Matsbeidendur kvedast byggja a pvi ad samningur um ibudarétt frad 31.07. 1990 s¢
6sanngjarn og ureltur. Hann standist ekki 16g.

[ pessu sambandi visi matsbeidendur sérstaklega til 5. gr. samningsins.
Framangreint akvae0di brjoti ad 6llu leyti eda hluta 1 baga vid 36. gr. samningalaga
nr. 7/1936. Matspoli geti ekki beitt 5. gr. samnings fyrir sig, par sem akvadi hennar
séu andstaed godri vidskiptavenu og verulega 6sanngjorn.

[ umrzeddri 5. gr. komi fram ad verdi dgreiningur um endurgreidsluverd
ibudarréttar, skuli skipa 3 matsmenn; einn fra bajarfogetanum i G, einn af F og
einn fra byggingarfulltrianum i G. Sidan segi: ,,Nidurstada matsmanna er endanleg
akvoroun um endurgreidsluverd til ibudarétthafa og erfingja peirra®.

Akvadi 5. gr. brjoti gegn morgum lagadkvadum og meginreglum laga. Sé par fyrst
a0 nefna brot gegn jafnradisreglunni. Hennar sé getid i 65. gr. stjornarskrar
lydveldisins nr. 33/1944 og 11. gr. stjoérnsyslulaga nr. 37/1993. Rétt s¢ ad benda &



a0 jafnredisreglan sé ein af grundvallarreglum i 16gum um medferd einkamala nr.
91/1991.

Samkvemt framangreindu dkveedi 5. gr. s¢ matsbeidendum ekki gefinn kostur skv.
ordanna hlj6dan ad tilnefna matsmann, pegar dgreiningur risi um matsverd eignar.
Slikt sé 6logmeett og beri pvi ad vikja pessari grein til hlidar, par sem hun gangi
gegn jafnradisreglunni, sé¢ dsanngjorn og andstaed goori vidskiptavenju.

b4 s¢ akvadio urelt ad pvi leyti ad baejarfogetinn 1 G sé par tilgreindur sem einn
adila sem eigi ad leggja mat 4 verOmeti eignar. Embaetti bajarfogeta i G hafi verid
lagt nidur 1992 og vid hans storfum ad hluta hafi tekid syslumadurinn i G. Hja
syslumanni riki annad réttarfar en hja bajarfogeta fordum. A peim tima er
samningur hafi verid gerdur hafi bagjarfogeti verid urskurdaradili og pvi handhafi
domsvalds. Urskurdi hans hafi verid heimilt ad kaera beint til Hastaréttar en pvi sé
o0ruvisi farid 1 dag hja syslumanni. Syslumadur sjai einungis um stjornsyslu og taki
stjornsysludkvardanir og en arskurdi ekki eins og domstoll. Akvardanir hans séu na
einungis keaeranlegar til héradsdoms.

Matsbeidendur telji pad med 6llu dvideigandi, 6edlilegt og 616gmeett ad syslumadur
komi ad mati 4 verdmaeti eignar. Akvardanir hans séu karanlegar med malskoti til
héradsdoms. Hins vegar s¢ med pessum samningi lagt bann vio sliku, par sem
nidurstada matsmanna sé endanleg. Hér stangist samningurinn a vid pa meginreglu
a0 urskurdum syslumanna sé haegt ad skjota til héradsdoms. Matsbeidandi sé
sviptur peim moguleika ad skjota akvordun syslumanns til héradsdoms. Pad sé
andstaett peirri réttarfarsmeginreglu skiptalaga ad mega skjota agreiningi til
domstola.

b4 bendi matsbeidendur 4 pad ad syslumadurinn i G hafi med db. H ad gera og hafi
pegar tekid afstodu i mali danarbusins, par sem matsbeidendur séu beinir adilar ad.
Syslumadur hafi med hondum yfirstjorn danarbusins skv. 5. gr. laga nr. 20/1991.
bratt fyrir ad 31. gr. skiptalaga nr. 20/1991 meeli svo fyrir ad veita skuli ad jafnadi
eins ars frest til ad ljuka einkaskiptum, hafi syslumadur hvad eftir annad beitt sér
gegn matsbeidendum med pvi ad reka 4 eftir buskiptum innan eins ars frestsins.

Um sé ad rada hlut, sem matsbeidendur geti ekki gert ad eda radi vid, par sem allt
frumkveedid hefdi att ad koma fra matspola, bajarfogeta eda byggingarfulltraa.

Atla maetti a0 matspola vari knyjandi porf 4 ad leysa til sin hiisn@did en hann hafi
synt algert dhugaleysi i peim efnum. A medan séu matsbeidendur rukkadir um
teepar 30 pusund kronur 4 manudi i hisgjold fyrir ibudina og fjoldi aldradra i G fai
ekki urlausn 4 husnadismalum sinum.

Matsbeidendur telji ad syslumadur hafi tekid afstodu gegn peim med pvi ad reka
itrekad 4 eftir buskiptum. Telji matsbeidendur ad syslumadur hafi gert sig vanhefan
i hugsanlegu matsmali skv. 5. gr. samnings, par sem hann hafi tekid afstodu gegn
peim. Um petta visi matsbeidendur til aritunar & einkaskiptaleyfi um pa fresti, sem
syslumadur hafi veitt matsbeidendum til ad ljika einkaskiptum, sbr. frestina
27.10.2006, 27.01.2007, 27.04.2007 og nt sidast med bréfi dags. 8. jini 2007, par
sem erfingjum sé gefinn frestur til 25.08.2007 til ad ljuka skiptum.



Syslumadur sé pvi nu pegar ordinn adili ad matsmalinu skv. 1. tl. og 4. tl. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 37/1993 sbr. 3. mgr. 1. gr. somu laga og pvi vanhefur til ad sitja fundi til
ad akveda endurgreidsluverd ibudar til matsbeidenda.

Bein afskipti syslumanns af danarbuinu og framkoma matspola hafi m.a. leitt til
pess ad matsbeidendur hafi séd sig kntina til ad dska eftir ddmkvadningu
matsmanns. Syslumadur geti ekki setid badum megin bords og gett hlutleysis.
Hann hafi pegar tekid afstédu med matspola med pvi ad knyja matsbeidendur
bréflega til ad ljiika skiptum sem fyrst. Med frestdagsetningum hans sé
undirliggjandi hétun um ad klari matsbeidendur ekki buskiptin innan tiltekins
timaramma, muni hann visa buinu til opinberra skipta skv. 37. gr. sbr. 32. gr.
skiptalaga.

Einkaskiptin yrou pa tekin af matsbeidendum og faerd undir syslumann og pa geti
matsmenn med syslumann innanbords skv. 5. gr. samnings akvedid
endurgreidsluverd ibudar einhlida og endanlega. Sliku sé hardlega motmeelt.

Matsbeidendur 6ski eftir domkvadningu matsmanns til ad koma 1 veg fyrir
atburdaras, sem yrdi stjornad af matspola og syslumanni. Allt annad feli i sér
mismunun 4 kostnad matsbeidenda.

Matsbeidendur krefjist pess ad umraeddum samningi verdi vikid til hlidar i heild
eda ad hluta 4 grundvelli pess ad efni hans s¢ 6sanngjarnt og pad sé andstaett goori
vidskiptavenju a0 bera hann fyrir sig. Malsasteda pessi byggi 4 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936. Matsbeidendur bendi einnig 4 ad jafnradisregla 65. gr.
stjornarskrar og stjornsyslulaga sé groflega brotin.

Engu vardi p6 matspoli bjodi matsbeidendum ad tilnefna einn matsmanna i bréfi
sinu. Forsendur og 611 hugsun samningsins s¢ rong og henni verdi ekki sntid eda
breytt med tilbodi matspola. Pad sé hvorki & feeri matspola né i verkahring hans ad
breyta akvaedum samnings eda vikja fra peim. bad sé heldur ekki & valdi matspola
ad snidganga adild byggingarfulltruans i G ad umraddri matsnefnd. Matsbeidendur
telji omogulegt ad ganga fram hja embaetti byggingarfulltrua og boda annan i
hans stad ordalaust eins og @tlunin sé hja matspola. Slik vinnubrogo séu logleysa
og gangi ekki upp.

Matsbeidendur telji einnig akvaedi 5. gr. samnings um endanlega akvérdun um
endurgreidsluverd ibuidar vera andstaeda jafnradisreglunni og afar 6sanngjarnt
akvaedi, sem gangi gegn grundvallarreglunni um jafnraedi og 36. gr. samningalaga.

Matsbeidendur kvedast arétta pa bokun sina sem komid hafi fram 1 fyrirtoku
malsins hinn 1. agust s.1. ad peir standi ad matsgerdinni 4 eigin kostnad og ahettu
til notkunar 1 vaentanlegu démsmali 4 hendur matspola.

Matsbeidendur telji sig rétta adila ad malinu sbr. 4. gr. laga 20/1991 um skipti &
danarbuum enda komi fram i 5.gr. ibudarréttarsamnings ad matsbeidendur séu réttir
16gadilar, erfingjar, sem hafi 16gvarda hagsmuni af malinu. Samkvemt 1. mgr. 18.
gr. sbr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala komi erfingjar H, til med ad
eiga Oskipt réttindi og p.a.l. oskipta adild og 16gvarda hagsmuni ad mali, sem muni
hugsanlega verda hofdad sbr. HR dom nr. 6/2001.



Matsbeidendur visi til XII kafla laga nr. 91/1991, sbr. 1. mgr. 77. gr. laganna um
heimild peirra til ad beidast domkvadningar matsmanns pott ekki hafi verid gerd
krafa vegna matsatridis i domsmali. Matsbeidendur og engir adrir eigi l6gvarda
hagsmuni skv. 1. mgr. 77. gr. eml. og ekki verdi séd ad peim verdi l6gum
samkvamt meinad ad afla matsgerdar. I pessu sambandi benda matsbeidendur &
HR dém nr. 24/2006.

Engu breyti fyrir matsbeidendur pott ekki sé visad til XII kafla eml. i matsbeidni.
Lagarok komist &tid ad po peirra sé ekki getid 1 beidni, stefnu eda greinargerd.

Fj6lmargir domar hafi gengid um heimildir til ad afla matsgerda sbr. HR 291/2000
og athygli veki pad ordalag i ddmum Haestaréttar, ad 16g 91/1991 girdi ekki fyrir ad
aflad s¢ matsgerdar.

Matspoli hafi ekki leitt fram rok eda sjonarmid, sem syni ad matsgerd skipti ekki
mali eda sé tilgangslaus til sonnunar, enda beri matsbeidendur dhaettu af kostnadi
og 6flun hennar sbr. HR 429/2001, HR:400/2000, HR:311/2007.

Matsboli hafi snidgengid krofur matsbeidenda og 1atid oskir peirra um svor eins og
vind um eyru pjota pratt fyrir itrekud munnleg og skrifleg tilmeeli.

Matsbeidendur kvedast loks andmela 6llum malsastedum matspola, sem fram
komi i greinargerd hans.

Um lagardk kvedast matsbeidendur visa til [X. og XII. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, jafnradisreglu 65. gr.
stjornarskrar lydveldisins nr. 33/1944, 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 sem sé
grunnregla einkamalalaganna. P4 sé bent & 18. gr. laga nr. 91/1991 um adild, 4. gr.
og 5. gr. laga nr. 20/1991 um skipti danarbuta sbr. 25. gr. laga nr. 91/1991, vardandi
l6gvarda hagsmuni matsbeidenda, 37. gr. sbr. 32. um skyldur syslumanns til ad
krefjast opinb. skipta. Einnig sé bent 4 31. gr. vardandi timafresti til
buskipta.Vardandi malskostnad sé byggt 4 130. gr. eml og vardandi kréfu vegna
virdisaukaskatts sé¢ bent a 16g nr. 50/1988.

V.

[ matsbeidni er einungis visad um lagaheimild til IX. kafla laga nr. 91/1991, en ekki
til XII. kafla laganna eins og rétt hefdi verid. Hins vegar verour ekki fallist & pad
med matspola ad agalli pessi eigi ad leida til pess ad matsbeidni verdi hafnad enda
hafa matsbeidendur batt ir pessum dgalla undir rekstri malsins.

1. mgr. 77. gr. laga nr. 91/1991 er kvedid 4 um ad adila sem hafi l6gvarinna
hagsmuna ad gata sé heimilt ad beidast ddmkvadningar matsmanns p6tt hann hafi
ekki haft uppi kréfu vegna matsatridis i domsmali, sé pad gert til ad stadreyna krofu
eda sanna atvik ad baki henni. I 2. mgr. 78. gr. somu laga kemur fram ad i beidni
skuli greina skyrt fra pvi atviki sem adili vilji leita sonnunar um, hvernig hann vilji
a0 pad sé gert, hver réttindi séu i hufi og hverja adra sonnunin vardi ad l6gum.

Oumdeilt er i mali pessu ad matsbeidendur eru erfingjar H, sem 1ést 27. april 2006,
og ad peir hafi leyfi til einkaskipta a4 bt hennar. H naut ibudarréttar samkvamt



samningi vid matspola, eins og fyrr er lyst, en samkvaemt peim samningi skal
endurgreida erfingjum andvirdi svokallads ibudarréttar sem H atti i ibad 601 ad
[...], G, en ibudin er i eigu matspola. Pa er Gumdeilt ad adgreiningur stendur milli
adila um fjarhaed umraeddrar endurgreidslu. 1 5. gr. fyrmefnds samnings kemur
medal annars fram ad vid akvordun 4 fjarhaed endurgreidslu skuli lita til
brunabotamats ibudarinnar, markadsverds slikra eigna i G, jafnframt pvi a0 tekio s¢
tillit til astands vidkomandi ibtidar og haefilegrar fyrningar midad vid nytt htisnaoi.
[ samningnum er ekki getid um pad hvert vagi hver pattur skuli hafa vid matid. ba
er { sdmu grein samningsins melt fyrir um ad verdi agreiningur um
endurgreidsluverdid skuli matsmenn, einn tilnefndur af bajarfogetanum i G, einn af
matspola og byggingafulltriinn i G akvarda endurgreidslufjarhad. Nidurstada
matsmanna sé¢ endanleg 4kvordun um endurgreidsluverd til ibudarréttarhafa eda
erfingja peirra. Nefndir matsmenn hafa enn ekki verid tilnefndir.

[ matsbeidni er pess 6skad ad matsmadur, med hlidsjon af margnefndri 5. gr.
samnings adila svari 8 spurningum, sem raktar eru ordrétt hér ad framan. Eru
spurningarnar settar fram med peim hetti ad verdmat midist annars vegar vid juli
2007 (spurningar 1, 3, 5 og 7) og hins vegar vid desember 2006 (spurningar 2, 4, 6
og 8). Leita matsbeidendur eftir svérum vid pvi hvad sé almennt markadsverd
slikra ibuda i G og einnig oska peir eftir ad matsmadur reikni saman hvert
endurgreidsluverd yrdi ad teknu tilliti til brunab6tamats ibtidarinnar og
markadsverds i nanar tilteknum hlutfollum. 1 61lum tilvikum verdi tekid tillit til
reglna um endurgreidslutima sem fram komi i nefndum samningi.

A0 mati domsins verdur ekki annad séd en matsspurningar midi ad pvi ad renna
stodum undir hugsanlega fjarkr6fu matsbeidenda 4 hendur matspola byggoa 4
tulkun matsbeidenda 4 umraeddum samningi, eins og peir hafa byggt 4. Er pvi ekki
unnt ad fallast 4 paer roksemdir matspola ad matsbeidni sé sett fram an sjanlegra
tengsla vid malsh6foun. ba verdur og radid af malatilbtinadi matsbeidenda, sem ad
framan er rakinn, ad peir telji &kvaedi samningsins um matsferli 616gmett, eda i pad
minnsta 6gildanlegt. Hafa verdur i huga ad domkvadning matsmanns fer fram &
kostnad og dhaettu pess sem hennar beidist og ad ekki er unnt i mali pessu a0 taka
afstodu til réttmeetis peirra roksemda matsbeidenda, sem sidast eru nefndar, pannig
a0 gildi hafi gagnvart hlidsettum domstol sem hefdi til Grlausnar kréfu um fravisun
einkamals milli adila med visan til 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991. Verdur pvi ekki
talid ad umraett akvaedi samnings adila standi domkvadningu i vegi. Pad er pvi
nidurstada domsins ad skilyrdum 1. mgr. 77. gr. og 2. mgr. 78. gr. laga nr. 91/1991
s¢ fullnaegt til ad unnt s¢ ad verda vid beidni matsbeidenda um domkvadningu
matsmanns til ad svara peim spurningum sem fram koma i matsbeioni og raktar eru
hér ad framan.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum verdur matspola gert ad greida
matsbeidendum sameiginlega mélskostnad, sem pykir hefilega akvedinn eins og
nanar greinir i arskurdarordi.

Halldér Bjornsson settur héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

URSKURDARORD:

Umbedin domkvadning skal fara fram.



Matspoli, F, hjukrunarheimili aldradra i G, greidi matsbeidendum, A, B, C, D og E,
sameiginlega 75.000 kronur i malskostnad.

Halldér Bjornsson



