URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness 9. juli 2007 i mali nr. E-562/2007:
Sigurdur Kristjan Hjaltested

Karl Larus Hjaltested

(Sigmundur Hannesson hrl.)

gegn
borsteini Hjaltested

(Sigurbjorn Arscell Porbergsson hdl.)

Malid er h6fdad med stefnu birtri 10. mars 2007 af Sigurdi Kristjani Hjaltsted,
Marargétu 4 1 Vogum, og Karli Larusi Hjaltested, Osabakka 19, Reykjavik, &
hendur Porsteini Hjaltsted, Vatnsenda i Képavogi.

[ stefnu er pess krafist ,,ad erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested [...]
dags. 4. januar 1938 og stadfest ad nyju med aritun arfleidanda, dags. 29. oktober
1940 [...] verdi felld ur gildi pannig ad eignum sem erfdaskrain kvedur 4 um verdi
skipt eftir almennum skiptareglum erfdalaga, enda verdi taldar brostnar forsendur
fyrir gildi og framkvamd erfdaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested umfram pad
er segir i upphafi erfdaskrarinnar, svohljédandi ,,allar eignir minar, fastar og lausar,
skulu ganga ad erfoum til Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested*.” Pa er krafist
malskostnadar.

Stefndi skiladi greinargerd 23. mai 2007. [ henni er pess adallega krafist ad
malinu verdi visad fra domi. Til vara er gerd krafa um syknu. P4 er krafist
malskostnadar ur hendi stefnenda.

Vid fyrirtoku malsins 22. f.m. 16gdu stefnendur fram kréfu um ad stefnu i
malinu megi pinglysa 4 fasteignina Vatnsenda i Képavogi, sbr. 1. mgr. 28. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978. Stefndi lagdi fram sérstaka greinargerd vegna pessarar
krofu stefnenda, par sem henni er motmealt. Var krafan tekin til umfjéllunar i pessu
sama pinghaldi og til urskurdar ad lokinni reifun I6gmanna adila um hana.

L.

Magnus Einarsson Hjaltsted arsmidur eignadist jordina Vatnsenda arid
1914, en hun tilheyrdi pa Seltjarnarneshreppi. Hinn 4. januar 1938 gerdi Magnis,
sem var 6kventur og barnlaus, erfdaskra par sem hann arfleiddi brédurson sinn,
Sigurd Kristjan Larusson Hjaltested ad 61lum eignum sinum. Pau akvaedi
erfdaskrarinnar sem pydingu hafa vid urlausn malsins hljoda svo:



,»1. gr. Allar eignir minar, fastar og lausar, skulu ganga a0 erfoum til
Sigurdar Krsitjans Larussonar Hjaltested, med peim nanari takmoérkunum og
skilyrdum er nt skal greina. a) Hann mé ekki selja fasteign pa er ég n1 4 —
Vatnsenda i Seltjarnarneshreppi- er hann fer ad erfoum med pessari arfleidsluskra,
né heldur vedsetja hana fyrir meiru en sem nemur 50% af fasteignamati jardarinnar
og po adeins til greidslu erfoafjarskatts ef med parf, eda naudsynlegra, varanlegra
endurbota 4 hisum jardarinnar eda henni sjalfri. [...]

3. gr. A9 Sigurdi latnum gengur jardeignin ad erfoum til elsta sonar hans, og
svo til hans nidja i beinan karllegg, og sé sé leggur utdaudur, pa til nastelsta sonar
Sigurdar og hans nidja i beinan karllegg o.s.frv. koll af kolli, pannig ad avallt faer
adeins einn madur allan arfinn, sa elsti i peim legg, er ad réttu ber arfinn samkvemt
pvi er nu hefur sagt verid. [...]

4. gr. Skildi einhver erfingjanna hatta buskap 4 Vatnsenda missir hann rétt
sinn samkvemt erfdaskra pessari, og sa sem naestur er i rédinni tekur vio. [...]

6. gr. Sérhver erfingi, sem far erfoarétt samkvaemt pessum
arfleidslugjorningi, er skyldugur til pess, ad halda 61l pau skilyrdi, sem Sigurdi eru
sett med honum og geta peirra takmarkana, er samningurinn hefir inni ad halda.
Vanrazki einhver pad, vardar pad tafarlaust réttindamissi fyrir hlutadeigandi.*

Sigurdur Kristjan Larusson Hjaltested 1ést 13. névember 1966 og gekk
Vatnsendajordin pa til elsta sonar hans, Magnusar. Hann 1ést 21. desember 1999 og
kom jordin pa og 4 grundvelli erfdaskrarinnar i hlut elsta sonar hans, stefnda
borsteins.

[ malinu gera stefnendur, sem eru synir Sigurdar Kristjans Larussonar
Hjaltested af seinna hjonabandi, krofu um ad erfdaskrdin verdi 6gilt med peim haetti
sem adur er rakid. Stydja peir krofu sina peim rokum ad allt fra pvi ad jordin
Vatnsendi komst i eigu Magnusar Sigurdssonar Hjaltested hafi i veigamiklum
atridum verid brotid gegn akvedum erfoaskrarinnar og ad forsendur hafi pannig
brostid fyrir erfoatilkalli hans og sonar hans, stefnda Porsteins.

II.

[ stefnu og gognum stefnanda kemur fram ad fra arinu 1942 hefur 963,28 ha
landsvaedi verid tekid undan jordinni Vatnsenda. Munar par mestu um 689 ha land i
Heidomork sem tekid var eignarndmi med 16gum nr. 57/1942 um heimild fyrir
Reykjavikurbe til pess ad taka eignarnami hluta af landi jardarinnar Vatnsenda i
Seltjarnarneshreppi. Hér skal pess og getid ad 90,5 hektarar voru teknir eignarnami
af Kopavogsbe arid 2000 og tokst samkomulag um baetur fyrir pad land & milli
bajarins og stefnda. b4 liggur fyrir ad Kopavogsbar hefur leitad heimildar
umhverfisradherra til a0 taka eignarnami tvaer spildur ur landi jardarinnar, samtals
173 ha ad steerd, og allt uppland jardarinnar ofan Heidmerkur allt upp undir
Blafjoll, en pad sveedi er 590 ha ad sterd. Hafa adilar ndd samkomulagi um batur
vegna pess eignarnams. Samkvamt pvi greidir Kopavogsber stefnda
2.250.000.000 krénur fyrir hid eignarnumda land. I Girskurdi matsnefndar
eignarnamsbdta 14. febraar 2007, sem vegna samkomulags adila um
eignarnamsbaetur tok einvérdungu til kostnadar stefnda vegna matsmalsins, telur



nefndin ad verdmati samkomulagsins fyrir stefnda s¢ 4 bilinu 6 til 8,5 milljardar
krona. Stefnendur halda pvi fram ad enn frekara eignarnam sé i bigerd. Stefni
pannig i ad eftir standi af upphaflegu landi jardarinnar 3-4 ha umhverfis
Vatnsendabinn, sem skilgreint verdi sem landbinadarsveedi.

Ad mati stefnenda er 1jost ad raunverulegur landbtinadur hafi ekki verid
stundadur ad Vatnsenda hin sidari ar. Med kaupum Kopavogsbejar 4 863 ha ur
landi Vatnsendajardarinnar nt sé€ 4 hinn boginn 1j6st ad utilokad verdi ad stunda par
buskap i venjubundinni merkingu pess ords. Sé pessi adstada meginastaeda pess ad
stefnendur telja ad ekki séu lengur fyrir hendi par forsendur fyrir erfdatilkalli sem
ut fra var gengid samkvamt erfoaskranni fra 1938. bar vid baetist ad jordin hafi i
gegnum arin verid vedsett langt umfram paer heimildir par ad lutandi sem
erfoaskrain veitir. Ekki sé um pad deilt ad vilji Magntsar Einarssonar Hjaltested
hafi verid skyr og afdrattarlaus um pad ad allar eigur hans, par med talin jordin
Vatnsendi, skyldu renna til fodur stefnenda med par tilgreindum skilyrdoum og
takmorkunum. bPennan vilja Magntsar beri ad virda, en ad 60ru leyti verdi &
grundvelli brostinna forsendna samkvaemt framansdgou ad ogilda erfdaskrana med
peim haetti sem domkrofur kveda 4 um. Lati domkrofur stefnenda pannig ad pvi ad
fa ur pvi skorid hvort dbtendur eftir Sigurd Kristjan Larusson Fjeldsted hafi
fyrirgert rétti sinum til 4budar 4 jordinni og henni beri pvi ad skipta eftir almennum
skiptareglum erfdalaga.

Stefnendur byggja pvi a0 til grundvallar fyrirhugudu eignarnami
Kopavogsbaejar liggi samkvaemt framansogou samningur 4 milli bagjarins og
stefnda um endurgjald fyrir pad land sem eignarndmid muni taka til. Pvi sé um
eiginlega solu 4 landi ad reda, en hin fari samkvamt skyrum ordum
erfoaskrarinnar i baga vid skilmala hennar. Eignarnamid sé adeins
malamyndagerningur sem til s¢ stofnad i peim tilgangi ad komast framhja
akvedum erfdaskrarinnar. P4 sé pad 1 andstéou vio vilja arfleifanda samkvaemt
erfoaskranni fra 1938 a0 stefndi einn hagnist gridarlega vegna pessarar s6lu og
utiloki um leid ad buskapur verdi i framtidinni stundadur & Vatnsenda.

III.

Stefndi telur ad af halfu stefnenda hafi engin veigamikli rok verid faerd fram
fyrir pvi ad peir hafi 6dlast slik réttindi yfir fasteigninni Vatnsenda ad fullnegt sé
skilyrdum 2. mgr. 27. gr. pinglysingalaga til ad taka megi til greina krofu peirra um
pinglysingu stefnu. Svo heimilt sé ad taka til greina kréfu um ad rita athugasemd i
pinglysingabok um stefnu samkvaemt 28. gr. laganna purfi pessi skilyrdi ad vera
fyrir hendi. Samkvamt pvi sé gerd krafa um ad til stadar séu ytri atvik sem styrki
pa hugmynd malshefjanda hverju sinni ad hann eigi pann rétt sem hann kvedst eiga.
bessi atvik purfi ad vera svo augljés ad unnt sé a0 taka afstodu til peirra sérstaklega
an pess ad taka efnislega afstodu i domsmalinu sjalfu. Par sem pessi skilyrdi séu
ekki uppfyllt i malinu beri pegar af pessari astedu ad hafna kréfu stefnenda um
pinglysingu stefnu.

Stefndi visar til pess ad i rokstudningi stefnenda fyrir peirri krofu sem hér er
til urlausnar komi fram ad ad tilgangur med pinglysingu stefnu s¢ ad tryggja ad
réttindi yfir fasteigninni verdi ekki skert medan bedid er ddms i malinu og ad koma
i veg fyrir ad peir verdi fyrir réttarspjollum. Akvzadi 28. gr. pinglysingalaga sé
atlad ad koma 1 veg fyrir ad grandlaus pridji madur vinni rétt & kostnad sdknaradila



domsmals. T pessu mali sé engin slik hatta fyrir hendi, pé ekki vaeri nema vegna
pess a0 sala jardarinnar til pridja adila sé bonnud samkvemt peirri erfdaskra sem
stefnendur krefjast 6gildingar a. ba s¢ engin porf 4 ad pinglysa stefnunni vegna
Kopavogsbajar, enda hafi forsvarsmenn hans vitneskju um pessi mélaferli.

Stefndi telur augljost ad stefnendur eigi engin réttindi yfir
Vatnsendajordinni. Pannig hafi gengid domur i Heestarétti 1968, sem birtur er 4
bladsidu 422 1 domasafni pess ars, par sem komist hafi verid ad peirri nidurstodu ad
stefnendur @ttu engan rétt til jardarinnar. P4 hafi fadir stefnda fengid jordina i sinn
hlut i opinberum buskiptum 4arid 1968 og hafi st nidurstada verid stadfest med
domi Haestaréttar 30. mai 1969, sem birtur er 4 bladsidu 780 i domasafni réttarins
pad ar. Nu séu lidin 39 ar fra pvi ad pessum buskiptum lauk.

Um malsastedur og 6nnur atvik visar stefndi auk framangreinds til
greinargerdar sinnar 1 malinu. Par er krafa um syknu medal annars byggd a
adildarskorti. Stefnendur séu ekki erfingjar samkvamt peirri erfdardd sem
erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested meelir fyrir um. Hugsanleg adild peirra
hafi fallid nidur eftir ad skiptum & danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar
Hjaltested lauk 4rid 1968, enda hafi pau skipti ekki verid endurupptekin og malid
sé ekki rekio 1 nafni pess danarbus. Telur stefndi ad kvadir samkvamt erfoaskranni
virki fram & vid en ekki aftur i timann og ad leyst hafi verid ur agreiningi um
réttarstodu stefnenda 4 sinum tima. A9 svo komnu sé pad einungis elsti sonur
stefnda sem geti att adild ad domsmali um meint brot stefnda gegn erfoaskranni,
pvi hann sé sa sem taki vid jordinni missi stefndi rétt sinn til hennar. b4 er
syknukrafa einnig & pvi byggd ad forsendur fyrir gildi erfdaskrarinnar séu ekki
brostnar, enda hafi ekki verid brotid gegn skilmalum hennar. Byggir stefndi 4 pvi
annars vegar ad eignarnamssattir sem gerdar hafa verid med adild hans séu
l6gmaetar og ekki malamyndagerningar. Hins vegar heldur stefndi pvi fram ad hann
hafi i hvivetna farid ad fyrirmealum erfdaskrarinnar um takmarkadar heimildir til
vedsetningar 4 jordinni Vatnsenda. P4 hafi fadir hans ekki heldur brotio gegn
fyrirmaelum hennar ad pessu leyti. Annars geti meintar gerdir fodur stefnda hér
engu skipt, enda hafi paer pa bitnad 4 stefnda einum.

Um yfirvofandi eignarnam Kdpavogsbajar og satt sem gerd hafi verio a
milli bajarins og stefnda 1 tengslum vid pad visar stefndi medal annars til pess i
greinargerd ad vilji Kopavogsbaejar hafi um langan tima stadio til pess ad eignast
alla Vatnsendajordina. bess sé medal annars getio i greinargerd logradamanns
stefnenda 1 skiptaréttarmalinu fra 1967 ad pad sé adeins timaspursmal hvenzar 611
jordin verdi tekin eignarnami. I adalskipulagi fyrir Kopavog hafi um aratuga skeid
verid gert rad fyrir 5000 manna byggd 4 Vatnsenda. Eignarndm bagjarins nu hafi
edli mals samkvamt verid ad frumkvadi hans, en pad hafi verid gert & grundvelli
32. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Samkvemt 3. mgr. peirrar greinar
s¢ eignarndm pvi adeins heimilt ad sveitarstjorn hafi med sannanlegum hatti leitast
vid ad nd samningum vid eigendur peirra eigna eda réttinda sem hun hyggst taka
eignarnami. Kopavogsbar hafi vardandi Vatnsenda fylgt pessum fyrirmelum og
kynnt stefnda fyriratlanir sinar um ad taka alla j6rdina eignarndmi. Jafnframt hafi
verid leitast vid ad na samkomulagi um baetur. I vidreedum adila hafi verid 14tid &
pad reyna af hélfu stefnda hvort unnt vaeri ad takmarka umfang eignarnamsins og
hvort nd meetti satt um baetur. Byggir stefndi 4 pvi 1 1j6si pessa ad ekki sé unnt ad
lita & framkvaemd eignarnams 2000 og 2007 sem frjalsa solu eda
malamyndagerninga. Stefndi hafi ekki valid sér Képavogsba sem vidsemjanda



sjalfviljugur. Stefnda hafi pvert 4 moti verio kynnt ad eignarnam veeri akvedid og
hann pannig settur i pa stoou ad meta hvort hann etti ad reyna ad na samkomulagi
um betur eda hefja kostnadarsaman og timafrekan malarekstur og leggja akvordun
um batur i mat. Hafi stefndi metid pad svo ad hagsmunum hans veeri betur borgid
med satt, naedu adilar saman 4 annad bord.

IV.

Samkvemt 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 getur domari akvedid med
urskurdi ad stefna i mali er vardar réttindi yfir fasteign, eda utdreetti ur stefnu 1 sliku
mali, megi pinglysa. Er pad markmid pessarar heimildar ad gera vidsemjendum
pinglysts eiganda fasteignar vidvart um dgreining sem vardar réttindi yfir henni.
Veitir akvaedid heimild til sliks an frekari skilyrda en par greinir. { athugasemdum
sem fylgdu frumvarpi pvi er vard ad pinglysingalogum kemur pé fram, ad pvi
adeins skuli ordid vid beidni um pinglysingu stefnu ad adstaedur séu svipadar pvi
sem 2. mgr. 27. gr. laganna gerir rad fyrir. S& sem pess krefst parf pvi a0 feera fram
veigamikil rok fyrir stadhafingu um réttindi sin yfir vidkomandi fasteign.

Krofugerd stefnenda 1 malinu tekur svo sem fram er komid til erfdaskrar sem gerd
var i jantar 1938 og peirrar radstdfunar 4 jordinni Vatnsenda sem par var melt fyrir
um. Leita stefnendur doms um pad ad stefndi hafi med nanar tilgreindum haetti og &
grundvelli skilmala, sem arfstilkall hans og f6dur hans var bundid samkvamt
erfoaskranni, fyrirgert tilkalli sinu til jardarinnar og ad henni eigi pa ad skipta eftir
almennum reglum. Ekki verdur tekin afstada til pessa agreiningsefnis adilanna vid
urlausn um kroéfu stefnenda um heimild til pinglysingar & stefnu, enda bidur pad
déms ad undangenginni frekari malsmedferd ef 4 annad bord kemur til hennar, en
stefndi krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra domi. Svo sem malid liggur
nu fyrir er pad hins vegar mat domsins ad stefnendur hafi ekki synt negilega fram a
pad ad uppfyllt séu pau skilyrdi fyrir pinglysingu stefnu sem ad framan er getid.
Verdur henni pvi hathad.

Akv6rdun malkskostnadar bidur urlausnar um fravisunarkrofu stefnda og
eftir atvikum efnisdoms.

borgeir Ingi Njalsson héradsdomari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:



Hafnad er krofu stefnenda, Sigurdar Kristjans Hjaltested og Karls Larusar
Hjaltested, um ad peim verdi heimilad ad pinglysa stefnu i malinu 4 fasteignina
Vatnsenda 1 Kdpavogi.

Porgeir Ingi Njalsson

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomi Reykjaness 9.7.2007.



