DOMUR

Héradosdoms Reykjaness 21. desember 2007 i mali nr. E-449/2007:
Hronn Benediktsdottir

Rosa Kristin Benediktsdottir
Guobjorg Benediktsdottir
Jona Elin Benediktsdottir
Hildur Benediktsdottir
Johanna G Benediktsdottir
Bjorn Benediktsson

(Helgi Birgisson hrl.)

gegn

Rakel Poru Matthiasdottur

(Sveinn Andri Sveinsson hrl.)

betta mal var h6f0ad med stefnu birtri 21. febraar sl. og domtekid 14.
ndévember sl. Stefnendur eru Hronn Benediktsdottir, kt. (...), Longumyri 59,
Gardaba, Hildur Benediktsdottir, kt. (...), Asparasi 12, Gardabae, Rosa Kristin
Benediktsdottir, kt. (...), Hamravik 20, Reykjavik, Gudbjorg Benediktsdottir, kt.
(...), Séleyjarhlid 3, Hafnarfirdi, Johanna G. Benediktsdottir, kt. (...), Brekkubyggd
15, Gardabe, Bjorn Benediktsson, kt. (...), Haukinn 7, Hafnarfirdi, og Jona Elin
Benediktsdottir, kt. (...), Mosabardi 13, Hafnarfirdi.

Stefnda er Rakel Matthiasdottir, kt. (...), Aratini 38, Gardabz.

1. Démkrofur.

Stefnendur krefjast pess a0 stefnda verdi demd til ad greida peim skuld ad
fjarhaed 1.893.258 kr. asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001 fra 15. jantar 2007 til greidsludags. Ennfremur er krafist
malskostnadar Ur hendi stefndu ad skadlausu.



Stefnda krefst syknu af krofum stefnenda. Hun krefst pess jafnframt ad
stefnendur verdi demdir in solidum til ad greida henni malskostnad auk
drattarvaxta skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 fra fimmtanda degi eftir
uppkvadningu doms til greidsludags. Ennfremur krefst hiin virdisaukaskatts af
malskostnadi.

II. Malavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 21. september 2006, keypti stefnda einbylis
husid ad Aratuni 38, Gardabze, af danarbuum foreldra stefnenda. Seljendur,
Benedikt Bjornsson og Ol6f Helga Gudnadéttir, sem hofou baid 1 hiisinu alla tid,
settu eignina & s6lu sumarid 2006. bann 15. juli sama ar 1ést Benedikt og pann 8.
september 1ést O16f Helga sem hafdi pa undirritad kauptilbod stefndu. Kaupin voru
i framhaldi af pessu gerd upp i samradi vid fyrirsvarsmann danarbtianna. Vid skipti
4 danarbtium Benedikts og Olafar Helgu vard ofangreind krafa eign barna peirra og
pvi eru pau stefnendur malsins.

begar husid var fyrst sett & sdlu sumarid 2006 var asett verd 42 milljonir
krona. Par sem fair eda engir syndu husinu ahuga 4 pvi verdi var asett verd fljotlega
laekkad nidur i 39,9 milljonir til pess ad na til annars markhops. Soluyfirlit vegna
hussins med pvi verdi er dagsett 5. juli 2006. Eftir ad verdid hafdi verid lekkad
fekk stefnda dhuga 4 a0 skoda htsid. Modir stefnenda syndi henni hisid dsamt
stefnanda Johonnu.

Husio er 4 einni haed, 182 fm, par af er bilskur 35,4 fm. [ stefnu er husid
sagt byggt 4 drunum 1960-1965. T matsgerd er visad til teikninga af paki og
rafmagni frd 1966 pannig ad lokahond virdist hafa verid 16gd a pa peetti 4 peim tima
poétt grafid hafi verid fyrir grunni hussins og bygging hafin nokkrum arum fyrr.
Arid 1985 er byggdur bilskir og bakibud sem stendur fyrir aftan hann asamt
tengibyggingu, sem skiptist i ruslageymslu, anddyri og bur. Samkvaemt gognum
sem studst er vid 1 matsgerd er anddyri adalhuss byggt 1988 eda sidar.

Samningar nadust med stefndu og modur stefnenda og var umsamio
kaupverd 38,5 milljonir. Par sem stefnda hafdi einungis greidslumat fyrir 36,5
milljénum var st fjarhaed sett i kaupsamninginn. Stefnda greiddi eins og um var
samid par til kom ad pvi ad greida lokagreidsluna sem atti ad greida premur
manudum eftir athendingu eda 15. jantar 2007.

A9 sogn stefndu fékk hiin hiisid athent 15. oktober og flutti inn 28. oktober.
[ framhaldi af pvi foru hun og sambylismadur hennar ad laga badherbergi i
bakibtdinni par sem til st6d ad leigjendur flyttu inn i hana 1. desember. 1 lok
november hafi komid mikil rigningatid og hafi pa farid ad leka verulega i anddyri
hussins. Sidan hafi bakibudin eydilagst vegna leka ur paki hennar 4 einni helgi um
manadamot november og desember.

Sambylismadur stefndu hafdi samband vid fyrirsvarsmann danarbtanna
pegar ofangreindir lekar foru af stad. Einnig leitadi stefnda til fasteignasalans.
Hvorugur sé astedu til ad koma og skoda lekana eda skemmdirnar sem hlotist



hefou af peim. Pann 8. jantiar fékk stefnda Maggnus Viking matsmann til pess ad
gera astandslysingu & husinu og til a0 reikna groflega it hvad kosta myndi ad gera
vi0 pa patti sem hun taldi afatt, til pess ad stefnda gaeti metid hvort hun atti
mogulega krofu 4 hendur seljendum vegna galla. Taldi hann ad vidgerd & 61lum
matslidum geeti numid riflega 5 milljonum krona. Haldnir voru fundir 4 fasteigna
sOlunni med fyrirsvarsmanni danarbtanna og fulltrium fasteignasélunnar par sem
sambylismadur stefndu gerdi stefnendum pad tilbod ad stefnda héldi eftir loka
greidslunni en faeri ekki fram 4 frekari beetur Gr hendi stefnenda. begar 1jost var ad
settir nedust ekki geymslugreiddi stefnda lokagreidsluna inn & fjarvorslureikning
hja Hraunhamri, fasteignasolunni sem s um solu hussins.

III. Malsastedur og lagardk.

Stefnendur hafna fullyrdingum stefndu um ad husid sé gallad eins og pad
hugtak sé skyrt i fasteignakauparétti og visa til pess ad hun hafi keypt halfrar aldar
gamalt hus. I soluyfirliti, sem legid hafi til grundvallar kaupunum og sé hluti
kaupsamnings, segi i dalkinum gallar ad pak hussins parfnist lagfaeringa. Vid
skodun stefndu og sambylismanns hennar fyrir kaupin hafi sérstaklega verid reett
um ad pakid leki og bent hafi verio 4 lekamerki sem hafi verid synileg 4 mérgum
stooum 1 hasinu. Sérstaklega hafi verid reett um naudsyn pess ad gera vid pakid til
pess ad stodva leka. b4 hafi stefnda fengid sérfré0an mann til ad skoda med sér
pakid 40ur en hin gerdi tilbod i eignina. Ad auki hafi vid dkvordun & soluverdi
hussins verid tekid tillit til pess ad pakid parfnadist lagfeeringa og par ad auki hafi
husid verid 1,4 milljonum krona undir asettu verdi.

Stefnendur byggja krofu sina um greidslu eftirstddva kaupverds 4 kaupsamn
ingi adila og visa til meginreglna samninga-, kaupa- og kréfuréttar um loford og
skuldbindingargildi samninga og um vanefndatrradi vegna greidsludrattar. Krafa
peirra um drattarvexti stydst vid 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 en malskostnadarkrafa vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd
einkamala.

[ greinargerd sinni visar stefnda til pess ad i soluyfirliti yfir husid hafi
komid fram ad pak hussins parfnadist lagfeeringa. Stefnda hafi stadid i peirri tra ad
um minni hattar lagferingar veri ad reda, en nl sé 1jost ad pakid s¢ mun verr farid
og nanast onytt.

Vid skodun fyrir kaupin hafi stefndu verid sagt fra minni hattar leka vid
strompa hussins, annan i stofunni vid arin og hinn i pvottahtsinu. Lekinn 1
pvottahtisinu hafi verid augljos og hafi stefnda gert rad fyrir honum. Lekinn i
stofunni komi nidur & tveimur stddum. Fyrir ofan arininn og i bordstofunni, en
stefndu hafi verid sagt ad i bordstofunni hafi adeins einu sinni lekid, en stefnda hafi
b6 gert rad fyrir ad par gaeti lekid aftur.

Eftir langan frostkafla hafi komid rigning og pa hafi allt farid ad leka hja
stefndu. Anddyri0 fari & flot komi dropi ut lofti og ibtidin fyrir aftan bilsktrinn sé i
rust. Einnig leki bilsktrinn. Stefndu hafi verid tjad ad nytt pak vaeri a bilskar og &



ibudinni fyrir aftan bilskar. Ljost hafi verid eftir pessar miklu rigningar ad stefndu
hafi ekki verid greint fra eftirfarandi atridum:

1. 1 nordvestursvefnherbergi leki med glugga og einnig undan paki. Par sé
aberandi skemmd i parketi og veruleg fukkalykt komi sé herbergid haft lokad i
nokkra klukkutima med lokadan glugga. Malning hafi flagnad af veggnum a bak
vid ofninn. Pegar stefnda hafi fengid lyklana athenta hafi gluggar verid opnir og
husid allt vel loftraest.

2. | adalsalerni leki undir og medfram glugga inn i steypu og myndi par raka
sem hafi ordid til pess ad flisarnar séu farnar ad detta af badkarinu. bPar sem peer
hafi dottid af s¢ aberandi svartmygla og timbrid sé svo deigt ad haegt sé pota i
gegnum spytuna med fingrinum.

3. I hjoénaherbergi séu verulegar parketskemmdir auk skemmda i steypu
nalegt ofni. Par sé raki i steypu og leki greinilega undir og medfram glugga eins og
i hinum herbergjunum a sému hlid.

4.1 eldhusi fyrir ofan vaskinn sé malningin farin ad bolgna upp ad verulegu
leyti og sé par mikill raki i steypunni. bar leki undan paki. Par sé einnig verulegur
leki inn 1 steypuna undir og medfram glugganum og inn undir eldhtsinnréttinguna.
begar nedri skapar hennar séu opnadir komi talsverd fukkalykt og sé stefnda klar a
ad gera hefoi att grein fyrir henni par sem hin sagdi fra pvi ad han @tladi ad halda
innréttingunni eins og hin veari. Silfurskottur og margfaetlur séu i nedri skapum
eldhasinnréttingarinnar og telji stefnda per hafa verid fyrir kaupin einnig. Parna
gj6si upp sama lykt og 4 badherberginu.

5. Hinn eldhusglugginn leki og komi pollur i hann pegar rigni i austanatt.

6. Anddyrid sé algerlega hriplekt og leki par pak, veggir og golf. Lekinn sé
slikur ad pad sé verulegt vandamal. Megi varla koma dropi Ur lofti an pess ad leki
par. Anddyrid hafi allt verid nymalad ad innan sem utan. Eftir skodun med fagadila
hafi komid i [j6s ad anddyrid sé¢ allt kolftid fyrir innan malninguna og sé¢ pad onytt
vegna leka og uppsafnads raka til margra ara. begar stefnda hafi skodad eignina
hafi anddyrid verid allt nysparslad og nymalad og hafi 1itid Ut eins og nytt.
Anddyrid sé byggt 1984 og sé pvi mun yngra en husid.

7. 1 bilskuar hafi lekid 4 sex stodum en madur stefndu hafi lagad einn peirra,
par sem pad hafi verid augljos astaeda fyrir honum, svo hann sé ekki talinn med.
Lekid hafi beint nidur 1 1j6s og hafi lika purft ad gera vid pad. Annar leki sé augljos
og ekki mikid mal ad laga hann, en hinir fjorir séu medfram veggjum og er ad mati
stefndu meira mal ad laga pa.

8. I anddyri vidbyggingarinnar nordanmegin hafi lekid i morg ar og ekki
mikid mal a0 sanna pad. Par sé loftaklaedningin ad hluta til sigin nidur eftir margra
ara uppsafnadan raka. Pa hafi Gunnar, fyrirsvarsmadur stefnenda, lyst pvi yfir ad
ekki hafi verid vitad um pann leka.

9. Bakibudin leki svo mikid ad stefnda var par, pegar mest var, med 38 bala
a golfinu og innréttingunni. Par sé loftakleedningin 6nyt, allir milliveggir, innra
byrdi utveggja onytt, 61l golfefni dnyt og innréttingar einnig. Golfid &



badherberginu par hafi verid svo rakt og flid ad sambylismadur stefndu hafi skafid
pad upp meod litlum plastspada.

10. A gestaklosetti sé farid ad leka og purfi ad skilja klosettid eftir opid pvi
lekinn sé beint fyrir ofan klosettid.

11. Rafmagnid sé 6loglegt og séu rangir litir & virum um allt has.
Rafmagnid slai ut i tima og 6tima og sé pad mjog alvarlegt. Pad gerist jafnt i purru
vedri sem roku.

12. Pipulagnir séu mjog slemar 4 tveimur stodum og sé pad i
gestabadherbergi og 1 bakibudinni. Kaupendur eigi ad gera rad fyrir ad pipulagnir
séu gamlar, en engu ad sidur beri seljendum ad greina fra ef streymid sé pad litid ad
svaedin séu onothaf af peim sokum. Streymid sé pad 1itid 4 gestaklosettinu ad pad
taki klosettio hatt 4 annan klukkutima ad fyllast. Streymid i bakibidinni sé pad litid
ad pao s¢ ekki haegt ad fara par i sturtu. Stefndu hafi ekki verid sagt fra pessu, en
petta hafi verid pad vel vitad, ad folk utan fjolskyldunnar hafi kannast vid pessi
vandamal og hafa greint stefndu fra pvi.

13. Stefndu hafi verid sagt ad nytt gler vaeri i stofu og bordstofu adalhuss.
bad gler hafi reynst 6nytt pegar betur var ad gad, borad og rispad.

Stefnda visar til pess ad eftir kaupin hafi hun @tlad bakibudina til Gtleigu. 1
framangreindum rigningum hafi st ibud gjorsamlega farid a flot og s¢ 6ibuidarheef.
Stefnda geti pvi ekki leigt hana ut lengur og hafi pvi ordid af leigutekjum sidan i
desember, en umsamdar leigutekjur hafi verid 65.000 kr. 4 manudi. Jafnframt hafi

stefnda purft ad greida leigu annars stadar fyrir leigjendur sina pegar ibudin hafi
ordi0 6ibudarhaf.

Stefnda fellst ekki 4 ad vid dkvordun 4 s6luverdi hussins hafi verid tekid
tillit til pess ad pad parfnadist lagfaeringa. Stefnda hafi gert formlegt tilbod 1 hasid
med edlilegum heetti og tilbodinu hafi verid tekid. Ekki hafi verid tekid sérstakt
tillit til 4stands hussins vid akvordun 4 endanlegu verdi pess. Hins vegar megi segja
ad hafi hisid verid auglyst a tiltélulega lagu verdi vegna astands pess, pa hafi i pad
minnsta 140st ad segja fra pvi.

Stefnda visar til pess ad i fundargerdum, dags. 15. og 22. jantiar 2007, komi
fram yfirlysing fra seljendum um ad peim hafi ekki verid kunnugt um leka i bilskar
eda ibud fyrir aftan bilskar. Me0 visan til pessa hafi stefndu ekki verid greint fra
leka & umraeddu svadi og stefnda hafi vid skodun ekki heldur séo ad lekid hefoi
par. Engu ad sidur hafi allt farid 4 flot 4 pessum stodum stuttu eftir ad stefnda fékk
fasteignina afhenta og olli pad mikilli eydileggingu. Stefnda telur ad petta sé
verulegur leyndur galli, sem seljendur verdi ad bera hallann af. I framangreindri
fundargerd komi einnig fram ad seljendur hafi ekki 1atid gera skyrslu um éstand
paksins. Seljendur hafa pvi ekki getad gefio réttar upplysingar um astand paksins
og er pad i mun verra astandi en stefndu gat 6rad fyrir.



Adalkrafa stefndu er studd peim rokum ad tjon hennar s€ mun meira en sem
nemi eftirstodvum peim sem stefnda hélt eftir af lokagreidslu. Hun hafi haft af pvi
ymis 0pagindi, miska, kostnad og tapadar leigutekjur. Stefnendur verdi ad bera
hallann af pvi ad ekki gaeti meiri ndkvaemni i séluyfirliti, kaupsamningi og vid
skodun, um galla & husinu. Tjon pad sem stefnda hafi ordid fyrir sé 4 abyrgd
stefnenda. Pad tjon s¢ lagt fyrir dominn ad meta ad alitum.

Stefnda byggir syknukrofu sina a 44. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002
um stodvunarrétt. Samkvemt pvi dkveedi geti kaupandi haldid eftir svo miklum
hluta kaupverds fasteignar sem naegi til ad tryggja greidslu hennar ef hann hefur
uppi réttmeeta krofu um galla.

Stefnda byggir ennfremur 4 pvi ad stefnendur hafi leynt hana ymsum
stadreyndum um astand fasteignarinnar og einnig gefid rangar upplysingar.
Samkvamt 26. gr. fasteignakaupalaga teljist fasteign gollud hafi kaupandi ekki
fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi
hafdi réttmeta astaedur til ad atla ad hann fengi. [ 27. gr. fasteignakaupalaga komi
fram ad fasteign teljist gollud sé hin ekki i samremi vid upplysingar sem seljandi,
eda peir sem komi fram fyrir hans hond, hafi veitt kaupanda. Hid sama eigi vid ef
fasteignin er ekki i samreemi vio upplysingar sem veittar eru i auglysingum,
soluyfirliti eda 60rum gégnum um hana. Stefnda byggir 4 pvi ad stefnendur hafi
ekki fullnaegt upplysingaskyldu sinni samkvemt 26. gr. fasteignakaupalaga og
einnig beinlinis veitt rangar upplysingar, samanber 27. gr. fasteignakaupalaga. Rik
upplysingaskylda hvili & seljendum fasteigna, samanber 26. gr. fasteignakaupalaga.
[ pessu sambandi sé rétt ad benda 4 ad i soluyfirliti segi ad pak parfnist lagfzeringa
en med réttu sé pakid onytt og hafi talsmadur seljenda vidurkennt fyrir
sambylismanni stefndu ad svo sé.

Stefnda telur pvi 1jést ad fasteignin sé haldin slikum gollum ad hun eigi rétt
a afsleetti eda skadabotum Ur hendi stefnenda samkvaemt 41. og 43. gr.
fasteignakaupalaga. Stefndu sé pvi rétt ad halda eftir lokagreidslu samkvamt
kaupsamningi, enda hafi komid i [jés ad gallarnir nemi harri upphaed en peirri
upphad sem hun hafi haldid eftir.

Stefnda askilur sér rétt til ad hofda sérstakt mal &4 hendur stefnendum ef
umfang galla er meira en sem nemur lokagreidslu stefndu.

Stefnda byggir krofur sinar 4 dkveedum laga um fasteignakaup nr. 40/2002,
einkum peim sem ad framan hefur verid visad til auk almennra meginreglna
samninga- og kréfuréttar og peirra meginreglna sem gilda i fasteignakaupum.

Krafa stefndu um malskostnad er reist & 1. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala. Um dréttarvaxtakrofu af malskostnadi visast til I1I. kafla laga nr.
38/2001. Krafist er virdisaukaskatts & malflutningspoknun skv. 1. mgr. 1. nr.
50/1988. Par sem stefnda sé ekki virdisaukaskattsskyld beri henni naudsyn til ad fa
dom fyrir pessum skatti Gr hendi stefnenda.



A0 beidni stefndu var pann 30. april 2007 domkvaddur matsmadur, Hjalti
Sigmundsson, byggingataknifreedingur og hisasmidameistari, til ad meta pa 13
agalla, sem hun taldi vera a eigninni og adur eru nefndir, og einn til vidbotar
vardandi raka i golfi. Matsgerd hans er dags. 10. juli 2007. Sé lagdur saman
kostnadur vegna efnis og vinnu vid vidgerdir & 4goéllum sem taldir eru i
ofangreindum fjortan matslioum nemur heildarfjarhaed vidgeroa & eigninni
samkvamt matsgerdinni teplega sex milljonum krona.

Stefnendur hafna krofu stefndu um syknu og byggja 4 pvi ad fasteignin hafi
ekki verid haldin gdllum i skilningi laga um fasteignakaup. Vardandi pa patti sem
pyngst vegi i matsgerdinni byggja stefnendur 4 pvi ad pau hafi med fyrirvorum
undanpegid sig abyrgd 4 peim. bau byggja 4 pvi ad 1 soluyfirliti, sem s¢é hluti af
kaupsamningnum, sé fyrirvari af halfu seljenda sem takmarki abyrgd peirra vegna
vatns-, frarennslis- og raflagna. Ennfremur sé i soluyfirliti fyrirvari sem leysi
seljanda undan allri 4byrgd vardandi astand paksins. Ad auki visa pau til pess ad
kaupverd eignarinnar hafi verid mjog hagstett og hafi tekid mio af dstandi hennar.

Stefnendur telja einnig ad kaupandi hafi vanrakt skodunarskyldu sina skv.
29. gr. laga nr. 40/2002. bau visa jafnframt til 20. gr. laganna og telja ad mida eigi
mat & pvi hvort fasteign teljist géllud vid pad timamark er hun flyst yfir 1 dheettu
kaupanda skv. 12. gr. laganna.

Vegna peirra atrida i matsgerdinni sem ekki vega jafnpungt byggja pau a pvi
a0 eignin s¢ gdmul og parfnist edli malsins samkvamt vidhalds og lagfaringa.
Gluggar og gler sem og raflagnir og pipulagnir séu eins og vid megi buast i husi fra
pessum tima. Atladir dgallar séu ekki gallar 1 skilningi fasteignakaupalaga, peir séu
smavagilegir og hafi verid synilegir vid skodun. Auk pess ryri gallarnir verdmaeti
eignarinnar ekki svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. laga um fasteignakaup.

Stefnendur telja matsgerd pydingarlausa par sem grundvollur
vanefndatrrada sé ekki fyrir hendi. Virdisaukaskattur sé¢ innifalinn i
matsfjarhedum pott stefnda eigi rétt 4 endurgreidslu 60% af virdisaukaskatti vegna
vinnu 4 byggingarstad. { matsgerd sé ekki heldur tekid tillit til verdmaetisaukningar
par sem nytt muni koma i stadinn fyrir gamalt og gagnkrafa sé¢ pvi vanreifud.
Ennfremur sé ekki metid hvort séluverd fasteignarinnar hafi verid of hatt med tilliti
til paklekans og afslattarkrafan sé pvi vanreifud.

I'V. Skyrslugjof og vitnisburdur.

Vid medferd malsins fyrir domi gafu skyrslu stefnendurnir Johanna G.
Benediktsdottir og Hildur Benediktsdottir, stefnda Rakel Pora Matthiasdottir,
Baldur Sigurdsson, sambylismadur stefndu, Hjalti Sigmundsson,
byggingataeknifredingur og htisasmidameistari, ddmkvaddur matsmadur,
Sigursveinn b. Jonsson, sélumadur, fasteignasdlunni Hraunhamri, og Magnus
Emilsson, 16ggiltur fasteignasali, fasteignas6lunni Hraunhamri. Framburdur
malsadila og vitna verdur rakinn hér & eftir, eftir pvi sem tilefni er til.



V. Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort fasteignin Aratin 38, Gardabee, hafi,
pegar stefnda keypti hana, verid haldin géllum, sem stefnendur beri dbyrgd a
gagnvart stefndu.

Fyrir domi baru stefnda og sambylismadur hennar ad peim hefoi verid bent
a tvo lekastadi, bada tengda strompum hussins. Annar lekastadurinn var vid stromp
sem gengur upp ur arninum. Ummerki um leka hafi verid 4 tveimur stédum: i stofu
annars vegar og bordstofu hins vegar. Hinn lekastadurinn var i pvottahusi tt fra
strompi sem gengur upp ur paki pess. Pau fullyrtu einnig ad pad hafi ekkert verid
athugavert vid anddyrid vid skodun. Par hafi ekki verid neinir rakataumar synilegir
heldur hafi pvert 4 moti allt verid nymalad og litid vel ut. Ennfremur hafi bakibudin
litio vel 1t svo og bilskurinn.

Af peim sem baru vitni fyrir ddminum var pad einungis stefnandi Jéhanna
sem var viostodd pegar modir hennar syndi stefndu og sambylismanni hennar
hasid. Han bar ad pad hafi verid skyrt i huga modur hennar ad lata vita ad pad veri
leki 1 pakinu og ad per vildu segja folki ad paer vissu ekki hvort haegt veri ad gera
vid lekann og toldu pakid jafnvel geta verid onytt. baer hafi synt stefndu lekastadi i
husinu. Adallega hafi lekid i forstofu, stofu og bordstofu og pvottahusi. A pessum
stodum hafi alls stadar verid ummerki eftir leka. Pad hafi verid greinilegur leki i
forstofunni. Modir stefnenda hafi ekki haft fyrir pvi ad prifa lekataumana tr
forstofunni til pess ad peir dyldust folki ekki. Sidar, 1 skyrslutoku af stefnanda
Hildi, pegar paer voru inntar eftir pvi hvor peirra hefdi synt hlisid med médur
peirra, sagdi stefnandi Johanna: ,,pakid var onytt, vid tokum pad fram.*

Stefnandi Hildur bar fyrir domi ad hin hefdi verid med médur sinni pegar
stefnda og sambylismadur hennar komu til ad raeda kaupverdid. Hun bar ad ekkert
hefdi verid reett um astand hussins, enda hefdi lekavandinn verid augljos og svo
margraddur ad ekki hefdi purft ad itreka hann pegar stefnda og sambylismadur
hennar komu til ad reda kaupverdid. Pau hefdu pd gengid um husid og pa hefoi til
demis gamall rakablettur & svefnherbergisgolfi verid augljos. Stefnda hefdi spurt t
i pennan blett en médir stefnenda hefdi sagt: ,,betta er ekkert nina. betta er
vidgert.*

Sérstaklega ad pvi spurd af hverju ekki stedi i kaupsamningnum ad pakio
veeri 6nytt, ur pvi peim hefdi 61lum verid pad 1jost, svaradi hin pvi til ad pau hafi
ekki vitad hvort haegt vaeri ad laga pakid en hafi gefid til kynna ad pad veri ekki i
lagi.

Sigursveinn b. Jonsson, solumadur, fasteignasdlunni Hraunhamri, skodadi
fasteignina og gerdi séluyfirlit um hana. Akvzdi i soluyfirliti pess efnis ad pakid
parfnadist lagfeeringa kvad hann hafa verid sett i soluyfirlitid par sem leki hefoi
komid fram i adalrymi hussins. Loftaplotur hafi verid skemmdar i midju hasinu.
Seljandinn, modir stefnenda, hafi sagt honum ad pakid pyrfti lagferingu og pvi hafi
hann tekid pad fram i séluyfirlitinu. Vitnid var ekki vidstatt pegar stefndu var synt
husio.



Magnus Emilsson, 16ggiltur fasteignasali, fasteignasdélunni Hraunhamri, bar
fyrir domi ad hann hefdi aldrei skodad eda synt eignina. Hann taldi ad soluyfirlitio
hefdi ekki purft ad vera nakvemara vardandi tilgreiningu 4 astandi paksins. Peir
sem skodi sjai rakablett i loftinu og verdi pvi ad kynna sér malid betur. Til pess ad
unnt sé ad setja i soluyfirlit ad pak sé énytt purfi pad ad hafa verid stadreynt.
Fasteignasalar eigi skv. reglugerd ad skoda og skra allt synilegt. beir hafi gert pad
med pvi ad setja i soluyfirlitid ad pakid parfnadist lagfaeringar. Vitnid taldi po ad
kaupendur @ttu ad geta treyst pvi ad allar naudsynlegar upplysingar komi fram i
sOluyfirlitinu.

Af ofangreindum framburdi fyrir domi pykir negjanlega fram komid ad
stefnendur hafi vitad eda a0 minnsta kosti haft mjég sterkan grun um ad pak
adalhussins veri mjog illa farid ef ekki nanast onytt. Stefnda kvedst ekki hafa verid
upplyst um petta en ber ad henni hafi verid bent 4 tvo stadi i lofti par sem leki hafi
komid fram og sjaanlegir lekablettir hafi verio i lofti i stofu en 1 pvottahusi hafi
synilegar skemmdir verid bak vid skap. Gegn pessum fullyrdingum stetndu hvilir &
stefnendum sonnunarbyrdin um pad ad stefndu hafi verid gerd grein fyrir peim
grunsemdum eigenda og stefnenda ad pak adalhussins kynni ad vera 6nytt med
6llu. I malinu nytur ekki vid neinna skriflegra gagna um pad hvada upplysingar
stefndu voru veittar pegar hiin skodadi eignina umfram pad, sem kemur fram i
sOluyfirliti, ad pakid parfnist lagfeeringa. bratt fyrir yfirlysingu stefnanda Johonnu
fyrir domi pess efnis ad stefndu hafi verid sagt ad pakid veri onytt pykir ekki
sannad ad stefndu hafi verid gerd frekari grein fyrir vitneskju eda grunsemdum
seljenda og stefnenda um astand paksins en med pvi ad benda 4 4durnefnda
lekastadi. Verdur ad telja ad upplysingar um astand paksins, sem seljanda voru
kunnar, hafi verid kaupanda svo mikilvaegar a0 hann hafi haft réttmaeta astaedu til
a0 @tla ad hann fengi peer, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Pykir hér
verda ad arétta ad ekki hefur annad komid fram en ad seljendur, foreldrar
stefnenda, hafi alla tid btiid i husinu. Auk pess bj6 ein stefnenda og sidar meir sonur
hennar i bakibudinni.

b4 kemur til skodunar hvort fyrirvari i s6luyfirliti fasteignarinnar pess efnis
ad pakid parfnadist lagferinga leysi seljanda undan allri abyrgo a astandi paksins &
adalhtsi og anddyri, par sem fyrirvarinn hafi verid visbending til kaupanda um ad
endurnyja pyrfti pakid. Eins og fram er komid pykir ekki sannad ad stefndu hafi
veri0 bent 4 adra lekastadi en pa sem voru bundnir vid strompa hussins, pad er
badum megin vid arin i stofu og 1 pvottahusi.

[ tilefni af pessari abendingu og vegna pess ad ummerki voru um leka 4
pessum stodum foru vitnid Baldur, sambylismadur stefndu, og vinur hans, smidur
sem vinnur vid sérsmidi, upp 4 pakid og skodudu strompana tvo. Ad sdgn vitnisins
Baldurs fann smidurinn sprungur i steypu strompanna og i dik medfram
strompunum. T6ldu peir petta vera dsteduna fyrir lekanum 1t fra strompunum og
toldu haegt ad komast fyrir lekann med pvi ad laga strompana og skipta um duk
medfram peim.

begar liti0 er til pess ad stefndu var bent 4 tvo lekastadi og ekki hefur verid
sannad ad vid syningu eignarinnar hafi verid gerd grein fyrir 4galla 4 pakinu
umfram 4durnefnda stadi var henni rétt ad mida vid ad athugasemd i soluyfirliti
pess efnis ad pak parfnadist lagfeeringar atti vid um pa. Verdur pvi ekki fallist & pad



ad stefnda hafi vanrekt skodunarskyldu sina med pvi ad skoda einungis strompana
og pakduk sem 14 umhverfis pa. Pad ordalag i soluyfirliti um fasteignina ad pak
parfnist lagfaeringa verdur heldur ekki talid naegjanleg visbending til kaupenda um
pad ad pakid sé svo illa farid sem raun ber vitni um. Pessi tilgreining i séluyfirliti
segir adeins halfa soguna og bera stefnendur abyrgd & pvi ad 6ll sagan var ekki
s0g0.

[ matsgerd domkvadds matsmanns segir svo: ,,Vid skodun métti finna 4
nokkrum st6dum ad pak gefur eftir ef stigid er 4 pa. Pannig gekk matsmadur um
pakid i peim tilgangi og fann stadi vio allar hlidar paks sem gefa eftir. Enginn
stadur fannst 4 midjum pakfletinum. A tveim stédum steig matsmadur i gegnum
pakpappann. Annar stadurinn er a sudvestur horni og hinn sunnan vid par sem
anddyri kemur ad haspaki. bakklaedning undir er sundur morkin af fia. Einnig eru
sperrur funar. Mikill raki er & pessum stodum og sveppagrodur. Gert var gat ofar i
pakinu yfir setustofu. Par eru vidir 6funir en & nedri hlid borda er e.h.k.
myglugrédur og pung rakalykt er i pakinu. Sperrur yfir setustofu sniua upp og nidur
pakid p.e. austur-vestur en 4 hinum stddunum sem gat var gert 4 snlla sperrur sudur-
nordur. Pannig virdist matsmanni sem ad loftun geti ekki verid samfelld i paki.
Einnig verdur ekki séd ad 6ll sperrubil i pakinu séu loftrast med tadum.*

A0 mati hinna sérfr6du meddémsmanna var hinn umfangsmikli galli &
pakinu pess edlis ad hann sast adeins vid nakvaema skodun sérfréds adila og matti
pvi leynast sambylismanni stefndu og peim smid sem for upp 4 pak med honum til
pess ad gaumgaefa hverjar veru orsakir leka 1t fra strompum og hvernig veeri unnt
ad beeta ar peim.

Stefnda pvertekur fyrir ad henni hafi verid bent 4 ad pak anddyris leki eda
ad pad leki med gluggum i anddyri. Par hafi allt litid vel ut og verid nymalad pegar
htn skodadi eignina. Stefnandi Johanna bar ad lekinn i forstofunni hafi verid
greinilegur. Modir hennar hafi ekki haft fyrir pvi ad prifa lekataumana ar
forstofunni til pess ad peir dyldust folki ekki. Eins og med pak adalhuss pykir
nagjanlega 1 jos leitt ad seljendur og stefnendur vissu ad anddyri var afatt. bad
hvilir 4 stefnendum ad tryggja sér sonnun um ad ventanlegum kaupendum hafi
verid gerd grein fyrir pvi. I s6luyfirliti er ekki minnst 4 ad neinu sé abotavant i
anddyri hussins. Gegn eindregnum motmelum stefndu hefur stefnendum ekki
tekist st sonnun. Til pess er ad lita ad anddyrid var reist vio husid arid 1988 eda
sidar.

Nagjanlega er i 1j0s leitt ad stefnendur vissu ad pak adalhtiss og anddyri
voru mjog illa farin og ad pau gerdu stefndu ekki nema ad hluta til grein fyrir
vitneskju sinni. bvi teljast stefnendur skadabotaskyld gagnvart stefndu skv. 43. gr.
laga nr. 40/2002 vegna galla & paki adalhtiss og galla 4 anddyri pess.

[ matsgerd er fjallad um pak adalhuss og anddyri pess i einu lagi undir
matslid 6. Matsmadur datlar ad efni og vinna vid ad endurbaeta pakid og anddyrid
nemi samtals 3.288.000 kronum. Pegar litid er til pess ad stefnda gerdi rad fyrir pvi
ad pad pyrfti ad skipta um pakpappa 4 paki adalhuss innan farra ara telur démurinn
ad hun eigi ekki ad fa ad fullu beett verd nys pappa og kostnad af vinnu vid ad setja
hann &. Ekki pykir p6 réttletanlegt ad taka pann kostnadarlid ut ad fullu en til



vidbotar vid laekkun hans pykir rétt ad draga fra pann hluta virdisaukaskatts af
vinnu sem faest endurgreiddur. Ad pessu virtu pykja batur fyrir pennan matslio,
vidgerd a paki adalhuss og vidgerd 4 anddyri, hefilega metnar 2.500.000 kronur.

Stefnendur byggja einnig 4 pvi ad verd eignarinnar hafi verio hagstett og
hafi tekid mid af dstandi hennar. Engin gdgn hafa stefnendur po lagt fram til ad
rokstydja pessa fullyrdingu.

Vid medferd malsins fyrir domi var negjanlega i 1j6s leitt ad ekki hafdi
ordid vart vid leka ur paki bakibiidarinnar & medan hiin var i eigu seljenda. Um
lekann 1 bakibidinni segir svo 1 matsgerd: ,,Umfang leka 4 bakibd er svo mikid ad
matsmadur telur annad utilokad en ad um leka sé ad reda en ekki péttingu.
Fragangur inni er jafnframt med peim haetti ad rakastreymi upp 1 pakio er i
lagmarki. Jafnvel p6 ad uppbygging paks sé med peim haetti ad raki getur pétts i pvi
ef mikill raki er inni pa etti slik pétting ekki ad koma fram sem leki vegna pess ad
steypan getur tekid til sin mikinn raka og jafthad ut pegar adstedur breytast.
Utreikningar matsmanns benda til ad pakid sé i vidkvaemu rakajafnvaegi og ekki
eigi ad koma til skadlegrar rakauppsofnunar i pvi nema pa ad raki i innilofti sé
6edlilega har.

Matsmadur fann ekki leka 4 pakinu og i raun er ner utilokad ad finna lekastadinn,
nema fyrir tilviljun, nema pa ef allur fragangur er fjarlegdur nedan Ur paki. Jafnvel
b6 ad pad veri gert og ummerki fyndust um hvar vatn kemur nidur er ekki vist ad
pad sé lekastadurinn 4 pakdiknum sem er ekki heillimdur 4 pakid. Pannig getur
vatn sem kemst undir pakdukinn runnid til undir honum og ef gat er a steypunni
eda sprunga pa kemst vatnid par inn.

Lekar ur paki bilskars og ur anddyri vidbyggingar eru af sama toga ad alit
matsmanns.

Matsmadur telur ad skyra megi pad ad ekki leki alltaf pegar rignir med pvi ad pad
purfi sérstakar adstaedur til s.s krapa 4 pakid eda snjo eda istappa i nidurfall sem
valdi pvi ad vatn standi 4 pakinu og vatn prystist pa inn um gat i pappa par sem pad
er. Miki0 vatn er bundid i pakinu par sem ad steypan, sponaploturnar og
einangrunin geta haldio i sér miklu vatni og rakavornin, plastdukurinn, gerir ad pad
lekur ekki vidstodulaust inn, heldur stendur uppi mikid af vatni 4 honum.*

Matsgerdin tekur ekki af tvimaeli um pad hver s¢ orsok lekans i bakibudinni
og bilskirnum né heldur hvort st orsok var fyrir hendi pegar eignin var athent. Ad
mati hinna sérfrodu meddémsmanna er ekki unnt ad segja med vissu hvad olli
paklekanum i bakibudinni og ad mati domsins pykir ekki sannad ad orsok lekans i
bakibud, anddyri hennar og bilskur hafi verid til stadar pegar eignin var athent.
Abyrgd 4 orsok pess leka verdi pvi ekki 16g0 4 stefnendur, sbr. 12. og 20. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup.



Stefnda telur einnig ad fragangi rafmagns hafi verid afatt, svo og ad hun
hafi verid leynd pvi ad vatnsrennsli veeri tregt & sumum stooum i eigninni og henni
hafi veri0 sagt ad gler veri nytt.

Matsmadur telur ad litamerkingar 4 rafmagnsvir 1 16gnum séu i lagi midad
vid reglugerdir sem voru i gildi pegar htisid var byggt en telur ad audkenni purfi ad
setja i rafmagnstoflu og greinatoflu um ad litamerkingar séu mismunandi a eldri og
nyrri hluta lagnar. bPar sem fragangur a rafmagni er ad mati matsmanns i samraemi
vid reglugerdir sem voru i gildi pegar hiisid var byggt verdur ekki talio ad
raflagnirnar séu galladar i skilningi fasteignakaupalaga.

Matsmadur stadfesti tregt rennsli 4 kdldu neysluvatni & gestaklosetti og
bakibud. Hann fann ekki fyrirstdduna enda taldi hann ad jath mikil vinna feelist i ad
finna 4steduna og ad bata ur. A hans mati stafar tregt rennsli af utfellingum i
vatnslogn eda ohreinindum sem skerdi pvermal pipa. Matsmadur telur urbaetur
felast 1 ad yfirfara 16gnina fra inntaki ad losunarstodum og fjarlegja prengingar par
sem paer eru eda skipta um pipur eftir pvi sem porf er 4. A0 mati matsmanns kostar
um 100.000 krénur ad lagfeera pennan galla. Pessi galli telst pvi minnihattar og ekki
pess edlis ad telja megi liklegt ad hann hefdi haft dhrif 4 kaupverd hussins ef
malsadilar hefou haft vitneskju um hann vid samningsgerd. bvi skortir skilyrdi fyrir
pvi ad stefnendum verdi demdur afslattur vegna hans en ekkert pykir komid fram
um pad ad pessum agalla hafi visvitandi verid haldid leyndum.

Stefnda heldur pvi fram ad hun hafi fengid rangar upplysingar um gler. bPad
hafi verid sagt nytt en svo sé ekki. { soluyfirliti segir ad gler sé pokkalegt.
Matsmadur telur rispur 4 gleri medfram postum og kérmum ekki aberandi og tekur
fram ad radur i tveimur stofugluggum hafi verid endurnyjadar. AQ mati domsins er
pad sem finna ma ad glerinu ekki meira en vid matti buast 1 hisi sem reist er arid
1966 og ad rispur a gleri medfram postum og kdrmum séu edlilegt slit. Ad mati
domsins 4 stefnda pvi ekki rétt til afslattar vegna pess ad glerinu s¢ ad einhverju
leyti afatt.

Adrir 4gallar 4 eigninni, sem fjallad er um 1 matsgerd, eru leki medfram
glugga i svefnherbergi sem snyr i nordvestur og skemmd i parketi, leki medfram
glugga i adalsalerni, sem veldur pvi ad flisar detta af badkeri, parketskemmdir i
hjoénaherbergi og leki undir og medfram glugga pess og leki undir og medfram
glugga i eldhusi. A0 mati domsins pykir ekki sannad ad pessum agollum hafi
visvitandi verid haldid leyndum fyrir stefndu. Kostnadur vid ad gera vid hvern galla
um sig nemur broti ar prosenti af kaupverdi hussins og p6 horft sé¢ 4 gallana sem
heild teljast peir minnihattar og ekki pess edlis ad telja megi liklegt ad peir hefou
haft ahrif 4 kaupverd hussins ef stefnda hefoi haft vitneskju um pé vid
samningsgerd. Brestur af peirri astaedu skilyroi fyrir pvi ad stefndu verdi demdur
afslattur vegna peirra.

Stefnendur h6foudu petta mal til pess ad fa greiddar 1.893.258 kronur, eftir
stodvar kaupverds eignarinnar, sem stefnda hafdi geymslugreitt. Stefnda krefst
syknu par sem eignin hafi verid haldin géllum sem stefnendur beri abyrgd a og
nemi krafa stefndu til skuldajofnudar ad minnsta kosti peirri fjarhed sem hun



geymslugreiddi.

Eins og adur er nefnt & stefnda ad mati domsins rétt & skadabotum vegna
galla 4 paki adalhuss og galla 4 anddyri sem nemur samtals 2.500.000 kronum.
Stefnda hefur pvi haldid eftir af kaupverdi eignarinnar legri fjarhaed en nemur
peirri fjarhed sem hun getur haldid fram til skuldajofnudar. bvi ber ad sykna
stefndu af krofu stefnenda.

Vid medferd malsins fyrir domi kom fram ad stefnda hefdi gert stefnendum
pad tilbod ad ekki yrdi af malaferlum gegn pvi ad stefnda héldi eftir
lokagreidslunni. bvi tilbodi hofhudu stefnendur. Med visan til pess, urslitum
malsins svo og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala verda
stefnendur deemd til ad greida stefndu malskostnad, par med talinn kostnad stefndu
af matsgerd domkvadds matsmanns. Med hlidsjon af vinnuskyrslu 16gmanns
stefndu og kostnadi hennar af matsgerdinni pykir malskostnadur hafilega akvedinn
1.100.000 kronur en vid akvordun fjarhaedarinnar er tekid tillit til skyldu til ad
greida virdisaukaskatt af malskostnadi.

[ greinargerd krefst stefnda pess ad stefnendur verdi daemdir in solidum til
a0 greida stefndu drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga af malskostnadi fra
fimmtanda degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags. Med visan til 4. mgr. 129. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pykir ekki sérstok porf a ad taka afstodu til
pessarar krofu.

Domurinn er kvedinn upp af Ingiridi Ludviksdottur, settum héradsdomara,
og Asmundi Ingvarssyni og Gustaf Vifilssyni verkfreedingum.

DOMSORD:
Stefnda, Rakel Pora Matthiasdottir, er sykn af kréfum stefnenda.

Stefnendur greidi stefndu 1.100.000 krénur i malskostnad.

Ingiridur Ludviksdottir
Asmundur Ingvarsson

Gustaf Vifilsson



