DOMUR

Héradosdoms Reykjaness 19. februar 2008 i mali nr. E-412/2007:
Svanhildur Kr. Sverrisdottir og
Ingolfur Steinsson

(Runar Svanholt Gislason hdl.)
gegn

Johanni Helga Hl6dverssyni,
Joninu A. Sigurbjornsdottur,
(Bjarni S. Asgeirsson hrl.)
Magnisi Emilssyni og
Hraunhamri ehf.

(Helgi Birgisson hrl.)

Mal petta sem h6fdad var med stefnu pingfestri 28. febriar 2007 var domtekid 23.
januar sl.

Stefnendur eru Svanhildur Kr. Sverrisdottir og Ingoélfur Steinsson, Ménastig 2,
Hafnarfirdi.

Stefndu eru Johann Helgi HI6dversson, Vatnsholti 2, Selfossi, Jonina Audbjorg
Sigurbjornsdottir, Horgsholti 25, Hafnarfirdi, Magnis Emilsson, Prastarhrauni 6,
Hafnarfirdi og Hraunhamar ehf., Baejarhrauni 10, Hafnarfirdi.

Domkrofur.

Stefnendur gera pa krofu ad stefndu verdi gert ad greida peim ad dskiptu kr.
688.312 asamt drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 38/2001 fra 30. jini
2005 til greidsludags en til vara kr. 500.000 dsamt drattarvoxtum samkvamt III.
kafla laga nr. 38/2001 fr4 30. jani 2005 til greidsludags. ba krefjast stefnendur pess
ad stefndu verdi ad 6skiptu deemd til ad greida stefnendum malskostnad, p.m.t.
matskostnad, auk virdisaukaskatts & malskostnad, allt samkvemt framlogoum



reikningi.

Stefndu Johann Helgi Hl60versson og Jonina Audbjorg Sigurbjornsdottir gera i
greinargerd sinni paer krofur adallega ad pau verdi syknud af krofum stefnenda og
stefnendur verdi demd in solidum til ad greida peim malskostnad ad skadlausu, auk
virdisaukaskatts & malflutningspoknun, en til vara er pess krafist ad krofur
stefnenda verdi verulega lackkadar og malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Stefndu Magnus Emilsson og Hraunhamar ehf. krefjast pess i greinargerd sinni ad
peir verdi syknadir af 6llum krofum stefnenda. ba krefjast peir pess ad stefnendur
verdi demd til greidslu malskostnadar samkvaemt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Vid adalmedferd malsins gerdu allir stefndu krofu um fravisun malsins med visan
til 4. tl. 94. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Malavextir.

Stefnendur keyptu efri haed hissins ad Manastig 2 1 Hafnarfirdi af stefndu Johanni
Helga og Joninu Audbjorgu med kaupsamningi dagsettum 15. febraar 2001 og for
salan fram i gegnum stefndu Hraunhamar og Magnus Emilsson fasteignasala.
Oumdeilt er ad vid fasteignavidskipti pessi 14 frammi soluyfirlit Gtbaid af
fasteignasalanum par sem medal annars kom fram i Iysingu eignarinnar: ,.{ kjallara
innangengt fra eldhusi, par er geymsluplass og sameiginlegt pvottahus utgangur ut i
gard Ur pvottahusi. Vid gerd kaupsamnings 14 frammi pinglysingarvottord dagsett
sama dag og kaupsamningurinn, 15. febrtiar 2001, og er afrit af pvi medal
framlagora gagna i malinu. Samkvamt pvi er 1 gildi skiptasamningur um eignina
fra 1995. { kaupsamningi er lysing eignar med nokkud 6drum haetti en i soluyfirliti,
en visad er i ofangreindan skiptasamning og segir medal annars i lysingu eignar:
,»Sameign: Geymslan i kjallara htissins (00-00) er 6skipt sameign beggja ibudanna
ad jofnu. Alls 32,7 fm.* Hins vegar er i lysingu eignar i kaupsamningi talid upp
m.a. pvottahus i Iysingu séreignar ibudarinnar eins og i skiptasamningi fra 1995, en
par er i lysingu séreignar hvorrar ibudar fyrir sig m.a. talid pvottahus, an frekari
utlistunar, en p6 ma lesa Ut ur texta skiptasamnings a0 i badum tilvikum er verid ad
tala um pvottahus 4 jar0had.

Skommu eftir kaupin fengu stefnendur upplysingar um pad fra medeiganda ad
sampykkt hefoi verid skipting sameiginlegs pvottahtss med beinum millivegg
samkvemt teikningu og hefdi byggingarfulltrai i Hafnarfirdi sampykkt breytinguna
med bréfi dagsettu 6. febriiar 2001. Fram kom ad stefndu Johann Helgi og Jonina
Audbjorg hefou sampykkt petta med undirritun yfirlysingar i november 2000. i
framhaldinu ritudu stefnendur bréf til allra stefndu par sem kom fram ad pau
myndu ekki satta sig vid uppsetningu milliveggs i pvottahtsi, enda myndu pau pa
missa utgang ur pvottahusi Gt i gardinn, auk pess sem ekki yrdi pa unnt ad koma
pvottavél og purrkara i algengri steerd um prongan stiga og dyr nidur i pvottahusid.
[ framhaldi af ritun bréfsins var haldinn fundur 4 fasteignasélunni Hraunhamri par
sem stefnendur voru fullvissud um ad ekki yrdi reistur milliveggur i pvottahtsinu
nema med sampykki peirra og hafi stefnendur i framhaldi af pessu haft samband
vid skrifstofu bajarverkfredings 1 Hafnarfirdi og fengid simleidis stadfestingu a



pvi ad sampykki peirra pyrtti til.

Ekki vard ur framkvemdum 4 medan Kjartan Kjartansson atti kjallaraibidina i
husinu, en eftir ad nyr eigandi, Vigfus Eyjolfsson, kom i ibudina snemma ars 2004,
var stefnendum tilkynnt ad hann atladi ad reisa vegg i pvottahusinu i samrami vid
fyrirliggjandi og sampykkta teikningu. Samkomulag nadist p6 um ad samnyta
pvottahtisid afram par til 1 lok arsins 2004 ad Vigfus tilkynnti stefnendum ad hann
hygdist reisa vegg i pvottahusinu. Stefnendur skutu agreiningi um petta til
Kerunefndar fjoleignarhusamala og i aliti hennar fra 18. mai 2005 segir medal
annars i nidurstodu ,,... ad um tvo pvottahtis sé ad reeda, annad i séreign gagnadila
og hitt i séreign alitsbeidanda og ad gagnadila s¢ heimilt ad setja vegg a milli
samraemi vid sampykkta teikningu an sampykkis alitsbeidanda.* Veggur var sidan
reistur i framhaldi af pessu 1 6pokk stefnenda i jani 2005.

[ greinargerd stefndu Johanns Helga og Joninu Audbjargar er i nokkud 16ngu mali
fjallad um addraganda pess ad pau eignudust ibudina ad Manastig 2 arid 1995, en
husid hafdi adur verid einbylishus og liklega byggt arid 1952. b4 er par einnig
fjallad um pad hvernig pad atvikadist ad eigninni var skipt med peim hatti sem
raunin vard og virdist sem stefndu hafi talid ad @tlunin hafi verid ad pvottahts &
jardhad yroi sameign med badum ibidum huissins. b4 kemur fram ad pegar
stefnendur hafi komid og skodad eignina, sem sett var i s6lu seint 4 arinu 2000, hafi
pau spurt margs og verid upplyst um allt sem pau spurdu um eftir bestu vitund
stefndu, medal annars ad pvi er vardar pad atridi ad ekki yrdi gerd breyting a
sameiginlegu rymi nema med sampykki beggja eigenda. Peim hafi verid kynntar
teikningar og upplyst um moguleikann 4 ad setja upp vegg til ad skipta
pvottahtsinu sem hafi verid nytt sameiginlega.

Stefnendur foru fram 4 ddmkvadningu matsmanna til ad meta tjon peirra af pessum
framkvaemdum. I matsbeidni er pess 6skad ad matsmenn 1ati { té skriflegt og
rokstutt alit, annars vegar ad pvi er snerti stefndu 1 mali pessu og hins vegar ad pvi
er vardar adurnefndan Vigfiis Eyjélfsson.  matsbeidninni eru matsspurningar
pessar:

1. A0 pvi er snertir matspolana Johann, Joninu og Hraunhamar:
1. S6luverdmeeti eignarinnar i jantar 2001
ii. Soluverdmeti eignarinnar i jani 2005

hvoru tveggja midad vid lysingu i séluyfirliti ad pvi er vardar pvottahusid, ad pad
veeri sameiginlegt og utgangur i gard Ur pvottahusi. Og til samanburdar;

1il. S6luverdmaeti eignarinnar i januar 2001

iv. Soluverdmeti eignarinnar { jani 2005

hvoru tveggja midad vid pvottahtisadstodu matsbeidenda i niverandi mynd.

2. A0 pvi er vardar matspolann Vigfus; Mat 4 kostnadi vid urbaetur vegna

ofullnaegjandi fragangs vid skilvegg i pvottahtsi og leidslur par, vatns- og
rafmagnsleidslur auk frarennslis. Allt mat ber ad mida vid ad framkvemdir leidi til



ad koma pvottahtsi matsbeidanda i vidunandi horf, eda sem neest pvi sem
sOluyfirlitid kvad 4 um.

Nidurstada matsmanna vard su vardandi samanburd & séluverdi i matsspurningu nr.
1 ad s6luverd eignarinnar i januar 2001, 15.400.000 kronur, hafi verid edlilegt, en
midad vid nuverandi pvottahtisadstodu meta peir séluverdid 15.000.000 kronur. I
juni 2005 telja matsmennirnir séluverd 26.500.000 krénur midad vid lysingu i
soluyfirliti og 26.000.000 krona midad vid nuverandi pvottahtisadstodu. A0 pvi er
vardar matsspurningu 2 telja matsmenn tvo kosti koma til alita, annars vegar ad
fjarleegja alfarid hinn umpraetta vegg og koma pannig pvottahusinu i pad horf sem
sOluyfirlit kvedur 4 um og hins vegar ad breyta millivegg pannig ad hann skipti
pvottahusi i tvo jafnstéra hluta, koma fyrir hurd i millivegginn pannig ad
matsbeidandi fai aOkomu ad gardi og gati pannig flutt staerri hluti eins og pvottavél
eda purrkara inn i pvottahus sitt, auk pess sem ganga pyrfti fra nidurfallsmalum &
tryggilegan hatt og i samreemi vid byggingarreglugerd. Matsmenn verdlogou
breytingu a millivegg pannig:

1. Fjarleegja hluta af vegg og farga 28.000

2. Byggja upp vegg 59.600

3. Innihurd 55.500

4. Breyting 4 raflogn ~23.000
166.100

ba ver0logou matsmenn breytingu 4 frarennslislogn a 243.500 krénur.

Stefnendur h6fdudu sidan tvo domsmal sem pingfest voru sama daginn vid
Héradsdom Reykjaness, malid nr. E-411/2007, par sem stefndi var Vigfus
Eyjolfsson, og pad mal sem hér er til medferdar, sem fékk niimerid E-412/2007.
fyrra malinu var stefnukrafa byggo 4 svari vid matsspurningu nr. 2, en i pvi sidara
ad pvi er virdist & svari vid matsspurningu nr. 1.

Malsastaeour og lagarok stefnenda:

Stefnendur byggja kréfur sinar & hendur stefndu Johanni og Jéninu & pvi ad pau
hafi med sakneemum hatti leynt upplysingum um eignina vid sélu hennar. bau hafi
sampykkt breytingu & pvottahuisinu 4dur en pau syndu stefnendum eignina, en gatu
ekki um pad, hvorki pa né vid undirritun kaupsamnings, auk pess sem soluyfirlit
hafi ekki borid pad med sér. Stefnendur hafi pvi matt vera i peirri tri ad pvottahus
veri sameiginlegt med utgangi Ut 1 gardinn. Stefndu hafi matt vera pad 1jost vid
skodun stefnenda 4 eigninni ad petta fyrirkomulag veri ein forsenda pess ad
stefnendur budu i eignina. Stefndu hafi tjad stefnendum ad pad metti setja vegg ef
stefnendur hefou ahuga a pvi, en ad pad yroi ekki gert nema med sampykki
stefnenda. Keerunefnd fjoleignarhisamala hafi hins vegar kvedid upp Gr med ad



pad veri heimilt.

Krafa stefnenda 4 hendur fasteignasélunni Hraunhamri ehf. byggist 4 pvi ad
fasteignasalan hafi annast sélu eignarinnar og hun starfi i skjoli starfsleyfis
Magnusar Emilssonar, sem hafi gengid fra kaupsamningi og beri abyrgd 4 gerd
hans. Hann beri sérfredidbyrgd 4 tjoni sem hann valdi af 4setningi eda galeysi i
storfum sinum, samanber 10. gr. pagildandi laga nr. 54/1997 um fasteigna-,
fyrirtekja- og skipasolu. Magnus sé starfsmadur hinnar stefndu fasteignasolu sem
beri vinnuveitendaabyrgd 4 tjoni sem hann valdi i starfi. Samkvaemt 12. gr. nefndra
laga hafi fasteignas6lunni borid skylda til ad utbua nakvaemt yfirlit vegna
eignarinnar, par sem medal annars veri tilgreint med gloggum heetti séreign og
sameign og er visad nanar um petta til 2. tl. 2. gr. reglugerdar nr. 93/1998 sem sett
var med heimild i nefndum 16gum. I soluyfirliti sem legid hafi til grundvallar
sOlunni sé fullyrt ad pvottahus s¢ sameiginlegt og ttgangur Ut i gard ur pvi.
Fasteignas6lunni hafi borid ad framkvama sjalfstaeda skodun & pvi hvort
upplysingar 4 soluyfirliti veeru réttar. I aliti keerunefndar fjoleignarhusamala komi
fram ad pad komi skyrt fram i eignaskiptayfirlysingu ,,... ad pad eina sem er i
sameign beggja ibuda er geymsla i kjallara hussins.” Med pvi ad hafa 14tid hja lida
a0 kanna hvort upplysingar seljenda vaeru réttar hafi stefndu Magnts og
Hraunhamar ehf. gerst sek um vanrakslu, sem hafi leitt til pess ad kaupendur voru
ekki upplystir um skiptingu pvottahuss i tveer séreignir, og beri abyrgd & pvi tjoni
sem stefnendur hafi ordio fyrir &4 grundvelli sakarreglunnar.

Krafan sé byggd a4 mati domkvaddra matsmanna sem ekki hafi verid hnekkt, p.e.
mismuni a s6luverdi eignarinnar i jantar 2001 og matsverdi eignarinnar i niverandi
mynd, sem var 400.000 krénur midad vid pann tima pegar kaupsamningur var
gerdur, pad s¢ 2,6% mismunur. bvi sé adalkrafan hlutfallslega haeekkun 4 pessu tjoni
fra peim tima eda 688.312 kronur auk drattarvaxta fra vidmidunartima mats sem sé
i juni 2005.

Varakrafa s¢ byggd a mismuni & s6lumati samkvamt s6luyfirliti i jani 2005 og
sOlumati eftir breytingar 2005. I pvi tilviki s¢ einnig krafist drattarvaxta fra juni
2005.

b4 visa stefnendur til 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 vardandi adild, 130 gr. somu
laga um malskostnad og 32. og 42. gr. sému laga vardandi varnarping.

Malsastaeour og lagarok stefndu Johanns Helga Hl6dverssonar og Joninu
Audbjargar Sigurbjornsdottur:

Stefndu byggja syknukrofu sina i malinu & nokkrum atridum og er par fyrst talid ad
ekki s¢ um ad reda sok eda asetning af halfu stefndu pannig ad skadabdta verdi
krafist af peim og sonnunarbyrdi vardandi pad sé i hondum stefnenda. Stefndu hafi
synt fyllsta tranad og heilindi 1 vidskiptum adila og upplyst allt eftir bestu vitund
um vidskipti sin vid pé adila sem sdu um eignaskiptasamning og teikningar.

Stefndu benda 4 ad kaupsamningur um eignina hafi verid gerdur 15. febraar 2001
og séu lidin um 6 ar sidan og beri pvi ad sykna stefndu af kréfum stefnenda vegna
tomlaetis. Visad er til 42. gr. laga nr. 39/1922 sem giltu pegar kaupsamningur var



gerdur og einnig til 52. gr. laganna med 16gjéfnun, ad pvi er vardar heimildir til
skadabdta i fasteignakaupum og um témlati kaupenda. Einnig er til samanburdar
bent 4 nugildandi 16g um fasteignakaup nr. 40/2002 um timatakmork og tomleeti.

Stefndu telja ad pau verdi ekki dregin til dbyrgdar vegna @tladra oheilinda og
framkvemda nys eiganda, sem hann kynni ad hafa radist i einhlida. Pad hlyti ad
hafa verid skylda stefnenda, ef pau voru 6satt vid breytingarnar, a0 leita strax til
domstodla og leita allra leida til ad stodva framkvemdir, en stefndu hefdu ekki haft
nein tok a ad hafa 4hrif a pa framvindu.

Kaupendur eigna i gdmlum husum sem augsynilega séu i endurbyggingu hljoti ad
verda ad gaeta sérstaklega ad skodunarskyldu og upplysingaleit vardandi
framkvamdir, en stefndu hafi uppfyllt 16gbundna upplysingaskyldu sina.

bé benda stefndu 4 ad nidurstada i aliti Kerunefndar fjoleignarhtisamala sé ekki
bindandi heldur einungis élitsgefandi og stefnendur, og pvi sidur stefndu, hafi ekki
a neinn hatt verid bundin af pvi 4liti. Stefndu verdi pvi ekki & neinn hatt talin
bundin af nidurstodu alits kerunefndarinnar.

Stefndu telja ad tjon stefnenda sé 6sannad og ad auki sé par um ad reda &tlad tjon

sem s¢ langt undir peim vidmidunarmdérkum sem nugildandi 16g um fasteignakaup,
nr. 40/2002, geri rad fyrir. Atlad tjon stefnenda sé hverfandi hluti af kaupveroi eda
innan vid 2%.

Stefndu visa til byggingarleyfis sem ttgefid var 6. febraiar 2001 ad 6sk Kjartans
Kjartanssonar, eiganda kjallaraibudarinnar, en stefndu telja sig hafa sampykkt
teikningar i pvi sambandi med fyrirvara. b4 er visad til byggingarreglugerdar nr.
441/1998, en i gr. 14.1 kemur fram a0 gildistimi byggingarleyfa s¢ eitt ar og hafi
pvi leyfid verid 16ngu ar gildi fallid pegar framkvamdir hofust loks 1 jani 2005.
Ekki sé pvi hegt ad byggja neinn rétt &4 hendur stefndu 4 byggingarleyfinu.

Helstu lagatilvisanir stefndu sem ekki hafa verio nefndar eru i VI. kafla laga nr.
91/1991 um sénnunarmat, einkum 44. gr., XXII. kafla somu laga um malskostnad,
almennar reglur kréfuréttar, 16g um fjéleignarhus, einkum 80. gr., og vardandi
verulegar breytingar 4 hagnytingu séreignar til 27. gr. laganna.

Malsastzeour, onnur atvik og lagarok er varoa stefndu Magnus Emilsson og
Hraunhamar ehf.:

Stefndu Magnus og Hraunhamar ehf. segja adkomu sina ad malinu vera med peim
hatti a0 medstefndu hafi i lok ars 2000 falid peim ad selja efri haed hussins ad
Ménastig 2. Starfsmadur stefndu hafi skodad eignina 22. november 2000 og i
framhaldi af pvi hafi verid utbid soluyfirlit sem liggur frammi i malinu, en par
segi medal annars: ,,Allar upplysingar i s6luyfirlitinu eru byggdar 4 opinberum
gbgnum og upplysingum seljanda og eru ekki 4 abyrgd fasteignasala®. bar kemur
fram a0 i kjallara s¢ sameiginlegt pvottahus med utgangi ut i gard sem sé i
samrami vid pad sem starfsmadur stefndu s pegar hann framkvaemdi sjalfsteda
skodun 4 eigninni. P4 hafi medstefndi Johann med undirritun sinni stadfest réttmaeti
upplysinga & soluyfirliti.



Stefndu métmeela pvi alfario ad peir hafi adhafst nokkud pad eda 1atid o6gert sem
vardad geti pa skadabotaskyldu samkvamt pagildandi 16gum nr. 54/1997 eda
60rum réttarreglum. [ samreemi vid 12. gr. nefndra laga og dkvaedi 2. gr.
reglugerdar nr. 93/1998 hafi peir utbtid s6luyfirlit med 6llum atridum sem skipt
géatu mali vid solu og hafi upplysingar, medal annars vardandi fyrirkomulag
pvottahuss, verid stadreyndar vid skodun eignarinnar. P4 hafi stefndu aflad
eignaskiptayfirlysingar sem hafi legid frammi vid kaupsamningsgerdina.

Stefndu byggja 4 pvi ad allan grundvoll skorti fyrir krofugerd stefnenda. [ matsgerd
s¢ soluverdmaeeti ibudar stefnenda metid midad vid ,,pvottahtisadstodu i nuverandi
mynd*, en niverandi adstada sé ekki i samreemi vio pad sem medstefndu hafi
sampykkt i ndvember 2000. bvi séu forsendur matsins rangar. Pa s¢ adalkrafa
stefnenda ekki 1 samrami vid matsgerd, sem pau p6 byggi mal sitt 4. bar sem
sonnun skorti, baedi um grundvoll krafna og fjarhadir, beri ad sykna stefndu.

Drattarvaxtakrofu er sérstaklega motmeelt, en krafist sé drattarvaxta fra 30. jini
2005. Toluleg skadabotakrafa hafi fyrst verid sett fram vid stefnu og @tti pvi krafa
ekki ad bera drattarvexti fyrr en frda domsuppsogu, po aldrei fyrr en fra
pingfestingu, ef fallist verdi & krofuna ad einhverju leyti.

Stefndu visa til meginreglna samninga-, kréfu- og fasteignakauparéttar, m.a. um
vanefndatrraedi og skilyrdi peirra, og til laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus og laga
nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu. ba visa peir sérstaklega til
almennra reglna um témlati, beedi hvad vardar réttindamissi og mat 4 sénnun.

Nidurstada:

Vid adalmedferd malsins kom fram krafa um fravisun fra 6llum stefndu med visan
til 4. mgr. 94. gr. laga nr. 91/1991. Eins og a0 framan er getid eru rekin tvo
domsmal vegna atvika peirra sem hér eru til umfjéllunar, annars vegar gegn
seljendum fasteignar og fasteignasolu og 16ggildum fasteignasala vegna hennar og
hins vegar gegn eigendum kjallaraibidar i hisinu sem ibd stefnenda er i, sem
stodu fyrir peim framkvamdum i pvottahusi sem hér er deilt um. | tilvitnadri
lagagrein kemur fram ad pegar mal hafi verid pingfest verdi doms ekki krafist um
per krofur sem par eru gerdar 1 60ru mali og skuli visa slikri krofu fra domi.
Vissulega er hér um ad reda krofur sem stafa af somu atburdum og segja ma ad
ekki sé edlilegt ad krofur stefnenda 1 bAdum malunum verdi teknar til greina, en par
sem ekki er um ad raeda somu adila varnarmegin og par ad auki ekki haegt a0 tala
um sOmu kréfur 1 skilningi lagadkvaedisins, enda forsendur 6likar eins og ad framan
er rakid, er ekki unnt ad verda vid krofum stefndu um fravisun malsins.

bad liggur fyrir i mali pessu ad pegar kaupsamningur var gerdur um ibid ad
Manastig 2 1 Hafnarfirdi, efri haed og ris, 68% heildareignar, a4 milli stefnenda og
stefndu Johanns Helga og Joninu Audbjargar pann 15. febrtar 2001 & hinni
medstefndu fasteignasolu, 14 frammi pinglysingarvottord vegna eignarinnar, dagsett
sama dag, par sem fram kom ad i gildi vari vegna eignarinnar
eignaskiptasamningur fra 1995 og var lysing eignarinnar i kaupsamningnum i
samrami vid pann samning. Ljost er ad lysing eignarinnar par er ekki i samraemi



vid lysingu 4 soluyfirliti sem gert hafoi verid eftir skodun starfsmanns
fasteignasolunnar 22. november 2000, en lysingin par ber pad greinilega med sér ad
hun er einungis lysing &4 pvi sem skodunarmadur sér vid skodun 4 eigninni, en er
ekki byggd 4 hinum pinglysta eignaskiptasamningi.

b4 er komid fram i malinu ad pratt fyrir ad pinglystur eignaskiptasamningur kvaedi
a um ad pvottahus veri 1 séreign, hafoi pvottahtisid verid nytt sameiginlega af
badum ibudum hussins. ba er pad 6umdeilt ad vid skodun a eigninni barst i tal &
milli kaupenda og seljenda ad s4 moguleiki veri fyrir hendi ad skipta pvottahtisinu
upp 1 tvaer séreignir og ad teikningar veeru til par sem slikt keemi fram, en svo
virdist sem adilar hafi talid vist ad sampykki allra eigenda pyrfti til peirra
framkvamda.

Stefnendur byggja krofu sina & hendur stefndu Hraunhamri og Magnusi Emilssyni 4
pvi ad fasteignasalan hafi borid skyldu til ad utbua nakvaemt yfirlit par sem medal
annars sé tilgreint med gloggum hztti séreign og sameign. I kaupsamningi verdur
ekki annad séd en ad pessi tilgreining s¢ fullnegjandi og 1 samraemi vid hina
pinglystu skiptayfirlysingu. Lysing eignar & séluyfirliti er hins vegar eins og fyrr
segir byggd 4 skodun 4 eigninni sjalfri og hefur ekki komid annad fram en ad hun
sé rétt sem slik. Med hlidsjon af pessu og ad auki me0 tilliti til pess ad & nefndu
soluyfirliti er stadfesting seljanda um ad upplysingar i pvi séu réttar, undirritud af
stefnda Johanni Helga, verdur ad sykna stefndu Hraunhamar og Magntis Emilsson
af kr6fum stefnenda i malinu.

Kréfu um baetur 4 hendur stefndu Jéhanni Helga og Joninu Audbjorgu byggja
stefnendur 4 pvi ad stefndu hafi med saknaemum heetti leynt upplysingum um
eignina vid s6lu hennar og valdid peim pannig tjoni. Ljost er af framlogdum
gdgnum ad stefndu undirritudu yfirlysingu 4 teikningu af 6llum fjéorum hedum
hussins ad Manastig 2, pann 27. november 2000, par sem fram kemur ad pau
sampykki teikningar sem kvedi a4 um skiptingu pvottahuss. Ekki er ad sja ad
skiptasamningi eda breytingu 4 skiptasamningi 4 grundvelli pessara sampykktu
teikninga hafi verid pinglyst 4dur en kaupsamningur var gerdur, en ekki er heldur
haegt ad sja ad grundvallarmunur s¢ 4 pessari teikningu og peirri sem fylgdi
pinglystum eignaskiptasamningi, ad minnsta kosti ekki pannig ad skipti skopum
vardandi pau atridi sem hér eru til urlausnar. Svo virdist sem pessar teikningar hafi
legid frammi pegar stefnendur skodudu eignina og adilar eru sammala um ad talad
hafi verid um mdoguleikann & ad skipta pvottahusinu.

Ekki pykja efni til pess hér ad taka afstodu til pess hvort eiganda ibudar 4 jardheaed
medeigenda sinna i husinu, en svo virdist sem allir adilar pess mals hafi talid ad
pad veeri 6heimilt og visa um pad medal annars 1 samtol vid skipulagsyfirvold i
Hafnarfirdi, a4 peim tima pegar kaupsamningur var gerdur 4 milli adila i arsbyrjun
2001. A0 6llu framangreindu virtu verdur hins vegar ekki talid sannad ad stefndu
Johann Helgi og Jonina Audbjorg hafi med saknemum heetti leynt upplysingum vid
sOlu ibudarinnar til stefnenda pannig ad skadabaetur verdi 4 pvi byggdar eins og
malid er vaxid ad 6dru leyti. Verda pau pvi einnig syknud af kréfum stefnenda i
malinu.

Eftir pessum urslitum malsins verdur ekki hja pvi komist ad dema stefnendur til ad
greida stefndu malskostnad og pykir hann med hlidsjon af atvikum 6llum heefilega



akvedinn 150.000 kronur 6skipt til handa stefndu Jéhanni Helga og Joninu
Audbjorgu, en 100.000 kronur oskipt til handa Hraunhamri ehf. og Magnusi
Emilssyni og hefur 1 badum tilvikum verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Anna M. Karlsdottir, settur héradsdémari, kvedur upp déminn.

DOMSORD:

Krofu stefndu um fravisun malsins er hatnad.
Stefndu eru sykn af kréfum stefnenda i malinu.
Stefnendur greidi stefndu Johanni Helga og Joninu Audbjorgu 150.000 kronur og

stefndu Hraunhamri ehf. og Magnusi Emilssyni 100.000 kronur i malskostnad ad
medtoldum virdisaukaskatti.

Anna M. Karlsdoéttir



