DOMUR

Héradosdoms Reykjaness pridjudaginn 17. febriar 2009 i mali nr. E-407/2007:
Rinar Pér Arnason

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

gegn

Séleyju Viglundsdéttur

(Oddgeir Einarsson hdl.)

Runari Por Arnasyni

Mal petta, sem domtekid var 9. februar sl., var h6foad 28. febraar 2007.
Adalstefnandi er Runar Por Arnason, Alfheimum 15, Reykjavik.
Adalstefnda er Soley Viglundsdoéttir, Arnarhrauni 2, Hafnarfirdi.

[ adalsok krefst adalstefnandi pess ad adalstefndu verdi gert ad greida 2.091.807
kronur auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu frd 1. september 2005 til greidsludags, allt ad fradregnum 631.718
kronum sem greiddust inn & krofuna pann 10. september 2006. b4 er krafist
malskostnadar.

[ adalsok krefst adalstefnda adallega syknu af 61lum krofum adalstefnanda, en til
vara ad krofur adalstefnanda verdi lekkadar verulega. P4 er krafist malskostnadar.

Adalstefnda h6f0adi gagnsakarmal a hendur adalstefnanda pann 19. september
2007. I gagnsok gerir gagnstefnandi svofelldar domkrofur:

1) Ad gagnstefnda verdi med domi gert ad pola riftun &
kaupsamningi adila, dags. 29. juni 2005.

2) A0 gagnstefndi greidi gagnstefnanda 17.939.911 kronur auk
drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af 17.308.193 krénum fra
29. juni 2005 til 10. september 2006 og fra peim degi af 17.939.911 krénum til
greidsludags.

Varakrafa;:

A0 gagnstefndi greidi gagnstefnanda 5.089.911 kronur auk drattarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 4.458.193 kronum fra 29. juni 2005 til



10. september 2006 og fra peim degi af 5.089.911 kronum til greidsludags.
brautavarakrafa:

Ad gagnstefndi greidi gagnstefnanda 1.089.911 kronur auk drattarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 458.193 kronum fra 29. jini 2005 til
10. september 2006 og fra peim degi til greidsludags.

f 61lum tilvikum er krafist malskostnadar ur hendi gagnstefnda eins og
malid veri eigi gjafsoknarmal.

[ gagnsok krefst gagnstefndi syknu af 6llum krofum gagnstefnanda og
malskostnadar ad skadlausu.

L.

Aoalsok.

Adilar mals pessa gerdu med sér kaupsamning hinn 29. juni 2005 um fasteignina
Arnarhraun 2, 1. hed, Hafnarfirdi. Kaupverd eignarinnar var akvedid 19.400.000
kronur og atti pad ad greidast med eftirgreindum heetti:

1. Vid undirritun kaupsamnings kr. 2.000.000

2. Med andvirdi vedlana kr. 2.000.000

3. Vid s6lu & Smyrlahrauni 1, p6 eigi

sidar en 1. september 2005 kr. 2.091.807
4. Med yfirtoku lana kr. 12.508.193
Samtals kr.  19.400.000

Adalstefnandi kvedur adalstefndu hafa greitt kaupverdio ad undanskildum
2.091.807 kronum sem hun hafi haldid eftir af greidslu sem var 4 gjalddaga i
sidasta lagi hinn 1. september 2005, a0 fradeginum 631.718 krénum sem hin
greiddi hinn 10. september 2006.

[ kaupsamningnum var kvedid 4 um ad adalstefnandi skyldi bera kostnad af
yfirstandandi framkvaemdum, p.e. malun huss ad utan, marvidgerd og vidgerd
svala. Adalstefnandi muni einnig mala tvo herbergi og fjarlegja skapa i
hjoénaherbergi og setja upp nyjan skdp i holi og nyja framhlid 4 annan sem fyrir er i
holi.

[ greinargerd adalstefndu eru malavoxtum i adalsok lyst. bar kemur m.a. fram ad
framangreindar framkvemdir hafi ekki verid hafnar vid solu eignarinnar, eins og
adalstefnandi hafoi fullyrt og paer hefdu ekki verid hafnar pann 20. juli 2006 er
16gmadur adalstefndu sendi adalstefnanda bréf par sem gerdar voru athugasemdir
vid ymis atridi vardandi fasteignina.



Pann 15. névember 2005 hafi adalstefnda haft samband vid Sigurd Oskarsson,
fasteignasala, sem haft hafdi umsyslu med vidskiptunum, tilkynnt honum ad um
galla vaeri ad reda 4 eigninni og lagt til ad fenginn yrdi fagmadur til ad meta
kostnad vegna skapa annars vegar og utanhisvidgerda hins vegar. bann 17. januar
2006 hafi adalstefnda aftur haft samband vid fasteignasalann og tilkynnt honum ad
fram veaeri kominn leyndur galli i skolplogn sem orsakadi raka i veggjum
ibudarinnar.

bann 18. januar 2006 hafi verid haldinn fundur eigenda ad Arnarhrauni 2 vegna
vidgerdar 4 skolpraesilogn og hafi eigendur par komist ad samkomulagi um ad gera
pyrfti vid skolplogn hussins. Sampykktin var svohljodandi: “Eigendur brjoti upp
g6lf 1 hitakompu sameignar. Holraesabill verdi kvadinn (svo) 4 stadinn til ad meta
stoduna vardandi frekari adgerdir og kostnad. Eigendur eru sampykkir pvi ad laga
skolplognina. Frekari sampykkt verdur gerd um leid og kostnad.”

Pann 9. mai 2006 hafi Sigurdur Oskarsson bodad adila til afsalsgerdar pann 16.
mai. Adalstefnandi hafi ekki meett 4 bodadan fund og ekki svarad simtdélum
fasteignasalans.

[ adurgreindu bréfi 16gmanns adalstefndu til adalstefnanda, dagsettu 20. juli 2006,
hafi adalstefnanda verid tilkynnt ad adalstefnda teldi kaupsamninginn hafa verid
vanefndan af halfu adalstefnanda og ad gerdar veeru athugasemdir vid fjogur atridi.
[ fyrsta lagi ad meintar yfirstandandi framkvemdir vaeru ekki enn hafnar, i 68ru
lagi ad pipulagnir vaeru onytar og hefou valdid raka i veggjum og golfum
ibudarinnar, i pridja lagi ad loftnet vaeri ekki til stadar og 1 fjorda lagi ad eldavél og
bakaraofn hefou verid bilud fra athendingu. Adalstefnanda hafi jafnframt verid
tilkynnt 1 bréfinu ad adalstefnda héldi eftir lokagreidslu ad fjarhaed 2.091.807
krénur vegna gallanna.

bann 16. agust 2006 hafi adalstefnda fengid 6hadan fagmann til a0 meta kostnad
vegna peirra galla sem hun taldi vera til stadar 4 eigninni. Hann hafi talid ad laga
pyrfti eftirfarandi 1 ibtdinni:

I. Brjota upp badgolf og fjarlegja 6nyta skolplogn.

2. Endurnyja grus i grunni og leggja nyja skolplogn.

3. Steypa nytt golf og flota yfir pad undir flisalogn.

4. Skrapa malningu nedan til 4 veggjum vegna raka, sparsla pa og mala.
5. Endurnyja parket 4 svefnherbergi vegna raka.

bessar framkvemdir hafi samtals verid metnar 4 994.000 krénur og til vidbotar hafi
verid metinn & 206.000 kronur kostnadur vegna skapa sem stefnandi hafoi ekki
athent samkvamt kaupsamningi. Kostnadur vegna pessara patta hafi pvi samtals
verid metinn & 1.200.000 kronur. Pessu til vidbotar hafi adalstefnda fengid tilbod i
vidgerd 4 svalahandridi par sem kostnadur sé aztladur 270.160 kronur. A
grundvelli pessara lida hafi adalstefnda greitt stefnanda 631.718 kronur pann 1.
september 2006.



[ framhaldi af pessu hafi adalstefnda radist i miklar framkvamdir til ad gera
vid framangreinda galla & eigninni og hafi ibidin verid 6ibudarhaefi tvo méanudi.
Myndir hafi verid teknar af skemmdunum adur en framkvamdir foru fram.

Fram kemur 1 malinu ad Eyjélfur Hilmarsson pipulagningameistari hafi
unnid ad pipulégnum i ibud adalstefndu i jandar 2006. I yfirlysingu hans sem fram
kemur 1 tolvubréfssendingum milli 16gmanns adalstefndu og hans og samin var af
l6gmanni adalstefndu samkvemt fyrirsogn adalstefndu og adeins lagferd af
nefndum Eyjolfi stadfestir hann ad hafa unnid ad pipuldgnum ad Arnarhrauni 2,
Hafnarfirdi i jantiar 2006. Brjota hafi purft upp ar golfi og vegg til ad komast ad
16gnum. Vid skodun og myndatdku & 16gnunum hafi komid i ljos ad per voru i
sundur vid fallstamma og grunnldogn og gjoronytar. Skipta hafi purft um lagnir i
badherberginu 6llu. Ljost veeri ad um vaeri ad raeda lagnir sem hefou verid
skemmdar i langan tima og utilokad midad vid pad sem hann hefdi séd ad
skemmdirnar gaetu verid tilkomnar sidasta halfa arid fra pvi ad hann skodadi peer.
Um veri ad reda skemmdir sem ekki vari unnt ad sja nema med pvi ad brjéta upp
g0l1f10 eins og hann hefdi gert.

Adalstefnda kvedur adila 4 fundi hja fasteignasala 6. september 2006 hafa
reett um afslatt af kaupverdi enn ekki nad samkomulagi.

Med bréfi dagsettu 11. september 2006 hafi I[6gmadur adalstefnanda hatnad
krofum adalstefndu samkvamt bréfi [6gmanns hennar 23. adgust 2006 og jafnframt
krafist greidslu eftirstodva kaupveros.

bann 23. april 2007 var Audunn Kjartansson pipulagningameistari ad beioni
adalstefndu domkvaddur til ad leggja mat a eftirfarandi atridi vardandi atlada galla
i fasteigninni:

1. Voru pipulagnir & badherbergi, vid athendingu eignarinnar pann 29.
juni 2005, i samraemi vio akvadi kaupsamnings, dags. sama dag, og pad sem
almennt getur talist edlilegt i fasteignavidskiptum? Ef svo var ekki, hvert er azetlad
tjon vegna fravika og kostnadur vid vidgerd tjonsins.

2. Voru svalir eignarinnar, vid athendingu eignarinnar pann 29. jini
2005, 1 samreemi vid akveedi kaupsamnings, dags. sama dag, og pad sem almennt
getur talist edlilegt i fasteignavidskiptum? Ef svo var ekki, hver er aztladur
kostnadur vid ad koma svélunum i pad astand?

3. Hver er aatladur kostnadur vid vidhald og uppsetningu sképa sem
skyldu fylgja eigninni samkvamt kaupsamningi [...]?

A grundvelli vidbétarmatsbeidni dagsettri 4. juni 2007 var matsmanni falid ad
meta:

Hvort skilyrdi um malun eignarinnar ad utan sem sé ad finna i kaupsamningi [...]
hafi verid uppfyllt af halfu matspola og hvort hin fullnagi pvi sem almennt geti
talist edlilegt i fasteignavidskiptum. Ef svo sé ekki, hver s¢ aetladur kostnadur vid
ad mala eignina svo hin uppfylli framangreind skilyrdi?



Matsmadur skiladi matsgerd sinni i agtst 2007.

A9 pvi er vardar matslio 1 kemur fram 1 nidurstédu matsmanns ad hann byggi
nidurstodu sina a framangreindu aliti pipulagningameistarans Eyjolfs Hilmarssonar
og ljosmyndum sem teknar voru ef 16gnunum. Metur matsmadur kostnad vid
vidgerdir a samtals 950.000 kréonur.

Ad pvi er vardar matslio 2 um svalir, segir 1 mati: “ Svalir efri hadar var bid ad
flota og 6ll st 116gn var laus. Saltutfellingar eru nedan & svalagolfinu sem var malad
en malning getur ekki falid pad ad golfid er 6nytt og vatn kemst 1 gegnum pad med
peim afleidingum ad saltatfellingar koma 1 [jos. Umraeddar svalir eru dnytar og
ekkert annad ad gera en brjdta per nidur og steypa nyjar. Neora svalagolf sem
tilheyri ibud adalstefndu hafi verid lagfaert med flotilogn og sé hun 61l laus.
Umraddar svalir séu p6 ekki onytar eins og efri svalirnar, adeins ilognin. b4 vanti
svalahandrid 4 badar svalir.

Matsmadur metur kostnad vid ad brjota efri svalir nidur og endursteypa a 600.000
kronur fyrir efni og vinnu. Hann 4atlar kostnad vid ad brjota upp ilogn a nedri
svolum og leggja nyja 4 150.000 kronur fyrir efni og vinnu. Kostnad vid nytt
svalahandrid & nedri svalir metur hann 4 300.000 kronur. Samtals nemi pvi
kostnadur vid svalavidgerdir 1.050.000 kronur.

A0 pvi er vardar matslio 3, uppsetningu fataskédpa, efni og vinnu, metur matsmadur
kostnad vegna skapahurda 4 skap i fremri gangi 4 60.000 kronur og kostnad vegna
skaps med hurdum & innra gangi 4 160.000 kronur, samtals vegna fataskapa
220.000 kronur.

A0 pvi er vardar matslid 4 samkvamt vidbotarmatsbeidni kemur fram i matinu ad
vid skodun 4 gluggum ad utan 4 Arnarhrauni 2 hafi komid i 1j6s ad mélning var
flognud & moérgum gluggum sem bendi til pess ad peir hafi verid maladir pegar
vidurinn var of blautur. Metur hann kostnad vid undirbining og endurmalun glugga
a 180.000 kronur vegna efnis og vinnu. Pa telur matsmadur ad laga purfi
sudurhlid/garohlid hussins par sem malning hafi losnad. Kostnad vio pad metur
hann 4 150.000 krénur.

Samkvamt framansdgdu nemur heildarkostnadur vid urbatur samkvamt matinu
2.550.000 kronum.

II.

Af hélfu adalstefnanda eru domkrofur i adalsok byggdar 4 reglum 4 svidi
fasteignakauparéttar, sbr. 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, m. a. 18., 19., 39. og
44. gr. ba visar adalstefnandi til almennra reglna samninga- og kauparéttar um
skuldbindingargildi samninga. P4 er einnig visad til reglna & svidi krofuréttar, m. a.
reglna um greidslu skuldbindinga. Kréfu um drattarvexti og vaxtavexti byggir
adalstefnandi nu & 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

I1I.



[ adalsok byggir adalstefnda adalkrofu sina um syknu & pvi ad vidurkennd verdi
skuldajafnadarkrafa hennar ad pvi leyti sem porf s€ 4. Byggt sé 4 pvi ad samkvamt
kaupsamningi skuli adalstefnandi bera kostnad af yfirstandandi framkvaemdum, p.
e. malun huss ad utan, mirvidgerd og vidgerd svala. Einnig muni hann mala tvo
herbergi, fjarlaegja skapa i hjonaherbergi og setja upp nyjan skap i holi og nyja
framhlid & annan skép sem fyrir var i holi. Kostnadur vegna pessa nemi 330.000
kronum samkvamt matsgerd og beri pvi ad sykna adalstefndu af krofum
adalstefnanda sem pessu nemi.

A0 pvi er vardar vidgerdir 4 skolplognum og rakaskemmdum i veggjum og goélfi
ibudarinnar byggir adalstefnda kréfur sinar 4 pvi ad um sé ad raeda leynda galla i
skilningi laga um fasteignakaup sem hvorki hafi verid sok kaupanda né stafad af
astedum sem hana vardadi. Telji adalstefnda fullvist ad eignin hafi verid haldin
umraddum galla vid afthendingu hennar og stydji matsgerd domkvadds matsmanns
pa skodun hennar.

Adalstefnda hafi haldid eftir lokagreidslu samkvemt samningi adila, 2.091.807
kronum, vegna peirra galla, sem hun hafi ordid vor vid & eigninni en greitt sidar
631.718 kronur par sem qtlit hafi verid fyrir ad gallarnir veeru umfangsminni en na
hefdi verio leitt 1 1j6s. Syni petta einungis gdda tru og heidarleika af halfu
adalstefndu sem ekki hafi viljad halda meiru eftir en hin vari viss um ad hun atti
rétt a.

Skodun domkvadds matsmanns hafi hins vegar leitt i 1j6s ad gallar 4 eigninni séu
mun meiri og umfangsmeiri en i fyrstu hafi verid talid og sé tjon adalstefndu vegna
peirra pvi mun meira en su greidsla sem hun hélt eftir. Séu pvi 61l skilyrdi
skuldajafnadar fyrir hendi og beri pvi ad sykna adalstefndu.

Adalstefnda hafi uppfyllt skodunarskyldu sina samkvemt 29. gr. laga um
fasteignakaup, en henni hafi hins vegar verid okleift ad gera sér grein fyrir hinum
leyndu g6llum vid hefdbundna skodun eins og fram komi i matsgerd.

Adalstefnda hafi tilkynnt fasteignasala um leid og henni vard 1j6st ad eignin vaeri
haldin galla, fyrst pann 15. ndvember 2005 og aftur pann 17. januar 2006. Verdi ad
telja ad sa frestur sé innan marka sem 16g um fasteignakaup setji kaupanda, sbr. 48.
gr. laganna.

Samkvamt framansdgdu eigi adalstefnda rétt 4 skadabdtum r hendi adalstefnanda
vegna vanefnda sem til stadar hafi verid fra gerd kaupsamnings 29. jini 2005.
Jafnvel pott skilyrdi skadabdta vaeru ekki fyrir hendi pa leiddu reglur um afslatt til
somu nidurstodu og sé pvi til vara byggt 4 rétti til afslattar vardandi
skuldajafnadarkréfuna.

Af framangreindu leidi ad adalstefnda eigi krofu & adalstefnanda sem nemi a.m.k.
fjarhaeo allt ad 2.550.000 kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt I11. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001 fra 29. juni 2005 til greidsludags, er komi til greidslu a moti
vidurkenndum kréfum adalstefnanda & hendur adalstefndu verdi fallist & paer ad
einhverju leyti.

Varakrofu byggir adalstefnda 4 somu rokum og adalkrofu.



Um lagarok visar adalstefnda til meginreglna fasteignakauparéttar, sbr. 16g nr.
40/2002 um fasteignakaup, einkum III. og IV. kafla laganna. P4 er visad til
meginreglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga. Vardandi
gagnkrofu til skuldajafnadar er visad til 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og meginreglna krofuréttar um skuldajofnud.

IV.
Gagnsok.

[ gagnsok er Iysing gagnstefnanda 4 malsatvikum & somu lund og hiin lysti
malsatvikum 1 adalsok.

[ gagnsok byggir gagnstefnandi adalkréfu sina um riftun 4 kaupsamningi 4
pvi ad gagnstefndi hafi vanefnt verulega kaupsamning adila.

Samkvamt afdrattarlausu ordalagi kaupsamnings hafi gagnstefnda borid ad
greida kostnad vegna malunar hiss ad utan, murvidgerd, vidgerd svala og
uppsetningu fataskapa, samtals 1.600.000 kronur samkvamt matsgerd.

Vardandi skolplagnir og rakaskemmdir 1 veggjum og goélfi iblidarinnar byggir
gagnstefnandi 4 pvi ad um sé ad reda leynda galla i skilningi laga um
fasteignakaup sem hvorki hafi verid sok kaupanda né stafad af dstedum sem hana
vardadi. Ljost sé af matsgerdinni ad tjonid nemi 950.000 kronum, ef adeins sé 1itid
til lagna 1 badherbergi. Hins vegar sé petta tjon adeins litill hluti gallans i heild
sinni. Visi gagnstefnandi i pessu sambandi til matsgerdar par sem stadfest s¢ ad um
mjog miklar rakaskemmdir sé ad raeda baedi i veggjum og golfi. S¢é 1jost ad husid sé
storskemmt vegna hinna golludu lagna. Telji gagnstefnandi fullvist ad eignin hafi
verid haldin umraeddum galla vid athendingu hennar og stydji matsgerd démkvadds
matsmanns pa skodun hennar.

Gagnstefnandi hafi uppfyllt skodunarskyldu sina samkvamt 29. gr. laga um
fasteignakaup en verid algerlega okleift ad gera sér grein fyrir hinum gridarlegu
leyndu g6llum vid hefdbundna skodun, likt og fram komi i matsgerd. Umfang
peirra hafi ekki komid 1 1jos fyrr en matsgerdin 1a fyrir og frd peim timapunkti hafi
gagnstefnandi fyrst haft tok 4 ad setja fram kréfu um riftun og endurgreidslu a
kaupveroi.

Verdi ekki talin skilyrdi til riftunar kaupsamnings krefjist gagnstefnandi
pess ad gagnstefndi greidi sér 6.550.000 kronur vegna vanefnda og galla. Annars
vegar s¢ um ad raeda paer 2.550.000 kronur sem komist sé ad nidurstodu um i
matsgerd, en hins vegar sé til vidbotar krafist 4.000.000 krona. Su fjarhaed sé
adallega vegna mikilla rakaskemmda. Gagnstefnandi telji tjonid ad lagmarki pessi
fjarhaed og visi hin til matsgerdar i pvi sambandi. Auk pessa hafi gagnstefnandi
ordid fyrir gridarlegu raski og kostnadi vegna vidgerda sem htin hafi purft ad radast
i vegna hinna leyndu galla. Telji hun engum vafa undirorpid ad samanlagt tjon
vegna vanefnda og galla s¢ meira en 6.550.000 kronur.

Verdi nidurstadan su ad skilyrdi til riftunar séu ekki til stadar telji
gagnstefnandi rétt ad taka tillit til skuldajaftnadarkrofu gagnstefnda vegna



lokagreidslu sem gagnstefnandi hélt eftir med gjalddaga pann 1. september 2005,
a0 fjarhad 2.091.207. Tekid hafi verid tillit til pessa i krofugerd sem og greidslu
gagnstefnanda til gagnstefnda pann 10. september 2007 ad fjarhaed 631.718 krénur.

Fallast beri 4 varakrofu gagnstefnanda verdi ekki fallist 4 adalkrofu, enda
beri gagnstefndi skadabotadbyrgd gagnvart gagnstefnanda i 1jési vanefnda sinna.
Til vara sé byggt a rétti til afslattar vegna somu vanefnda. S6mu sjonarmid eigi vid
um prautavarakrofu.

Um lagarok visar gagnstefnandi til meginreglna fasteignakauparéttar, sbr. 16g nr.
40/2002 um fasteignakaup, einkum III. og IV. kafla laganna. P4 er visad til
meginreglna samninga- og kréfuréttar um skuldbindingargildi samninga. Vardandi
gagnstefnu er visad til 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og
meginreglna krofuréttar um skuldajofnud.

V.

[ gagnsok lysir gagnstefndi atvikum og malsasteedum sinum. Kvedur
gagnstefndi ad verulega vanti 4 ad atvikum malsins s¢€ rétt lyst 1 gagnsok. Pannig sé
1410 1 vedri vaka ad gagnstefndi hafi hvorki haft vilja né frumkvadi til ad efna paer
skyldur til urbdta 4 ibtidinni og sameign hussins, sem hann tok 4 sig i samningi. Hid
rétta s¢ ad eigendur hussins hofou raett um ad radast i tilteknar murvidgerdir og
malun ytra byrdis hussins. Hins vegar hafi stadid pannig 4 ad nyir eigendur voru ad
flytja inn 1 allar prjar ibtidirnar i husinu 4 pessum tima. bvi hefoi ekki fengist
sampykki allra ibudareigendanna fyrir pessum framkvaemdum fyrr en vel var 1idid
a sumarid 2005 og hafi pa pott utséd um ad verktaki fengist i verkid. Hafi pvi verid
akvediod ad fresta pessum framkvaemdum fram & sumarid 2006 og hafi verktaki pa
verid radinn til ad annast pessar vidgerdir. Engu ad sidur hafi gagnstefnda tekist ad
fa tilbod 1 petta verk i september 2005 sem hlj6dadi upp 4 1.900.000 krénur, en
sampykki husfélagsins hafi ekki fengist vid pvi ad taka tilbodinu.

Framkveemdir hafi hafist sumarid 2006 og hafi paer falist i pvi ad fara yfir
allan mur utan 4 hisinu, m.a. svalagolf, og gera vid pad sem purfti. M.a. hafi verid
flotad i svalag6lfin. Husid hafi sidan verid malad ad utan. Gluggar hafi verid
hreinsadir og maladir. Loks hafi verid akvedid ad lata verktakana hreinsa upp og
mala pakid. Gagnstefndi hafi greitt ad fullu fyrir pessar framkvamdir 1 samrami
vid hlutdeild ibtidar gagnstefnanda i htisinu, p.4.m. fyrir pakmalninguna sem hafi
p6 verid umfram skyldur hans.

Husf¢lagio hafi atlad ad leita tilboda i handrid og hafi gagnstefndi aldrei
skorast undan pvi ad greida fyrir pad heldur itrekad stadfest pad vid husfélagio,
gagnstefnanda og adra ibua ad hann myndi greida petta. Tilbod hafi loks komid i
lok 4gtist 2007 par sem kostnadur sé 33.000 kronur pr. lengdarmetra. Gagnstefndi
hafi fallist 4 tilbo0id fyrir sitt leiti og gengist vid greidslu kostnadar i samreemi vid
loford 1 kaupsamningi.

A0 pvi er vardar skyldur gagnstefnda til Grbdta 4 eigninni innanhuss tekur
gagnstefndi fram ad hann hafi keypt skap til uppsetningar i ibudinni og nyjar hurdir
a annan skap sem par stod. Gagnstefndi hafi hringt gagngert i gagnstefnanda ur
versluninni Hirzlunni 1 Gardabae og lyst fyrir gagnstefnanda skap sem hann hafdi
fundid og hafi gagnstefnanda litist vel 4. Hann hafi komid med skapinn & heimili



gagnstefnanda og lyst pvi yfir ad hann kemi fljotlega til ad setja skdpinn saman.
Jafnframt hafi hann athent gagnstefnanda nyjar hurdir ur sprautulokkudum plétum
fyrir hinn skapinn. Gagnstefnandi hafi 4 hinn béginn sagt pad 6parfa ad hann keemi
aftur par sem hiin myndi sjalf sj4 um ad setja petta saman. bremur vikum sidar
hefdi hin hringt og bedid hann um ad sxkja skapinn. Hann hafi pa verid
halfsamsettur og i raun stérskemmdur. Gagnstefnandi hafdi gefist upp vid ad setja
skapinn rétt saman.

Af hélfu gagnstefnda er 6llum kréfum gagnstefnanda motmeelt sem rongum
og tilhefulausum. P4 geri hann athugasemdir vid sonnunarferslu gagnstefnanda,
einkum matsgerd hins domkvadda matsmanns.

[ matslid 1 hafi matsmadur verid bedinn um ad leggja mat 4 pad hvort
skolplagnir i badherbergi ibudarinnar hafi verid i umsémdu astandi pegar hun var
afhent gagnstefnanda. A matsfundi hafi matsmadur ekki att nokkra moguleika 4 ad
skera ur um petta par sem buid hafi verid ad skipta um allar lagnir i badherberginu
og ganga fra pvi. Engu ad sidur hafi matsmadurinn skilad nidurstéou um petta
atridi sem hann hafi eingdngu byggt 4 fullyrdingum gagnstefnanda, yfirlysingu
pipulagningameistara sem samin var af 16gmanni gagnstefnanda og ljosmyndum
sem ekki hafi verio lagdar fram i malinu. Svona mat og svona alit s¢ einskis virdi
sem sonnunargagn um stadreyndir sem matsmadur var bedinn um ad fjalla um. S¢
margdemt i Hestarétti ad matsnidurstodur sem eingdngu stydjast vid frasagnir
annarra, en ekki rannsoknir matsmanns sjalfs, séu ekki tekar sem sonnunargdgn.

Af halfu gagnstefnda er pvi métmeelt sem rongu og 6sénnudu ad lagnir i
pessu badherbergi hafi verid skemmdar eda verr farnar en buast matti vio i svo
gdmlu husi. Hafi verid um raka a0 reda telji gagnstefndi ad mun liklegra sé ad pad
hafi stafad af 60rum orsékum en biludum 16gnum. Bendi hann 1 pvi sambandi &
sameiginlega geymslu sem snyr ad austurvegg badherbergisins. Pa hafni hann
nidurstddu matsmanns sem of harri.

[ matslid 2 meti matsmadur kostnad vid ad brjota nidur og endursteypa efri
svalir. Paer svalir tilheyri annarri ibid. Allt innra byrdi peirra svala sé séreign
peirrar ibudar, sbr. 8. tl. 5. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus. Burdarvirki peirra
s¢ sidan sameign eigenda allra ibudanna. Eins og matslidurinn sé settur fram i
matsgerd s¢ engin leid ad greina hvada kostnadur kynni a0 falla 4 gagnstefnanda
vegna peirra adgerda sem par er lyst. Hér sé pvi hvorki vitad hvert hid meinta tjéon
sé né hver fjarhad pess kunni ad verda.

Svalagolfin hafi verid flotud sumarid 2006. Hafi st vinna verid
ofullnegjandi eigi husfélagid krofu til pess ad verktakinn baeti Ur pvi félaginu og
ibudareigendum ad kostnadarlausu. Gagnstefndi eigi hvorki adild ad husfélaginu né
samningum vid verktakann, pratt fyrir ad hann hafi greitt hluta af verklaunum
hans. Hér sé pvi ekki um vanefnd a kaupsamningnum ad raeda, par sem
gegnstefndi efndi pa skuldbindingu sina ad kosta slika vidgerd. Meintan galla &
vidgerdinni eigi gagnstefnandi ad fa baettan Gr hendi verktakans i gegnum
husfélagio.

Af halfu gagnstefnda er &4 pvi byggt vardandi svalahandrid ad tilbod hafi
borist 1 handrid 4 svalirnar 1 4gtst 2007 ad fjarhaed 330.000 krénur pr.
lengdarmetra. Gagnstefndi hafi itrekad stadfest ad hann muni greida kostnadinn



vegna ibudar 010101 pegar fyrir liggi hver hann sé og hverjum eigi ad greida.
Malio hafi aldrei verid & forradi hans heldur ibua hussins ni, m.a. gagnstefnanda.
Fyrir liggi a0 gagnstefnandi verdi ekki fyrir neinu tjoni par sem gagnstefndi muni
greida reikninginn samkvamt tilbodinu um leid og hann berst. b4 fyrst reyni 4
efndir gagnstefnda.

Af halfu gagnstefnda er pvi métmeelt sem i 3. matslio 1 matsgerd sé lagt til
grundvallar a0 hann hafi att ad lata sérsmida skap i pad rymi sem fataskapnum var
@tlad. Hann hafi hins vegar att ad leggja til skdp sem hann geti keypt Gt 1 bud og
kaemist inn 1 petta rymi. Pad hefdi hann gert i samradi vid gagnstefnanda og par
med efnt skyldu sina med fullnagjandi heetti og losnad undan skyldu sinni. Sama
&tti vid um hurdirnar 4 hinn sképinn. Su akvordun gagnstefnanda ad hatta vid ad
nota skapinn hafi verid algerlega 4 hennar dbyrgo.

Gagnstefndi kvedst hafa efnt pa samningsskyldu sina ad greida fyrir
malningu 4 husinu ad utan, badi veggi og glugga og umfram skyldu fyrir malun a
paki. Hafi verkid verid o6fullnegjandi af halfu verktakans eda rong efni notud, s¢
pad husfélagsins ad knyja fram efndir af hans halfu. bad hafi verid husfélagio sem
réd verktakann en ekki gagnstefndi sem eigi engan kost & ad né fram einhverri
efndakrofu & hendur honum. Pa sé enga skiptingu kostnadar hér ad sja, hvorki milli
ibuda eda milli efnis og vinnu, en hvort tveggja sé naudsynlegt til ad unnt sé ad
taka afstoou til peirra fjarhaeda sem matid nefnir.

Samkvaemt framansdgdu liggi ekki fyrir nein sonnun um galla 4 eigninni {
skilningi fasteignakauparéttarins eda annad tjon sem gagnstefnandi hafi ordid fyrir
af voldum meintra vanefnda gagnstefnda. Engin haldber sonnun liggi fyrir um
slika galla eda slikt tjon auk pess sem enn hafi ekki reynt 4 efndaskyldu
gagnstefnda vegna svalahandrida. Séu pvi engin rok til ad fallast & krofugerd
gagnstefnanda og beri ad sykna gagnstefnda af henni.

Um lagardk visar gagnstefndi til akvaeda laga um fasteignakaup nr. 40/2002
og almennra reglna krofuréttarins um réttar efndir og til reglna réttarfarsins um
sonnun, sonnunargdgn og sonnunarbyrai.

VI
Nidurstada.
Um adalsok.

Samkvamt kaupsamningi adila skyldi adalstefnda greida 2.091.807 krénur pann 1.
september 2005. Adalstefnda greiddi pessa fjarhaed ekki 4 umsomdum gjalddaga,
en pann 10. september 2006 greiddi hun adalstefnanda 631.718 kronur upp 1
krofuna. Hefur komid fram i mélinu ad adalstefnda hafi haldid greidslu eftir vegna
atladra galla i hinni seldu eign og vegna vanefnda adalstefnanda 4 umsaminni
patttoku hans i kostnadi af utanhiisframkveemdum og ttvegun skapa. A pessum
tima 14 matsgerd ekki fyrir i malinu. Samkvaemt pessu bar adalstefndu samkvemt
samningi adila ad greida adalstefnanda hina umsdmdu fjarhad, 2.091.807 krénur.
Er nidurstada i adalsok pvi st, ad adalstefnda verdur deemd til greidslu krofunnar
med drattarvoxtum eins og i domsordi greinir, allt ad fradreginni innborgun stefndu
a0 fjarhaed 631.718 kronur pann 10. september 2006. Um malskostnad verdur



kvedid 1 lokakafla domsins.

Stefnda hefur uppi skuldajafnadarkrofu 1 adalsok en hefur jafnframt hofdad
gagnsakarmal 4 hendur stefnanda til riftunar & kaupsamningi en til vara til greidslu
skadabdta og/eda afslattar af kaupverdi eignarinnar vegna galla i hinni seldu eign
og annarra astedna. Verdur fjallad sérstaklega um pessar krofur i gagnsakarpaetti
malsins hér a eftir.

Um gagnsok.

Eins og 4dur getur krefst gagnstefnandi adallega riftunar kaupsamnings i gagnsok
en til vara og prautavara skadabota eda afslattar af kaupverdi. Byggir
gagnstefnandi krofur sinar adallega 4 matsgerd démkvadds matsmanns.

Svo sem fyrr getur var 1 kaupsamningi adila kvedid 4 um ad gagnstefndi skyldi bera
kostnad af yfirstandandi framkvemdum, p.e. malun huiss ad utan, marvidgerd og
vidgerd svala. Hann muni einnig mala tvo herbergi og fjarlaegja skapa i
hjonaherbergi og setja upp nyjan skéap i holi og nyja framhlid 4 annan sem fyrir er i
holi.

Fram er komid i malinu ad pratt fyrir ordalagid “yfirstandandi framkvaemdir” i
kaupsamningi pa hafi engar slikar framkvemdir verid i gangi er kaupin foru fram.
Hafa 4dur verio raktar astedur pess. Gagnstefnanda matti vera ljost vid venjulega
skodun fyrir kaup ad umraeddar framkvamdar voru pa ekki hafnar. Oumdeilt er ad
framkvaemdir héfust a4 arinu 2006 4 vegum husfélagsins ad Arnarhrauni 2 og ad
gagnstefndi st60 straum af kostnadi vio framkvamdirnar ad pvi leyti sem kom i
hlut hinnar seldu ibudar. Pegar mat for fram héfou handrio ekki verid sett & svalir
en gagnstefndi hefur &tid lyst sig reidubuinn til ad greida kostnad umraeddrar
ibudar vegna svalahandrida pegar pess verdur krafist. Fyrir liggur ad husfélagio
fékk tilbod 1 handridin 1 4gast 2007 4 33.000 krénur fyrir hvern lengdarmetra sem
gagnstefndi var sattur vid og féllst & fyrir sitt leiti og gekkst vid greidslu 4 i
samraemi vid loford 1 kaupsamningi. Handrid hafa verid sett upp en gagnstefndi
hefur ekki verid krafinn um greidslu raunkostnadar sem koma 4 i hlut hinnar seldu
ibudar. Verdur gagnstefndi pvi ekki deemdur til greidslu 4 handridi 4 grundvelli
matsins og ber ad sykna hann a0 pvi leiti.

[ gagnsok er gagnstefndi krafinn um greidslu samkvamt mati domkvadds
matsmanns vegna nidurbrots a svalag6lfi svala ibudar a efri hed, uppsteypu nys
svalagolfs og flotunar svalagolfs. Er kostnadur vegna pessa matslidar metinn a4
750.000 kronur. Til pess ber i fyrsta lagi ad lita ad umraeddar svalir tilheyra ekki
ibud gagnstefnanda og 1 60ru lagi telst innra byrdi svala til séreignarhluta
fasteignar. Pad er hiisfélagsins ad fara med sameiginlegan hluta fasteignar. b4 ber
til pess a0 lita ad ekki verdur sé¢d ad matsmadur hafi verid bedinn um mat & efri
svolum og pa er kostnadur vid vidgerd a4 peim ekki sundurlidadur i hvad tilheyri
séreignarhluta vidkomandi ibudar og hvad sameign. Ber pvi ad sykna gagnstefnda
af pessum krofulid.

Eins og adur getur greiddi gagnstefndi fyrir vidgerd 4 svolum, mirvidgerdir og
annad pad sem hann tok ad sér ad greida samkvaemt kaupsamningi. bPessar
vidgerdir foru fram a vegum husfélagsins og var gagnstefndi pvi ekki adili ad
framkvemdunum og ekkert réttarsamband var milli hans og verktaka pess er



framkvemdir annadist. Mat hins domkvadda matsmanns lytur ad pvi ad agallar hafi
verid 4 vidgerdinni. Brjota purfi upp ilogn i golfi nedri svala og leggja nyja ilogn,
sem kosti 150.000 kronur, endurmala purfi glugga sem kosti 180.000 krénur og
laga purfi malningu & sudurhlid hussins sem kosti 150.000 kronur. Hér var um ad
raeda meinta galla 4 vidgerd sem gagnstefnandi og husfélagio verda ad sekja a
hendur verktakans en ekki gagnstefnda sem hafdi efnt skyldur sina samkvamt
kaupsamningi. Ber pvi ad sykna gagnstefnda af framangreindum kréfum i gangsok
samtals ad fjarhed 480.000 kronur.

[ gagnsok er gagnstefndi krafinn um 220.000 krénur vegna uppsetningar
fataskapa samkvemt mati matsmanns. Fram hefur komid i malinu ad gagnstefndi
baud fram efndir & samningsskyldum sinum samkvamt kaupsamningi ad pessu leiti
med kaupum 4 6samsettum skap i versluninni Hirzlunni i samradi vid
gagnstefnanda og hurdum 4 annan skap. Jafnframt baudst gagnstefndi til ad setja
skapana upp, sem gagnstefnandi afpakkadi. AQ mati domsins folust i bodi
gagnstefnda réttar efndir vardandi pennan kréfulid og ber pvi ad sykna hann af
krofu gagnstefnanda ad fjarhaed 220.000 kronur vegna pessa krofulidar.

Eins fyrr greinir héldu ibudaeigendur ad Arnarhrauni 2 fund vegna
skolprasislagnar pann 18. januar 2006 par sem sampykkt var a0 laga pyrfti
skolplognina. Fram hefur komid i malinu ad Eyjoélfur Hilmarsson
pipulagningameistari vann ad pipulognum i ibid adalstefndu i jantar 2006. i
adurnefndri yfirlysingu hans segir m.a. ad brjota hafi purft upp r golfi og vegg til
a0 komast ad 16gnum. Vio skodun og myndatoku & 16gnunum hafi komid i 1j6s ad
per voru i sundur vid fallstamma og grunnldgn og gjéronytar. Skipta hafi purft um
lagnir 1 badherberginu 61lu. Ljost hafi verid ad um veri ad reda lagnir sem hefou
verid skemmdar i langan tima og ttilokad midad vid pad sem hann hefdi sé¢d ad
skemmdirnar gaetu verid tilkomnar sidasta halfa arid fra pvi ad hann skodadi peer.
Um veri ad reda skemmdir sem ekki vari unnt ad sja nema med pvi ad brjota upp
g0l1f10 eins og hann hefdi gert.

Ekki hafa verid 16gd fram nein gégn um hvad vidgerd Eyjolfs kostadi og hver
efniskostnadur var. { 4giist 2006 mat adili 4 vegum gagnstefnanda heildarkostnad
vegna pessarar vidgerdar asamt 6llum fragangi &4 994.000. Démkvaddur matsmadur
mat kostnad vegna pessa 4 samtals 950.000 kronur og stydst hann vid yfirlysingu
framangreinds Eyjolfs an nokkurrar sjalfstaedrar skodunar. Hvergi er vikid ad pvi
ad um sé ad reda kostnad sem falli hlutfallslega 4 allar ibudir i husinu. Ma 1 pvi
sambandi lita til pess ad ibud gagnstefnanda er 29,5% af heildareigninni. b4 er ekki
dregin fra endurgreidsla vegna 60% af virdisaukaskatti af vinnu & stadnum. Fram er
komid i malinu ad gagnstefnda var ekki gefinn kostur 4 a0 gaeta hagsmuna sinna
pegar radist var i vidgerdina 4 lognunum i badherberginu. Eins og framkvamd mats
hins ddmkvadda matsmann var hattad telur domurinn ekki unnt ad byggja
nidurstdodu 4 pvi.

Lita verdur til pess ad um gamla fasteign var ad reda og hefur ekki verid synt fram
a a0 eignin hafi verid verr byggd en gengur og gerist og ad eignin hafi ekki verid
byggd 4 skjon vid gddar venjur 4 peim tima er eignin var byggd. Hvorki hefur
komid fram ad gagnstefndi hafi dbyrgst annad og betra 4stand eignarinnar en raun
vard & né ad hann hafi vanrakt upplysingaskyldu sina. Er pvi ekki fallist 4 ad
eignin hafi ad pessu leiti verid haldin g6llum i skilningi laga um fasteignakaup er
kaupin féru fram. ba ber og til pess ad lita ad kostnadur sem lenti 4 ibud



gagnstefnanda vegna pessa krofulidar er pad litill i samanburdi vid kaupverd
eignarinnar a aldrei yroi talid vera um galla i skilningi fasteignakaupalaga ad raeda
ad gefnum ofangreindum forsendum, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um fateignakaup.
bannig hefur hvorki verid synt fram 4 ad umreeddur agalli ryri veromaeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi, en um notada fasteign er ad reda, né ad
gagnstefndi hafi synt af sér saknama hattsemi. Samkvaemt pessu ber ad sykna
gagnstefnda af pessum kréfulid.

[ matsgerd hins domkvadda matsmanns er vikid ad raka i fasteigninni en engin
sérstok athugun gerd 4 orsdkum hans, t.d. med pvi ad rjufa botnpldtu. Er pvi ekki
hagt ad sla pvi fostu ad um galla sé ad reeda sem gagnstefndi beri abyrgd 4. Ber pvi
a0 sykna gagnstefnda af krofu vegna pessa lidar sem gagnstetnandi sler &, an
nokkurs rokstudnings, ad nemi 4.000.000.

Med hlidsjon af framansdgou er gagnstefndi syknadur af krofu gagnstefnanda um
riftun kaupanna, sem ekki pykja hafa verid skilyrdi fyrir, svo af varakrofu og
prautavarakréfu 1 gagnsok um skadabaetur eda afslatt.

Verdur adalstefnda pvi deemd til ad greida adalstefnanda kréfur hans 1 adalsok eins
og adur getur i nidurstdou adalsakar og 600.000 krénur 1 malskostnad fyrir badar
sakir, par med talinn virdisaukaskattur.

Adalstefndu var veitt gjafsékn 1 bAdum sokum. Skal allur
gjafsoknarkostnadur adalstefndu i adalsok og gagnsok, par med talin poknun
16gmanns hennar, Oddgeirs Einarssonar héradsdomslogmanns, 700.000 kroénur ad
medtoldum virdisaukaskatti, greidast ur rikissjooi

Dominn kveda upp Finnbogi H. Alexandersson héradsdomari og
meddémsmennirnir Asmundur Ingvarsson verkfradingur og Jon Agust Pétursson
byggingartaknifraedingur.

Domsoro :

Adalstefnda i adalsok, Soley Viglundardéttir, greidi adalstefnanda, Rnari
Por Arnasyni, 2.091.807 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 fra 1. september 2005 til greidsludags, allt ad fradregnum 631.718
kronum sem greiddar voru inn 4 kréfuna 10. september 2007.

Gagnstefndi { gagnsok, Runar bor Arnason, er sykn af kréfum
gagnstefnanda, Soleyjar Viglundsdottur.

) Adalstefnda, Soley Viglundsdottir, greidi adalstefnanda, Runari bor
Arnasyni, 600.000 kronur i malskostnad.



Allur gjafsoknarkostnadur adalstefndu i adalsok og gagnsok, par med talin
poknun 16gmanns hennar, Oddgeirs Einarssonar héradsdomslogmanns, 700.000
krénur, greidist ur rikissjooi.
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