URSKURDUR
Héradosdoms Reykjaness 1. febriaar 2008 i mali nr. E-2278/2007:
Hilmar Sigurpalsson

(Dadi Olafsson hdl.)

gegn

Hermanni R Herbertssyni
Eddu Petrinu Olsen

(Halldor Porsteinn Birgisson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til arskurdar um fravisunarkrofu stefndu og kréfu
stefnanda um pinglysingu stefnu 25. p.m., er h6fdad 12. oktober 2007 af Hilmari
Sigurpalssyni, Leyningi, Eyjafjardarsveitsveit, & hendur Hermanni R. Herbertssyni,
Sigridarstodum, bingeyjarsveit, og Eddu Petrinu Olsen, Skolagerdi 61, Kopavogi.

[ mélinu gerir stefnandi nu eftirfarandi domkrofur.

,»AQ vidurkennt verdi med domi ad med sampykki stefnda Hermanns 4 kauptilbodi
stefnanda 1 fasteignina Sigridarstadi i Pingeyjarsveit, landntimer 153-327, pann 7.
juni 2007, s¢ kominn & gildur og skuldbindandi samningur milli stefnda Hermanns
og stefnanda um kaup og solu fasteignarinnar.

A0Q stefndu verdi med domi, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhad 50.000 krénur &
dag fra uppkvadningu déms, par til skyldunni er fullnaegt, gert skylt ad athenda
fasteignina Sigridarstadi i Pingeyjarsveit, landnimer 153-327, og ad gefa ut afsal til
stefnanda, gegn greidslu kaupverds og yfirtoku vedskulda, allt i samraemi vid
sampykkt kauptilbod, dags. 7. jini 2007.*

ba krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefndu éskipt.
Stefndu krefjast pess adallega ad malinu verdi visad fra domi og ad
stefnanda verdi gert ad greida peim malskostnad. Til vara krefjast pau syknu og

malskostnadar.

Stefnandi gerir pa krofu ad fravisunarkréfu stefndu verdi hrundio. ba er
krafist malskostnadar i pessum patti malsins.



[ stefnu er hofo uppi su krafa ad démurinn meeli fyrir um pad med trskurdi
a0 stefnu eda utdraetti Gr henni megi pinglysa a framangreinda fasteign. Stefndu
andmela pessari krofu.

L.

Hinn 7. jini 2007 gerdi stefnandi skriflegt kauptilbod 1 jordina Sigridarstadi i
bingeyjarsveit, pinglesna eign stefndu, dsamt vélum og taekjum og 6llum
mannvirkjum sem & jordinni eru, en an fullvirdisréttar og bustofns. Hljodadi
tilbodid upp 4 48.000.000 kronur. Skyldi haga greidslu kaupverds med peim haetti
ad vid undirskrift kaupsamnings 4tti ad inna af hendi 5.000.000 kréna, 10.000.000
krona vid afthendingu jardarinnar, 5.166.484 kronur vid utgafu afsals og 27.833.526
kronur med yfirtoku ahvilandi vedskulda. La fyrir detlun um fjarhaed ahvilandi
vedskulda pa er kauptilbodid var undirritad og Ut fra pvi gengiod ad fjarhaed
eftirstodva vid ttgafu afsals teki breytingum til samramis vid raunverulega stodu
vedskulda & kaupsamningsdegi og a0 teknu tilliti til greidslustoou fasteignagjalda.
Stefndi Hermann sampykkti tilbodid med undirritun sinni 4 pad pennan sama dag.
Formlegur kaupsamningur hefur hins vegar ekki verid undirritadur. Hafa stefndu
lyst pvi yfir ad pau séu af astedum, sem sidar verda raktar, ekki bundin af hinu
sampykkta kauptilbodi. A petta hefur stefnandi ekki fallist og gerir i méalinu krofu
um ad vidurkennt verdi ad i gildi s€¢ samningur um kaup hans 4 jordinni
Sigridarstodum og ad stefndu verdi gert ad efna hann.

II.

Stefnandi kvedur malsatvik vera pau ad stefndi Hermann hafi komid til hans i mars
2007 og tjad honum ad hann hefdi i hyggju ad selja jord sina Sigridarstadi. Hafi
stefndi leitad til Bugards, en pad er rddgjafapjonusta og samstarfsverketni priggja
bunadarssambanda 4 Nordausturlandi, sem lagt hafi mat 4 verdmeeti jardarinnar og
saudfjarrekstur stefnda. Hafi matio hljodad upp & 60.000.000 kréonur. Hafi stefndi
gert stefnanda ndkvama grein fyrir nidurstéou matsmanns og sundurlidudu
verdmati og leitad eftir pvi ad hann keypti jordina af honum. Stefnandi hafi i
kjolfarid 1atid framkvema ardsemismat & peim saudfjarrekstri sem stundadur hafoi
verid 4 jordinni og hafi ad pvi fram komnu ekki séd fram 4 ad hann geeti 1atid
demid ganga upp nema ad til keemi veruleg leekkun 4 kaupverdi. I mai 2007 hafi
stefndi aftur haft samband vid stefnanda og 6skad eftir pvi ad hann keypti jordina.
Hafi stefnandi pé 14atid framkvama nytt ardsemismat fyrir sig og pa midad vid pa
forsendu ad saudfjarrakt yroi haett 4 jordinni og par hafin nautgriparaekt. Hafi
stefnandi talid ad midad vid paer forsendur vaeri honum unnt ad gefa meira fyrir
jordina. Hafi stefnandi gert stefnda munnlegt tilbod um kaup 4 jordinni auk allra
huasa og véla, en an greidslumarks og bustofns, fyrir 38.000.000 kronur. Stefndi hafi
ekki verid sattur vid pad tilbod og haftnad pvi daginn eftir. Stefnandi hafi pa innt
stefnda eftir pvi hvada verd hann vildi fa fyrir jordina, husin og vélarnar. Hafi ordid
ur peir ad peir sattust 4 48.000.000 kronur. Hafi stefndi 6skadi eftir pvi ad fa
greiddan fyrirfram hluta af kaupverdinu og hafi stefnandi fallist 4 pad pd svo ad
ekki hafi verid buid ad ganga fra kaupsamningi. Til samramis vid petta hafi
stefnandi lagt 174.006 kronur inn & reikning stefnda 31. mai 2007 og hafi peirri
greidslu verid radstafad inn 4 ahvilandi vedskuld. I kjolfar pessa hafi stefnandi gert
stefnda skriflegt tilbod 1 jordina Sigridarstadi d&samt 6llum mannvirkjum og 6llu pvi
sem eigninni fylgir og fylgja ber, an fullvirdisréttar og bustofns, en med vélum



samkvamt tekjalista sem fylgdi tilbodinu. Hefdu stefnandi og stefndi undirritad
tilbo0id i votta vidurvist 7. jani 2007. Eftir undirritun kauptilbods hafi stefndi
athent stefnanda frumeintok tankorta, loftmyndir af jordinni og allar huisateikningar
svo ad stefnandi geeti hafist handa vio ad lata teikna naudsynlegar breytingar 4
hasum til ad geta hafid nautgriparakt. Pa hafi stefndi einnig afhent stefnanda alla
bureikninga og bufjarmat fyrir jordina. Stefnandi hafi 1 kjolfarid itrekad dskad eftir
pvi ad gengid yrdi fra kaupsamningi, en stefndi ekki verid faanlegur til pess. Hinn
13. jali 2007 hafi stefnanda svo verid athent afrit af afsali stefndu Eddu Petrinu 4
hennar hlut 1 j6rdinni til handa stefnda Hermanni. Par hafi Edda Petrina jafnframt
stadfest ad stefndi Hermann hefdi fullt og 6skorad umbod og heimild til ad radstafa
jordinni med kaupsamningi og afsali. Gegn athendingu pessa skjals og ad beidni
stefnda Hermanns hafi stefnandi lagt 1.000.000 kréna inn 4 reikning stefnda og hafi
su greidsla verid hugsud sem hluti Gtborgunar. Stefnandi hafi pessu nast reynt fra
afsalinu og kauptilbodi sinu pinglyst 4 jordina, en beidni hans um pinglysingu
skjalanna hafi verid hatnad af syslumanni par sem ekki veri um frumrit afsals ad
reeda. Stefndi hafi hins vegar neitad ad pinglysa frumriti afsalsins fra medstefndu til
sin eda ad athenda stefnanda frumrit pess svo honum veri unnt ad pinglysa
sampykktu kauptilbodi sinu.

bessu nast er i1 stefnu gerd grein fyrir frekari samskiptum adila og pvi ad 27. juli
2007 hafi stefnanda borist bréf fra stefnda Hermanni par sem 6skad hafi verid eftir
pvi ad kauptilbod stefnanda yrodi dregid til baka. bvi hafi stefnandi hathad med
bréfi 4. agast 2007 og jafnframt skorad a stefnda ad efna skyldur sinar samkvaemt
hinu sampykkta tilbodi og athenda eignina hid fyrsta gegn greidslu kaupverds. Ao
auki hafi verio skorad 4 stefnda ad hlutast til um pinglysingu 4 framangreindu afsali
Eddu Petrinu svo stefnanda vari unnt ad pinglysa sampykkt kauptilbodi sinu.
bessar askoranir hefou sidan verid aréttadar med bréfi stefnanda 8. agust 2007.
Med tolvupodsti sem stefnanda barst fra I6gmanni stefndu 23. agast 2007 var honum
tilkynnt ad kréfu hans um ad samningur adili yrdi efndur veeri hatnad.

Samkvaemt framansdgdu hafi stefndi Hermann i engu ordid vid askorunum
stefnanda um ad efna skyldur sinar samkvamt sampykktu kauptilbodi. Stefnanda sé
pvi naudugur sa kostur ad leita réttar sins fyrir domi.

Stefnandi byggir vidurkenningarkrofu sina adallega 4 meginreglum samningaréttar
um skuldbindingagildi samninga og akvadum fasteignakaupalaga nr. 40/2002,
einkum 7. gr. peirra.

[ fyrsta lagi byggir stefnandi 4 pvi ad 61l formleg og efnisleg skilyrdi séu fyrir hendi
til pess ad kauptilbodid teljist skuldbindandi kaupsamningur um fasteign. Pannig
s¢ kauptilbodid skriflegt, sampykkt med undirskrift stefnda Hermanns og feli 1 sér
skuldbindingu um greidslu kaupverds og athendingu fasteignarinnar.

Stefndi Hermann hafi 4 peim tima sem hann sampykkti kauptilbodid verid
pinglystur eigandi 50% jardarinnar Sigridarstada. Pinglystur afsalshafi hins hlutans
var stefnda Edda Petrina. Stefndi Hermann hafi haft umbod stefndu Eddu Petrinu til
a0 ganga fra solunni. Stefnanda hafi p6 ekki verio athent hid skriflega umbod strax,
en stefndi hafi hlutast til um ad utvega pad. Med skjali sem ber yfirskriftina
yfirlysing og er dagsett 13. juli 2007 hafi stefnda Edda Petrina afsalad eignarhlut
sinum 1 j6rdinni Sigridarstodum til stefnda Hermanns. I sama skjali Iysi hiin pvi
yfir ad hun sé pvi sampykk ad Hermann selji og radstafi jordinni sem sinni eign.



bar veiti htin honum jafnframt fullt og 6skorad umbod og heimild til ad radstafa
jordinni med kaupsamningi og afsali. Pvi sé formskilyroum fasteignakaupalaga
fullneegt og bindandi kaupsamningur kominn 4 um eignina.

[ 60ru lagi byggir stefnandi a pvi, verdi ekki fallist 4 ad fullgilt umbod stefndu
Eddu Petrinu hafi legid fyrir, ad pad hafi ekki ahrif 4 gildi kauptilbodsins. Log um
fasteignakaup séu fravikjanleg samkvaemt 5. gr. peirra. Med pvi a0 stefnda Edda
Petrina hafi veitt stefnda Hermanni umbod til ad selja jordina og afsalad henni til
hans med yfirlysingu sinni 13. jali 2007 og par sem stefndi Hermann hafi 6skad
eftir og mottekid greidslur fra stefnanda fyrir eignina, megi 1jost vera ad adilar
akvaou i 16gskiptum sinum ad vikja fra peirri reglu ad umbod pyrfti ad vera
skuldbindandi. Pad samkomulag adila komi fram skriflega i pessari yfirlysingu
Eddu Petrinu og 1 yfirlysingu stefnda Hermanns 20. sama manadar P4 hafi adilar
stadfest pa @tlun sina 1 verki, til a0 mynda med pvi ad stefndi Hermann hafi
mottekid hluta af kaupsamningsgreidslum an pess ad bera fyrir sig ad hann hafi
ekki haft umbod til sélunnar. P4 hafi stefndi Hermann veitt stefnanda leyfi til ad
heyja tan Sigridarstada.

Stefnandi byggir 4 pvi ad samkvamt 6llu framansdgdu s¢ 1jost ad adilar hafi samid
svo sin & milli og stadfest pad i verki a0 peir teldu pad ekki valda 6gildi tilbodsins
a0 skriflegt umbod 14 ekki fyrir, enda s¢ ménnum frjalst ad haga
fasteignavidskiptum sinum svo samkvamt 5. gr. fasteignakaupalaga.

[ pridja lagi byggir stefnandi 4 pvi, verdi ekki fallist 4 framangreindar malsastadur,
a0 kauptilbodid s¢ engu ad sidur bindandi par sem stefndi Hermann hafi stadfest
skuldbindingargildi pess 4 ny eftir ad hann var ordinn eigandi allrar jardarinnar
Sigridarstada. Fra og med 13. juli 2007 hafi ekki verid til stadar nein vanheimild,
enda hafi stefndi Hermann fra peim degi einn verid eigandi allrar jardarinnar
Sigridarstada, p6 ad formleg skraning peirrar eignarheimildar hafi enn ekki fario
fram. Pegar stefndi undirritadi yfirlysingu 20. juli 2007 hafi hann stadfest
skuldbindingargildi tilbodsins. Samkvamt yfirlysingunni skuldbindi stefndi
Hermann sig til ad virda rétt stefnanda samkvemt kauptilbodinu og med henni
itreki hann pa etlun sina ad ganga fra formlegum kaupsamningi og afsali. {
yfirlysingunni visi stefndi Hermann sérstaklega til sampykkta kauptilbodsins og
yfirlysingar Eddu Petrinu Olsen 13. juli 2007. Stefndi Hermann hafi pvi stadfest
gildi kauptilbodsins eftir ad hann vard eigandi allrar jardarinnar Sigridarstada
samkvemt afsali og umbodi stefndu Eddu Petrinu. Pad ad umraeddu afsali hefur
ekki verid pinglyst hafi engin ahrif & hinn efnislega eignarrétt milli adilanna.

Til studnings krofu sinni um athendingu og utgafu afsals visar stefnandi til pess
sem ad framan segir um ad bindandi kaupsamningur hafi komist & 7. jini 2007 eda
til vara 20. juli 2007. Stefnandi byggir & pvi ad par sem ekki hafi verid samid um
akvedinn afhendingardag gildi su meginregla fasteignakauparéttar ad seljanda beri
a0 athenda eign gegn greidslu kaupverds. St regla komi nti fram 1 1. mgr. 11. gr.
fasteignakaupalaga. Pa sé melt fyrir um pad i 2. mgr. 11. gr. laganna ad kaupandi
eigi rétt & afsali pegar kaupverdid hefur ad fullu verid greitt. Stefnandi hafi skorad a
stefnda Hermann ad athenda hina seldu jord gegn greidslu kaupverds, en pvi hafi
ekki verid sinnt. Skylda stefnda Hermanns til athendingar eignarinnar sé pvi ordin
virk.



Stefnandi heldur pvi fram ad med 6llu sem ad framan greinir s¢ 1jost ad hann hafi
feert negjanleg rok fyrir tilvist réttinda sinna yfir fasteigninni Sigridarstédum i
bingeyjarsveit, en af pvi leidi ad fullnaegt sé skilyroum 28. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 fyrir pvi ad domurinn trskurdi um heimild til handa stefnanda til ad lata
pinglysa stefnu i malinu eda Utdraetti Gr henni 4 jordina.

III.

[ greinargerd er pvi lyst ad stefndu hafi slitid samvistum i mai 2007 eftir skamman
hjaskap en aralanga sambud. A pessum tima eda 4 vormanudum 2007 og reyndar
a0 einhverju leyti skommu 4dur hafi stefndi Hermann verid ad skoda moguleika 4
ad breyta buskaparhattum sinum med radstofun af einhverju tagi 4 jordinni
Sigridarstodum. Hafi par komid til 6vissa samfara fyrirsjdanlegum samvistarslitum,
preyta eftir saudburd, st tilhugsun ad standa einn i buskap og akvednar prengingar i
fjarmalum. Allt hafi petta ordid til pess ad stefndi Hermann hafi verid reidubtinn til
a0 sja a eftir jordinni, en p6 pannig ad hann yrodi par afram med eitthvert
skepnuhald um éskilgreindan tima. A arinu 2007 hefdu stefndi Hermann og
stefnandi reett sin & milli um hugsanleg kaup stefnanda 4 j6rdinni samfara pvi ad
stefndi haetti par bskap, en 4 milli peirra hafi verid ndin og g0 tengsl. Af
malatilbunadi stefnanda sé 1jost ad peer vidraedur hafi ad ymsu leyti verid sérstakar.
bannig hafi stefnandi 14tid gera ar0semisutreikninga a4 verdmaeti rekstrar 4 jordinni
og talid a0 kaupverd yrdi ad vera mun legra en raunverulegt verdmeeti jardarinnar
og pvi hafi ekki ordid af kaupum eftir fyrstu vidraedur stefnanda og stefnda
Hermanns. Verdi petta a0 teljast afar 6venjuleg afstada kaupanda i vidskiptum
otengdra adila. Aframhaldandi vidraedur hefdu po att sér stad 4 milli adila sem um
sidir hefou leitt til pess ad stefnandi meetti 4 heimili stefnda med tilbod sem hann
hafoi utbtid par sem s6luverd jardarinnar var akvedid 48.000.000 krona. Stefndi
hafi ekki komid ad samningu tilbodsins og hann hafi ekki fengid radrim til ad
igrunda pad eda bera pad undir pridja adila. bennan dag hafi pinglystir eigendur
jardarinnar Sigridarstada verid tveir og sé svo reyndar enn. Ekki hafi legid fyrir
umbod til sélu eignarinnar til stefnanda og stefnandi hafi ekki kallad eftir pvi. {
tilbodinu s¢ ad litlu leyti fjallad um réttindi og skyldur adila og kaupsamningsdagur
og afhendingardagur ekki tilgreindir. Fyrir liggi ad 31. mai 2007 hafoi stefnandi
milligéngu um ad tengdafadir hans eda fyrirtaeki hans millifeerdi 174.006 kroénur
inn 4 reikning stefnda Hermanns og aftur 1.000.000 krona 20. juli 2007. Liti stefndi
svo a a0 par hafi verid um lan ad reda, sem po hafi verid tengt peim vidredum
adila um kaup stefnanda 4 jordinni Sigridarstodum af stefndu, enda hafi verid full
astaeda til ad tla ad af kaupunum yrdi. A pessu hafi po ordid breyting og i bréfi til
stefnanda 26. jali 2007 hafi stefndi Hermann 6skad eftir pvi ,,ad stefnandi myndi
draga tilbod sitt til baka“, eins og pad sé ordad i pessu handskrifada bréfi stefnda.
Um astaedur pessa sé eftirfarandi tiltekid af halfu stefnda: 1. Ekki liggi lengur fyrir
ad hann geti haft fé 4 jordinni i nyja fjarhusinu. 2. Aaetlanir um kalfaeldi 4 jordinni
séu ekki eftir sinu hofoi. 3. Ekki hafi verid stadid vio a0 borga. 4. Ekki hafi tekist
a0 semja um pad sem ekki kom fram 1 tilbodinu. 5. Pvingud hafi verid fram
yfirlysing stefndu Eddu Petrinu til ad skapa stefhanda vigstodu i malinu. Bréfid beri
pess merki ad vera ritad af 6loglerdum manni. Inntak pess sé€ po 1jost, pad er ad
stefndi hafi talid pegar hér var komid ségu a0 allar forsendur fyrir radstofun
jardarinnar hafi brostid og pvi sé pad tilbod sem hann undirritadi éskuldbindandi og
ogilt eda ogildanlegt.



Fravisunarkrofu sina byggja stefndu 4 pvi ad ekki hafi verid stadid réttilega ad
malatilbinadi stefnanda i mali pessu. Samkvemt fyrirliggjandi
pinglysingarvottordi, dagsettu 8. juni 2007, pad er daginn eftir ad kauptilbod var
undirritad, liggi fyrir ad stefndu voru pann dag pinglystir eigendur jardarinnar
Sigridarstada i 6tilgreindum hlutféllum. Enn pann dag i dag sé pessi eignaradild
obreytt. Af pessu leidi ad samkvemt 18. gr. laga um medferd einkamala eigi ad
beina malsokn ad peim badum 1 mali sem vardar gildi umraedds tilbods um kaup a
jordinni og pa sérstaklega par sem upplyst s€¢ ad umbod til radstofunar eda afsal
milli stefndu hafi ekki legid fyrir & pessum tima. Pa liggi og fyrir ad sé 1itid svo a
a0 su krafa sé 60porf hafi ad minnsta kosti verid rétt ad stefna Eddu Petrinu til ad
pola dom 1 malinu um sakarefnid, en pad sé ekki gert. ba sé pad svo ad tilvitnud
yfirlysing stefndu Eddu Petrinu fra 13. juli 2007 sé tilkomin vegna skilnadar
stefndu. Liggi ekki fyrir i malinu ad stefndi Hermann hafi fallist 4 a0 taka vid
réttindum samkvamt yfirlysingunni. Stefndu hafi ekki skilid 16gskilnadi og taki
pau upp sambud ad nyju falli nidur samningar sem pau hafa gert i tengslum vid
skilnad ad bordi og s@ng, par med talin framangreind yfirlysing, enda hafi hin a
sama tima ekki haft réttardhrif fyrir pridja adila.

Fravisunarkrafa er ad auki a4 pvi byggd ad verdi kvedinn upp domur um eignarrétt a
grundvelli tilbods stefhanda og pa pannig ad hann s¢ fullgildur eigandi eignarinnar
vegna sampykkts kauptilbods og yfirlysingar Eddu Petrinu 13. jali 2007 og stefnda
Hermanni sé pess vegna skylt ad afsala eigninni til stefnanda a0 vidlogoum
dagsektum, hafi ekki verid porf 4 ad beina krofum ad stefndu Eddu Petrinu i
malinu. Henni sé 4 pessum grunni ranglega stefnt.

Loks feera stefndu pau rok fyrir fravisunarkrofu sinni ad med pvi ad malid sé rekid
sem vidurkenningarmal & grundvelli heimildar 1 2. télulid 25. gr. laga nr. 91/1991 sé
agreiningi adila markadur sa grundvollur ad rekid s¢ viourkenningarmal um tilvist
tiltekins réttarsambands 1 stad pess ad krafist s¢ adfararhafs doms eins og haegt
hefdi verid a0 gera. Ekki verdi sé ad i einu og sama mali verdi hafdar uppi o6likar
vidurkenningakréfur gegn olikum adilum. Verdi pvi ekki séd ad malatilbunadur
stefnanda fari ad pessu leyti saman vid akvadi 19. gr. einkamalalaga. Vegna pessa
beri ad visa krofu gegn stefndu Eddu Petrinu fra domi. Af pvi leidi ad malid sé
ho6fdad 4 rongu varnarpingi, sem einnig hafi i for med sér ad visa beri pvi 1 heild
sinni fra domi.

IV.

Upphaflega gerdi stefnandi pa krofu auk peirra kraftha sem hann nt hefur
uppi ad stefndu Eddu Petrinu yrdi gert ad pola ad sampykktu kauptilbodi stefnanda
i jordina Sigridarstadi og afsali fyrir fasteigninni til hans yrdi pinglyst 4 jordina. Vid
munnlegan malflutning um fravisunarkrofu stefndu var fallio fra pessari krofu.
Heldur stefnandi pvi fram ad engir peir annmarkar séu 4 malatilbunadi hans svo
sem malid nu liggur fyrir og ad vidurkenningarkrafa hans og krafa um utgafu afsals
eigi pannig ad sata efnislegri urlausn hér fyrir domi. Er sérstaklega visad til pess af
halfu stefnanda a0 verdi talin astaeda til ad sykna Eddu Petrinu af krofu stefnanda
um athendingu jardarinnar og utgafu afsals hafi hann 16gvarda hagsmuni af pvi ad
fa leyst ur vidurkenningarkrofu sinni.

V.



Krafa stefnanda um tutgafu afsals honum til handa fyrir jordinni
Sigridarstodum i Pingeyjarsveit og um athendingu jardarinnar til hans gegn
greidslu kaupverds er reist a pvi ad komist hafi 4 bindandi samningur um kaup hans
4 jordinni samkvamt kauptilbodi 7. jini 2007. Ekki verdur leyst Ur pessari krofu an
pess ad tekin verdi afstada til pess hvort kaupsamningur hafi komist 4. Verdur ekki
$€0 ad stefnandi hafi af pvi hagsmuni ad 16gum ad fa jafnframt sérstaklega leyst ur
vidurkenningarkrofu sem ad pessu lytur. Samkvaemt pessu og med hlidsjon af domi
Heestaréttar 8. mars 2007 1 mali nr. 424/2006 er pessum hluta krofugerdar stefnanda
visad fra domi. Eftir stendur pa einvordungu framangreind krafa um ao
kaupsamningur verdi efndur eftir efni sinu. Ma af kréfugerd samkvemt stefnu vera
1jost ad peirri kréfu beinir stefnandi ad stefndu badum, en jordin hefur fra 24.
febriar 2006 verid pinglesin eign peirra beggja. Eru ad svo komnu engir peir
annmarkar 4 malatilbunadi stefnanda sem stadid geta pvi 1 vegi ad pessi krafa hans
hljoti efnislega urlausn hér fyrir domi. Er kréfu stefndu um fravisun hennar pvi
hafnad.

Samkvaemt 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 getur domari dkvedid med
urskurdi ad stefna i mali er vardar réttindi yfir fasteign, eda utdraetti Ur stefnu i sliku
mali, megi pinglysa. Er pad markmid pessarar heimildar ad gera vidsemjendum
pinglysts eiganda fasteignar vidvart um agreining sem vardar réttindi yfir henni.
Veitir 4kvaedid heimild til sliks 4n frekari skilyrda en par greinir. { athugasemdum
sem fylgdu frumvarpi pvi er vard ad pinglysingalogum kemur po6 fram, ad pvi
adeins skuli ordid vid beidni um pinglysingu stefnu ad adstaedur séu svipadar pvi
sem 2. mgr. 27. gr. laganna gerir rad fyrir. Sa sem pess krefst parf pvi a0 fera fram
veigamikil rok fyrir stadhafingu um réttindi sin yfir vidkomandi fasteign.

Krofugerd stefnenda i malinu tekur svo sem fram er komid til 4greinings sem uppi
er um skuldbindingargildi kauptilbods i jordina Sigridarstadi sem stefndi Hermann
sampykkti, en hann er pinglesinn eigandi jardarinnar 4samt medstefndu. Eru rok
fyrir krofugerd stefnanda 40ur tiundud. Ekki verdur tekin afstada til pessa
agreiningsefnis adilanna vid trlausn um kréfu stefnanda um heimild til
pinglysingar 4 stefnu, enda bidur pad doms ad undangenginni frekari malsmedferd.
Svo sem malid liggur nu fyrir er pad hins vegar mat domsins ad stefnandi hafi synt
nagilega fram 4 pad ad uppfyllt séu pau skilyrdi fyrir pinglysingu stefnu sem ad
framan er getid. Verdur htn pvi tekin til greina.

Akvordun um malskostnad bidur doms.

borgeir Ingi Njalsson héradsdomari kvad upp tarskurd pennan.

Urskurdarord:

Krofu stefnanda, Hilmars Sigurpalssonar, um ad vidurkennt verdi med domi
ad med sampykki stefnda Hermanns R. Herbertssonar 4 kauptilbodi stefnanda i
jordina Sigridarstadi i Pingeyjarsveit 7. juni 2007 sé kominn 4 gildur og
skuldbindandi samningur & milli peirra um kaup og s6lu jardarinnar, er visad fra



domi.
AJ 00ru leyti er fravisunarkrofu stefndu hatnad.

Stefnanda er heimilad ad fa stefnu i malinu pinglyst & jérdina Sigridarstadi i
bingeyjarsveit.

Akvordun um malskostnad bidur doms.

borgeir Ingi Njalsson



