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Héradsdoms Reykjaness, fimmtudaginn 25. september 2008, i mali nr. E-
1363/2007:

Eva Bjorg Sigurdardottir og
Rafn Franklin Arnarson
(Larentsinus Kristjansson hrl.)
gegn

Inga Sigridur Gunndorsdottur

(Eirikur Elis Porldksson hdl.)

I.

Mal petta, sem tekid var til doms hinn 10. september sl., er h6fdad med
pingfestingu stefnu hinn 13. juni 2007.

Stefnendur eru Eva Bjorg Sigurdardottir, kt. 000000-0000, og Rafn Franklin
Arnarson, kt. 000000-0000, nt badi til heimilis ad Stadarvor 14, Grindavik..

Stefnda er Inga Sigridur Gunndoérsdottir, kt. 000000-0000, Sudurhdpi 10,
Grindavik.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefnda verdi demd til ad greida stefnendum
3.228.758 kronur 1 skadabeetur og/eda afslatt dsamt drattarvoxtum samkvaemt
16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 20. mars 2006 til greidsludags.

Til vara krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi demd til ad greida stefnendum
skadabetur og/eda afslatt ad mati domsins asamt drattarvoxtum samkvamt l16gum
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 20. mars 2006 til greidsludags.

[ badum tilvikum er pess krafist ad stefnda verdi deemd til ad greida stefnendum
malskostnad ad skadlausu samkvemt malskostnadarreikningi, p.m.t. matskostnad
og annan utlagdan kostnad. bess er krafist ad vid akvordun malskostnadar verdi
tekid tillit til skyldu stefnenda til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspoknun.

Stefnda krefst pess ad hun verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda og ad
stefnendur verdi deemd til ad greida henni malskostnad ad skadlausu.



I1.

Malsatvik eru pau ad med kaupsamningi, dagsettum 13. oktober 2005, keyptu
stefnendur fasteignina Stadarvor 14 1 Grindavik, fastanamer 209-2344, af stefndu.
Kaupverd eignarinnar, sem er einbylishus dsamt bilskur, var 20.800.000 kronur og
er ad fullu greitt i dag 1 samreemi vid kaupsamning adila en husid var afhent 1.
desember 2005.

Fljotlega eftir athendingu eignarinnar kvedast stefnendur hafa ordid vor vid mikla
fukkalykt pegar pau hafi verid ad undirbua mélningu innanhuss. Eftir ad hafa tekid
nidur loftkledingu, b2di sjalf og sidar ad vidstoddum Magnusi Pordarsyni
byggingameistara, segja stefnendur ad i [jos hafi komio ad astadan fyrir lyktinni
hafi veri0 gridarlega mikill raki sem myndast hefdi undir pakinu.

Fyrmefndur byggingameistari hafi ad beidni stefnenda metid orsakir og umfang
gallanna og gert kostnadaraztlun vegna naudsynlegra urbéta. [ matsgerdinni hafi
hann komist ad peirri nidurstoou ad astedan fyrir rakanum veeri st ad pakid hefoi
ekki verid sett rétt 4, p.e. 1 stad pess ad heilklaeda 4 sperrur hefdu fyrst verid settar
lektur og sidan jarnid klett & paer og pess vegna hefdi jarnid att pad til ad héla ad
innan og par med hefdi myndast raki. Pa sé pak i sélstofu pad illa unnid ad undrun
sati eins og pad sé ordad i matsgerdinni. I matsgerdinni segi einnig ad mjog skorti
a einangrun, en naudsynlegt s¢ a0 hun s¢ mun meiri og betri undir peim
kringumsteedum sem parna séu. P4 vanti alla loftun og pakloftun huss sé lokud a
peirri hlid, sem mati solstofunni og ekkert rakavarnarlag hafi verio sett undir
einangrun. Pak hussins hafi pvi vid skodun verid rennblautt ad innan og par med
hafi par verid megn fukkalykt.

I stefnu segir og ad matsmadur geri einnig athugasemd vid pad ad jarn pad sem
notad hafi verid 4 pakio, svokallad Trapiza, sé vi0 dkvednar adstaedur onotheft hér
4 landi og ad reynslan hafi kennt fagmonnum pad. [ mati hans segi um pakjarnid ad
annars vegar s¢ gamla jarnid onytt og lekt vegna rangrar festingar og aldurs, en hins
vegar s¢€ nyja jarnid onytt vegna rangrar neglingar, en naglar hafi verio reknir allt of
langt nidur. Stefnendur kveda rétt ad taka fram ad & soluyfirliti vegna hussins hafi
verid tekid fram ad nytt pak veri 4 naer 6llu husinu.

Samkvemt matsgerd hafi matsmadur einungis talid eina leid feera og hin veri su
a0 skipta algjorlega um pakjarn 4 hlisinu og beeta vid taidum. Einnig ad rifa pyrfti
innan Ur 6llum loftum og klaeda og einangra ad nyju, svo og baeta vid sperrum i
solstofu og einangra. Med malningu paks og dvissupattum hafi Magnus bPordarson
metid heildarkostnad vid pad ad koma pakinu i asettanlegt horf eda lagfara gallana
eins og pad sé ordad i matsgerdinni, ad fjarhaed 3.136.000 kronur.

Adur en leitad hafi verid til Magnusar Pérdarsonar hafi adilar pessa mals farid
margoft yfir pad og reynt ad finna lausnir en eiginmadur stefndu hafi einkum
komid ad pvi mali fyrir hennar hond. Megi til marks um sattaumleitanir benda &
samkomulag, sem stillt hafi verid upp af fasteignasdlu peirri sem milligéngu hafi
haft i kaupunum, dagsett 24. januar 2006. Par hafi verid gengid Ut fra pvi ad skipta
pyrfti ut 6llu pakjarni en einungis laga loft innanhuss 1 solstofu par sem 6nnur loft
veeru 6skemmd. Kostnadur hafi verid detladur i samkomulagsdrogunum ad fjarhaed
800.000 — 1.000.000 og hafi seljandi @tlad ad greida helming pess kostnadar,



annars vegar med utvegun 4 pakjarni fyrir 200.000 kronur og hins vegar med
greidslu & 300.000 kronum i reidufé. Stefnendur hafi hins vegar engan veginn getad
sett sig vid pessa nidurstodu. Hafi pad einkum stafad af miklu vanmati 4 baedi
umfangi og vidfedmi gallanna en einnig 4 peim kostnadi, sem aaetlad hafi verid ad
af myndi hljotast 4samt 60rum atridum sem stefnendur hafi verid 6satt vio.

Eftir a0 Magnus Pordarson hafi skilad matsgerd 1. febraar sl. hafi einnig att sér stad
talsverdar preifingar milli adila. Stefnendur hafi og aflad sér tilboda fra
htisasmidameisturum i vidgerdir 4 pakinu og hafi pau 6ll verid & svipada lund og
kostnadaraatlun Magntsar Pordarsonar eda i kringum 3.000.000 krona. Gudfinna
Joh. Gudmundsdottir hdl. hafi skrifad stefndu bréf, dagsett 20. februaar sl., par sem
peirri skodun stefnenda hafi verid komid formlega 4 framfzri ad pau teldu eignina
haldna leyndum gollum, sem stefnda beeri abyrgd a og hafi pau krafist bota &
grundvelli fyrirliggjandi matsgerdar. I lok mars hafi stefnendur leitad til undirritads
16gmanns, sem itrekad hafi framkomnar kréfur med bréfi, dagsettu 27. mars sl.
Eftir pad hafi adilar freistad pess a0 na samkomulagi en ekki tekist. Stefnendur sjai
pvi ekki adra leid faera en ad leita réttar sins med malshofoun & hendur stefndu.

Vegna umfangs galla 4 fasteigninni og adstedna sinna hafi vidgerdir 4 eigninni ekki
polad bid og sé¢ peim pvi ad lang mestu lokid i dag. Vidgerdirnar hafi verid unnar
samkvamt fengnum tilbodum og ad undangengnu mati Magnusar bordarsonar og
skodun eiginmanns stefndu 4 andlaginu 4samt sérfredingi.

Stefnda kvedst gera ymsar athugasemdir vid malavaxtalysingu stefnenda. Hin segir
a0 skdmmu eftir ad stefnendur hafi fengid fasteignina athenta hafi pau haft
samband vid stefndu og greint henni fra pvi ad pau teldu henni afatt par sem pau
hafi ordid pess askynja ad mikill raki hefdi myndast undir paki htissins. Svo sem
stefnendum hafi verid kunnugt um pegar pau keyptu fasteignina hafi pakjarn &
hluta hussins verid gamalt og pau talid pad vera orsok rakans.

Algerlega umfram skyldu og 1 sattaskyni hafi eiginmadur stefndu 1 samradi vid
stefnendur keypt efni til endurnyjunar 4 umraeddu pakjarni og 1atid flytja pad ad
fasteigninni. 1 kjolfarid hafi stefnendur og stefnda hist hja fasteignasélunni, sem
annast hafi vidskipti peirra par sem 16g0 hafi verid fram drog ad samkomulagi
peirra 4 milli, sbr. domskjal nr. 15. T umraeddum drogum komi fram ad i 1jos hafi
komid leki & paki fasteignarinnar, sem samkvamt umsdgn fagmanna sé talinn stafa
af pvi ad ekki hafi verid settur tjérupappi undir jarnid. Pannig hafi myndast raki,
sem valdid hafi umreddum leka. A mati nefndra fagmanna purfi ad skipta um allt
jarn 4 hiisinu og klaeda ad nyju loft i sélstofu en onnur loft séu 6skemmd. 1
samkomulaginu komi og fram ad heildarkostnadur vid vidgerdina sé 4 bilinu
800.000 til 1.000.000 kronur og ad stefnda sé reidubuin til ad taka patt i peim
kostnadi, annars vegar med framlagi efnis ad andvirdi 200.000 krénur, sem hafi
pegar verid keypt, og hins vegar med greidslu a 300.000 krénum. Stefnda hafi
undirritad samkomulagsdrogin hinn 24. jantar 2006 en stefnendur hafi &tlad ad
skoda pau nanar. Ljost s¢ a0 umraeedd samkomulagsdrog hafi verid undirritud af
stefndu umfram skyldu af peirri dsteedu einni ad hun hafi viljad koma til méts vid
stefnendur ad pessu marki.

Stefnda bendir 4 a0 med matsbeidni, dags. 20. juli 2006, hafi stefnendur farid fram
a domkvadningu matsmanna til a0 meta meinta galla 4 fasteigninni. Si matsbeidni
hafi hins vegar verid afturkollud hinn 27. september 2006, tveimur dogum adur en



taka hafi 4tt beidnina fyrir hja Héradsdémi Reykjaness. Astzda pess hafi verid su
a0 stefnendur hofou pa pegar radist 1 vidamiklar endurbeetur a fasteigninni og m.a.
1atid skipta um pak badi 4 61lu hiisinu og bilskirnum sem og alla pakkanta. Ekki
hafi pvi verid unnt ad meta meinta galla.

A medan 4 framangreindum endurbétum hafi stadid kvedst stefnda hafa i sattaskyni
og umfram skyldu itrekad fyrra bod sitt samkveemt adur nefndum
samkomulagsdrogum, enda hafi hun talid fraleitt ad taka frekari patt i peim
vidamiklu endurbdtum sem stefnendur hefou tekist 4 hendur par sem 1j6st veeri ad
rada hefdi matt bot & vandanum med mun vidurhlutaminni adgerdum og par med
minni tilkostnadi.

bad hafi svo ekki verid fyrr en ramum sj6 manudum eftir ad framangreind
matsbeidni var afturkollud, sem stefnendur hafi 14tid malid til sin taka ad nyju med
hofdun pessa domsmals.

Loks bendir stefnda & pad ad i malavaxtalysingu i stefnu séu pau atvik, sem att hafi
sér stad veturinn 2006, ranglega s6gd hafa att sér stad veturinn 2007.

Fyrir ddminn komu og géfu skyrslu stefnandi, Rafn Franklin Arnarson og vitnin
David Arthur Fridriksson, Magntis Pérdarson og Ragnar V. Sigurdsson.

I11.
Malsastaeour stefnenda:

Stefnendur kvedast byggja krofur sinar 4 pvi ad fasteignin Stadarvor 14 1 Grindavik
hafi viod solu verid haldin verulegum leyndum gollum sem stefnda beri abyrgg 4,
hvort heldur eftir reglum um skadabatur eda afslatt af kaupverdi.

Stefnendur stydja krofu um greidslu skadabota sér til handa vid akvaedi 43. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup. Greidsla seljanda, huseignin, hafi ekki stadst peer
krofur um geedi, bunad og annad sem leidi af 16gum um fasteignakaup og gognum
peim sem legid hafi til grundvallar kaupsamningi adila og sé€ pvi gollud.

Samkvamt soluyfirliti hafi eigninni verid lyst 4 eftirfarandi hatt: ,,Gott parhts...
Nytt jarn & paki & neer 6llu htsinu...“ Kvedast stefnendur telja eignina ekki hafa
verid athenta i pessu astandi. Stefnendur telja ad eigninni hafi verid afatt ad ymsu
leyti er pau festu kaup 4 henni, p.e.a.s. fragangur og verklag, efnisval og einangrun
a pakinu 6llu hafi ekki verid med peim hatti, sem gera hefoi matt rad fyrir af
6galladri eign. Galli pessi hafi verid orsok pess ad mikill raki/leki hafi verid i 6llu
loftinu med tilheyrandi fukkalykt.

Stefnendur segjast hafa keypt eignina af stefndu i gegnum fasteignasolu.
sOluyfirliti hafi eins og 40ur sagdi komid fram ad nytt jarn veeri 4 pakinu 4 naer 6llu
husinu. Stefnendur kvedast byggja 4 pvi ad astand eignarinnar hafi ekki verio i
samrami vid par upplysingar, sem veittar hafi verid med auglysingum, s6luyfirliti
eda 60rum solu- og kynningargdgnum, sbr. 27. gr. laga um fasteignakaup. Med
hlidsjon af pessu ordalagi soluyfirlitsins telja stefnendur ad peir hafi matt treysta



pvi a0 engir storvegilegir galla vearu til stadar og paer framkvamdir sem unnar
hefdu verid vaeru i samrami vid pad sem vidurkennt veeri, badi hvad vardar
verklag og efnisval. Hafi kaup 4 eigninni, m.a. kaupverd, verid midud vid pessar
forsendur og upplysingar. Stefnendur halda pvi fram ad par sem &stand eignarinnar
hafi ekki verid 1 samremi vid pad sem gera hafi matt rdd fyrir med hlidsjon af
gefnum upplysingum, uppfylli eignin ekki pa kosti sem askildir hafi verid vid
kaupsamningsgerdina.

Stefnendur byggja 4 pvi ad kaupendur fasteigna megi gera rad fyrir pvi ad eign hafi
baedi pa sérstoku eiginleika og notagildi, sem fasteignir hafi af peirri gerd og aldri
sem um redir, sbr. 18. og 19. gr. laga um fasteignakaup Stefnendur purfi ekki ad
setta sig vid pau miklu gaedafravik sem hafi verid 4 eigninni, enda hafi verid latid i
vedri vaka ad eignin veri i betra astandi en raun hafi borid vitni.

Stefnendur benda 4 ad peir gallar, sem séu 4 htsinu séu ekki gallar sem fram komi
vid venjulega skodun. Utilokad hafi verid fyrir stefnendur ad sja pa miklu galla sem
a eigninni hafi verid. Hér sé rétt ad taka fram ad upplysingar i séluyfirliti hafi ekki
gefio tilefni til ndnari skodunar kaupenda en peirrar sem fram hafi farid.

Stefnendur kvedast telja ad stefnda hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni, sbr. 26.
gr. laga um fasteignakaup. Samkvamt peirri grein sé pad skylda seljanda ad
upplysa kaupanda um 611 atvik og galla & eigninni, sem hann pekki eda etti ad
pekkja til, og @tla megi ad pydingu hafi fyrir mat kaupanda 4 eigninni og hann geti
ekki buist vid ad kaupanda sé kunnugt um. Ohugsandi sé ad stefnda hafi ekki vitad,
eda matt vita, hversu vidtekir gallarnir voru vid kaupsamningsgerdina. Henni hafi
pvi borid vid gerd kaupsamningsins ad skyra stefnendum fra pessum gollum a
haseigninni. bar sem pad hafi ekki verid gert verdi ad telja ad stefnda hafi med
saknemum hatti pagad yfir atvikum sem skiptu stefnendur mali vid kaupin.

Stefnendur byggja 4 pvi samkvamt framansdgou ad huseignin hafi hvorki verio i
samrami vid pad astand, sem gert hafi verid rad fyrir i kaupsamningi, né paer
hugmyndir sem legid hafi til grundvallar kaupsamningi. Stefnendur hafi vaenst pess
ad eignin veeri eins og tiltekid hafi verid i sdlugdgnum, en ekki hafi verid vid pad
sta0id. Med visan til pessa telji stefnendur 1jost ad stefnda hafi bakad sér
botaabyrgd samkvamt reglum um skadabatur innan samninga en hattsemi hennar
s¢ saknem.

Fjarhaed adalkrofu um skadabatur kvedast stefnendur mida vid reikning vegna
vidgerda 4 huseigninni, dagsettan 15. september 2006, alls ad fjarhaed 3.735.000
kronur. Vegna umfangs galla 4 fasteigninni og adstedna sinna hafi vidgerdir a
eigninni ekki polad bid og sé peim pvi ad lang mestu lokid 1 dag. Vidgerdirnar hafi
verid unnar samkvemt fengnum tilbodum. Tekid hafi verid tillit til pess ad
stefnendur hafi fengid endurgreiddan virdisaukaskatt af vinnu eda 506.242 kronur.
bvi nemi fjarhad kréfunnar 3.228.758 kronum, sem s¢ stefnufjarhadin.

Verdi ekki fallist 4 sjonarmio stefnenda um rétt peirra til greidslu skadabota tr
hendi stefndu kvedast stefnendur byggja & reglum fasteignakauparéttar um afslatt.
Krafa um afslatt midist vio somu fjarhaed og krafa um skadabztur og byggi a pvi
hver kostnadurinn hafi verid vid ad bata ar géllunum.



Krafa um afslatt s¢ studd vid somu sjonarmid og krafan um skadabatur. Huseignin
hafi verid haldin peim vankontum sem ad framan sé lyst og pau eigi pvi rétt a
afsleetti af kaupverdi, sbr. 41. gr. laga um fasteignakaup. Huseignin hafi hvorki
verid 1 samreemi vid askilda kosti samkvamt soluyfirliti og kaupsamningi né heldur
i samraemi vid paer krofur, sem gera megi almennt til samberilegra eigna. S¢ pvi
6hjakvamilegt ad dema peim aflsatt af kaupverdi eignarinnar verdi ekki fallist &
krofu um skadabeetur. Hugleg afstada seljendanna hafi hér enga pydingu og dema
beri afslatt 4 algerlega hlutlegum grundvelli.

Krofugerd stefnenda byggir 4 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 18.,
19., 26.,27.,41. og 43. gr. ba visa stefnendur til almennra reglna samninga- og
krofuréttar um skadabeetur og afslatt vegna vanefnda. Drattarvaxtakrofuna byggja
stefnendur 4 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um varnarping er visad
til 32. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malskostnadarkrofu sina byggja stefnendur 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991. Um
virdisaukaskatt af malskostnadi er visad til laga nr. 50/1988 en stefnendur kvedast
vera virdisaukaskattskyldir og beri peim pvi naudsyn til ad fa4 dom fyrir skattinum.

Til vara kvedast stefnendur byggja a pvi ad stefnendur eigi hvad sem 60ru 1id1 rétt
til skadabota og/eda afslattar af kaupverdi eignarinnar & grundvelli framangreindra
sjonarmida eftir atvikum ad mati démsins.

Stefnendur krefjast drattarvaxta af domkréfum sinum fra 20. mars 2006, en pa hafi
verid lidinn manudur frd pvi ad stefnendur kr6fou stefndu sannanlega um
batur/afslatt vegna gallanna, sbr. 3. mgr. 5. gr. 1. nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

Malsastadur stefndu:

Stefnda kvedst byggja krofu sina um syknu af baedi adal- og varakréfu stefnenda
fyrst og fremst 4 pvi ad 16gfulla sonnun pess ad fasteignin ad Stadarvor 14 hafi
verid haldin galla i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup skorti.

bPannig byggi stefnendur fullyrdingar sinar um meinta galla & fasteigninni & einhlida
matsgerd Magnusar Pordarsonar, dags. 1. febraar 2006. Ljost sé ad umraedd
matsgerd uppfylli ekki paer krofur sem gerdar séu um sonnun i malum af pessu tagi.
Stefnda hafi ekki komid ad tilnefningu matsmanns, hun hafi ekki verid bodud til
matsfundar og henni hafi ekki gefist faeri 4 ad gaeta hagsmuna sinna vid matid ad
00ru leyti. bessi tilhdogun sé 1 brynni andstodu vid réttarfarsreglur um sénnun og sé¢
pvi alfarid hafnad ad unnt s¢ ad dema stefnendum skadabetur og/eda afslatt &
grundvelli fullyrdinga i sliku gagni.



Stefnda kvedst jafnframt hatna pvi alfarid ad eignin hafi verid haldin leyndum
g6llum sem hun beri abyrgd 4. Samkvaemt 18. gr. laga um fasteignakaup teljist
fasteign ekki go6llud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda
seljandi hafi synt af sér sakneema hattsemi. Ljost s¢ ad hvorugu pessara atrida sé til
ad dreifa i pessu mali.

bannig liggi ekkert fyrir um pad i malinu ad peir meintu 4gallar sem verid hafi 4
fasteigninni hafi ryrt verdgildi hennar svo nokkru nemi og par vidamiklu
endurbaetur sem stefnendur rédust 1 hafi verid naudsynlegar til ad rdda bot & peim
raka sem pau fullyrda ad myndast hafi undir paki hassins. Pvert & moti kvedst
stefnda telja ad unnt hefdi verid ad bregdast vid umraeddu vandamali med mun
einfaldari og 6dyrari heetti.

bé kvedst stefnda visa pvi alfarid 4 bug ad hiin hafi med saknemum hatti leynt
stefnendur upplysingum um &stand eignarinnar og tekur i pvi sambandi fram ad
hun hafi gert peim sérstaklega grein fyrir leka i sélstofu auk pess sem pad hafi legid
6umdeilanlega ljost fyrir ad pakjarn 4 hluta hiissins hafi verid gamalt. I
kaupsamningi sé m.a. tekid fram ad gluggi 4 badi sé 6nytur, hurdir 4 sélstofu
I¢legar og lekar og ad parket 4 holi og stofu sé 1élegt. P4 hafi réttilega verid tekid
fram 1 sOluyfirliti ad nytt pakjarn veeri 4 storum hluta hussins. Hafi pakid ekki verio
sett 4 med vidunandi heetti hafi stefndu ad sjalfsogdu ekki verid kunnugt um pad. 1
pessu sambandi kvedst stefnda taka fram ad eftir pvi sem han hafi komist nast sé
pakid & 6llum peim fjorutiu vidlagasjodshiisum, sem séu i Grindavik an tjérupappa
og ad 6dru leyti eins honnud og pakid a peirri fasteign sem hér um radi. Hid nyja
pak hafi verid sett 4 huisid i samraemi vid pa honnun. bPad sé pvi fraleitt ad halda pvi
fram ad stefnda hafi leynt upplysingum um 4astand eignarinnar eda gefid
ofullnegjandi eda rangar upplysingar par um i skilningi 26. og 27. gr. laga um
fasteignakaup.

Stefnda bendir 4 ad fjarhaed domkrofu stefnenda sé reist 4 reikningi vegna
umfangsmikilla endurbdta 4 umraeddri fasteign, dagsettum 15. september 2006, sbr.
domskjal nr. 12. Kvedst stefnda motmeela pvi hardlega ad hin beri abyrgd a
umraddum endurbotum stefnenda & fasteigninni. Ljost sé ad fasteignin hafi ekki
verid haldin neinum peim gdllum, sem hun beri abyrgd 4. Fasteignin hafi haft alla
pa kosti til ad bera sem af [6gum og kaupsamningi leidi og hafi notagildi hennar
verid 1 samremi vid pad sem @tla megi ad ramlega prjatiu dra gémul fasteign hafi.
Vidurkennt sé ad kaupendur eldri fasteigna purfi ad seta pvi ad peer kunni ad vera i
lakara 4standi en nyjar eignir og ad efni og fragangur i peim s¢é eftir atvikum med
60rum hetti en nt tidkist. Vid pad vilji stefnendur einfaldlega ekki una og telja ad
stefnda beri abyrgd 4 6llum fravikum ad pvi leyti, jafnvel peim sem stefnendum
hafi verid greint fra adur en til kaupsamnings var gengid.

Loks itrekar stefnda ad sonnunarbyrdin um tilvist gallans og ad hann sé 4 abyrgo
stefndu, sem og um fjarhad gallakrofu, hvilir 4 stefnendum. P4 sonnunarbyrdi hafi
stefnendur einfaldlega ekki axlad.

Verdi ekki fallist 4 ad sykna beri stefndu af krofum stefnenda af framangreindum
sokum s¢é & pvi byggt ad krafa peirra sé hvad sem 6dru 1161 fallin nidur fyrir tomlaeti
peirra. Eftir ad fyrrgreind matsbeidni stefnenda var afturk6llud med bréfi, dags. 27.
september 2006, hafi 11010 ramlega 7 manudir par til fra stefnendum heyrdist ad



nyju.

bao s¢ skyr meginregla i kaupa- og krofurétti ad krofuhafa beri ad tilkynna
gagnadila ef hann hyggist hafa uppi krofur gegn honum og fylgja peim svo eftir &n
astedulauss drattar ef gagnadili hafnar krofunni. Témlaeti krfuhafa ad pessu leyti
valdi pvi ad krafa hans falli nidur, ef talid verdur ad htin hafi einhvern timann verid
til stadar. Stefnda kvedst telja pad alvarlegt eftirfarandi tomlaeti af halfu stefnenda
ad lata ramlega 7 manudi lida frad pvi umraedd matsbeidni var afturkollud og par til
stefna i mali pessu var birt enda hafi htin verid ordin pess fullviss ad malinu vaeri
lokid. Af pessum sokum beri ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnenda.

Verdi ekki fallist & framangreindar syknukrofur stefndu felist 1 krofu hennar krafa
um ad krofur stefnenda verdi laekkadar verulega. Fari svo oliklega ad domurinn telji
fullnegjandi sénnun fram komna um ad fasteignin hafi verid haldin g6llum, sem
stefnda beri abyrgd 4, visi stefnda til pess ad pad sé algerlega 6sannad ad paer
vidamiklu endurbatur, sem stefnendur hafi radist i hafi verid naudsynlegar til ad
rdda bot 4 peim meintu géllum sem pau telji ad a fasteigninni hafi verid.

Stefnda bendir 4 a0 1 stefnu visi stefnendur til pess ad pau hafi aflad sér tilboda fra
husasmidameisturum i vidgerdir 4 pakinu, sem 611 hafi verid a svipada lund og
kostnadardatlun Magnusar Pordarsonar eda i kringum 3.000.000 kronur. I pessu
felist ekki annad en ad stefnendur hafi leitad tilboda i paer vidgerdir sem Magnus
bordarson hafi talid naudsynlegt ad fram faeru 4 husinu og sé pad fraleitt sénnun
pess a0 stefnda beri abyrgd 4 kostnadi vegna peirra endurbota.

Jafnvel po svo ad talid verdi ad naudsynlegt hafi verid ad radast i akveonar
framkvamdir verdi ekki sé0 ad stefnendur hafi gatt pess ad takmarka meint tjon
sitt. [ pessu sambandi bendir stefnda 4 ad pegar eiginmadur stefndu hafi verid
kvaddur 4 vettvang pegar endurbatur 4 husinu stéou sem heest hafi hann 6skad eftir
pvi a0 fa yfirlit efniskostnadar vegna verksins. bad yfirlit hafi hann enn ekki fengio
athent. Hann hafi hins vegar sjalfur aflad tilboda fra badi Byko og Husasmidjunni,
sbr. domskjol nr. 16-17, 1 efni til ad endurnyja pakid ad pvi leyti sem pad hafi ekki
pegar verid btid, lagfara pakid & solstofunni og koma loftun i pvi i samt lag. bau
tilbod hafi hlj60ad annars vegar upp 4 571.114 kronur og hins vegar 429.951 kroénu
og fai stefnda pvi ekki séd ad fjarhaed krofu stefnenda eigi vid rok ad stydjast.

Loks bendir stefnda 4 ad henni s¢ ekki kunnugt um afdrif pess efnis, sem
eiginmadur hennar hafi keypt 1 samradi vid stefnendur og 14tid flytja ad
fasteigninni. Ekkert hafi komid fram um pad i malatilbunadi stefnenda hvort pad
hafi veri0 nytt eda pvi fargad. Hafi pad verid nytt hefdi pad att ad koma til
fradrattar krofu stefnenda og hafi pvi verid fargad hafi pau ekki gatt pess ad
takmarka meint tjon sitt sem skyldi.

Malskostnadarkrofu sinni til studnings visar stefnda ad endingu til pess ad adur en
til malshéfounar kom hafi hun algerlega umfram skyldu synt umtalsverdan vilja til
ad koma til méts vid stefnendur i mali pessu.

Krofur stefndu séu einkum reistar 4 reglum laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
um sonnun, peim dkvedum laga nr. 40/2002 sem ad framan greinir og
meginreglum krofuréttar um tomlaeti. Stefnda kvedur krofu um malskostnad styost
vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.



IV.

Domurinn gekk & vettvang dsamt [6gmdénnum adila, stefnendum og eiginmanni
stefndu, Olafi Arnberg Poérdarsyni.

[ mali pessu krefjast stefnendur bota ur hendi stefndu vegna galla, sem pau telja ad
hafi verid 4 paki fasteignarinnar ad Stadarvor 14, Grindavik, en fasteignina keyptu
pau af stefndu med kaupsamningi dagsettum 13. oktober 2005. Stefnendur reisa
malsokn sina annars vegar 4 uttekt Magnusar Pordarsonar husasmidameistara fra 1.
febraar 2006, sem metid hafi orsakir og umfang gallanna og gert kostnadaraatlun
vegna naudsynlegra trbota. Fjarhed stefnukréfunnar byggist hins vegar a reikningi
Ragnars V. Sigurdssonar htisasmids, sem annast hafi vidgerdir 4 huiseigninni.
Reikningurinn er dagsettur 15. september 2006 og ad fjarhaed 3.735.000 kronur, en
fra peirri fjarhad hefur verid dreginn endurgreiddur virdisaukaskattur af vinnu ad
fjarhad 506.242 kronur, sem gerir pa 3.228.758 kronur eda stefnufjarhad.

Stefnda motmeelir gildi framlagdrar matsgerdar. Bendir stefnda & ad stefnendur hafi
aflad pessarar uttektar einhlida og ad henni hafi ekki verid gefinn kostur 4 ad gaeta
hagsmuna sinna vid skodun og mat 4 huseigninni. P4 hafi vidgerdir & fasteigninni
ekki farid fram med hlidsjon af 4durgreindri matsgerd heldur samkvamt mati pess
sem annadist vidgerdina. Heldur stefnda pvi fram ad stefnendur hafi ekki faert fram
vidhlitandi sonnur fyrir pvi ad huseignin hafi verid haldin galla i skilningi 18. gr.
laga um fasteignakaup og pvi beri ad sykna pau af kréfum stefnenda.

Oumdeilt er ad stefnendur 6fludu 4durgreindrar matsgerdar einhlida og ad stefndu
var ekki gefinn kostur 4 ad gaeta hagsmuna sinna vid skodun og mat a fasteigninni.
Uttekt pessi virdist auk pess reist 4 6traustum grunni, en i henni er ad finna ymsar
orokstuddar fullyrdingar. Pa er sundurlioun & vidgerdarkostnadi badi ondkvaem og
6ljos. Loks pykir skyrsla uttektarmannsins hér fyrir domi benda til pess ad skodun &
fasteigninni hafi verid abdtavant. ba kom fram i skyrslu Ragnars V. Sigurdssonar
htsasmids hér fyrir domi ad hann hafi ekki haft 4durgreinda matsgerd undir
hondum pegar hann vann ad vidgerdum 4 huseigninni heldur hafi hann metio pad
sjalfur hvad gera pyrfti. ba er sundurlidun reikningsins mjog énakvaem. Med visan
til framangreinds og gegn métmalum stefndu er ekki unnt ad byggja nidurstoou
malsins 4 gdgnum pessum, hvorki um éastand paksins né kostnad vid urbetur.
Stefnendum var i 16fa lagid ad tryggja sér vidhlitandi sonnur fyrir pvi ad fasteignin
veeri haldin gollum og kostnadi vid trbaetur, eftir atvikum med matsgerd
démkvadds matsmanns, en pad hafa pau 1atid 1atio hja lida. Um Dessi atridi hafa
onnur gégn malsins ekki ad geyma fullnaegjandi upplysingar. Ad pessu virtu liggja
ekki fyrir negileg gdgn 1 malinu til ad unnt s¢é ad fella efnisdém um krofur
stefnenda. Er pvi 6hjakvamilegt ad visa malinu sjalfkrafa fra domi vegna
vanreifunar.

Eins og atvikum er hattad er rétt ad adilarnir beri hver sinn kostnad af malinu.
Ragnheidur Bragadottir héradsdomari og meddomsmennirnir Bjorn Bjornsson

htsasmidameistari og Hjalti Sigmundsson byggingataknifraedingur og
husasmidameistari kveda upp déminn.



Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.
Malskostnadur fellur nidur.
Ragnheidur Bragadottir
Bjorn Bjornsson

Hjalti Sigmundsson



