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Héradsdoms Reykjaness 25. april 2008 i mali nr. E-1363/2007:
Eva Bjorg Siguroardottir

Rafn Franklin Arnarson

(Larentsinus Kristjansson hrl.)

gegn
Ingu Sigrioi Gunndoérsdéttur

(Heimir Orn Herbertsson hrl.)

betta mal er h6fdad af Evu Bjorgu Sigurdardottur og Rafni Franklin
Arnarsyni med stefnu, birtri 29. mai 2007, & hendur Ingu Sigridi Gunndérsdottur.
bad var tekio til urskurdar 8. april sl. um pa kréfu stefndu ad stefnendum verdi
synjad um ad fa aod leida vitnin Davio Arthur Fridriksson husasmid, Ragnar V.
Sigurdsson husasmidameistara og Magntis bérdarson byggingameistara vid
adalmedferd i malinu.

[ mélinu krefjast stefnendur pess adallega ad stefnda verdi demd til ad
greida peim 3.228.758 kronur 1 skadabaetur og/eda afslatt 4samt drattarvoxtum skv.
1. nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 20. mars 2006 til greidsludags. Til vara
krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi demd til ad greida stefnendum skadabatur
og/eda afslatt ad mati domsins dsamt drattarvoxtum skv. 1. nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 20. mars 2006 til greidsludags. [ badum tilvikum er krafist
malskostnadar Gr hendi stefndu.

Stefnda krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og ad stefnendur verdi
demd til ad greida henni malskostnad ad skadlausu.

A0 sogn stefnenda eru malavextir peir ad med kaupsamningi, dags. 13.
oktober 2005, keyptu stefnendur af stefndu fasteignina Stadarvor 14 1 Grindavik,
sem er einbylishus d4samt bilskar. Kaupverd eignarinnar var 20.800.000 kronur og
er a0 fullu greitt. Husio var athent 1. desember 2005. Ad sdgn stefnenda urdu pau
mjog fljotlega eftir athendingu eignarinnar vor vid mikla fukkalykt pegar pau voru
ad undirbtia malningu innanhtss. Eftir ad hafa tekid nidur loftkleedningu sjalf og
sidar a0 viostdddum Magnusi Pérdarsyni byggingameistara hafi komid i jos ad
asteda lyktarinnar hafi verid gridarlega mikill raki sem hafdi myndast undir
pakinu.

Stefnendur visa til pess ad 1 skyrslu byggingameistarans um orsakir og
umfang gallanna hafi hann komist ad peirri nidurstodu ad asteda rakans hafi verid



st a0 pak hafi ekki verid sett rétt 4, p.e. ad i stad pess ad heilkleda a sperrur hafi
fyrst verio settar lektur og sidan jarnid klaett 4 peer og pess vegna hafi jarnid att til
a0 héla a0 innan og par med hafi raki myndast. ba hafi byggingameistarinn talio
pak 1 solstofu illa unnid. Mjog hafi skort 4 einangrun sem purfi ad vera mun meiri
og betri undir peim kringumsteedum sem parna séu. ba vanti alla loftun og
pakloftun huss sé lokad a peirri hlid sem meeti sélstofunni og ekkert rakavarnarlag
s¢ sett undir einangrun. bak hussins hafi pvi, vid skodun byggingameistarans, verid
rennblautt ad innan og ur pvi megn fukkalykt.

Byggingameistarinn hafi gert athugasemd vid pad ad jarn sem notad hafi
verid 4 pakid, svokallad Trapiza, sé vid akveOnar adstaedur énothaft hér 4 landi.
Petta hafi reynslan kennt fagménnum. I skyrslu hans segi um pakjarnid annars
vegar ad gamla jarnio sé onytt og lekt vegna rangrar festingar og aldurs. Nyja jarnid
s¢ hins vegar Onytt vegna rangrar neglingar en naglar hafi verid reknir allt of langt
nidur. Stefnendur benda 4 ad & soluyfirliti vegna hussins hafi verid tekid fram ad
nytt pak vaeri 4 naer 6llu hasinu.

Byggingameistarinn hafi talid einungis eina leid fera og hin veri su ad
skipta algjorlega um pakjarn 4 hiisinu og baeta vid taidum. Einnig pyrfti a0 rifa
innan ur 6llum loftum og klaeda og einangra ad nyju. Bata vid sperrum i solstofu
og einangra. Med malningu paksins og 6vissupattum hafi hann metid
heildarkostnad vid pad ad koma pakinu i vidunandi horf eda lagfaera gallana
3.136.000 kronur.

f jali 2006 6skudu stefnendur ddomkvadningar matsmanna til ad meta galla &
eigninni. SU matsbeidni var hins vegar afturkollud 27. september sama ar. Ad sogn
stefnenda poldu vidgerdir 4 eigninni ekki bid vegna umfangs gallans og adstedna
peirra og pvi sé vidgeroum nu ad langmestu lokid. Vidgerdirnar hafi verid unnar ad
fengnum tilbodum og ad undangengnu mati Magnusar Pérdarsonar og skodun
eiginmanns stefndu & andlaginu 4samt sérfraedingi.

Syknukréfu sina stydur stefnda fyrst og fremst vid ad pad skorti l6gfulla
sonnun pess ad fasteignin ad Stadarvor 14 hafi verid haldin galla i skilningi 18. gr.
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup en ekki verdi byggt a skyrslu Magnusar
bordarsonar eins og matsgerd domkvadds matsmanns.

Stefnda hafnar pvi jafnframt ad eignin hafi verid haldin leyndum gdllum
sem hun beri abyrgo 4. Samkvamt 18. gr. laga um fasteignakaup telst fasteign ekki
g0llud nema agallinn ryri veromaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt
af sér saknema hattsemi. Hvorugt pessara atrida eigi vid 1 pessu mali.

Ekkert liggi fyrir um pad ad peir meintu 4gallar sem hafi verid a
fasteigninni hafi ryrt verdgildi hennar svo nokkru nemi og paer vidamiklu
endurbeatur sem stefnendur hafi radist i hafi verid naudsynlegar til ad rada bot &
peim raka sem pau fullyrda ad myndast hafi undir paki htssins. P4 hafnar stefnda
pvi ad hun hafi med saknemum hetti leynt stefnendur upplysingum um astand
eignarinnar og tekur fram ad hun hafi gert peim grein fyrir ymsum annmérkum a
eigninni.



b4 hafi réttilega verid tekid fram i soluyfirliti ad nytt pakjarn veeri 4 storum
hluta hussins. Hafi pakid ekki verio sett & med vidunandi hatti hafi stefndu ad
sjalfsogou ekki verid kunnugt um pad og telur huin ad nyja pakid hafi verid sett 4 i
samrami vid hefdbundna hénnun vidlagasjédshuisa.

Stefnda motmeelir pvi ad hiin beri abyrgd & peim endurbdtum 4 fasteigninni
sem stefnendur hafi radist i, enda hafi fasteignin ekki verid haldin neinum peim
g6llum sem hun beri abyrgd 4. Kaupendur eldri fasteigna purfi ad seta pvi ad per
kunni a0 vera i lakara dstandi en nyjar eignir og ad efni og fragangur i peim sé med
60rum hetti en nt tidkast. Vid pad vilji stefnendur ekki una og telji ad stefnda beri
abyrgd 4 6llum fravikum ad pvi leyti, jafnvel peim sem stefnendum var greint fra
adur en til kaupsamnings var gengid.

Stefnda itrekar ad 4 stefnendum hvili sonnunarbyrdin um tilvist galla og ad
hann sé 4 abyrgd stefndu, sem og um fjarhaed gallakrofu. P4 sonnunarbyrdi hafi
stefnendur ekki axlad.

Stefnda byggir syknukrofu sina einnig & tomlaeti stefhenda par sem riflega
$j0 méanudir hafi 1i0i0 frd pvi ad matsbeidni peirra hafi verid afturkdllud og par til
stefnda hafi heyrt frd peim ad nyju.

Krofu sina um leekkun stefnukrofu byggir stefnda & pvi ad 6sannad sé ad
par endurbaetur sem stefnendur hafi radist i hafi verid naudsynlegar til ad rada bot
4 peim meintu géllum sem pau telja ad 4 fasteigninni hafi verid. Ennfremur hafi
stefnendur ekki gatt pess ad takmarka meint tjon sitt.

4

I stefnu og greinargerd er lyst itrekudum sattaumleitunum malsadila.

[ pinghaldi hinn 8. april sl. lagdi 16gmadur stefnenda fram lista yfir pau vitni
sem hann hyggst leida vid adalmedferd malsins. Vill hann leida David Arthur
Fridriksson, hlisasmid og kunningja stefnenda, sem hafi fyrstur séd ad loftun
vantadi undir pakid par sem nytt jarn og solstofa h6fou verid sett, Ragnar V.
Sigurdsson husasmidameistara, sem hafi séd annmarka 4 eigninni vid skodun og
hafi sidan séd um vidgerdir, Orn Rafnsson, fodur stefnanda Rafns, sem hafi fylgst
med malinu, medal annars med pvi ad sitja fundi med eiginmanni stefndu, og
Magnus Poérdarson byggingameistara, sem hafi skodad huasid tvisvar og metid galla.

Logmadur stefndu métmalti pvi pa ad vitnin David, Ragnar og Magnus
yrou leidd. Var malio pa flutt um agreiningsefnid og ad pvi bunu tekid til urskurdar.

Malséstaedur stefndu fyrir pvi ad ekki skuli heimila vitnaleidsluna.

Af halfu stefndu er visad til rafbréfs sem l6gmanni hennar hafi borist fra
16gmanni stefnenda pann 3. april sl. par sem fram komi ad peir menn sem



stefnendur vilja leida eigi ad bera um pad 1 hverju meintur galli 4 fasteigninni
Stadarvor 14 sé folginn. Stefnda métmeelir pvi ad ofangreindir menn verdi leiddir
fyrir ddminn til pess ad bera um pad hvort fasteignin hafi verid haldin galla, i
hverju sa galli var f6lginn, hvert umfang hans hafi verid, hver orsdk hans var,
hverjar afleidingar hans voru eda 6nnur samberileg atridi, enda sé engin heimild til
slikrar skyrslugjafar annarra en domkvaddra matsmanna i 16gum um medferd einka
mala.

Stefnda visar til pess ad samkvamt islenskum réttarfarsldgum sé einungis
prenns konar sonnunarfersla méguleg i einkamalum:

- adila- og vitnaskyrslur skv. VII. og VIII. kafla laga um medferd einkamala,
- matsgerdir skv. IX. kafla laganna, og
- skjol og onnur synileg sénnunargdgn skv. X. kafla laganna.

Ad mati stefndu sé 1jost ad st sonnunarfaersla sem stefnendur hafi hug 4 ad
fari fram falli ekki i neinn pessara flokka. Samkvemt 1. mgr. 51. gr. EML sé
hverjum manni sem sé ordinn 15 ara, luti islenskri 16gsogu og sé ekki adili mals
eda fyrirsvarsmadur adila skylt ad koma fyrir dom og svara spurningum um
malsatvik. Vitni i skilningi laganna sé pvi einungis sa sem geti svarad spurningum
um stadreyndir sem tengjast sakarefninu og hann hafi kynnst af eigin raun. Engin
heimild s¢ til ad leida vitni fyrir dom 1 6dru skyni, eins og ad segja alit sitt &
matskenndum atridum. burfi adili 4 slikum upplysingum ad halda standi honum til
boda ad leita eftir mats- eda skodunargero skv. IX. kafla laga um medferod
einkamala.

Af halfu stefndu er sérstaklega tekid fram ad Magnus bPérdarson bygginga
meistari teljist ekki vitni 1 pessum skilningi, enda hafi hann verid kvaddur til af
stefnendum til a0 skoda og meta meinta galla 4 fasteigninni. Hann teljist ekki
heldur mats- eda skodunarmadur i skilningi IX. kafla laganna par sem hann hafi
ekki verid domkvaddur sem slikur. Engin heimild s¢ i réttarfarslogum fyrir pvi ad
leida slikan adila fyrir dom til ad lata 1 1jos alit sitt & sérfredilegum atridum mals.
Telji hun pvi 6l6gmaett ad Magnus Pordarson verdi leiddur fyrir déminn.

Hvad Ragnar V. Sigurdsson vardi pa sé einnig 1jést ad hann veroi ekki
16glega leiddur fyrir ddminn til skyrslugjafar um matskennd atridi. Hann geti
komid fyrir dominn og stadfest ad hann hafi skipt um pak 4 fasteigninni og hversu
mikid pad hafi kostad, pott stefnda telji slika sonnunarfarslu bersynilega parflausa,
en um matskennd atridi geti hann ekki borid. Stefnda tekur fram ad spurningar sem
lati ad pvi hvort loftun 1 pakinu hafi verid fullnegjandi vardi matsatrioi.

Somu roksemdir eigi vid um logleysu og parfleysu pess ad leida
hasasmidinn David Arthur Frioriksson fyrir dominn. Ekki sé heldur 1j6st i hvada
skyni stefnendur hyggist leida Orn, f6dur annars stefnenda. Ad pvi leyti sem pad sé
gert 1 pvi skyni a0 lata i 1j6s alit & pvi hvort fasteignin hafi verid haldin leyndum
galla, edli sliks galla eda umfang pa sé pvi motmeelt ad skyrslutakan fari fram.

A0 mati stefndu er kjarni malsins sa ad i malinu sé ekki deilt um malsatvik 1
skilningi 1. mgr. 51. gr. laga um medferd einkamala heldur sé deilt um pad hvort



fasteign sé haldin galla. Pad hvort fasteign sé haldin galla geti ekki talist annad en
matsatrioi og til skyrslugjafar um slik atrioi sé ekki heimilt a0 leida adra en dom
kvadda mats- eda skodunarmenn. Stefnandi hafi 14tid hja lida ad afla sér matsgerdar
domkvaddra matsmanna og ur pvi verdi ekki baett med pessum heetti.

Ad mati stefndu hafi ekki dnnur sdnnunargdgn verid talin hafa
sonnunargildi i malum sem varda galla i fasteign heldur en matsgerdir domkvaddra
matsmanna. Telur hun ad 1 pessu mali hefdi verid hagt ad afla slikrar matsgerdar
par sem ekki hafi verid gert vid fasteignina fyrr en 16ngu eftir ad skyrsla Magnusar
bordarsonar hafi legid fyrir. Ekki sé hagt ad dema hips um haps & grundvelli
ljosmynda. Enginn geti sagt hvad sé oedlilegt i byggingu af pessari gerd og a
pessum aldri nema démkvaddur matsmadur.

Stefnda visar til pess ad meginreglan um frjalsa sonnunarfaerslu sé mikilveg
en pad séu einnig reglur um sonnunarfeersiu fyrir démi. St sonnunarfaersla sem
stefnendur @tli ad lata fara fram sé ekki i samrami vid 16g um medferd einkamala.
Allur framburdur um meint astand fasteignar krefjist pess ad alit & matsatridi sé
1atid 1 té. Um leid og vitni @tli ad fara ad bera um afleidingar af stadreyndum eda
hvort eitthvad sé edlilegt eda o6edlilegt i fasteign af pessu tagi pa sé pad ordid
matsatridi. Spurning sem vardi pad hvort rakinn hafi verid mikill eda litill sé einnig
um matsatridi og um pad sé€ einungis ein sonnunarfaersla fer: matsgerd domkvaddra
matsmanna.

Malsasteour stefnenda fyrir pvi ad leida vitnin.

Stefnendur krefjast pess ad fa ad leida adurnefnd vitni til ad bera um
malsatvik. Telja pau ad med pessum malatilbiinadi stefndu sé vegid ad morgum
mikilvegum reglum islensks réttarfars. Til demis sé vegid a0 meginreglunni um
malsforraedi sem segi ad adilar hafi forradi 4 sinu mali. [ peirri reglu sé medal
annars folgid forredi & pvi hvernig malsadilar hagi sinni sénnunarfaerslu. Til pess
a0 hverfa fra pessari meginreglu purfi ad feera gridarlega sterk rok.

Vissulega megi draga pa alyktun af 1. mgr. 51. gr. laga um medferd
einkamala a0 vitni verdi ekki kvodd fyrir dom til pess ad leggja mat 4 atvik eda
stadreyndir. Petta segi ekki i akvaedinu heldur verdi st alyktun dregin af pvi ad vitni
eigi fyrst og fremst ad bera um malsatvik.

A grundvelli meginreglunnar um frjalst sonnunarmat démara pa meti
domari pad, pegar spurningar eru bornar upp vid medferd mals fyrir domi, hvort
spurningarnar kalli 4 einhvers konar mat vitnisins. Fraleitt s¢ ad hafna pvi ad vitni
verdi leidd fyrir dom par sem gagnadili geri rdd fyrir ad til pess geti komid ad vitni
verdi spurd spurninga sem feli i sér ad pau purfi ad leggja mat 4 stadreyndir.

Stefnendur etli fyrst og fremst ad kalla vitnin til ad bera um atvik malsins.
Fréleitt sé ad galli 4 husi s¢ alltaf matskennt atridi. Pad purfi ad leggja 16gfraedilegt
mat 4 pad. Vitni sem er husasmidur og sjai ad pad vanti stromp geti borid um pad
fyrir domi ad & husinu hafi ekki verid strompur.



Sérfraedingar 1 husasmidi hafi komid ad fasteigninni og séd ad astaeda fyrir
raka, fukkalykt og dveru 1 hiisinu vari st ad husid vari an loftunar par sem hvergi
hafi veri0 got til pess ad loftad geeti um pakid. Pvi sé 1j0st ad heimila eigi ad vitnin
komi fyrir dom. Fari svo ad 16gmadur stefnenda misstigi sig i spurningum til
vitnanna sé pad hlutverk domara ad stédva pad eda logmanns stefnda ad métmaela
spurningum légmanns stefnenda.

Stefnendur itreka ad 1 I16gum standi hvergi ad hafi mélsadili ekki aflad sér
matsgerdar domkvaddra matsmanna pa sé ekki unnt ad fara i mal vegna galla i
fasteign. Stefnendur taka fram hvad vardar Magnus Pordarson sérstaklega ad ekki
standi til a0 spyrja hann annarra spurninga en David og Ragnar. Vitnunum s¢é
einvordungu &tlad ad bera um stadreyndir.

Nidurstada

Moétmeeli stefndu vid pvi ad Davio Arthur Fridriksson husasmidur, Ragnar
V. Sigurdsson husasmidameistari og Magnus bérdarson byggingameistari verdi
leiddir sem vitni vid adalmedferd malsins byggist 4 pvi ad i rafbréfi hafi 16gmadur
stefnenda bodad ad pessir menn eigi ad bera um meintan galla 4 fasteigninni ad
Stadarvor 14, Grindavik. Stefnda telur peim ekki heimilt ad bera um pad hvort
fasteignin hafi verid haldin galla, 1 hverju sa galli var f6lginn, hvert umfang hans
hafi verid, hver orsok hans var, hverjar afleidingar hans voru eda 6nnur samberileg
atridi. Samkvamt l6gum um medferd einkamala sé einungis domkvoddum mats
monnum heimilt ad bera um slikt.

Vid malflutning fyrir ddmi vegna pessa alitactnis gerdi 16gmadur stefnenda
grein fyrir pvi ad hann hygdist einvérdungu spyrja ddurnefnda menn um
stadreyndir sem peir hefdu séd med eigin augum pegar peir skodudu pakid a
fasteigninni ad Stadarvor 14.

Samkveemt 1. mgr. 51. gr. laga nr. 91/1991 er vitni sem ordid er 15 ara skylt
a0 koma fyrir dém og svara spurningum um malsatvik. Allir peir sem stefnendur
vilja leida sem vitni, og stefnda hefur motmelt sérstaklega ad fai ad bera vitni,
skodudu pakid adur en gert var vid pad og geta pvi borid um pad sem peir sau. bvi
verdur fallist 4 ad stefnendur fai ad leida vitnin.

Ingiridur Ludviksdottir, settur héradsdomari, kvedur upp pennan trskurd.

Urskurdarord:

Stefnendum, Evu Bjorgu Sigurdardéttur og Rafni Franklin Arnarsyni, er
heimilt ad leida vitnin David Arthur Fridriksson, Ragnar V. Sigurdsson og Magnus
bordarson vid adalmedferd malsins.



Ingiridur Ludviksdottir

Rétt endurrit stadfestir.

Héradsdomi Reykjaness 25. 4. 2008



