URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 26. juni 2007 i mali nr. A-45/2007:
Porsteinn Magnis Hjaltested

(Olafur Kjartansson hdl.)

gegn
Gudmundi Kr. Unnsteinssyni

(Sigmundur Hannesson hrl.)

Umradd adfararbeidni sen barst héradsdémi 20. mars sl. og var tekin til urskurdar
a0 loknum munnlegum malflutningi 7. jani sl.

Soknaradili er Porsteinn Magnus Hjaltested, kt. 220760-5619, Vatnsenda,
Kopavogi.

Varnaradili er Gudmundur Kr. Unnsteinsson, kt. 030567-3669, Vatnsendabletti
241a, Kopavogi.

Soéknaradili krefst pess ad heimilad verdi med démsurskurdi ad varnaradili verdi
asamt 6llu sem honum tilheyrir borinn ut af landspildunni Vatnsendabletti 241a,
Kopavogi med beinni adfarargerd. Pa krefst hann malskostnadar.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi hafnad en til vara ad
henni verdi hafnad ad svo stoddu. I badum tilvikum krefst hann mélskostnadar. ba
gerir hann krofu um ad verdi fallist 4 krofu soknaradila verdi 1 trskurdi kvedio &
um ,,sérstakan (skilyrtan) adfararfrest®.

L.

Malavextir eru peir helstir ad varnaradili er leigutaki ad Vatnsendabletti 241a og
byggir rétt sinn 4 leigusamningi 28. september 1956. Er samningur pessi
timabundinn til 50 ara og inniheldur medal annars eftirfarandi uppsagnarakveedi:

4. burfi landeigandi einhverra orsaka vegna ad nota landid sjalfur, er honum
heimilt ad segja upp leigusamningi pessum med 1 ars fyrirvara, en skyldur er hann
pa ad kaupa his og 6nnur mannvirki, eftir mati 6vilhallra manna, er syslumadur
tilnefnir.



Med bréfi 26. oktober 2001 sagdi soknaradili samningnum upp med visan til
framangreinds dkveedis leigusamningsins og tilkynnti i bréfinu ad ryma beri hina
leigdu landspildu eigi sidar en 15. névember 2002. Med bréfi 11. névember 2001
moétmeelti varnaradili uppsdgninni.

Uppsognin var itrekud med bréfi 11. febraiar 2002, sem svarad var af varnaradila
15. sama manadar og enn var uppsognin itrekud med bréfi 2. febrtiar 2003.
Varnaradili h6fdadi mal gegn s6knaradila med stefnu sem pingfest var 21. april
2004 og krafdist pess ad framangreind uppsdgn soknaradila 4 leigusamningi yrdi
felld ar gildi. Var sdknaradili syknadur af peirri kréfu i domi 24. ndévember 2004.
Domnum var ekki afryjad en eftir ad adfararbeioni st sem hér er til medferdar var
fyrst tekin fyrir 6skadi varnaradili eftir ad Haestiréttur heimiladi endurupptoku
framangreinds héradsdomsmals. beirri malaleitan hafhadi Heestiréttur med bréfi 15.
mai 2007. b4 liggur fyrir ad soknaradili 6skadi pann 6. april 2005 eftir
domkvadningu matsmanna til ad meta verOmaeti mannvirkja 4 umraeddri landspildu
i samraemi vid fyrrtilvitnad dkvaedi leigusamnings. Hefur matsgerd verid 16g0 fram
i malinu dagsett 12. ndévember 2005. Med bréfi 2. desember 2005 til varnaradil
baud sdknaradili fram greidslu 4 grundvelli framangreindrar matsgerdar en med
bréfi 15. sama manadar hafnadi varnaradili greidslunni og lysti peirri atlan sinni ad
6ska domkvadningar yfirmatsmanna. Eins og fyrr greinir var adfararbeioni pessi
moéttekin 20. mars 2007 en samkomulag vard med adilum um ad adalflutningur feeri
fram pegar nidurstada Heestaréttar um endurupptokubeidni varnaradila legi fyrir.

IIL.

Soknaradili kvedst adallega byggja krofu sina 4 pvi ad ad varnaradila hafi verid
sagt upp lodaleigusamningi og hafi st uppsdgn verid stadfest med domi 24.
névember 2004.

S¢ ekki fallist &4 ofangreint byggi hann 4 pvi til vara ad samningur adila sé
utrunninn og ad varnaradila beri ad vikja af 168inni. Upprunalegur l6dasaminngur
hafi verid gerdru 28. september 1956 og hafi verid til 50 4ra. Samningurinn hafi pvi
runnid ut 28. september 2006 og beri varnaradila pvi ad vikja af landinu.

Fyrirhugad sé ad taka umradda 160 undir 6nnur not. Soknaradili hafi af pvi bryna
hagsmuni ad f4 athent umrad umreddrar landspildu, sem s¢ i hans eigu. Hafi
varnaradili haldio 4fram ad nyta landid i trassi vid rétt landeiganda og neitad ad
vikja pratt fyrir itrekadar dskoranir. Varnaradili hafi ekki fjarleegt mannvirki af
160inni pratt fyrir itrekadar askoranir par um. b4 s¢ varnaradili enn med skrad
16gheimili &4 16dinni. Varnaradili virdi pvi ekki eignarrétt soknaradila. S¢
soknaradila pvi naudugur sa kostur ad leita atbeina domstdla um tutburd a
varnaradila.

Um lagarok kvedst soknaradili visa til 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

b4 lysir hann pvi yfir ad gerdin fari fram a abyrgd soknaradila en & kostnad
varnaradila.

I1I.



[ greinargerd sinni bendir varnaradili 4 ad hin umdeilda uppsdgn leigusamnings sé
fra 26. oktober 2001 og adfararbeidni 16gd fram um pad bil fimm og hélfu ari sidar.

b4 kvedur varnaradili ad grundvallar misskilnings gaeti i hinum 6afryjada domi svo
og hjéa sdknaradila um raunverulegt eignarhald/eignarrétt Vatnsendajardarinnar.

Upprunalegur leigusamningur um hina umpreettu landspildu sé¢ milli Sigurdar
Hjaltested, abuanda og umbjodanda jardarinnar Vatnsenda. Nidurstada hins
oafryjada doms byggi medal annars & pvi ad sdknaradili sé pinglystur eigandi
hinnar umpraettu spildu og hafi pvi allar heimildir sem felist i beinum eignarrétti ad
spildunni. Petta sé ekki rétt. Soknaradili sitji Vatnsendajordina & grundvelli og i
skjoli arfleidsluskrér fra arinu 1938, sem pinglyst sé sem kvod 4 jordina. Abuanda
Vatnsendajardarinnar 4 hverjum tima, par 4 medal soknaradila, séu sett strong
skilyrdi um hagnytingu jardarinnar, medal annars hvad vardi bann vid sélu og
vedsetningu hennar.

Beidni varnaradila um endurupptoku hins 6afryjada doms byggi 60rum praedi 4 pvi
a0 réttindum varnaradila hafi ekki verid naegjanlega haldid til haga af paverandi
16gmanni hans vid medferd malsins i héradi, svo vardad hafi varnaradila
réttarspjollum, jafnframt sem veruleg dvissa riki um raunverulega réttarstodu adila.

Verdi ekki fallist & adalkrofu varnaradila med visan til nidurlags akvadis 3. mgr.
83. gr. adfararlaga nr. 90/1989, svo og med hlidsjon af peim sjonarmidum sem fram
komi i beidni hans til Heestaréttar um endurupptoku héradsdomsmalsins, pa sé€ 4 pvi
byggt af halfu varnaradila ad vara kréfu hans beri ad taka til greina og hatna krofu
soknaradila ad svo stoddu, med visan til upphafs akvaedis 3. mgr 83. gr. adfararlaga
nr. 90/1989 svo og til peirra grunnsjonarmida sem liggi ad baki 2. mgr. 26. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala, fyrir 16gj6fnun, par sem edlilegt sé ad bida
nidurstodu Heaestaréttar um beidni varnaradila um endurupptoku.

Verdi fallist & krofu soknaradila sé af halfu varnaradila gerd krafa um pao ad i
urskurdi verdi kvedio a um sérstakan (skilyrtan) adfararfrest. Gerd sé krafa um pad
a0 adfararfrestur geti ekki ordid virkur fyrr en annad af tvennu liggi fyrir:

a. Haestiréttur hafi synjad beidni varnaradila um endurupptoku
hins 6afryjada doms, skv. framansogou.

b. Heimili Haestiréttur endurupptoku verdi adfararfrestur fyrst
virkur eftir ad hin margumdeilda uppsogn hafi verid demd gild med endanlegum
domi.

b4 kvedst varnaradili méotmeela 6llum malsastedum soknaradila sem gangi gegn
hagsmunum varnaradila i mali pessu.

Vid munnlegan malflutning byggdi varnaradili einkum 4 ad langt veeri um 11010 fra
ad uppsogn soknaradila hafi tekid gildi en ekki hefdi verid gerdur reki ad pvi ad
koma varnaradila af landspildunni fyrr en nu. Visadi hann til pess ad um veeri ad
reeda timabundinn grunnleigusamning sem runnid hefdi sitt skeid 4 enda, en par
sem ekki hefdi verid gerdur reki ad pvi ad fylgja uppsdgninni eftir hefodi i raun
stofnast nyr 6timabundinn leigusamningur sem ekki hefdi verid sagt upp. Visadi



hann um petta til 9., 10. og 56. gr. htisaleigulaga, eftir atvikum fyrir 16gjéfnun.

b4 byggdi hann 4 pvi ad krafa soknaradila vari ekki negilega skyr til ad taka maetti
hana til greina par sem ekki veeri 1jost hvort hiin taeki adeins til innbus eda einnig til
bygginga sem 4 landspildunni vaeru. Réttarstada adila veri pvi 6ljos og
skyrleikaskilyrdum 78. gr. adfararlaga veri pvi ekki fullnaegt.

IV.

Fyrir liggur 1 mali pessu ad varnaradila var sagt upp leigusamningi um landspilduna
Vatnsendablett 241a, og skyldi hann ryma landspilduna eigi sidar en 15. ndvember
2002. Varnaradili freistadi pess med malsokn af f4 nefnda uppsogn ogilta en krofu
hans par a0 latandi var hathad med démi Héradsdoms Reykjaness 24. névember
2004. Var peim domi ekki afryjad, en beidni varnaradila um endurupptoku malsins
hafnadi Heestiréttur 15. mai 2007.

[ 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla segir ad domur sé
bindandi um urslit sakarefnis milli adila og peirra, sem komi ad 16gum i peirra stad,
um paer krofur sem demdar séu par ad efni til. Liggur pvi fyrir endanleg nidurstada
domstdla um gildi framangreindrar uppsagnar 4 leigusamningi og er domari pessa
mals bundinn af peirri nidurstodu. Samkvaemt pinglysingavottordi fra 4. april 2007
er soknaradili pinglesinn eigandi Vatnsendabletts 241a og er pad i samraemi vid
nidurstodu fyrrgreinds doms.

Leigusamningi adila lauk pvi ad 16gum pann 15. névember 2002 fyrir uppsogn.
Skiptir pvi ekki mali fyrir Grlausn malsins hvort samningurinn hafi verid
timabundinn og hvenar hann hefdi runnid skeid sitt & enda hefoi ekki komid til
uppsagnarinnar. Hafnad er sjonarmidum varnaradila um ad komist hafi &4 nyr
samningur par sem hann sitji enn 4 umreeddri landspildu. Liggur fyrir ad
uppsogninni hefur verid haldio fram itrekad og varnaradili gat ekki med nokkru
moti haft réttmata astaedu til ad @tla ad soknaradili hefdi fallid fra krofum sinum
um rymingu landsins. Verdur pvi ekki heldur talid, eins og atvikum mals pessa er
hattad, ad réttardhrif uppsagnar pessarar hafi fallid nidur fyrir tomlaeti soknaradila.

Krafa soknaradila, um ad varnaradili verdi dsamt 6llu sem honum tilheyrir borinn
ut af umraddri landspildu, er sett fram med hefdbundnum hatti og verdur ekki
fallist 4 ad um 6skyrleika 1 krofugerd sé ad reda pott ekki sé tekid sérstaklega fram
hvort krafan nai til mannvirkja sem 4 160inni kunna ad standa.

bad getur ekki stadid utburdarkréfu soknaradila i vegi po 1jost sé ad dgreiningur er
uppi um samningsbundna botagreidslu vegna mannvirkja a hinni umprattu
landspildu og er engin afstada tekin til pess agreinings i Grskurdi pessum.

Samkvamt framansdgdu pykir soknaradili hafa synt fram 4 a0 skilyroi 1. mgr. 78.
gr. laga nr. 90/1989 séu fyrir hendi. Verdur krafa hans pvi tekin til greina eins og
hin er fram sett.

Med hlidsjon af greindum malsurslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala & sdknaradili rétt til malskostnadar ur hendi



varnaradila, sem pykir haefilega akvedinn 100.000 krénur.
Halldér Bjornsson settur héradsdémari kvad upp urskurd pennan.
URSKURDARORD:

Hin umbeodna gerd ma fara fram.

Varnaradili, Gudmundur Kr. Unnsteinsson greidi soknaradila Porsteini Magnusi
Hjaltested, 100.000 kronur i malskostnad.

Halldér Bjornsson



